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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 1774; z pozn. zm).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 446.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 1059 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 139)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(tj. Dz. U .z 2014 r. poz. 849, z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 198)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.).

Obwieszczenie Ministra Finanséw z dnia 5 sierpnia 2015 r. w sprawie gérnych granic

stawek kwotowych podatkéw i oplat lokalnych w 2016 r.
(M. P.z 2015 r. poz. 735)

Uchwala nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz.U. Woj.Matopolskiego z 2015 r. poz. 6952)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rynek
Krowoderski” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium,

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajgca uchwate Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwatg
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2015 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obciazenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wcezoraj, dzi§ moze zostacé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny 1 merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢  wspolczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegblowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktére dajg si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoleczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki

przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.



4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar ,,Rynek Krowoderski” to teren niemal w cato$ci zainwestowany w formie zwartej
zabudowy $rodmiejskiej: kwartaldéw zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic.

Obszar obje¢ty planem obejmuje sze$¢ kwartatow zabudowy pomiedzy ulica Kazimierza
Wielkiego, ulicg Urzednicza, ulicg Juliusza Lea oraz ulicg Kronikarza Galla 1 zajmuje powierzchnig
14,1 h,

Nadrzednym celem planu jest stworzenie planistycznych podstaw dla realizacji projektu
utworzenia przy ul. Krolewskiej dzielnicowego centrum — tzw. Rynku Krowoderskiego, jako
miejsca skupiajacego aktywnos¢ lokalnej spotecznosci. Plan okresli zasady jego zagospodarowania
i scalenia z uktadem urbanistycznym, a przy tym wykluczy formy zagospodarowania obnizajgce

wartos$¢ przestrzeni.
Inne istotne cele planu to:
— poprawa jakos$ci zycia mieszkancow;

— ochrona kompozycji urbanistycznej i formy architektonicznej zespoléw zabudowy, w tym
zachowanie lokalnych gabarytow i charakteru architektury istnicjacej i projektowanej

Z uwagi na potozenie obszaru w strefie ochrony sylwety Miasta;

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o standardy estetyczne o Wysokim
standardzie architektury, rozwoj wyposazenia tych przestrzeni m.in. w obiekty matej

architektury;
— ochrona istniejacej zieleni przestrzeni publicznych 1 wnetrz kwartatow zabudowy;

— rozwigzanie probleméw zwigzanych z parkowaniem.

Tabela 1. Bilans ogolny terenéw w obszarze mpzp ,,Rynek Krowoderski”

Przeznaczenie Oznaczenie na Powierzchnia
rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1-MW.9 6,62 47,1
Tereny zabudowy uslugowej U.1-U.5 1,10 7,8
Tereny zieleni ur‘zqdzonej pod zielence 1 zielen 7P7.1-7P7.9 1,38 9.8
towarzyszacg obiektom budowlanym
Tereny zieleni urzadzonej pod przedogrodki ZPp.1-27Pp.5 0,23
Teren placu KP.1 0,40 2,8
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZT.1 - KDZT.3 1,61 11,5
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1-KDL.8 2,33 16,6
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1-KDD.3 0,39 2,8
14,1 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Rynek Krowoderski”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

2,8% = MW.1-MW.9
16,6% =U.1-U5
ZPz.1-7ZPz.9
= ZPp.1-ZPp.5
0,
e = KP.1

KDZT.1 - KDZT.3
= KDL.1-KDL.8

2,8%
1,6% 9,8%

= KDD.1-KDD.3

5. Struktura wltasnosci

Strukture wlasnoséci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Rynek Krowoderski” przedstawia

ponizsza tabela. Struktura ta cechuje si¢ znacznym zrdéznicowaniem pod wzgledem grup wlasnosci.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rynek Krowoderski”*

- Powierzchnia
Grupa wlasnosci
[ha] [%0]

Gmina Krakéw nie oddane w Zadng forme wtadania 10,4 12,0
Gmina Krakoéw rézne formy wladania 15,1 17,4
Gmina Krakéw oddane w uzytkowanie wieczyste 0,2 0,2
Gmina Krakow wspotwlasnos¢ Skarb Panstwa 2,6 3,0
Gmina Krakéw wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 0,3 0,3
Skarb Panstwa nie oddane w Zzadng forme 14 1,6
Skarb Panstwa rézne formy wladania 0,7 0,7
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 2,6 3,0
Skarb Panstwa wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 2,5 2,9
Osoby Prawne 21,6 24,9
Osoby Fizyczne 21,4 24,7
Osoby fizyczne i Prawne 6,6 7,6
Powiat krakowski 1,2 1,4

Suma 86,58 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rynek Krowoderski”

Q B Gmina Krakow nie oddane w zadng
STRUKTURA WEASNOSCI Gmina Krskw |
1,4% Gmina Krakow rézne formy wtadania

B Gmina Krakéw oddane w uzytkowanie

wieczyste
B Gmina Krakow wspotwlasnosé Skarb

Panstwa ) )
Gmina Krakow wspotwlasnosé z innymi

podmiotami
m Skarb Panstwa nie oddane w zadna forme

Skarb Panstwa rézne formy wtadania

m Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie

wieczyste ) )
Skarb Panstwa wspotwlasnos¢ z innymi

podmiotami
m Osoby Prawne

m Osoby Fizyczne

Osoby Fizyczne i Prawne

Powiat krakowski

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCI11/1256/10 RMK z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwata
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Rynek Krowoderski” potozony jest w nastepujacych kategoriach terenu (Rys.
K1).

e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnoS$ci

realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,)
wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z

zielenig towarzyszaca).
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Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.

in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

e KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotlowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu

drogowo—ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i
inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Glowne zasady polityki przestrzennej okreslone w studium:

1) Zasada ochrony i uwzgl¢dnienia wartosci wysoko cenionych — do ktorych zalicza si¢ tad
przestrzenny i powigzanie go z zasadg rozwoju zrownowazonego. Odnosi si¢ réwniez do:
wartosci przyrodniczych i kulturowych, wartosci estetycznych i kompozycyjnych, wartosci
zycia spotecznego oraz wartosci ekonomicznych i uzytkowych.

2) Zasada klarownego podzialu na tereny zabudowane i tereny wylaczone z zabudowy -
wyznaczono sztywng granice terenOw przeznaczonych do zabudowy jako wytyczng dla
realizacji polityki przestrzennej w ramach planow miejscowych.

3) Prawo koncentracji i strukturalnej integracji, zasada miasta zwartego. W integrowaniu struktury
funkcjonalno-przestrzennej wazna rol¢ odgrywaé bedzie system zieleni, zwlaszcza parkow
rzecznych oraz sie¢ przestrzeni publicznych.

4) Zasada racjonalnego kompromisu w rozwigzywaniu urbanistycznych  konfliktow
przestrzennych.

5) Zasada zrownowazonej mobilnosci - harmonijne wspoéldziatanie systemu transportu
ze srodowiskiem naturalnym 1 cywilizacyjnym oraz preferencje dla komunikacji zbiorowej 1
niezmotoryzowanej.

6) Zasada synergii i konfigurowania pakietow strategicznych projektow miejskich.

7) Zasada dobrej kontynuacji i spojnej tozsamos$ci jednostek urbanistycznych — ktéra oznacza

konieczno$¢ tworczego wpisywania si¢ nowg forma w kontekst przestrzenny i historyczny.
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Studium przewiduje nastepujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupeien;

Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra,;

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkéw w oparciu o gtéwny cigg komunikacyjny jednostki, tj. ul. Krolewskie;j;

Teren parkingu przy ul. Kroélewskiej pomiedzy al. Kijowska a ul. Nowowiejskg do
przeksztatcenia w kierunku reprezentacyjnej przestrzeni publicznej — placu miejskiego tzw.
Rynku Krowoderskiego z garazem podziemnym;

Ochrona uktadu istniejacych przestrzeni publicznych, w tym wnetrz kwartaléw zabudowy
oraz ksztattowanie istniejacych i tworzenie nowych placow 1 skwerow miejskich;

Ciagi komunikacyjne: al. Adama Mickiewicza, al. Juliusza Stowackiego, al. Kijowska, ul.
Kroélewska, ul. Juliusza Lea, ul. Wladystawa Reymonta, ul. Czarnowiejska, ul. Nawojki, ul.
Mazowiecka, ul. Wroctawska, ul. Piastowska ksztaltowane jako przestrzen publiczna z
zielenig urzadzona;

Obstluga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Krolewska linig tramwajowa i metrem

na kierunku zachodnim.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna $redniej 1 wysokiej intensywnosci w formie kwartatéw zabudowy
1 zabudowy pierzejowej wzdhuz ulic, a w obszarze pomigdzy ulicami Czarnowiejska,
Wroctawska 1 al. Kijowska w formie zabudowy srédmiejskiej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej min. 30%, a dla dziatek lub ich

cze¢$ci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Krolewskiej min. 20%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m,
Udzial zabudowy ustugowej do 40%, a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych w pasie

0 szerokosci 5S0m wzdhuz ul. Krolewskiej do 100%.
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W zakresie ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kulturowego Studium wyznacza:

W obszarze wystepuja liczne wybitne zalozenia architektoniczno-urbanistyczne do ktérych

zaliczajg si¢ ,.kwartaly” zabudowy mieszkaniowej ulicy Krolewskiej (okres okupacji niemieckiej).

Znajduja si¢ w obszarze liczne odcinki historycznych traktow droznych ktore nalezy zachowac.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartos$ci kulturowych - cze$¢ na wschod od alei Kijowskiej.

Strefa ochrony warto$ci kulturowych zostala wyznaczona w celu zachowania waloréw
kulturowych istniejacych uktadéw urbanistycznych, zespoldw zabudowy, pojedynczych
obiektéw architektonicznych, zachowanej historycznej sieci droznej, zatozen zieleni oraz
pomnikow kapliczek i krzyzy przydroznych, a takze w celu ksztaltowania nowych
wartosciowych sktadnikow $§rodowiska kulturowego. Ze wzgledu na nie jednolity stan
zachowania zasobow zawartych w strefie 1 wynikajacy stad zroznicowany zakres
koniecznych oraz dopuszczalnych dzialan, w ramach strefy wyrdznia si¢ kategorie:
dominacji, rewaloryzacji i integracji.

Wskazany obszar zliczono w przewazajacej cze$ci do kategorii dominacji, obejmujacej
zasoby kulturowe o najwyzszych 1 wysokich warto$ciach, zachowane w ukladzie i
substancji, gdzie gldwnymi dziataniami sg ich ekspozycja i ochrona. Wsrod kierunkéw
dzialan przewazaja prace konserwatorskie 1 restauratorskie oraz remonty. Wystepuje
ograniczona mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow budowlanych, ich ewentualne
inwestycje musza by¢ podporzadkowane ochronie zastanych wartosci kulturowych, w tym
istniejacemu uktadowi urbanistycznemu i lokalnemu kontekstowi zabytkowemu.

W pozostatej czesci obszar zaliczono do kategorii rewaloryzacji, obejmujacej zasoby
kulturowe o najwyzszych 1 wysokich wartosciach, o przewadze elementow zachowanych w
uktadzie 1 substancji, gdzie gldownymi dziataniami jest ich ochrona i rehabilitacja oraz
uzupehianie struktury przestrzennej. Wsrdd kierunkéw dziatan wymieni¢ nalezy mozliwo$¢
uzupehiania uktadéow urbanistycznych oraz wzbogacenie funkcjonalne 1 podnoszenie
estetyki przestrzeni. Wystepuje mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw budowlanych przy
utrzymaniu rGwnowagi i spdjnosci zabytkowych 1 wspotczesnych elementow.

Ochrony sylwety Miasta - cz¢$¢ na wschod od alei Kijowskie;.

Strefa ochrony sylwety Miasta zostala wyznaczona w celu ochrony obszaréw, ktére tworza
unikalng sylwete Krakowa i wymagaja wprowadzenia zakazow zainwestowania w terenach
otwartych oraz ograniczen gabarytowych w terenach przewidzianych do zainwestowania -
pozwalajacych na wlasciwg ochrong sylwety Krakowa.

Ochrony i ksztaltowania krajobrazu - obejmuje calo$¢ obszaru.
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Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu zostala wyznaczona w celu zachowania
najcenniejszych widokéw i panoram na sylwet¢ Miasta oraz w celu ochrony krajobrazu
Krakowa, w tym tworzacych go elementéw Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu
miejskiego i krajobrazu warownego. Obejmuje obszary stanowigce bezposrednie przedpole
plaszczyzny ekspozycji oraz odbioru sylwety Miasta, a takze atrakcyjne krajobrazowo
rejony peryferyjne, z ktorych wystepuja wglady na panorame¢ Miasta i dalekie widoki na
zewnatrz Miasta, a ktorych percepcja odbywa si¢ z waznych punktow 1 ciggow
widokowych.

Nadzoru archeologicznego - obejmuje potnocng czes¢ obszaru.

Strefa nadzoru archeologicznego zostata wyznaczona w celu ochrony wystgpujacych na
obszarze Krakowa zabytkéw archeologicznych nieruchomych i ruchomych (pozostatosci
osadnictwa, cmentarzysk i innych reliktéw dziatalnosci cztowieka).
Wskazania dla wybranych elementow:
— Ochrona i zachowanie istniejacych uktadéw architektoniczno-urbanistycznych oraz
charakteru i gabarytow ich zabudowy; nowa zabudowa w obrgbie ww. uktadow
0 gabarytach uwzgledniajacych zachowang zabudowg historyczng i tradycyjna,
— Objecie planami miejscowymi terendw w obszarze: ul. Mazowiecka — Al. Trzech

Wieszczow — ul. Czarnowiejska — al. Kijowska.

W zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i jeso zasobow Studium

wyznacza.

Teren fragmentarycznie w potudniowej czgsci w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi o prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysigcletniej Q 0,1%

Poprawe skutecznos$ci zabezpieczenia przed powodzig i jej negatywnymi skutkami nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem ,,Programu ochrony przed powodzia w dorzeczu gérnej Wisty”
— Uchwata Nr 151/2011 Rady Ministrow z dnia 9 sierpnia 20011 r.

Obszar w orientacyjnych granicach nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 450.

W zakresie komunikacji Studium wyznacza:

Drogi uktadu podstawowego:
— drogaw Klasie Z: ul. Krolewska

transport zbiorowy:
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— planowany przystanek linii metra z przesiadkami na linie tramwajowe i autobusowe
w rejonie ulic Krolewska/ Kijowska,
— linia tramwajowa uktadu $rédmiejskiego na kierunku promienistym w ulicy Krolewskiej,

— magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych);

W zakresie infrastruktury technicznej Studium wyznacza:

e obszar wyposazony w peing infrastrukture techniczng.

7. Ustalenia nieobowiqzujgcego miejscowego planu ogdlnego

Do dnia 1 stycznia 2003 r. teren objety sporzadzanym planem ,,Rynek Krowoderski”
podlegal ustaleniom Miejscowego Planu Ogo6lnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Krakowa, zatwierdzonego uchwata Nr V11/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r.

Na obszarze projektu planu ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego wyznaczaly
nastepujace kategorie terenow:
e ,,Obszar Mieszkaniowy — M1"
- z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, o intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2
- 1,6, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.
e ,,Obszar Mieszkaniowy — M2"
- z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
Z urzadzeniami 1 obiektami towarzyszacymi, o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto)
0,85 - 1,2, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dzialki.
e ,,Obszar Urzadzen Komunikacyjnych - KU”
- z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod urzadzenia komunikacji zbiorowej, obiekty ustug

technicznych motoryzacji oraz stacje paliw, parkingi, garaze boksowe poza  terenami

mieszkaniowymi, urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;.
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e ,,Obszar Tras komunikacyjnych — KT”

- z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny kolejowe, tereny wydzielonej komunikacji

szyno

wej, autostrady, ulice ekspresowe, ulice gléwne ruchu przyspieszonego, ulice gtowne, ulice

zbiorcze oraz lokalne, ulice pieszo —jezdne, ciggi dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

Zasady zagospodarowania terenu zostaly rowniez okre$lone w ustaleniach stref polityki

przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastepujacych strefach:

. Wp

»dtrefa ochrony wartosci kulturowych” (nr 7),
,»Strefa ochrony ekologicznej centrum miasta” (nr 10),
,»Strefa dopuszezalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego” (nr 11),
»Strefa kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego” (nr 12),
,»Strefa ochrony i1 ksztattowania bliskiego planu widoku” ( nr 16)
»Strefa ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego tla i obrzezy” (nr 17),
»trefa intensywnos$ci wielkomiejskiej" (nr 18),

,»Strefa intensywnosci miejskiej” (nr 19).

Zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

rzypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow

zagospodarowania i  warunkow  zabudowy  terenu  nastgpuje w  drodze  decyzji

o war
1)

2)

unkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:
lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;
sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala

sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.”

Stosownie do art. 61 ust.1 ww. ustawy:

., Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spetnienia

nastepujgcych warunkow:

1)

co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w  sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow

budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

16



2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub  projektowane  uzbrojenie  terenu, z uwzglednieniem  ust. 5,
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych

planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa

w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.”

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrgbach
geodezyjnych nr 2-51i 46 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2013 - 2015. Dokonano analizy rejestru cen

1 wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow 1 budynkow.
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II.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezelii w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezZeniem ust. 2, Zgdac¢ od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢c rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci

zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytulu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejgcych budynkow;
Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim

prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

indywidualnego charakteru ograniczen,

r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

braku okres$lenia terminu powstania roszczen,
— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,

to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
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rowne roznicy miedzy wartoScig przed uchwaleniem planu, a warto$cig po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.
Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal sie

obowigzujacy,
— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci

wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajqce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu lub faktyczny istniejacy sposob uzytkowania nieruchomosci.

Dokonujac analiz w zakresie wplywow z tytutu tzw. optaty planistycznej uwzgledniono ponizsza
regulacje, zawartg w art.87 ust.3a Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

,Jezeli uchwalenie planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003 r. w zwigzku
z utratg mocy przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed dniem
1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do wzrostu

wartosci nieruchomosci, nie stosuje sie, o ile wartos¢ nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu
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przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym przed dniem 7 stycznia 1995 r. jest wigksza, niz wartos¢ nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystywania po utracie mocy tego planu. W takim
przypadku wzrost wartosci nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4, stanowi roznice miedzy
wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po
uchwaleniu planu miejscowego a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu

ustalonego w planie miejscowym uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.”

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wilasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajéw nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkéw — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior i
zbiornikow sztucznych — 4,58 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), i potozonych na terenach, dla ktorych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowgq, ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wytgcznie
te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow
uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego — 3,00 zf od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni;
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2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 z od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 22,86 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczoSci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,43 zt od 1 m® powierzchni uzytkowej,

d)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,68 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,86 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,86 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

Q) zwiqzanych z prowadzeniem ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z
ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2013 r. poz.
1457 z pozn. zm.) - 1,14 zI od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkot — 1,14 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,38 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,68 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowiqgcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.
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Do ponizszej prognozy zatozono iz w dwoch obszarach moze powsta¢ zabudowa (dwa
budynki). W terenie MW.8 istnieje obiekt ustugowy, ktory aktualnie generuje wptywy podatkowe,

ktore uwzgledniono przy prognozowaniu wplywow z ewentualnej przysztej — nowej powierzchni

uzytkowej.

Tabela 3. Prognozowane warto$ci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Rynek Krowoderski”

= Prognozowana wielko$¢
Maksymalny | =% = £| Prognozowana podatkéw od budynkéw
Symbol Powierzchnia| wskaznik 5 2 ﬁ powierzchnia
przeznaczenia [m?] intensywnosci | % S “E’ uzytkowa Stawka Warto$é
zabudowy | = & [m?] [z/m?] 4]
0,7
MW.9 1062 1,80 803 0.75 602
0,7 535 22,86 12 236
0,7
MW 8 460 120 309 0,75 232
0,7 77 22,86 1767
Razem: 1522 1725 14 836

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Gmina Krakow jest wiascicielem czgsci terenow objetych projektem planu —
przeznaczone s3 one pod tereny drog publicznych, zielen. W odniesieniu do nieruchomosci
przeznaczonej pod plac miejski, a bedacej aktualnie przedmiotem uzytkowania wieczystego,
z uwagi na prowadzone dziatania w zakresie wygaszenia tego uzytkowania, niniejsze opracowanie

nie uwzglednia jej w aspekcie skutkow finansowych.

6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédlami dochodéw wiasnych gminy, ktdore moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru Rynek
Krowoderski mogg byc¢ :

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwiazku z uchwaleniem

planu miejscowego dla obszaru ,,Rynek Krowoderski” moze nastapi¢ zwigkszenie iloSci
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transakcji nieruchomo$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wplyw do budzetu gminy z
tytutu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysoko§¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0séb fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wyltacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosng.

Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udzialu
we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktore postanowig
przenie$¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje ustug

w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:
e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska
I przyrody oraz gospodarki wodnej,
e gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,
e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym

W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggdéw 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz

wodociggow.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i zielen publiczng

W obszarze opracowania nie tworzy si¢ podstaw do realizacji nowego uktadu

drogowego, na potrzeby ktorego konieczne bytoby nabycie nieruchomosci.
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Jednak przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach
rozgraniczajacych drog zastosowano kryterium wilasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstatego
na skutek realizacji planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji
stanu prawnego. Sytuacjataka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji
wlasnosciowych, ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

W wyniku tego zatozenia, z uwagi na stan w zakresie wiasno$ci, wskazuje si¢ do
wykupu jedng nieruchomo$¢, zajetg istniejaca drogg dojazdowa. Nalezy zaznaczy¢, iz sytuacja ta

moze zosta¢ rozwigzana w inny sposob np. regulacja stanu prawnego w tym tryb zasiedzenia.

Tabela 4. Szczegélowe zestawienie terené6w do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rynek Krowoderski”

. Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Warto$¢ calkowita
Przeznaczenie 5 2
[m?] [z/m?] [z1]
KDD.3 1013 300 303 900
Razem: 1013 303 900

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Projekt planu, poza terenem KP.1, nie stwarza podstaw do realizacji nowych obiektow
w zakresie uktadu drogowego, infrastrukturalnego. W zakresie terenu KP.1 zatozono, iz ewentualna

realizacja dopuszczonych inwestycji moze si¢ odbywa¢ w ramach partnerstwa publiczno-

prywatnego.
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V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywoéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
245 tys. zt. Spowodowany on jest kosztami wykupu nieruchomosci.

Tabela 5. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obj¢tego mpzp ,,Rynek Krowoderski”

Wydatki Dochody .
Bilans w
: Dochody oszczegllnych
Lo et ooty | opata | Wy | ovimes | latach
pod drogi i technicznej i | planistyczna .podatku Oq o obrotem . .| okresie 10 lat
e elon komunikacyjnej nieruchomosci nleru_chomosu
gminnych

1 0
2 0
3 0
4 303 900 -303 900
5 2 967 2 967
6 4 451 4 451
7 7418 7418
8 14 836 14 836
9 14 836 14 836
10 14 836 14 836
303 900 0 0 59 346 0 -244 554
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2. Zalecenia wynikajgce 7 prognozy

W odniesieniu do przedmiotowego dokumentu projektu planu nie wnosi si¢ propozycji korekt.

27



