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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania
Obszar objety analiza potozony jest w centralnej cze$ci Krakowa, na prawym brzegu
Wisty. Stanowi cze$¢ dzielnicy XIII Podgoérze i obejmuje powierzchnie 35,8 ha. Zablocie
stanowito dawniej przedmiescia Podgorza — miasta ktore dopiero na poczatku XX wieku
przytaczono do Krakowa. Teren wskazany do objecia planem miejscowym stanowi fragment
(czgs¢ A) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zablocie’’, przyjetego
uchwatag Nr CXIII/1156/06 Rady Miasta Krakowa dnia 28 czerwca 2006 r.
Granice obszaru wyznaczaja:
e od potudnia: zewnetrzna granica przebiega wzdluz terendw zamknietych
zwigzanych z linig kolejowa nr 94 Krakow Ptaszow — Oswiecim;
e od potudniowego zachodu: ul. Limanowskiego, ul. Krakusa, ul. Rgkawka oraz
granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare
Podgorze — Wzgobrze Lasoty” 1 ,,Stare Podgorze — Limanowskiego’’;
e od poélocy rzeka Wista, ul. Port Solny, oraz granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bulwary Wisty’’;
e 0d wschodu: tereny zamknigte zwigzane z linig kolejowa nr 91 Krakow Glowny —
Medyka.
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2. Stan zainwestowania

Przewazajaca czes$¢ terenu, znajdujgcego si¢ w granicach obszaru objgtego niniejsza
analiza, jest zainwestowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa. Sa to
glownie budynki powstatle w ubieglym wieku. Posrod nich wyr6ézni¢ mozna historyczne
kamienice (jedna do czterech kondygnac;ji) polozone m.in. wzdtuz
ul. Limanowskiego, Na Zjezdzie, Jozefinskiej i Lwowskiej oraz zabudowg blokowa (do
dziesigciu kondygnacji) pomigdzy ulicami Janowa Wola i Romualda Traugutta. Czes¢
obiektow wpisana jest do rejestru i ewidencji zabytkow. W sasiedztwie linii kolejowej
znajdujg si¢ ogrodki dziatkowe. Ushlugi zlokalizowane sa w znacznej mierze w parterach
budynkéw potozonych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych (obiekty handlowe, punkty
gastronomiczne, instytucje ubezpieczeniowe i bankowe). Przy pl. Bohaterow Getta, bedacym
miejscem upamigtniajacym Krakowskie Getto, znajduje si¢ muzeum ,,Apteka pod Orlem’’.
W ostatnich latach, w granicach opracowania, lokalizowana jest nowa zabudowa, powstajaca
na terenach dotychczas wolnych od zabudowy.

Od 2015 roku w poludniowej i wschodniej czeéci obszaru trwaja prace zwigzane
z rozbudowa linii kolejowej (poszerzenie o dwa dodatkowe tory) oraz budowa tacznicy
Krzemionki — Zabtocie i nowej stacji Krakow Zabtocie.

e 2

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru
Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
e Uulicy Powstancow Wielkopolskich — drogi klasy gléwnej (G) o kategorii wojewodzkiej
(DW 776), wyznaczajacej potudniowg granice obszaru,



e ulic Limanowskiego i ul. Na Zjezdzie — drog klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej,
czeSciowo wyznaczajacych potudniowo-zachodnia granicg obszaru, a czesciowo
biegnacych przez jego centrum,

e ulicy Dabrowskiego — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej,

e ulicy Zablocie — w dotychczas obowigzujagcym planie uznanej jako droga klasy lokalnej
(L), nadal jednak nie zaliczonej do kategorii droég publicznych, stanowiacg oficjalnie droge
wewnetrzng.

Pozostate ulice w obszarze zostaty zaliczone do kategorii drog gminnych, posiadaja
klase drog dojazdowych (D) i tworza uktad uzupetniajacy.

Z uwagi na typowo $rodmiejski, pierzejowy charakter zabudowy mieszkaniowej,
potrzeby parkingowe realizowane sa niemal wylgcznie w pasach drogowych drog
dojazdowych i lokalnych. Obszar od 2014 r. objety jest strefg ptatnego parkowania P5.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankow komunikacji tramwajowe;j,
zlokalizowanych w ciggu ulic Limanowskiego i Na Zjezdzie. Ponadto dostepny jest rowniez
Z przystankéw autobusowych, potozonych przy ulicy Powstancow Wielkopolskich
i Wielickiej. W bezposrednim sasiedztwie analizowanego obszaru, pomiedzy ul. Powstancow
Wielkopolskich 1 estakada Obroncow Lwowa, znajduje si¢ rowniez terminal autobusowy,
obslugiwany przez komunikacje¢ miejska oraz podmiejska, zarowno przez linie dzienne, jak
i nocne.

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystanku kolejowego Krakéw Zablocie
(obecnie nieczynny z powodu przebudowy). Po jego ponownym uruchomieniu oraz
wybudowaniu lgcznicy kolejowej Krakow Zablocie — Krakow Krzemionki, z przystanku
w ramach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej (SKA) mozliwa bedzie realizacja podrézy do stacji
Krakoéw Gtowny i dalej do lotniska Krakow-Balice oraz do Skawiny, Wieliczki i Miechowa.

Niemal caty obszar znajduje si¢ w zasiegu do 300 metréw odlegtosci dojscia do
przystankow tramwajowych, w przypadku przystanku SKA odleglo$¢ ta nie przekracza 800
metrow.

Ocena

Z racji polozenia w sgsiedztwie dwoch arterii komunikacyjnych, stanowigcych
elementy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta i umozliwiajacych realizacje
podrézy w kazdym kierunku, obszar posiada bardzo dobra dostepnos¢ pod katem obstugi
komunikacja indywidualng.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej w ciggu ulic Limanowskiego
I Na Zjezdzie obstugiwane sa na poziomie bardzo dobrym, a w ciggu ulicy Powstancow
Wielkopolskich - w zalezno$ci od pory dnia — w stopniu dobrym lub dostatecznym.

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdow przez podstawowy uktad ulic oceniana jest na
poziomie dobrym. W szczytach popotudniowych odnotowuje si¢ regularne zaklocenia
ptynnosci ruchu samochodowego na ulicach Limanowskiego 1 Na Zjezdzie w kierunku
potudniowym oraz na ulicy Powstancéw Wielkopolskich w kierunku zachodnim.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy charakteryzuje si¢ normatywnymi
szeroko$ciami jezdni oraz chodnikow dla pieszych, wykorzystywanych w zwigzku z tym
czgsciowo do parkowania pojazdow.



4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza posiada dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej. Sie¢
ta obejmuje réwnomiernie caly obszar i dostosowana jest do istniejacego zapotrzebowania.
Jednakze znaczna jej czes¢, dotyczaca zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekow, zostata
wybudowana ponad 100 lat temu. W zwigzku z tym wymaga ona czestych przegladow,
rozbudowy 1 modernizacji. W terenie tym nie planuje si¢ budowy nowych sieci
1 obiektow o charakterze ponadlokalnym.

e system zaopatrzenia w wode¢

Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j

przez MPWIK S.A. w Krakowie. Sie¢ ta miejscami charakteryzuje si¢ znacznymi

srednicami. W Studium, cze$¢ obszaru potozona na wschdod od ul. Na Zjezdzie oraz
ul. Limanowskiego, wskazana zostata jako obszar wymagajacy budowy, rozbudowy
lub przebudowy miejskiego systemu wodociggowego.

e system odprowadzania $ciekéw i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez

MPWIK S.A. w Krakowie. Skanalizowany jest on w systemie ogoélnosptawnym.

Odbiornikami $ciekow sg kanaly zlokalizowane w gléwnych ulicach, odprowadzajace

scieki w kierunku pétnocnym do kolektora prawobrzeznego Wisty ,,PWS” i dalej

w kierunku wschodnim do kolektora ,,Plaszowskiego™ 1 oczyszczalni $ciekow

w Plaszowie.

e system gazowniczy

Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia.

Gazociagi zlokalizowane sg wzdtuz gléwnych drog. Na obszarze nie wystepuja sieci

gazowe wysokiego cisnienia.

e system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energie elektryczng sa stacje transformatorowe SN/nN, poprzez

linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia. Na obszarze nie wystepuja

sieci wysokiego napigcia.
e system cieplowniczy

Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiego systemu cieplowniczego Miasta Krakowa.

Mimo to znaczna czg¢s$¢ budynkdéw ogrzewana jest w oparciu o indywidualne zrodta

ciepta. Teren ten wskazany jest w Studium jako priorytetowy obszar do zmiany

technologii grzewczej.

5. Struktura wlasnosci/beneficjenci planu

a) struktura wlasnoS$ci gruntow

Obszar objety analiza charakteryzuje si¢ znacznym udzialem w strukturze wlasno$ci
dziatek Gminy Krakéw (13,4 ha) i Skarbu Panstwa (ponad 11,1 ha). Stanowia one
odpowiednio ponad 38 % i 31% pow. obszaru. Dziatki Gminy Krakow wystepuja gltownie
w obrebie istniejgcych drog i placow, natomiast wigkszos$¢ terenéw Skarbu Panstwa stanowia
tereny kolejowe, w tym takze tereny zamkniete. Wsrod dziatek Gminy Krakow istotng grupe
stanowig zaréwno dziatki nie oddane w zadng form¢ wiadania (5,6 ha) jak rowniez oddane
w inne formy wiadania (4,6 ha).



Wsrod dziatek Skarbu Panstwa najwickszy udziat stanowig dziatki oddane
w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym (6,5 ha).

Kolejng grupe whasnosci na analizowanym terenie stanowig dziatki osob fizycznych.
Ich powierzchnia to ponad 5 ha co stanowi blisko 15 % pow. obszaru.

Najmniejszym udzialem w strukturze wiasnosci dzialek na analizowanym obszarze
charakteryzujg si¢ dziatki pozostajace we wtadaniu osob fizycznych i prawnych (3,0 ha, tj. 8,5
%) oraz 0sob prawnych (2,5 ha tj. 7 %).
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Rys. 3. Struktura wltasnosci gr;mtéw. Stan na grudzien 2015 r.

Gmina Krakéw (rézne formy
wtadania)

Skarb Panstwa (rézne formy

38,2% wtadania)

Osoby fizyczne i prawne

H Osoby prawne

31,5%

Osoby fizyczne

Rys. 4. Struktura witasnosci gruntow — udziat procentowy

b) struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji
Zidentyfikowane w granicach opracowania uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
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e Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym zidentyfikowano:
B — tereny mieszkaniowe,
Ba — tereny przemystowe,
Bi — inne tereny zabudowane,
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane,
Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
dr — drogi,
Tk — tereny kolejowe
Ti — inne tereny komunikacyjne;
e Uzytki rolne w tym zidentyfikowano :
R — grunty orne,
S —sady.
Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego analizg stanowig zabudowane i zurbanizowane grunty,
glownie tereny mieszkaniowe i drogi.
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na grL:;lzieri 2015 r.

6. Problemy przestrzenne na analizowanym obszarze

Ustalenia obowigzujacego od 2006 roku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strefy A obszaru Zabtocia ulegly czesciowej dezaktualizacji. Przeprowadzona
analiza zarejestrowanych wniosk6w o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazata potrzebe zmiany funkcji niektérych terendéw w ramach
wyznaczonych juz w obowigzujacym planie terenéw inwestycyjnych.

Analizowany obszar cechuje wysoki wskaznik zagospodarowania terenu, gtownie pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z mozliwoscia udziatu ustug w terenach
mieszkaniowych. Wiaze si¢ to mozliwo$cig braku droznosci ulic, szczegdlnie w godzinach
szczytu komunikacyjnego.



Teren podzielony jest wewngtrznie dwoma liniami kolejowymi co nie tylko prowadzi
do powstania wewnetrznych podzialow przestrzeni, ale wymusza tez konieczno$¢
utrzymywania dodatkowych bezpiecznych przejs¢. Inwestycja zwigzana z budowsg lgcznicy
kolejowej, przyczyni si¢ zapewne do kolejnych zmian w organizacji przestrzeni.

Pomimo funkcjonujacej od 2014 r. na tym terenie strefy ptatnego parkowania wcigz
zauwazalny jest deficyt miejsc parkingowych.

Istotnym problemem przestrzennym zaobserwowanym na tym obszarze jest presja
inwestycyjna do zabudowy terenow bulwaréow. W terenie tym brak jest urzadzonych terenow
zielonych przystosowanych do biernego i czynnego odpoczynku. Istotng bariera w sposobach
zagospodarowania jest polozenie obszaru bezposrednio w strefie zalewowej — Powodz
tysigcletnia Q0,1%.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogdlne zasady  ksztaltowania  zabudowy
I zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i1 niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach wurbanistycznych tereny o glownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie mogg ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych srodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
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11.

Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania

pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi

(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy

(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposob

wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegoédlnych terenéw o wiecej niz

20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst 1 ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw

0 roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegdlnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowg
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powiekszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejacej zabudowy,

2) (.o

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngetrzne, trasy
I przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
11



12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

terenébw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
0 glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikaciji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
I jego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

(...)
(...)
(...)
(...)
(...)
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysoko$ci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielko$ci
dopuszczalnych zmian jest warto$§¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgéci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
W zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w wigkszosci na terenie strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 12 Stare Podgorze oraz w niewielkim stopniu (w potudniowej czgéci) na
terenie jednostki strukturalnej nr 13 Ptaszow — Zabtocie.

W ramach wytycznych do planow miejscowych, zawartych w tomie Ill Studium, okreslone
zostaty nastepujace kategorie terendw dla obszaru objetego analiza:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkdéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny ushug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi

obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencoéw, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

13



ZU — Tereny zieleni urzgdzonej
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,

skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
I botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roéznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
| autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy p¢tlach komunikacji miejskie;j.

KK — Tereny kolejowe
Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujgce tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia 1 obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje

kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowe;.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna do utrzymania
1 przeksztatcen;

e Tworzenie reprezentacyjnych  przestrzeni publicznych  jako  glownych  osi
kompozycyjnych w jednostce wzdtuz ul. Kalwaryjskiej, ul. Bolestawa Limanowskiego
1 bulwaréw wislanych oraz ul. Na Zjezdzie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie Zablocia do utrzymania, przeksztatcen
1 uzupeknien zabudowa mieszkaniowg i ustugowa;

e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankéw metra;

o Przeksztalcenie parterow kamienic wzdluz ul. Kalwaryjskiej 1 ul. Bolestawa
Limanowskiego w kierunku funkcji ustugowych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e Istniejace historyczne kwartaty do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami: Kalwaryjska, Bolestawa
Limanowskiego, Marii Konopnickiej, Powstancow Slaskich.
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W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w uktadzie pierzejowym, tworzacym kwartaty
zwartej zabudowy $rédmiejskiej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana, a w terenach Zabtocia rowniez jako
kwartaly zwartej zabudowy $rédmiejskiej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach polozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdhiz ciggu ulic Kalwaryjskiej, Bolestawa Limanowskiego
1 Wielickiej oraz wzdluz ul. Na Zjezdzie i ul. Legionow Jozefa Pitsudskiego min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%,

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m z obnizaniem wysoko$ci zabudowy w kierunku Wisty do
20m

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 21m, w rejonie ul. Regkawka do
11m;

W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo — krajobrazowym dopuszcza si¢
zmiang wysoko$ci zabudowy;

Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 50%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ulic Kalwaryjskiej,
Bolestawa Limanowskiego 1 Wielickiej oraz wzdhuz ul. Na Zjezdzie i ul. Legionéw Jozefa
Pitsudskiego do 100%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Stare Podgdérze — objete granicami pomnika historii; zabytkowy zespdt architektoniczno-
urbanistyczny Podgérza wpisany jest do rejestru zabytkow, liczne obiekty i zespoly ujete sa

w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkow (m. in. Bulwary Wislane).

Stare Zablocie — liczne obiekty (szczegdlnie postindustrialne) ujete w ewidencji zabytkow.
Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow — do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
-obejmuje prawie calg jednostke (za wyjatkiem wsch. czg¢sci Zabtocia),
Ochrony wartosci kulturowych:

- obejmuje cato$¢ jednostki;

Ochrony sylwety Miasta:

-obejmuje calo$¢ obszaru Stare Podgorze oraz fragment Starego Zablocia,
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Wskazania dla wybranych elementow:
Stare Podgorze

Objecie Parkiem Kulturowym ,,Stare Podgorze z Krzemionkami”,

Zachowanie i ochrona uktadu urbanistycznego wraz z zabytkowg i tradycyjna zabudowa;
w przypadku nowej zabudowy w obrgbie ww. uktadow (w tym uzupetnien plombowych
i nadbudowy obiektow), zachowanie charakterystycznego dla obszaru zrdéznicowania
wysokos$ciowego pierzei (odniesieniem dla wysokosci zabudowy nie moga by¢ powstate po
1945 r. obiekty przewyzszajace istniejgcg zabudowe historyczng i tradycyjng);

Obszar dawnego getta — utrzymanie wysokich standardéw zagospodarowania i wyposazenia
pl. Bohaterow Getta wraz z Apteka ,,Pod Ortem”, zachowanie wysokich standardow
otoczenia obiektow trasy ,,Getto — Szlak pamieci 1941 — 1943

b) Obowiazujace plany miejscowe
Calo$¢ obszaru objetego analiza, znajduje si¢ w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zabtocie”, przyjetego uchwata nr CXIII/1156/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r., obowigzujacego od 20 pazdziernika 2006 r.
Dotychczasowy plan umozliwit szereg inwestycji na przedmiotowym obszarze.
W trakcie jego obowigzywania daly si¢ dostrzec roznice pomiedzy jego zapisami
a dziataniami inwestycyjnymi.
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Rys. 7. Fragment obowiqzujgcego na analizowanym obszarze mpzp Zablocie.

c) Plan wojewodztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. Qust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
Z obowigzujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

d) Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

e Miejski Program Rewitalizacji Krakowa

Miejski Program Rewitalizacji Krakowa zostat przyjety uchwatg nr CXXI1/1906/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. i stanowi on aktualizacje programu
przyjetego uchwata Nr LIII/672/08 Rady Miasta Krakowa z pazdziernika 2008 r.
Nadrzgdnym celem dokumentu bylo zidentyfikowanie i wyznaczenie obszarow kryzysowych
na terenie miasta Krakowa 1 podjgcie odpowiednich dziatan, majacych zniwelowac
negatywne zjawiska 1 doprowadzi¢ do zrownowazonego rozwoju. W celu wyznaczenia
obszaréw kryzysowych podjeto analize¢ w skali calego miasta, uwzgledniajgc okreslone
Kryteria:

— Woysoki poziom bezrobocia mieszkancow,

— Wysoki poziom ubdstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe,

— Wysoki poziom przestepczosci,

— Niski poziom wyksztalcenia mieszkancow,

— Niski poziom przedsigbiorczo$ci mieszkancow,

— Wysoki poziom degradacji technicznej infrastruktury i budynkow,
— Wysoki poziom zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego.

Obszary zdegradowane zdefiniowano jako charakteryzujace si¢ tacznie co najmniej
trzema z wyzej wymienionych kryteriow. Analizy kryteriow dokonano w odniesieniu do
sredniej krajowej. Na tej podstawie wyodrebniono na obszarze miasta osiem zespotow
rewitalizacyjnych, w tym zespot czgsciowo obejmujacy teren opracowania — Obszar Il (Stare
Podgorze, Zabtocie, Mateczny, Bonarka, Kopiec Krakusa, Heltmana, czes¢ Grzegdrzek
Wschaod 1 Grzegorzek Poinoc, Staw Plaszowski (Plaszow). W ramach obszaru wyodrebniono
podobszar 11-3: Zabtocie.

Posrod priorytetowych typow projektow dla obszaru wskazano m. in.:

— opracowanie dokumentéw programowych i planistycznych dla catego zespotu II,
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—  kompleksowa rewitalizacj¢ i modernizacj¢ przestrzeni publicznych,

— porzadkowanie przestrzeni ulicznej,
— tworzenie systemow identyfikacji wizualne;.

e) Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e wnioski 0 sporzadzenie / zmiang planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono
4 wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tab.1. Wnioski o sporzqdzenie planow miejscowych Ilub ich zmiang w granicach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nr wniosku | Whnioskodawca Rok Przedmiot wniosku Obszar
921 Osoba fizyczna 2009 Zmiana przeznaczenia 29071 OP r13
Podgorze
Krakowskie Biuro 61/8, 61/13, 61/14
2390 . 2015 Zmiana przeznaczenia obr. 13 Podgorze,
Festiwalowe Lo
ul. Na Zjezdzie 8
Zmiana przebiegu linii 218/6, 218/7 obr.13
2394 Osoba fizyczna 2015 a przebieg Podgorze,
rozgraniczajacej A.KDD ’
ul. Dabrowskiego
595 obr. 13
2404 Osoba prawna 2015 Zmiana przeznaczenia Podgorze,

ul. Lwowska 1

18




Al ]

T H D
Iy

= .." —1 1 | < .
7 !1.5..%"' ;
SNualEamlin VLo

'ﬂ g
AT T

=

Rys. 8. Wnioski o sporzqdzenie/zmiang planu. Stan na grudzien 2015 r.

procedowane / wydane decyzje o pozwoleniu na budowe

Na przedmiotowym obszarze w okresie od 1 stycznia 2011 r. do 16 grudnia 2015r.

wydano 39 decyzji 0 pozwoleniu na budowe, dotyczyly one :

a) przebudowy i rozbudowy:

istniejgcego budynku ustugowo-handlowego;

odbudowy fragmentu dachu budynku wraz z wymiana pokrycia;

lokali uzytkowych na potrzeby punktu aktywnosci zawodowej;

remontu elewacji tylnej kamienicy z jej dociepleniem oraz rozbiorka czesci gankoéw na
elewacjach podworzowych kamienicy ustugowo-mieszkalnej;

obiektow mieszkalnych wielorodzinnych;

istniejacych poddaszy w budynkach mieszkalnych

balustrad i schodow przy zejsciu na Bulwar Podolski;

zmiany uktadu komunikacyjnego;

istniejagcych budynkoéw wraz z modernizacja;

facznika oficyny z budynkiem gtownym,;

budynku ze zmiang funkcji;

obiektu poprzez dobudowanie sali edukacyjnej w oddziale muzeum historycznym
Miasta Krakowa;
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e budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
poddasza.

b) budowy:

e budynkow mieszkalno-ustugowych, wielorodzinnych z garazami podziemnymi;
e oficyny tylnej i bocznej w istniejagcym obiekcie mieszkalnym wielorodzinnym,;
e lacznicy kolejowej Krakow Zabtocie — Krakow Krzemionki;

e wjazdu z dziatki oraz uktadu komunikacji pieszej i uktadu zielent;

e zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej;

e zabudowy uzyteczno$ci publicznej;

e drogi z towarzyszacymi elementami i obiektami drogowymi.

Powyzsze dane dotyczg zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyrézni¢ mozna
postepowania, ktore z uwagi na swoj charakter nie wplyna bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dziatania w zakresie budowy:
sieci cieptowniczej i centralnego ogrzewania, sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, instalacji

gazowej, a takze remontdw elewacji i dachu oraz przebudowy przewodéw kominowych,
modernizacj¢ termoizolacji, a takze wymiane stolarki okiennej i drzwiowe;j.

N
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Rys. nr 11. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na grudzien 2015 r.

Aktualnie prowadzonych jest 7 postepowan o pozwolenie na budowe, ktore dotycza
budowy obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uslugowymi na parterze
z garazem w podpiwniczeniu wraz ze zjazdem przy ulicy Dabrowskiego, rozbiorki budynku
gospodarczego oraz budowy obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w parterze
1 dwupoziomowym garazem wraz z niezb¢dnymi instalacjami wewnetrznymi, oraz budowy
Iacznicy kolejowej Krakow Zabtocie Plaszow Oswiecim Etap III. W toku postepowania jest
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rowniez pozwolenie na likwidacje palenisk weglowych przy ulicy Dabrowki i przylaczenie do
miejskiej sieci cieptowniczej, ktdre znaczaco nie wptywa na uktad urbanistyczny przestrzeni.

X B==<<y

Rys. nr 12. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na grudzién’ 2015r.

8. Gléwne zalozenia i cele planu

Zgodnie ze wskazang w Studium polityka rozwoju urbanistycznego oraz ksztaltowania
fadu przestrzennego, plan miejscowy okresli przyszla strukture funkcjonalno-przestrzenng
obszaru, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia
zrdznicowanych funkcji. Do najwazniejszych celéw planu naleza:

e uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztalttowanie nowej zabudowy oraz
przestrzeni publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjeta w Studium polityke
przestrzenna,

e dalszy rozwdj obszaru jako cennej strefy ustugowej na silnych podwalinach
historycznych i kulturowych.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize mozliwos$ci ksztalttowania struktury przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej Miasta,
e charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,
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e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,
e kierunkow i zasad rozwoju systemoOw transportu,

e kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

o realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla przewazajacej czeSci analizowanego obszaru Studium przewiduje Kkierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokowania ustug do
100%. Dodatkowo dokument ten okresla gtowne ciagi Sroédmiejskie wzdtuz ulic: Bolestawa
Limanowskiego 1 na Zjezdzie, a takze ciagg ,Zielonych alei” przebiegajacy wzdhuz ulicy
Lipowe;j.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w Tomie III Studium s3a zbiezne
Z zalozonymi celami planu i pozwalajg zaktadac¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Zabtocie —
Zacho6d” umozliwi realizacje polityki przestrzennej miasta.
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Tabela 2. Zestawienie wybranych wskaznikow z mpzp "Zabtocie" i Studium

ZABtOCIE OBSZAR A

Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru

"Zabtocie"

Zapisy Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

POWIERZCHNIA | WYSOKOSC POWIERZCHNIA s
PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC UWAGI
SYMBOL BIOLOGICZNIE ZABUDOWY UWAGI DODATKOWE BIOLOGICZNIE
TEREN TEREN ZABUDOWY DODATKOWE
v CZYNNA [M] v CZYNNA ubo © ©
podstawowe zainwestowanie Obnizenie
pod ustugi komercyjne jak
ALU J;EAEE'\:{YC%S'\;LSCGH min. 30% do 18.5 obiekt hotelowy, centrum Terenizab“d‘.’wy 20% 20 metréw k.zab”iowvt'/.“;
konferencyjne, ustugi kultury i ustugowe) Ierunku YWisty
gastronomii do20m
podstawowe przeznaczenie
pod zabudowe wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug w
parterze. Przez ustugi, o
) brak ) ktérych mowa w ust. 1
TEREN ZABUDOWY 'n.f;)(;mna;g" R ‘Iff”g' Teren zabudowy Udziat ustug do
A2MU | MIESZKANIOWO- min. 30% Jedynme crodmiejskie mieszkaniowej 30% 25 metréw &
UStUGOWE) dopuszczenie koncentrujace wazne ielorodzi ) 50%
nadbudowy dziedziny zycia publicznego wielorodzinne)
budynkéw takie jak: nauka, kultura,

sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe




A3.MU

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-
UStUGOWE)

min. 30%

brak informacji

podstawowe przeznaczenie
pod zabudowe wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug w
parterze. Przez ustugi, o
ktorych mowa w ust. 1
rozumie sie ustugi
srédmiejskie
koncentrujgce wazne
dziedziny zycia publicznego,
takie jak: nauka, kultura,
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j

30%

25 metrow

Udziat ustug do
50%

A4.MU

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-
UStUGOWEJ

min. 30%

brak informacji

podstawowe przeznaczenie
pod zabudowe wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug w
parterze. Przez ustugi, o
ktorych mowa w ust. 1
rozumie sie ustugi
Srédmiejskie
koncentrujgce wazne
dziedziny zycia publicznego
takie jak: nauka, kultura,
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug
w 100%

20-30%

25 metréow

Udziat ustug w
terenach
zabudowy
mieszkaniowej
do 100%
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podstawowe przeznaczenie
pod zabudowe wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug w
parterze. Przez ustugi, o
ktorych mowa w ust. 1
rozumie sie ustugi

Tereny zabudowy

Udziat ustug w

TEREN ZABUDOWY TR mieszkaniowe;j terenach
A5.MU | MIESZKANIOWO- min. 30% 15m srodmiejskie wielorodzinnej z 20% 25 metréw zabudowy
koncentrujgce wazne . . R .
UStUGOWEJ dziedziny #ycia publicznego dopuszczeniem ustug mieszkaniowej
takie jak: nauka, kultura, w 100% do 100%
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe
wprowadzenia
zieleni
urzadzone;j zabrania sie Udziat ustug w
TEREN PLACU .WZt.)C?gacaj.&}CEJl v.vpr.owadza.nle podstawowe przeznaczenie Tereny zabudowy terenach
Ab6. KP istniejaca zielen | jakichkolwiek S . 20% zabudowy
MIEJSKIEGO o pod plac miejski ustugowej ) S
oraz obiektow mieszkaniowej
elementéw kubaturowych do 100%
matej
architektury
podstawowe przeznaczenie
pod zabudowe wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug w
parterze. Przez ustugi, o
ktdrych mowa w ust. 1 Tereny zabudowy Udziat ustug w
TEREN ZABUDOWY roz,ur,nle sle U.Sfug' mieszkaniowej terenach
A7.MU MIESZKANIOWO- min. 30% brak informacji SrOdm.'eJSk'e . wielorodzinnej z 20% 25 metréw zabudowy
koncentrujgce wazne . . . .
UStUGOWEJ dziedziny #ycia publicznego dopuszczeniem ustug mieszkaniowej
takie jak: nauka, kultura, w 100% do 100%

sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe
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Przez ustugi, o ktérych mowa
w ust. 1 rozumie sie ustugi
srédmiejskie koncentrujgce

Tereny zabudowy

Udziat ustug w

TEREN ZABUDOWY wazne dziedziny zycia ustugowej/Tereny terenach
A8. MU MIESZKANIOWO- min. 30% brak informacji | publicznego takie jak: nauka, zabudowy 20% 25 metrow zabudowy
UStUGOWE) kultura, sztuka, administracja, mieszkaniowej mieszkaniowej
gastronomia, handel wielorodzinnej do 100%
detaliczny, drobne rzemiosto
ustugowe.
Tereny zabudowy
tugowej/teren
A8.UP TEREN USLUG brak informacji | brak informacji podstawowe przeznaczenie ” uzgaobuzjéf/\(leye ! 30% 25 metrow
PUBLICZNYCH terenu pod ustugi publiczne ) : .
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
z podstawowym
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami w
parterze Przez ustugi, o )
Nie ustala sie ktérych mowa w USF' 1 Tereny za'budowy Udziat ustug w
TEREN ZABUDOWY wekaznikow rozumie sie ustugi ustugowej/tereny terenach
A9. MU MIESZKANIOWO- Jainwestowania brak informacji érédmiejskie ' zabudowy 20% 25 metréw zabudowy
UStUGOWEJ terent .korjcenFrU}ace wazne mieszkaniowej mieszkaniowej
. dziedziny zycia publicznego do 100%

takie jak: nauka, kultura,
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe

wielorodzinnej
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z podstawowym
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami w
parterze Przez ustugi, o
ktérych mowa w ust. 1

Tereny zabudowy

Udziat ustug w
terenach

TEREN ZABUDOWY do1l2m rozumie sie ustugi mieszkaniowej
A10.MU | MIESZKANIOWO- min. 30% (3-4 $rédmiejskie wielorodzinnej z 20% 20 metréw zabudowy
UStUGOWEJ kondygnacje) koncentrujace wazne dopuszczeniem ustug mieszkaniowe;j
dziedziny zycia publicznego w 100% do 100%
takie jak: nauka, kultura,
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe
zabrania sie
wprowadzanie
jakichkolwiek s
obiektéw podstawowym Obnizenie
All. TERENY ZIELENI brak informacii | kubaturowvch przeznaczeniem pod zieler Tereny zabudowy 20% 20 metréw zabudowy w
ZP/B URZADZONE! ) . YN | Urzadzong - park miejski p.n. ustugowej ° kierunku Wisty
na obszarze Bulwary Wislane do20m
zagrozenia
powodziowego
77
z podstawowym Tereny zabudowy Obnizenie
przeznaczeniem pod zielen ustugowej/tereny
Al2. TERENY ZIELENI 30% do 18,5 urzadzong (50%) z ustugami zabudowy 30% 20 metréw .zabudowy.w
ZP/U URZADZONE] . . . } . kierunku Wisty
hotelowo—gastronomicznymi mieszkaniowej 4o 20
020m

(50%).

wielorodzinnej
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Al12.U

TERENY UStUG
KOMERCYJNYCH

min. 40%

do 18,5

z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi
komercyjne: obiekty biurowe,
ustugi nieuciazliwe, z
podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi
komercyjne: obiekty biurowe,
ustugi nieuciazliwe,
produkcje nieuciazliwa,
handel detaliczny

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

30%

25 metrow

Udziat ustug w
terenach
zabudowy
mieszkaniowej
do 50%

A12.
MU

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-
UStUGOWE)

min. 15%

zabudowa
plombowa do
12m

podstawowym
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami w
parterze Przez ustugi, o
ktorych mowa w ust. 1
rozumie sie ustugi
Srédmiejskie
koncentrujgce wazne
dziedziny zycia publicznego
takie jak: nauka, kultura,
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej/Tereny
zabudowy ustugowe;j

20%

25 metréow

Udziat ustug w
terenach
zabudowy
mieszkaniowe;j
do 50%

A13.
MU

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-
UStUGOWEJ

min. 30%

zabudowa
plombowa do
12m

podstawowym
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami w
parterze Przez ustugi, o
ktérych mowa w ust. 1
rozumie sie ustugi
Srédmiejskie
koncentrujgce wazne
dziedziny zycia publicznego
takie jak: nauka, kultura,
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

20-30%

25 metréow

Udziat ustug w
terenach
zabudowy
mieszkaniowej
do 100%
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zabudowa
plombowa w
istniejgcej linii
zabudowy i w

podstawowym
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami w

granicy
ziatki. prz parterze Przez ustugi, o
d niép Y ktérych mowa w ust. 1 Udziat ustug w
A14 TEREN ZABUDOWY przekroczeniu rozumie sig ustugi Tereny zabudowy terenach
MU. MIESZKANIOWO- min. 30% abarvtow $rédmiejskie mieszkaniowe;j 30% 25 metréw zabudowy
UStUGOWE) g v . koncentrujace wazne wielorodzinnej mieszkaniowe;j
budynkow dziedziny zycia publicznego do 50%
sasiednich takie jak: nauka, kultura,
(linii sztuka,
najwyzszego administracja, gastronomia,
gzymsu i handel detaliczny, drobne
kalenicy rzemiosto ustugowe
dachu)
z podstawowym
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami w
parterze, z wyjatkiem ust. 5
pkt 3. Przez ustugi, o ktérych Udziat ustug w
A 15 TEREN ZABUDOWY mowa w ust. 1 rozumie sie Tereny zabudowy terenach
MU. MIESZKANIOWO- min. 30% brak informaciji ustugi srédmiejskie mieszkaniowej 30% 25 metréw zabudowy
UStUGOWE) koncentrujace wazne wielorodzinnej mieszkaniowe;j
do 50%

dziedziny zycia publicznego
takie jak: nauka, kultura,
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe.




Als6.
MU

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-
UStUGOWEJ

min. 30%

do15m

pkt 3. Przez ustugi, o ktérych

z podstawowym
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami w
parterze, z wyjagtkiem ust. 5

mowa w ust. 1 rozumie sie
ustugi srodmiejskie
koncentrujgce wazne
dziedziny zycia publicznego
takie jak: nauka, kultura,
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

30%

25 metrow

Udziat ustug w
terenach
zabudowy
mieszkaniowe;j
do 50%

A 17.ZP

TEREN ZIELENI
URZADZONEJ

brak informacji

brak informacji

podstawowym
przeznaczeniem pod zielen
publiczng urzadzong z
dopuszczeniem ustug
komercyjnych. Jako
przeznaczenie dopuszczalne
na okreslonych w ust. 1
terenach ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji
niewielkich obiektéw ustug
komercyjnych (handel
detaliczny,
gastronomia).

Tereny Zieleni
Urzadzonej

80%

A 18.ZP

TEREN ZIELENI
URZADZONEJ

brak informacji

brak informacji

podstawowym
przeznaczeniem pod zielen
publiczng urzadzona z
dopuszczeniem ustug
komercyjnych. Jako
przeznaczenie dopuszczalne na
okreslonych w ust. 1 terenach
ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji
niewielkich obiektéw ustug
komercyjnych (handel
detaliczny,

gastronomia).

Tereny Zieleni
Urzadzonej

80%
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podstawowym
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami w
parterze Przez ustugi, o
ktérych mowa w ust. 1

Udziat ustug w

A 19 TEREN ZABUDOWY rozumie sie ustugi Tereny zabudowy terenach
MU. MIESZKANIOWO- min. 50% do12m $rédmiejskie mieszkaniowej 30% 25 metréw zabudowy
UStUGOWE) koncentrujace wazne wielorodzinnej mieszkaniowe;j
dziedziny zycia publicznego do 50%
takie jak: nauka, kultura,
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe
podstawowym
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami w
parterze Przez ustugi, o Udziat ustug w
ktorych mowa w ust. 1
A20 TEREN ZABUDOWY rozumie sie ustugi Tereny zabudowy Zt:gjzzwy
’ MIESZKANIOWO- min. 50% do12m $rodmiejskie mieszkaniowej 20-30% 20-25 metréow . . .
MU Koncentruiace wazn . . 8 mieszkaniowe;j
jace wazne wielorodzinnej

UStUGOWE)

dziedziny zycia publicznego
takie jak: nauka, kultura,
sztuka,
administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne
rzemiosto ustugowe

wielorodzinne;j
do 100%
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A21.
MU

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-

UStUGOWE)

min. 30%

brak informacji

zabu

wielorodzinng z ustugami w

par

przeznaczeniem pod

ktérych mowa w ust. 1
rozumie sie ustugi

koncentrujgce wazne
dziedziny zycia publicznego
takie jak: nauka, kultura,

administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne

podstawowym
dowe mieszkaniowa

terze Przez ustugi, o

srédmiejskie

sztuka,

rzemiosto ustugowe
podstawowym

Tereny zabudowy

25 metrow

Udziat ustug w
terenach
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
do 100%

A22.
MU

TEREN ZABUDOWY

MIESZKANIOWO-
UStUGOWE)

min. 30%

brak informacji

zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami w
parterze Przez ustugi, o
ktorych mowa w ust. 1

dziedziny zycia publicznego
takie jak: nauka, kultura,

administracja, gastronomia,
handel detaliczny, drobne

przeznaczeniem pod

rozumie sie ustugi
Srédmiejskie
koncentrujgce wazne

sztuka,

rzemiosto ustugowe

mieszkaniowej 20-30%
wielorodzinne;j
Tereny zabudowy

20-30%

mieszkaniowej
wielorodzinnej

20-25 metréow

Udziat ustug w
terenach
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
do 100%

A 23.ZP

TERENY ZIELENI
URZADZONE]J

brak informacji

brak informacji

przeznaczenie dopuszczalne

z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen
urzadzong Jako

ustala sie mozliwos¢
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Przyje¢te granice opracowania wynikaja z analizy wnioskOw o zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktére wskazuja na konieczno$¢ dostosowania
obowigzujacych ustalen planu do obecnie istniejacych przepisow prawa powszechnie
obowigzujacego.

Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru, jego naturalny charakter, wartosci historyczne,
strukture wtasnos$ci, regulacja warunkow zréwnowazonego rozwoju dla catego obszaru,
zgodnego z polityka Miasta wyrazong w dokumencie Studium, nastgpi¢ moze wyltgcznie
w drodze uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4. rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,



5. wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowiqgcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjg o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisé6w ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
| sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

C) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okres$lane w planie w zaleznosci od potrzeb

V1. PODSUMOWANIE

Wykonana analiza uwarunkowan dla obszaru ,,Zablocie — Zachod” wskazata zasadniczo$¢
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

VIl. UZASADNIENIE

Zgodnie z art.14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania stanowi cenng przestrzen Miasta Krakow. Jest nie tylko
wartosciowy ze wzgledu na historyczne uwarunkowania, ale rowniez przez swoja lokalizacje
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w sgsiedztwie Starego Miasta i bulwarow Wisty. Obszar Zabtocia stanowi strategiczne
potozenie w funkcjonalno-przestrzennym uktadzie tkanki miejskie;j.

Dotychczas obowigzujacy plan miejscowy przyczynit si¢ do realizacji na
przedmiotowym obszarze szeregu inwestycji. Jednakze w trakcie jego obowigzywania daty
si¢ dostrzec rdznice pomigdzy jego zapisami a dzialaniami inwestycyjnymi. Dotychczasowe
ustalenia planu, niezmienne od ponad 9 lat, z uplywem czasu staly si¢ niewystarczajace lub
nieadekwatne do aktualnych potrzeb i zmian zachodzacych w tym terenie. Szereg
planowanych w najblizszym czasie inwestycji, ktore przyczynia si¢ do dalszej transformacji
Zabtocia, wymaga wprowadzenia zmian, mi¢dzy innymi z uwagi na konieczno$¢
dostosowania zapisow planu do powszechnie obowigzujacych przepisOw prawa, w tym takze
do przyjetej w 2014 r. zmiany Studium.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego 9 lipca 2014 roku. Ponadto zgodnie z ww.
przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostat
niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Zabtocie — Zachdd” znajduje
uzasadnienie, a przygotowane odpowiednie materialy i1 ustalenia umozliwiaja wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa wuchwaly w sprawie przystagpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowac w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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