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11.

I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(t.j. Dz. U.z 2015 r. poz. 782)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne

(t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 1059)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow

(tj. Dz. U.z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych

(tj. Dz. U.z 2010 r. Nr 95, poz. 613 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. Nr 164, poz. 1578).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego

(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

Obwieszczenie Ministra Finansow z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie gornych granic
stawek kwotowych podatkéw i oplat lokalnych w 2013 r.

(M.P. poz. 587)

Uchwala nr XCI11/1357/13Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz.U. Woj. Matopolskiego z 2013 r. poz. 7429)

2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon
ulicy Podgérki Tynieckie” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Urzgdu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia
W Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajagcego z tej zmiany
Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

3. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie
zmiany (korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa,

e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca
uchwate Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie
zmiany (korekty) miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa.

4. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXVI/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia
1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

5. ,,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

6. ,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - cze$¢ II — obiekty inZynieryjne”, —
IV kwartat 2015r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.

3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa, a wigc
obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen. Ma ona
poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych 1 wurealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
I rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggltym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi$§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.



Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metode intuicyjng [5]. Bazuje
ona na wspdtpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz,
bioracych formalny 1 merytoryczny udzial w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia si¢
wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu. Podane koszty
stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu o prognozowane
wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na datg¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegotowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne nie
beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé przy
liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki przestrzennej
a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4, Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni
24,46 ha potozony jest na terenie Dzielnicy VIII Debniki, w zachodniej czgsci Krakowa, w obrebie
ewidencyjnym Podgorze.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

- od polnocy - linig rozgraniczajaca tereny inwestycyjne od terendw cmentarza,

- od wschodu - linig rozgraniczajaca autostradowej obwodnicy Krakowa - Wezet Skotnicki,
- od potudnia - linig rozgraniczajaca ul. Skotnickiej 1 granicg administracyjng Miasta,

— od zachodu - linig rozgraniczajacg tereny inwestycyjne od terendéw zieleni nieurzadzone;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla analizowanego obszaru
bedzie nalezat do kategorii planéw porzadkujaco-inwestycyjnych.

Celem planu Dbedzie stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidlowego
funkcjonowania obszaru w oparciu o zasady tadu przestrzennego poprzez:
— dostosowanie ustalen do zapiséw obowigzujacego Studium,
— stworzenie regulacji umozliwiajagcych prawidlowy i nowoczesny rozwoj tego rejonu miasta,
— Wwyznaczenie terenow przestrzeni publicznych oraz ksztattowanie tych przestrzeni w terenach
ustugowych, uksztattowanie uktadu komunikacji wewngtrznej i sieci infrastruktury.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”

Przeznaczenie Powierzchnia
Oznaczenie na rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.3 2,88 11,8
e studows iestoiow choodtrll | - nawz | 268 | o
Tereny zabudowy ustugowej ul-u.z2 14,36 58,7
Teren rolniczy R.1 0,46 1,9
Tereny zieleni urzadzone;j ZP.1-ZP.6 1,77 7,2
Tereny wod powierzchniowych §rodladowych WS.1-WS.2 0,32 13
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1-KDL. 2 1,76 7,2
Tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.2 0,31 1,3
Teren drogi wewngtrzne;j KDW.1- KDW.3 0,05 0,2
24,46 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru Rejon ulicy Podgorki
Tynieckie
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5. Struktura wlasnosci
Struktur¢ wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Podgérki Tynieckie”
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”!

Powierzchnia Udzial
Grupa wlasnosci [ha] procentowy
[%0]
Gmina Krakow nie oddane w zadng form¢ wladania 0,34 1,4
Gmina Krakow rézne formy wiadania 14,00 57,2
Osoby Prawne 3,56 14,6
Osoby Fizyczne 6,41 26,2
Osoby Fizyczne i Prawne 0,15 0,6
Suma 24,46 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”

STRUKTURA WEASNOSCI

0,6% I-1,4% Gmina Krakow nie oddane w
zadng forme wiadania

Gmina Krakow rézne formy
wiadania
= Osoby Prawne

57,2% m Osoby Fizyczne

m Osoby Fizyczne i Prawne

Najwigksza pod wzgledem powierzchni grupe wlasnosci stanowia dziatki Gminy Krakow.
Zajmujg one ponad 14,34 ha, co stanowi blisko 58,6 % obszaru objetego planem. Wsrdd nich
dominujg dziatki oddane w rézne formy wtadania — 14,0 ha tj. 57,2 %.

Druga grupe stanowig dziatki osob fizycznych 6,41 ha tj. 26,2 % a trzecig dziatki osob
prawnych 3,56 ha tj. 14,6 %. Znikomy jest udzial dzialek oséb fizycznych i1 prawnych.
Powierzchnia tych dziatek to 0,15 hatj. 0,6 % pow. calego obszaru.

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulicy Podgérki Tynieckie” znajduje si¢ w zachodniej czesci strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 54 - Opatkowice i Sidzina oraz w niewielkim potudniowo-zachodnim
fragmencie w jednostce urbanistycznej nr 55 - Tyniec.

Mpzp obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie” obejmuje nastgpujace kategorie terendw
(funkcje):

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci -
MNW,

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty 1 wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

* Tereny ushug - U,

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o§wiata, kultura, ustugi sakralne,
opicka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

=  Tereny zieleni nieurzadzonej - ZR,
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, r6znorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.
W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:
— Zabudowa mieszkaniowa w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;
— Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;
— Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;
— Zabudowa ustugowa o wysokiej intensywnosci w uktadzie urbanistycznym wskazanym
w trybie planu miejscowego;
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— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50 %;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min 30 %,
a w terenach potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego min. 40 %;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90 %.

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

¢ Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 11 m;

e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m;
¢ Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20 %.

W zakresie elementOw srodowiska kulturowego Studium dla przedmiotowego obszaru wskazuje

strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztaltowania krajobrazu (obejmuje caly obszar planu) ustalonej w celu ochrony
obszaréw, ktore tworza unikalng sylwete Krakowa i wymagaja wprowadzenia zakazdw
zainwestowania w terenach otwartych oraz ograniczen gabarytowych w terenach
przewidzianych do zainwestowania - pozwalajgcych na wlasciwg ochrong sylwety Krakowa.
Obszary ochrony krajobrazu warownego — B (nieznaczne fragmenty w zachodniej i péinocno-
wschodniej czesci planu).

W zakresie srodowiska przyrodniczego na obszarze planu wystepuja:

Strefa  ksztattowania  systemu  przyrodniczego miasta w  obregbie, ktorej sposob
zagospodarowania podporzadkowany jest ochronie warto$ci 1 zasoboéw przyrodniczych
(obejmuje caly obszar planu).

Obszar wymiany powietrza wyznaczony w celu zachowania wyznaczonych obszarow
otwartych tworzacych system przyrodniczy, uwzglednienia w ustaleniach planow
zagospodarowania przestrzennego warunkow dotyczacych standardow zagospodarowania na
terenach wyodrgbnionych korytarzy przewietrzajacych dotyczacych zakazu lokalizacji
obiektow bedacych Zrddlem zanieczyszczen powietrza (obejmuje caty obszar planu).

Zasigg strefy ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej
(potnocno-wschodnia czg$¢ planu).

Bielansko - Tyniecki Park Krajobrazowy - Rozporzadzenie nr 81/06 Wojewody Matopolskiego
z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego Nr 654, poz. 3997) — (wigksza czg$¢ obszaru planu —
Z wylaczeniem czesci potudniowej obszaru).

W poinocnej czgsci analizowanego obszaru znajdujg si¢ tereny o wysokim walorze
przyrodniczym oraz siedliska chronione.

Obszar objety planem sgsiaduje z Obszarem Natura 2000 znajdujacym sie po jego zachodniej
stronie.

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:

¢ Drogi:
— w granicach obszaru nie ma wskazan dla podstawowego uktadu drég; przy potudniowej jego

granicy jest ustalony nowy przebieg wylotu z wezta Sidzina do obwodnicy Skawiny - w klasie
drogi gtownej ruchu przyspieszonego;

e Transport zbiorowy:

11



—linie autobusowe w drogach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury:

e Obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu
wodociggowego;

e Obszar wymagajacy budowy, rozbudowy Iub przebudowy miejskiego systemu
kanalizacyjnego.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi szczegdlnymi
wskazaniami.

1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu

Przedmiotowy teren objety jest obowigzujacym od dnia 23 sierpnia 2009 r. miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Tyniec - Wezet Sidzina” (Uchwala
Nr LXXVI11/995/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 lipca 2009r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Tyniec - Wezet Sidzina”).
Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastgpujace
przeznaczenia:

e Teren przemystu i ustug komercyjnych - P/U:
Z podstawowym przeznaczeniem terenu pod park technologiczny obejmujacy:
1) centrum techniczne;
2) obiekty biurowe;
3) obiekty naukowe i laboratoryjne;
4) obiekty produkcyjne wysokich technologii;
5) zielen urzadzong - towarzyszaca.
Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury;
2) parkingow;
3) obiektéw 1 urzadzen komunikacji oraz dojazdow 1 zatok postojowych wylacznie dla obstugi
terenu;
4) urzadzen 1 siect infrastruktury technicznej;

e Teren zabudowy uslugowej - 1U:
Z podstawowym przeznaczeniem terenu pod:
-ustugi komercyjne z zakresu handlu i1 rzemiosta nieucigzliwego;
-obiekty biurowo-administracyjne;
Dopuszcza sig:
- sktady 1 magazyny handlowe;
- mieszkania w obiektach ustugowych (dla osoby nadzorujacej);
- obiekty gospodarcze, socjalne 1 garaze;
- dojazdy nie wydzielone, parkingi i zatoki postojowe;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
- zielen urzadzona.

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 1IMN/U i 2MN/U:
Z podstawowym przeznaczeniem terenu pod:
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - budynki wolno stojace i blizniacze,
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- zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz z czg¢$cig ustugowa mieszczaca si¢ w budynku
mieszkalnym lub w budynku wolnostojacym.
W terenie IMN/U dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod budynki mieszkalne szeregowe przy
minimalnej wielko$ci dziatki.
Przez ustugi rozumie si¢ uslugi podstawowe w szczegdlnosci z zakresu handlu detalicznego
(z wykluczeniem powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?), gastronomii, drobnego rzemiosta
nieucigzliwego, ochrony zdrowia, ustug prawniczych, administracji i bankowosci.
W wyznaczonych terenach, dopuszcza sig:
-komponowang zielen ogrodow przydomowych,;
-obiekty gospodarcze i garaze,
-obiekty matej architektury, urzadzenia i budowle bezposrednio zwigzane z urzadzeniem
ogrodéw przydomowych;
-nie wyznaczone na Rysunku Planu doj$cia, podjazdy do budynkéw i parkingi zwigzane
Z obstugg terenu;
-sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenu.

e Tereny wod powierzchniowych §rodladowych — 1WS i 2WS:
ktorych podstawowym przeznaczeniem jest ciek naturalny - potok Sidzinka.
Obowigzuje utrzymanie i ochrona potoku Sidzinka wraz z ksztatltowaniem otuliny biologicznej tego
cieku w pasie strefy hydrogenicznej;

e Tereny lasow — 27L:
z przeznaczeniem pod lasy.
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in. takich
jak:
-nie wyznaczone na Rysunku Planu urzadzone szlaki turystyczne 1 turystyczne Sciezki
dydaktyczne;
-urzadzenie ,,.bram” (elementéw turystycznych §ciezek dydaktycznych) sygnalizujacych wejscie
do laséw ochronnych;
-pola biwakowe.

e Tereny rolnicze - 2R(Z):
ktorych podstawowym przeznaczeniem zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem tych terenow sg:
uprawy polowe, taki i pastwiska oraz zadrzewienia i1 zakrzewienia $§rodpolne w krajobrazie
naturalnym otwartym.
Dopuszcza sig:
-dojazdy nie wydzielone 1 doj$cia piesze do pdl;
-turystyczne §ciezki rowerowe i szlaki turystyczne — po istniejacych drogach polnych.

e Teren zieleni urzadzonej — 2ZPn, 3ZPn:
2ZPn
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zielen urzadzong niepubliczng 1 terenowe urzadzenia
rekreacji.
Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow i1 urzadzen dopuszczonych.
Dopuszcza sig:
-obiekty matej architektury;
-place zabaw, ogrodki jordanowskie;
-trasy pieszo - rowerowe;
-urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3ZPn
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z podstawowym przeznaczeniem terendw pod zielen urzadzong niepubliczng: skwery i zielence,
w relacji z uktadem drég publicznych.
Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen dopuszczonych.
Dopuszcza sig:
-obiekty matej architektury;
-urzadzenia komunikacyjne oraz miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do 20 miejsc;
-trasy pieszo - rowerowe;
-urzadzenia 1 sieci infrastruktury techniczne;.

e Teren zieleni urzadzonej — 5ZP:

z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zielen urzadzong publiczng, stanowigcag otoczenie
cmentarza.
Ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych.
Dopuszcza sig:

-obiekty matej architektury;

-terenowe urzadzenia turystyczne;

-urzadzenia komunikacyjne oraz miejsca postojowe dla samochodow osobowych do 20 migjsc;

-trasy pieszo - rowerowe;

-urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

-wyznaczenie rezerwy terenu na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do

krotkookresowego uzytkowania w formie parkingéow zielonych.

e Teren urzadzen komunikacyjnych — KU/KS:

dla obstugi cmentarza komunalnego, z podstawowym przeznaczeniem pod parkingi pojazdow
osobowych 1 przystanek komunikacji zbiorowej (pgtle autobusow3).
Dopuszcza si¢ lokalizacje:

-urzadzen i obiektow budowlanych stuzacych obstudze parkingu;

-zieleni urzadzonej;

-obiektéw matej architektury;

-urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga 1 zagospodarowaniem terenu.

e Tereny drég publicznych — KD:
-drogi lokalne: 1KD/L (ul. Podgorki Tynieckie) 1 2KDI/L,
-droga dojazdowa: 2KD/D (ul. Podgorki Tynieckie).
Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajacych drog sa:

-elementy drog i1 urzadzenia obslugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,

pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejécia piesze i przejazdy rowerowe,

-urzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o$wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy

I podparcia drogowej budowli ziemnej, znaki drogowe, urzadzenia sterowania ruchem.

Do przeznaczenia podstawowego dla drog, moga naleze¢ ponadto: zatoki przystankowe
I zadaszenia przystankowe oraz obiekty i urzadzenia sluzace ograniczaniu ucigzliwosSci
komunikacyjnej.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

-obiektéw zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow;

-sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej bezposrednio z drogami.
Dla tras rowerowych, wskazanych na Rysunku Planu, wymagane jest rezerwowanie odrgbnej
sciezki (jezdni) lub udostepnienie czgsci chodnika badz jezdni drég dojazdowych i1 lokalnych.
Uktad tras rowerowych moze by¢ uzupelniany o dalsze odcinki, w terenach przeznaczonych na
komunikacje drogowa lub w terenach zieleni.

14



8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania, wykonano
analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu miejscowego
wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach geodezyjnych nr 72, 80,
82, 83 1 87 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedzial czasowy analizy obejmowat lata 2010-2015. Dokonano analizy rejestru cen
I wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.

WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
Z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, mozZe nastgpi¢c rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia Umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejgcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalne;j wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

indywidualnego charakteru ograniczen,

réznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,
braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,
potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu, to
wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie, réwne
roznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu. Przy czym
wlasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢ odszkodowania.
Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
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— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto§¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu lub faktyczny istniejacy sposob uzytkowania nieruchomosci.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
W obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Podgérki Tynieckie”

: : Powierzchnia
Powierzchnia .
. podlegajaca Stawka
terenu mozliwa . Prognozowana
. . Kwota obrotowi procentowa | . < x
Symbol do naliczenia 2 wielko$¢ oplaty
. wzrostu [m?] oplaty . -
przeznaczenia oplaty > h .| planistycznej
: .| [z/m?] (50 % pow. planistycznej
planlst¥cznej it o [%] [z1]
o naliczenia oplaty)
MN/MW.1 21 651 150 10 826 30 487 148
MN/MW.2 3864 150 1932 30 86 940
Razem: 25515 12 758 574 088
4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku dla
r6znych rodzajow nieruchomosci i1 przeznaczeh ustala organ samorzadu terytorialnego, lecz
w granicach okreslonych Ustawg o podatkach 1 optatach lokalnych.

Uchwata Nr XCII/1357/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:
1) od gruntow:

a) zwiqzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania
w ewidencji gruntow i budynkéw — 0,89 zf od 1 m2 powierzchni,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej potozonych na obszarach okreslonych
W zalqczniku, na ktorych rozpoczeto proces inwestycyjny — 0,36 zf od 1 m2 powierzchni,
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¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkcji wyrobow piekarniczych,
cukierniczych, migsnych — 0,36 z¢ od 1 m2 powierzchni,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie betoniarstwa, kamieniarstwa,
stolarstwa, mechaniki pojazdowej, blacharstwa pojazdowego, lakiernictwa pojazdowego — 0,71 z¢
od 1 m2 powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu — 0,27 z¢
od 1 m2 powierzchni,

1) pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni wodnych — 4,56 zf od 1 ha
powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,31 z{ od 1 m2 powierzchni,

h) pozostatych — 0,46 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,74 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 23,03z od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

c) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, w ktorych proces inwestycyjny zostat
zakonczony po dniu 1 stycznia 2007 r. potoZonych na obszarach okreslonych w zalgczniku — 9,21 z{
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkcji wyrobow piekarniczych,
cukierniczych, miesnych oraz prowadzenia stotowki szkolnej w budynku szkoty — 9,21 z{ od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

e) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie betoniarstwa, kamieniarstwa,
mechaniki pojazdowej, blacharstwa pojazdowego, lakiernictwa pojazdowego — 18,42 z¢ od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz  wymienionych
W zatqczniku Nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 .
w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci w zakresie branz_
chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973) — 11,52 zf od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,75 z¢ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqce tych Swiadczen — 1,87 zf od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu — 6,91 z{
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

J) zwigzanych z prowadzeniem Zlobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. Nr 45, poz. 235
z pozn. zm.) — 1,50 z¢ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego — 5,79 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

l) pozostatych — 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

m) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie prowadzenia stolowki szkolnej na
terenie samorzqdowej placowki samorzgdowej, dla ktorej organem prowadzgcym jest gmina
Krakow - 1,87 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,
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b) stadionow sportowych wraz z infrastruktura stanowigcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowg —
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych.

W zwigzku z nowymi propozycjami planistycznymi dla przedmiotowego obszaru
nie prognozuje si¢ powstania znacznych przyrostéw z tytulu podatku od nieruchomosci.

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

W zwigzku z nowymi propozycjami planistycznymi dla przedmiotowego obszaru
nie prognozuje si¢ wplywéw finansowych z tytulu obrotu nieruchomosciami Gminy Krakow.

6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodow wiasnych gminy, ktéore moga wystapi¢ w zwiazku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rejon ulicy
Podgorki Tynieckie moga by¢ :

e Wplywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. W zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego dla obszaru ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie” moze nastgpi¢ zwickszenie
ilodci transakcji nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptyw do budzetu
gminy z tytutu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od o0sob fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wptywow do budzetu gminy
bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancéw, (ktorzy nie zamieszkiwali do tej
pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objgtym planem miejscowym.
Prognozuje sig, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu wzrosna.

e Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos$¢ udzialu we wptywach
Z podatku dochodowego od 0séb prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku), posiadajacych
siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko§¢ wptywow do budzetu gminy bedzie
zalezata wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktore postanowig przenie$¢ dzialalnos¢
z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym.
W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone
pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje ustug w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:
e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,
e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,
e wodociggdw 1 =zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
I unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng
oraz gaz.
Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i1 paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

W zwiazku z nowymi propozycjami planistycznymi dla przedmiotowego obszaru
nie prognozuje si¢ wydatkow finansowych z tytulu realizacji infrastruktury drogowej oraz
infrastrukturalnej.

V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi. Przez
czynniki wewng¢trzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu sg
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow  budzetowych gminy, szczeg6lnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
574 tys. zt.
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Tabela 4. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”

Wydatki Dochody

Bilans w

. Dochody poszczegllnych
Lata Wykup Wykonanie C
nieruchomosci | infrastruktury Oplata vovcll)al{l?(j yozd z:)vg:;(z)z;:;z Iata}ch w
pod drogi i technicznej i planistyczna .p h s . h .. | okresie 10 lat
ielen komunikacyjnej nierucnomosci nleru_c 0moscl1
“ue gminnych

1 0 0
2 0 0 0
3 0 0 191 363 0 191 363
4 0 0 191 363 191 363
5 0 0 191 363 0 191 363
6 0 0 0 0
7 0 0 0
8 0 0
9 0 0
10 0 0
0 0 574 088 0 0 574 088

2. Zalecenia wynikajqgce 7 prognozy

Z finansowego punktu widzenia proponowane zmiany w przeznaczeniu nieruchomosci sg

poprawne.
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