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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

potozony jest w pdtnocno-zachodniej czgsci Krakowa w dzielnicy VI Bronowice (tereny na
p6tnoc od Rudawy) oraz dzielnicy VII Zwierzyniec (tereny na potudnie od Rudawy). Obszar
analizy obejmuje powierzchni¢ ok. 118,6 ha.

BECKa

Granice obszaru wyznaczaja:
od podlnocy: granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ,,Mtynowka Krolewska — Zygmunta Starego” oraz ,,Mlynéwka Krélewska
— Filtrowa”,
od wschodu: ulica Na Blonie, a w czg¢sci poélnocno-wschodniej granica terenow
zainwestowanych,
od potudnia: granica pomigdzy terenami inwestycyjnymi a terenami zieleni urzadzonej
1 nieurzadzonej wyznaczonymi w Studium, potozonymi na potudnie od rzeki Rudawy.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.
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Rys. 1. Granice opracowania.

Stan zainwestowania

Przewazajaca czg$¢ terenu objetego analiza jest niezainwestowana. Teren analizy
znacznej czg¢sci pokrywa zielen nieurzadzona otaczajaca koryto rzeki Rudawy. Jest to teren
wysokich warto$ciach przyrodniczych bedacy m.in. korytarzem ekologicznym. Na terenie

objetym analizg znajdujg si¢ dwa obszary na ktérych funkcjonuja ogrodki dziatkowe:

pi

erwszy przy ul. Zygmunta Starego - w rejonie stacji filtrow a drugi ROD ,,Nad Rudawa” -

potozony pomiedzy ulicami Pylng, Marynarska i J6zefa Becka. W rejonie pomiedzy ulicami:
Brzegowa, Nad Zalewem oraz rzeka Rudawg znajdujg si¢ tereny zainwestowane zabudowg
jednorodzinng, wolnostojaca, blizniacza i1 szeregowa. Wiele z tych budynkéw to obiekty
nowe, powstale w ostatnich kilkunastu latach. Uzupetlieniem tej zabudowy sa obiekty
ustugowe reprezentowane przez m.in. Klub Jazdy Konnej ,,Mustang”, hurtowni¢ materiatow
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1 narzedzi do produkcji mebli oraz zaktad mechaniki samochodowej. We wschodniej czegsci
terenu objetego analiza, potozne sa dziatki przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng 1 wielorodzinng niskiej intensywnosci. W rejonie ul. Lindego 1 ul. Zygmunta
Starego, na terenie sasiadujacym z obszarem analizy, znajduje si¢ Zaklad Uzdatniania Wody
,»Dtubnia”, bedacy jednym z czterech obiektow dostarczajacych wode do Krakowa. Pétnocno-
zachodnig czgécig obszaru przebiega linia kolejowa nr 118 Krakéw Gloéwny — Krakow
Lotnisko. Na jej trasie usytuowany jest przystanck Krakow — Zakliki (w rejonie ul. Zakliki
z Mydlnik), na ktérym zatrzymuja si¢ pociagi jadace na lotnisko oraz do centrum Krakowa
1 do Wieliczki.

o

-

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania. 7

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostgp do ogdélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e Ulicy Lindego — obecnie drogi klasy L, kategorii gminnej, ktéra w przysztosci, po
zrealizowaniu Trasy Balickiej, bedzie posiadaé klas¢ Z (zbiorcza),

e Ciagu ulic Na Btonie i Jesionowej — drég klasy L (lokalnej) o kategorii gminnej,
biegnacego na kierunku poéinoc - potudnie i wyznaczajacego czesciowo wschodnig granice
obszaru analizy,

¢ Ciagu ulic Podtuznej i Zakliki z Mydlnik — drog klasy L o kategorii gminnej, biegnacego
na kierunku poétnoc — potudnie w zachodniej czesci obszaru.

Potrzeby parkingowe w istniejacej zabudowie mieszkaniowej realizowane sg gléwnie na
terenach prywatnych, sporadycznie w pasach drogowych drog publicznych. Na pozostatych
terenach, z uwagi na brak zainwestowania, zapotrzebowanie takie praktycznie nie wystepuje.



Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada wylacznie posredni dostep do przystankéw autobusowych, poniewaz
wzdluz ww. odcinkéw drég nie kursuje komunikacja zbiorowa. Najblizsze przystanki
komunikacji zbiorowej potozone s3 wzdtuz ulicy Balickiej i rownolegtego do niej odcinka
ulicy Lindego (od strony podinocnej) i wzdluz ulicy Krolowej Jadwigi (od strony
potudniowej). W sasiedztwie potnocno — wschodniego naroznika obszaru, przy skrzyzowaniu
ulic Na Blonie i Filtrowej, znajduje si¢ mala petla autobusowa. Nieco dalej, okoto 600
metrow w kierunku potnocnym, znajduje si¢ petla tramwajowa Bronowice Mate.

Dzigki lokalizacji przystanku kolejowego Krakéw Miynowka, zachodnia cze$¢
obszaru posiada réwniez niemal bezposredni dostep do linii kolejowej nr 118 (Krakow
Glowny — Krakoéw Lotnisko), wyznaczajacej czgsciowo pdinocng granicg obszaru analizy, po
ktorej kursujg sktady Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej w ramach linii S1. Jest to obecnie
najszybszy sposob dotarcia do centrum Krakowa (10 minut) oraz do lotniska w Balicach (7
minut).

Z uwagi na rownoleznikowe potozenie zard6wno obszaru analizy, jak i wspomnianych
wyzej ulic Balickiej 1 Krolowej Jadwigi, odlegtosci dojscia z dowolnego punktu w obszarze
analizy do najblizszego przystanku autobusowego nie przekracza 1000 metrow.

Komunikacja indywidualna

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana w centralnej i1 pdinocno-
wschodniej czg$ci obszaru, generuje mate natgZenia ruchu Zrédlowego 1 docelowego.
Istniejagcy wewnatrz obszaru uktad drogowy, cho¢ ubogi, zapewnia dobra obstuge
komunikacyjng przyleglym terenom, z uwagi na ich niewielkie zagospodarowanie. Na
istniejacych lokalnych ciggach ulicznych (Jesionowa — Na Blonie oraz Podluzna — Zakliki
z Mydlnik) dominuje ruch tranzytowy, ktorego natezenie w szczytach komunikacyjnych
niejednokrotnie przekracza przepustowos¢ tych ciggow. Dostep do drég uktadu
podstawowego klasy zbiorczej — ulic Balickiej 1 Krolowej Jadwigi mozliwy jest niemal
wylacznie przez ww. ciagi lokalne.

Ocena

Obszar potozony jest pomiedzy III i IV obwodnicg Krakowa. Zarowno w obszarze
analizy, jak 1 w bezposrednim sgsiedztwie brak jest drog wyzszych klas, co utrudnia dostep do
podstawowego ukladu komunikacyjnego Krakowa. Najblizsze ulice klasy zbiorczej—
wymienione Balicka i Krolowej Jadwigi, to typowe ulice radialne, przenoszace znaczne
natezenia ruchu pojazdow, przekraczajace ich przepustowos¢ w szczytach komunikacyjnych.
Zdecydowanie najlepsza obsluge komunikacyjng majg tereny potozone we wschodniej czesci
obszaru — poprzez uktad drog lokalnych maja dostgp do ulicy Armii Krajowej, jednego
z elementow III obwodnicy miasta.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej autobusowej sa obstugiwane na
poziomie dobrym, potoki pasazerskie w komunikacji szynowej — z uwagi na obecng
czestotliwo$¢ kursowania, $rednio co poét godziny — réwniez na poziomie dobrym.
W przypadku kolei mankamentem jest brak potencjalow ruchotworczych — w obszarze
analizy, polozonym najblizej przystanku brak jest terenow generujacych ruch pasazerski,
rowniez obowigzujace SUIKZP dopuszcza tam wylgcznie tereny zielone.



W obszarze analizy przewiduje si¢ obecnie jedng, bardzo znaczaca inwestycje
drogowg — tzw. Tras¢ Balicka. Wedlug koncepcji rozwoju podstawowego uktadu drogowego
Krakowa bedzie to ulica klasy G (gldwnej), ktora potaczy bezposrednio ze sobg III 1 IV
obwodnic¢ 1 wyprowadzi ruch ze S$cistego centrum w kierunku zachodnim, prosto do
przewidzianego do przebudowy wezla autostradowego Krakéw Balice. W ramach tej
inwestycji przewidziano rowniez przebudowe istniejagcych ulic: Na Btonie, Nad Zalewem
i Zakliki z Mydlnik w rejonie skrzyzowan z planowang trasa, w tym budowg¢ brakujacych
odcinkéw tych ulic oraz korekte ich dotychczasowego przebiegu.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caty obszar i dostosowana jest do istniejagcego zapotrzebowania. W wielu miejscach
charakteryzuje si¢ ona znacznymi Srednicami.

e system zaopatrzenia w wode¢

Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej

przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg wzdluz drog. Ponadto

w zachodniej czesci obszaru zlokalizowane sg przewody wodociggowe transportujace

wode z ujecia na rzece Rudawie do Zaktadu Uzdatniania Wody — oba obiekty

potozone sg tuz poza granicami opracowania.
e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez

MPWIiK S.A. w Krakowie. Obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji. W granicach

opracowania znajduje si¢ wiele kolektorow kanalizacyjnych o duzych srednicach.

e system gazowniczy
Caly obszar znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sg
wzdhuz gléwnych drég a takze w obszarze bulwarow rzeki Rudawy.

e system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energie elektryczna sa stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

poprzez linie elektroenergetyczne s$redniego 1 niskiego napiecia. Na obszarze

wystepuje wiele napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego oraz
wysokiego napigcia.
e system cieplowniczy

Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego Miasta

Krakowa. Budynki w granicach analizowanego obszaru ogrzewane s3 w oparciu

o indywidualne Zrédla ciepta.

5. Stan wlasnoSciowy / beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnosci gruntéow
W strukturze wlasnosci analizowanego obszaru najliczniej wystepujaca grupg terendw
sg dziatki bedace w posiadaniu o0sob fizycznych. Powierzchnia tych dziatek wynosi ok. 57 ha
co stanowi prawie 49 % powierzchni obszaru objgtego analizg. Dziatki nalezace do osob
prawnych i Gminy Krakow, zajmuja teren o zblizonej powierzchni. Dziatki osdb prawnych
pokrywaja teren o powierzchni ok. 25 ha, co odpowiada 21 % powierzchni terenu. Dziatki
bedace wlasnoscia Gminy zajmuja ok. 22 ha co przektada si¢ na ok. 19 % powierzchni ternu.
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Treny nalezace do Skarbu Panstwa zajmujg obszar o powierzchni ok. 13 ha co odpowiada ok.

11 %

powierzchni analizy. Najmniej liczng grupa dzialek wystepujaca na obszarze

wskazanym do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa dziatki

nalezace do osob fizycznych 1 prawnych. Ich powierzchnia wynosi 0,5 ha, co stanowi 0,5 %

powierzchni terenu.
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Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na kwiecien 2016 r.

Struktura wtasnosci

19% Gmina Krakéw

Skarb Panstwa
M Osoby fizyczne i prawne
49%
W Osoby prawne

Osoby fizyczne

Rys. 4. Wykres kolowy struktury wiasnosci. Stan na kwiecien 2016 r.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W analizowanym obszarze wystepuja rézne rodzaje klasouzytkow. W przewazajacej

mierze teren jest pokryty przez grunty rolne, posrod ktorych najliczniej wystepujaca grupe

stanowig grunty orne oznaczone symbolem R.



Uzytki gruntowe zidentyfikowane w obszarze ,,Dolina Rudawy” dzielg si¢ w nast¢pujacy

sposob:
e Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
B — tereny mieszkaniowe,
Ba — tereny przemystowe,
Bi — inne tereny zabudowane,
Bp —zurbanizowane tereny niezabudowane,
Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
dr — drogi,
Tk — tereny kolejowe,
W — grunty pod rowami,
e Uzytki rolne, w tym:
R — grunty orne,
Ps — pastwiska,
S — sady,
L — laki trwate,
N — nieuzytki,
e Uzytki lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, w tym:
Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione,
Ls — lasy,
¢ Grunty pod wodami, w tym:
Wp — grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi.
e Tr—tereny rdzne.
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na kwiecien 2016 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze
W analizowanym obszarze zidentyfikowano nast¢pujace problemy przestrzenne:
— presja inwestycyjna, powodujaca uszczuplenie terenow cennych przyrodniczo;

— zagrozenie powodzia;
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— brak odpowiedniego zagospodarowania terenow zielonych, wzdtuz Rudawy;
— zly stan infrastruktury drogowej (waskie ulice, brak chodnikow, zty stan nawierzchni).

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr X1II/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogélne  zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczeg6élnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach wurbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terenow nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) 1 kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciagto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego granicami,

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtdwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczna (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposOb
wprowadzane, nie moga powodowacé przyrostu poszczegoélnych terenow o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
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wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw

o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart

dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powickszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych §rodladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gléwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegbdtowione w planie miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;
Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gtdéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
11
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komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;
Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okre§lony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych,;

(...)

Ustala sie¢ dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okre§lono
inng warto$¢ w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Wysokos$¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczy¢
wysokosci  zabudowy  sgsiednich  terenéw  przeznaczonych do  zabudowy
1 zainwestowania, chyba, ze inny parametr wysokosci zabudowy zostal wyznaczony dla
tej kategorii zagospodarowania terenu w poszczegOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych,;

(...)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmian¢ ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkoSci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartosci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkos$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgsci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.
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Rys. 6. Zmi;z;i Studium —Zansza K- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnych jednostek
urbanistycznych nr:
e 19 Wola Justowska — tereny potozone na potudnie od rzeki Rudawy,
e 39 Olszanica — niewielki fragment polozony w poludniowo-zachodniej czgsci,
e 40 MydlIniki — tereny potozone na pétnoc od rzeki Rudawy.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres§lone
zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoly, w ktérych wydzielono do dwodch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej] 30 % powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbgdnymi

towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skweroéw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
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budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ushugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej
parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.
Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni

biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie

czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i1 botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

IT — Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujaca tereny pod obiektami
1 urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze mediow: woda,
gaz, cieplo, energetyka, Scieki (w tym oczyszczalnie $ciekdéw), telekomunikacja, odpady
komunalne 1 przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace
utylizacji odpadow).
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze

podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
globwnej 1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki
tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
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Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa — Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stluzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ushugowe;.

Strukturalna jednostka urbanistyczna 19 Wola Justowska:

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujgce kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla analizowanego
obszaru:

e Istniejgca tereny zieleni nieurzadzonej do utrzymania;
e Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzone;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):
Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym droég Twierdzy Krakow — do
zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrona sylwety Miasta:
— obejmuje calg jednostke: pin. fragment ,zielonej” czg$ci sylwety Miasta (teren
u podndza Lasu Wolskiego i Sikornika stanowi warto$ciowe przedpole widokowe,
istotne dla odbioru sylwety);
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki,
— wystepuja fragmenty ochrony obszaru warownego B,
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi.
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje caty obszar.
Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie wysokich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowo- kulturowych;
e Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i zewnetrznych powigzan widokowych,
oraz ich warto$ci przedpoli;
poprzez:
— utrzymanie jako niezabudowanych terendw o najwyzszych wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym terenéw otwartych polozonych powyzej zwartej zabudowy
Woli Justowskie;j.
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W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Jednostka w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Rudawa i Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Rudawa) — fragmentarycznie;

e Obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia;

e Enklawy zieleni i ogrodow — obszary o wysokich i1 najwyzszych walorach
przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinno$ci rzeczywiste;));

o Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

e Obszary wymiany powietrza;

e Korytarze ekologiczne;

e Parki rzeczne;

e Siedliska chronione.

Strukturalna jednostka urbanistyczna 39 Olszanica:

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla analizowanego
obszaru:

e Zielen nieurzadzona do utrzymania.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje cato$¢ jednostki,

— wystepuja fragmenty ochrony obszaru warownego B,
e Nadzoru archeologicznego:

— Obejmuje catg jednostke;

Wskazania dla wybranych elementow:
e Utrzymanie warto$ci krajobrazu otwartego oraz warownego.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e (Cze$¢ stanowi otuling Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;
e Rzeka Rudawa — obwatowana;
e Obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
e Fragmentarycznie park rzeczny;
e Siedliska chronione;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e Obszary wymiany powietrza;
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e Strefa laséw i zwigkszania lesistosci.

Strukturalna jednostka urbanistyczna 40 Mydlniki:

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla analizowanego

obszaru:

e [stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

e Enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Brzegowej do
utrzymania i uzupetnien;

e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych;

e Pozostawienie terendw otwartych jako taki, lasy, zielen nieurzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana w ul. Balicka i1 szybka koleja
aglomeracyjng (SKA).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e Budynki mieszkalne wielorodzinne w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) w formie matych doméw
mieszkalnych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach poloZzonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%, a dla dziatek lub ich czg¢$ci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej, potozonych poza strefa ksztaltowania
systemu przyrodniczego min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego min.
60%:;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9m;

e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m, a po potudniowe;
stronie planowanej Trasy Balickiej do 11m;

17



e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20 %;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym dréog Twierdzy Krakow — do
zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrona sylwety Miasta:
— obejmuje jednostke z wyjatkiem zachodniej czesci obszaru objetego analiza;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki, wskazano duze obszary ochrony krajobrazu warownego B;
— przez obszar jednostki przechodzi o§ powigzania widokowego pomiedzy obiektami
fortecznymi;
— wystepuja punkty i ciggi widokowe;
e Nadzoru archeologicznego:
— Obejmuje caty obszar.
Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie przebiegu Mtynowki Krélewskiej w otoczeniu terenéw zielonych;
e Uwzglednienie mozliwo$ci obserwacji widokoéw i panoram z miejsc widokowych.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Jednostka w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

e Rzeka Rudawa;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% — fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% — fragmentarycznie;

e Fragmentarycznie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

e Obszary o wysokich 1 najwyzszych walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg
Mapy ros$linnos$ci rzeczywistej);

e Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci (fragmentarycznie);

o Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

e Tereny siedlisk chronionych;

e Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
450;

e Korytarz ekologiczny;

e Obszary wymiany powietrza;

e Parki rzeczne.
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7.2. Obowiazujace plany miejscowe
Analizowany obszar nie jest objety obowigzujagcym ani sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru
Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012 - 2015
zuwzglednieniem zadan realizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016 - 2019 —
przyjety uchwata Nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.
Celem Programu jest okreSlenie, na podstawie aktualnego stanu $rodowiska,
niezbednych dzialan dla jego poprawy, w poszczegolnych elementach, do stanu okre§lonego
odpowiednimi przepisami i akceptowalnego przez spoteczenstwo oraz okreslenie mozliwosci

wykorzystania waloréw srodowiska miasta Krakowa do jego rozwoju.

W Programie przedstawiono koncepcj¢ rozwoju terenow zieleni, ktora wskazuje
na konieczno$¢ rozwoju terendw zieleni w oparciu o hydrologiczny system Miasta poprzez
utworzenie systemu parkéw rzecznych. Parki rzeczne sa naturalnymi korytarzami
ekologicznymi. Po doktadnej analizie chlonno$ci naturalnej siedlisk — moga by¢

wykorzystywane na cele rekreacyjne. Ich potencjal oprocz waloréw przyrodniczych
to bezkolizyjnos¢ z infrastrukturg miejskg — m.in. tworzonymi $ciezkami pieszymi i trasami
rowerowymi. Przedmiotowy obszar wlaczono do strefy ochrony Parku Rzecznego Rudawy.
Obejmuje on na przedmiotowym obszarze odcinek rzeki Rudawy.

Zgodnie z wytycznymi wskazanymi w Programie — tereny objg¢te parkami oraz
strefami parkéw rzecznych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednimi zapisami w_miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Nalezy szczegblowo okre§lic zasady
ksztaltowania strefy zagospodarowania i strefy ochrony, a takze zasady ochrony srodowiska,
ochrony przed hatasem, zabezpieczenia przeciwpowodziowego, gospodarki odpadami,
gospodarki wodnej, le$nej 1 rolnej, kryteriow spotecznych i kulturowych.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmiane¢ planu
Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze w okresie od
lipca 2014 roku do kwietnia 2016 ztozono dwa wnioski o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren objety niniejszg analizg zawiera si¢ w obszarze
wskazanym w tych wnioskach.

Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku Data z}ozema
whniosku wniosku
Obszar ograniczony od wschodu ul.
Rada Dzielnicy Nad Zalewem, od zachodu ul. .
I 2238 VII Zwierzyniec | Podluzng, a od pdéinocy watami rzeki Opracowanie mpzp | 14.11.2014
Rudawy.
Obszar pomigdzy ulicami: Na Btonie,
Rada Dzielnicy Nad Zalewz}m, rzeka Rudawa oraz .
2. 2463 VI Bronowice obszarem obj¢tym mpzp ,,Mlynéwka | Opracowanie mpzp | 04.04.2016
Kroélewska — Filtrowa”, , Mtynéwka
Krélewska — Zygmunta Starego”
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Rys.7. Wnioski o sporzgqdzenie planu. Stan na kwiecien 2016 r.
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e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2011 r. do marca 2016 r.
wydano:
» 12 decyzji o pozwoleniu na budowe, ktore dotyczyty m.in.:

e budowy:
— budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zabudowie blizniaczej przy ul. Becka;
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— zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
uktadem komunikacyjnym, parkingiem naziemnym i stacjg trafo;

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z garazem wielostanowiskowym
wbudowanym przy ul. Zygmunta Starego/Filtrowe;;

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym i zjazdem na
dziatke przy ul. Brzegowej;

— zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej przy ul. Brzegowej;

e oraz przebudowy i rozbudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Brzegowe;j.
» 15 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego, ktore
dotyczyty m.in.:
e budowy:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i zjazdem przy ul. Nad Zalewem;

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem oraz wewngetrzna drogg
dojazdowag przy ul. Becka,;

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego ze zbiornikiem na nieczystosci przy
ul. Becka;

— zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, a garazem podziemnym, mata
architektura, infrastrukturg drogowa i stacja transformatorowg przy ul. Na Btonie;

— dwoch budynkow jednorodzinnych dwulokalowych przy ul. Becka;

— zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
1 uktadem komunikacyjnym przy ul. Filtrowe;;

e oraz przebudowy i rozbudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Becka.

Powyzsze dane dotycza zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyrdzni¢ mozna
postepowania, ktore z uwagi na swoj charakter nie wplyng bezposrednio na uklad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dziatania w zakresie budowy
sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej oraz sieci wodociggowej 1 kanalizacyjne;.

Aktualnie prowadzone sa 4 postgpowania o pozwolenie na budowe, ktére dotycza
budowy: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z zbudowanym garazem przy ul. Becka,
zespolu budynkow jednorodzinnych w uktadzie szeregowym z garazami 1 miejscami
postojowymi przy ul. Brzegowej, budynku jednorodzinnego z garazem wbudowanym,
szczelnym zbiornikiem 1 studnia przy ul. Nad Zalewam oraz zespolu budynkéw
wielorodzinnych przy ul. Morelowe;.

Ponadto prowadzone sa 4 postgpowania o ustalenie warunkdw zabudowy. Dotycza

one budowy: dwoch budynkow jednorodzinnych z garazami przy ul. Becka, trzech budynkéw
jednorodzinnych przy ul. Na Blonie, budynku mieszkalnego z cz¢$cig ustugowa przy ul. Na
Btonie, Budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Filtrowej/Zygmunta Starego.
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Rys. 11. Procedowane decyzje o warunkach zabudowy. Stan na kwiecien 2016 .

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okresli  przyszla  struktur¢  funkcjonalno-przestrzenna
z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoOlistnienia
zréznicowanych funkcji.
Wyznaczono nastepujace cele planu:
— zabezpieczenie 1 ochrona terendw zieleni urzadzone;j i zieleni nieurzadzonej;
— zabezpieczenie terenu pod korytarz drogowy planowane;j ,, Trasy Balickiej”;
— okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju terenéw zabudowy jednorodzinnej
oraz jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwo$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Studium dla przewazajacej czesci analizowanego obszaru przewiduje, w nawigzaniu
do istniejacego stanu zagospodarowania, tereny zieleni nieurzadzonej (ZR). Tereny te sg m.in.
siedliskiem gatunkéw chronionych oraz korytarzem ekologicznym obejmujacym cenne
1 wazne z punktu widzenie srodowiskowego otoczenie koryta rzeki Rudawy. Teren wskazany
w Studium jako zielen urzadzong (ZU) zajmuje Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,,Nad Rudawg”.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wskazana jest w Studium pomigdzy
ul. Nad Zalewem i ul. Brzegow3g. Dla terenow w rejonie ul. Na Blonie 1 ul. Filtrowej, Studium
wskazuje kierunek zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW).

Dla niewielkiego fragmentu analizy, Studium przewiduje zagospodarowanie pod tereny
infrastruktury technicznej (IT), zwiazanej z istniejacym Zakladem Uzdatniania Wody
,Rudawa”.

Wzdhuiz poélnocnej czeéci obszaru objgtego analiza, studium przewiduje rezerwe
terenowa pod korytarz drogowy przeznaczony pod budowe ,,Trasy Balickiej”.

Wytyczne do plandow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zatozonymi celami planu 1 pozwalaja zaklada¢, Zze sporzadzony plan dla obszaru ,,Dolina
Rudawy” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium, w szczegolnosci
zachowanie i1 ochron¢ waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych, jak rowniez rozwdj funkcji
mieszkaniowej w harmonii z istniejacg zabudowa.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazata, Ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwalg Nr
CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
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planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

Za opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszar przemawia polityka sporzadzania planéw miejscowych okreslona
w dokumencie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Zgodnie z kryteriami wyznaczonymi w ww. dokumencie
Studium, obszarami priorytetowymi, dla ktorych plany miejscowe winny zosta¢ sporzadzone
w pierwsze] kolejnosci, sg m. in. wartosciowe zespoly krajobrazowe i1 przyrodnicze oraz
tereny wilaczone w strukture zieleni miejskiej w celu zintegrowania ich w ciggly system
obejmujacy rowniez tereny parkdw rzecznych.

Nalezy dazy¢, aby rozwiagzania przestrzenne tworzyly harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednialy w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania funkcjonalne, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjne. Ze wzgledu na obecny stan zainwestowania obszaru i jego
strukture wilasnosci, regulacja i ustalenie warunkow zréwnowazonego rozwoju dla calego
obszaru moze nastapi¢ wytacznie w drodze uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzenie planu umozliwi prawidlowe ksztaltowanie przestrzeni
w obrebie terenow zielonych, co umozliwi spdjny rozwdj systemu zieleni miejskiej. Ponadto
plan okresli zasady kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkaniowej w sasiedztwie obszardéw
cennych przyrodniczo, tak aby zabezpieczy¢ je przed nadmierng intensyfikacja zabudowy.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzone] na obszarze Miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4. rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddzialywania na Srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,

5. wylozZenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwiqgzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postegpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,
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6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materialow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,.Dolina Rudawy”
wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwatg Nr CX1I1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6ézn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do obszaru ,,Dolina Rudawy” ma
na celu objecie ochrong terenéw zielonych przylegajacych do rzeki Rudawy, stanowiacych
wazny element srodowiska przyrodniczego miasta.

Objecie  przedmiotowego obszaru planem miejscowym pozwoli zapobiec
niekorzystnym przeksztatceniom, jakie potencjalnie moga nastgpi¢ w wyniku indywidualnych
decyzji administracyjnych, oraz presji inwestycyjnej wystepujacej w rejonie analizowanego
obszaru. Zapisy planu maja okresli¢ sposob zagospodarowania terenow zielonych, na terenie
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ktorych planowane jest utworzenie parku rzecznego. Jego powstanie umozliwi zachowanie
wartosci przyrodniczych, krajobrazowych 1 historycznych tego fragmentu miasta.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Dolina Rudawy” jest celowe
1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dolina Rudawy” bedzie
skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktoére znajdujg pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
wWw. rozporzadzenia.
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