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l. WSTEP
1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagesdarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2015 r. poz. 199 z4mbzm.).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nigthomasciami
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774; zm zm).

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samoggzie gminnym
(t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446.)

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetycen
(t.j. Dz. U. 2 2012 r. poz. 1059 zzp6zm.)

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeny wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 139)

6. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i gghch lokalnych
(tj. Dz. U .z 2014 r. poz. 849, z 0 zm)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jedstek samoradu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 198)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowaniarzestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzénia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchoméci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 Zp&m.).

10.0Obwieszczenie Ministra Finansow z dnia 5 sierpnia@®5 r. w sprawie gornych granic
stawek kwotowych podatkow i optat lokalnych w 2016.
(M. P.z 2015 . poz. 735)

11.Uchwata nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18istopada 2015 r. w sprawie
okreslenia wysokaci stawek podatku od nieruchoméci
(Dz.U. Woj.Matopolskiego z 2015 r. poz. 6952)



2. Materiaty wykorzystane do spadzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestennego dla obszaru ,Nowa
Huta Przysziasci - Przylasek Rusiecki” w Krakowie— opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Ugdu Miasta Krakowa.

. Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia k@ietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miéstliowa,

* Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z ar8 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mi&stkowa w
rejonie Sanktuarium Bego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz pregia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Mi&stkowa wynikagcego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z d@idipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midsaliowa.

. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoOlnego zagosgarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
¢ Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnagrudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarawparzestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia r@@rca 2002 r. zmienigga uchwag Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudniaOR0r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogoinego zagospodarowania pzegsiego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdllny zagospodarowania przestrzenge miasta Krakowa — wany do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Kraka z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwatla Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia litopada 1994 r. zmienigga uchwad
w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarewarestrzennego Miasta Krakowa.

. »leoretyczne i praktyczne aspekty sporpdzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przezennegd. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redalRyszarda Cymermana.

. »Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — obiekty iaynieryjne”, IV kwartat 2015 r.,
Wydawca: Grodek Wdraen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promogpa 5
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu romjggo jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie spgiizania projektu planu miejscowego przed skierowanggojektu
planu do opiniowania i uzgodmie Prognoza taka ma wsk&zaekonomiczne nagbstwa,

a wiec obciazenia i dochody gminy zwrane z uchwaleniem planu i realizagego ustalé.
Ma ona pomoOc w wyborze najkorzystniejszych rezah planistycznych i urealdi zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zateeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywamieysztych
zdarzé, przy czym cé jest racjonalne, jeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozadnie przemylane. Naukowe natomiast jestsca@o jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie s&wodowisku naukowym. Nauka podlegagiym przemianom, st
réwniez pojecie haukowséci rozwija st i cos, co mogto by nienaukowe wczoraj, dzimaze zosté
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jesbg@lndci” prawdziwa réwnie w odniesieniu
do zjawisk zachodgych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano giéwmetod intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspélnym formutowaniuioskéw przez przedstawicieli zdych
brary, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie spdrania planu.

Jako podstawowe zatenia przy sporgizaniu niniejszej prognozy przyp, ze:

* podstaw ustalania przeznaczenia nieruchdmoprzed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualneaytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwidanych z wykonaniem infrastruktury nie uwgbhia
sic wspoiczynnika regionalnego i ewentualnej korektgncw drodze przetargu.
Podane koszty stanogvi kwote netto, jak réwnig nie podlegaty korygowaniu
0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

* nasgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbiste dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchoméci niezlednych dla realizacji celéw publicznych,

* stan prawny nieruchomo przyjmuje s¢ ha da¢ sporadzenia prognozy.

Szczegdtowej analizie poddano te skutki, ktérychelkas¢ mazna mierz¢ w walorach
ekonomicznych i ktore dajsie przewidzi€é. Nastpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie keda przedmiotem prognozy, gdysa trudno mierzalne, nie moa ich jednak pomyt
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, Bow instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publych, ekologicznych i inwestycyjnych.



4. Informacje dotycgce projektu planu

Obszar oljty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenregoowierzchni 344,6 ha

potozony jest na terenie Dzielnic¥VIII Nowa Huta we wschodniej e&ci Krakowa, w obgbie

ewidencyjnym Nowa Huta.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

- od potnocy — ul. Branick

- od wschodu — lin kolejowg Krakow - Pod¢ze,

- od potudnia — terenami zieleni niegdzonej nad rzekWista,

- od zachodu — planowarmrog zbiorcz (od ul. Igotomskiej do Wieliczki i Niepotomic).

Plan miejscowy da nmaiwos¢ realizacji zatéen strategicznego projektu miejskiego

"Krakow - Nowa Huta Przyszégi" poprzez kompleksowe rozgzania obejmujce kompozygj

funkcjonalno-przestrzean uwzgkdniajca: relacje z terenami otaczaymi, prawidtows obstug

komunikacyjra wewnatrz obszaru oraz powzania z ukladem komunikacyjnym miasta i systemowe

rozwigzania w zakresie infrastruktury

technicznej.

Zapigyzysziego planu unibwiag

wykorzystanie otwartych terendéw zielonych oraz mhike wodnego do celow rekreacyjno-

sportowych i wypoczynkowych.

Tabela 1. Bilans terendw w obszarze mpzp ,Nowa HutBrzysztasci - Przylasek Rusiecki”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.20 74,64 21,7
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; MN/U.1 - MN/U.3 6,37 1,8
Tereny zabudowy ustugowej U.l1-U.8 11,38 3,3
Teren sportu i rekreacji US.1 1,16 0,3
Tereny rolnicze R.1-RA4 53,29 15,5
Teren zieleni Z1.1 0,53 0,2
Tereny lasow ZL.1-27L.3 11,57 3,4
Tereny zieleni urgdzonej ZP.1-27P.6 8,61 2,5
Tereny zieleni urgdzonej ZPw.1 - ZPw.7 29,02 8,4
Tereny qu powierzchniowydrdédladowych i zieleni WS/ZP.1 - WS/ZP.4| 127.74 371
urzadzonej
Tereny obstugi i urmdzer komunikacyjnych KU.1 - KU.3 2,07 0,6
Tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZ.1 - KDZ.3 4,12 1,2
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.2 4,10 1,2
Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.15 8,64 2,5
Tereny drog wewgtrznych KDW.1 - KDW.4 0,52 0,2
Tereny komunikacji - @g pieszo-jezdny KDX.1 0,84 0,2

3446 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terendw wedtug projektu mgzobszaru
.Nowa Huta Przyszicsci - Przylasek Rusiecki”

STRUKTURA PRZEZNACZEN WMN.1- MN.20
mMN/U.1-MN/U.3

E1.1-U8
mUS.1
ER.1-R4
Z1.1
ZL.1-7ZL.3
mZP.1-ZP.6
WZPw.1-ZPw.7
WS/ZP.1-WS/ZP 4
mKU.1-KU.3
mKDZ.1-KDZ.3
KDL.1 -KDL.2
KDD.1-KDD.15
KDW.1 -KDW.4
KDX.1

1.2%

0.6% 1.2%

37,1%

5. Struktura wiasnaci

Struktug wilasndgci gruntow w mpzp dla obszaru ,Nowa Huta Przysato Przylasek
Rusiecki” przedstawia porsza tabela. Struktura ta cechuje ghacznym zrénicowaniem pod
wzgledem grup wiasriei.

Z przedstawionej ponej analizy whlasngci wynika, ze wiekszag¢ powierzchni terenu
stanowi dziatki Gminy Krakéw (47,2 %), w tym 40,4 % oddawerézne formy wiadania, 5,6 %
nie oddane wadne formy wiadania, 0,8 % jako wspotwtaghae Skarbem Ratwa a 0,3 %
oddane w gytkowanie wieczyste.

Kolejng co do wielkdci grupe dziatek stanowdi tereny osob fizycznych i prawnych
(43,5 %), w tym 0s6b fizycznych (41,6 %), oséb prgeh (1,3 %) a oséb prawnych i fizycznych
0,6 %.

Trzech, niewielky grupe dziatek (9,3 % pow. obszaru) stangwereny Skarbu Ratwa,
w tym 6,3 % to tereny oddane wyikowanie wieczyste, 1,3 % oddane wmé formy wiadania,
0,7 % stanowi wspoétwtasgé z innymi podmiotami a po 0,5 % nie jest oddaneasrg forme

wiadania lub posiada nieuregulowany stan prawny.



Tabela 2. Struktura wkasnaci mpzp dla obszaru
,Nowa Huta Przyszitdici - Przylasek Rusiecki®

Grupa wiasnaci Powi[?q;z]chnia Udziat ?(;g)]centowy
Gminy Krakéw, wspoétwtasni@g ze Skarbem Ratwa 2,68 0,8
Gminy Krakéw nie oddane wadrg forme wiadania 19,45 5,6
Gminy Krakéw, oddane waytkowanie wieczyste 1,15 0,3
Gminy Krakow, r@ne formy wiadania 139,35 40,4
Skarb Pastwa, wspétwlasni z innymi podmiotami 2,31 0,7
Skarbu Pastwa, nie oddane wadrg forme wiadania 1,71 0,5
Skarbu Pastwa, oddane waytkowanie wieczyste 21,84 6,3
Skarbu Pastwa, r@éne formy wiadania 4,57 1,3
Skarbu Pastwa, nieuregulowany stan prawny 1,67 0,5
Os6b prawnych i fizycznych 2,07 0,6
Oséb prawnych 4,53 1,3
Oséb fizycznych 143,22 41,6
Suma 344,55 100,0
Wykres 2. Struktura wiasnosci mpzp dla obszaru
»,Nowa Huta Przysztasci - Przylasek Rusiecki”
STRUKTURA WL ASNOS CI = Saqgi:g':ﬁakéw, wspolwlasnosé ze Skarbem
0.3% Gminy Krakow nie oddane w zadna forme

1.3%

0,6%%
0.5%-/13%

wladania L.
m Gminy Krakow. oddane w uzytkowanie wieczyste

Osob prawnych i fizycznych
B Os06b prawnych

@ Osob fizycznych

m Gminy Krakow, rozne formy wladania
Skarb Panstwa, wspotwlasnos¢ z innymi

godmiotami ) ]
m Skarbu Panstwa. nie oddane w zadng formeg

wladania L
m Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste
m Skarbu Pafstwa, rozne formy wladania

W Skarbu Pafistwa, nieuregulowany stan prawny

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
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6. Stan planistyczny — formalno-prawne rflwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkadwai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87R&dy Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona UchwatNr XCIII/1256/10 z dnia3 marca 2010 r., zmieniona uchwat
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren g@lj miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Nowa Huta Przys@o —Przylasek Rusiecki” znajduje ¢siw strukturalnej
jednostce urbanistycznej nr 63 — Przylasek Rusiedkolica.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartyctomie Il Studium okréone zostaty

nastpujace kierunki zmian dla obszaru:

* Istniegca zabudowa jednorodzinna os. Przylasek Rusieckitdymania i przeksztataew
ramach istniejcych struktur osiedfezych;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie zikdw wodnych w Przylasku
Rusieckim do uzupetnienia o zabudpwistugows dla obstugi funkcji rekreacyjnych
(planowany érodek rekreacyjno-leczniczy oparty gpkelisko geotermalne);

* Istniejpcy zespOt obiektow ustug sportowych ,Zlomex” przyl. uTokarzewskiego
do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportuekreacji komponowanych z zielgni
urzadzory;

» Istniejgca zielé nieurzdzona do zachowania, z élievoscia przeksztatcgé w kierunku upraw
polowych;

» Istniejgca zielé towarzyszca zbiornikom wodnym w Przylasku Rusieckim do zachmia i
rewitalizacji/rehabilitaciji;

» Istniegce drogi wewntrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzepubliczna z zielemi
urzadzory;

*  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Rzepad{ oraz linii kolejowej PKP.

Mpzp obszaru ,Nowa Huta Przyszéd — Przylasek Rusiecki” obejmuje ngstijace kategorie
terenow (funkcje):
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa- Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budymieszkalne

jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielodo dwdch lokali mieszkalnych
lub lokal mieszkalny oraz lokatytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczegj 30 %

powierzchni catkowitej budynku; wraz z niedmymi towarzysgcymi obiektami
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budowlanymi (m.in. parkingi, gata, budynki gospodarcze) oraz z zieletowarzyszca
zabudowie (w tym realizowanako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna- Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu asfruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu puriego, ustugi: kultury, nauki,swiaty

I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi bandetalicznego, ustugi pozostate, ziele
urzadzona i nieurgdzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zigéw, parkdéw rzecznych,

laséw, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ustug
Funkcja podstawowa- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki praezane dla

nastpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkotwio i Géwiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskgoyeistugi pozostate, obiekty sportu i
rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologiiaz z niezbdnymi towarzysacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, gasg oraz z zielenitowarzyszca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna- Zielen urzzgdzona i nieurgdzona m. in. w formie parkéw,

skweréw, zielécow, parkoéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni uradzonej

Funkcja podstawowa- Ra&znorodne formy zieleni uszdlzonej (w tym obejmuagej parki,

skwery, zieléce, parki rzeczne), zigleizolacyjna, zielé forteczry, zielen zala@en
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrodyiatkowe, ogrody zoologiczne
| botaniczne.

Funkcja dopuszczalna Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty jdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugeg tereny zieleni, takie jak: wypgczalnie spretu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, ofanie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogtdd
jordanowskie, urgdzenia wodne, ktére nie zmniejszakreslonego wskanika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawgorbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieugdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowidka

zwierzt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych gatiek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieuradzonej

Funkcja podstawowa- Raznorodne formy zieleni nieugdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowankéetg@enowe

urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajokreslonego wskanika powierzchni
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biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawypwy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, shorodne formy zieleni ugrizonej, zielé izolacyjna, ogrody dziatkowe
I botaniczne, rekultywacja wyrobisk w @bie, ktorych zakfczona zostata eksploatacja

kopalin, jeeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych gstiek urbanistycznych.

W — Tereny wéd powierzchniowychsrédl adowych

Funkcja podstawowa- Wody powierzchniowgrddlagdowe obejmujce m. in. rzeki, potoki,

wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inn@ozniki naturalne i sztuczne, wraz z
obudowg biologiczn.
Funkcja dopuszczalna- Groble, urzdzenia hydrotechniczne, pomosty, adzenia

i obiekty przeciwpowodziowe i ugdzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa- Tereny komunikacji kotowej obejrage korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunglawy, tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnerhw przyspieszonego, gtownej
I zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji seyvej, tereny i przystanki tramwajugtie
tramwajowe | autobusowe.

Funkcja dopuszczalna Parkingi wielopoziomowe przyefiach komunikacji miejskiej.

W zakresie standarddéw przestrzennych zmiana Studiyanacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnosioq w ukiadzie ulicowym, atak zabudowa twogzra
osiedla podmiejskie;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w igaaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnosiop i zespoty zabudowy ustugoweyj;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkesiowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym pabtmych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usWugy w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym pabemych w strefie ksztattowania systemu

przyrodniczego) min. 50%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugj w terenach ustug (U) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczegin. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zielemdzonej (ZU) min. 70%;
Powierzchnia biologiczne czynna dla terendéw zielamizadzonej (ZU) zwazanych
z planowanym grodkiem rekreacyjno — leczniczym min 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieteeurzdzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach dalty mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9m;

Wysokas¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 9m,;

Wysoka¢ zabudowy w terenach zieleni gdzonej (ZU) zwizanym z planowanym
osrodkiem rekreacyjno — leczniczym do 8m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy nki@siowej jednorodzinnej (MN) do

20%, w rejonie zbiornikdw wodnych do 40%.

W zakresie elementogvodowiska kulturowego:

Na analizowanym obszarze wystija zachowane obiekty ¢tie w ewidencji zabytkow oraz odcinki

historycznych traktow demych (do zachowania).

Strefy ochrony konserwatorskie;j:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

—obejmuje niemake caléé¢ analizowanego obszaru,

-w krajobrazie domingj zbiorniki wodne powstate w miejscu dawnejirowni -
kontynuacja dziala rewitalizacyjnych w kierunku wykorzystania rekrgpo-
wypoczynkowego;

Wskazania dla wybranych elementow:

Utrzymanie zachowanego ukiladu wiejskiego wraz zytkawg itradycyjrg zabudow; nowa

zabudowa w olgbie ww. ukiadu o gabarytach nazujgcych do zabudowy historycznej

i tradycyjnej.

W zakresigsrodowiska przyrodniczego na obszarze planu pysi:

Tereny o wysokich inajwsgszych walorach przyrodniczych (wg Mapy slionosci

rzeczywistej);
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o Strefa laséw i zwikszania lesiski;

e Lasy;

* Korytarz ekologiczny;

» Siedliska chronione;

» Parkirzeczne;

e Obszary wymiany powietrza;

» Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

* Polazenie w obszarze namnym na niebezpiecastwo powodzi o prawdopodoliistwie

wystepowania wody tysicletniej (1%

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:
» Drogi uktadu podstawowego:
— ul. Rzepakowa, w klasie drogi zbiorczej,
— planowana trasa N-S przy zachodniej granicy obsflanzaca ul lgotomsk z gminami
Wieliczka i Niepotomice, z nogvprzeprawg przez Wist) - w klasie drogi zbiorczej,
— ul. Branicka i jej planowane przedkenie na wschéd do ul. Digska - w klasie drogi
zbiorczej;
* Transport zbiorowy:
— moazliwos¢ wprowadzenia przewozow SKA na linii kolejowej rik @owarowej),

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wgzych klas.

W zakresie infrastruktury:

* Obszar wymagagy rozbudowy infrastruktury technicznej; Planowamabudowa systemu
wodochgowego, kanalizacyjnego i cieptowniczego;

* Obszar poza granicami zasilania z miejskiego systaeptowniczego oraz miejskiego
systemu kanalizacyjnego;

* Proponowana lokalizacja wdzen wytwarzajcych energi z odnawialnyctirédet energii;

Ograniczenia wynikage z:

* Przebiegu istnigrych elektroenergetycznych linii napowietrznych wokiggo napgcia 220 kV
1110 kV.
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W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 peawaty obszar (oprécz pédinocno —
wschodniego fragmentu) alty jest strategicznym projektem miejskim — ,KrakéwNowa Huta
Przyszigci”.

7. Ustalenia obowjzujgcych miejscowych planow

Analizowany obszar obiy jest ustaleniami dwoch oboyziujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzenneg@Vygigze” (w czesci pétnocno-wschodniej) orazPyzylasek

RusiecKi (na pozostalej cgci obszaru).

Ustalenia mpzp Wyciaze” — Uchwata Nr LXXXI1/1075/09 RMK z dnia 7 pgalziernika
2009 r. wyznaczagjdla przedmiotowego terenu ngsitijace przeznaczenie:
» Tereny rolne — R 0 podstawowym przeznaczeniu padtgrorne, trwate iytki zielone, sady i

ogrody.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalmekliwosé realizacji:

1/ drég dojazdowych do pal,
2/ sciezek pieszych i rowerowych,
3/ szlakdw turystycznych po istnaelych drogach polnych,

4/ sieci infrastruktury technicznej.

Ustalenia mpzp Brzylasek — RusiecKi — uchwal Nr XXIV/227/03 RMK z dnia 24
wrzesnia 2003 r. wyznaczajdla przedmiotowego terenu ngslijace przeznaczenia:

e Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego - 1M4-30M4 zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalmetliwosé lokalizacii:
1/ zabudowy zagrodowej;

2/ obiektéw i uradzer ustug komercyjnych, zajmagych czs$¢ wydzielonych dziatek lub

wbudowanych w budynki mieszkalne;

3/ obiektéw i urzdzen ustug publicznych, zajmagych czs¢ wydzielonych dziatek lub

wbudowanych w budynki mieszkalne;
4/ urzmdzen infrastruktury technicznej;
5/ dojazddw i zatok postojowych, oraz wydzielonycatych parkingow;

6/ zielexcow;
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7/ urpadzei sportu i rekreacii.

Tereny ustug publicznych — 1UP-2UP — zabudowa wstag o charakterze publicznym

Z zakresu éwiaty, kultury i sportu.

Istniejgce obiekty znajdare s¢ w terenach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniam
rozgraniczajcymi terenow ustug publicznych UP, pozostawiadd adaptacji, modernizacii,
przeksztalce 1 rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczeniadsfawvowego

i dopuszczalnego tego terenu.

Dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw pudelwywanych lub

modernizowanych i zagospodarowania dziatek ustalaastpujace wymogi:

1/ ograniczenia wysokoi zabudowy do 2,0 kondygnacji naziemnych, z zestziem ¥,
wysokas¢ obiektéw, miergc od najniszego punktu terenu do kalenicy dachu, niezeno

przekroczy¢ 15 m;

2/ ochrony istnigjcego drzewostanu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na stdmgch w ust.l terenach ustalag snazliwosé

lokalizacji:

1/ obiektow i uradzen ustug komercyjnych zwranych i podpordkowanych przeznaczeniu
podstawowemu typu - kglarnia, gabinet lekarski, handel artykutami szkoiny

2/ urmdze infrastruktury technicznej zgzanych z zagospodarowaniem terenu;

3/ dojazddw i zatok postojowych;

4/ pojedynczych obiektéw mieszkalnych.

Tereny ustug komercyjnych o znaczeniu lokalnym nagmlokalnym — 1UC-5UC — ustugi

komercyjne.

Istniejgce obiekty znajdure s¢ w terenach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniam
rozgraniczajcymi terenow ustug komercyjnych UC, pozostawiadsl adaptacji, przeksztalce

i rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczeniastavibwego i dopuszczalnego tego terenu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na sékmgch w ust. 1 terenach ustala snazliwosc

lokalizacji:

1/ obiektow i uradzen ustug publicznych z zakresu administracji, zdrovaawiaty, kultury,
sportu i rekreaciji,

2/ uradze infrastruktury technicznej;

3/ dojazddw i zatok postojowych;
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4/ pojedynczych obiektow mieszkalnych dla nadzoub lopieki nad obiektami lub
urzadzeniami ustugowymi;
5/ zieleni uradzone,;.

Tereny zieleni parkowej — 1ZP-28ZP — ziel@#zadzona o charakterze parkowym digm bez

zabudowy (zakaz realizacji nowych obiektéw kubatych).

Jako przeznaczenie dopuszczalne nastkngch w ust. 1 terenach ustala mazliwosc:
1/ zalesiania gruntéw porolnych i nigkéw;

2/ realizacji ogélnodogpnych uradzea sportu i rekreaciji;

3/ realizacji elementéw matej architektury;

4/ prowadzenia upraw polowych;

5/ realizacji uradzen infrastruktury technicznej;

6/ realizacji doj¢ pieszych kciezek rowerowych.

Tereny zieleni urmzone] — 1ZU-10ZU — ziefe wraz z ustugami i usdzeniami sportu

i rekreacji z dopuszczeniem realizacji obiektéw &iulbowych zwiazanych z obstug

uzytkownikow terenow sportu i rekreaciji.

Jako przeznaczenie dopuszczalne nasakngch w ust. 1 terenach ustala:si

1/ realizac} obiektow i uradzen ustug komercyjnych shacych obstudze ruchu turystycznego;
2/ parki i zieléce;

3/ dogcia piesze i podjazdy nieatig w planie;

4/ ciezki rowerowe;

5/ elementy matej architektury;

6/ urzdzenia infrastruktury techniczne.

Tereny upraw polowych — RP — uprawy polowe (zakaalizacji nowych obiektéw

kubaturowych).

Jako przeznaczenie dopuszczalne nastkmgch w ust. 1 terenach ustala siazliwosé:
1/ zalesiania;

2/ realizacji ogélnodosgpnych uradzen sportu i rekreaciji;

3/ realizacji elementdéw matej architektury;

4/ realizacji uradzei infrastruktury technicznej;

5/ realizacji daj¢ pieszych gciezek rowerowych.

Tereny wod otwartych — 1W-4W.
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W odniesieniu do poszczegodlnych terenow, uedigiajgc lokalne uwarunkowania ustalg:si

1/tereny wod oznaczone na rysunku planu symboleriV llezace w obszarze strefy
koncentracji ustug iuggdzen obstugi ruchu turystycznego,a spredysponowane dla
intensywnego korzystania z waloréw i zasobéw wotnyto jest dla realizacji zespotu
brodzikéw, basendw igpielisk dla dzieci, zespotu basenow dla dorostyar @o ptywania

na sprzcie wodnym — kajakach, todkach, rowerach wodnygh it

2/ tereny wéd oznaczone na rysunku planu symbolerV 2lezace w obszarze strefy
~wypoczynkowej’ rezerwowanegsdla prowadzenia gospodarki rybackaekarskiej oraz
realizacji uradzen stuzagcych rekreacji z ewentuainmaozliwoscig udosepniania go dla
kapieli i ptywania sprztem wodnym;

3/ tereny wod oznaczone na rysunku planu symbolém rg@zerwowane gsdo pozostawienia
w stanie naturalnym. Obowduje zakaz #pieli, ptywania spretem wodnym. W obszarach
tych akwendw istnieje mitiwos¢ prowadzenia gospodarki rybackosdkarskie;;

4/ tereny wod oznaczone na rysunku planu symbolevid, £najdup sic w centrum terenu
koncentracji ustug komercyjnych, oznaczonych naimis planu symbolem 1 UC. Akwen
ten mae by intensywnie wykorzystany dla realizacjiznorodnych form wypoczynku
i rekreacji. Dopuszczagsjedynie lokalizowanie obiektoéw i ugdzer czesciowo na wodzie:
nawodnych kawiarni, mola, podesty itp. oraz zespdbbodzikow, basendw igpielisk dla

dzieci i dla dorostych;
5/ akweny wodne magby¢ polgczone ze sapsluzami lub statymi kanatami dla urdovienia
wymiany wody, przemieszczania $0dzi i sprztu ptywapgcego.

Tereny uradzen obstugi komunikacji — 1KP-5KP — wydzielone parking

Jako przeznaczenie dopuszczalne na sokmgch w ust. 1 terenach ustala shazliwosé
realizaciji:

1/ zieleni towarzysgcej, izolacyjnej, urgdzoneyj;

2/ uradze infrastruktury technicznej;

3/ drobnych ustug handlu i gastronomii zmanych z obstug uzytkownikow drog i ruchu
turystycznego;

4/ obiektéw posterunkow policji dla mlwosci zapewnienia bezpieczstwa mieszkacow
I 0sOb okresowo korzystgjych z uradzen i ustug sportu i turystyki.

Teren produkcji i zaplecza technicznego — PS -z&gh produkcji oraz zaplecza technicznego

nieucazliweqgo dlasrodowiska.
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Jako przeznaczenie dopuszczalne nastdmgch w ust. 1 terenach ustala Biozliwosé:
1/ realizacji ustug komercyjnych nieggliwych dlasrodowiska,;

2/ realizacji parkingdéw zwizanych z funkg podstawow lub dopuszczalp

3/ realizacji elementéw zieleni i matej architektur

4/ realizacji uradzei infrastruktury technicznej;

5/ realizacji daj¢ pieszych gciezek rowerowych.

Tereny tras komunikacji — KG, KZ, KL, KD, KDX, KX #lice.

W obreb terendw tras komunikacyjnych wchadzastpujace elementy uktadu drogowego:

1/ ulica gtéwna (KG);

2/ ulica zbiorcza (K2);

3/ ulice lokalne (KL) i dojazdowe (KD);

4/ ciagi pieszo-jezdne (KDX);

5/ wydzielone c¢igi piesze i pieszo-rowerowe (KX);

Dla poszczegolnych elementow ukladu ustala reéizerwy terenu o szerad@ w liniach

rozgraniczajcych:

-50,0 m dla ulicy KG (dwie jezdnie szergko 7,0 m z obustronnymi (jednostronnym)
chodnikami, oddzielonymi ziebeami);

-20,0 m dla ulicy KZ (jezdnia szerad® 6,0-7,0 m z obustronnymi chodnikami
przykrawgznikowymi);

-12,0 — 15,0 m dla ulic lokalnych KL (jezdnie s@emci 5,0 - 6,0 m z chodnikami
obustronnymi przykragznikowymi);

- 10,0 m dla ulic dojazdowych KD (jezdnie szeréta!,5 — 5,0 m (z chodnikami obustronnymi
badz chodnikiem jednostronnym);

- 5,0 — 6,0 m dla ggow pieszo-jezdnych ( bez wydzielonych chodnikow);

- 3,0 — 5,0 m dla wydzielonychagjow pieszych i pieszo-rowerowych.

Urzadzeniami  towarzysgymi  przeznaczeniu  podstawowemu w glile  linii

rozgraniczajcych .
1/ ciagi rowerowe;

2/ ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej
o charakterze lokalnym (stacje trafo itp.);

3/ przyjezdniowe pasy postojowe (dla drog klasl);i
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4/ zatoki i wiaty przystankowe (dla drég klas G)j Z

5/ zielex ochronna o charakterze izolacyjnym;

6/ obiekty i uradzenia stdace ograniczaniu ugkliwosci komunikacyjneyj;
7/ schody, pochylnie oraz inne elementy tzw. matehitektury.

o Strefy polityki przestrzennej:

— strefa U — warunkéw uzbrojenia terenu,

— strefa T — ochrony technicznej wokét sieci energetych,

— strefa R — koncentracji ustug i ydzer obstugi ruchu turystycznego,
— strefa E — ochronyaytku ekologicznego,

- strefa W — wypoczynkowa,

— strefa G — rekultywacji obszaru.

8. Informacje z analizy rynku nieruchonsei

W celu okrglenia wartdci nieruchoméci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analig rynku nieruchomgci obejmugca terytorialnie obszar obly projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegltymi. Stanowiy grunty potaone w obgbach
geodezyjnych nr 32 — 36 i 39 Jednostka Ewidenchjoaa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 -520Dokonano analizy rejestru cen

i wartasci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budymk
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Il.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMGSCI
1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagpodarowaniu przestrzennym
1. Jeteli, w zwgzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmian
korzystanie z nieruchom@ lub jej czsci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato rsemdliwe Igdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo wytkownik wieczysty nieruchodm mae, z zastrzeniem ust. 2;¢dac¢ od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiorzeczywist szko@ albo
2) wykupienia nieruchondoi lub jej czsci.
2. Realizacja roszcze o ktérych mowa w ust. 1, g® nasgpi¢ rownie w drodze
zaoferowania przez gmdnwiascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu nieruchoftio

zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszzreygasaj.

Powstanie roszchez tego tytutu mee powsté gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przezngciayenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabwyd w przypadku ,wymiany”

istniefgcych budynkow;

Precyzyjne okrédenie potencjalnej wysokoi odszkodowa, z odpowiednim
prawdopodobigstwem, na etapie spadzania prognozy nie jest raave m.in. z powodu:

- indywidualnego charakteru ograniéze

— roznych maliwosci zaspokojenia roszcaen.in. wykup, zamiana,

— braku okrélenia terminu powstania roszaegze

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruclicrach,

— potrzeby ustalania wysoka odszkodowa podegciem dochodowym.

2. Wydatki zwgzane z obnjeniem wartgci nieruchomaici

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wafto nieruchoméci ulegnie obnieniu,

to wiascicielowi lub wytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odsd&wanie,
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rbwne ré&nicy migdzy wartdcia przed uchwaleniem planu, a wakm po uchwaleniu.
Przy czym witdciciel ten (lub aytkownik wieczysty) powinien wykaza faktyczry wartc¢
odszkodowania.
Warunkami koniecznymi do roszazedszkodowawczychgs
— formalny akt zbycia nieruchona,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dmiktérym plan miejscowy stat i
obowigzujacy,
— nie skorzystanie z uprawniewynikajagcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje s¢ obnizenia wartosci nieruchomasci

wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikagce ze wzrostu wartci nieruchomaici

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wagto nieruchoméci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optfaty ddseiciela lub uytkownika wieczystego,
stanowjcej do 30% wzrostu wardoi nieruchoméci. Warunkami koniecznymigs

— formalny akt zbycia nieruchona,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dmi&torym plan miejscowy statesi
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany waitd rynkowej nieruchomei — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglnia s¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jegpmaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody piegine zwiazane z naliczeniem optaty planistycznej
w obszarze obgtym mpzp dla obszaru ,Nowa Huta Przyszidci - Przylasek Rusiecki”

Powierzchnia : :
terenu Powierzchnia Stawka | 5 oo
i mozliwado | Kwota | Podlegapca | nrocentowa wielgk o6& obfal
y | naliczenia |wzrostu obrotowi | gpary OS¢ opraly
przeznaczenig o Yimo1 | (50 % pow. maliwej | i | planistycznej
O.p aty . [Z o ] do naliczenia optaty planistyczne; [Z’r]
planl[stg]cznej [m?] [%]
m
MN.1 733 80 367 30 8 796
MN.3 10 813 80 5407 30 129 756
MN.6 13 863 80 6 932 30 166 356
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MN.9 8 681 80 4341 30 104 172
MN.10 46 261 80 23131 30 555 132
MN.11 19 362 80 9 681 30 232 344
MN.12 39571 80 19 786 30 474 852
MN.13 77 993 80 38 997 30 935 916
MN.14 10 132 80 5066 30 121 584
MN.16 5 356 80 2 678 30 64 272
MN.17 78 227 80 39114 30 938 724
MN.18 7273 80 3637 30 87 276
MN/U.1 13 975 80 6 988 30 167 700

u.6 3812 80 1906 30 45 744
Razem: 336 052 168 026 4 032 624

4. Podatek od nieruchomgei

Podatek od nieruchormdt jest dochodem witasnym gminy; wysadkostawek podatku
dla r@nych rodzajow nieruchondoi i przeznacze ustala organ sama@au terytorialnego,

lecz w granicach oké®onych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia li€opada 2015 r. w sprawie

okreslenia wysokdci stawek podatku od nieruchoieg ustala stawkpodatku, wynosga rocznie:

1) od gruntéw:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatatnob gospodarczej, bez wzdu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow,89zt od 1 ripowierzchni,

b)zaptych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sjper
0,27 zt od 1 rhpowierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stoymi lub wodami powierzchniowymi piaymi jezior i
zbiornikow sztucznych — 4,58 zt od 1 ha powierzchni

d)zagtych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatathopcazytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 0,33 zt od f powierzchni,

e)niezabudowanych ofiych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawi dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1§/i7potczonych na terenach, dla ktorych

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegomnge przeznaczenie pod zabugow
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mieszkaniowy, ustugow albo zabudow o przeznaczeniu mieszanym obegoyn wygcznie

te rodzaje zabudowy,jeli od dnia wejcia wzycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw
uptyrgt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakpono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego — 3,00 zt od 2 mowierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 2 mowierzchni;

2) od budynkow lub ich egci:

a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1%rpowierzchni gytkowej,

b)zwigzanych z prowadzeniem dziatal§w gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich czesci zajptych na prowadzenie dziatalfoi gospodarczej — 22,86 zt od 2 powierzchni
uzytkowej,

c) zatych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie btanwymienionych
w zafczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI1/1060/09 Rady Miaktakowa z dnia 23 wrzaia
2009 r. w sprawie przygia programu gospodarczego wspierania przguisirczgci
w zakresie brahchronionych i zanikacych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z p&n. zm.) — 11,43 zt od 1°rpowierzchni sytkowe;j,

d)zaptych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materialem siewnym — 10,68 zt od 1 powierzchni sytkowej,

e)zwigzanych z udzielanieswiadczeé zdrowotnych w rozumieniu przepisOw o dziatétmo
leczniczej, zatych przez podmioty udziedage tychswiadcze — 1,86 zt od 1 fpowierzchni
uzytkowej,

f) zajtych na prowadzenie dziatalfm gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i gper
6,86 zt od 1 mpowierzchni gytkowe;j,

g) zwigzanych z prowadzeniefftobkow i klubow dzieecych wpisanych do rejestru zgodnie z
ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dmew wieku do lat 3 (Dz. U. z 2013 r. poz.
1457 z pén. zm.) - 1,14 zt od 1 m2 powierzchaythowej,

h) zajtych na prowadzenie stotdwek szkolnych w budynksatdt — 1,14 zt od 1 m2
powierzchni gytkowej,

i) zajtych na prowadzenie odptatnej statutowej dziaténopatytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 5,38 zt od 1 m2 powierzchyikowej,

]) pozostatych — 7,68 zt od 1 m2 powierzchiytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartdci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy o podatkach i
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optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukjustanowgcg integralry calasé techniczno-
uzytkowy — 0,1 % ich wartéci okrelonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartéci podatku od budynkow wskutek wypetniania ustalé
projektu planu - w terenach podlegagcych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,Nowa Huta Przysziéci - Przylasek Rusiecki”

& Prognozowana
Maksymalny 'ETE Prognozowang Wielkos¢ podatkow od
Symbol | Powierzchnia| wskaznik s § powierzchnia budynkow
przeznaczenig [m?] |ntzznbsa/(\j/\(/)r\1/\%s/c:| E § UZ){:::(Z)]WB. Stawka | Wartosé
2 [zt/m?] [zH]
MN.3 13012 0,50 0,7 4 554 0,75 3416
MN.4 22 494 0,50 0,7 7 878 0,75 5905
MN.5 5488 0,50 0,7 1921 0,75 1441
MN.6 7 066 0,50 0,7 2473 0,75 1 855
MN.9 16 207 0,50 0,7 5672 0,75 4 254
MN.10 64 467 0,50 0,7 22 568 0,75 16 923
MN.11 42 084 0,50 0,7 14 729 0,75 11 047,
MN.12 46 043 0,50 0,7 16 115 0,75 12 086
MN.13 90 485 0,50 0,7 31670 0,75 23 752
MN.15 1754 0,50 0,7 614 0,75 460
MN.16 14 777 0,50 0,7 5172 0,75 3879
MN.17 103 758 0,50 0,7 36 315 0,75 27 236
MN.18 2 637 0,50 0,7 923 0,75 692
u.2 4 210 1,25 0,7 3 684 22,86 84 211
u.4 29 172 1,25 0,7 25 526 22,86 583 513
u.5 27 148 1,25 0,7 23 755 22,86 543 028§
u.7 3 504 1,25 0,7 3 066 22,86 70 089
MN/U.L 25 686 100 0,7 14 384 0,75 10 788
0,7 3596 22,86 82 205
MN/U.2 5653 1,00 0.7 3 166 0.75 2374
0,7 791 22,86 18 092
MN/U.3 4736 1,00 0.7 2652 0.75 1989
0,7 663 22,86 15 157,
Razem: 530 381 231 877 1 524 392
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5. Wplyw na obroét nieruchomstiami gminy

Dla okre&lenia ewentualnych dochodéw Gminy 2zwéanych 2z obrotem
nieruchomeéciami, zal@ono, ze nieruchomgci, stanowice zasOb gminny, zostarsprzedane.
Dotyczy to nieruchomii dotychczas nie zabudowanych, lube¢stzowo zabudowanych,
z maliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przezngam.
Przygta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchécraomi, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzeew~a, zamiana.

Prognozuje si ze ze sprzedd gruntéw stanowicych zasob gminny Gmina Krakéw ce

uzyska ok. 9,3 min zt.

Tabela 5. Dochody zwjzane ze sprzeds nieruchomasci stanowicych zasob gminny
w obszarze obgtym mpzp dla obszaru ,Nowa Huta Przyszidci - Przylasek Rusiecki”

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Wartosé
[m?] [z/m?] [zH]
MN.3 3 895 60 233 700
MN.4 19 246 100 1 924 600
MN.6 361 100 36 100
MN.7 3001 120 360 120
MN.9 197 40 7 880
MN.10 8 181 100 818 100
MN.11 1626 100 162 600
MN.13 4 864 60 291 840
MN.15 384 50 19 200
MN.17 1645 60 98 700
MN.19 997 60 59 820
MN.20 748 60 44 880
MN/U.1 1 496 100 149 600
u.2 4210 100 421 000
u.3 2 857 100 285 700
u.4 29172 140 4 084 080
u.7 3 505 100 350 500
Razem: 86 385 9 348 420

6. Inne dochody gminy zwizane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodow wiasnych gminy, ktore mogystipi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowarzasprzennego dla obszaru Nowa Huta

Przyszigci - Przylasek Rusiecki madyc :
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Wpltywy z podatku od czynsoi cywilnoprawnych. W zwjzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Nowa Huta Przy&zie Przylasek Rusiecki” me
nasgpi¢ zwigkszenie ildci transakcji nieruchonggiami, a w zwazku z tym zwgksz sie
wptyw do budetu gminy z tytutu podatku od czynioo cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. sdkgs¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizychanydj. od podatnikow tego podatku
zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. sdkgé wpltywow
do budetu gminy ledzie zaleata wyhcznie od liczby nowych mieszkedw, (ktdrzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldnych na obszarze ghjm planem
miejscowym. Prognozuje ize wskutek zalzen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosn.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wgsb udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od o0séb prawn§chod podatnikéw tego podatku),
posiadajcych siedzib na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysékavptywow do budetu
gminy ledzie zaleata wyhcznie od liczby firm i przedsbiorstw, ktére postanowi
przenig¢ dziatalng¢ z poza Krakowa, oz zatlazy¢ swoje siedziby na obszarze egm
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanelyszaru wyznaczone zostaty nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekhuplprzewiduje lokalizagj ustug

w terenach mieszkaniowych.
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ll.  WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustaw o samorzdzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspi§l naley
do zada wiasnych gminy. Zaliczynalezy do nich m.in. zakres:

* fadu przestrzennego, gospodarki nieruchgsiami, ochrony  $rodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

» gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizagthu drogowego,

» wodochgOw i zaopatrzenia w we¢ kanalizacji, usuwania, oczyszczanigiekow
komunalnych, utrzymania czysw i porzmadku oraz urgdzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnychppatrzenia w energielektryczn
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzwy w/w zakresie zadania gminy dotyce

zaopatrzenia w enekgelektryczn, ciepto i paliwa gazowe. Naig do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto,rganeelektrycz i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie éwietlenia miejsc publicznych i drog znajdaych s¢ na terenie gminy;

3. finansowanie éwietlenia ulic, placow i drég, znajdigych s¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okrdone w pkt. 2 i 3 bdg obchza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wagi odprowadzaniéciekow bytowych na terenie gminy Krakow najedo
zada Miejskiego Przedsgbiorstwa Wodogjgow i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, al
posiadajca wiasny buget i w wickszagci samofinansuacs. Dlatego te w ponizszej analizie
pominito szacowanie kosztéw zgwianych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sangaoraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zmanych z realizagj inwestycji  drogowych

i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomsgci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeb realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnychiezlzdne

staje st nabycie nieruchomgi, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchofop ktdre nie stanowi
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zasobu gminnego i zasobu Skarbud?aa, poniewa zatazono, ze nasipi ewentualne przekazanie
w  formie darowizny na  rzecz Gminy  nieruchcimio Skarbu Pastwa,
na realizagj celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykwpuiniach rozgraniczagych
drég zastosowano kryterium wiasomwe, nie rénicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowriewykupu wynikajcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebkompleksowych regulacji wlasegowych,
ktorych inicjacg moze stanowd plan miejscowy.

Projekt planu zaktadag tereny drog publicznychetly stanowity ok. 5,1 % powierzchni
planu, tj. ok. 17,7 ha. Gmina Krakéwedzie zobligowana do wykupu okoto 6,9 ha pod drogi
publiczne. Szacunkowy koszt wykupu tych terendéw iesie ok. 6,9 min zt oraz ok. 0,5 min

wyniesie wykup budynkéw pod inwestycje drogowetgmznie stanowi bedzie ok 7,4 min.

Tabela 6. Szczegdtowe zestawienie terendw do wykupaod inwestycje drogowe
w terenie objgtym mpzp dla obszaru ,Nowa Huta Przysziéci - Przylasek Rusiecki”

. | Powierzchnia | Wartosé jednostkowa | Warto$¢ catkowita
Przeznaczenie
[m?] [z{/m?] [4]
KDZ.1 21 461 100 2 146 100
KDZ.2 232 100 23 200
KDZ.3 4 100 400
KDL.1 4 504 100 450 400
KDL.2 6 543 100 654 300
KDD.1 692 100 69 200
KDD.3 7 100 700
KDD.4 2130 100 213 000
KDD.5 1601 100 160 100
KDD.6 98 100 9 800
KDD.7 4 958 100 495 800
KDD.8 3841 100 384 100
KDD.9 2 399 100 239 900
KDD.10 3 252 100 325 200
KDD.11 3427 100 342 700
KDD.12 1040 100 104 000
KDD.13 3035 100 303 500
KDD.14 191 100 19 100
KDD.15 9 393 100 939 300
KDX.1 2 100 200
Razem: 68 810 6 881 000
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Tabela 7. Szczegotowe zestawienie budynkéw do wykupod inwestycje drogowe
w terenie obgtym mpzp dla obszaru ,Nowa Huta Przysziéci - Przylasek Rusiecki”

Warto$¢é catkowita
(2]

KDZ.1 500 00d

Razem: 500 000

Przeznaczenie

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infragttury technicznej

Analiza zwipzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpza adiszaru ,Nowa

Huta Przysziéci - Przylasek Rusiecki” obejmuje analiwydatkdéw zwiyzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- oswietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okrélenia naktadéw finansowych poghno s¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —SEKOCENBUD?” cz. Il — obiektyaynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 8. Catkowite naktady na wykonanie inwestycjdrogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie obgtym mpzp dla obszaru ,Nowa Huta Przyszidci
- Przylasek Rusiecki”

Drogi

Lp. | Przeznaczenie| Obiekt | Pow. [m3] Cenafzeﬁlr:(é)]stkowa Cena og6tem [zi]
1 KDz.1 5321 18200 366 6 661 20(
2 KDL.2 5325 7300 248 1 810 400
3 KDD.2 3450 790 050
4 KDD.3 475 108 775
5 KDD.4 5950 1 362 55(
6 KDD.5 2070 474 030
7 KDD.6 760 174 040Q
8 KDD.7 6100 1 396 90d
9 KDD.8 3700 847 300
10 KDD.9 5331 2160 229 494 640
11 KDD.10 2250 515 250
12 KDD.11 4600 1 053 40
13 KDD.12 1395 319 455
14 KDD.13 6390 1463 310
15 KDD.14 2070 474 030
16 KDD.15 14760 3 380 04(
21 325 37(
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Parking

Lp. | Przeznaczenie| Obiekt | Pow. [m?] Cenafzm%stkowa Cena ogotem [zi]
1 KU.1 4100 1 139 80d
2 KU.2 5345 7000 278 1 946 00d
3 085 800
Oswietlenie

Lp. | Przeznaczenie| Obiekt Dlugasé Cena jednostkowa Cena og6tem [zi]

[m] [zH/m]
1 KDZ.1 7121 1300 167 333
2 KDL.2 7121 850 109 410
3 KDD.2 7121 345 44 408
4 KDD.3 7121 50 6 436
5 KDD.4 7121 595 76 587
6 KDD.5 7121 230 29 605
7 KDD.6 7121 75 9 654
8 KDD.7 7121 610 78 518
9 KDD.8 7121 370 128,718 47 626
10 KDD.9 7121 240 30 892
11 KDD.10 7121 250 32180
12 KDD.11 7121 460 59 210
13 KDD.12 7121 170 21 882
14 KDD.13 7121 710 91 390
15 KDD.14 7121 230 29 605
16 KDD.15 7121 1230 158 323
993 059

Kanalizacja

Lp. | Przeznaczenie| Obiekt Dlugasé Cena jednostkowa Cena og6tem [zi]

[m] [z m]
1 KDz.1 1300 1 310 40d
2 KDL.2 850 856 800
3 KDD.2 345 347 760
4 KDD.3 50 50 400
5 KDD.4 595 599 760
6 KDD.5 230 231 840
7 KDD.6 75 75 600
8 KDD.7 610 614 880
9 KDD.8 5578 370 1008 372 960
10 KDD.9 240 241 920
11 KDD.10 240 241 920
12 KDD.11 460 463 680
13 KDD.12 170 171 360
14 KDD.13 710 715 680
12 KDD.14 230 231 840
13 KDD.15 1230 1 239 84(
7 766 64(
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Ciagg pieszo-jezdny

Lp. | Przeznaczenie| Obiekt | Pow. [m?] Cenafzfnr:g]stkowa Cena ogotem [z{]
KDX.1 5335 5910 160 945 600
945 600

Ciagg pieszo-rowerowy
Lp. | Przeznaczenie| Obiekt | Pow. [m?] Cenafze*?nr:(é)]stkowa Cena ogotem [z{]
5335 9000 160 1 440 00d
1 440 00d
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V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkaci i czasu wysfpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikamgwwtrznymi jak i zewwtrznymi.
Przez czynniki wewgtrzne (zalene) naley rozumie€ te procesy, ktore w znacznym stopniu
Sa uzalenione od samogdu gminnego, jego zdol&a finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mana m.in. proces budowy i modernizacji infrastrugttechnicznej, urgdzanie
terenow zielonych. Jako element zewmny najweksze znaczenie edzie miat czynnik
gospodarczy, przejawigy sk m.in. dynamilg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizgzeptywdw finansowych,
przyjmuc projekcg czasovs wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mibwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkbw buadtowych gminy, szczegoOlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego tadk wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam

model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczdgych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru okjtego mpzp ,Nowa Huta Przyszidci - Przylasek Rusiecki”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody | poszczegdlnych
Lata nier\llj\i:yhkgnenoéci in\fl:/g;?lzllzjtzlri/ Oplata i 2 AR 2 latach w
pod drogi i technicznej i | planistyczna nig?gggglﬁn%gci nie?l?crﬁgeénoéci okresie 10 lat
zielen komunikacyjnej gminnych
1 1230 167 -1 230 167
2 1230 167 4674 210 3 444 043
3 1230 167 7111 294 1 344 208 4674 210 -203133
4 1230 167 7111294 1 344208 -6 997 253
5 1230 167 7111294 1344208 304 878 -6 692 37
6 1230 167 7111 294 457 31§ -7 884 143
7 7111 294 762 196 -6 349 09¢
8 1524 392 1524 392
9 1524 392 1524 392
10 1524 392 1524 392
7381000 | 35556469 | 4032624 6097570 | 9348420 | -23 458 856
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Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowygtany Krakéw, wynosgcy okoto
23 min zt (Tabela 9). Spowodowany on jest w gtownéegrze kosztami wykonania infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej na przedmiotowym abze.

2. Zalecenia wynikagce z prognozy

W celu ograniczenia zachowapekulacyjnych, zwrzanych z nabywaniem nieruchofoo
na cele publiczne, nalg po wegciu w zycie planu miejscowego, ujawnstosownie do art. 109

Ustawy o0 gospodarce nieruchosn@mi, prawo pierwokupu.
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PRZEZNACZENIA TERENOW:
M N Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN.1-MN.20)

MN/U

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(MN/U.1-MN/U.3)

U

Tereny zabudowy ustugowej (U1.-U.8)

US

Teren sportu i rekreagji (US.1)

R

Tereny rolnicze (R.1-R.4)

Zl

Teren zieleni (Z1.1)

ZL
ZP
ZPw
WS/ZP
KU
KDZ
KDL
KDD
KDW

Tereny laséw (ZL.1-ZL.3)
Tereny zieleni urzadzonej (ZP.1-ZP.6)

Tereny zieleni urzadzonej (ZPw.1-ZPw.7)
Tereny wéd powierzchniowych srédladowych
i zieleni urzadzonej (WS/ZP.1-WS/ZP.4)

Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych
(KU.1-KU.3)

Tereny drég publicznych klasy zbiorczej
(KDZ.1-KDZ.3)

Tereny drég publicznych klasy lokalnej
(KDL.1,KDL.2)

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej
(KDD.1-KDD.15)

Tereny drég wewnetrznych
(KDW.1-KDW.4)

Teren komunikacji - cigg pieszo-jezdny

KDX

(KDX.1)

ELEMENTY PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH

tereny podlegajace zmianie

]
DA

w zakresie opodatkowania

dziatki gminy Krakéw przeznaczone
do sprzedazy

tereny drdg przeznaczone do wykupu
przez gmine Krakdw

budowa nowych odcinkéw drdg

tereny podlegajace naliczeniu

opfaty planistyczne
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