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10.

11.

I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2015 r. poz. 199)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2015 r. p0z.782)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U.2013 r. poz 594 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 1059 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 139)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 849)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2014 r. poz. 1115 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1578).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

Obwieszczenie Ministra Finansow z dnia 7 sierpnia 2014 r. w sprawie gornych granic
stawek kwotowych podatkow i oplat lokalnych w 2015 r.
(M.P.z2014 . poz. 718)

Uchwala nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz.U. Woj.Matopolskiego z 2015 r. poz. 6952)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Mlynéwka
Krolewska- Grottgera II” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium,

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - cze¢sé II — obiekty inzynieryjne” — IV
kwartat 2015 r, Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltoéwnie metod¢ intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych

branz, biorgcych formalny 1 merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ma nast¢pujace cele:

e utrzymanie cigglosci systemu zieleni miejskiej 1 ochrona cennych pod wzgledem
historycznym, kulturowym 1 przyrodniczym terendw zieleni w ciggu Miynowki
Krolewskiej;

e wykorzystanie waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych dla potrzeb rekreacii,
wypoczynku 1 edukacji mieszkancow;

e ksztaltowanie terendow WKS ,Wawel” jako terenow sportu i rekreacji komponowanych
z zielenig urzadzona;

e ochrone kompozycji urbanistycznej i formy architektonicznej zespotow zabudowy, w tym
zachowanie lokalnych gabarytow i charakteru architektury istniejacej, z uwagi na potozenie
obszaru w strefie ochrony sylwety Miasta;

e okreslenie podstaw obstugi komunikacyjnej i prawidtowej polityki parkingowe;.



Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktére daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest bowiem instrumentem realizacji polityki

przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Mlynowka Krélewska — Grottgera 11”

Przeznaczenie Oznaczenie na [ Powierzehnia

rysunku ha %
Tereny zieleni urzadzonej - parki ZP.1-ZP.11 8,06 36,4
Tereny zieleni ur.zqdzonej - zielence, ogrody 1 zielen 7P 19-7P.27 4.49 203

towarzyszaca obiektom budowlanym

Teren sportu i rekreacji US.1 5,79 26,1
Tereny zabudowy ustugowej ul-u4 1,59 7,2
Teren zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej MW/U.1 0,11 0,5
Tereny drog publicznych klasy zbiorczej KD??Z-T(%)’Z 9 0,95 4,3
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.2 0,28 1,3
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.4 0,79 3,6
Teren drogi wewnetrznej KDW.1 0,10 0,5
22,16 100,0

Wykres 1. Bilans terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Mlynowka Krolewska - Grottgera I1”

BILANS TERENU mZP.1-ZP.11
4% 1%

1%

ZP.12-7ZP.27
mUS.1
mlU.1-U4
EMW/U.1
mKDZT.1, KDZ.1-KDZ.2
m KDL.1 - KDL.2
m KDD.1 - KDD.4
= KDW.1




5. Struktura wltasnosci

Strukturg wlasno$ci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Mtyndéwka Krélewska - Grottgera 11”

przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Mlynéwka Krolewska — Grottgera 11

Grupa wlasnosci Powierzchnia [ha] Udzial
procentowy [%6]

Gmina Krakow 1,0 4,5
Gmina Krakéw- rézne formy wiadania 10,7 48,4
Skarb Panstwa 0,5 2,3
Skarb Panstwa - r6zne formy wladania 2,2 10,0
Osoby fizyczne i prawne 7,7 34,8

Suma 22,1 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Mlynéwka Krélewska - Grottgera 11”

STRUKTURA WLASNOSCI

0
4,5% Gmina Krakow

Gmina Krakow - rozne

34.8% formy wtadania

m Skarb Panstwa

48.4% Skarb Panstwa - rozne

formy wtadania

0,
10,0% Osoby fizyczne i prawne

2,3%

Na obszarze sporzadzanego planu dominujg grunty wilasnosci Gminy Miejskiej Krakow
(52,9%). Jednakze w wigkszo$ci sg to dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste i rézne formy

wiadania. Gmina moze swobodnie rozporzadza¢ jedynie 4,5% obszaru. Druga dominujaca grupe

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



stanowig dziatki we wiladaniu osob fizycznych i prawnych (34,8%). Pozostale grunty naleza do
Skarbu Panstwa (tacznie 12,3%), podobnie jak w przypadku dziatek gminnych w wigkszo$ci

oddane w uzytkowanie wieczyste i rozne formy wtadania.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatag Nr XCII1/1256/10 RMK
z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Mtyndéwka Krolewska — Grottgera II”
w ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 7 — Lobzéw zawiera si¢ w nastgpujacych
kategoriach terenow:
MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako

zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, os§wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzagdzona i nieurzadzona m.

in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne

realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami

10



budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
I nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.

in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone

dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,

zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,

skwery, zielefice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia sportowe,
obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okre§lonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane

w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi

ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej) oraz
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tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe

i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna $redniej 1 wysokiej intensywnosci w formie kwartatow zabudowy
i zabudowy pierzejowej wzdluz ulic, a w obszarze pomiedzy ulicami Czarnowiejska,
Wroctawska i al. Kijowska w formie zabudowy srédmiejskiej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedlug wskazan wiasciwych organéw ochrony zabytkows;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min.
30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne; (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci polozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Krélewskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendow zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m,;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m, z obnizaniem wysokosci zabudowy w kierunku parku
Miynéwka Krolewska o co najmniej jedng kondygnacje, a w rejonie ul. Torunskiej do 16m:;
Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, w rejonie ul. Wiadystawa
Reymonta i ul. Montelupich do 30m, w rejonie Dworca Towarowego i ul. Pradnickiej do 25m,

a w rejonie WKS , Wawel” do 12m;
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e W uzasadnionych sgsiednig zabudows i funkcjg przypadkach dopuszcza si¢ zmiane wysokosci
zabudowy;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;

e Udziatl zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do

40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci SO0m wzdtuz ul. Krolewskiej
do 100%.

Dopuszczalne zmiany parametrow w planach miejscowych:

e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 20%;

e Dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiang ustalonej
w studium wysokosci zabudowy o 10% jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika
z uwarunkowan historycznych badz konieczno$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez

nawigzanie do istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.

7. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Mlynowka Krolewska — Grottgera”

Wigkszo$¢ obszaru sporzadzanego planu objeta byta obowigzujagcym od 21 listopada 2012 r.
do 15 stycznia 2015 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Mlynowka Krolewska — Grottgera” (Uchwata Nr LIX/814/12 RMK z dnia 24 pazdziernika 2012
r.). Plan ten sporzadzony zostal zgodnie z ustaleniami uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003r.
Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwata
Nr XCI111/1256/10 RMK z dnia 3 marca 2010 r.).

Powyzszy plan, uchylony wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego, oddalajacego
skarge kasacyjng Gminy Miejskiej Krakow od wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w
Krakowie z dnia 28 czerwca 2013 r., (stwierdzajacego niewazno$¢ uchwaty Nr LIX/814/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2012 r.), wyznaczal na obszarze:

1. tereny zieleni:
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- ZPp.1 - ZPp.12 — przeznaczone pod zielen urzadzong — publicznie dostgpny park miejski,
- ZP.1 - ZP.10 — przeznaczone pod zielen urzadzona,
- ZPo.1 - ZPo.7 — przeznaczone pod zielen urzadzong — ogrody 1 zielen towarzyszacg
obiektom budowlanym,
- ZPs.1 — przeznaczony pod zielen urzadzong wraz z terenowymi urzadzeniami sportowymi
I rekreacyjnymi,
2. tereny zabudowy ustugowe;:
- US.1 — przeznaczony pod ustugi sportu i rekreacji, stadion, boiska i bieznie, trybuny,
budowle ziemne,
- Uo.1 — przeznaczony pod ustugi nauki i oswiaty,
— UP.1 — przeznaczony pod istniejacy kosciot i obiekty z nim zwigzane, w tym zamieszkania
zbiorowego,
- UP.2 — przeznaczony pod ushugi nauki i o§wiaty, obiekty sakralne i obiekty z nimi zwigzane,
w tym zamieszkania zbiorowego,
- U.11i U.2 — przeznaczone pod ustugi,
3. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: MW/U.1,
4. tereny komunikacji:
- KP.1i KP.2 — tereny parkingow,
- KDX.1i KDX.2 — tereny komunikacji pieszo — rowerowej,
- KDZ+T.1, KDZ.1 — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
- KDL.1i KDL.2 — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
- KDD.1 - KDD.6 — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

W dniu 10 czerwca 2015 r., Rada Miasta Krakowa przyjeta ponownie uchwate
w sprawie uchwalenia mpzp dla obszaru ,Mitynowka Krolewska — Grottgera” (uchwata nr
XV1/282/15) zachowujac tre$¢ i1 ustalenia planu z 2012 r. Uchwata, po publikacji w Dz. U.

Wojewo6dztwa Matopolskiego weszta w zycie 4 lipca 2015 .

8. Ustalenia nieobowigzujgcego miejscowego planu ogdlnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VI1/58/94 Rady
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Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenéw (Zalacznik nr 9 — archiwalne materiaty kartograficzne). W granicach objetych planem
znajdowaly sie:

Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP 64, ZP 65)

Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach ZP obejmowalo:

1) zielen parkows,

2) zielen izolacyjna,

3) skwery i zielence,

4) ogrody botaniczne i zoologiczne,

5) zielen nieurzadzong i zielen towarzyszacg cickom wodnym (tgcznie z zagospodarowaniem
cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek zabudowy,

6) cmentarze.

Ponadto dopuszczono m.in. lokalizacje:

1) pojedynczych plenerowych obiektow kultury(galerie plenerowe, amfiteatry, kina otwarte) za
wyjatkiem przeznaczenia podstawowego wymienionego w pkt 2, 3 i 5,

2) parkingdbw zwigzanych z obstugg obszaru ZP za wyjatkiem przeznaczenia podstawowego
wymienionego w pkt 2 i3,

3) urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw oraz matych obiektow handlu i gastronomii, za
wyjatkiem przeznaczenia podstawowego wymienionego w pkt 2 i 3,

4) zalesien,

5) ogrodow dziatkowych.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowania zasady, aby tereny pod urzadzenia niekubaturowe projektowane i istniejace
Z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego acznie, nie zajmowaly wiecej niz 20%, a parkingi 5%
danego Obszaru ZP, natomiast w przypadku urzadzen kubaturowych nie wiecej niz 10%,

3) dozwolone obiekty kubaturowe wraz z wydzielonymi dzialkami nie moga powodowac
przerwania ciggltosci terenéw ZP 1 zawezac ich szeroko$ci do mniej niz 200 m,

4) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

Obszar Sportu - (Obszar ZS 89)

Podstawowe przeznaczenie gruntdw w obszarach ZS obejmowalo urzadzenia sportowe.

Dopuszczona byta ponadto lokalizacja:

1/ ustug komercyjnych,
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2/ terenow zieleni publicznej,

3/ urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wigcej niz 20% danego Obszaru ZS,
a w przypadku zieleni publicznej - bez ograniczen,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

Obszar Ustug Publicznych - (Obszar UP 89)

Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach UP obejmowalo:

1)
2)
3)
4)
5)

ustugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia 1 opieki spoteczne;,
obiekty administracji publicznej,

obiekty sakralne,

urzadzenia specjalne (w tym zaklady karne),

inne ustugi publiczne.

Ponadto dopuszczono m.in. lokalizacje:

1)
2)

3)
4)

5)

terendw zieleni 1 urzadzen sportu,

urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji, za wyjatkiem obiektow ustug
technicznych motoryzacji i stacji paliw,

ustug komercyjnych,

mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektow mieszkalnych zwigzanych
Z uzytkowaniem podstawowym,

inkubatoréw przedsigbiorczosci, parkéw technologicznych, targéw 1 wystaw

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1)
2)

3)

ze stanowia one uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wigcej niz 20% danego Obszaru (w/w
wspotczynnik nie obowigzuje przy zmianie istniejacych pojedynczych  obiektow
zakwalifikowanych jako UP na ustugi komercyjne (UC) oraz w przypadku zajecia catosci
terenéw UP na uzytkowanie okreslone w pkt 5 przeznaczenia dopuszczalnego),

nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

Obszar Rolny i Urzadzen Rolnictwa - (Obszar RM 305)

Podstawowe przeznaczenie gruntdw w obszarach RM obejmowalo:

1/ tereny otwarte zaplecza naukowego (pola doswiadczalne i ogrody dydaktyczne),
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2/ urzadzenia produkcji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej - poza strefy
intensywnosci wielkomiejskiej i miejskiej,

3/ uprawy polowe z dopuszczeniem zabudowy rolniczej na dziatkach o pow. powyzej 1 ha
oraz wymian¢ zabudowy istniejace;,

4/ bazy gospodarcze zieleni,

5/ uprawy ogrodnicze i sady z dopuszczeniem zabudowy na dziatkach o pow. powyzej 0,5 ha
lub wymiane¢ zabudowy istniejgce;.

Ponadto dopuszczono m.in. lokalizacje:

1/ ushug komercyjnych - przy drogach lokalnych, w skupiskach,2/ urzadzen komunikacyjnych

- przy drogach,

3/ moteli, zajazdow, campingdw oraz targowisk - przy drogach o znaczeniu ponadlokalnym,

4/ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow administracyjno-socjalnych lub technicznych
dla jednostek eksploatacyjnych - w tym budynkow mieszkalnych dla personelu,

5/ terenow zieleni i ogrodéw dziatkowych.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby powierzchnia dziatek takich obiektow lub urzgdzen projektowanych
1 istniejacych z zakresu uzytkowania dopuszczalnego tacznie, nie zajmowata wigcej niz 15%
danego Obszaru,

3/ lokalizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 pkt 1-3, w pasie terenu do 200 m od krawedzi
jezdni, w skupiskach lokalizowanych nie gesciej niz co 500 m, liczonych od granic dziatek,

4/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

Obszar Mieszkaniowy - M1 (M1 305)

Podstawowe przeznaczenie gruntdw w obszarach M1 obejmowato: zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, o intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej (netto) 1,2 - 1,6, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

Oraz

Obszar Mieszkaniowy - M2 (M2 287)

Podstawowe przeznaczenie gruntow w_obszarach M2 obejmowato: zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z wurzadzeniami 1 obiektami towarzyszacymi, o intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

Ponadto w obszarach M1 i M2 dopuszczono m.in. lokalizacje:

1/ obiektow ustug publicznych,
2/ obiektow ushug komercyjnych,
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3/ wyodrgbnionych terenéw zieleni publicznej,

4/ urzadzen sportu,

5/ urzadzen infrastruktury technicznej,

6/ obiektow produkcyjnych nieucigzliwych dla otoczenia,
7/ urzadzen komunikacyjnych.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego w obszarach M1 1 M2 lokalizowano pod

warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wigcej niz 30 % powierzchni danego
Obszaru,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

Obszar Mieszkaniowo-Ustugowy — M2U 287

Podstawowe przeznaczenie gruntdow w obszarach M2U obejmowato: zabudowg mieszkaniowa

wielorodzinng wraz z ustlugami publicznymi i komercyjnymi stanowigcymi nie mniej niz 30%
powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej o intensywno$ci mieszkaniowo-ustugowej (netto)
1,2 - 1,7 - liczonej w granicach projektu zagospodarowania dzialki.

Ponadto w obszarach M2U dopuszczono m.in. lokalizacie:

1/ wyodrebnionych terenow zieleni publiczne;j,

2/ urzadzen sportu,

3/ urzadzen infrastruktury technicznej,

4/ obiektow produkcyjnych nieucigzliwych dla otoczenia,
5/ urzadzen komunikacyjnych.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego w obszarach M2U lokalizowano pod

warunkiem:
1/ Ze stanowig one uzupehnienie lub wzbogacenie uzytkowania podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wigcej niz 20% danego Obszaru,
3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.
Obszar Urzadzen Komunikacyjnych - KU

Podstawowe przeznaczenie gruntdow w obszarach KU obejmowalo:

1/ urzadzenia komunikacji zbiorowe;j,
2/ obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw,

3/ parkingi,
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4/ garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
5/ urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;.

Ponadto dopuszczono m.in. lokalizacje:

1/ terendéw zieleni publicznej,
2/ urzadzen infrastruktury technicznej,
3/ zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaty wigcej niz 15% danego Obszaru KU.
3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.
Obszar Tras Komunikacyjnych o symbolach KT/G 2/2, KT/Z 1/2

Podstawowe przeznaczenie gruntow w obszarach KT obejmowalo:

1) tereny kolejowe,

2) tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

3) autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtdéwne ruchu przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice zbiorcze
oraz lokalne,

4) ulice pieszo-jezdne,

5) ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

Ponadto dopuszczono m.in. lokalizacje:

1) ustug komercyjnych, a szczegdlnie obiektow handlu i gastronomii oraz rzemiosta,

2) terenow zieleni,

3) urzadzen komunikacyjnych, a w szczegolnosci parkingdw, paséw postojowych i stacji paliw,
4) zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatujacych,

5) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras,

6) urzadzen infrastruktury techniczne;.

Obiekty lub urzadzenia z przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowano pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejagce z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wiecej niz 10% danego Obszaru. Ograniczenie
nie dotyczy ustug komercyjnych (UC) lokalizowanych pod i nad dworcami i przystankami PKP
oraz weztami komunikacyjnymi,

3) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.
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Dla poszczegdlnych kategorii drog obowiazywaly nizej podane szerokos$ci ulic w liniach

rozgraniczajacych:

e ulice zbiorcze, oznaczone w planie Z 1/2 - 20-25 m
e W przypadku obecno$ci tramwaju w przekroju ulicy, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

nalezy zwigkszy¢ o 10-15 m.

Zasady zagospodarowania terenu zostaly okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej (Ustalenia dla stref obowigzywaty tacznie z pozostatymi ustaleniami planu). Obszar
planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:

e Strefa rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych (nr 3)

e Strefa ochrony zieleni 1 warunkéw wentylacji o znaczeniu lokalnym (nr 8)

e Strefa ochrony ekologicznej centrum miasta (nr 10)

e Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego (nr 11)

e Strefa kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego (nr 12)

e Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego (nr 13)

e Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widoku (nr 15)

o Strefa ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy (nr 17)

o Strefa intensywnos$ci wielkomiejskiej (nr 18)

e Strefa intensywnos$ci miejskiej (nr 19)

Zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i  warunkow  zabudowy  terenu  nastepuje w  drodze  decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji

celu publicznego;
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala

sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.”

Stosownie do art. 61 ust.1 ww. ustawy:
,Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujgcych warunkow:
1) co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w  sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy
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W zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub  projektowane  uzbrojenie  terenu, z uwzglednieniem  ust. 5,
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych
planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.”

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 2-4, 45 i 36 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2010 - 2015. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartos$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw oraz w oparciu o dane

otrzymane z Wydziatu Skarbu UMK.
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.  'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytulu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. ,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob [lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wilasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesSiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem

ZaWarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq”’.

Powstanie roszczen z tego tytulu moze powsta¢ gtownie w wyniku:
- ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu,
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkow.
Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim

prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

indywidualnego charakteru ograniczen,
— r6znych mozliwos$ci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,
— braku okre$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,

to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
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réwne roznicy miedzy warto$ciga przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.
Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢

obowigzujacy,
— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci

wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie

przed uchwaleniem planu lub faktyczny istniejacy sposob uzytkowania nieruchomosci.

Na obszarze opracowania nie prognozuje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu

uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego.
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4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem witasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,

lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2015 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,

wynoszgcg rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior i
zbiornikow sztucznych — 4,58 zt od 1 ha powierzchni,

d) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), i polozonych na terenach, dla ktorych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wylgcznie
te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow
uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego — 3,00 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 22,86 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w

zalgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
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2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci w

zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, z

pozn. zm.) — 11,43 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym

materiatem siewnym — 10,68 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci

leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 1,86 zt od 1 m? powierzchni

uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —

6,86 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwiqzanych z prowadzeniem ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z

ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2013 r. poz.

1457 z pozn. zm.) - 1,14 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkot — 1,14 zI od 1 m2

powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez

organizacje pozytku publicznego — 5,38 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,68 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i

optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng calos¢ techniczno-

uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o

podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 3. Prognozowane warto$ci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Mlynéwka Kroélewska — Grottgera I1”

g Prognozowana
Maksymalny | '¥'E |Prognozowana| wielko$¢ podatkow od
Symbol Powierzchnia| wskaznik 2R | powierzchnia budynkow
przeznaczenia [m?] intensywnosci E 2 uzytkowa Stawka Wartose
‘s © 2 artos¢
zabudowy g a [m?] [/m?] ]
MW/U.1 1102 2,40 07 1666 0.74 1233
185 22,86 4 232
Razem: 1102 1851 5465
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5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zalozono, ze  nieruchomosci,  stanowigce  zaséb ~ gminny, zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych lub czeSciowo zabudowanych,
z  mozliwo$cia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.

Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu.

Na przedmiotowym obszarze Gmina Krakow nie posiada nieruchomosci, ktore moglyby

zostaé zbyte w zwiazku z wprowadzeniem planu miejscowego.

6. [Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ innych wpltywow wskutek przyjecia planu

miejscowego.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
[ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w Ww. zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i1 paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ clektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 1 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajagca wilasny budzet 1 w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ wydatkow na realizacje Ww. inwestycji,

wskutek przyjecia planu miejscowego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i zielen publiczng

W zwigzku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne

staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig
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zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne przekazanie
w  formie  darowizny na rzecz ~ Gminy  nieruchomosci Skarbu  Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wilasno$ciowe, nie réznicujagc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Gmina Krakoéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 0,05 ha pod drogi publiczne

i okoto 2,3 ha pod zielen. Laczny szacunkowy koszt wykupu tych terendow wyniesie ok. 10,4 min zt.

Tabela 4. Szczegélowe zestawienie terené6w do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Mlynéwka Krélewska — Grottgera 11”

.| Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie
[m2] [z/m2] [z1]
KDL.1 131 550 72 050
KDL.2 213 550 117 150
KDD.2 114 500 57 000
Razem: 458 246 200

Tabela 5. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Mlynowka Krélewska — Grottgera I1”

El POWI[?TI;ZZ(]:hnIa WartosFZJl/e:lrzli)stkowa Wartosc[ch‘illkowna
ZP.2. 5403 500 2701500
ZP.5 2 268 400 907200
ZP.6 6 040 450 2718000
ZP.7 4844 450 2179800
ZP.8 4 208 400 1683200

Razem: 22 763 10189 700
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V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu

miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu

sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych i programu inwestycyjnego.

Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie

terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie begdzie miatl czynnik

gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy,

przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat.

dokonano analizy przeplywéw finansowych,

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto

10,4 mln zt. Spowodowany jest on kosztami wykupu nieruchomosci gldwnie pod zielen publiczng

oraz w mniejszym stopniu pod drogi.

Tabela 6. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Mlynéwka Kroélewska — Grottgera I1”

Wydatki Dochody :
Bilans w
: Dochody poszczegllnych
Lata Wykup Wykonanie .
nieruchomosci | infrastruktury Oplata ‘:)Vé)al{l::j yozd ZBVE)?_(Z)?:;Z Iat?-Ch w
pod drogi i technicznej i | planistyczna| P homodci ieruchomodci okresie 10 lat
iele komunikacyjnej nieruchomosci nleru_c 0mosc1
ue gminnych
1 1739 317 -1 739 317
2 1739 317 -1 739 317
3 1739 317 -1 739 317
4 1739 317 -1 739 317
5 1739 317 1093 -1 738 224
6 1739 317 1640 -1 737 677
7 2733 2733
8 5 465 5 465
9 5 465 5 465
10 5 465 5 465
10 435 900 0 0 21 861 0 -10 414 039




2. Zalecenia wynikajgce 7 prognozy

W zwigzku z wyznaczeniem nieruchomos$ci przeznaczonych na cele publiczne, nalezy po
wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami, prawo pierwokupu.
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“MIEJSCOWY PLANZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
~MLYNOWKA KROLEWSKA - GROTTGERA 11"
PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

ELEMENTY PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH
E Granice dzialek III Teren sportu i rekreacji (US.1) - tereny zieleni przeznaczone do wykupu przez gming Krakéw
ELEMENTY USTALEN PLANU IIl Tereny zabudowy ustugowej (U.1-U.4)

El Granica obszaru objgtego planem MW/ | Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MW/U.1)
E Ly fozgraniczajgee Tereny drég publicznych klasy zbiorcze] (KDZT.1, KDZ.1, KDZ.2)
[ Nieprzekraczalne linie zabudowy KDL | Tereny drog publicznych Klasy lokalnej (KDL.1, KDL.2)

PRZEZNACZENIA TERENOW: Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej (KDD.1-KDD.4)

Tereny zieleni urzadzonej:
- parki (ZP.1-ZP.11) Teren drogi wewnetrznej (KDW.1) w0
- ziclehce, ogrody i zielen towarzyszaca %"

""'Qn I

obiektom budowlanym (ZP.12-ZP.27) URZAD MIASTA KRAKOWA

ﬁ tereny podlegajace zmianie w zakresie opodatkowania
- tereny drég przeznaczone do wykupu przez gmine Krakéw
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