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Podstawq niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.),
ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzgdzenia takiej analizy przed
podjeciem uchwaly przez rade gminy w sprawie przystgpienia do sporzqdzania planu

miejscowego dla danego obszaru.
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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 5 km od centrum miasta w kierunku poétnocno —
wschodnim w potowie drogi miedzy Nowa Huta, a przedwojennymi granicami Krakowa.
Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru lezy na terenie dzielnicy XIV Czyzyny, natomiast teren
osiedla Kosciuszkowskiego oraz al. Gen. Andersa znajduje si¢ na terenie dzielnicy XVI
Bienczyce.
Analizowany obszar ma powierzchni¢ 139,5 ha.
Granice obszaru wyznaczaja:

e od poélnocy: granica obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bienczyce - Osiedle” oraz granica sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mistrzejowice —
Potudnie”;

e od wschodu: granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Marii Dgbrowskiej — Bienczycka”;

e od poludnia: granica obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowani

przestrzennego obszaru ,,Stare Czyzyny”;
e od zachodu: ulica Izydora Stella - Sawickiego.

Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w Uchwale Nr LII/990/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedli Dywizjonu 303 i 2-go Putku Lotniczego —
., Czyzyny — osiedla Dywizjonu 303, 2-go Putku Lotniczego”.
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Rys. 1. Granice opracowania.
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2. Stan zainwestowania

Obszar objety analiza w przewazajacej czesci zainwestowany jest zabudowa
mieszkaniowg  wielorodzinng  osiedli:  Dywizjonu 303, 2 Putku Lotniczego
i Kosciuszkowskiego. Zabudowe ww. osiedli stanowig gléwnie budynki zrealizowane
w latach 70. 1 80. XX wieku w technologii wielkoptytowej (m.in. 5, 11 1 15 kondygnacyjne),
towarzyszy im zielen migdzyblokowa.

Na analizowanym obszarze znajduja si¢ obiekty edukacji (przedszkola samorzadowe
1 prywatne, szkoty podstawowe, zespot szkot ogélnoksztatcacych), kosciot parafialny pw. §w.
Brata Alberta, poczta, Dom Kultury — Klub 303, stacja benzynowa oraz obiekty handlu,
gastronomii i ustug. Przez analizowany obszar przebiega fragment pasa startowego dawnego
lotniska Rakowice — Czyzyny, jak réwniez miesci si¢ dawny hangar lotniczy wraz
z otoczeniem obejmujacym pozostatosci zespotu lotniskowego (zbiornik przeciwpozarowy
podziemny, nawierzchnia placu manewrowego przed hangarem z dojazdem do perymetru,
dawny barak warsztatowy). Elementy dawnego lotniska objete sg wpisem do rejestru
zabytkow.

Od lat 90. do chwili obecnej trwa dogeszczanie zabudowy nowymi obiektami
wielorodzinnymi, w szczegdlnosci obecnie finalizowana jest budowa osiedli mieszkaniowych
(Avia 1 Orlinskiego) obejmujacych ok. 30 budynkéw wielorodzinnych liczacych 8, 11 1 16
kondygnacji w potludniowo-zachodniej cze$ci obszaru w sasiedztwie pasa startowego, jak
rowniez zespolu 4 budynkéw wielorodzinnych liczacych 9 kondygnacji, we wschodniej
czesci obszaru przy ul. Marii Dabrowskie;j.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostgp do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e ulicy Stella — Sawickiego - drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) o kategorii
powiatowej, bedacej jednym z elementow skladowych III obwodnicy, w jej pasie
drogowym przebiega zachodnia granica obszaru analizy,

e alei Andersa — drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii krajowe;j, stanowigcej miejski odcinek
drogi krajowej DK79, wyznaczajacej pétnocng granicg obszaru,

e ulicy Dabrowskiej — drogi klasy Z o kategorii powiatowej, wyznaczajacej wschodnig
granic¢ obszaru,

e alei Jana Pawla II — drogi klasy Z o kategorii powiatowej, ktéra w przyblizeniu wyznacza
potudniowg granice¢ obszaru,

e ulicy Medweckiego — drogi klasy Z o kategorii powiatowej, biegnacej rownoleznikowo
w potudniowej czesci obszaru.

Poniewaz w obszarze analizy dominujg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
w potaczeniu z uslugami o$wiatowymi, zapotrzebowanie na miejsca parkingowe jest
ogromne. Sg one realizowane na parkingach potozonych w sgsiedztwie blokéw mieszkalnych
oraz w pasach drogowych drog publicznych i wewngtrznych.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankow komunikacji autobusowej,
potozonych w ciggu alei Andersa oraz ulic Dabrowskiej, Medweckiego i Stella-Sawickiego.

Potnocno-wschodnia czg$¢ obszaru posiada ponadto dostep do przystankow
komunikacji tramwajowej, kursujacej przez Rondo Maczka, wzdluz alei Andersa i ulicy
Broniewskiego. Potudniowa czg$¢ obszaru posiada natomiast dostgp do przystankow
komunikacji tramwajowej, zlokalizowanych wzdhuz alei Jana Pawta II.

Okoto 200 metréw na wschod od obszaru analizy, przy ulicy Medweckiego znajduje
si¢ terminal autobusowy Czyzyny Dworzec. Obstuguje on linie autobusowe miejskie
1 aglomeracyjne, obstugujace gminy Kocmyrzow — Luborzyca oraz Stomniki.

W zasiegu do 500 metréw odlegtosci dojscia do przystankéw autobusowych znajduje
si¢ niemal caty analizowany obszar. W przypadku przystankoéw tramwajowych w odleglosci
doj$cia do przystankéw mniejszej niz 800 metrow znajduje si¢ niemal polowa obszaru.

Ocena

Obszar potozony jest bezposrednio przy kilku waznych arteriach komunikacyjnych.
Dwie z nich, biegnace rownoleznikowo — aleje Andersa i Jana Pawta II stanowig podstawowe
polaczenia komunikacyjne pomiedzy Srédmiesciem a Nowa Huta, natomiast biegnaca
potudnikowo ulica Stella- Sawickiego to jedna ze sktadowych wschodniego odcinka III
obwodnicy Krakowa. Wzdhuz kazdej z ww. ulic porusza si¢ rowniez komunikacja zbiorowa.
Z uwagi na powyzsze obszar posiada bardzo dobra dostgpnos¢ pod katem obslugi
komunikacyjnej, zarowno indywidualnej jak i zbiorowej. Nawet zwazywszy na wysokie klasy
drég ograniczajacych obszar analizy, liczba istniejacych wyjazdéw z osiedla jest
wystarczajaca dla wlasciwej obstugi ruchu zrédtowego i docelowego. Wiekszos¢ istniejacych
wyjazdow osiedla tworzy z ulicami uktadu podstawowego petne skrzyzowania, dopuszczajac
wszystkie relacje.

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdéw przez podstawowy uktad ulic waha si¢ pomigdzy
poziomami przecigtnym i dobrym - w szczytach popotudniowych odnotowuje si¢ regularnie



znaczne zaklécenia plynnosci ruchu samochodowego na wszystkich wlotach ulic
dochodzacych do skrzyzowania Andersa - Bora-Komorowskiego i Stella-Sawickiego.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy, powstaly w latach 70. — 80. XX w.,
z jednej strony cechuje si¢ normatywnymi parametrami ulic — odpowiednimi szeroko$ciami
chodnikow 1 jezdni, z drugiej — zdecydowanym deficytem miejsc postojowych. W zwiazku
z tym pojazdy, poza kilkoma wydzielonymi parkingami, parkowane sg gldéwnie na jezdniach
oraz w zatokach postojowych, budowanych zreguty bez wymaganych pozwolen, kosztem
pasow zieleni, oddzielajacych chodniki dla pieszych od jezdni. W porze nocnej, kiedy
zapotrzebowanie na miejsca postojowe jest najwicksze, pojazdy parkowane sg réwniez na
przylegajacych do jezdni chodnikach, zielencach, trawnikach, a nawet na skrzyzowaniach
ulic.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej w ciggu alej Andersa i Jana
Pawta 11, z racji duzej liczby kursow, sa obstugiwane na poziomie bardzo dobrym, natomiast
na ulicach Dabrowskiej, Medweckiego i1 Stella-Sawickiego — na poziomie dobrym. Nalezy
nadmienié, ze wzdluz ww. alej kursuje réwniez nocna komunikacja zbiorowa, zaréwno
autobusowa, jak i tramwajowa.

W przysztosci juz obecnie bogata oferta komunikacji zbiorowej moze jeszcze
wzrosng¢, z uwagi na planowang budowg linii tramwajowej pomig¢dzy Mistrzejowicami,
arondem Dywizjonu 308, z mozliwym przedluzeniem wzdhiz ulicy Nowohuckiej do ulicy
Wielickie;j.

W odleglych planach inwestycyjnych Gminy Miejskiej Krakow przewiduje si¢
réwniez budowe pierwszej linii metra — wedtug wariantu jego przebiegu w SUIKZP miataby
ona biec wzdtuz alei Andersa i ulicy Bora-Komorowskiego (poinocna granica obszaru),
wedlug opracowanego na zlecenie GMK w 2015 r. ,,Studium rozwoju systemu transportu
Miasta Krakowa w tym budowy metra” biegtaby ona wzdtuz alei Jana Pawta II (potudniowa
granica obszaru).

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caly obszar i dostosowana jest do istniejgcego zapotrzebowania. Z uwagi na
intensywne zagospodarowanie terenu sie¢ ta w wielu miejscach charakteryzuje si¢ znacznymi
srednicami i duza gestos$ciag wystepowania.

e System zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg glownie wzdtuz drog
oraz w bezpos$rednim sgsiedztwie budynkoéw. Wiele z nich charakteryzuje si¢
znacznymi $rednicami.
e System odprowadzania Sciekéw i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWIiK S.A. w Krakowie. W terenie tym obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji.
e System gazowniczy
W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe niskiego i $redniego ci$nienia
oraz stacje gazowe Il stopnia.
e System elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energic elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowe SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego
napiecia, wykonane w wigkszosci jako kablowe. Wzdluz polnocnej 1 zachodniej
granicy opracowania, pomig¢dzy aleja Andersa i ulica Wtodarczyka oraz wzdhuz
ul. Stella-Sawickiego, zlokalizowane s3 napowietrzne sieci elektroenergetyczne
wysokiego napigcia 110 kV. Tuz poza granicami opracowania, na Osiedlu
Kosciuszkowskim, zlokalizowany jest GPZ Bienczyce.
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e System cieplowniczy
Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieplowniczego
miasta Krakowa. W celach grzewczych z miejskiej sieci cieptowniczej korzysta
zdecydowana wiekszo$¢ budynkow znajdujacych sie¢ w granicach opracowania.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnosci gruntéow

-- i
| T AN e

Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na listopad 2016 r.

Struktura wtasnosci

Gmina Krakow - wilasciciel

Gmina Krakéw -
21% wspdtwiasnosé

Gmina Krakéw -dziatki oddane
w uzytkowanie wieczyste

Gmina Krakow - dziatki oddane
3% w rozne formy wladania

Skarb Panistwa
Powiat Grodzki Krakow
17%

1 Osoby fizyczne i prawne

M Osdby prawne

13%

3% Osoby fizyczne
2% y Tizy

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wtasnosci. Stan na listopad 2016 r.



Na przedmiotowym terenie najwicksza powierzchni¢ zajmuja dziatki gminy Krakow
(wlasnos¢, uzytkowanie wieczyste, inne formy uzytkowania, wspdtwlasnosc). Ich taczna
powierzchnia wynosi ok. 76 ha co stanowi 54% powierzchni obszaru. Kolejne pod wzglgdem
zajmowanej powierzchni sa dziatki oséb fizycznych i1 prawnych. pokrywaja one teren
o powierzchni ok. 32,5 ha co przeklada si¢ na 23% powierzchni. Osoby prawne s3
wlascicielami dzialek o lacznej powierzchni ok. 16 ha (12%), a osoby fizyczne s3
wlascicielami dziatek zajmujacych obszar 8,3 ha (6%). Powiat Grodzki Krakéw jest
wlascicielem terenu o powierzchni 4,3 ha (3%). Najmniejsza powierzchni¢ — ok. 2,4 ha

zajmuja dziatki Skarbu Panstwa, ich udziat w powierzchni przedmiotowego obszaru stanowi
ok. 2 %.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Calo$¢ obszaru objetego analizg stanowig grunty zabudowane i1 zurbanizowane.

Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
e Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym zidentyfikowano:

B — tereny mieszkaniowe,

Ba — tereny przemystowe,

Bi — inne tereny zabudowane,

Bp —zurbanizowane tereny niezabudowane,

Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

dr — drogi,

Ti — inne tereny komunikacyjne

Tp — grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii Kolejowych.
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Rys. 5. Klasyfikacja grunto'w. Stan na listopad 2016 r.



6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych problemow:

— niewystarczajaca 1ilo$¢ lokalnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci
ogo6lnodostepnych terendow zielonych i terenéw rekreacji;

— dogeszczanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zespotami
budynkéw przewyzszajacych gabaryty zabudowy w tym rejonie, cechujacymi sig
wysoka intensywnos$cia, niewielkg przestrzenia wspdlna, brakiem towarzyszacej
infrastruktury spotecznej, minimalng ilo$cig miejsc parkingowych;

— degradacja zabytkowego pasa startowego dawnego lotniska Rakowice — Czyzyny.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalag Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogdlne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i1 niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gltownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obshlugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gtdéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
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(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten Sposob
wprowadzane, nie moga powodowacé przyrostu poszczegolnych terenow o wiecej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku Studium terenu o danej funkcji,

Dla terendw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst i ushugi (PU), oraz infrastrukture¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysokosci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow

o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu,

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart

dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegoélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ushugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzanej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych §rodladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

10. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenébw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;
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12.

13.

14.

15

16.
17.

18

19.

20.

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
ijego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy , w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba,
ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inna wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach
zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej wustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych;

(...)
()
(...)
(...)
.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegllnych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmian¢ ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkoSci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartosci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkos$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgsci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.
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trzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ terenie strukturalnej jednostki urbanistycznych nr 46
»Bienczyce”.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastgpujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $roédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona 1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen

urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

13



U — Tereny uslug
Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,

skweréw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi

ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, gtdwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru

obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 46 Bienczyce

e Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Zespoly ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztalcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

e Lokalizacja ustug lokalnych i ponadlokalnych na dziatkach przylegajacych do al. Gen.
Wiadystawa Andersa;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej jako gléwnej osi kompozycyjnej
w jednostce wzdtuz al. Gen. Wiadystawa Andersa;

e I[stniejgcy uktad urbanistyczny osiedli do zachowania 1 ochrony;
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Ochrona i ksztattowanie istniejagcych oraz tworzenie nowych placow i1 skwerdw
miejskich;

Ochrona 1 aktywizacja dawnego pasa startowego lotniska Rakowice — Czyzyny jako
przestrzeni publicznej;

Zabudowa ustugowa o charakterze lokalnym i ponadlokalnym w rejonie al. Jana Pawta II
do utrzymania i uzupelnien 1 przeksztalcen, ksztalttowana jako zréznicowane pod
wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
1 zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zielen urzadzona wewnatrzosiedlowa do zachowania i rewitalizacji;

Ciagi komunikacyjne: al. Gen. Wiadystawa Andersa, al. Jana Pawtla II, ul. Mieczystawa
Medweckiego ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztalttowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z al. Gen. Wiadystawa Andersa,
ul. Kocmyrzowskiej 1 al. Jana Pawta II.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokow mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoly ustugowe 1 ustugi wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach na potudnie od al. Gen.
Wiadystawa Andersa min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, , a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych
w pasie o szerokosci 50 m wzdhuz al. Jana Pawta Il min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ustlug (U) min.
20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 m, z obnizeniem zabudowy w kierunku dawnego pasa startowego lotniska
Rakowice — Czyzyny do 18 m, w rejonie pomi¢dzy ul. Izydora Stella — Sawickiego,
ul. Stanistawa Ktosowskiego i dawnym pasem startowym lotniska Rakowice — Czyzyny
do 25 m, z obnizeniem zabudowy w kierunku pasa startowego lotniska Rakowice —
Czyzyny do 18 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16;

Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) do 25 m, a w rejonie ul. Izydora
Stella — Sawickiego do 16 m;
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e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 wzdhuz al. Jana
Pawta I1 do 100%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

W potudniowo — zachodniej czesci jednostki obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym
czg¢$¢ wpisana do rejestru zabytkow: pozostato$ci dawnego lotniska Rakowice — Czyzyny
(hangar wraz z urzadzeniami zespotu lotniskowego oraz pas startowy).

Od potudnia jednostke ogranicza fragment drogi fortecznej, poprowadzonej w $ladzie
historycznego traktu sandomierskiego.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e  Ochrona wartos$ci kulturowych:

- obejmuje fragment dawnego lotniska Rakowice — Czyzyny;

e  Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje poludniowy fragment jednostki, w obrgbie obiektow lotniska wystepuja obszary
ochrony krajobrazu warownego B;

Wskazania dla wybranych elementow:

e Rewaloryzacja obiektow lotniska: nalezy rozwazy¢ zasadno$¢ i mozliwos¢ wiaczenie
pozostatosci dawnego lotniska Rakowice — Czyzyny (hangar wraz z urzadzeniami
zespotu lotniskowego oraz pas startowy) w granice Parku Kulturowego ,,Lotnisko”.

W zakresie elementow $rodowiska przyrodniczego (plansza K 3)
e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
e Strefa ochronna ujecia wody podziemnej Mistrzejowice.

7.2. Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W potudniowej czeSci analizowanego obszaru
obowigzywatl miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Czyzyny - Pas
Startowy". Wyrokiem z dnia 26 maja 2015 r. Naczelny Sad Administracyjny (sygn. akt: II
OSK 1353/14) oddalit skarge kasacyjna Gminy Miejskiej Krakéw od wyroku
Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 31 stycznia 2014 r. (sygn. akt 11
SA/Kr 1238/13) stwierdzajacego niewazno$¢ w catosci uchwaty Nr LXXVII/1132/13 Rady
Miasta Krakowa zdnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Czyzyny - Pas Startowy".
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Przedmiotowy obszar graniczy z obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bienczyce — Osiedle” i obszaru ,,Stare Czyzyny”
oraz sporzadzanymi planami miejscowymi obszaru ,,Mistrzejowice — Potudnie” i obszaru
,Marii Dabrowskiej — Bienczycka”. Ponadto w zakres obszaru wskazanego do objecia planem
miejscowym wchodzi cze$¢ terendw objetych sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta
Krakowa” (obszary nr 193, 194, 196 i 197) do sporzadzania ktorego przystapiono na
podstawie Uchwaty Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 roku.
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Krakowa”
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7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
Strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

7.4. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

W dniu 11 lipca 2012 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate nr LII/710/12
w sprawie wyboru przez Rad¢ Miasta Krakowa osiedli na ktérych przeprowadzony zostanie
pilotazowy Program rehabilitacji zabudowy blokowej. Pos$rod obszarow wybranych do
programu znalazto si¢ osiedle II Pulku Lotniczego. Dokonujac wyboru osiedli wzieto po
uwage wiele czynnikéw m.in. ggstos¢ zabudowy, strukture wieku ludnosci czy $redni wiek
budynkéw. Dokument strategiczny jakim jest Program rehabilitacji ma na celu stworzenie
podstaw dla zainicjowania procesOw rehabilitacji majacych przyczyni¢ si¢ do poprawy
jakosci zycia mieszkancoOw poprzez remonty i modernizacje zasoboOw oraz humanizacj¢
rozumiang jako proces techniczno-spoteczny.

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.5.1. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono trzy
wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nr . L. . Przedmiot Data zlozenia
Lp. . Podmiot Oznaczenie nieruchomosci . .
whniosku whiosku whniosku

Obszar pomigdzy:
sporzadzanym planem ,,Marii
Dabrowskiej — Bieniczycka”,

obowigzujacym planem
”Stare Czyzyny”, ,,Lema -
Park Lotnikéw Polskich”
sporzadzanym planem
,Ugorek — Fiotkowa”

l. 2398 Osoba fizyczna Opracowanie MPZP| 29.10.2015

obowiazujacym planem
»Rejon ulicy XX Pijaréw”
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oraz al. Gen. Bora
Komorowskiego

Teren pomigdzy ulicami:
Stella — Sawickiego,

2. 2466 Rada)iqZ\a;r(zje;d ;)iielnicy Medweckiego, Dabrowskiej, | Opracowanie MPZP | 30.03.2016
yamy Hynka, a potudniowa granica
osiedla Dywizjonu 303
Obszar planowanego
Leszek Zegzda Cztonek Lotniczego Parku
3. 2507 Zarzadu Wojewodztwa & . Opracowanie MPZP | 10.06.2016
. Kulturowego Rakowice —
Matopolskiego

Czyzyny

7.5.2. Procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do listopada 2016 r. wydano:

35 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyty one m.in.:

budowy:

obiektow zabudowy wielorodzinnej os. Avia i1 os. Orlinskiego (pozwolenia
wielokrotnie zmieniane) oraz zespotu budynkow wielorodzinnych przy ul. Marii
Dabrowskie;.

budynku ustugowo — mieszkalnego wielorodzinnego z garazem 1 niezbednymi
instalacjami przy ul. Hynka;

obiektéw handlu i gastronomii mi.in przy al. Andersa;

obiektu sportu i rekreacji;

budynkow zabudowy wielorodzinne;j

drog i elementow drog 1 komunikacji;

pochylni dla niepetnosprawnych;

wyjazdu z dziatki wraz z budowa wyspy segregacyjnej, sciezki rowerowej i chodnika;

15 decyzji dot. warunkow zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
dotyczyty one m.in.

nadbudowy, przebudowy i rozbudowy:

obiektow handlu, gastronomii 1 ustug;

budowy:

budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych w tym z garazami podziemnymi—
0s. Avia i os. Orlinskiego oraz budynkow przy ul. M. Dabrowskiej i ul. Hynka;
obiektow handlu gastronomii i ustug;

wyjazdu z dziatki wraz z wyspa segregacyjna, Sciezkg rowerowa i chodnikiem;
pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych.

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczgco zmieniajacych

zagospodarowanie przestrzeni. W zakresie analizowanego obszaru wyrdézni¢ mozna

postepowania, ktore z uwagi na swoj charakter nie wplyng bezposrednio na uktad
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urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono dziatania w zakresie budowy,
infrastruktury technicznej (m.in. do przesylania energii cieplnej), infrastruktury drogowe;j,
urzadzen i elementoéw drogowych oraz remontdéw elewacji 1 docieplenia budynkow.
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Aktualnie w granicach obszaru objetego analiza prowadzone jest 1 postgpowanie
o wydanie pozwolenia na budowe dotyczacego budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze i garazem podziemnym przy ul. Hynka.

Na omawianym terenie procedowane sg rowniez 4 sprawy o zmiang¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe, wszystkie dotycza zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej os. Avia.

Ponadto prowadzonych jest 6 postgpowan o ustalenie warunkéw zabudowy lub
ustalenie lokalizacji celu publicznego. Dotycza one budowy m.in.: budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami przy ul. Klosowskiego, zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami przy ul. Hynka, budynku sportu i rekreacji, kultury i o$wiaty
1 ekspozycji wraz z infrastrukturg techniczng i1 zagospodarowaniem terenu, hostelu przy ul.
Wilodarczyka oraz nadbudowy o 1 kondygnacje i rozbudowy o klatke schodowa budynku
ustugowego przy ul. Hynka.
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7.6. Uchwala Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przygotowania uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Osiedla Dywizjonu 303, 2-go Pulku
Lotniczego”.

14 wrzesnia 2016 r. Rada Miasta Krakowa podjeta Uchwate Nr LI1/990/16 w sprawie
ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedli Dywizjonu
303 i 2-go Putku Lotniczego — ,, Czyzyny — Osiedla Dywizjonu 303, 2-go Putku Lotniczego”.

Paragraf pierwszy uchwaly brzmi: ,, Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta kierunki
dziatania majgce na celu przygotowanie uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Czyzyny — osiedla Dywizjonu 303, 2-
go Putku Lotniczego” i przedlozenie jej Radzie Miasta Krakowa do dnia 30 listopada 2016
roku. Granice planu wyznaczajq: od zachodu ulica Stella — Sawickiego, od potnocy granice
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Bienczyce — osiedla”, od wschodu
granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Marii Dgbrowskiej —
Bienczycka”, od poludnia granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Stare Czyzyny”. Integralng czescig uchwaly jest zalgcznik graficzny przedstawiajgcy
proponowane granice planu”.

Paragraf drugi uchwaty brzmi: ,, Zobowiqzuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do
sporzqdzenia do dnia 15 listopada 2016 roku analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
obszaru”.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okre§li  przyszla  struktur¢  funkcjonalno-przestrzenng
zuwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspdlistnienia
zrdéznicowanych funkcji.

Wyznaczono nastgpujace cele planu:

1. ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego osiedli przed dogeszczaniem zabudowy
oraz zabudowag zieleni migdzyblokowej;

2. ochrona i aktywizacja dawnego pasa startowego lotniska Rakowice-Czyzyny jako
przestrzeni publicznej stanowigcej centrum spotecznosci lokalnej;

3. wsparcie proceséw rehabilitacji zabudowy blokowej poprzez ochrong istniejgcych
zespotow zieleni miedzyblokowej jako obszardéw integracji przestrzeni publicznych;

4. wprowadzenie prawidlowej polityki parkingowe;.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:
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— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru objetego analiza dokument Studium przewiduje gléwnie kierunek
rozwoju z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Aktualny sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu jest zgodny z tym przeznaczeniem.
Niewielki fragment terenu, polozony w rejonie ulic: Orlinskiego i1 Stella - Sawickiego jest
w Studium przeznaczony pod ustugi (U). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze wyznaczenie
w Studium kierunku inwestycyjnego nie stanowi przesadzenia na rzecz zabudowy calego
obszaru wskazanego w ramach danego terenu, poniewaz zapisy Studium (Tom III—
»Wytyczne do plandow miejscowych”) definiujg szeroki katalog przeznaczen okreslony
w ramach gtownych kierunkow ,MW” 1 ,U”, mozliwy do stosowania w planach
miejscowych, w tym w ramach funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzong i nieurzagdzong m. in.
w formie parkow, skwerdw, zielencow, zieleni izolacyjne;.

Na obszarze analizy Studium fragmentarycznie wskazuje tereny zieleni urzadzonej
(ZU), jednakze czes¢ z nich ulega silnej presji inwestycyjnej i sukcesywnie jest zajmowana
przez zabudowe mieszkaniowa. Najwiekszy teren zieleni stanowi park im. Gen. Skalskiego na
os. Dywizjonu 303. Ponadto analiza obejmuje tereny komunikacji (KD), zwigzane
z istniejacymi ciggami: ul. Stella — Sawickiego oraz al. Gen. Andersa.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zatozonymi celami planu i1 pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy dla obszaru
»Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Pulku Lotniczego” umozliwi realizacje polityki
przestrzennej przyjetej w  Studium, w szczegdlnosSci poprzez ksztattowanie uktadu
urbanistycznego w mys$l zasady zréwnowazonego rozwoju. Przeprowadzona analiza stopnia
zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwala Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwatly
o0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiatly.

Podstawg rozpoczecia prac analitycznych byta Uchwata nr L11/990/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta
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Miasta Krakowa dot. Przygotowania projektu uchwaty ws. przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,CzyZyny — osiedla
Dywizjonu 303, 2-go Putku Lotniczego™.

Projekt uchwaly w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Pulku
Lotniczego” obejmuje obszar zmniejszony w stosunku do obszaru wskazanego w uchwale
kierunkowej, ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania jego granicy do granic obszaru
sporzadzanego planu miejscowego ,,.Dla wybranych obszaré6w przyrodniczych miasta
Krakowa” do ktérego przystgpiono na podstawie Uchwaly Nr LV/1124/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Glowne argumenty przemawiajace za opracowaniem planu w kontekScie obszaru
wyznaczonego do opracowania planu to konieczno§¢ zahamowania dalszej niekontrolowanej
intensyfikacji zabudowy, a takze zabezpieczenia istniejacych terenow zieleni osiedlowe;.
Majac na uwadze ograniczone mozliwosci skutecznej realizacji polityki przestrzennej w tym
obszarze, wprowadzenie regulacji przestrzennych ukierunkowanych na ochrong interesu
publicznego i ksztattowanie tadu przestrzennego, nastgpi¢ moze wylacznie w drodze
ustanowienia aktu prawa lokalnego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzone] na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwiqgzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postegpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),
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7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Czyzyny —
os. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych
rozwigzan planu zustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego Uchwala Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do sporzadzenia niniejszego planu stanowi realizacj¢ Uchwaly
Nr LII/990/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie ustalenia
kierunkéw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny — osiedla
Dywizjonu 303, 2-go Putku Lotniczego”. Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany
w ww. uchwale kierunkowej z wylaczeniem terenéw objetych sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszardw przyrodniczych miasta
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Krakowa” do ktorego przystgpiono na postawie Uchwaly nr LV/1124/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 roku. Plan miejscowy umozliwi powstrzymanie
dalszych niekorzystnych zjawisk przestrzennych, jakie moga nastagpi¢ w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych, a takze stworzy warunki do uporzadkowania
obszaru, przede wszystkim poprzez wyznaczenie przestrzeni integrujacych tereny objete
planem - przestrzeni publicznych, w tym zieleni urzadzonej oraz ciaggdw komunikacyjnych.
Celem planu jest rowniez wzmocnienie ochrony cennych kulturowo obiektow i obszaréw
zwigzanych z dawnym lotniskiem, a takze wsparcie procesu rehabilitacji zabudowy
wielkoptytowe;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzah
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Putku
Lotniczego™ jest celowe i1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia
umozliwiajg wszczg¢cie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania
planu, po podj¢ciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — os. Dywizjonu
303 1 2 Pulku Lotniczego” bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja
pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowac¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztoSci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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