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CZESC OGOLNA

1. PODSTAWY PRAWNE WYKONANIA OPRACOWANIA
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 Nr 164, poz.
1587),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2015r. poz. 1774, 1777,z 2016 r. poz. 65, 1250, 1271),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzagdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109, z 2005 r.
Nr 196 poz. 1628, z 2011 r. Nr 165 poz. 985).

2. PODSTAWY FORMALNE WYKONANIA OPRACOWANIA

Umowa zawarta z Instytutem Rozwoju Miast , 30-015 Krakow, ul. Cieszynska 2

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem prognozy sa finansowe skutki uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Marii Dabrowskiej - Bienczycka”.

Przy ustalaniu skutkéw finansowych prognozy nalezy uwzgledni¢ art. 36 Ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Art. 36 stanowi podstawe do :

- wyplat przez gming rekompensat za wynikajace z ustalen planu obnizenie wartosci
nieruchomosci, a takze za ograniczenie lub uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci;

- pobierania oplat z tytulu zwigzanego z ustaleniami planu wzrostu warto$ci

nieruchomosci.

Rownoczesnie ustalenia planu stanowig podstawe do rozstrzygnigcia o sposobie realizacji

zapisanych w planie ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
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4. ZAKRES PROGNOZY
Zgodnie z §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowanie obejmuje:

1) prognoze¢ wptywu ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptywy
z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy
oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

2) prognoze wplywu ustalen planu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego wynikajace z uwzglednienia ich skutkoéw finansowych.

Zapisy powyzsze odnosza si¢ rowniez do zmiany planu.

5. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wypelnienie zapisu Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26.08.2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
zmiany planu w odniesieniu do spodziewanych skutkow finansowych uchwalenia planu.
Prognoza pozwala oszacowaé: potencjalne obcigzenia dla budzetu gminy wynikajace
z uchwalenia planu i uwzgledni¢ je w przygotowywanych na kolejne lata budzetach oraz
programach inwestycyjnych, a takze — korzysci, jakie moze odnie$¢ gmina w zwigzku

z uchwaleniem planu.

6.  ZRODLA DANYCH

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Marii
Dabrowskiej - Bienczycka” opracowany w Instytucie Rozwoju Miast

- Znajdujace si¢ w archiwum rzeczoznawcy dane o cenach transakcyjnych sprzedazy
nieruchomosci z zasobow Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomos$ci mrn.pl

- SEKOCENBUD Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO, cz. Il — obiekty inzynieryjne,
I Kwartat 2015r.

- Stawki podatku od nieruchomosci obowigzujace w Krakowie w 2015r.

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=65296
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- Literatura przedmiotu

7. DATA PROGNOZY

Opracowanie wykonano wq stanu przedmiotu analizy i poziomu cen maja 2015 r.

8. OKRES MONITOROWANIA RYNKU NIERUCHOMOSCI
Analiza obje¢to okres: 2010 + 2015.

9. METODA SPORZADZENIA PROGNOZY

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu powinna spetnia¢ ponizsze podstawowe

Wymogi:

1) okresli¢ wptyw ustalen planu lub zmiany planu na warto$¢ rynkowa gruntow wynikajaca
Z przyjetych rozwigzan przestrzennych w zakresie przeznaczenia terenéw 1 zwigzane
z tym wplywy do budzetu gminy;

2) okreslic ewentualne koszty jakie gmina musi ponies¢ w zwiazku z realizacja art. 36
ustawy;

3) uwzgledni¢ ewentualne wydatki na realizacje inwestycji z zakresu budowy infrastruktury

w ramach zadan wlasnych gminy.

9.1. ZALOZENIA DO PROGNOZY

1) Dla terenow objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustala sig:

- przeznaczenie poszczegolnych terenow

- warunki zabudowy 1 zagospodarowania terendw

- zasady modernizacji i rozbudowy komunikacji i sieci infrastruktury technicznej

- sposoby ochrony §rodowiska, krajobrazu i1 obiektow zabytkowych

2) Plan ma range prawa miejscowego, a ,,ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania praw wtasnos$ci na
nieruchomosci” (art. 6 ust. 1 Ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3) Plan staje si¢ instrumentem rozwoju gospodarczego przyczyniajac si¢ do wzrostu
dochodow budzetu gminy z podatkow 1 optat od nieruchomosci oraz z obrotu

nieruchomosciami.
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4) Wartos$¢ gruntéw o dotychczasowym i nowym przeznaczeniu w odniesieniu do duzych
obszaréw szacuje si¢ korzystajac z metody masowej wyceny nieruchomosci. Oszacowana
warto$¢ gruntu dotyczy obszarow o danej funkcji, a nie pojedynczej nieruchomosci - ustalone
beda $rednie wartosci gruntu dla catego kompleksu nieruchomosci o okreslonej funkcji.
Zmiana warto$ci gruntdw na analizowanym terenie bedzie zwigzana ze zmiang przeznaczenia

terendw po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.2. ZMIANY WARTOSCI

Wazrost, czy spadek wartosci nieruchomos$ci powinien by¢ ustalany na dzien jej zbycia
1 stanowi¢ roznic¢ pomigdzy warto$cig nieruchomos$ci okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu planu, a jej warto$cig okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego przed uchwaleniem planu lub przy
uwzglednieniu faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed uchwaleniem
planu. Stan ten mozna zapisaé wzorem:

AWw = (Wuyp - Whp)

gdzie:

AWw - przyrost lub spadek wartosci nieruchomosci,

Wy - warto$¢ nieruchomosci w dniu, w ktorym plan stat sie¢ obowigzujacy,

W, - warto$¢ nieruchomosci przed dniem, w ktorym plan stal si¢ obowiazujacy.

9.3. STAWKI PODATKOWE

Wysokosci stawek podatkowych na 2015 rok reguluje UCHWALA NR XCII/1357/13 RADY
MIASTA KRAKOWA z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci. Uchwata Nr KI-411/2014 z 03.01.2014 r. Kolegium RIO
w Krakowie (znak sprawy: KI-43-046/412/13), orzekajaca o stwierdzeniu niewaznoSci
uchwatly w czgdci dotyczacej zapisu § 1 ust, 1 pkt 2 lit. m.

Dla potrzeb podatnikow stawki podatkow od nieruchomos$ci zamieszczono pod adresem

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=65296

TABELA 1.
STAWKI PODATKOWE OBOWIAZUJACE W KRAKOWIE W ROKU 2015
Lp. \ Przedmiot opodatkowania ‘ [z1]

1) od gruntow:

a) zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania w 0,89 zt/m?
ewidencji gruntow i budynkéw

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej potozonych na obszarach 0,36 zk/m?
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okreslonych w zatgczniku nr 1 do wiasciwej uchwaty RMK w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, na ktorych rozpoczeto proces
inwestycyjny

c) zajetych na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w zakresie produkcji wyrobow 0,36 zt/m?
piekarniczych, cukierniczych, migsnych

d) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie betoniarstwa, 0,71 zk/m?
kamieniarstwa, stolarstwa, mechaniki pojazdowej, blacharstwa pojazdowego,
lakiernictwa pojazdowego

e) zajetych na prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i 0,27 zt/m?
sportu

f) pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni wodnych 4,56 zt/ha

0) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowe] dziatalnosci pozytku publicznego przez 0,31 zk/m?
organizacje pozytku publicznego

h) pozostatych 0,46 zt/m?

2) od budynkdw lub ich czesci:

a) mieszkalnych 0,74 z/m?pu

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkoéw 23,03 zt/m?pu
mieszkalnych lub ich cze$ci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej

C) zajetych na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej, w ktorych proces inwestycyjny 9,21 zk/m?pu
zostat zakonczony po dniu 1 stycznia 2007 r. potozonych na obszarach okreslonych w
zatgczniku nr 1 do whasciwej uchwaty RMK w sprawie okreslenia wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci

d) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie produkcji wyrobow 9,21 zk/m?pu
piekarniczych, cukierniczych, migsnych oraz prowadzenia stotowki szkolnej w
budynku szkoty

e) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie betoniarstwa, 18,42 zk/m?pu
kamieniarstwa, mechaniki pojazdowej, blacharstwa pojazdowego, lakiernictwa
pojazdowego

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w 11,52 zk/m?pu
zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23
wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania
przedsigbiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajacych (Dz. Urz. Woj.
Matopol. z 2013 r. poz. 1973)

0) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym 10,75 zt/m?pu
materialem siewnym

h) zwigzanych z udzielaniem §wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o 1,87 zt/m?pu
dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych §wiadczen

i) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i 6,91 zi/m?pu
sportu

1) zwiazanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru 1,50 zt/m2pu
zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U.
Nr 45, poz. 235 z pézn. zm.)

K) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez 5,79 zm?pu
organizacje pozytku publicznego

) pozostatych 7,73 zV/ zt/m?pu

3) od budowli

a) 2 % ich wartosci okre$lonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych

b) |stadiondéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiacg integralng cato$¢ techniczno-uzytkowsa - 0,1 % ich

wartosci okre$lonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
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Il.  OPIS RYNKU NIERUCHOMOSCI

Pojecie rynku nieruchomosci nie jest zdefiniowane, poniewaz nie ma jednej uniwersalnej
zasady wyznaczania lokalnego rynku nieruchomos$ci. Charakterystycznym wyznacznikiem
jest polozenie, wedlug ktorego okresla si¢ granice lokalnego rynku. W przypadku matych
miejscowosci moze nim by¢ cata miejscowos¢ lub nawet gmina. W przypadku duzych

aglomeracji jak np. Krakéw, mozna wyznaczy¢ bardzo duzo takich obszaréw.

1. OBSZAR LOKALNEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI

Analizg objeto transakcje z obszaru czegsci dzielnicy Nowa Huta oraz pomocniczo — dla
gruntow przeznaczonych pod zielen 1 pod komunikacje - z calego miasta Krakowa.
Przeprowadzono analize¢ 324 cen transakcyjnych w czg¢$ci Nowej Huty (obreby nr 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9, 10, 45, 47, 48, 48, 50, 51, 52,53,54).

Ceny jednostkowe miescity sic o obszernym przedziale od 3 zt/m? do 3934 z{/m?; $rednia

wynosita 486 zt/m? i mediana 326 zt/m?.
wykres 1

sprzedaz gruntow w wybranych obrebach Nowej Huty
wtasnosé i uzytkowanie wieczyste (1.2010-1.2015)
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Transakcje przyjete do analizy dotyczyly gruntdow — przedmiotu wiasnosci oraz gruntéw
znajdujacych si¢ w uzytkowaniu wieczystym; czes¢ gruntéw byta zabudowana budynkami
przeznaczonymi do wyburzenia. W obrocie wigcej wazyta lokalizacja nieruchomosci od praw
do gruntu. Bardzo dobrze zlokalizowane grunty znajdujace si¢ w uzytkowaniu wieczystym

osiggaly wyzsze ceny od gruntow — przedmiotu wlasnosci z tej samej czesci miasta.
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wykres 2

800

poréwnanie cen jednostkowych gruntu wtasnosé

versus uzytkowanie wieczyste

cenalzt/m2]
w B U
o
o

cena srednia [zt/m2]

M mediana [zt/m2]

ogbtem wiasnosc  uzytkowaniwe
324 270 wieczyste 54
transakcje transakcji transakcje

Cze$¢ transakcji nie miata charakteru rynkowego; byta np. zawierana miedzy powigzanymi

podmiotami, stanowita aporty do spotek. Srednia cena w tych aktach notarialnych wynosita
469 z/m?, mediana 200 zkm? w latach 2013 - 2015 érednia cena wynosita 449 zb/m?,

mediana 200 zt/m?.

Charakter rynkowy posiadaty 251 transakcji z cenami z przedziatu od 3 zt/m? do 3934 zb/m?,

ceng $rednig 507 z/m? i mediang 335 zk/m?. W okresie od poczatku 2013r ceny miescily sie

w przedziale od 3 zt/m? do 1957 zt/m?, cena $rednia wynosita 364 zt/m? i mediana 179 zb/m?.

Przebadano przeznaczenie gruntow sprzedawanych w poszczegdlnych transakcjach.

wykres 3
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4000,00

0,00

ceny gruntéw w transakcjach rynkowych w wybranych

obrebach Howej Huty (1.2010-1.2015)
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Cze$¢ aktow notarialnych zawieralo informacje o przeznaczeniu nabywanych gruntéw; byty
to: zapisy miejscowego planu miejscowego, informacje o wydanych decyzjach
lokalizacyjnych, decyzje pozwolenia na budowe, zapisy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Grunty przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng sprzedawano w cenach z
przedziatu od 50 zZk/m? do 921 zl/m?; cena $rednia wynosi 214 zt/m? i mediana 171 zt/m?.
Cena érednia w ostatnich dwoéch latach byta nizsza i wynosita 205 zt/m?; mediana pozostata

bez zmian.

wykres 4

sprzedaz gruntow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
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cenalzt/m2]

Grunty przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng sprzedawano w cenach z przedziatu od 14
zt/m? do 3934 zl/m?; cena $rednia wynosi 753 zt/m? i mediana 599 zt/m?.

Ceny w ostatnich dwoch latach byty nizsze: $rednia wynosita 630 zt/m? i mediana 278 zt/m?.

wykres 5
sprzedaz gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng
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W pojedynczych transakcjach sprzedawano grunty pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
ceny wynosity okoto 350 zt/m?.

Ceny gruntéw pod ustugi komercyjne miescity sic w przedziale od 60 zt/m? do 1950 zt/m?;
cena $rednia wynosita 653 zt/m?, a mediana 563 zb/m?. Ceny w ostatnich dwéch latach byty

nizsze: $rednia wynosita 419 zk/m? a mediana 450 z/m?.

wykres 6
sprzedaz gruntow w catosci lub w czesci przeznaczonych
pod ustugi komercyjne
2500,00
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Grunty przeznaczone na cele produkcyjno-ustugowe lub produkcyjne sprzedawano za ceny

od 8 z/m? do 952 zl/m?; cena srednia wynosita 337 zh/m?, mediana 227 zl/m?.

wykres 7

sprzedaz gruntow w catosci lub w czesci przeznaczonych
na cele produkcyjno-ustugowe lub produkcyjne
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W nielicznych transakcjach dotyczacych gruntéw w calosci lub w czeSci w przeznaczonych

pod zielen, na cele rolne oraz pod ustugi sportu i rekreacji ceny miescily si¢ w przedziale od

5 zk/m? do 2056 zt/m?, z cena $rednig 352 zt/m? i mediana 81 zb/m?.

wykres 8
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Znaczna czg$¢ transakcji 0 charakterze rynkowym (42%) nie miata w akcie notarialnym

zapisanego przeznaczenia gruntu. Ceny w tych transakcjach zawieraty si¢ w bardzo szerokim

przedziale od 3 zt/m? do 2986 zt/m?; cena $rednia wynosita 532 zZt/m? i mediana 361 zb/m?.

W okoto potowie tych transakcji grunty nabywaly réznego rodzaju firmy i spotki; cena

$rednia dla tych transakcji wynosita 641 z#/m? mediana 435 zt/m? a dla gruntéw o

powierzchni ponad 1000 m? cena $rednia wynosita 800 zk/m? i mediana 539 zt/m? .

wykres 9
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Okoto 18% analizowanych transakcji zawierano z udziatem Gminy Krakow lub Skarbu
Panstwa. W wigkszos$ci transakcji gmina lub Skarb Panstwa sprzedawaly grunty. Wsréd tych
transakcji 8 dotyczylo wykupu na cele publiczne. W 4 transakcjach gmina nabywata grunty
na rézne cele oraz w 4 transakcjach Skarb Panstwa nabywal grunty w celu przebudowy

watow przeciwpowodziowych.

Poziom cen gruntow wykupywanych pod komunikacje przez Gming¢ Krakoéw lub Skarb
Panstwa analizowano réwniez dla calego miasta. Ceny miescily sie w przedziel od 61 zt/m?
do 416 z/m?, cena $rednia wynosita 199 zt/m?, mediana 173 zb/m?.

W badanym okresie w Nowej Hucie wykupowi pod drogi podlegato 11 nieruchomosci z
cenami z przedziahu od 71 zt/m? do 400 zt/m? , z cena $rednia 159 zt/m? i mediana 150 zb/m?.
Cze$¢ tych gruntéw potozonych bylo peryferyjnie.

Za grunty z zachodniej cze$ci Nowej Huty Gmin Krakow placita od 136 zt/m? do 400 zt/m?,
z cena érednig 188 zm? i mediana 150 zt/m?. W obrebie nr 8 nabyto grunt o cenie

maksymalnej 400 zt/m?.

wykres 10

wykup gruntow pod komunikacje w Nowej Hucie
[IV.2010-X1.2014]
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W badanym zbiorze danych sprzedawano grunty pod przeznaczone zielen; transakcji tych
byto niewiele i1 dla takiego przeznaczenia przebadano transakcje z catego Krakowa. Ceny
gruntdéw miescily sic w przedzilae od 2 do 678, z cena srednig 98 zt/m? i mediana 57 zb/m?.

W ostatnich dwdch latach cena srednia wynosita 97 z/m? i mediana 54 zt/m?.
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wykres 11

Krakéw - sprzedaz gruntéw przeznaczonych pod zielen
(1.2010-X11.2014)
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Ceny gruntow potozonych w Nowej Hucie przeznaczonych pod zielen miescily sig
w przedziale od 2 zt/m? do 156 zl/m? cena $rednia wynosita 52 zk/m? i mediana 39 zi/m?;

w ostatnich dwoch latach cena $rednia wynosita 67 zt/m? i mediana 65 zt/m?.

wykres 12

Nowa Huta - sprzedaz gruntéw przeznaczonych pod
zielen (1.2010-1X.2014)
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Dla obszaru objetego mpzp lokalny rynek stanowi obreb nr 7 i 8 Nowa Huta. Sposrod 58
transakcji 48 miato charakter rynkowy.
Cena $rednia w obrebie 7 Nowa Huta wynosita 757 zk/m? , mediana 671 z/m?.

Cena $rednia w obrebie 71 8 Nowa Huta wynosita 648 zt/m? , mediana 647 zt/m?.
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wykres 13
transakcje rynkowe dotyczace gruntéw
w obrebach nr 7i 8 Nowa huta (11.2010-1.2014)
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Ponizej przedstawiono poroéwnanie cen Srednich w badanych obrebach Nowej Huty oraz cen

w obrebach 71 8.
wykres 14

analiza cen gruntéw w obrebach
1,2,3,4,56,7,8,9,10,45,47,50,51,53,53,54 Nowa Huta
(1.2010-1.2015)
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Mcena srednia
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transakeje  rynkowe dot. dot. wobr.7? wobr.7i8
wwybranych whasnosc uiytkowania MowaHuta NowaHuta
obrebach wieczystego

Na podstawie analizy okreslono poziom cen gruntéw dla réznych sposobdw uzytkowania.
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TABELA 2
SREDNIE CENY NIERUCHOMOSCI (2010-2015)

Ip [tereny -  sposob uzytkowania (przeznaczenia) ceny
wybrane obrgby dzielnicy Nowa Huta [zt/m?]

1 |pod zabudowe wielorodzinng i mieszkaniowo- ustugowsa 600 - 750

2 |pod zabudowe jednorodzinng 170 - 215

3 |pod ustugi komercyjne 565 - 655

4 |pod pozostale typy zabudowy 230 - 330

5 |pod zielen 80 - 350

6 |wykup gruntéw 150 - 190
poszerzony rynek nieruchomosci Krakow Nowa Huta
tereny -  sposéb uzytkowania (przeznaczenia) [zt/m?] [zt/m?]

7 |wykup gruntow pod komunikacjg 61 - 400 150 - 400

8 |pod zielen 2-678 57 - 350
$rednie ceny wybranych nieruchomos$ci zabudowanych Nowa Huta (2010-2015)
wybrane obreby dzielnicy Nowa Huta [tys. zt]

9 [Budynki rézne do 100 m? pu 70 - 850

10 |Budynki jednorodzinne 90 - 1000

11 |Budynki ustugowo —handlowo -magazynowe - wtasnosc¢ 70 —19 680

12 |Budynki ustugowo —handlowo -magazynowe - uzytkowanie wieczyste 187 - 3004

W kolejnej tabeli zestawiono prognozowane $rednie ceny dla poszczegodlnych sposobdéw

uzytkowania terenu w obszarze obrebu 7 i 8 Nowa Huta, objetym niniejszym projektowanym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Nieruchomosci

potozone sg w catej dzielnicy.

TABELA 3

zabudowane

PROGNOZOWANE SREDNIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI DLA OBSZARU

OBJETEGO PLANEM

Lp. tereny - sposob uzytkowania (przeznaczenia) [z/m?]

1 |Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 700 - 1000
2 |Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 215 - 450
3 |Tereny zabudowy ustugowe;j 655 - 1000
4 |Tereny zabudowy istniejacej 480 -700
5 |Tereny zieleni 160 - 400
6 |Tereny komunikacji 400

prognozowane wartosci nieruchomosci zabudowanych dla obszaru objetego planem

tereny zabudowane [z1]
1 [Maty budynek 400 000
2 |Obiekt handlowy 1100000

Powyzsze wartosci sa podstawg do szacowania: kosztow wykupu gruntow na cele publiczne

oraz potencjalnej oplaty planistycznej oraz ewentualnych odszkodowan.
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2. HORYZONT PROGNOZY

Czgsé¢ ewentualnych kosztow do poniesienia przez Gming wynika z art. 36 ustawy i odnosi
si¢ do okresu obejmujacego 5 lat od dnia wejsScia w zycie uchwalonego planu miejscowego.
W okresie 5 lat od uchwalenia planu mozliwe jest rOwniez pobranie optaty planistyczne;.
Skutki finansowe zbilansowano obliczajac je na jeden moment czasowy — p0ziom cen z maja
2015 r., poniewaz nie ma wystarczajacych przestanek co do struktury czasowej wystapienia
czynnikow wptywajacych na skutki finansowe uchwalenia planu miejscowego.

Wysokos$¢ ewentualnych wptywow z tytutu optaty planistycznej zaleze¢ bedzie od obrotu
gruntami na przedmiotowym objetym planem terenie.

Oproécz optaty planistycznej gmina zyska przychody z podatku od nieruchomosci.

I11. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Projektem planu obj¢to obszar o powierzchni 80,14 ha.

1. STRUKTURA WLASNOSCI
Na terenie objetym planem wigkszos¢ gruntéw jest wlasno$cig oddang w uzytkowanie

wieczyste osobom fizycznym i prawnym.

2. ZAMIERZENIA PLANISTYCZNE
Realizacja ustalen planu zapewni tad przestrzenny w obszarze objetym planem.

Ponizej zestawiono symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu.

TABELA 4
USTALENIA OBOWIAZUJACE W OBSZARZE PLANU
Symbol Rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu Powierzchnia [ha]

MW.1 — MW.18 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod

MW zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi 14,26
MWi.l -  Tereny zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym

przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,
MWi 1,66

U/MNi.1 — U/MNi.4 — Tereny zabudowy ustugowej i
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi

U/MNi |jednorodzinnymi 1,60

U U.1-U.21 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 17,78
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podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi

uc

UC.1 - Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami ustug, w tym

obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

10,40

UsS

US.1 - US.3 — Tereny ustug sportu i rekreacji, o
podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow
ustug sportu i rekreacji

1,31

ZP

ZP.1 - ZP.19 — Tereny zieleni urzadzonej, 0
podstawowym przeznaczeniu pod parki, ogrody, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, zielen izolacyjna,
urzadzone ciagi piesze

9,96

Tereny
komunika
cji

KDGT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy gtownej z
torowiskiem tramwajowym

5,05

KDZ.1 - KDZ.3 — Tereny dro6g publicznych, 0
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
zbiorczej

8,44

KDZT.1 Teren drogi publicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z
torowiskiem tramwajowym

2,44

KDD.1 - KDD.3 — Tereny drég publicznych, o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej

2,65

KDW.1 - KDW.4 — Tereny drég wewnetrznych, o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne

2,19

Tereny
obstugi i
urzadzen

komunika-
cyjnych

KU.1 — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych,

0 podstawowym przeznaczeniu pod dworzec autobusowy i

parking

0,92

KU.2 — Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, o
podstawowym przeznaczeniu pod parking

0,19

KU.3 - KU.5 — Tereny obstugi i urzadzen
komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
garaze

0,36

E.1 - E.2 - Tereny infrastruktury technicznej, o
podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i
urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
elektroenergetyki

0,65

W.1-W.2 - Tereny infrastruktury technicznej, o
podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i
urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
wodociggowej

0,29

80,14
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IV.  FINANSOWE SKUTKI UCHWALENIA PLANU - KOSZTY

1. SZACUNKOWE KOSZTY WYKUPU GRUNTOW NA CEL PUBLICZNY

Realizacja projektu planu wymaga nabycia gruntow na cel publiczny — pod drogi publiczne

TABELAS

TERENY DO WYKUPU NA CELE PUBLICZNE (DROGI PUBLICZNE)

Ip przeznaczenie z planu

powierzchnia wedtug linii
rozgraniczajacych [m?]

dhugos¢ nowych
odcinkow drog [m]

1 KDGT.1 994 -
2 KDGT.1* 164 -
3 KDD.3 * * 349 -

* z istniejgca zabudowq:2 budynki **jeden budynek

Ponizej oszacowano koszty nabycia nieruchomosci.

W kalkulacji ujeto dwa budynki wchodzace w linie rozgraniczajace KDGT.1 oraz budynek

wchodzacy cze$ciowo w linie rozgraniczajace KDD.3.

TABELA 6 ]
KOSZTY WYKUPU GRUNTOW NA CELE PUBLICZNE
Powierzchnia Cena jednostkowa
Lp. Nr terenu [m?] [zt/m?] [z1]
1 |KDGT.1 994 400 397 600
Razem: 397 600
Grunty z zabudowg
Pow. gruntu [m?] Pow. zab. [m?]
2 |KDGT.1 z zabudowsg 210 58 400 000
3 |KDGT.1 z zabudowa 207 106 400 000
4 | KDD.3 z zabudowa 349 669 1100000
Razem: 1 900 000
Lacznie: 2 297 600
W zaokragleniu: 2 298 000

Koszty wykupu gruntow na cele publiczne szacuje si¢ na 2 298 000 zt., w tym gruntow pod
droge KDGT.1 397 600 zt oraz gruntéw pod drogi KDGT.1 i KDD.3 wraz z zabudowg na

1900 000 zt.

19



prognoza skutkow finansowych uchwalenia mpzp obszaru ,,Marii Dgbrowskiej - Bienczycka”

2. SZACUNKOWE KOSZTY REALIZACJI DROG | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

2.1. KOSZTY REALIZACJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obowigzki gminy w zakresie infrastruktury technicznej reguluja: Ustawa prawo energetyczne
oraz Ustawa o0 zbiorowym zaopatrzeniu wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

W obszarze objetym planem istnieje pelne uzbrojenie miejskie. Nie ma potrzeby realizacji
nowych odcinkow infrastruktury miejskiej. Przy realizacji drog publicznych konieczna jest

realizacja o§wietlenia.

A. INFRASTRUKTURA ENERGETYCZNA

W zakresie infrastruktury energetycznej (energia elektryczna, gaz) art. 18 ustawy Prawo
energetyczne stanowi, ,,ze do zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

1) planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy,

2) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych 1 drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,

3) finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy”

B. WODOCIAGI I KANALIZACJA SANITARNA
Projekt zmiany planu przewiduje wykorzystanie istniejacych odcinkow sieci wodociggowej

i kanalizacji sanitarnej. Wykonanie przytaczy lezy po stronie przysztych inwestorow.

3. ODSZKODOWANIA WYNIKAJACE Z ART. 36 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 36 pkt ustawy wilasciciel nieruchomosci, ktora wskutek
uchwalenia planu miejscowego nie moze by¢ uzytkowana w sposob dotychczasowy, lub
korzystanie z ktorej stalo si¢ niemozliwe, badZ istotnie ograniczone, moze zadaé
odszkodowania lub wykupienia; gmina moze rowniez zaoferowaé¢ zamian¢ nieruchomosci.
Jezeli taka nieruchomos$¢ zostaje sprzedana, wtasciciel (ktory nie skorzystat z powyzszych

rekompensat) moze zada¢ od gminy odszkodowania roéwnego obnizeniu warto$ci
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nieruchomosci. Roszczenie takie (wynikajace z zapisu w art. 36 , ust. 1 pkt 1 i 2),
przedawniajg si¢ na zasadach ogolnych.

Ustalenia planu dla wigkszoS$ci terenow nie skutkuja spadkiem warto$ci i ograniczeniem badz
uniemozliwieniem korzystania z nieruchomo$ci w sposob dotychczasowy; grunty na cele

publiczne oraz budynki zostang wykupione .

V. FINANSOWE SKUTKI UCHWALENIA PLANU - KORZYSCI DLA
BUDZETU GMINY

1. OPLATA Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z Art. 36 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu przy sprzedazy tej
nieruchomos$ci gmina pobiera optate, nie wyzszg niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

TABELA7
TERENY OBJETE PROGNOZOWANYM WZROSTEM WARTOSCI
Ustalenia | Powierzchnia | powierzchnia
Ip. Dotychczasowy sposob uzytkowania planu [ha] [m?]
1 | ZN zielen nieurzadzona, U (Tomex) U.15 9,69 96900
3 | ZN zielen nieurzadzona MWi.1 1,66 16600
4 | UC teren do zabudowy U.16 0,47 4700
5 |ZN zielen nieurzadzona u.17 0,85 8500
6 | U (Komis samochodowy) U.20 0,57 5700
Razem: 13,24 132400

Obliczenie potencjalnej optaty planistycznej zamieszczono w tabeli ponizej. Na podstawie
analizy rynku nieruchomosci zalozono, ze w obrocie moze znalez¢ si¢ okoto 13 % gruntow,

ktérych warto$¢ wzrosnie w skutek wejscia w zycie i uchwalenia planu.
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TABELA 8

WZROST WARTOSCI GRUNTOW, POTENCJALNA OPLATA PLANISTYCZNA

przeznaczenie | powierz | wartos¢ przed wartos¢ po réznica | oplata optata
-chnia uchwaleniem uchwaleniu planu | wartosci | planisty | planisty
[m?] planu [zt] czna czna
C‘igg‘\’/\r/‘e nowe m? | [A] | [m?]| (4] % [24]
ZN U.15 53100 400 | 21240000 | 900 |47790000 | 26550000 | 30% | 7965000
u*t U.15 43800 700| 30660000 | 900 |39420000 | 8760000 30% 2628000
ZN MWi.1 16600 400| 6640000 | 900 |14940000 | 8300000 30% 2490000
U*%/ZN |U.16 4700 700| 3290000 | 1000 | 4700000 | 1410000 30% 423000
ZN u.17 8500 400| 3400000 | 1000 | 8500000 | 5100000 30% 1530000
u=*3 U.20 5700 700| 3990000 | 1000 | 5700000 | 1710000 30% 513000
Razem | 132400 Razem: | 15549000
13% x 15549000 2021 370
Potencjalna oplata planistyczna w zaokragleniu: 2021 000

Potencjalna wysokos¢ optlaty planistycznej dla obszaru objgtego planem przy zatozeniu
sprzedazy gruntdbw wyznaczonych w projekcie planu pod rdéznego typu zabudowe
oszacowano na 15 549 000 zi. Dla zlozonego zbycia gruntow na poziomie 13 % wplywy
z opfaty planistycznej szacuje si¢ na poziomie 2 021 000 zt.

W przypadku zbycia terenow objetych planem w okresie 5 lat po uchwaleniu i wej$ciu

w zycie planu konieczne bedzie szacowanie wartosci nieruchomosci podlegajacej zbyciu.

2. OPLATY ADIACENCKIE

W niniejszym opracowaniu nie oblicza si¢ potencjalnych oplat adiacenckich.

3. PODATKI OD NIERUCHOMOSCI

Ponizej zestawiono tereny, ktore wprowadzajg ustalenia zmiany planu i ktore beda podlegaé
ustalenia podatkom od nieruchomosci po zrealizowaniu ustalen planu.

Zaklada si¢, ze w okresie 5 lat zainwestowane zostanie okoto 20% nowych terenow

wyznaczonych w planie.
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TABELA9

WPLYWY Z PODATKU* OD GRUNTU PO ZREALIZOWANIU USTALEN PLANU

nowa pow. do | powierzchnia stawka podatku maksymalny
przeznaczenie zabudowy opodatkowana od gruntu podatek od gruntu
terenu [ha] [m?] [zt/m?] [zt]

U.15 9,69 96900 0,89 86241
MWi.1 1,66 16600 0,89 14774
U.16 0,47 4700 0,89 4183
u.17 0,85 8500 0,89 7565
U.20 0,57 5700 0,89 5073
Razem: 117 836
W zaokragleniu: 118 000

*Wg stawek z 2015** pod ustugi przeznacza si¢ 20 % powierzchni

Roczne wptywy z podatku od gruntow wg stawek z 2015 r. szacuje si¢ na 118 000 zt.

TABELA 10

OBLICZENIE PRZEWIDYWANYCH WPLYWOW Z PODATKU* OD GRUNTU
W CIAGU 5 LAT OD UCHWALENIA PLANU
Potencjalny roczny podatek od gruntéw: 118 000*

Kolejny lata po 1 2 3 4 5

uchwaleniu planu:

Wplywy z podatku [%] 0% 5,00% 5,00% 5% 5%

Wplywy z podatku [z}] 0 5900 5900 5900 5900

Wplywy narastajaco[%] 0% 5,00% 10% 15% 20%

Wplywy narastajaco [z1] 0 5900 11800 17700 23600
Suma wplywow z 5 lat: 59 000

W zaokragleniu: 59 000

*Wg stawek z 2015

W okresie 5 lat wplywy z podatkow od gruntdow wyznaczonych w planie pod zabudowe

mieszkaniowg i uslugowa szacuje si¢ na tagcznie 59 000 zi.

3.2

PODATKI OD BUDYNKOW LUB ICH CZESCI

Podatek od budynkow lub ich cze¢sci obliczono dla przysztej zabudowy na nowych terenach

wyznaczonych w zmianie planu. W obliczeniach przyjeto srednig intensywnos¢ zabudowy wg

zapisOw ustalen planu.
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TABELA 11
OSZACOWANIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
Wskaznik Wskaznik
Przeznaczenie Pow. gruntu intensywnosci pow. Szacowana pow.
terenu [m?] zabudowy uzytkowej uzytkowa [m?]
U.15 96900 2,8 0,7 189924
MWi.1 16600 2,8 0,7 32536
U.16 4700 2,8 0,7 9212
u.17 8500 2 0,7 11900
U.20 5700 2 0,7 7980
TABELA 12
WPLYWY Z PODATKOW* OD BUDYNKOW LUB ICH CZESCI PO
ZREALIZOWANIU USTALEN PLANU
Podatek od
Przeznaczenie Pow. gruntu | Szacowana pow. | Stawka podatku budynkow
terenu [m?] uzytkowa [m2] |[z/m2pu] [21]
U.15 96900 189924 23,03 4373950
MWi.1 16600 32536 23,03 749304
U.16 4700 9212 23,03 212152
u.17 8500 11900 23,03 274057
U.20 5700 7980 23,03 183779
Razem: 5793242
W zaokragleniu: 5793 000

*Wg stawek z 2015 ** pod ustugi przeznacza si¢ 50 % powierzchni gruntu

Roczne wptywy z podatkow od budynkow lub ich czesci po zrealizowaniu ustalen planu

szacuje si¢ na 5 793 000 zt (wg stawek z 2015 ).

TABELA 13

OBLICZENIE PRZEWIDYWANYCH WPLYWOW Z PODATKU*

oD

BUDYNKOW LUB ICH CZESCI W CIAGU 5 LAT OD UCHWALENIA PLANU
Potencjalny roczny podatek od gruntow: 5 793 000*

Kolejny lata po 1 2 3 4 5

uchwaleniu planu:

Wptywy z podatku [%] 0% 5,00% 5,00% 5% 5%

Wpltywy z podatku [z1] 0 289650 289650 289650 289650

Wplywy narastajaco[%] 0% 5,00% 10% 15% 20%

Wplywy narastajgco [z1] 0 289650 579300 868950 1158600
Suma wplywow z 5 lat: 2 896 500

W zaokragleniu: 2 897 000

*Wg stawek z 2015

Szacuje si¢ wptywy z podatkdéw od budynkoéw lub ich cze$ci w okresie 5 lat na 2 897 000 zt.
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VI. PODSUMOWANIE - BILANS KOSZTOW I KORZYSCI DLA BUDZETU

GMINY

Koszty ponoszone przez gmine

Koszty podstawowe z punktu widzenia rozwoju obszaru ogélem w ciagu 5 lat
Wykup gruntéw na cele publiczne - drogi 397600 397600
Wykup gruntow pod drogi (grunty z zabudowa) 1900000 1900000
Razem: 2297600 2297600
Przewidywane koszty w ciagu 5 lat: 2 298 000

Zyski gminy
Zyski / przychody gminy ogélem w ciggu 5 lat
Oplaty zwigzane ze wzrostem wartosci nieruchomosci

(optata planistyczna - do 5 lat po uchwaleniu planu) 15549000 2021 000
Podatek od gruntow [118000*] 59 000
Podatek od budynkéw lub ich czesci [5793000%*] 2 897 000
Razem: 4977000
Przewidywane wplywy do budzetu gminy w ciagu 5 lat: 4977 000

*rocznie po zrealizowaniu planu wg stawek z 2015r
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VII. WNIOSKI I ZALECENIA DOTYCZACE ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY
PLANU W ASPEKCIE SKUTKOW FINANSOWYCH

1.

Koszty realizacji ustalen planu zwigzane sg z nabyciem gruntéw zabudowanych pod
poszerzenie drog — KDGT.1, KDD.3.

Wykup nieruchomosci pod drogi publiczne przyczyni si¢ do usprawnienia
komunikacji na obszarze planu.

W opracowaniu zatozono stopniowgq realizacj¢ ustalen planu; w pierwszej kolejnosci
konieczne jest wykupienie gruntow.

W obszarze przewaza zabudowa ustugowa, w tym teren zajety pod handel
wiekopowierzchniowy. Czeg$¢ terenéw wskazanych pod zabudowe ustugowa jest
obecnie uzytkowana na cele ustugowe, ale jej zagospodarowanie ma charakter
ekstensywny: nie jest w pelni wykorzystane dobre polozenie nieruchomosci,
dostepno$¢ komunikacyjna oraz dostgp do infrastruktury. Plan wprowadza
intensywno$¢ zabudowy pozwalajaca na wlasciwe wykorzystanie terenow.

Potencjalne wpltywy z przysztych podatkdbw od nieruchomosci sg wysokie.
Warunkiem jest zagospodarowanie i zabudowa zgodna z zapisami planu oraz

wykorzystanie zapisanych w projekcie planu intensywnosci zabudowy.
mgr inz. arch. Maria Noworol

rzeczoznawca majatkowy

swiadectwo nr 3247
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PRZEZNACZENIA TERENOW:

MW.1 - MW.18 Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

MWi.1 Teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej istniejgce]
UMNi.T - UMNi.4 Tereny zabudowy
ustugowej i istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednoradzinnej
U.1-U.21 Tereny zabudowy
ustugowej

US.T-US.3 Tereny ustug sportu i rekreacji
UC.T Teren zabudowy ustugowe

ZP.1 - ZP.19 Tereny zieleni urzadzonej

KDGT.1 Teren drogi publicznej klasy glownej
z torowiskiem tramwajowym

KDZ.1 - KDZ.3 Tereny drog publicznych

klasy zbiorcze]

KDZT.1 Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
z torowiskiem tramwajowym

KDD.1 - KDD.3 Tereny drog publicznych
klasy dojazdowej

KDW.1-KDW.4 Teren drogi wewnetrznej

KU.1 - KU.5 Tereny obstugi
i urzadzeh komunikacyjnych

E.1 - E.2 Tereny infrastruktury technicznej
(z zakresu infrastruktury elektroenergetyki)

W.1 - W.2 Tereny infrastruktury technicznej
(z zakresu infrastruktury wodociggowej)
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FP - Osoby Fizyczne i Prawne

GK - Gmina Krakéw

GK - dziatki oddane w uzytkowanie
GK - dziatki we wspdtwiasnosci
GK dziafki oddane w rézne formy
OF - osoby fizyczne

OP - osoby prawne

SP - Skarb Paristwa

SP - dziatki oddane w rézne formy
SP - dziatki oddane w uzytkowanie
SP dziatki we wspdtwiasnosci

tereny do wykupu

tereny objete wzrostem podatkdw
od nieuruchomosci

potencjalna oplata planistyczna

obiekty przeznaczone do wyburzenia

granica obszaru objetego planem
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