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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w poinocnej czeSci Krakowa, na terenie Dzielnicy IV Pradnik Bialy.
Przedmiotowy teren graniczy z Gming Zielonki. Przez obszar przebiega ul. Dozynkowa,
stanowigc o$ obszaru. Teren wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ma powierzchni¢ 7,9 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od pothocy: polnocna granica dziatek nr: 35/1, 35/2 obr. 26 Krowodrza, wschodnia
granica dzialki nr 76/3 obr. 26 Krowodrza, poétnocna granica dziatek nr: 18/9, 18/10,
18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 18/7 obr. 27 Krowodrza, fragment dziatek nr: 17/7, 7 obr. 27
Krowodrza, a nast¢pnie granica miasta z gming Zielonki;

e od wschodu: zachodnia granica dziatki nr 200 obr. 27 Krowodrza, potudniowa granica
dziatki 25/1 obr. 27 Krowodrza, a nastgpnie granica wyznaczajagca w Studium tereny
inwestycyjne;

e od poludnia: granica terenow inwestycyjnych wyznaczonych w dokumencie Studium
dla przedmiotowego obszaru;

e od zachodu: granica miasta z gming Zielonki.

Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w Uchwale NR LI/960/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Witkowice - Potnoc”.

W wyniku przeprowadzonych analiz zadecydowano, ze obszar wskazany w powyzszej
uchwale kierunkowej Rady Miasta Krakowa do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zostanie nieznacznie poszerzony po wschodniej stronie
ul. Dozynkowej 1 obejmie w catosci dziatki nr 25/1, 198/1, 21/1 obr. 27 Krowodrza, w celu
uniknigcia sytuacji przecigcia granicg opracowania nowopowstatego zespotu zabudowy
mieszkaniowe;.

2. Stan zainwestowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
potozny jest przy poinocnej granicy Krakowa. W przewazajgcej czgsci jest to teren
niezainwestowany, uzytkowany jako pola uprawne. Na przedmiotowym obszarze znajduje si¢
zaklad mechaniki samochodowej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
jest nieciagla, wystepuje punktowo lub w nieduzych skupiskach. W ostatnim czasie na
obszarze objetym analiza powstalo osiedle mieszkaniowe ,,Zielona Polana”.



Rys. 2. Ortofotomapa z 2015 r. z granicami opracowania.
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy

Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez element
podstawowego ukladu drogowego miasta, jakim jest ulica Dozynkowa — droga klasy
zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, droga radialna, biegnaca poludnikowo przez §rodek
obszaru analizy.

Ulica posiada jezdni¢ o normatywnej szeroko$ci, gruntowe pobocza bez chodnikow dla
pieszych, odwodnienie powierzchniowe ze splywem wody do rowdw przydroznych oraz
o$wietlenie uliczne.

Poniewaz w obszarze analizy dominujg obecnie tereny rolnicze, przemieszane z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zapotrzebowanie na ogdlnodostgpne miejsca
parkingowe jest niewielkie. Mieszkancy realizujg je wylacznie na swoich posesjach, podobnie
jak wlasciciele jedynego w obszarze zaktadu ustugowego.

Komunikacja zbiorowa

Oferta miejskiej komunikacji zbiorowej w obszarze analizy jest uboga — sktada sig¢
wylgcznie z dwoch linii komunikacji autobusowej aglomeracyjnej, kursujacych do gmin
Zielonki oraz Skata. Najblizszy przystanek autobusowy znajduje si¢ tuz przed granicg
administracyjng Krakowa, okoto 80 metrow od pdinocnej granicy obszaru i okoto 200
metrow od jego geometrycznego $rodka. Obie linie startuja z petli tramwajowo — autobusowej
Krowodrza Gorka, potozonej okoto 3,3 km w prostej linii na potudnie (4,5 km najkrotsza
droga dojazdu).

Okoto 1200 m na potudnie znajduje si¢ mala pegtla autobusowa Witkowice,
obslugiwana przez lini¢ miejska, dojezdzajaca do Dworca Glownego.

W zasiggu do 500 m odlegtosci dojscia do przystankow autobusowych znajduje si¢
caly obszar analizy.

Ocena

Obszar polozony jest w bezposrednim otoczeniu ulicy Dozynkowej, bedacej droga
radialng, ktéra wraz z ulica Mackiewicza taczy pdéinocne przedmiescia z ulica Opolska —
elementem III obwodnicy Krakowa.

Jak wspomniano wyzej ulica Dozynkowa poruszaja si¢ dwie linie aglomeracyjne.
Poziom obstugi potokdéw ruchu pasazerskiego w porze dziennej jest wyjatkowo niski—
srednio 1 kurs na godzing poza godzinami szczytu 1 3-4 kursy w godzinach szczytow.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdéw przez uktad podstawowy ocenia si¢ na poziomie
bardzo dobrym, co wynika gtownie z niewielkich natgzen ruchu pojazdow.

W perspektywie najblizszych kilku — kilkunastu lat w sgsiedztwie obszaru planowana
jest budowa przez GDDKIA drogi ekspresowej S7, majacej petni¢ role tzw. IV obwodnicy
Krakowa. Obecna rezerwa terenowa pod obwodnice, zgodna z wydang decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, przebiega okoto 170 m od poludniowej granicy
obszaru analizy. Nie przewiduje si¢ w tym miejscu powstania wezta drogowego, a jedynie
przejazd drogowy nad droga ekspresowa.

W blizszym sgsiedztwie obszaru nie przewiduje si¢ w miejskich planach zadnych
innych inwestycji komunikacyjnych. Warta odnotowania jest natomiast juz pewna realizacja
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nowej linii tramwajowej z Krowodrzy Gorki do Gorki Narodowej, krzyzujacej sie z ulicg
Mackiewicza. Moze to w niewielkim stopniu wpltyng¢ réwniez na poprawe obshlugi
komunikacyjnej obszaru analizy, poniewaz jego odlegto$¢ od linii tramwajowej zmniejszy si¢
niemal o potowe, do 2,4 km najkrotsza droga dojazdu.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza, z uwagi na fakt, iz wigkszo$¢ obszaru stanowig tereny rolnicze
1 nieuzytki, charakteryzuje si¢ bardzo stabo rozwinietg siecig infrastruktury technicznej. Na
obszarze tym nie wystepuja sieci o charakterze magistralnym. Nieliczne budynki korzystaja
z wodociggu poprowadzonego od strony poOlnocnej z Gminy Zielonki, pozostale
zaopatrywane sg w wode z wilasnych studni. Na obszarze brak jest sieci kanalizacyjnej.
Wzdhuz ul. Dozynkowej zlokalizowany jest gazocigg oraz sie¢ elektroenergetyczna. Caly
obszar analizy znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieplowniczej.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntéow

Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na listopad 2016 r.
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Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. Stan na listopad 2016 r.

Na analizowanym terenie najliczniej wystepujaca grupg wilasnosci sg dziatki oséb
fizycznych. Ich tagczna powierzchnia wynosi ok. 6,3 ha co przeklada si¢ na ponad 79%
powierzchni obszaru. Druga pod wzgledem wielkoSci grupe stanowiag dziatki bedace
w posiadaniu osob fizycznych i1 prawnych. Ich powierzchnia wynosi ok. 0,9 ha co daje ok.
11%. Dziatki os6b prawnych pokrywaja obszar o powierzchni ok. 0,5 ha co stanowi 6%
powierzchni przedmiotowego obszaru. Do gminy Krakéw nalezg dzialki o tacznej
powierzchni ok. 0,2 ha co odpowiada 2,6% powierzchni terenu. Najmniejsza powierzchnig
zajmujg dziatki nalezace do Skarbu Panstwa, ich powierzchnia wynosi 0,07 ha co stanowi
niecaly 1% powierzchni analizowanego terenu.

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego analizg stanowia uzytki rolne. Zidentyfikowane
uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
e Uzytki rolne w tym zidentyfikowano:
R — grunty orne.
e Grunty zabudowane i1 zurbanizowane w tym zidentyfikowano:
B — tereny mieszkaniowe,
Bi — inne tereny zabudowane,
dr — drogi:
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na listopad 2016 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych probleméow:
— konieczno$¢ kompleksowego ustalenia zasad zagospodarowania obszaru;
— Dbrak podstawowych ustug i przestrzeni publicznych;
— stabo rozwiniety system infrastruktury techniczne;j;
— Dbraki w infrastrukturze drogowej, oraz obstudze komunikacyjnej obszaru.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalag Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
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z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogélne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1.

Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gltownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i1 uslugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $roédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obshlugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendow o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku Studium terenu o danej funkcji;

Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw
o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu;

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart
dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
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1.

12.

13.

14.

15

16.
17.
18.

Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegolnych terendow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

2) (-

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okres§lonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegbdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
Wysoko$¢ zabudowy , w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba,
ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych
wskazano inna wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach
zostanie okre$lony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej wustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek

urbanistycznych;
()
)
(2)s
(P

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegllnych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium

wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
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urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okre§long w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

g.

Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K 1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ terenie strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 44
Gorka Narodowa.

12



W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terenéw dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwdéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca

zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej 1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostalty nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru
obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 44 Gorka Narodowa

e [stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i przeksztalcen;

e Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna projektowana jako zespoty zabudowy
z ustugami na poziomie lokalnym,;

e Obudowa ulic ksztaltowana jako nieciaggta, przerywana komunikacja lokalng i ciggami
zieleni urzadzonej;
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e Istniejgca zielen nieurzadzona do zachowania i1 przeksztalcen w kierunku zieleni
urzadzone;j.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa:

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 wielorodzinna ksztattowana wzdtuz
istniejacych 1 projektowanych ulic lub placéw ogdlnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach polozonych
w strefie ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

o  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy jednorodzinnej (MN) do 11m;

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%;

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce zachowane liczne odcinki drog Twierdzy Krakow — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ jednostki;, a w S$rodkowej 1 pin. czeSci duze obszary ochrony
krajobrazu warownego B;
- wystepuja liczne miejsca widokowe (punkty i ciagi);
e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje prawie catg jednostke.
Wskazania dla wybranych elementow:
e  Uwzglednienie mozliwo$ci obserwacji widokow i panoram z miejsc widokowych.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3)
o Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Analizowany  obszar objety jest obowigzujacym  miejscowym  planem
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru  ,,Witkowice”  przyjetym  Uchwalg
Nr LXXXVII/1131/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2009 roku. Plan ten
obowigzuje od 11 stycznia 2010 roku.

Obowigzujacy plan miejscowy dla obszaru ,,Witkowice” dla czgsci wskazanej
w uchwale kierunkowej wskazuje nastepujace przeznaczenia terenu:
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e 2 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng: wolnostojaca, blizniacza
1 szeregowa.

e 2 R - tereny rolnicze o podstawowym przeznaczeniu jako tereny rolnicze

: J /,/’/_/ //://,_ ,gm‘///j/////,
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Rys. 7. Obszar objety analizq na tle obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Witkowice”

7.3. Plan wojewo6dztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.
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W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach

sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski

o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lub ich zmiang prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono dziewigé
wnioskow o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie
wnioski zostaty ztozone przez osoby fizyczne i dotycza terendow potozonych po wschodniej
stronie ul. Dozynkowe;.

Nr . L. L. Przedmiot Data zlozenia
Lp. . Podmiot Oznaczenie nieruchomosci . .
wniosku wniosku wniosku
l. 2306 Osoba fizyczna 41/3 obr. 27 Krowodrza Zmiana MPZP 20.04.2015
2. 2316 Osoba fizyczna 20/3, 20/7 obr. 27 Krowodrza Zmiana MPZP 05.05.2015
19/3, 19/7, 19/8 obr. 27 .
3. 2317 Osoba fizyczna Zmiana MPZP 05.05.2015
Krowodrza
19/5, 20/5, 18/8, 19/8 obr. 27 .
4. 2402 Osoba fizyczna ot Zmiana MPZP 18.11.2015
Krowodrza
5. 2454 Osoba fizyczna 19/4, 20/4 obr. 27 Krowodrza Zmiana MPZP 10.03.2016
6. 2483 Osoba fizyczna 18/7, 18/8 obr. 27 Krowodrza Zmiana MPZP 16.05.2016
7. 2484 Osoba fizyczna 18/7, 18/8 obr. 27 Krowodrza Zmiana MPZP 16.05.2016
8. 2485 Osoba fizyczna 18/7, 18/8 obr. 27 Krowodrza Zmiana MPZP 16.05.2016
18/4, 18/8, 19/8 obr. 27 .
9. 2495 Osoba fizyczna Zmiana MPZP 31.05.2016
Krowodrza
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7.5.1. Procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do czerwca 2016 r. wydano:

e 2 decyzje o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one m.in.:
budowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zjazdem indywidulanym, szambem
1 instalacjami wewngtrznymi;
— obiektu ustugowego;

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. W zakresie analizowanego obszaru wyrdzni¢ mozna
postegpowania, ktéore z uwagi na swdj charakter nie wplyng bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowane] przestrzeni. Do takich zaliczono dziatania w zakresie budowy,
infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej i gazowniczej oraz urzadzen i przewodow
elektroenergetycznych.

Aktualnie prowadzone jest 1 postegpowanie o wydanie pozwolenia na budowe. Dla
analizowanego terenu dotycza one budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze
zjazdem 1 niezb¢dnymi instalacjami wewnetrznymi.
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Ryc. 10. Procedowane decyzje o pozwolenie na budowe. Stan na pazdziernik 2016 r.

7.6. Uchwala Nr L1/960/16 Rady Miasta Krakowa zdnia 31 sierpnia 2016
r. w sprawie ustalenia Kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa
w zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Witkowice - P6lnoc”.

Paragraf pierwszy uchwaty brzmi: ,,Zobowiqzuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do
przediozenia Radzie Miasta Krakowa do dnia 20 grudnia 2016 r. projektu uchwaly
ws przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
., Witkowice - Potnoc” zgodnie z zalgcznikiem graficznym stanowigcym zatqcznik nr 1 do
projektu uchwaty”.

Paragraf drugi uchwaly brzmi: ,, Zobowigzuje sie¢ Prezydenta Miasta Krakowa do
sporzgdzenia do dnia 30 listopada 2016 r. analizy planistycznej dla w/w obszaru.”

8. Glowne zalozenia / cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okresli  przyszta  struktur¢  funkcjonalno-przestrzenna
z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoOlistnienia
zréznicowanych funkcji.
Wyznaczono nastepujace cele planu:
— dostosowanie zapisOw planu miejscowego do ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;
— okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju terenéw zabudowy jednorodzinne;.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkow zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru objetego analiza Studium przewiduje gtownie kierunek rozwoju jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Fragment obszaru o powierzchni ok.
1 ha przeznaczony jest w Studium jako pod tereny zieleni nieurzadzonej (ZR). Ponadto
Studium wyznacza korytarz drogowy (KD) dla ulicy Dozynkowe;.

Odrebnym zagadnieniem jest osiedle mieszkaniowe zrealizowane na obszarze
wskazanym w dokumencie zmiany Studium jako zieleni nieurzadzonej (ZR). Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej
niz wskazana dla poszczegélnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, mozliwe bedzie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia zgodnego
z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu 1 pozwalaja zaktada¢, ze sporzadzony plan miejscowy dla obszaru
»Witkowice — Podinoc” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegolnosci  poprzez ksztattowanie wuktadu urbanistycznego w  mys$l zasady
zrbwnowazonego rozwoju. Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celow, zatozen
1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
zmienionym Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Podstawa prac analitycznych byta Uchwata NR LI/960/16 Rady Miasta Krakowa
z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta
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Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Witkowice - Potnoc”.

Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w powyzszej uchwale kierunkowe;.
Ponadto w trakcie prowadzonych analiz zdecydowano, ze obszar wskazany w powyzszej
uchwale kierunkowej Rady Miasta Krakowa do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostanie nieznacznie poszerzony i obejmie w catosci
dzialki nr 25/1, 198/1, 21/1 obr. 27 Krowodrza.

Za opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru przemawia konieczno$¢ dostosowania zapisow obowigzujacego od
11 stycznia 2010 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Witkowice” do
rozwigzan przyjetych w zmianie Studium. Nowy dokument Studium poszerza powierzchnie
terendOw przeznaczonych pod zainwestowanie, wskazujac zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jako gtéwng funkcje terenu.

Przeprowadzona analiza wykazata, iz dla niewielkiej czgsci dwoch dziatek potozonych
w poinocno-wschodniej czesci obszaru wskazanego w uchwale kierunkowej i objgtego
analiza nie ma podstaw do objecia ich procedurg sporzadzania nowego planu miejscowego.
W obecnie obowigzujacym planie miejscowym dla obszaru ,,Witkowice”, przyjetym Uchwalg
Nr LXXXVII/1131/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2009 roku, dziatki te w catosci
potozone sa w terenie oznaczonym symbolem 2MN o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (rys. 7).

Sporzadzenie planu umozliwi prawidlowe ksztaltowanie przestrzeni w obrebie
przedmiotowego obszaru. Nalezy dazy¢, aby rozwigzania przestrzenne tworzyly harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednialy w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania funkcjonalne,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne. Plan miejscowy okresli zasady kontynuacji
1 rozwoju funkcji mieszkaniowej zabezpieczajac przedmiotowy teren przed nadmierng
intensyfikacjg zabudowy.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,
2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,
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3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postegpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Witkowice — P6tnoc”
wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu
ustalonym Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacje Uchwaty NR LI/960/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Witkowice — Pétnoc™.

Za opracowaniem planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru przemawia
konieczno$¢ dostosowania zapisOw istniejacego planu miejscowego obszaru ,,Witkowice”
do rozwigzan przyjetych w Studium. Plan miejscowy ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catlym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno — przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidtowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powigzania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym uchwata Rady Miasta Krakowa
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty
geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Witkowice — Poinoc” jest celowe
i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podj¢ciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa wuchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwatla Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Witkowice — Potnoc” bedzie
skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktoére znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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