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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zachodniej cze¢sci Krakowa, w Dzielnicy VII Zwierzyniec, na terenie
jednostki ewidencyjnej Krowodrza. Laczna powierzchnia obszaru objetego analizg wynosi

ok. 79,4 ha.
Granice obszaru wyznaczaja:
e od podlnocy: granica sporzadzanego miejscowego planu
przestrzennego obszaru ,,Dolina Rudawy”;
e od wschodu: ulica Pylna;
wschodu: granica obowigzujacego

od poludniowego -

zagospodarowania

miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Junackiej”;

od potudnia: ulica Chetmska i ulica Niezapominajek;
od zachodu: ul. Becka oraz granica obszaru nr 15 potozonego na terenie sporzadzanego

planu miejscowego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.

Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w Uchwale Nr XLVIII/895/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 29 czerwca 2016 r. ,,w sprawie ustalenia kierunkow dziatan dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru rejon ulic Podtuznej i Pylnej”.
W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano, ze obszar wskazany w uchwale

kierunkowej Rady Miasta Krakowa do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostanie powigkszony o tereny znajdujace si¢ na péinoc od ulicy Pylnej, do
granicy sporzadzanego miejscowego planu obszaru ,,Dolina Rudawy” oraz o tereny po

wschodniej stronie ul. Pylnej (pomigdzy ul. Pod Stokiem i ul. Marynarska).
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Rys. 1. Granice opracowania.
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2. Stan zainwestowania

Znaczng czg$¢ obszaru objetego analizg stanowig tereny otwarte, wolne od zabudowy.
Tereny zainwestowane, gldwnie przez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (w tym
szeregowg) znajduja si¢ w rejonie ulic: Chetlmskiej, Wiosennej, Malowniczej, Pod Stokiem
oraz w mniejszym stopniu przy ulicy Pylnej. Wigkszo$¢ obiektow to zabudowa nowa,
powstala w ostatnich kilkunastu latach. Czg$¢ terenéw na obszarze analizy jest uzytkowana
rolniczo, w potudniowej czesci zlokalizowana sg tunele ogrodnicze stuzace do uprawy roslin.
Na obszarze wystepuja skupiska drzew, niektére z nich tworza zagajniki. Po zachodniej
stronie analizowanego obszaru, u zbiegu ulic Becka i Pylnej potozone sa ogrodki dziatkowe.
W potudniowo-zachodniej czgéci obszaru swoje siedziby maja Uniwersytet Rolniczy
im. Hugona KoMataja oraz Instytut Katalizy i Fizykochemii Powierzchni Polskiej Akademii
Nauk.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e ciggu ulic Olszanickiej 1 Chelmskiej - drog klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej,
wyznaczajacych potudniowa granice obszaru analizy, tworzacych wraz z ulicg Krélowej
Jadwigi ciag radialny, taczacy Sciste centrum Krakowa z lotniskiem w Balicach,

e ulicy Podtuznej — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, biegnacej potudnikowo
w centralnej czesci obszaru analizy, zgodnie z obowigzujacym Studium ulica ta docelowo
ma si¢ przeksztalci¢ w droge klasy Z,



e ulicy Pylnej — drogi klasy L o kategorii gminnej, biegnacej czgsciowo potudnikowo,
a czeSciowo w przyblizeniu rownoleznikowo, odcinek biegnacy potudnikowo stanowi
wschodnig granic¢ obszaru analizy.

Uktad drogowy, za wyjatkiem ulic Olszanickiej i Chetmskiej, charakteryzuje sie
ograniczonymi szerokosciami jezdni, brakiem chodnikow dla pieszych 1 o$wietlenia
ulicznego. W zdecydowanej wiekszosci ulice posiadaja utwardzone jezdnie o szerokosci
jednego pasa ruchu oraz gruntowe pobocza.

Poniewaz w obszarze analizy dominujg tereny rolnicze, przemieszane z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zapotrzebowanie na ogo6lnodostepne miejsca
parkingowe jest niewielkie. Mieszkancy realizuja je niemal wylacznie na swoich posesjach.

Komunikacja zbiorowa

Oferta miejskiej komunikacji zbiorowej w obszarze analizy jest uboga — komunikacja
autobusowa kursuje wytacznie wzdluz ciagu ulic Olszanicka, Chetmska 1 Krolowej Jadwigi.
Jedyne przystanki polozone w granicach analizy znajduja si¢ w rejonie tzw. ronda w Chelmie,
czyli skrzyzowania ulic Olszanickiej, Chelmskiej i Podluznej. Kolejny najblizszy przystanek
autobusowy znajduje si¢ okoto 250 metréw od wschodniej granicy obszaru.

Najblizsza petla tramwajowa — Cichy Kacik — potozona jest w odleglosci ok. 3,5 km
w prostej linii od wschodniej granicy obszaru. Zadne plany inwestycyjne Gminy Krakow nie
przewiduja jej przedtuzenia w kierunku zachodnim.

Okoto 1 km od geometrycznego $rodka obszaru analizy znajduje si¢ przystanek
kolejowy Krakéw Zakliki, potozony w ciagu linii kolejowej nr 118 Krakow Gloéwny -
Krakoéw Lotnisko. Czas dojazdu do stacji Krakéw Glowny wynosi 12 minut.

W zasiggu do 500 m odlegltosci dojscia do przystankow autobusowych znajduje sie
jedynie okoto 40% obszaru analizy, w tym okolo 80% terenow zajetych pod istniejaca
zabudowe mieszkaniowa.

Ocena

Obszar polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie klasycznego ciggu radialnego,
biegnacego z centrum Krakowa w kierunku zachodnim, mniej wigcej w potowie odleglosci
pomigdzy istniejagcg IV 1 planowang III obwodnicg. Paradoksalnie taka lokalizacja nie
gwarantuje dobrego potaczenia ze $cistym centrum - poniewaz brak jest jakiejkolwiek
alternatywy komunikacyjnej dla ulicy Krélowej Jadwigi, porusza si¢ nig caly ruch tranzytowy
oraz zroédlowy i docelowy. W polaczeniu z waska jezdnig i jej ztym stanem technicznym
powoduje to regularne zatory drogowe o znacznej dtugosci.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdéw przez lokalny, wewnatrzosiedlowy uktad ulic
ocenia si¢ na poziomie bardzo dobrym, co wynika gléwnie z niewielkiego stopnia
zagospodarowania przylegtych terenow.

Objetym analizg odcinkiem wulic Chelmskiej 1 Junackiej kursujg cztery linie
autobusowe dzienne i jedna nocna. Potoki ruchu pasazerskiego w porze dziennej obslugiwane
sg na poziomie dobrym. Z uwagi na czesto$¢ kurséw (10 — 12 na godzine) ocena mogtaby by¢
wyzsza, gdyby nie wspomniane wczesniej zaklocenia w ptynnosci przejazdu ulicag Krélowej
Jadwigi.



Poprawe obecnej sytuacji przyniesie dopiero planowana na lata 2025 — 2029 budowa
ulicy Wittek — tzw. Trasy Balickiej, ktéra powinna przeja¢ niemal caly tranzyt pomig¢dzy
centrum Krakowa i lotniskiem. Réwnoczesnie planuje si¢ rozbudowe ulicy Podluznej do
drogi klasy zbiorczej wraz z nowym mostem na Rudawie, jako gcznika pomiedzy Trasa
Balicka i ulica Chetmska. Natomiast planowana Trasa Zwierzyniecka, jeden z elementow
przysztej III obwodnicy Krakowa, nie wptynie na zmian¢ nat¢zen ruchu w ciggu ulicy
Jadwigi — w rejonie ich przecigcia Trasa Zwierzyniecka bedzie biegla w tunelu, bez
potaczenia z uktadem drogowym biegngcym powyze;j.

Powazng alternatywa dla przysztych mieszkancéw w realizacji codziennych podrozy
moze sta¢ si¢ wspomniany wyzej przystanek kolejowy. Odleglty o okoto 1 km, po
wyposazeniu go w parkingi P+R i B+R, moglby znaczaco zwigkszy¢ atrakcyjnos$¢ oferty
komunikacji zbiorowej 1 konkurowa¢ z komunikacja indywidualng przy dojazdach do
centrum Krakowa na dlugo przed powstaniem Trasy Balickiej, ktdrg zapewne rowniez bedzie
porusza¢ si¢ komunikacja autobusowa.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza charakteryzuje nierbwnomierne rozmieszczenie infrastruktury
technicznej. Sieciami infrastruktury technicznej objg¢te sa gltownie tereny zainwestowane
potozone w poludniowej i wschodniej cze$ci obszaru, w rejonie ulic Niezapominajek,
Wiosennej oraz Pod Stokiem. Pozostata cze$¢ obszaru, z uwagi na niewielka i rozproszong
zabudowg, jest stabo uzbrojona.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Czes¢ budynkow potozonych w rejonie ulicy Pylnej
zaopatrywanych jest w wode z wlasnych ujec.

Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Na obszarze obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji. W czgsci
potnocnej obszaru brak jest sieci kanalizacyjne;j.

Obszar znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowe;.

Zrédlem zasilania w energie elektryczna sa stacje transformatorowe SN/nN. Na
terenie wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napiecia. Znaczna ich czgsé
zlokalizowana jest na stupach.

Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieptowniczej. Budynki sg
ogrzewane w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, na planszy
K5 — Infrastruktura techniczna i komunalna, caly obszar wskazany zostatl jako wymagajacy
budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu wodociggowego i kanalizacyjnego
oraz rozbudowy systemu elektroenergetycznego.



5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnosci gruntéow
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Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na listopad 2016 r.

STRUKTURA WLASNOSCI
5,2% _0,04% Gmina Krakow
53% . 0,6% Skarb Panstwa
42,89% Powiat Krakow
Osoby fizyczne i
42,97% prawne

Osoby prawne

Osoby fizyczne

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. Stan na listopad 2016 r.

Na analizowanym terenie prawie 86% powierzchni obszaru zajmuja dziatki nalezace
do dwodch grup wihasnosci: 0osob prawnych 34,16 ha 1 0sob fizycznych 34,09 ha. Ich udziat
w strukturze wlasnosci jest zblizony 1 wynosi po ok. 43%. Wsrod dziatek pozostajacych we
wladaniu os6b prawnych, znaczna cze$¢ nalezy do jednego podmiotu. Dziatki te
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zlokalizowane sg w centralnej czeSci obszaru objetego analizg 1 stanowig tacznie blisko 30%
jego powierzchni.

Do Gminy Krakow przynaleza dziatki o powierzchni 6,6 ha co stanowi 8,3% obszaru
objetego analizag. W posiadaniu Skarbu Panstwa jest teren o tacznej powierzchnia 4,1 ha co
odpowiada 5,2% powierzchni terenu. Udzial pozostalych grup wiasnosci na przedmiotowym
obszarze jest znikomy.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Przewazajaca cz¢$¢ obszaru objetego analiza stanowig grunty rolne. Zidentyfikowane
uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastgpujacy sposob:

Uzytki rolne w tym: Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym:
Br - Grunty rolne zabudowane B - Tereny mieszkaniowe

R - Grunty orne Ba - Tereny przemystowe

S- Sady Bi- Inne tereny zabudowane

W - Grunty pod rowami Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane
Ps - Pastwiska trwale dr - Drogi

L - Lakitrwale Grunty lesne w tym:

N - Nieuzytki Ls- Lasy

Lz - Grunty zadrzewione i zakrzewione

// TR &~
oy, Y

9



=)

. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych problemow:
— presja inwestycyjna skutkujaca niepozadanym chaosem przestrzennym;
— inwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy;
— brak og6lnodostepnych terendow zieleni urzadzonej oraz atrakcyjnej przestrzeni publiczne;j.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalag Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i1 ustlugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terenéw nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz woéd powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciagto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposOb
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku Studium terenu o danej funkcji;
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11.

12.

Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywno$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw

o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu,

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegodlnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrOw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzanej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach woéd
powierzchniowych $rédladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
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13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;

Wysoko$¢ zabudowy , w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba,
ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych
wskazano inna wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach
zostanie okre$lony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek

urbanistycznych;
(...)
(...)
(...)
(...)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysoko$ci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejagcej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okre§long w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgdci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar praktycznie w cato$ci potozny jest na terenie strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 19 Wola Justowska, niewielki fragment w poludniowo-
wschodniej czesci obszaru, polozony jest na terenie strukturalnej jednostki urbanistycznej nr
39 Olszanica.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzone;j, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe 1 botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
13




powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug
Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla

nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ushugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,

skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru

obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 19 Wola Justowska

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupehien;
14



Istniejace tereny zieleni nieurzadzonej do utrzymania;
Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Ustugi wolnostojace i wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym plozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20 m;

Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%.

W zakresie elementow $Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Jednostka o wysokich walorach krajobrazowych, wystepuja uktady urbanistyczne dawnych

WSI1.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony sylwety miasta:
- obejmuje cala jednostke: pin. fragment ,,zielonej” czesSci sylwety Miasta (teren
u podnéza Lasu Wolskiego i Sikornika stanowi warto§ciowe przedpole widokowe,
istotne dla odbioru sylwety)

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje calo$¢ jednostki;
- przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy kopcami
krakowskim;

e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje caly obszar jednostki

Wskazania dla wybranych elementow:

e Zachowanie wysokich warto$ci przyrodniczych 1 krajobrazowo-kulturowych;

e Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych 1 zewngtrznych powigzan
widokowych, oraz ich warto$ciowych przedpoli;

Poprzez:

- Utrzymanie jako niezabudowanych terenéw o najwyzszych warto$ciach przyrodniczo-

krajobrazowych, w tym tenardw otwartych potoznych powyzej zwartej zabudowy Woli

Justowskie;j;

- W terenach do zainwestowanie ustalenie maksymalnej bezwzglednej wysokosci

zabudowy i kolorystyki obiektow
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W zakresie elementow $Srodowiska przyrodniczego (plansza K 3)

e Przewazajaca cz¢s¢ w Bielansko — Tynieckim parku Krajobrazowym, pozostala w jego
otulinie;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Enklawy zieleni i ogrodow — obszary o wysokich i1 najwyzszych walorach
przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej)

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystapienia wody stuletniej Q;o, (rzeka Rudawa) — fragmentarycznie;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Korytarze ekologiczne;

e Parki rzeczne;

e Siedliska chronione;

e Obszary wymiany powietrza.

Jednostka nr 39 Olszanica
e Lokalizacja zabudowy ustugowej wzdhuz nowopowstatych ulic i przestrzeni publicznych
w formie placow;

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Ustugi wolnostojace i wbudowane;

e Zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca i blizniacza;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe; w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ( w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 60%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

o  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ushugowej (MN) do 9 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Wysokie warto$ci krajobrazu otwartego (taki, tradycyjne roztogi pdl, tagodne wzniesienia)
oraz krajobrazu warownego (m.in. forty, drogi i zielen forteczna). Wystepuja liczne odcinki
historycznych traktéw droznych w tym drég Twierdzy Krakow — do zachowania.
Obszar tworzy istotne 1 wartosciowe przedpola do odbioru panoram, w widokach na Garb
Tenczynski oraz wzniesienia Wyzyny Krakowsko — Czestochowskie;.
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e  Ochrona sylwety miasta:
- obejmuje potudniowo wschodnig czes$¢ jednostki;

e  Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje calo$¢ jednostki;
- ptd. czgs$¢ jednostki wskazana jako obszar ochrony krajobrazu warownego B

e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje calg jednostke

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie warto$ci krajobrazu otwartego oraz warownego;

e Zachowanie mozliwosci percepcji widokow 1 panoram poprzez ochron¢ miejsc
widokowych 1 ich warto§ciowego otoczenia oraz przedpola — w tym celu, w przypadku
nowej zabudowy ustalenie maksymalnej wysokos$ci n. p. m. oraz kolorystyki obiektow

W zakresie elementéw $Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

7.2. Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe
Analizowany obszar nie jest objety obowigzujagcym ani sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Obszar od potudniowego - wschodu graniczy
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon
ulicy Junackiej”, od poinocy ze sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,.Dolina Rudawy” a od zachodu ze sporzadzanym miejscowym
planem ,,Dla wybranych obsz
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W przesztosci pdinocny fragment przedmiotowego obszaru objety byt procedura
sporzadzania planu miejscowego ,,Obszar scalen Pylna” do sporzadzania ktorego
przystapiono uchwatg Nr XLIV/408/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 kwietnia 2004 r.
Jednakze od prac nad planem odstgpiono w dniu 16 maja 2011 roku kiedy to Rada Miasta
Krakowa podjeta uchwate Nr X/86/11 w sprawie odstgpienia od sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego m.in. dla ,,Obszaru scalen Pylna”.

e L™ " P [ =2y

e

Ryc.8. Granice obszaru ,, Obszar scalen Pylna”

7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla przedmiotowego obszaru zlozono
2 wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. We wniosku
Rady i Zarzadu Dzielnicy VII Zwierzyniec wskazane sa tereny potozone po wschodniej
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stronie ul. Podtuznej, a we wniosku Komitetu Ratowania Dzielnicy VII obszar pomiedzy
ulicami: Podtuzng, Pylng, Becka, Nad Zalewem, Krélowej Jadwigi.

Nr . S o] _ Przedmiot Data zlozenia
Lp. q Podmiot Oznaczenie nieruchomosci . ]
whniosku whniosku whniosku

Rada i Zarzad Teren po wschodniej stronie ulic

1. | 2238 | Dzielnicy VII P 19 Y |Opracowanie MPZP| 09.12.2014

. . Podtuzne;j
Zwierzyniec
Komitet Teren pomi¢dzy ulicami: Podtuzna,

2. 2669 Ratowania Pylng, Becka, Nad Zalewem, Krolowej | Opracowanie MPZP | 15.09.2016

Dzielnicy VII Jadwigi

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, 0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do listopada 2016 r. wydano:

e 15 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyty one m.in.:

nadbudowy, przebudowy i rozbudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
poddasza;

budowy:
— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych tym w zabudowie blizniaczej;

— komina do pieca centralnego ogrzewania przy tunelu ogrodniczym;
— budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
— budynku naukowo - badawczego

e 40 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, dotyczyty one m.in.

nadbudowy, przebudowy i rozbudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiana ksztattu dachu;
— Instytutu Katalizy i1 Fizykochemii Powierzchni Polskiej Akademii Nauk;
budowy:
— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
— zespolow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
1 szeregowe;j;
— budynku mieszkalnego wielorodzinnego dwubrylowego z ustugami w parterze
1 przyziemiu,
— budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w garazami wbudowanymi;
— budowy komina centralnego ogrzewania do ogrzewania tuneli ogrodniczych;
— parkingu i miejsc postojowych;
— budynku produkcji rolnej;
— ciagu drenazowego.
Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczgco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. W zakresie analizowanego obszaru wyrdézni¢ mozna

postepowania, ktore z uwagi na swoj charakter nie wplyng bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono dzialania w zakresie budowy,
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sieci wodociggowej 1 gazowej, infrastruktury drogowej, urzadzen i elementéw drogowych

oraz remontow elewacji 1 docieplenia budynkow.
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Rys. 10. Wydane decyzje wz i ulicp. Stan na listopad 2016 r.

A e bl

Ponadto na terenie objetym analiza prowadzone sa 3 postgpowania o wydanie decyzji
na pozwolenie na budowg. Dotycza one budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
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Aktualnie w granicach obszaru objetego analizg prowadzonych jest 35 postepowan
o ustalenie warunkéw zabudowy lub ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Dotycza one budowy m.in.: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ze zjazdami oraz
zbiornikami wybieralnymi, domu jednorodzinnego wraz z budowg studni kopanej, zespolow
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w zabudowie
szeregowej 1 blizniaczej oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, zjazdem i niezbednymi instalacjami, zespotu budynkéw wielorodzinnych,
obiektéw biurowych i konferencyjnych.

L7
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Ryc.12. Procedowane decyzje o warunkach zabudowy. Stan na listopad 2016 r.
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7.5. Uchwala Nr XLVIII/895/16 Rady Miasta Krakowa zdnia 29 czerwca
2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa
w zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru rejon ulic Podluznej i Pylnej.

Paragraf pierwszy uchwaty brzmi: ,,Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do
przedtozenia Radzie Miasta Krakowa do dnia 31 grudnia 2016 r. projektu uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon
ulic Podtuznej i Pylnej w granicach zgodnych z zatgcznikiem do niniejszej uchwaty. Granice
miejscowego planu wyznaczajg: od strony zachodniej ul. Becka, od strony potnocnej
ul. Pylna, od strony wschodniej ulice Pylna i Wiosenna, a od potudniowej ulice
Niezapominajek, Podtuzna (w jej niewielkim potudniowym fragmencie) oraz Chetmska”.

Paragrat drugi uchwaly brzmi: ,, Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do
sporzqgdzenia do dnia 30 listopada 2016 roku analizy planistycznej dla w/w obszaru.”

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okresli  przyszta  strukture  funkcjonalno-przestrzenng
z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoétistnienia
zrdéznicowanych funkcji.
Wyznaczono nast¢pujace cele planu:
1. Stworzenie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju ze szczegolnym uwzglednieniem
integracji terenéw zieleni i terenéw zabudowy mieszkaniowej;
2. Harmonijne ksztattowanie przestrzeni miedzy istniejacg 1 powstajaca zabudowa;

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony 1 ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla przewazajacej czeSci analizowanego obszaru Studium przewiduje kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Ok. 1/5
powierzchni terenu przeznaczona jest w Studium pod zielen urzadzona (ZU) i zielen
nieurzagdzong (ZR). Tereny ustug (U) zajmuja niewielki teren pomiedzy ul. Pylng
1 ul. Niezapominajek. Studium wskazuje réwniez korytarz drogowy (KD) zwigzany
z istniejacg ul. Podluza.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zaloZzonymi celami planu i1 pozwalaja zaklada¢, Zze sporzadzony plan dla obszaru ,,Rejon ulic
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Podtuznej 1 Pylnej” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegolnosci ksztattowanie uktadu urbanistycznego. Przeprowadzona analiza stopnia
zgodnos$ci celow, zalozen 1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
wykazala, Ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Podstawa rozpoczecia prac analitycznych byla Uchwata nr XLVIII/895/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru rejon ulic Podtuznej i Pylnej.

Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w uchwale kierunkowej Rady Miasta
Krakowa do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, powickszony
o tereny znajdujace si¢ na pdéinoc od ulicy Pylnej, do granicy sporzadzanego miejscowego
planu obszaru ,,Dolina Rudawy” oraz o tereny po wschodniej stronie ul. Pylnej (pomigdzy
ul. Pod Stokiem i ul. Marynarska).

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz
z prognozq oddzialywania na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych
uchwalenia planu,
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5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjg o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rejon ulic Podtuzne;j
1 Pylnej” wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9
lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z po6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr XLVIII/895/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 29 czerwca 2016 r. ,,w sprawie ustalenia kierunkow dziatan dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obszaru rejon ulic Podtuznej i Pylnej”. Zaproponowany do
objecia planem obszar nieznacznie wykracza poza wskazany w uchwale kierunkowe;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajaca relacje z terenami otaczajacymi,
prawidlowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru jak réwniez powigzania z uktadem
komunikacyjnym Miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosSci
przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym uchwata Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy
geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulic Podluznej i Pylnej” jest
celowe 1iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty 1 ustalenia umozliwiajg
wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Podluznej
i Pylnej” bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktoére znajduja pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowac¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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