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. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagesdarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 i 904).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nigthomasciami
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774; zm zm).

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samogdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446.)

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetycen
(t.j. Dz. U. 2 2012 r. poz. 1059 zZp6zm.)

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeny wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 139)

6. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i gghch lokalnych
(tj. Dz. U .z 2014 r. poz. 849, z 0 zm)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jedstek samoradu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 198)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowaniarzestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzénia 2004 .
w sprawie wyceny nieruchoméci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 Zfp&&m.).

10.0Obwieszczenie Ministra Finanséwz dnia 5 sierpnia 2015 r. gprawie gornych granic
stawek kwotowych podatkdwptat lokalnychw 2016r.
(M. P.z 2015 r. poz. 735)

11.Uchwata nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18istopada 2015 r. w sprawie
okreslenia wysokaci stawek podatku od nieruchoméci
(Dz.U. Woj.Matopolskiego z 2015 r. poz. 6952)



2. Materiaty wykorzystane do spadzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestennego dla obszaru ,Park
Rzeczny Drwinka - Podedworze” w Krakowie— opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Ugdu Miasta Krakowa.

. Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

* Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia k&ietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miéstliowa,

* Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z ar8 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowuiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mikstkowa w
rejonie Sanktuarium Bego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz pregia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mi#stkowa wynikagcego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z d@idipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowuia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Midstiowa.

. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagosgarowania przestrzennego
miasta Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnfagrudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogélnego zagospodar@avarzestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwata Nr CVv/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia rd@rca 2002 r. zmienigja uchwag Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudniaOROr. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania peagstego miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okez ,Park Rzeczny Drwinka”

- w wyniku rozstrzygnjcia nadzorczego Wojewody Matopolskiego z dnia 9 dtain
2009 r. ww. miejscowy plan zostat uchylony w zaleggrenéw oznaczonych symbolami
m. in. 1ZPU i 2ZPU — Tereny zieleni ydzonej z ustugami

e Uchwata Nr LXIV/821/09 Rady Miasta Krakowa z dnidutego 2009 r., obowzujaca od dnia 23
marca 2009 r.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzenge miasta Krakowa — wany do
1 stycznia 2003 r.:
» Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Kraka z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
» Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia litopada 1994 r. zmienigja uchwag
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarnawarestrzennego Miasta Krakowa.

. »leoretyczne i praktyczne aspekty sporpdzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania praezennegd. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redaliyszarda Cymermana.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu moigj@go jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie spgiizania projektu planu miejscowego przed skierowanggojektu
planu do opiniowania i uzgodmie Prognoza taka ma wsk&zaekonomiczne nagbstwa,

a wiec obcigzenia i dochody gminy zwrane z uchwaleniem planu i realizagego ustale.
Ma ona pomoc w wyborze najkorzystniejszych razah planistycznych i ureali zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zal@eniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywapieysztych zdarze
przy czym cé jest racjonalne, jeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
I rozgdnie przemylane. Naukowe natomiast jestscao jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie s&wodowisku naukowym. Nauka podlegagiym przemianom, st
réwniez pojecie haukowséci rozwija st i cos, co mogto by nienaukowe wczoraj, dzimaze zosta
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jesbg@lndgci” prawdziwa réwnie w odniesieniu
do zjawisk zachodggych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano giéwmetod intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspélnym formutowaniuioskéw przez przedstawicieli zdych
brary, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie spdrania planu.

Jako podstawowe zatenia przy sporgizaniu niniejszej prognozy przyp, ze:

* podstaw ustalania przeznaczenia nieruchdoioprzed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne aytkowanie,

* przy ustalaniu kosztébw zwganych =z wykonaniem infrastruktury nie uwadhia
siec wspofczynnika regionalnego i ewentualnej korektyncw drodze przetargu.
Podane koszty stanogvi kwote netto, jak rownig nie podlegaly korygowaniu
0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nashpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbaistdea dla Gminy Miejskiej Krakéw,
nieruchoméci niezlednych dla realizacji celéw publicznych,

» stan prawny nieruchondoi przyjmuje s¢ na dag¢ sporzdzenia prognozy.

Szczegobtowej analizie poddano te skutki, ktéryclelkd¢ mazna mierz¢ w walorach
ekonomicznych i ktore dajsie przewidzi€é. Nastpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie keda przedmiotem prognozy, gdysa trudno mierzalne, nie moa ich jednak pomgt
przy liczeniu skutkdw ekonomicznych. Plan jest, mow instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotycgce projektu planu

Obszar objty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennpgtazony jest
w potudniowej czsci miasta, w olgbie 61, na terenie Dzielnicy XI Podgérze Duchaciiaz
Dzielnicy XII Biezandéw - Prokocim, w jednostce ewidencyjnej Podgorz8ebszar
zajmuje powierzchgi6,7 ha.

Teren obgty opracowaniem graniczy bezpednio z osiedlami mieszkaniowymi
charakteryzujcymi sk intensywn zabudow, tj.: 0os. Na Koztowce, os. Wola Duchacka, os. Rias
Nowe, a take z nowo realizowanym zespotem zabudowy wielorauginzlokalizowanym
na terenach wzdiuul. Bochenka.



Obszar, ten ze wzglu na swoje usytuowanie pagdzy ww. zabudow - jako teren zielony
— stanowi miejsce rekreacji lokalnej spotecmmraz cenny zasob ginnosci petncej rok filtra
biologicznego, magego korzystny wptyw na jaké powietrza, tagodgcej uchzliwosci zwigzane z
zyciem w terenach silnie zurbanizowanych.

Zgodnie z politylg przestrzensi zasadami rozwoju urbanistycznego pegyini w zmianie
Studium, do najwaniejszych celéw sposzizanego planu nate¢ bedzie:
— ochrona wartéciowych elementéwérodowiska przyrodniczego, naturalnych siedlisk wrde
Drwinki poprzez zabezpieczenie ich funkcjonowaniaharakterze parku rzecznego,

stworzenie warunkéw prawnych dla realizacji obiektd urzadzer wypoczynku, sportu
i rekreacji, komponowanych z zielgnirzadzor.

Tabela 1. Bilans terendéw w obszarze mpzp ,Park Rzeay Drwinka - Podedworze”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie
rysunku ha %
Tereny zieleni urgdzonej - publicznie dogbny park ZP.1-7P.2 5,00 74,6
Teren zieleni urgdzonej i wod powierzchniowych
$rodladowych ZP/WS.1 1,70 25,4
6,70 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terendw wedtug projektu mgzobszaru
~Park Rzeczny Drwinka - Podedworze”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

m/P1-7P2

mZP/WS.1




5. Struktura wtasngci

Struktug wtasndgci gruntbw w mpzp dla obszaru ,Park Rzeczny Drwinkaodedworze”
przedstawia ponsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasndici mpzp dla obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Podedwize”*

Grupa wasnasc POWI[(;Z]ChnIa Udziat ?(;oo]centow
Gminy Krakow nie oddane wadrg forme wiadania 0,79 11,8
Oséb prawnych 0,07 1,0
Osbb fizycznych 5,82 87,1
Suma 6,7 100,0

Wykres 2. Struktura wiasnaosci mpzp dla obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Podedwize”

STRUKTURA WELASNOSCI

B Gminy Krakow nie oddane w Zadna
forme wladania

Oso6b prawnych

m Osob fizycznych

Na przedmiotowym obszarze przewmawlasnéé osob fizycznych, stanowd 87,1 %
powierzchni obszaru. W chwili obecnej jedynie 1%&bszaru stanowi wkaseioGminy Miejskiej
Krakéw.

Gmina Miejska Krakéw od 2010 r., w méaposiadanychrodkéw finansowych, prowadzi
dziatania na rzecz sukcesywnego wykupu nierucliocmachodzcych w zakres planowanego
Parku Rzecznego Drwinka, w oparciu o0 koncepgyrogramowo - przestrzean dla
zagospodarowania terenow rekreacyjnych nad rzekainRg przygotowan w 2005r. przez
Pracown¢ Konserwacji Zabytkéw — ,ARKONA”".

W budrecie Miasta Krakowa na 2015 rok zabezpieczone gostadki na realizagj zadania
.Regulacja stanéw prawnych i pozyskiwanie nierucbésndo zasobu Miasta”, ktére obejmuje m.
in. wykup gruntéw dla utworzenia Parku Rzecznegaibki.

' ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw



6. Stan planistyczny — formalno-prawne rflwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXIl/1/1d0Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.) teren ¢bbj miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Park Rzeczny Drwinka - Podedworneijduje st w strukturalnych jednostkach
urbanistycznych nr 32 — Wola Duchacka.

Mpzp obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Podedworzegjoluje nasfpujace kategorie terenow
(funkcje):

ZU — Tereny zieleni uradzonej

Funkcja podstawowa- Rdéznorodne formy zieleni upzizonej (w tym obejmugej parki,
skwery, zieléce, parki rzeczne), zieleizolacyjna, zielé forteczn, zieler zatazen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe,ay zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty pdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugige tereny zieleni, takie jak: wypygczalnie spretu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oramerie, cieplarnie, obiekty maiej architektury, odkbdordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszakreslonego wskanika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne ks@oatacyjne, rinorodne formy zieleni
nieuradzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowidleazwierat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budaowra, o funkcji innej nt wskazana
dla poszczegolnych terenéw w wyelkdnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznystala
si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodge# Iz ustalon w studium funkg terenu bdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystaniaugere terenach zieleni wdzonej (ZU) bez
mozliwosci powiekszenia tego terenu.

Wysokosé zabudowy, w tym take budynkow dopuszczonych do powstania w terenagelerdi
urzadzonej (ZU) nie mge przekraczal kondygnacji nie wiszej n 5 m.

Powierzchnia biologicznie czynnalla terendw zieleni uggzonej (ZU) min. 90%.

W — Tereny wod powierzchniowychsrodl gdowych

Funkcja podstawowa— Wody powierzchniowesrodladowe obejmujce m.in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, infeozniki naturalne i sztuczne, wraz z odbudow
biologiczr.

Funkcja dopuszczalna —Groble, uradzenia hydrotechniczne, pomosty, gtzenia i obiekty
przeciwpowodziowe i ugglzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartychiomie Il Studium okrédone
zostaly nasfpujace Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej dlaszalbu obejmucego
analizowany obszar:

Jednostka nr 32 Wola Duchacka

* Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokdwpczed zabudoyvi zainwestowaniem
obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;
* Istniejgca zielé urzadzona do zachowania i rewitalizacji;
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» Istniegce drogi wewntrzosiedlowe ksztattowane jako przesfrzeubliczna z zieleni
urzadzory;
* Obstuga komunikacyjna terenu jednostki pgaina z ul. Nowaglecls.

W zakresie standarddéw przestrzennych Studium wyznac

 Zabudowa w terenach zieleni wdzonej (ZU) objtych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkéw ksztattowana wedtug wskaaatasciwych organdw ochrony zabytkow;

» Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zielarzadzonej (ZU) min. 90%, a w
przypadku Parku Duchackiego min. 80%.

W zakresie wskanikdw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoka¢ zabudowy, w tym tate budynkéw dopuszczonych do powstania w terenaabrii
urzadzonej (ZU) nie mee przekraczal kondygnacji nie wiszej nz 5 m.

» Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zielemdzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie elementégodowiska kulturowego:

W obszarze zostat zachowany uklad urbanistycznyndpwvsi Wola Duchacka, z ¢tymi

w ewidencji zabytkbw pojedynczymi obiektami miedplyani. Wystpuja odcinki historycznych

traktéw dranych — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskie;j:

e Ochrony wartéci kulturowych — strefa integracji;

* Ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Wola Backa wraz z zabytkaw tradycyjm
zabudowy; nowa zabudowa w odlsie ww. uktadu o gabarytach naujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej.

W zakresie komunikaciji:
* Transport zbiorowy wasiedztwie obszaru:
— linie tramwajowe w ul. Nowagleckiej,
— linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalny

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 cabszar obkjty jest strategicznym
projektem miejskim — ,Park Rzeczny Drwinka - Podedworze”.

W zakresie infrastruktury technicznej:

* Na terenie za wyikiem potudniowo-wschodniej egci, przez ktG4 przebiega magistrala
cieptownicza, nie wyspuja sieci o charakterze magistralnym. Brak jest sweadocigowej,
kanalizacyjnej i gazowej. Teren odwadniany jest jgorchniowo do potoku Drwinka. We
wschodniej oraz potnocnej gci obszaru wyspuja nieliczne sieci elektroenergetyczne
sredniego i niskiego nagtia, w wickszaci jako napowietrzne.

* Przygte w Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeznaczenie terenu nie wskazuje na ken@¢ doposaenia przedmiotowego
obszaru w przyszkei w dodatkowe elementy uzbrojenia terenu.

7. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestnego
Przedmiotowy teren potony jest w granicach miejscowego planu zagospodamav

przestrzennego obszaru ,Park Rzeczny Drwinka” ptegp Uchwad Nr LXIV/821/09 Rady
Miasta Krakowa z dnia 4 lutego 2009 r. i obgauijagcego od dnia 23 marca 2009 r.
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W wyniku rozstrzygnjcia nadzorczego Wojewody Matopolskiego z dnia 9dtmain 2009 r.
ww. miejscowy plan zostat uchylony w zakresie témerobejmugcych pin. i ptd. cz& obszaru
aktualnie sporgdzanego projektu planu, oznaczonych symbolami 1ZP¥PU — Tereny zieleni
urzadzonej z ustugami.

Dla pozostatej cgci analizowanego obszaru, pgémej w rejonie potoku obowzuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania preestego: teren zieleni wdzonej,
oznaczony na Rysunku planu symbolem 1ZP z podstgwomvzeznaczeniem pod ogoélnodgste
tereny zieleni urgdzone;j.

W granicach terenu 1ZP poza podstawowym przeznigtaetopuszczasi

1) odstongcie rzeczywistegérddta wody i ugcie go w atrakcyjny krajobrazowo sposob,

2) realizacg niewyznaczonych na Rysunku planwdeonychsciezek pieszychsciezek rolkowych
i rowerowych,sciezek dydaktycznych, tras dla rowerow gorskich i déacrarstwa biegowego
wraz z niezédrg infrastruktu (np. nawierzchnie, elementy zabezpiegzj takie jak
balustrady, schody terenowe, rampy), mostkéw, ktaikszo-rowerowych,

3) realizacg muréw oporowych dla umocnienia skarp, nasypéw drog

4) lokalizacg zabezpieczeprzeciwpowodziowych i umocnikoryta Drwinki.

Obowizuy zakazy:

a) realizacji zabudowy kubaturowej trwale zwanej z gruntem,

b) lokalizacji garay i miejsc postojowych,

c) lokalizacji obiektow matej gastronomii,

d) lokalizacji cygow i urzzdze: komunikacyjnych dla motocykli, samochodéw terecbwynnych
pojazdow silnikowych.

8. Ustalenia nieobowjzujgcego miejscowego planu ogdlnego

W obszarze objym sporadzanym planem obowzywat Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowaie@xony uchwat Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktdmacit moc po 31 grudnia 2003 roku. Niemniegj
jego ustalenia stanowinadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychazago przeznaczenia
terendw.

Na obszarze projektu planu ustalenia MiejscowegmiPlOgdlnego wyznaczaty ngstijace
kategorie terenéw:

ZP —Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej:

Podstawowe przeznaczenie pod:

* zielen parkows,

* Zielen izolacyjm,

» skwery i ziel@éce,

» ogrody botaniczne i zoologiczne,

* zielen nieurzdzory i zielen towarzyszca ciekom wodnym @cznie z zagospodarowaniem
cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakikjkek zabudowy,

e cmentarze.

KT — Obszar Tras Komunikacyjnych:
Podstawowe przeznaczenie pod:

* tereny kolejowe,

» tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

12



* autostrady, ulice ekspresowe, ulice gidwne rucliygpieszonego, ulice gtdwne, ulice zbiorcze
oraz lokalne,

» ulice pieszo-jezdne,
» ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe.

Przedmiotowy obszar patony byt w nastpujacych strefach polityki przestrzennej:
* nr 6 — Strefie rekultywacji warfoi krajobrazu naturalnego,

* nr 8 — Strefie ochrony zieleni i warunkéw wentylacgnaczeniu lokalnym,

* nr 15 — Strefie ochrony i ksztattowania przedpoidoku,

* nr 19 — Strefie intensywioi miejskiej.

9. Informacje z analizy rynku nieruchomszi

W celu okrglenia wartdci nieruchoméci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analig rynku nieruchomgci obejmujca terytorialnie obszar obly projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowiy grunty potaone w obg¢bach
geodezyjnych nr 50, 60 i 61 Jednostka Ewidencipjodgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 -620Rokonano analizy rejestru cen
i wartasci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budymk
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.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMGSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagpodarowaniu przestrzennym
1. Jeteli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmian
korzystanie z nieruchom@ Ilub jej czsci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem statmieimaliwe bgdz istotnie ograniczone, wiaiciel
albo wytkownik wieczysty nieruchodm mae, z zastrzeeniem ust. 2gdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesforzeczywisi szko@ albo
2) wykupienia nieruchordoi lub jej czsci.
2. Realizacja roszczg o ktérych mowa w ust. 1, geonasgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gmia wiascicielowi albo udytkownikowi wieczystemu nieruchaftiozamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wWygasaj

Powstanie roszchez tego tytutu mee powsté gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przezngciayenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zelwyd w przypadku ,wymiany”
istniejgcych budynkow.

Precyzyjne okrdenie potencjalnej WYysoKoi odszkodowa, z odpowiednim
prawdopodobigstwem, na etapie spadzania prognozy nie jest raave m.in. z powodu:
— indywidualnego charakteru ograniéze
— réznych maliwosci zaspokojenia roszcaem.in. wykup, zamiana,
braku okrélenia terminu powstania roszdze
wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruclorach,
potrzeby ustalania wysoka odszkodowa podegciem dochodowym.

2. Wydatki zwgzane z obnjeniem wart@ci nieruchomaici

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wa#to nieruchoméci ulegnie obnieniu,
to wiascicielowi lub wytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odsd&wanie,
rowne ré&nicy migdzy wartdcia przed uchwaleniem planu, a waxdm po uchwaleniu.
Przy czym widciciel ten (lub waytkownik wieczysty) powinien wykaZa faktyczry wartcs¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszazedszkodowawczychgs

— formalny akt zbycia nieruchona,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dmiktérym plan miejscowy stat i

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawmiewynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje s¢ obnizenia wartosci nieruchomasci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikagce ze wzrostu wartci nieruchomaici

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wagto nieruchoméci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty ddseiciela lub uytkownika wieczystego,
stanowjcej do 30% wzrostu waroi nieruchomeéci. Warunkami koniecznymigs
— formalny akt zbycia nieruchona,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dmiaktorym plan miejscowy stat @i
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany waitd rynkowej nieruchomei — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglnia st jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jegpmaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze obgtym projektem planu nie wykazuje sk dochodow zwizanych ze wzrostem
wartosci nieruchomasci.

4. Podatek od nieruchomszi

Podatek od nieruchomda jest dochodem wiasnym gminy; wysdkostawek podatku
dla r@nych rodzajow nieruchondoi i przeznacze ustala organ sama@du terytorialnego,
lecz w granicach oké®onych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia listopada 2015 r. w sprawie
okreslenia wysokdci stawek podatku od nieruchoieg ustala stawkpodatku, wynosga rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatatnob gospodarczej, bez wzdu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw,8®z} od 1 rpowierzchni,

b)zajtych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sjper
0,27 zt od 1 fhpowierzchni,

c) pod wodami powierzchniowymi stoymi lub wodami powierzchniowymi phaymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 4,58 zt od 1 ha powiergch

d)zaptych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatatmopcazytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 0,33 zt od ¥ powierzchni,

e)niezabudowanych ofiych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawi dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1¥/ifpotaonych na terenach, dla ktérych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegompge przeznaczenie pod zabudow
mieszkaniowy, ustugow albo zabudow o przeznaczeniu mieszanym obegoyn wygcznie
te rodzaje zabudowy,jeli od dnia wejcia wzycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw
uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakpono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego — 3,00 zt od Z mowierzchni,

f) pozostalych — 0,47 zt od ¥ mowierzchni;

2) od budynkow lub ich egci:
a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1°mowierzchni gytkowe;j,
b)zwigzanych z prowadzeniem dziatal§w gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalgoi gospodarczej — 22,86 zt od £ ppwierzchni
uzytkowej,
c) zaptych na prowadzenie dziatalfm gospodarczej w zakresie beanwymienionych
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w zahczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI1/1060/09 Rady Miaktakowa z dnia 23 wrZaia
2009 r. w sprawie przygia programu gospodarczego wspierania przguisirczgci

w zakresie brah chronionych i zanikacych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pé&n. zm.) — 11,43 z}t od 1°mowierzchni tytkowe;j,

d)zaptych na prowadzenie dzialalsm gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym

materiatem siewnym — 10,68 zt od 4 ppwierzchni sytkowej,

e)zwigzanych z udzielanieswiadczeé zdrowotnych w rozumieniu przepisOw o dziatatmo

leczniczej, zatych przez podmioty udzielaie tychswiadczeé — 1,86 zt od 1 fpowierzchni
uzytkowej,

f) zajtych na prowadzenie dziatalsfm gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i gper

6,86 zt od 1 rhpowierzchni gytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniesiobkéw i klubéw dzieetych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustaw z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad daiew wieku do lat 3 (Dz. U. z 2013 r. poz.
1457 z pén. zm.) - 1,14 zt od 1 m2 powierzchgythowej,

h) zagtych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynksaitot — 1,14 zt od 1 m
powierzchni gytkowej,

i) zajtych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatédnopatytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 5,38 zt od 1 m2 powierzclipikowej,

j) pozostatych — 7,68 zt od 1 m2 powierzchiytkowej;

3) od budowli:
a)2 % ich wartdgci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy o podatkach
| optatach lokalnych,
b) stadiondéw sportowych wraz z infrastrukjustanowgcg integralry catas¢é techniczno-
wzytkowg — 0,1 % ich wartéci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje sé wptywéw z podatku od budynkow
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

5. Wplyw na obroét nieruchomsciami gminy

Dla okre&lenia ewentualnych dochodéw Gminy 2zwéanych 2z obrotem
nieruchomeéciami, zal@ono, ze nieruchomgci, stanowice zasOb gminny, zostarsprzedane.
Dotyczy to nieruchomiei dotychczas nie zabudowanych, lube¢szowo zabudowanych,
z maliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przesnsm.
Przygta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchécraomi, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzae~ra, zamiana.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje sé wptywow zwigzanych ze sprzedazq
nieruchomaosci stanowiacych zaséb gminny.
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ll.  WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustaw o samorzdzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspiii
nalezy do zada wkasnych gminy. Zaliczynalezy do nich m.in. zakres:

* fadu przestrzennego, gospodarki nieruchgsiami, ochrony  srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

« gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizagihu drogowego,

« wodochgéw i zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania, oczyszczanigiekOw
komunalnych, utrzymania czys®w | porzmadku oraz wurzdzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnychppatrzenia w energielektryczrn
i cieplmg oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzwj w/w zakresie zadania gminy dotyce
zaopatrzenia w enekgelektryczn, ciepto i paliwa gazowe. Naig do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto,rgneelektrycz i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie éwietlenia miejsc publicznych i drog znajdaych s¢ na terenie gminy;
3. finansowanie éwietlenia ulic, placow i drog, znajdigych s¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okrdone w pkt. 2 i 3 bdg obchza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wagdi odprowadzanigciekow bytowych na terenie gminy Krakow nate
do zada Miejskiego Przedsgbiorstwa Wodocigéw i Kanalizacji S.A. Jest to spétka komunalna,
ale posiadajca whasny buget i w wiekszaci samofinansucg. Dlatego te w ponizszej analizie
pominito szacowanie kosztéw zgwianych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sangaoraz
wodocggami. Dokonano analizy kosztow zmanych z realizagj inwestycji  drogowych
I oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomsgci pod inwestycje drogowe i zige

W zwigzku z potrzeb realizacji planowanego parku publicznie @psiego, niezédne
staje st nabycie nieruchomgi, pod § inwestycje. Dotyczy to nieruchorém, ktdre nie stanowi
zasobu gminnego i zasobu Skarbud?aa, poniewa zatazono, ze nasipi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchaimio Skarbu Pastwa, na realizagj celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupastosowano kryterium
wlasndgciowe, nie ranicujac wykupu powstatego na skutek realizacji planu stiejyvego, jak
rowniez wykupu wynikajcego z potrzeby regulacji stanu prawnego. Sytua&@a podyktowana
jest potrzeh kompleksowych regulacji wtaseciowych, ktorych inicjagj maze stanowd plan
miejscowy.

Gmina Krakow bdzie zobligowana do wykupu okoto 5,9 ha pod Zieezacunkowy koszt
wykupu tych terenow wyniesie ok. 6,5 min zt. Ze Wezly na specyfik planu na obszarze @lym
projektem planu nie prognozuje siabycia nieruchonsai pod inwestycje drogowe.
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Tabela 4. Szczego6towe zestawienie terendw przezrnatygch do urzdzenia parku publicznie
pnego w terenie ob¢tym mpzp dla obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Podedwrze”

dos

Tabela 3. Szczegodtowe zestawienie terendw do wykupod zielai
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Podedwrze”

Przeznaczenieg

Powierzchnia

Warto$¢ jednostkowa

Warto §¢ catkowita

[m?] [zH/m?] [24]
ZP.1 9227 110 1014 970
ZP.2 33293 110 3662 230
ZP/WS.1 16 159 110 1777 490
Razem: 58 679 6 454 690

2. Koszty urgdzenia publicznie dogpnego parku

Gmina Krakéw bdzie zobowizana do urgdzenia parku publicznie deginego, gdzie

Przeznaczenie Powmg}chma Warto s? ZJ*(/ar(]alqrzl]ostkowa camvoim? aéé[z}]
ZP.1 13 503 75 1012 725
ZP.2 36 485 75 2 736 375

ZP/WS.1 17 091 75 1281 825
Razem: 67 079 5030 925

orientacyjny koszt ugdzenia takiego parku wyniesie okoto 5 min zt.
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V. KONKLUZJE | ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

Okreslenie wielkaci i czasu wysipienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikamgwwetrznymi jak i zewwtrznymi.
Przez czynniki wewgtrzne (zalene) naley rozumie€ te procesy, ktore w znacznym stopniu
Sa uzalenione od samogdu gminnego, jego zdol&a finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mana m.in. proces budowy i modernizacji infrastrugttechnicznej, urgdzanie
terenéw zielonych. Jako element zetwmny najwiksze znaczenie edzie miat czynnik
gospodarczy, przejawigy sk m.in. dynamilg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizeptywow finansowych, przyjmgg
projekcg czasow wynoszca 10 lat. Z uwagi na brak mtiwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkébw buadtowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego tadk wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Tabela 5. Prognozowany bilans finansowy w poszczdggch latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objtego mpzp ,Park Rzeczny Drwinka - Podedworze”

Wydatki Dochody
Bilans w
. . Dochody oszczegolnycl
Lata Wykup Urzadzenie _ Wykonanie Wplywy 2 2wiazane z P Iatacﬁ - y
. o parku infrastruktury Opfata
nieruchomaosci C : v ; podatku od obrotem ;
| publicznie | techniczneji |planistyczna| . > . . | okresie 10 lat
pod ziela d . v nieruchomaosci |nieruchomasci
ostepnego| komunikacyjnej ;
gminnych
1 1075782 -1 075782
2 1075782 -1 075782
3 1075782 -1 075782
4 1075782 -1 075 782
5 1075782 | 1006 185 -2 081 967
6 1075782| 1006 185 -2 081 967
7 1 006 18% -1 006 185
8 1 006 18% -1 006 185
9 1 006 18% -1 006 185
10 0
6 454 690 |5 030 925 0 0 0 0 -11 485 615

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy gitany Krakow, wynosgcy okoto
11,5 min zt (Tabela 5). Spowodowany on jest kostiammgzanymi z wykupem nieruchordd pod
zielen i urzadzeniem parku publicznie depnego.

W celu ograniczenia zachowa&pekulacyjnych, zwirzanych z nabywaniem nieruchofad
na cele publiczne, nate po wegciu w zycie planu miejscowego, ujawnstosownie do art. 109
Ustawy o0 gospodarce nieruchoso@mi, prawo pierwokupu.
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