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w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikowka™.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Postanawia si¢ o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikdéwka” zwanego
dalej ,,planem miejscowym”.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatgcznik graficzny
stanowigcy integralng czes$¢ uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik Nr 2 do Zarzgdzenia Nr xljlg)i\,)ﬁ
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia.....A... DAL,

URZAD MIASTA KRAKOWA
BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU

»RYBITWY - REJON ULICY GOLIKOWKA”

STYCZEN 2017 r.




URZAD MIASTA KRAKOWA

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
PRACOWNIA PRAC STUDIALNYCH

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego: Bozena Kaczmarska — Michniak
7-ca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego: ~ Elzbieta Szczepifiska

Powierzenie czasowego zastepstwa na stanowisku
Kierownika Pracowni Prac Studialnych Maria Burnog

Opracowanie: Tomasz Antosiewicz
F.ukasz Kusak
Anna Molga
Olga Rodzon
Tomasz Zi6tkowski

Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawq niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm. X
ktéry zobowigzuje wdjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzqdzenia takiej analizy przed
podjeciem uchwaly przez radg gminy w sprawie przysigpienia do sporzqdzania planu
miejscowego dla danego obszaru.
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L. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikéwka” zlokalizowany jest we wschodniej czgsci
Krakowa, po potudniowe] stronie rzeki Wisty. Przedmiotowy teren zostal przylaczony do
Krakowa w latach 70-tych ubiegtego wieku, a obecnie jest czeScig Dzielnicy XIII Podgoérze.
Powierzchnia obszaru objgtego analizg wynosi ok. 34,6 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od poétnocy: potudniowa granica fragmentu korytarza drogowego dla ulicy Golikéwka,
wyznaczonego w  obowigzujagcym — miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rybitwy — Péinoc™;

o od wschodu: granica terenéw nieinwestycyjnych wyznaczonych w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rybitwy — Poinoc”
oznaczonych symbolami R2 i R3 oraz wspdlna granica dziatek nr 251 i 250/15, 269/2
1270/4;

o od potudnia: granica fragmentu korytarza drogowego dla ulicy Albatrosoéw oraz granica
terenu nieinwestycyjnego wyznaczonych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy — Péinoc” oznaczonego symbolem
R1;

e od zachodu: granica terenu nieinwestycyjnego wyznaczonego w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Rybitwy — Péinoc”
oznaczonego symbolem R1, bedaca jednoczesnie zachodnig granicg tego planu.
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2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar stanowig tereny otwarte, trudnodostepne, potozone w nieznacznej
odleglosci od doliny Wisty. Dominujg tereny rolnicze czegsciowo zadrzewione, jedynie
w pdtnocno — zachodniej czgsci przy ul. Golikéwka znajduja si¢ nieliczne zabudowania
mieszkalne. Obszar pozbawiony jest drog utwardzonych, wystepuja jedynie drogi gruntowe
1 przedepty.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostgp do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e ulicy Surzyckiego- drogi klasy glowne] (G) o kategorii powiatowej, biegngcej
réwnoleznikowo w niewielkiej odlegtosci od poludniowej granicy obszaru analizy,

o ulicy Albatroséw — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, wyznaczajacej czgéciowo
potudniows granice obszaru,

e ulicy Golikowka — drogi klasy L. o kategorii gminnej, wyznaczajgcej pdinocng granice
obszaru analizy.

Poniewaz w obszarze analizy wystepuja niemal wytgcznie tereny rolne, brak jest
zapotrzebowania na ogolnodostepne miejsca parkingowe. Istniejaca zabudowa jest
skoncentrowana wylgcznie w pdilnocno — zachodnim narozniku obszaru, a potrzeby
parkingowe sg realizowane wylacznie na prywatnych posesjach.

Komunikacja zbiorowa

Oferta miejskiej komunikacji zbiorowej w obszarze analizy jest uboga — miejska
komunikacja autobusowa, w postaci czterech linii, porusza si¢ wylgcznie wzdluz ulicy
Surzyckiego. Dodatkowo ulicami Surzyckiego i Golikéwka poruszajg si¢ autobusy Tele-Bus,
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realizujace kursy po wyznaczonych z géry trasach, po uprzednim telefonicznym zgloszeniu
zapotrzebowania na taki kurs.

Najblizsza petla tramwajowa — Maty Plaszéw — polozona jest w odleglosci
450 metréw w prostej linii od zachodniej granicy obszaru analizy.

W obszarze dojscia do 500 metréw do przystankéw autobusowych znajduje sig
jedynie okoto 30 % terendéw przeznaczonych pod przyszta zabudowe mieszkaniows.

Komunikacja indywidualna

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zlokalizowana w pdlnocno —
zachodnim narozniku obszaru, generuje znikome natezenia ruchu Zrédtowego i docelowego.
Istniejgcy uktad drog lokalnych i dojazdowych zapewnia obecnie dobrg obshuge
komunikacyjng przylegltym terenom. Zaktécenia w ruchu pojazdow odnotowuje si¢ wylacznie
na ulicy Surzyckiego i to tylko w okresach szczytow komunikacyjnych.

Ocena

Obszar potozony jest w niewielkiej odleglosci od drogi radialnej — ciggu ulic Lipskiej,
Surzyckiego, Botewa i Sliwiaka, wyprowadzajgcej ruch z centrum w kierunku wschodnim,
do budowanego wezta Krakéw Rybitwy. Sgsiedztwo tego ciggu oraz stosunkowo niewielka
odleglod¢ od petli tramwajowe] Maty Plaszéw, zapewniajg dobrg obshuge komunikacyjng
calemu obszarowi od strony zachodniej, poludniowej i wschodniej. Obszar rozposciera si¢
pomiedzy dwiema drogami lokalnymi — ulicami Albatroséw 1 Golikéwka, ktére krzyzujgc sig
7 ww. ciggiem tworzg dwa skrzyzowania, na ktérych dzigki istniejgcej sygnalizacji $wietlne]
dopuszczono wszystkie relacje. Zauwazalny, cho¢ niekoniecznie odczuwalny, jest brak
mozliwodci realizacji bezposrednich podrozy w kierunku poilnocnym, z uwagi na brak
przeprawy mostowej na rzece Wisle. Najblizsze mosty — w ciagu ulic Nowohuckiej i PéHanki
— potozone sg w odlegloscei okoto 2,5 km w linii prostej od geometrycznego centrum obszaru
analizy.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej autobusowej sg obstugiwane na
poziomie przecigtnym. Dodatkowym atutem komunikacji zbiorowej przy realizacji bliskich
podrézy, w obrebie dzielnicy, jest powszechna dostepnosé ustugi Tele-Bus.

Nalezy podkresli¢, ze obszar lezy niemal w bezposrednim sgsiedztwie IIT obwodnicy
Krakowa, ktorej jeden z elementow sktadowych - tzw. Trasa Cieptownicza, ma w przyszlosci
przebiegaé¢ okoto 200 metréw na zachdd od obszaru analizy, czgéciowo w ciggu obecnej ulicy
Golikéwka. Po jej zrealizowaniu, dzieki nowemu mostowi na Wisle, mozliwe beda
bezposérednie podréze réwniez w kierunku potnocnym.

W zakresie rozbudowy uktadu drogowego obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (SUIKZP) zaktada powstanie
nowej drogi klasy Z, biegnacej na polnoc od ulicy Surzyckiego, poczgtkowo $ladem
istniejgcej ulicy Albatros6w, poprzez planowany most na Wisle, do polgczenia z planowanym
przedtuzeniem ulicy Tomickiego, az do alei Jana Pawta II. Rezerwa terenowa dla tej drogi,
o dtugosci okoto 500 metréw, znajduje si¢ we wschodniej czesci analizowanego obszaru.

W zakresie rozwoju transportu zbiorowego SUIKZP przewiduje w sasiedztwie
analizowanego obszaru niniejszej analizy jeszcze jedna, znaczacg inwestycje komunikacyjng
— budowe przedtuzenia istnicjacej linii tramwajowej od petli Maty Plaszéw w kierunku
wschodnim, do terminala przesiadkowego planowanego w sasiedztwie skrzyzowania z ulicg
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Bartnik6w, o dtugoéci okoto 3,7 km. Terminal wraz z parkingiem P+R ma by¢ zlokalizowany
okoto 800 metréw na zachod od realizowanego obecnie wezta Rybitwy w ciggu drogi
ekspresowej S7.

4. Dotychezasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg, z uwagi na dotychczasowy rolniczy charakter cechuje sie¢
bardzo stabo rozwinietg siecig infrastruktury technicznej. Na terenie tym nie wystepujg sieci
o charakterze magistralnym. Brak jest réwniez sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowe;.
Najblizsze dostepne sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane s3 w obrgbie drog
(Golikowka, Albatrosoéw, Agawy) potozonych w rejonie granic obszaru. Przedmiotowy teren
odwadniany jest powierzchniowo przez kanaly i rowy melioracyjne.

W potludniowo-zachodniej czeSci obszaru zlokalizowana jest napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna wysokiego napigcia, zasilajgca stacje elektroenergetyczng ,,Plaszéw”
zlokalizowang poza granicami opracowania.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa caly obszar wskazany jest jako wymagajgcy budowy, rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu wodociggowego 1 kanalizacyjnego.

Wyznaczenie w przysziosci nowych terendw inwestycyjnych, bedzie wymagato
kompleksowej budowy nowych sieci infrastruktury technicznej w tym terenie.

5. Stan Wlasnos$ciowy / beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnoS$ci gruntow

Na analizowanym terenie dominuja dwie grupy wiasnosci — 0sdb prawnych oraz oséb
fizycznych. W posiadaniu oséb prawnych znajduje si¢ 17,8 ha co stanowi ponad polowe
(51%) powierzchni obszaru objgtego analizg. Do 0s6b fizycznych nalezy ponad 15,5 ha
co stanowi 45% powierzchni analizowanego obszaru. Pozostale dziatki nalezg do Skarbu
Panistwa, Gminy Krakéw lub pozostajg we wiadaniu osob fizycznych i prawnych. Ich udzial

w strukturze wiasnoéci dziatek dla przedmiotowego terenu jest jednak niewielki od 1do 2%.
\'_—_.___/

Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntéw. Stan na styczen 2017 r.
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Struktura wtasnosci

2%
1%
r

B Gmina Krakow

Skarb Parnstwa

Osoby fizyczne i prawne
™ Osoby prawne
i1 Osoby fizyczne

Rys. 4. Wykres kotowy strukiury wlasnosci. Stan na styczen 2017 r.

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji
Wedtug klasyfikacji gruntéw przewazajaca czes$¢ obszaru objetego analizg stanowig
grunty rolne. Stanowig one ponad 84% jego powierzchni. Zidentyfikowane w granicach
opracowania uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposéb:

Uzytki rolne w tym: Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym:
R- Grunty orne B - Tereny mieszkaniowe
S- Sady Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane
W - Grunty pod rowami dr - Drogi
Ps- Pastwiska trwate
L - Laki trwale

Rys. 5. Klasyf kacja gruntéw. Stan na styczen 2017 r.
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6. Problemy przestrzenne w obszarze

— odseparowane od otoczenia zamkniete enklawy terenéw rolnych, nie spetniajgcych juz
dawnych przeznaczen, otoczone zabudowg jednorodzinng;

— brak lokalnej sieci drogowej, istniejgca obstuga komunikacyjna obszaru jest
niezadawalajaca;

— brak infrastruktury technicznej - nowoczesnych i wysokosprawnych rozwigzan
systeméw zaopatrzenia w wodg, gaz, ciepto i energie elekiryczng, odprowadzania,
odbioru i utylizacji $ciekow, gospodarki odpadami, telekomunikacji realizowanej
zgodnie z nowymi technologiami.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajaeych z obowigzujacych
przepiséw prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa
Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (w brzmieniu ustalonym
uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane lacznie przy sporzgdzaniu
plandéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogolne  zasady  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszezegblnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gltéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst 1 ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogg ulec zwickszeniu
kosztem teren6éw nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych srodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciaglos$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) mogg ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob
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wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terenow o wigcej niz

20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku Studium terenu o danej funkceji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczna (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow

o r6znych funkcjach udziat funkeji dopuszezalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszgcego sie do powierzchni calego terenu o okreslonej funkeji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50 % powierzehni

wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkeji podstawowej oraz dopuszczalne], usciélajg ustalenia kart

dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszezegdlnych terenéw w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badZ
zustalong w Studium funkcjg terenu badZz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w: '

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ushugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzanej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $roédlagdowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

odpowiadajacego okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powstaé obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzgdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszezegolowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia ferenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszar6w w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;
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12,

13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

Dopuszcza si¢ w planie miegjscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
ijego powiazanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
wstudium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie =z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
Wysoko$é zabudowy , w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba,
7e w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inna wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach
zostanie okre§lony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonegj dla poszczegélnych —strukturalnych —jednostek
urbanistycznych;

()

(...)

-

()
Zgodnic z wytycznymi zawartymi w poszczegblnych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokodei zabudowy o wielkodé wyznaczona w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno§é zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istnicjace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sig w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartodci o wielko$¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgsei
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wicksza) niz stan faktyczny mozna ustalié
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Analizowany obszar polozny jest na terenie strukturalnej jednostki urbanistycznej nr
49 Plaszéw - Rybitwy.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujgce kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkeja dopuszezalna - Ushugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, odwiaty
i wychowania, ushugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerGw, zielencow, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni caltkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz 2z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).
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Funkeja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;j.

U — Tereny uslug

Funkeja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkeja dopuszezalna - Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencdw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkeja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzgdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja'wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej 1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe

i autobusowe.
Funkeja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujgce kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru

obejmujgcego analizowany obszar:

o Istnicjgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w pasie pomiedzy doling Wisty
i terenami ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wzdtuz ulic: Jana Surzyckiego,
Rybitwy i Christo Botewa, do utrzymania i uzupetnien;

o Przeksztalcenie rejonu Plaszow-Rybitwy w wazny osrodek centrotworczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokél nowych przestrzeni
publicznych;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo
Botewa i Tadeusza Sliwiaka, trasy S7 i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:
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e Zabudowa jednorodzinna wolnostojgeca i blizniacza;

e Zabudowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoly zabudowy
ksztaltowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow i zieleni
urzadzone;j;

o Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkdéw;

o Zabudowa wysokosciowa realizowana wylgcznie przy kompleksowym
przeksztalceniu catego obszaru w centrum wielofunkcyjne;

o Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkdniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;

o Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosei
(MNW) min. 50%, a w terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW)
(w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

o Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%:

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$é zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;

Wysokoéé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) dla dziatek potozonych po potudniowej
stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka do 50m, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz tych ulic do 40m, dla
dziatek potozonych po poéinocnej stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa
i Tadeusza Sliwiaka do 20m, dla dziatek lub ich czeéci potozonych w pasie o szerokodci 50m
wzdluz tych ulic do 30m, a w rejonie ul. Feliksa Wrobela oraz ul. Golikéwka do 13m

Udzial zabudowy ushigowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
30%,

Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (MNW) do 30%

W zakresie elementow §rodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztalttowania krajobrazu:
- obejmuje pélnocng czes¢ jednostki;
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- obszar ochrony krajobrazu warownego A — obejmuje niewielkg pdéinocno —
zachodnia cze$¢ jednostki

- obszar ochrony krajobrazu warownego — B — obejmuje niewielkg poinocno —
wschodnig czgsé

- wystepuje punkt widokowy w pénocnej czgsci obszaru;
- fragmentarycznie wystepuje uktad drog Twierdzy Krakow

W zakresie elementéw §rodowiska przyrodniczego (plansza K 3)

Glowne zbiorniki wod podziemnych — udokumentowane GZWP
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarze ekologiczne;

Parki rzeczne;

Obszary wymiany powietrza;

Siedliska chronione;

Obszary o wysokim walorze przyrodniczym.

7.2. Obowigzujace i sporzgdzane plany miejscowe

Analizowany obszar obj¢ty jest w catosci ustaleniami obowigzujacego od 18 listopada

2011 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Rybitwy —
Poélnoc” przyjetego uchwatg Nr XXIV/315/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia
2011 r.

Obowigzujgcy plan miejscowy wyznacza na przedmiotowym terenie nastgpujace

przeznaczenia terenow:

e w czesci pdinocno-zachodniej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczone symbolem MNG6 i MN71;

e w cze$ci wschodniej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone

symbolem MN14 i MN15;

e w czescl centralnej tereny rolnicze oznaczone symbolem R1, R2 i R3;
e tereny drog lokalnych i dojazdowych oznaczone symbolami KDL2, KDD1, KDD3

1 KDDS.

Tereny wskazane w planic miejscowym jako rolnicze stanowia przewazajgca wigkszosé
obszaru objetego niniejsza analizg.
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7.3. Plan wojewddziwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czeS¢ tekstowg i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzgdzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujgeym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

o analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

7 analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla przedmiotowego obszaru zlozono
1 wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Strong
postulujacg byta osoba prawna.
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Nr

L wniosku

Podmiot

Oznaczenie nieruchomosci

Przedmiot Data zlozenia
whniosku wniosku

1. 2619

Osoba prawna

dz. nr.128/11, 26, 25, 22, 23, 24/1, 24/2,
21/3,21/2,21/1, 20, 19, 18, 17, 130,
133, 84, 86, 82, 83, 81, 85, 88/1, 87, 79,
78,76, 75,74,73, 72,71, 70, 69, 68, 67,
66, 65, 64, 63, 62, 61, 60, 59, 58, 57, 56,
55, 54/1, 54/2, 53, 52, 51, 50, 49, 48, 47,
46, 45, 44/5, 44/3, 43, 125/5, 42, 41,
40/2, 40/1, 37, 36, 34, 33, 32,31/2,31/1,
30, 29, 28/1, 28/2, 27 obr, 20 Podgirze
dz. nr 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94,
163, 166/1, 166/2, 167/2, 167/1, 168,
169/2, 169/1, 170/1, 170/2, 171, 172/1,
172/2, 173, 174/1, 174/2, 175, 176, 319,
251,252, 333/1,254/4, 254/5, 331/5,
331/4,333/2, 334/4, 335/4, 375, 256/4,
256/3,257/2, 258, 259/1, 259/2, 260,
261, 262/1,262/2,263, 264/2 obr.21
Podgorze

Opracowanie MPZP | 28.06.2015

o procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2012 r. do grudnia 2016 r.
wydano jedng decyzje pozwolenie na budowe z 2015 r. dotyczaca budowy zespotu budynkéw
biurowo — magazynowych wraz z instalacjami wody, kanalizacji sanitarnej i opadowej.

W zakresie analizowanego obszaru wyr6zni¢ mozna jeszcze postgpowanie, ktore
zuwagi na swoéj charakter nie wplywa bezposrednio na uktad urbanistyczny analizowane;j
przestrzeni. Jest to pozwolenie na budowe stupowej stacji transformatorowej SN/nN,
wewnetrznej linii zasilajgcej kablowej SN oraz wewnetrznej linii zasilajacej nN przy
ul. Surzyckiego 35b w Krakowie.

S

Rys. 8. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na styczeﬁ 2017 r.
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o 7z uwagi na obowigzujacy mpzp nie wydano zadnej decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego,

8. Gléwne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan miejscowy okresli przyszlag strukture funkcjonalno — przestrzenng
z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspolistnienia
zréznicowanych funkcji wyznaczono nastepujgce cele planu:
— dostosowanie zapiséw planu miejscowego do ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym
uchwatg Nt CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.;
— okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
— rozw6j nowych przestrzeni publicznych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnoscei przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego 1 jego zasobow,

—  kierunkéw 1 zasad rozwoju systeméw transportu,

—  kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej 1 komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla przewazajgce] czgéci analizowanego obszaru Studium przewiduje kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) oraz we wschodniej czesci, w niewielkim fragmencie teren
zabudowy jednorodzinnej (MN). Blisko 1/6 powierzchni terenu przeznaczona jest w Studium
pod zielen nieurzadzong (ZR). Na przedmiotowym terenie Studium wskazuje w poéinocnej
czedci obszaru tereny ustug (U) oraz korytarz drogowy (KD).

Wrytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Rybitwy -
Rejon ulicy Golikéwka” umozliwi realizacje polityki przestrzenne] przyjete] w Studium,
w szezegOlnosei ksztaltowanie nowego uktadu urbanistycznego. Przeprowadzona analiza
stopnia zgodnosci celow, zatozen 1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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L. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystapienia do sporzgdzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zr6dto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujg obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajdujg si¢ w zasobach Grodzkiego O$rodka Dokumentaciji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnoS$ci i prac planistycznych
1) zebranie materiatow wejsciowych,

-2)  wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,
3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie whrioskow wraz
z prognozq oddzialywania na Srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych
uchwalenia planu,

5)  wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddziatywania na Srodowisko, i

6) rozpairzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materictow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjg o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepiséw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, udzial procemtowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
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wysokosé zabudowy, niinimalna liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacyi
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

2) okreslenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania tevenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z péin. zm. o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennyni.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rybitwy — Rejon
ulicy Golikowka” wykazala zasadno§¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzaf planu
7z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca 2014 1.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu
do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajacg relacje z terenami otaczajacymi,
prawidlowg obstuge komunikacyjng wewngtrz obszaru jak réwniez powigzania z ukladem
komunikacyjnym Miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczgce zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 1.

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty
geodezyjne oraz ustalony zostat niezbgdny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikéwka™ jest
celowe i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiajg
wszezecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.
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Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy
Golikéwka” bedzie -skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, kiére znajdujg pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajgcg relacje z terenami otaczajgcymi,
prawidlowg obstuge komunikacyjng wewngtrz obszaru jak réwniez powigzania z ukladem
komunikacyjnym Miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 1.

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty
geodezyjne oraz ustalony zostal niezbgdny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazujg, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikdwka” jest
celowe i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiajg
wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzgdzania planu, po
podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwala Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rybitwy — Rejon ulicy
Golikowka” bedzie skutkowala wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajdujg pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.,

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowaé w przysztoscei inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzgdzenia Ministra Infrastrultury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzgdzenia.







