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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w centralnej czesci Krakowa, po potudniowej stronie Wisty, na terenie
dzielnicy VIII D¢bniki. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 41,5 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od poinocy: granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Monte Cassino — Konopnickiej”;

e od zachodu: granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Rejon Sw. Jacka — Twardowskiego™;

e od wschodu: granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Monte Cassino — Konopnickiej” oraz teren wzdtuz ulicy
Marii Konopnickiej;

e od potudnia: granica terendw inwestycyjnych wyznaczonych w dokumencie
Studium dla przedmiotowego obszaru.

T}
- RV ||

Rys. 1. Granice opracowania.

Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w Uchwale Nr LIX/1257/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dot.  przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,0s. Podwawelskie”.
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2. Stan zainwestowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem w wigkszosci stanowi zabudowa
blokowa Osiedla Podwawelskiego powstatego na przetomie lat 60-tych i 70-tych ubieglego
wieku. Zabudowe te charakteryzuje zwarte, w wiekszosci rownolegle utozenie budynkow
mieszkalnych, o wysokos$ci do dziesigciu pigter. Na obrzezach, od strony poludniowej osiedla
znajduja si¢ nieliczne domy jednorodzinne.

Na terenie objetym analizg zgromadzone sg liczne placowki oswiatowe takie jak
ztobek, dwa przedszkola samorzadowe, dwa przedszkola prywatne, szkota podstawowa oraz
gimnazjum. Ponadto w obszarze wystepuja liczne obiekty ustugowe: sklepy i stoiska
spozywcze oraz pawilony handlowe, sklep zoologiczny, oddziat Poczty Polskie;j,
Podwawelski Osrodek Sportu Kultury 1 Rekreacji oraz Filia Klubu Akrobatycznego — AWF.

W potudniowej czgéci obszaru znajduja si¢ dwa obiekty sakralne — Kosciot Matki
Boskiej Fatimskiej 1 Kosciol sw. Bartlomieja oraz dawna lokalizacja punktu oporu ST III
wraz ze schronem. W poludniowo — srodkowej czg$ci obszaru znajduje si¢ szkotka drzew,
krzewow 1 bylin. Przy ulicy Komandosow zlokalizowany jest pomnik Marii Konopnickie;j.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
* Ulicy Marii Konopnickiej — drogi klasy Z o kategorii powiatowej, bedacej
elementem sktadowym II obwodnicy,
» Ulicy Kapelanka — drogi klasy Z o kategorii powiatowej,
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* ulicy Monte Cassino — drogi klasy Z o kategorii powiatowej, potozonej
w odlegtosci okoto 250 metréw od poinocnej granicy obszaru,

» ciggu ulic Dworskiej 1 Barskiej — drog klasy L o kategorii gminnej, otaczajacych
analizowany obszar od potnocy i wschodu,

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bardzo dobra obsluge komunikacyjng w kazdym kierunku. Przy ulicy
Barskiej znajduje si¢ petla autobusowa, ktéra zostata wyremontowana w 2014 r. Nowy
terminal autobusowy obstuguje linie autobusowe miejskie (dzienne jak i nocne) oraz
aglomeracyjne.

Dodatkowo przystanki autobusowe dostgpne sg od ul. Kapelanka, ul. Monte Cassino
oraz ul. Marii Konopnickiej. Przy przystankach autobusowych zatrzymuja si¢ takze busy
prywatnych przewoznikow.

Okoto 700 metrow na polnoc od geometrycznego $rodka obszaru, przy Rondzie
Grunwaldzkim, znajduje si¢ duzy wezet przesiadkowy komunikacji zbiorowe;.

Linia tramwajowa dostepna jest od ul. Kapelanka oraz od ulicy Monte Cassino.

Ocena

Obszar polozony jest bezposrednio przy kilku waznych arteriach komunikacyjnych
tworzacych podstawowy uktad drogowy Krakowa, takich jak ul. Kapelanka, ul. Monte
Cassino oraz ul. Marii Konopnickie;j.

Wzdhiz kazdej z ww. ulic porusza si¢ rdwniez komunikacja zbiorowa. Z uwagi na
powyzsze, obszar posiada bardzo dobra dostepnos¢ pod katem obslugi komunikacyjnej,
zaréwno indywidualnej jak i zbiorowej. Zwazywszy na wysokie klasy drog ograniczajace
obszar analizy nalezy podkresli¢, ze liczba istniejacych wyjazddéw z osiedla jest wystarczajaca
dla wtasciwej obstugi ruchu zrédlowego i docelowego. Wiekszos¢ istniejagcych wyjazdow
zosiedla tworzy z ulicami ukladu podstawowego pelne skrzyzowania, dopuszczajac
wszystkie relacje.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdéw przez podstawowy uktad ulic waha si¢ pomigdzy
poziomami przecietnym i dobrym - w szczytach popotudniowych odnotowuje si¢ regularnie
znaczne zaktdcenia ptynnosci ruchu samochodowego.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy cechuje si¢ z jednej strony
normatywnymi parametrami ulic — odpowiednimi szeroko$ciami chodnikéw i jezdni,
z drugiej — zdecydowanym deficytem miejsc postojowych. W zwigzku z tym pojazdy, poza
kilkoma wydzielonymi parkingami, parkowane sa gtownie na jezdniach oraz w zatokach
postojowych. W porze nocnej, kiedy zapotrzebowanie na miejsca postojowe jest najwieksze,
pojazdy parkowane sg rowniez na przylegajacych do jezdni chodnikach, zielencach
1 trawnikach.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caly obszar i dostosowana jest do istniejgcego zapotrzebowania. Z uwagi na
intensywne zagospodarowanie terenu sie¢ ta w wielu miejscach charakteryzuje si¢ znacznymi
srednicami i duzg gestos$ciag wystepowania.



e System zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane s3 glownie wzdtuz drog
oraz w bezposrednim sgsiedztwie budynkow.

e System odprowadzania Sciekéw i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. W terenie tym obowigzuje system kanalizacji
ogolnosptawne;.

e System gazowniczy
W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe niskiego i sredniego ci$nienia.

e System elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energie elektryczna na obszarze objetym analiza s3 stacje
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia, wykonane w wigkszos$ci jako doziemne.

e System cieplowniczy
Obszar objety analizg znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieplowniczego
Miasta Krakowa. Z miejskiej sieci cieplowniczej w celach grzewczych korzysta
zdecydowana wickszo$¢ budynkéw znajdujacych sie¢ w granicach opracowania.
Pozostate ogrzewane sg w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

5. Stan Wlasnos$ciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnosci gruntow

N
Rys. 3. Struktura witasnosci gruntow. Stan na luty 2017 r.



Struktura wtasnosci Gmina Krakéw

Gmina Krakéw - rézne

1% formy wtadania

19%
Skarb Panstwa

33% Skarb Panstwa - rézne

. formy witadania

M Powiat Krakow

Osoby fizyczne i
prawne

H Osoby prawne

39% Osoby fizyczne
Rys. 4. Wykres kotowy struktury wltasnosci. Stan na luty 2017 r.

Najwigksza grup¢ wiasnosci na analizowanym terenie stanowia dziatki nalezace do
0sob fizycznych i prawnych. Ich powierzchnia wynosi nieco ponad 16 ha, co stanowi 39%
powierzchni obszaru analizy. Druga pod wzgledem powierzchni grupe stanowig dziatki
Gminy Krakoéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 1 inne formy wladania, zajmujace
powierzchni¢ 13,7 ha co stanowi 33%. Trzecig duza grupa sa dziatki osob fizycznych
zajmujace ok. 8 ha co stanowi 20%. Dziatki os6b prawnych zajmuja powierzchnie 2,5 ha co
odpowiada 6% powierzchni. Udziat innych form wiasnosci jest znikomy.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego analizg stanowig zabudowane i zurbanizowane
grunty wylaczone z uzytkowania rolniczego.
Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:

e Uzytki rolne, w tym: Klasyfikacja uzytkéw
R — grunty orne 10 %,

e  Grunty zabudowane i zurbanizowane,

w tym:
B — tereny mieszkaniowe 57 %,

7% 2% 10%

mB
Ba — tereny przemystowe ponizej 1 %,
Bi — inne tereny zabudowane 14 %, B
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane mBp
lub w trakcie zabudowy 4 %,
Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 6 %, &
dr — drogi 7 %, Dr
Ti — inne tereny komunikacyjne 2 %. -



Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na luty 2017 r.

6. Problemy przestrzenne na analizowanym obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych problemow:

— presja inwestycyjna ukierunkowana na zabudowg terendw migdzyblokowych 1 zieleni,
charakteryzujaca si¢ powstawaniem budynkow o wysokiej intensywnosci, z niewielka
przestrzeniag wspolng, brakiem towarzyszacej infrastruktury spotecznej, z minimalng
ilo$cig miejsc parkingowych,

— realizacja inwestycji w oparciu o decyzje administracyjne, czego efektem jest duze
zrdznicowanie gabarytow i estetyki budynkow,

— niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalag Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogélne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:



Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowag (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz woéd powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznal takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciagto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ushugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten Sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkc;ji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysokosci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupeiniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart
dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegoélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:
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10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

1) terenach inwestycyjnych, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy,

Dopuszcza si¢ mozliwo$é, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,

w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury

technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang

doszczegbdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury

technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy

i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze

podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania

terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéow

o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,

ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie

w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji

ijego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym

w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny

komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem

zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

(...)
(...)
(...)
(...)
(...)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian

jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);
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20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.

¢"’{Nl

2% i A

- Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar w cato$ci znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej
nr 5 Debniki.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnos$ci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice
w zwartej zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezb¢dnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
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1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu 1 rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki

mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

Jednostka nr 5 D¢bniki
e Istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o0s. Podwawelskiego do
utrzymania, przeksztalcen i rewitalizacji/rehabilitacji;
e C(Ciaggi komunikacyjne (...) ul. Dworska ksztaltowane jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzona;
e Istniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzong;

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna blokowa;

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca 1 wbudowana oraz zespoty zabudowy;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
min. 20%, a w terenach polozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego
min. 50%;

W zakresie wskaznikéow zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m;
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Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(MW) do 16m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 30m;

Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%,
adla dzialek Iub ich czgsci polozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdhuz
ul. Kapelanka i ul. Marii Konopnickiej do 100%.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):

Pojedyncze obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskie;j:

Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:

Ochrony wartosci kulturowych:

Ochrony sylwety Miasta:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi;

Nadzoru archeologicznego:

Wskazania dla wybranych elementow:

Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach uwzgledniajacych
zachowang zabudowg historyczng i tradycyjna;

W zakresie elementéw Srodowiska przyrodniczego (plansza K3)

Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody
tysigcletniej Q0,1% (rzeki Wista i Wilga) ;

Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania Q1%

Obszar migdzywala Wilgi — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

Wigkszos¢ jednostki w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

Teren i obszar gérniczy Mateczny I;

Obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny.

7.2. Obowigzujace plany miejscowe

Potudniowy fragment obszaru objetego analizg potozny jest w obszarze miejscowego

planu zagospodarowani przestrzennego ,,Ujscie Wilgi” przyje¢tego uchwalta nr CXII1/1127/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r.

Obowigzujacy plan miejscowy dla obszaru ,,UjScie Wilgi” dla czesci objetej analizg

wskazuje nastgpujace przeznaczenia terenu:

— 8 ZP — tereny zieleni publicznej
— 35 UCZ — tereny ustug komercyjnych z towarzyszaca zielenig
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— 28 KP — tereny urzadzen komunikacyjnych

— 4 MI - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego o podwyzszonej intensywnosci
zabudowy

— 5 M2 — tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego o obnizonej intensywnosci
zabudowy

— 6 M4 — teren mieszkalnictwa jednorodzinnego

Pozostaly obszar nie jest objety obowigzujacym ani sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

2 : 2 ~

Rys. 7. Fragment mpzp obszaru ,, Ujscie Wilgi” znajdujgcy sie w obszarze Osiedla
Podwawelskiego

7.3. Plan wojewodztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
Strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — wnioski o sporzadzenie / zmiane¢ planu

Z analizy rejestru wnioskoOw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze od 2014 roku do
chwili obecnej zarejestrowano jeden wniosek o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Lp. | Nr wniosku Podmiot Oznaczenie nieruchomos$ci | Przedmiot wniosku Data ;iozema
wniosku
1 2312 Osoba fizyczna | DZiatkanr273, 274 obr. 111 Zmiana mpzp | o7 4 5051
Podgorze ,Ujscie Wilgi

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2012 r. do 4 lutego 2016 r.
wydano liczne decyzje, jednak zdecydowana wigkszo$¢ z nich dotyczy przebudowy
wewnetrznej instalacji gazowej lub przewodow 1 urzadzen do gromadzenia, przesytania
1 oczyszczania Sciekow, czyli takich  ktére z uwagi na swoj charakter nie wplyng
bezposrednio na uklad urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Decyzji ktore dotyczyty
budowy, przebudowy i rozbudowy w badanym okresie naliczono 9, dotyczyly one m.in.:

e budowy:
— obiektow uzytecznos$ci publiczne;,

— zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j,
— budynkéw mieszkalno — ustugowych wraz garazami podziemnymi,
e przebudowy i rozbudowy:

— budynkow przedszkola;
— remontu Szkoty Podstawowe;j.

» 11 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
dotyczyty one m.in.:

— ustalenia warunkéw zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej,

— ustalenia warunkow zabudowy dla obiektow handlu, gastronomii 1 ustug,

— ustalenia warunkéw zabudowy mieszkalno — ustugowe;j,

— ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zabudowy kultury, o$wiaty
1 nauki,

— ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy Sali gimnastycznej wraz
z zapleczem.

Aktualnie prowadzone jest 1 postgpowanie o pozwolenie na budowg, ktére dotyczy
przebudowy kuchni w przedszkolu, oraz 3 postgpowania o ustalenie warunkéw zabudowy
dotyczace budowy budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, przebudowy zadaszen
na wiatrotapy oraz dobudowy balkonow.
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Rys. 8. Wydane decyzje o pozwoleniu na
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Rys. 11. Procedowane decyzje o warunkach
zabudowy. Stan na luty 2017 r.

Rys. 10. Procedowane decyzje o pozwoleniu
na budowe. Stan na luty 2017 r.
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8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okre$li  przyszla  strukture  funkcjonalno-przestrzenna

zuwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoélistnienia

zroznicowanych funkcji.

Wyznaczono nastgpujace cele planu:
zapewnienie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju osiedla ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z terenami zieleni urzadzonej;

ochrona istniejagcego uktadu urbanistycznego Osiedla Podwawelskiego polegajaca na
ograniczeniu nadmiernego zagegszczenia terendw istniejacej zabudowy;

wyznaczenie terendw ogolnodostepnych, stuzagcych wszystkim mieszkancom, w tym
terenéw infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terenow
zieleni, sportu i rekreacji, wraz z ciggami pieszymi, ktore polacza te tereny.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw,

ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

kierunkéw 1 zasad rozwoju systemow transportu,

kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej 1 komunalne;,

realizacji polityki przestrzenne;.

Dla przewazajacej czeSci analizowanego obszaru Studium przewiduje kierunek

zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Tylko
niewielki obszar w czgsci wschodniej objety jest terenem zabudowy ustlugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne

z zalozonymi celami planu i pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie” umozliwi realizacje¢ polityki przestrzennej przyjetej w dokumencie Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych

rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazala, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu
ustalonym Uchwatlg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwatly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Podstawa rozpoczgcia prac analitycznych byta Uchwata Nr LIX/1257/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta
Miasta Krakowa dot. przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,0s. Podwawelskie”. Zakres opracowania obejmuje obszar
wskazany w powyzszej uchwale.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano gtoéwne problemy przestrzenne
w obszarze i okreslono cele przysziego planu miejscowego. Wykazano, iz objecie planem
terenow osiedla Podwawelskiego jest zasadne i pozwoli na ochron¢ uktadu urbanistycznego
osiedla poprzez zabezpieczenie go przed niepozadanym w tym rejonie dogeszczeniem
zabudowy.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdéw i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto — Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

WyzZej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4. sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5. wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),
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7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z petng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
2. Okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
3. Okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
4. Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9
lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr LIX/1257/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,0s. Podwawelskie”.

Plan miejscowy dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” bedzie planem o charakterze
porzadkujagcym. Pozwoli na ochrong istniejagcego uktadu urbanistycznego osiedla poprzez
zabezpieczenie go przed niepozadanym w tym rejonie dogeszczeniem zabudowy oraz
umozliwi wlasciwe ksztattowanie przestrzeni publicznych, w tym zieleni urzadzonej. Objecie
przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na zrownowazony rozwdj obszaru,
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zapobiegnie niekorzystnym przeksztalceniom, jakie potencjalnie moga nastgpi¢ w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym uchwata z dnia 9 lipca 2014 r. (Uchwata Rady
Miasta Krakowa Nr CXI1I/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” jest celowe
1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” nie
bedzie skutkowala wydatkami z budzetu Miasta. Koszty prac nad projektem planu dla
przedmiotowego obszaru zawieraja si¢ w biezagcym budzecie prac Biura Planowania
Przestrzennego.

Zakres ewentualnych wydatkow zwigzanych z przyjetym w przysziosci w formie
uchwaty Rady Miasta Krakowa planem miejscowym dla obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”
okreslony zostanie w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest jednym
z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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