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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pdinocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Bialy, na terenie
jednostki ewidencyjnej Krowodrza.

Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w Uchwale Nr LVII/1165/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rejon ulic Lokietka — Glogera ™.

W trakcie analiz zdecydowano o powickszeniu granic opracowania o teren po
potudniowej stronie linii kolejowej (w rejonie ulic: Piaszczystej, Bialopradnickiej, Matki
Pauli Zofii Tajber i Ludwika Pasteura) nieobjety dotychczas ustaleniami planu miejscowego
oraz o teren z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Prqgdnika”,
polozony po zachodniej stronie rzeki Pradnik, dla ktérego ustalenia, wyrokiem z dnia 29
listopada 2010 r., uniewaznil Wojewddzki Sad Administracyjny.

Powierzchnia obszaru obj¢tego analiza to 137,7 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od poinocy: granica Miasta Krakowa;
e od wschodu: rzeka Pradnik, nastgpnie pétnocna granica linii kolejowej, kolejno wzdtuz
granicy miejscowego planu zagospodarowania obszaru ,,Dolina Prgdnika”



z uwzglednieniem terenu (przylegajacego do granicy), dla ktérego od dnia 15 lipca
2011 r. Naczelny Sad Administracyjny stwierdzil niewaznos¢;

e od potudnia: granica obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Linia tramwajowa od petli Krowodrza Gorka do Gorki
Narodowej — Zachod” z uwzglednieniem dziatki nr 209 obr. 42 Krowodrza, kolejno
granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»~Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka’;

e od =zachodu: granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Tonie — Zachod” .

2. Stan zainwestowania

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego analiza nie jest zainwestowana. Istniejgca
zabudowa jest zroznicowana zaréwno pod katem gabarytéw jak 1 przeznaczenia.
Na analizowanym obszarze wystepuje zarowno zabudowa wielorodzinna (przy
ul. Biatopradnickiej), jak réwniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana
w enklawach przy ul. Rybaltowskiej, ul. Malinowej oraz ul. Jarzynowej. Obiekty uslugowe
reprezentowane sg przez budynki o zréznicowanej wielkosci takie jak drukarnia i hurtownie.
Przy ul. Glogera znajduja si¢ zabudowania klasztorne a przy ul. Matki Tajber zlokalizowane
sg zabudowania klasztorne oraz ko$ciot Najswigtszej Maryi Panny Matki Kos$ciota. Przy
ul. Piaszczystej miesci si¢ parafialny cmentarz z kaplica pogrzebowa (Cmentarz
Biatopradnicki). Przez obszar objety analizg przeptywa rzeka Bialucha, ktérej koryto otaczaja
tereny zielone.



Rys. 2. Ortofotomapa z granicq opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostgp do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
e Ulicy Glogera — drogi klasy zbiorczej, stanowigcej miejski odcinek drogi wojewodzkiej
DW 794, przebiegajacej w przyblizeniu potudnikowo przez wschodnig czg$¢ obszaru,
e Ulicy Lokietka — drogi klasy lokalnej o kategorii powiatowej, wyznaczajacej zachodnia
granic¢ obszaru analizy.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankéw autobusowych, potozonych
w ciggu ulic Glogera i Lokietka oraz posredni — do przystankéw przy ulicy Pachonskiego.
obslugiwanych przez komunikacje miejska oraz aglomeracyjng (kursujagcag w kierunku gmin
Wielka Wies i1 Zielonki).



W poludniowo — wschodnim narozniku obszaru analizy, przy skrzyzowaniu ulic
Jasnej i1 Piaszczystej, znajduje si¢ ponadto mala petla autobusowa, obstugiwana przez trzy
linie miejskie, w tym jedng nocng.

W zasiggu do 500 m odleglosci dojscia do przystankoéw autobusowych znajduje si¢
niemal caty analizowany zainwestowany obszar.

Komunikacja indywidualna

Z uwagi na swoje potozenie obszar dostgpny jest wytacznie od strony wschodniej lub
zachodniej, z ulic Lokietka i Glogera. Utrudnia to znacznie obstuge komunikacyjna, poniewaz
ulice te z uwagi na swoja specyfike 1 panujace na nich nat¢zenia ruchu sg bardzo czgsto
zakorkowane, co znacznie wydtuza czasy podrézy. Istniejacy uklad drogowy potozony
wewnatrz obszaru jest ubogi, cho¢ wystarczajagcy dla obecnego sposobu 1 stanu
zagospodarowania. Okoto 700 metrow na potudnie od analizowanego obszaru biegnie ciag
ulic Conrada — Opolska — Lublanska, stanowiacy poétnocny odcinek III obwodnicy Krakowa,
z ktorym krzyzuja si¢ obie ww. ulice, co umozliwia realizacj¢ podrézy w dowolnym kierunku
miasta oraz wojewddztwa.

Ocena

Mimo bliskosci III obwodnicy obszar nie jest tatwo dostgpny dla ruchu docelowego
i zrédlowego. W przypadku intensywnej zabudowy na dostgpnych terenach inwestycyjnych
dwie istniejagce ulice (Lokietka 1 Glogera) w istniejagcym ksztalcie nie beda w stanie
prawidtowo obstuzy¢ tych terenéw. Sg to typowe drogi radialne, przenoszace codziennie duze
nat¢zenia ruchu pomiedzy centrum Krakowa i przedmiesciami oraz sgsiednimi gminami.
Dostepnos¢ obszaru moze ulec zdecydowanej poprawie dopiero po wybudowaniu tzw. Trasy
Wolbromskiej — drogi radialnej, ktéra w przysztosci ma potaczy¢ III 1 IV obwodnice lub inne;j
drogi, o nizszej klasie, zlokalizowanej] w jej rezerwie terenowej. Dla poprawy obstugi
komunikacyjnej wewnatrz obszaru konieczna jest budowa ulicy klasy zbiorczej o przebiegu
wschod — zachod w istniejacej rezerwie terenowej oraz drog nizszych klas — lokalnych
1 dojazdowych.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdéw przez podstawowy ukiad ulic oscyluje obecnie
pomiedzy poziomem niedostatecznym a dostatecznym - w szczytach komunikacyjnych
odnotowuje si¢ regularne zakldcenia ptynnosci ruchu samochodowego zaré6wno na ulicy
Opolskiej, jak 1 prowadzacych do niej ulicach Lokietka, Glogera Wyki 1 Pachonskiego.
Budowa pdinocnej obwodnicy w sposob zdecydowany powinna zmniejszy¢ dominujacy
obecnie na ww. ulicach ruch tranzytowy.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru szczatkowy uklad drogowy zapewnia obecnie
odpowiednig przepustowos¢, jednakze w przypadku zabudowania terendw inwestycyjnych
konieczne beda powazne inwestycje drogowe, zwigzane z poszerzeniem jezdni, budowg
chodnikoéw oraz odwodnienia 1 o$wietlenia drog.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej w ciggu ulicy Opolskiej, z racji
wysokiej czestotliwosci kursow, sa obstugiwane na poziomie bardzo dobrym, natomiast na
ulicach Glogera 1 Lokietka — na poziomie dostatecznym.

W przysztosci planowana jest budowa linii tramwajowych w kierunku Gorki
Narodowej oraz w kierunku Azoréw. Obie te linie beda biec poza granicami analizowanego
obszaru, jednakze linia do Krowodrzy Gorki powinna zdecydowanie poprawi¢ dostepnosé
komunikacji zbiorowej w potudniowo — wschodniej czesci obszaru analizy.



4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Catly obszar opracowania wymaga rozbudowy w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Istniejace uzbrojenie terenu powstaje w ramach ekspansji przypadkowej i1 chaotycznej
zabudowy obszaru. Dostosowane jest ono wylacznie do istniejgcego zagospodarowania.
W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego wigkszos$¢ obszaru
wskazana zostala jako obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy w zakresie
miejskiego systemu cieplowniczego, wodociagowego 1 kanalizacyjnego.

e system zaopatrzenia w wode¢

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j

przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sieci wodociggowe zlokalizowane sa gldwnie

wzdhuz gtéwnych ulic takich jak: Lokietka, Piaszczysta, Biatopradnicka, Rybattowska,

Glogera, Zwirowa.

e system odprowadzania $ciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. W czgéci po pdinocnej stronie toréw kolejowych
obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji a po potudniowej stronie system
kanalizacji og6lnosptawnej. Gtéwne przewody kanalizacyjne zlokalizowane sg wzdhuz
glownych ulic takich jak: Lokietka, Rybattowska, Glogera. Odbiornikiem waod
opadowych z obszaru objetego analizg jest zlokalizowany po zachodniej stronie ul.

Lokietka potok Sudét.

e system gazowniczy
Caly obszar znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sa
wzdhuz gléwnych drég. Wiekszos¢ budynkow podpigta jest do sieci gazowe;.

e system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energie elektryczng sa stacje transformatorowe SN/nN, poprzez

linie elektroenergetyczne  $redniego 1  niskiego napigcia. Cze$¢  sieci

elektroenergetycznej poprowadzona jest jako napowietrzna. Ponadto, w centralnej
cze$ci obszaru, wzdluz ulicy Piaszczystej, zlokalizowana jest napowietrzna siec
elektroenergetyczna wysokiego napigcia.

e system cieplowniczy

Z sieci cieptowniczej korzysta wytacznie kilka budynkéw nowopowstatej zabudowy

wielorodzinnej zlokalizowanych przy ul. Pg¢kowickiej. Pozostala cze¢$¢ obszaru

znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieptowniczej. Istniejace budynki
ogrzewane s3 w oparciu o indywidualnie Zrdodia ciepta.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow

Najwigkszy udzial w strukturze wlasno$ci dziatek na analizowanym obszarze maja
dzialki 0sob prawnych. Laczna ich powierzchnia wynosi ponad 65 ha co stanowi prawie 48%
calego obszaru. Istotny jest rowniez udzial dzialek osob fizycznych. Dziatki te stanowig
blisko 52 ha co odpowiada ok. 38% powierzchni obszaru. Trzecig, nieco mniejszg grupe
stanowig dziatki Gminy Krakow. Ich faczna powierzchnia wynosi 11 ha co odpowiada 8%
powierzchni obszaru objetego analizg. Znacznie mniejsza jest powierzchnia dziatek Skarbu
Panstwa. Stanowig one ok. 5 ha co odpowiada 3,6% powierzchni obszaru. Wielkos$¢ 1 udziat
dziatek nalezacych do pozostatych grup jest znikoma.
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5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji

Przewazajaca czg$¢ obszaru objegtego analiza stanowig grunty orne. Stanowig one

jego powierzchni. Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastgpujacy

ponad 60%
sposob:

2

Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym zidentyfikowano:

B — tereny mieszkaniowe,
Ba — tereny przemystowe,
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Bp —zurbanizowane tereny niezabudowane,

Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

dr — drogi,

Tk — tereny kolejowe,

Ti — inne tereny komunikacyjne;

Grunty lesne w tym zidentyfikowano:

Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych;
Grunty pod wodami w tym zidentyfikowano:

Wp — grunty pod wodami powierzchniowymi plynacymi.
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na luty 2017 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych problemow:

= Ty S

Ograniczony dostgp do terenow zieleni urzadzonej oraz brak atrakcyjnych przestrzeni

publicznych;
stabo rozwinigta infrastruktura drogowa;
chaotycznie powstajace, odseparowane od otoczenia enklawy zabudowy;

linia kolejowa stanowigca barier¢ przestrzenng w potudniowej czeséci obszaru.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

10

1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium uwarunkowan



1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03
z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r.,
zmieniona uchwata Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1-K6 Studium, sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogélne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i uslugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendow nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych s$rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciaglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami,

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtdwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten Sposob
wprowadzane, nie moga powodowacé przyrostu poszczegoélnych terenow o wiecej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku Studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terendw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegoOlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupeiniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu,
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Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegoélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzanej (ZU) i1 nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rédladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenébw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych,;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéow
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sagsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
ijego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy , w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba,
ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inna wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach
zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek

urbanistycznych;
()
()
()
()
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19.

20.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegoOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokos$ci zabudowy o wielko§¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$§¢ zmiany wysoko$ci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w cze$ci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Udostepniane informacje nie sa dokumentamiw postepowaniach administracyjnych i innych. )
‘mawia¢ w Wydziale Geodezji co pedlega optatom zgodnie z zat.do ustawy z dn.5 czerwca 2014 r. o zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz ustawy o poster
administracji (Dz.U.2014 poz.897).

Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ na terenie trzech strukturalnych jednostek
urbanistycznych: nr 24 Pradnik Bialy, nr 43 Tonie oraz nr 44 Gérka Narodowa.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie III Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terenéw dla obszaru objetego analiza:
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen

14




urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

e Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$§wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,

skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

Z.C- Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa -Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako glowny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstania i utrzymanie cmentarzy wraz z niezb¢dng zabudowa
ustugowa (w tym spopielarnie) oraz zieleni izolacyjne;.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie

czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe 1 botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stluzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ushugowe;.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i1 zbiorczej)

oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostalty nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru
obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 43 Tonie:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejgca z mozliwoscig uzupetien wzdhuiz
ul. Wiadystawa Lokietka 1 istniejacych drég dojazdowych, a takze jako zespoty
zabudowy projektowane kompleksowo (drogi, przestrzen publiczna, zielen
ogolnodostepna) wraz z ustugami;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnos$ci na wschod
od wul. Pegkowickiej do wutrzymania 1 wuzupetnien, ksztaltowana kompleksowo
z przestrzeniami publicznymi 1 zielenia urzadzona, uzupetniana programem ustug
podstawowych;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Wiadystawa Lokietka.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 wielorodzinna niskiej intensywnosci
ksztaltowana wzdtuz istniejagcych i1 projektowanych ulic lub placéw ogdlnodostepnych
z zielenig towarzyszaca;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 60%,
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%.

W zakresie wskaznikoéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do 16m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 13 m, a w rejonie torow kolejowych
do 16m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 30%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz
ul. Wiadystawa Lokietka do 100%;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%, a dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szeroko$ci 50m wzdtuz ul. Wiadystawa Lokietka do 100%.

Jednostka nr 44 Gorka Nardowa:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wzdhuz terenéw PKP do przeksztalcen 1 uzupekien
w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym;
Istniejgca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i1 przeksztatcen.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 wielorodzinna niskiej intensywnosci
ksztattowana wzdhuz istniejacych i projektowanych ulic lub placéw ogoélnodostepnych
z zielenig towarzyszaca;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 40%, a w terenach potozonych w strefie ksztatltowania systemu przyrodniczego
min. 60%:;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do 13 m;
17



e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%.

W zakresie elementow $Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Jednostka o duzych walorach krajobrazowych. Wystepuja obiekty ujete w ewidencji
zabytkow oraz odcinki historycznego uktadu droznego — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu;
e Nadzoru archeologicznego;

W zakresie elementow $rodowiska przyrodniczego (plansza K 3):

e Teren parkow rzecznych;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

e Obszary wymiany powietrza;

e Korytarz ekologiczny;

e W potudniowej czg$ci orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych.

Jednostka nr 24 Pradnik Bialy (cz¢$¢ obszaru analizy potozona po potudniowej stronie

toréw kolejowych):

e I[stniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania 1 uzupeknienia,
z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng 1 wielorodzinng
niskiej intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym:;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzona;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskie;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 wielorodzinna ksztaltowana wzdhuz
istniejacych 1 projektowanych ulic lub placow ogodlnodostgpnych z zieleniag towarzyszaca;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 50%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW) do 13 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%;

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym dréog Twierdzy
Krakéw — do zachowania.
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Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu
- obejmuje catos¢ jednostki

W zakresie elementéw Srodowiska przyrodniczego (plansza K 3):
e Parki rzeczne;
e Korytarz ekologiczny;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
e (Obszar wymiany powietrza.

7.2. Plany miejscowe

Analizowany obszar w czg$ci wschodniej objety jest zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dolina Prgdnika” przyjetego uchwata nr
XCI/1218/10 Rady Miasta Krakowa zdnia 3 lutego 2010r. Na terenach tych plan
w wigkszos$ci wyznacza tereny rolnicze — oznaczone symbolem R.6. Niewielkg czgs¢, wzdhuz
rzeki Pradnik stanowi teren ogolnodostepnej zieleni parku rzecznego — oznaczony symbolem
ZPR.6. W rejonie torow kolejowych plan miejscowy wyznacza teren drogi publicznej —
oznaczony symbolem KDZ, oraz teren zieleni izolacyjnej — oznaczony symbolem ZI.7

”“\'II“I“III‘V\‘|‘

{
]

Rys. 7. Wschodnia cze$¢ obszaru objetego Rys 8 Dziatka nr 209 obr. 42 Krowodrza na
analizg, na ktorej obowigzuje miejscowy plan ktorej obowigzuje = miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego ,Dolina zagospodarowania  przestrzennego dla

Pradnika” obszaru ,Linia tramwajowa od petli
Krowodrza Gorka do Gorki Narodowej —
Zachod”

Potozona w poludniowej cze$ci obszaru objetego analiza dziatka nr 209 obr. 42

Krowodrza objeta jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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»Linia tramwajowa od petli Krowodrza Gorka do Gorki Narodowej Zachod” na ktérej plan
miejscowy wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku
symbolem 6 MN. Dzialka ta zostala obj¢ta niniejsza analiza z uwagi na liczne postulaty
wlasciciela, wnioskujacego o niewielkg korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wyznaczonej na jego dzialce w dotychczasowym planie miejscowym oraz bezposrednie
sasiedztwo z obszarem dotychczas pozostajacym bez ustalen planistycznych.

Pozostata cz¢$¢ obszaru analizy nie jest objeta ustaleniami zadnego obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy obszar od potudnia graniczy z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Linia tramwajowa od petli Krowodrza Gorka do
Gorki Narodowej Zachod’ oraz ze sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”. Od strony zachodniej obszar
graniczy ze sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Tonie - Zachod”.
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Rys. 9. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w sqsiedztwie obszaru objetego
analizg.

Znaczna cz¢$¢ analizowanego obszaru od 9 stycznia 2008 r. objeta byta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,P¢kowicka — Glogera”. Plan ten
jednak 1 lutego 2010 r. zostat uniewazniony przez sad i nie obowigzuje w catosci od 1 lipca
2010 .
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU "PEKOWICKA-GLOGERA"

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:2000 .

Rys. 10. Uniewazniony mpzp ,, Pekowicka — Glogera”.

7.3. Plan wojewoddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —  wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze po uchwaleniu w lipcu 2014 r. zmiany
Studium 1 do czasu zakofczenia prac nad niniejsza analiza, na przedmiotowym obszarze
ztozono 4 wnioski o sporzadzenie lub zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiot | Data zlozenia

Lp. | Nr wniosku Podmiot Oznaczenie nieruchomosci . .
wniosku wniosku
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1 2174 Osoba prawna DZiajlg;“;lZIl(grg 1W§(11r72; 221 Opr;‘/f[?%’vlfmie 02.10.2014
3 2686 | Osoba fizyczna Oblizgll‘é‘rg;igﬁza Zﬁ;ﬁga 25.10.2016
4 2713 | Osoba fizyczna ob]izéiéﬂl{(argfvi(c)liza Zg;zga 30.12.2016
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i
Rys. 11. Wnioski o sporzgdzenie/zmiane mpzp w graniach obszaru objetego analizq

7.4.2. Procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2013 r. do grudnia 2016 r. wydano:

e 30 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one m.in.:

budowy:
— zespotow  budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych przy ul. Glogera

i ul. Pekowickiej;

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Bialopradnickiej;

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Rybaltowskiej, Jasnej oraz
Malinowej;

— budynku uslugowego z czes$cig mieszkalng przy ul. Pekowickie;j;
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nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul.
Malinowej 1 ul. Lokietka;
rozbidrki budynkow przy ul. Malinowe;j i ul. Pekowickiej;

e 42 decyzje o ustaleniu _warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu

publicznego, dotyczyly one m.in.

budowy:
— zespotow budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Glogera, ul. Na Polach,

ul. Piaszczystej i ul. Pekowickiej;

—  budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Bialopradnickiej i ul. Zwirowe;j;
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Rybattowskiej, Jasnej oraz
Malinowej;
— zespolow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul.
Rybattowskiej, ul. Glogera i ul. P¢kowickiej;
— budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Lokietka, Malinowej,
Rybattowskiej,
— budynku handlowo-ustugowego przy ul. Glogera;
— dwdch budynkéw ustugowo-biurowo- handlowych przy ul. Lokietka;
— budynku ustugowego przy ul. Starego Wiarusa;
— pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Lokietka;
— budynku hali sportowej przy ul. Pekowickie;.
przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza z przeznaczeniem na cele
mieszkalne w budynku mieszkalnym jedno przy ul. Rybattowskiej;

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. W zakresie analizowanego obszaru wyrdzni¢ mozna
postepowania, ktéore z uwagi na swdj charakter nie wplyng bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono dziatania w zakresie budowy
infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej, urzadzen i elementéw drogowych oraz
remontow elewacji 1 docieplenia budynkow.

Aktualnie w granicach obszaru objegtego analizg prowadzonych jest 15 postepowan
o ustalenie warunkéw zabudowy lub ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Dotycza one budowy: zespotow budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Glogera
1 ul. Lokietka, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Glogera, ul. Pekowickiej,
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Pekowickiej 1 ul. Biatopradnickiej, zespotu

garazy samochodowych wraz z magazynem przy ul. Lokietka oraz parkingu przy
ul. Pekowickie;j.

Ponadto na terenie objetym analiza procedowanych jest 6 postepowan o wydanie
pozwolenia na budowe. Dotycza one budowy budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
przy ul. Glogera oraz budynkéw handlowo-ustugowych przy ul. Glogera.
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7.5. Uchwala Nr LVII/1165/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada
2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa dot.
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulic Lokietka — Glogera”.

Paragraf pierwszy uchwaty brzmi:

., Ustala si¢ kierunki dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa polegajqce na przedtozeniu
Radzie Miasta Krakowa do dnia 20 lutego 2017 r. projektu uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Rejon ulic Lokietka
- Glogera”. Granice planu zostaly wyznaczone w zatqczniku do uchwaty”.

Paragraf drugi uchwaty brzmi:
., Prezydent Miasta Krakowa sporzqdzi do dnia 10 lutego 2017 roku analize planistyczng dla
w/w obszaru”.

2ny
LVI1165/26

TUCHWALA NR LVIV1165/16
RADY MIASTA KRAKOWA

2 dnia 9 listopada 2016 1

w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dot. pi ieni; i

vstay spor: go planu zagosp
przestrzennego obszaru . Rejon ulic Lokietka - Glogera”.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 2 ustawy z duia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1. poz. 446) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1.Ustala sie kierunki dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa polegajace na przediozenin
Radzie Miasta Krakowa do dnia 20 lutego 2017 r. projektu uchwaly w sprawie przystapienia do
porzad. miej go planu d: P Rejon ulic Lokietka - Glogera’
Granice planu zostaly wyznaczone w zalaczniku do uchwaly.

§ 2. Prezydent Miasta Krakowa sporzadzi do dnia 10 lutego 2017 roku analize planistyczny dla
wiw obszaru

§ 3. Uchwala wehodzi w 2ycie 2 dniem podiecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Marek Lasota

o i - NED, { -

Rys. 16. Uchwata Nr LVII/1165/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2016 r.
8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okresli  przyszla  struktur¢  funkcjonalno-przestrzenna
z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoOlistnienia
zréznicowanych funkcji.

Wyznaczono nastepujace cele planu:

1. stworzenie warunkow dla zapewnienia wiasciwego rozwoju komunikacyjnego
obszaru;

2. stworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
integracji terendw zieleni urzadzonej 1 terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

3. poprawa warunkow Zycia poprzez ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni

publicznych.

26



II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla przewazajacej czeSci analizowanego obszaru Studium przewiduje kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW). W potnocno — zachodniej czesci obszaru znajdujg si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), a w potudniowej czesci obszaru, w rejonie
toréow kolejowych 1 ul. P¢kowickiej znajduja si¢ tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM). Dla terenu cmentarza parafialnego przy ul. Piaszczystej
Studium wskazuje kierunek jako tereny cmentarzy (ZC). Ponadto cze$¢ terenu w rejonie
koryta rzeki Bialuchy, wskazana jest w Studium jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR).
Studium wskazuje réwniez korytarze drogowe (KD) zwigzane z projektowanymi ciggami
komunikacyjnymi: planowang Trasag Wolbromska oraz przedtuzeniem ul. Weissa.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu 1 pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Rejon ulic
Lokietka — Glogera” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegolnosci ksztattowanie uktadu urbanistycznego.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celow, zalozen i przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, Ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w brzmieniu
ustalonym Uchwatg Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Podstawg rozpoczecia prac analitycznych byta Uchwala Nr LVII/1165/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Lokietka — Glogera”. W oparciu o nig
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przeanalizowano gtoéwne problemy przestrzenne w obszarze i okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Zakres opracowania obejmuje w cato$ci obszar wskazany w ww. uchwale. W trakcie
prowadzonych analiz zdecydowano o poszerzeniu obszaru poprzez wilaczenie do granic
opracowania terenu po potudniowej stronie linii kolejowej (w rejonie ulic: Piaszczyste;j,
Bialopradnickiej, Matki Pauli Zofii Tajber i Ludwika Pasteura) nieobj¢tego dotychczas
ustaleniami planu miejscowego oraz terenu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina Prgdnika”, potozonego po zachodniej stronie rzeki Pradnik, dla
ktorego ustalenia, wyrokiem z dnia 29 listopada 2010 r., uniewaznit Wojewddzki Sad
Administracyjny.

Ponadto do granic analizy dolaczono takze dziatke nr 209 obr. 42 Krowodrza,
znajdujacy si¢ obecnie w granicach obowigzujacego od 23 pazdziernika 2010 r. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Linia tramwajowa od petli Krowodrza Goérka do
Gorki Narodowej — Zachdd”, celem analizy ewentualnej korekty w nowym planie
miejscowym, linii zabudowy wyznaczonej na tej dziatce — o co wnioskuje jej wlasciciel.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezb¢dny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddzialywania na srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,

5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjg o dokumentach planistycznych.
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2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rejon ulic Lokietka —
Glogera” wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9
lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr LVII/1165/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Lokietka — Glogera”.

W wyniku przeprowadzonych analiz uznano, iz zasadnym jest dotgczenie do granic
przysztego planu miejscowego niewielkiego obszaru potozonego po potudniowej stronie
torow kolejowych — w rejonie ulic Piaszczystej 1 Biatoporadnickiej, nie objetego dotychczas
ustaleniami planu miejscowego oraz dziatki nr 209 obr. 42 Krowodrza, przylegajacej do tego
obszaru — obje¢tej ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego ,,Linia tramwajowa od petli
Krowodrza Gorka do Gorki Narodowej — Zachod”. Ponadto do granic przysztego planu
wskazano dziatki z planu miejscowego ,,Dolina Prgdnika” potozone po zachodniej stronie
rzeki Pradnik, dla ktoérych ustalenia, wyrokiem z dnia 29 listopada 2010 r., uniewaznit
Wojewo6dzki Sad Administracyjny.
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Brak jest podstaw do objecia nowym planem miejscowym terendéw wskazanych
w uchwale kierunkowej, ktore objete sa juz ustaleniami planu miejscowego dla obszaru
»Dolina Pradnika”. Przedmiotowe tereny, poloZzone po zachodniej stronie rzeki Biatuchy,
zarbwno w planie miejscowym z 2010 roku jak i dokumencie Studium zmienionym
w 2014 r., wskazane sg jako tereny nie inwestycyjne.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzitl analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 lipca 2014 .

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy
geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulic Lokietka — Glogera” jest
celowe 1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiajg
wszczecie organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Rejon ulic Lokietka —
Glogera” nie bedzie skutkowala wydatkami z budzetu Miasta. Koszty prac nad projektem
planu dla przedmiotowego obszaru zawieraja si¢ w biezacym budzecie prac Biura Planowania
Przestrzennego.

Zakres ewentualnych wydatkow zwigzanych z przyjetym w przysztosci planem
miejscowym dla obszaru ,,Rejon ulic Lokietka — Glogera” w formie uchwaty Rady Miasta
Krakowa okreslony zostanie w ,,Prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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