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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w odleglosci ok. 6 km od centrum miasta, w kierunku poludniowo-
zachodnim. Caty obszar opracowania potozony jest na terenie dzielnicy VIII Debniki.
Analizowany obszar ma powierzchni¢ 81,9 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od wschodu: granica terenéw UX2, KD/D, UXI1 potozonych na obszarze
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
oI Kampus UJ — Zach6d” oraz granica obszaru KDZ.1 potozonego na terenie
obowigzujacego planu miejscowego ,,I11 Kampus UJ — Wschod”,

e od poludniowego wschodu: korytarz drogowy ul. Bunscha wzdliz granicy ze
sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj
— Rejon ulicy Czerwone Maki”,

e od potudniowego zachodu: granica sporzadzonego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszarow zielonych miasta
Krakowa” (obszar nr 42), a nastgpnie ulice: Skotnicka, Winnicka oraz granica terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie fortu ,,Winnica”,

e od podlnocy: granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej” oraz poélnocna granica
terenow ustug (U) wyznaczonych w Studium.
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2. Stan zainwestowania

Obszar objety analiza w przewazajacej czesci zainwestowany jest zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng o charakterze podmiejskim. W ciggu ostatnich kilkunastu lat
pojawito si¢ wiele nowych obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych, rowniez
w zabudowie szeregowe] 1 blizniaczej. W rejonie ul. Bunscha znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna osiedla Zielona Polana.

Ponadto na przedmiotowym obszarze znajduja si¢ roéwniez niewielkie punkty
ustugowo-produkcyjne takie jak: niepubliczne przedszkole, serwis samochodowy, cukiernia,
sktad budowlany. W poinocno-zachodniej czgsci obszaru, przy ulicy Winnickiej znajduje si¢
centrum szkoleniowo-sportowe, zaplecze Rejonu Utrzymania Drog i Budowy Drég oraz
wytwornia mas bitumicznych.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1. ulicy Bunscha — drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) o kategorii powiatowe;j,
wyznaczajacej poludniowo-wschodnig granice obszaru analizy, drogi radialnej, majacej
w przysztosci, wraz z istniejacymi ulicami Grota-Roweckiego i Bobrzynskiego oraz
planowana ulica Humboldta, stanowi¢ tacznik pomiedzy 111 1 IV obwodnicg Krakowa,

2. ciagu ulic Skotnickiej 1 Winnickiej — drog klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej,
wyznaczajacego czgsciowo poludniowo-zachodnig granice obszaru analizy,

3. ulicy Mochnaniec — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, przebiegajacej
w przyblizeniu rownoleznikowo przez potudniowg cz¢$¢ obszaru.
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Pozostate, znajdujace si¢ w obszarze analizy drogi, sa przecznicami od ww. ulic
1 stanowig obsluge komunikacyjng przylegtych terenow. Cho¢ w wigkszosci sg to drogi
publiczne, potozone w terenie zabudowanym, wigkszo§¢ posiada wylacznie waskie,
nienormatywne jezdnie, bez chodnikéw, wylacznie z gruntowymi poboczami. Wyjatkiem jest
wschodni odcinek ulicy Podole, wybudowany w ramach realizacji uktadu drogowego
w sasiedztwie [ Kampusu UlJ.

Poniewaz w obszarze analizy wystepuje niemal wylacznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, potrzeby parkingowe realizowane sg niemal w calo$ci na prywatnych
posesjach. Wyjatkiem jest wylacznie wschodni odcinek ulicy, ktory w dni powszednie stat si¢
nieformalnym parkingiem dla dojezdzajacych do zlokalizowanej po sgsiedzku petli
tramwajowej.

Komunikacja zbiorowa

Obszar jest dostepny z przystankéw autobusowych, potozonych przy ulicach Bunscha,
Skotnickiej, Winnickiej oraz Mochnaniec, obstugiwanych przez komunikacj¢ miejska oraz
aglomeracyjnag, kursujaca w kierunku Tynca i Skawiny.

Tuz poza wschodnig granicg planu znajduje si¢ nowoczesny terminal przesiadkowy —
petla Czerwone Maki, zapewniajgca potaczenia autobusowe 1 tramwajowe z pozostalymi
czg$ciami miasta.

Natomiast przy potudniowo-zachodnim narozniku obszaru, przy skrzyzowaniu ulic
Skotnickiej i Mochnaniec znajduje si¢ mata petla autobusowa, obslugiwana przez lini¢
dzienna, kursujaca z petli Lagiewniki.

Komunikacja indywidualna

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa generuje niewielkie nat¢zenia ruchu zrodltowego
1docelowego. Ruch tranzytowy wystepuje natomiast wytgcznie na ulicach uktadu
podstawowego 1 za wyjatkiem ulicy Mochnaniec nie wptywa negatywnie na przepustowos¢
uktadu drogowego. Ulica ta jest jedynym tacznikiem pomiedzy ulica Bunscha, a ciagiem ulic
Skotnickiej 1 Winnickiej, przez co w godzinach szczytow komunikacyjnych natezenia ruchu
pojazdow poruszajacych si¢ po niej znaczaco wzrastaja, a na jej wiaczeniu do ulicy Bunscha
formuja si¢ dlugie kolejki pojazdow.

Nalezy podkresli¢, ze obszar analizy jest zupetnie niedostepny dla komunikacji kolowe;j
od strony pétnocnej. Wystepuja tam bowiem wylacznie tereny zielone, ciggnace si¢ az do
Pychowic 1 ulicy Tynieckiej, co sprawia ze w kierunku pdinocnym biegng wylacznie dwie
waskie drogi gruntowe, stuzace dojazdowi do pdl uprawnych i pastwisk.

Obszar potozony jest mniej wigcej w potowie odlegtosci pomiedzy III i IV obwodnicg
Krakowa. Ulice Bunscha oraz Winnicka zapewniaja latwy i1 niemal bezposredni dostgp do
autostrady A4, dzigki ulicy Bunscha mozna tez fatwo dosta¢ si¢ do $cistego centrum.

Ocena

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdéw przez uzupetniajacy uktad ulic mozna oceni¢ na
poziomie bardzo dobrym, co wynika ze sposobu zagospodarowania zarGwno samego obszaru,
jak 1 jego otoczenia. Na wyznaczajacej potudniowo-wschodnig granice obszaru ulicy Bunscha
duze natezenia ruchu tranzytowego w szczytach komunikacyjnych sprawiajg, ze sprawnos¢



obstugi ruchu kotowego mozna oceni¢ na poziomie dostatecznym, a wlaczenie si¢ do ruchu
na skrzyzowaniu z ulica Mochnaniec cz¢sto zabiera kilka minut.

Obszar analizy znajduje si¢ w odlegtosci okoto 10-15 minut jazdy samochodem oraz
tramwajem od S$cislego centrum miasta. Z uwagi na duze nat¢zenia ruchu pojazdow
1 powstajace w zwigzku z tym utrudnienia, gtéwnie na ulicach Kapelanka i Monte Cassino,
czasy podrézy czegsto moga si¢ jednak wydtuzaé. Niewatpliwym plusem obszaru analizy jest
natomiast szybkie polaczenie, poprzez ulice Bunscha i Skotnicka, z weztem autostradowym
Krakow Skawina, potozonym w kierunku potudniowo - zachodnim. Dzigki temu mozliwa jest
realizacja blizszych 1 dalszych podr6zy w dowolnym kierunku, z pominigciem konieczno$ci
przejazdu przez centrum Krakowa.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji autobusowej sg obslugiwane na poziomie
dobrym, na co wplyw maja czgstotliwo$¢ kursowania oraz stosunkowo nieduze odlegtosci
doj$¢ do przystankow. Nie do przecenienia jest bezposrednie sgsiedztwo petli tramwajowe;j
Czerwone Maki, do ktorej dojezdzaja obecnie cztery linie tramwajowe, w tym dwie o duzej
czestotliwosci (co 5 minut), obstlugiwane przez tabor $rednio- 1 wielkopojemny.

Przy utrzymaniu istniejagcego sposobu zagospodarowania analizowanego obszaru,
obecny ukfad drogowy jest wystarczajacy dla zapewnienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej przylegtych terenow. Konieczna jest natomiast jego gruntowna przebudowa
— poszerzenie jezdni, budowa chodnikéw oraz odwodnienia i o§wietlenia ulicznego.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza posiada dobrze rozwinieta sie¢ infrastruktury technicznej (za
wyjatkiem sieci cieptowniczej), ktora obejmuje caty obszar i dostosowana jest do istniejacego
zapotrzebowania.

e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg wzdtuz drog.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez

MPWIiK S.A. w Krakowie. W terenie tym obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji.

Wigkszos¢ obszaru odwadniana jest powierzchniowo. W Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znaczna cze$¢ obszaru objetego

analiza wskazana zostala jako wymagajaca budowy, rozbudowy Ilub przebudowy

miejskiego systemu kanalizacyjnego. Odbiornikami wod opadowych sa cieki i rowy.
e system gazowniczy

Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sg wzdtuz

drog.

e system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energi¢ elektryczna sa stacje transformatorowe SN/nN. Na

terenie wystepuja linie elektroenergetyczne S$redniego 1 niskiego napigcia. We

wschodniej czgéci, wzdtuz ul. Bunscha zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia.
e system cieplowniczy



Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego. Budynki
ogrzewane sa w oparciu o indywidualne Zrodla ciepta.

5. Stan Wlasnos$ciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow

Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na kwiecien 2017 r.

Struktura wtasnosci

Gmina Krakéw

Skarb Panstwa
1 Powiat Grodzki Krakéw
1 Osoby fizyczne i prawne
M Osoby prawne

[ Osoby fizyczne

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. Stan na kwiecien 2017 r.

Na przedmiotowym terenie najwigksza powierzchni¢ zajmuja dziatki nalezace do oséb
fizycznych. Ich taczna powierzchnia wynosi nieco ponad 55 ha co stanowi 67,5%
powierzchni analizowanego terenu. Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupa sa
dziatki Gminy Krakéw zajmujace niecate 15 ha, co stanowi 18,1% powierzchni obszaru. Do
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osOb prawnych naleza dziatki o tacznej powierzchni ok. 6,4 ha co stanowi 7,8% terenu. Skarb
Panstwa jest wlascicielem dzialek pod ulicami Winnicka 1 Skotnicka. Ich taczna powierzchni
to ok. 3,5 ha co stanowi 4,2% powierzchni obszaru. Dzialtki nalezace do Powiatu Grodzkiego
Krakoéw oraz do osob fizycznych i prawnych s3 grupami zajmujacymi najmniejszy obszar na
przedmiotowym terenie. Kazda z tych grup zajmuje ok 1 ha.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
e Grunty zabudowane i1 zurbanizowane w tym zidentyfikowano:
B — tereny mieszkaniowe 15%,
dr — drogi 13%,
Ba — tereny przemystowe 4%,
Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane 2%,

Uzytki

Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 2%,
Bi — inne tereny zabudowane 1%,

e Uzytki rolne w tym zidentyfikowano:
R — grunty orne 30%,
Br — grunty rolne zabudowane 12%,
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na kwiecien 2017 r.
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6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych problemow:

— inwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy mogace
skutkowa¢ nadmierng intensyfikacja zainwestowania kosztem terenéw biologicznie
czynnych, w tym réwniez wkraczaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
tereny zabudowy jednorodzinne;j,

— zdezaktualizowany uktad komunikacyjny wyznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,III Kampus UJ — Zachod” w odniesieniu
do obowigzujacego dokumentu Studium,

— niedobor ogdlnodostepnych zagospodarowanych przestrzeni publicznych.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogdlne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczeg6élnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i1 niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudow¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) 1 kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego granicami,

4. Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gtdéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi

10



10.

11.

(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy

(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten Sposob

wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz

20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku Studium terenu o danej funkcji,

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysokosci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow

o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupeiniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart

dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegoélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowag (UM), ushugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10%
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy,

2) (...)

Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,

w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury

technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang

doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury

technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy

1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze

podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania

terenébw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;
11



12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
ijego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

(..)

(-.)
(-.)
(-..)
(-..)
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.
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e UH
Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ terenie dwoch strukturalnych jednostek
urbanistycznych nr 36 ,,Skotniki” i nr 17 ,,Zakrzéwek — Pychowice” (niewielki fragment).

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace; 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury

spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $roédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki

wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
13



towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ushugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu

i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe

1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostalty nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru
obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 36 Skotniki

e I[stniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i1 uzupehienia,
z mozliwosci przeksztalcen w zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Skotnickiej i1 autostradg A4.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty
zabudowy ksztalttowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow
1 terenow zieleni urzadzonej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania srodowiska przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania srodowiska przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushlugowej w terenach ustlug (U) min.
30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania §rodowiska przyrodniczego min.
40%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MN) do 16 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 11 m;

Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%,;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%.

W zakresie elementow $Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym droég Twierdzy Krakow — do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrona wartosci kulturowych:
- obejmuje fragment dawnego lotniska Rakowice — Czyzyny;
Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje prawie calg jednostke, za wyjatkiem fragmentu wschodniej czgsci;
- wystepujac punkty i ciggi widokowe oraz powigzania widokowe pomi¢dzy obiektami
fortecznymi oraz kopcem T. Ko$ciuszki;
Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje liczne fragmenty jednostki

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3)

Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy oraz jego otulina;

Obszar o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Obszar wymiany powietrza;
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Jednostka nr 17 Zakrzowek-Pychowice

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, ul. Kapelanka,
ul. Michata Bobrzynskiego.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa uslugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ushug (U) min.

20%; a w terenach polozonych w strefie ksztalttowania srodowiska przyrodniczego min.
40%.

W zakresie wskaznikéow zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13 m, a w obszarze III
Kampusu UJ do 25 m.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. Wystepuja odcinki historycznych
traktow droznych, w tym drég Twierdzy Krakow — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskie;j:
e  Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ jednostki,
- w pin. i1 zach. cze$ci jednostki duze obszary ochrony krajobrazu warownego A i B;
- przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje duze fragmenty jednostki.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3)

e Bielansko — Tyniecki Park Krajobrazowy;

e  Obszar o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej);
e Siedliska chronione;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

e  Obszar wymiany powietrza;

7.2. Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe
Analizowany obszar czeSciowo objety jest dwoma miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

o I Kampus — Zachdd” przyjetego Uchwatg Nr LXXXIII/816/05 Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 czerwca 2005 roku;

o III Kampus — Wschod” przyjetego Uchwata Nr LXXXIII/817/05 Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 czerwca 2005 roku (z pdézniejszymi zmianami)
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Tereny objete analiza, ktore obecnie znajduja si¢ w granicach obowigzujacego planu
miejscowego obszaru L JIII Kampus UJ - Zachod” maja wskazane nastepujace
przeznaczenie”

e UXI1, UX2 — Tereny Ustug Komercyjnych z podstawowym przeznaczeniem terenu
na ustugi komercyjne: obiekty biurowe, handel detaliczny, gastronomia,

e KD/Z /+T, KD/D, KDW/D — Tereny Komunikacji,

e KD/D - Tereny Drog Publicznych klasy dojazdowej,

e KD/Z 2+T — Tereny Drog Publicznych klasy zbiorczej z tramwajem,

e KDW/D - Tereny Drog Wewnetrznych klasy dojazdowe;.

Rys. 7. Fragment miejscowego planu ,, 111 Kampus UJ — Zachod” objety przystgpieniem
do planu dla obszaru ,, Skotniki — Potnoc”

Teren objety analiza, ktory obecnie znajduje si¢ w granicach obowigzujacego planu
miejscowego obszaru ,,JII Kampus UJ — Wschod” ma wskazane nastgpujace przeznaczenie:

e KDZ.1 — Teren Komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng

klasy zbiorczej.
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Rys.8. Fragment miejscowego planu ,, Il Kampus UJ — Wschod” objety przystgpieniem do
planu dla obszaru ,, Skotniki — Potnoc”

7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
Strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie/zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze zlozono trzy
whnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Nr . L. L. Przedmiot Data zlozenia
Lp. . Podmiot Oznaczenie nieruchomosci R .
whniosku whniosku whniosku
Dziatka nr 151/2 obr. 38 .
1. 2145 Osoba fizyczna , Opracowanie MPZP| 20.08.2014
Podgorze
Dzialka nr 151/2 obr. 38 .
2. 2146 Osoba fizyczna Podgorze Opracowanie MPZP| 20.08.2014
Z
Dziatki nr 103/21102/6 )
3. 2699 Osoba fizyczna , Opracowanie MPZP | 17.11.2016
obr. 38 Podgorze
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Rys. 9. Wnioski o sporzqdzenie planu. Stan na kwiecien 2017 r.

7.4.2. Procedowane/wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2013 r. do kwietnia 2017 r. wydano:

e 50 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one m.in.:

nadbudowy, przebudowy i rozbudowy:

budowy:

szeregowe;j

i blizniaczej;

7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

36 obiektéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, w zabudowie

2 zespotow budynkéw mieszkalnych 5

Decyzje PB

20

15
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19
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wielorodzinnych;

— budynku uslugowego i sportowo-rekreacyjnego (ul. Porucznika Emira);

— budynku magazynowo-gospodarczego;
— 2 garazy;
— obiekt handlu, gastronomii i ustug (ul. Winnicka).

A
L

—~J

: { by
Rys. 10. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na kwiecien 2017 r.

i

e 71 decyzji dot. warunkow zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego,

dotyczyty one m.in.

nadbudowy. przebudowy i rozbudowy:

— 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 20

(ul. Skotnicka, ul. Braterstwa Broni);

— obiektu sportu 1 rekreacji (ul. Winnicka); 15

—  budynku ustugowego; 0
— budynku gospodarczego;
budowy: 5
— 37 budynkow mieszkaniowych
Jednorodzinnych; 0

w tym w zabudowie szeregowej i blizniaczej;

4 budynkoéw zabudowy wielorodzinnej (ul.
ul. Mochnaniec);

— obiektu sportu i rekreacji (ul. Winnicka);

— budynku gospodarczo-garazowego;

— Budynku biurowo-ustugowo-handlowego;

— Zabudowa gospodarcza.
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Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczgco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. W zakresie analizowanego obszaru wyrdzni¢ mozna
postegpowania, ktéore z uwagi na swdj charakter nie wplyng bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowane] przestrzeni. Do takich zaliczono dziatania w zakresie budowy,
infrastruktury technicznej (m.in. do przesylania energii cieplnej, kanalizacji), infrastruktury
drogowej, urzadzen i elementow drogowych oraz remontéw elewacji i docieplenia budynkow.
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Rys. 11. Wydane decyzje wz i ulicp. Stan na kwiecien 20] 7.

Aktualnie w granicach obszaru objetego analiza prowadzone sg 2 postgpowania
o wydanie pozwolenia na budowe.

Dotycza one budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjami
wewnetrznymi oraz przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania czgsci istniejacego budynku
ustlugowego na cele pensjonatowe.

Ponadto prowadzonych jest 13 postgpowan o ustalenie warunkéw zabudowy lub
ustalenie lokalizacji celu publicznego.

Dotycza one budowy m.in.: 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w tym
zespolow budynkéw oraz zabudowy szeregowej, zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, garazu, stacji bazowej telefonii komoérkowej, budowe budynku mieszkalno-

uslugowego oraz przebudowy rozbudowy i nadbudowy: 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, garazu oraz budynku mieszkalno-ustugowego.
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Rys. 13. Procedowane decije wz i ulicp. Stan na szeczen 2017 r.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okre§li  przyszta  struktur¢  funkcjonalno-przestrzenng
zuwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoOlistnienia
zréznicowanych funkcji.
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Wyznaczono nastepujace cele planu:

— stworzenie warunkoéw dla zréwnowazonego rozwoju obszaru, ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terendéw zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej
1 ustugowej;

— ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy umozliwiajace zachowanie lokalnych gabarytow
architektury istniejacej;

— dostosowanie zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do
obowigzujacego dokumentu Studium.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,
— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla przewazajacej czeSci analizowanego obszaru Studium przewiduje kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Kierunek ten
jest okreslony réwniez dla niewielkiego fragmentu na potudnie od ul. Winnickiej. Aktualny
sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu jest zgodny z tym przeznaczeniem. Pétnocna
cze$¢ obszaru sasiadujgca z zabudowa jednorodzinng przeznaczona jest pod Tereny Ustlug
(U). Tereny sasiadujgce z ulica Karola Bunscha przeznaczone sa w Studium pod
budownictwo wielorodzinne (MW). Ponadto analiza obejmuje tereny komunikacji (KD),
zwigzane z istniejacym ciggiem ul. Karola Bunscha.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalaja zaktada¢, ze sporzadzony plan miejscowy dla obszaru
»Skotniki - Potnoc” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegblnosci  poprzez ksztattowanie ukladu urbanistycznego w mys$l zasady
zrbwnowazonego rozwoju. Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celéw, zatozen
1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
zmienionym Uchwalg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwatly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Przedmiotowy obszar ze wzgledu na usytuowanie w sasiedztwie Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego, kampusu Uniwersytetu Jagiellonskiego, specjalnej strefy
ekonomicznej w Pychowicach, a takze dogodne potaczenia komunikacyjne w tym rejonie,
jest atrakcyjny dla dziatan inwestycyjnych. Jest to teren jedynie fragmentarycznie
(w poétnocnej czesci) objety obowigzujacymi planami miejscowymi.

Plan umozliwi prawidtowe ksztaltowanie przestrzeni w obrgbie przedmiotowego
obszaru, w tym skuteczng kontrole w zagospodarowaniu terenéw dotychczas
niezabudowanych, przyjmujac zréwnowazony rozwdj za podstawe dziatan. Do okre$lenia
standardow zabudowy plan uwzgledni uwarunkowania funkcjonalne, $rodowiskowe,
kulturowe  oraz  kompozycyjne. Ponadto  plan  okre§li zasady kontynuacji
i rozwoju wskazanych w dokumencie Studium funkcji, zabezpieczajac przedmiotowy teren
przed nadmierng intensyfikacjg zabudowy.

Brak kompleksowych uregulowan planistycznych moze przynies¢ ujemny efekt dla
fadu urbanistycznego tego rejonu oraz obnizy¢ komfort zycia mieszkancow. Majac na uwadze
ograniczone mozliwosci skutecznej realizacji polityki przestrzennej w tym obszarze,
wprowadzenie regulacji przestrzennych ukierunkowanych na ochrong interesu publicznego
1 ksztattowanie fadu przestrzennego, nastapi¢ moze wylacznie w drodze ustanowienia aktu
prawa lokalnego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,
2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,
3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,
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4) sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Skotniki — P6tnoc”
wykazata zasadno$¢ przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Skotniki — P6tnoc” ma
na celu ksztaltowanie zespotu zabudowy jednorodzinnej powigzanej z sgsiadujgcymi terenami
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenami uslug. Wprowadzenie poprzez plan
miejscowy  precyzyjnych regulacji  porzadkujacych istniejace  zagospodarowanie,
okreslajacych mozliwo$¢ racjonalnego wykorzystania istniejacych rezerw terendw
niezabudowanych, pozwoli zapobiec nadmiernemu zaggszczeniu i intensywnosci zabudowy.

Nowy plan umozliwi ponadto aktualizacje zapisow planu miejscowego obszaru
11 Kampus UJ — Zachod” w odniesieniu do obowigzujacego dokumentu Studium.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Skotniki — Poétnoc” jest celowe
1uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i1 ustalenia umozliwiajg wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa wuchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Skotniki — Péinoc” nie bedzie
skutkowala wydatkami z budzetu Miasta. Koszty prac nad projektem planu dla
przedmiotowego obszaru zawieraja si¢ w biezacym budzecie prac Biura Planowania
Przestrzennego.

Zakres ewentualnych wydatkow zwigzanych z przyjetym w przysztosci planem
miejscowym dla obszaru ,,Skotniki — Ponoc” w formie uchwaty Rady Miasta Krakowa
okreslony zostanie w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest jednym
z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzone; zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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