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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w potudniowej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy X Swoszowice, na terenie
jednostki ewidencyjnej Podgorze, pomigdzy autostradg A4 a potudniowa granicag Miasta.
Powierzchnia obszaru obj¢tego analizg wynosi ok. 252,9 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

— od podlnocy: granice sporzadzanego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” (obszary nr:
114 oraz 118) oraz korytarz drogowy autostrady A4,

— od poludnia: granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obszarow ,,Barycz” oraz ,,Soboniowice”,

— od wschodu: granica miasta Krakowa z gming Wieliczka,

— od zachodu: granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rajsko”.

Granice niniejszej analizy obejmuja obszar miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kosocice” uchwalonego Uchwata Nr CIII/1579/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 23 kwietnia 2014 r. oraz fragmenty kilkunastu dziatek potozonych w rejonie autostrady
(pomigdzy ulicami Niebieska, Jana Hallera 1 Blacharskg) nie objete dotychczas ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rys. 1. Granice opracowania.



2. Stan zainwestowania

Obszar charakteryzuje si¢ typowa podmiejskag zabudowa o niskiej intensywnosci.
Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacg jej zabudowa gospodarcza
i garazami wolnostojacymi. W obrgbie zabudowy jednorodzinnej przewazaja budynki
murowane, wystepujg takze przyktady architektury drewnianej, zlokalizowanych jest kilka
budynkéw letniskowych 1 altan.

Przy ul. Zelazowskiego znajduje si¢ niewielkie osiedle budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci do 3,5 kondygnac;ji.

Zabudowe uslugowa stanowig uslugi wydzielone na odrebnych dziatkach, a takze
ustugi wbudowane w budynki mieszkalne. Na przedmiotowym terenie znajduja si¢
niewielkie punkty handlowo-ustugowe m.in. sklepy spozywcze, kilka warsztatow
samochodowych i zaktadow rzemieslniczych, filia nr 18 Podgorskiej Biblioteki Publicznej,
kosci6t parafialny p.w. Marii Magdaleny, a takze cmentarz parafialny.

W zakresie terenoOw niezabudowanych najwigksza powierzchni¢ zajmujg grunty rolne,
(przy czym znaczna cze$¢ nie jest obecnie uzytkowana), ogrody przydomowe, oraz tereny
zieleni nieurzadzonej, w tym zielen S$rodpolna i zieleh wysoka. Okoto 10% obszaru
opracowania stanowig tereny laséw. W obszarze planu zlokalizowane sa ponadto elementy
zespotu fortyfikacji Twierdzy Krakow: Fort 50 2 O ,,Barycz” 1 Fort 50 /2 W ,,Kosocice”.

Ryc. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Podstawowy uktad drogowy wewnatrz obszaru sktada si¢ z:
1. ciagu ulic Niebieskiej i Zelazowskiego — drog klasy lokalnej (L),



2. ulic Sztaudyngera, Osterwy, Gruszczynskiego, Hallera, Hoborskiego, Koszutki i Szczegow
— drog klasy dojazdowej (D).

Wszystkie z wyzej wymienionych droég sa drogami kategorii gminnej. Drogi na
przedmiotowym obszarze, z wyjatkiem ulic Niebieskiej i Zelazowskiego, charakteryzujg sie
niedostateczng szeroko$cig przy réwnoczesnym braku chodnikéw i1 poboczy. Potrzeby
parkingowe realizowane s3 w obrgbie podwodrzy przy zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Komunikacja zbiorowa

Teren opracowania obstugiwany jest linig autobusowg prowadzong ulicami Niebieska
i Zelazowskiego na trasie Soboniowice-Zajezdnia Wola Duchacka. Pozostate linie prowadza
poza granicami analizowanego terenu przez ul. Krzemieniecka i ul. Kurytowicza (jedna linia
aglomeracyjna prowadzaca do petli autobusowej zlokalizowanej w Grabowkach) w odleglosci
okoto 400 metréow od potudniowej granicy obszaru oraz w podobnej odlegtosci od pdtnocne;j
granicy obszaru przez ul. Cechowa, Rzacka i Kosocicka, gdzie zatrzymuja si¢ 3 linie (dwie
miejskie i1 jedna nocna aglomeracyjna).

Komunikacja indywidualna

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa generuje niewielkie natgzenia ruchu zrédtowego
idocelowego. Ruch tranzytowy nie wystgpuje w obszarze planu. Podstawowa rolg
w obstudze komunikacyjnej obszaru planu, pomimo bliskosci poludniowego autostradowego
obejscia Krakowa (A4), peinig ulice lokalne, a takze cigg ulic zbiorczych Kurylowicza
i Krzemienieckiej (przebiegajacych poza potudniowg granica planu), ktére zapewniaja
komunikacje na kierunku wschod-zachod. Potaczenie w kierunku poélnocnym mozliwe jest
dzigki przejazdowi ponad autostrada w ciggu ul. Niebieskiej lub ul. Jana Hallera.

Na wigkszosci drog nie jest mozliwy jednoczesny przejazd samochoddéw jadacych
z przeciwnych kierunkéw. Fakt ten niekorzystnie wptywa na bezpieczenstwo uzytkownikow
drog. Czes$¢ obszaru analizy ma ograniczong dostgpnos$¢ dla komunikacji kotowej od strony
potudniowej 1 pdinocno-wschodniej. Wystepuja tam gtéwnie tereny zielone, przez ktore
prowadza wylacznie waskie drogi gruntowe.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg uzbrojony jest w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;.
Brak jest sieci cieplowniczej, a sie¢ kanalizacyjna wymaga znacznej rozbudowy.
W dokumencie zmiany Studium przedmiotowy obszar zostal wskazany jako wymagajacy
budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu wodociggowego, kanalizacyjnego
oraz elektroenergetycznego.
e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. W obszarze, oprocz dobrze dostepnej sieci
rozbiorczej, zlokalizowane s3 zbiorniki wodociaggowe ,,Kosocice” oraz liczne
magistrale wodociggowe o znacznych $rednicach.
e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Cze$¢ obszaru objetego analiza znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu
kanalizacyjnego. Na terenie tym obowigzuje system kanalizacji rozdzielcze;j.
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W obszarze analizy brak jest kanalizacji opadowej. Obszar odwadniany jest
powierzchniowo w oparciu o sie¢ rowow melioracyjnych, a gtownym odbiornikiem
wod opadowych i roztopowych jest rzeka Malinowka.

e system gazowniczy
Odbiorcy w obszarze objetym analizg zasilani s3 w gaz poprzez sie¢ gazowa Sredniego
cisnienia. Przy ul. Myslenickiej zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa
gazu.

e system elektroenergetyczny
W  obszarze analizy zlokalizowana jest napowietrzna dwutorowa linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220 kV, relacji Skawina-Wanda, Skawina-
Klikowa oraz napowietrzna dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV, relacji Skawina Elektrownia-Biezan6w oraz Skawina Elektrownia-Korabniki
Lubocza. Odbiorcy zasilani sg z GPZ Piaski Wielkie (poza granicami opracowania)
poprzez sie¢ $redniego napigcia SN oraz stacje transformatorowe SN/nN i sieci
niskiego napiecia.

e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki
ogrzewane s3 w oparciu o indywidualne zrodta ciepla. Ze wzgledu na charakter
zabudowy (jednorodzinna rozproszona), jej niska intensywno$¢ oraz trudnosci
w lokalizacji cieptociggdéw nie przewiduje si¢ w przyszitosci budowy miejskiej sieci
cieplowniczej na przedmiotowym obszarze.

5. Stan wlasno$ciowy / beneficjenci planu

Rys. 3. Struktura wilasnosci gruntow. Stan na marzec 2017 r.



Struktura wlasnosci

3% 1 o
P Gmina Krakow

3% Skarb Panstwa

Osoby fizyczne i prawne
m Osoby prawne

Osoby fizyczne
80%

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wtasnosci. Stan na marzec 2017 r.

Przewazajaca ilo$¢ dziatek potozonych w analizowanym obszarze nalezy do osob
fizycznych. Zajmuja one powierzchni¢ 205,0 ha co stanowi 80,2% powierzchni obszaru.
Druga pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupe stanowia dziatki bedace wlasnosciag
Skarbu Panstwa, ich powierzchnia wynosi 22,5 ha co odpowiada 8,8% powierzchni obszaru
objetego analiza. Osoby prawne sg w posiadaniu dziatek o tacznej powierzchni 11,3 ha co
daje 5,5% powierzchni terenu. Najmniejszg powierzchnie zajmujg dziatki nalezace do Gminy
Krakéw oraz do osob fizycznych i prawnych. Obejmuja odpowiednio 7,3 ha oraz 6,8 ha, co
przektada si¢ na ok. 2,9% 1 2,7% powierzchni obszaru analizy.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W analizowanym obszarze wystepuja r6zne rodzaje klasouzytkéw. Teren
w przewazajacej czesci pokryty jest przez uzytki rolne, posrdéd ktorych najliczniej
wystepujaca grupg¢ stanowig grunty orne — oznaczone symbolem R, stanowiagce 47%
powierzchni obszaru. 10% powierzchni obszaru stanowia lasy. Podobny udziat w strukturze
uzytkdw zajmuja tereny mieszkaniowe.

Uzytki gruntowe zidentyfikowane w obszarze ,,Kosocice II”’ dzielg si¢ w nastgpujacy
sposob:

o Uzytki rolne, w tym: e Uzytki lesne oraz zadrzewione
R — grunty orne 48%, 1 zakrzewione, w tym:
S — sady 8%, Ls — lasy 10%,
L — taki trwate 6%, Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione
Ps — pastwiska trwate 5%, 1%.
Br — grunty orne pod zabudowe 2%,
N — nieuzytki 1%. e  Grunty zabudowane i zurbanizowane,
w tym:

B — tereny mieszkaniowe 10%,



Dr — drogi 6% Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane
Ba — tereny przemystowe 1%, lub w trakcie zabudowy 1%.
Bi — inne tereny zabudowane 1%,

Klasyfikacja uzytkow

R S t mPs

48% Br mHLlLs @HLz ®HEB

mBa ®EBi mdr =Tr

6%

8%

Rys. 5. Wykres kotowy struktury uzytkow. Stan na marzec 2017 r.
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Rys. 6. Klasyfikacja gruntow. Stan na marzec 2017 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano nast¢pujace problemy przestrzenne:

obszar wymaga zachowania wlasciwych proporcji pomigdzy terenami le$nymi
1 otwartymi, stanowigcymi wazny element poludniowego pasma przewietrzania
Krakowa, a terenami przeznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa do zabudowy i zainwestowania,
przy jednoczesnym zabezpieczeniu obszaru planu przed ekspansywng zabudowa



terenéw do tego nie wskazanych (po uchwaleniu zmiany Studium na analizowanym
obszarze nastgpil przyrost terendéw inwestycyjnych o 38,6 ha),

— ryzyko wystgpienia osuwisk,

— zly stan infrastruktury drogowej (waskie ulice, brak chodnikow, zty stan nawierzchni),

— brak ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych i terenow zieleni urzadzonej,

— niezagospodarowane otoczenie fortow ,,Barycz” 1 ,,Kosocice” — jednych z najstarszych
1 najlepiej zachowanych budowli Twierdzy Krakow.

Jednym z istotnych probleméw na terenie objetym analiza jest zagrozenie
wystgpowania na nim osuwisk. W granicach opracowania zidentyfikowane zostaly obszary,
na ktorych wystgpuja ruchy masowe oraz obszary zagrozone takimi ruchami.

Dla obszaru Kosocic w 2016 r. na zlecenie Gminy Miejskiej Krakow wykonana
zostata przez Przedsiebiorstwo Geologiczne S.A. mapa dokumentacyjna osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami masowymi.

W oparciu o przeprowadzone w obszarze opracowania szczegdétowe badania,
stwierdzono wystepowania 34 osuwisk charakteryzujacych si¢ réznym stopniem aktywnosci.
Ponadto w zachodniej czgdci obszaru, na pograniczu z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Rajsko” (Uchwata Nr XC/1325/13 Rady Miasta Krakowa
z dnia 20 listopada 2013 r.) zidentyfikowano w terenie i wskazano na przedmiotowej mapie
obszar potencjalnie zagrozony ruchami masowymi.

Dla terendéw gdzie wystepuja osuwiska, a Studium wskazuje je do zainwestowania, to
wskazanie to nie jest wigzgce. Nadrzedne znaczenie posiada tutaj uwarunkowanie zwigzane
z osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktore nalezy kazdorazowo weryfikowac¢ przy przeznaczeniu
danego terenu do zainwestowania podczas sporzadzania planu miejscowego, poprzez
przeprowadzenie wyprzedzajacego rozpoznania warunkéw geologicznych w  sposob
okreslony dla wyznaczania i dokumentowania osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami
masowymi.

Lp. | Nr osuwiska Stopien aktywnoSci Powierzchnia (ha)
1. 005/10 nieaktywne 0,036
2. 007/10 nicaktywne 4,560
3. 008/10 okresowo aktywne 0,270
4. 009/10 nicaktywne 0,300
5. 010/10 okresowo aktywne 0,100
6. 011/10 okresowo aktywne 0,060
7. 012/10 nicaktywne 0,220
8. 013/10 nieaktywne 0,300
9. 014/10 nieaktywne 0,300
10. 029/10 nicaktywne / aktywne 0,480
11. 030/10 aktywne 0,010
12. 034/10 nieaktywne 0,320
13. 036/10 nicaktywne 0,200
14. 040/10 aktywne 4,870
15. 42a/10 nieaktywne 0,080
16. 42b/10 nieaktywne 0,050
17. 42¢/10 okresowo aktywne 0,110
18. 043/10 nieaktywne 0,050
19. 044/10 nieaktywne 0,240
20. 045/10 nicaktywne 1,460
21. 046/10 okresowo aktywne 0,320
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22. 047/10 niecaktywne 0,820
23. 048/10 nieaktywne / aktywne 3,350
24. 049/10 niecaktywne 3,300
25. 050/10 nicaktywne 0,450
26. 130/10 okresowo aktywne 0,120
27. 131/10 okresowo aktywne 0,050
28. 132/10 okresowo aktywne / nicaktywne 0,095
29. 149/10 nicaktywne 0,060
30. 150/10 niecaktywne 0,150
31. 151/10 okresowo aktywne 0,130
32. 152/10 niecaktywne 0,390
33. 153/10 okresowo aktywne 0,140
34. 154/10 okresowo aktywne 0,150

Ogolem: 23,541

D Pewna granica osuwisk

+s Przypuszczalna granica
7/ osuwisk

: Teren zagrozony ruchami
masowymi

Tereny o spadkach > 12%

Osuwiska < 0,05 ha
@ aktywne

@ okresowo aktywne

) nieaktywne

Rys. 7. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi w granicach mpzp Kosocice

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalag Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.
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Ponizej  wskazano  wybrane ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1.

Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendow nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $roédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznag (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz
20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terendw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okre§lony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw
o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni
wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart
dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
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zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10%
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych §rédladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terendéw
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terendéw bezposrednio z nimi sasiadujgcymi;
Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych,;

Dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) zwiazanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. Ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sig
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa lub uslugowa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z wlasciwymi
organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

Ustala si¢ dla terenu cmentarzu (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, Zze okreslono
inng warto$¢ w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

L)
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17.

18.

19.

20.

Wysokos¢ zabudowy dla terenu cmentarzy (ZC) nie moze przekroczy¢ 10 m dla
obiektow recepcyjno — administracyjnych, ceremonialnych i techniczno — gospodarczych
oraz 15 m dla obiektow o funkcji sakralnej;

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmian¢ ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartosci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkos$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgsci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze

w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.

P - (L
- -
:
= /
,frﬂ /
== -

Rys. 8. Zmiana Studium - blansza KI- Strukzgtira przestrzenna.
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Analizowany obszar w catosci potozony jest w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 53 Swoszowice — Rajsko.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwdéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami

budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa — Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, uslugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZC- Tereny cmentarzy
Funkcja podstawowa — Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako gltowny kierunek

zagospodarowania ustala si¢ powstania 1 utrzymanie cmentarzy wraz z niezbedng zabudowa
ustlugowa (w tym spopielarnie) oraz zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa — R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja
kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W — tereny wéd powierzchniowych $réodladowych

Funkcja podstawowa — Wody powierzchniowe, $rodladowe obejmujace m.in. rzeki,
potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz
z obudowg biologiczna.

Funkcja dopuszczalna — Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
1 obiekty przeciwpowodziowe i urzadzenia przeznaczone do sportéw wodnych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
glownej 1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki
tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

Strukturalna jednostka urbanistvczna 53 Swoszowice - Rajsko:

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujgce kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla analizowanego
obszaru:

e [stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;
e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Zakopianska
1 ul. Krzemieniecka.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa w ukladzie wolnostojacym i blizniaczym,;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzani do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoly ustugowe;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk-
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenia parametrow
tego zainwestowania nastapi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowani przestrzennego po rozpoznaniu z zakresie uwarunkowan
geologicznych;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potoznych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) do 20%.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru
zabytkéw Rejestr obejmuje m.in. fort ,,Kosocice” 1 fort ,,Barycz”. W ewidencji obiekty
uzyteczno$ci publicznej i1 architektura mieszkalna. Jednostka o bardzo wysokich walorach
krajobrazowych, wystepuja duze obszary krajobrazu warownego, w tym zespoly forteczne
(forty, szance, ostrogi). Zachowane uktady urbanistyczne dawnych wsi; liczne odcinki
historycznych traktow droznych, w tym drog twierdzy Krakéw — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrona wartosci kulturowych:
— obejmuje uktady urbanistyczne dawnych wsi: Kosocice oraz zespoty forteczne;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki,
— znaczna cze$¢ jednostki objeta obszarem ochrony krajobrazu warownego B oraz,
w obrgbie fortow i ich otoczenia, obszarem A;
— wystepujac punkty i ciggi widokowe o mozliwo$ci obserwacji panoram o duzym
zasiegu;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje prawie catg jednostke.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Tereny obejmujace zabytki fortyfikacji Twierdzy Krakow wraz z zielenig forteczna
proponowane do objecia proponowane do objecia Parkiem Kulturowym ,,Rajsko —
Kosocice” (wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego);

e Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich z zabytkowa 1 tradycyjng zabudowsa, nowa
zabudowa w obrgbie tych uktadow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historyczne;j
1 tradycyjnej;

e Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokow 1 panoram z miejsc widokowych.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
17



e Obszar o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Parki rzeczne;

e Siedliska chronione;

e Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451;

e Projektowany obszar ochrony GZWP 451;

e Lasy;

e Strefa lasow 1 zwigkszonej lesistosci;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

e Obszary wymiany powietrza;

e Wystgpowanie osuwisk — ograniczenia zabudowy Uchwata RMK;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej;

e Obszar ograniczonego uzytkowania od autostrady A4.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Granice analizy obejmuja obszar na ktorym obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kosocice” przyjetego uchwatg nr CIII/1579/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 maja 2014 r. Tylko niewielka czg$¢ kilkunastu dziatek
potozonych w poéiocnej czgsci — bezposrednio przy obwodnicy Krakowa, nie jest objeta
ustaleniami Zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

pre

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARLL"IQ§QCEE"
RTSUNER PLANY _— 7-’ N

Y

Rys. 9. Obowigzujgcy mpzp ,, Kosocice”
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7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
Strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego proponuje
objac¢ czgs¢ analizowanego terenu Parkiem Kulturowym ,,Rajsko-Kosocice”. Park Kulturowy
bedzie obejmowat forty ,,Rajsko” 1 ,,Kosocice” wraz z towarzyszacym im krajobrazem
warownym a takze najwazniejszy fragment miejsca Il bitwy o Krakow w 1914 roku., ktéra
zatrzymata napor armii rosyjskiej. Proponuje si¢ adaptacj¢ fortéw na cele turystyczne jako
miejsce rekreacji i turystyki.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Zze na przedmiotowym obszarze w okresie od
lipca 2014 roku do kwietnia 2016 roku zlozono 17 wnioskéw o zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Lp. I'Vr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Prze-dmiot Data ?loienia
wniosku whniosku whniosku
1. 2130 osoba fizyczna dziatka nr 59 obr. 99 Podgorze zmiana mpzp 31.07.2014
2. 2137 osoba fizyczna dziatka nr 44/2 obr. 99Podgorze zmiana mpzp 14.08.2014
3. 2157 osoba fizyczna dziatka nr 379 obr. 96 Podgorze zmiana mpzp 02.10.2014
4. 2225 osoba fizyczna dziatka nr 272 obr. 99 Podgoérze zmiana mpzp 17.12.2014
5. 2265 osoba fizyczna dziatka nr 188/15 obr. 99 Podgoérze zmiana mpzp 11.02.2015
6. 2308 osoba fizyczna dziatka nr 25/15 obr. 96 Podgorze zmiana mpzp 24.04.2015
7. 2309 osoba fizyczna dziatka nr 25/13 obr. 96 Podgorze zmiana mpzp 24.04.2015
8. 2315 osoba fizyczna dziatka nr 156 obr. 99 Podgorze zmiana mpzp 05.05.2015
dziatki nr 17/1, 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, .
9. 2352 osoba fizyczna 17/6, 18/4, 18/1 obr. 96 Podgérze zmiana mpzp 27.07.2015
10. 2378 osoba fizyczna dziatka nr 196/2 obr. 95 Podgorze zmiana mpzp 28.09.2015
1. 2433 osoba fizyczna | dziatki nr 46/3, 46/4 obr. 99 Podgorze zmiana mpzp 13.01.2016
12. | 2447 | osoba fizyczna dzialki nr 122/4, 122/6 obr. 95 zmianampzp | 25.02.2016
Podgorze
13. 2502 osoba fizyczna dziatka nr 111/2 obr. 95 Podgorze zmiana mpzp 10.06.2016
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14. 2503 osoba fizyczna dziatka nr 230/6 obr. 96 Podgorze zmiana mpzp 10.06.2016
15. 2655 osoba fizyczna dziatka nr 90 obr. 99 Podgorze zmiana mpzp 17.08.2016
16. 2656 osoba fizyczna dziatka nr 170/6 obr. 95 Podgorze zmiana mpzp 17.08.2016
17 2738 Osoba fizyczna dziatka nr 59/2 obr. 99 Podgorze zmiana mpzp 21.02.2017
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Rys. 10. Wnioski o sporzqdzenie planu. Stan na marzec 2017 r.

procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

» Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2013 r. do marca 2017 r.
wydano 108 decyzji o pozwolen na budowe, z czego wigkszo$¢ zostata wydana
przed uchwaleniem mpzp ,,Kosocice” z dnia 23 kwietnia 2014 r., dotyczyly one

m.in.:
— budowy 90 budynkéw jednorodzinnych wraz z niezbednymi instalacjami
wewnetrznymi oraz garazami wbudowanymi,
— budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wraz z niezbg¢dnymi instalacjami
wewnetrznymi oraz garazami wbudowanymi,
— zabudowy gospodarcze;j,
oraz przebudowy lub nadbudowy budynkoéw celu publicznego lub budynku

jednorodzinnego.
Pozwolenia na budowe

60 51
50 41
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20 ; 9
10

. L] L

2013 2014 2015 2016
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» Z uwagi na obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Kosocice” decyzje o warunkach zabudowy wydawane byty do maja 2014 r., wydano
72 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy 1 ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
ktére dotyczyty m.in.:

— budowy 34 budynkéw jednorodzinnych (z garazami) m.in. przy ul. Koszutki,
Szczegdw 1 Hoborskiego,

— budowy zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej przy ul. Szczegdéw
i Zelazowskiego,

— zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Koszutki
1 Szczegow,

— zmiany sposobu uzytkowania ul. Orszanska i Sztaudyngera,

— budowy garazy lub budynkow garazowo-gospodarczych.

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. W zakresie analizowanego obszaru wyr6zni¢ mozna
postgpowania, ktére z uwagi na swoj charakter nie wplywaja bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono dzialania w zakresie
infrastruktury technicznej, przewodoéw i urzadzen do gromadzenia, przesytania i oczyszczania
sciekow, budowy sieci gazowej 1 budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Aktualnie prowadzonych jest 5 postgpowan o wydanie pozwolenia na budowe,
dotycza one budowy: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazami i zjazdami
indywidualnymi, oraz instalacji wodno-kanalizacyjnej i energetyczne;.
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Rys 11. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na marzec 2017 r.
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Rys. 13. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na marzec 2017 .

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okre§li  przyszta  struktur¢  funkcjonalno-przestrzenng
zuwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoélistnienia
zréznicowanych funkcji.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kosocice II” jest uaktualnienie regulacji planistycznych koordynujacych zagospodarowanie
przestrzenne w sposob umozliwiajacy ksztattowanie zespotdéw zabudowy mieszkaniowej
oracjonalnie wykorzystanej przestrzeni 1 uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym,

w zgodzie z ustaleniami dokumentu Studium zmienionego w 2014 r.
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Ponadto plan winien uwzgledni¢:

— ochrong i odtworzenie zieleni fortecznej, historycznego uktadu droznego oraz uktadu
drog Twierdzy Krakow, a takze form ziemnych fortyfikacji,

— stworzenie warunkow sprzyjajacych budowie centrow lokalnych i miejsc publicznych,

— integracj¢ przestrzenng i funkcjonalng obszaru ze struktura miasta, szczegOlnie
w zakresie powigzan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych,

— okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— Wwizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,
— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dokument Studium dla analizowanego obszaru przewiduje zréznicowane kierunki
zagospodarowania, przede wszystkim jako: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN), tereny zieleni nieurzadzonej (ZR), tereny =zieleni urzadzonej (ZU), a takze
w mniejszym zakresie, jako: tereny ustug (U), tereny cmentarzy (ZC), tereny wod
powierzchniowych §rodladowych (W) oraz tereny komunikacji (KD).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie III Studium s3 zbiezne
z zaloZzonymi celami planu i pozwalaja zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Kosocice
II” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium, w szczegdlnosci
zachowanie 1 ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, jak réwniez rozwoj funkcji
mieszkaniowej w harmonii z istniejgca zabudowa.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen 1 przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazala, ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

Zgodnie z art. 32 ww. ustawy, w celu oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

W wykonanej w 2014 r. Ocenie aktualnosci Studium i plandw miejscowych, wskazane
zostaly tereny, na ktoérych nalezy rozwazy¢ podjecie dzialan planistycznych, celem
doprowadzenia do zgodnosci obowigzujacych ustalen plandw z nowymi kierunkami rozwoju
Miasta okreslonymi w Studium.

Posrod obowigzujacych plandw miejscowych o najwigkszych rozbiezno$ciach
wskazany zostat m.in. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kosocice”. Nastgpnie Rada Miasta Krakowa, uprawniona do zmiany aktow planistycznych,
w dniu 22 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwate Nr CXIX/1889/14 w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
planéw miejscowych, wskazujac przedmiotowy obszar do objecia dziataniami w kierunku
zmiany planu.

W zwigzku z powyzszym za opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru przemawia konieczno$¢ dostosowania jego
zapisow do rozwigzan przyjetych w dokumencie zmiany Studium, poszerzajacych
powierzchnie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Plan miejscowy winien okresli¢ zasady kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkaniowej,
umozliwi¢ prawidtowe ksztaltowanie przestrzeni w obrebie przedmiotowego obszaru, tak aby
rozwigzania przestrzenne tworzyty harmonijng cato§¢ oraz uwzglednialy uwarunkowania
funkcjonalne, §rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow i budynkow)
prowadzonej na obszarze Miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4. sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5. wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z petng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

Okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3. Okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4. Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Kosocice II”
wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kosocice II” jest dostosowanie zapisOw obowigzujacego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kosocice” do =zapisOw zmiany Studium
(w brzmieniu przyjetym Uchwala Nr CXII/1700/14 w dniu 9 lipca 2014 r.), poszerzajacych
granice terendw o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali szczegdétowe zasady
zagospodarowania dotyczace calego obszaru, w tym zasady kontynuacji 1 rozwoju funkcji
mieszkaniowej, przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych 1 kulturowych, relacji
z terenami otaczajagcymi, prawidtowej obstugi komunikacyjnej 1 systemowych rozwigzan
w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kosocice II”” jest celowe i1 uzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiajg wszczecie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podj¢ciu przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kosocice II” nie bedzie
skutkowata wydatkami z budzetu Miasta. Koszty prac nad projektem planu dla
przedmiotowego obszaru zawieraja si¢ w biezagcym budzecie prac Biura Planowania
Przestrzennego.

Zakres ewentualnych wydatkow zwigzanych z przyjetym w przysztosci planem
miejscowym dla obszaru ,,Kosocice II” w formie uchwaty Rady Miasta Krakowa okreslony
zostanie w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest jednym
z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za%uspudaruwama Przestrzennego Miasta Krakowa
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Im tereny infrastru ctury techniczne)
W tereny wod powierzchniowyeh sradladowych
KK tereny kolejows
KD tereny kormu nikac)i

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
[STAM HA DZIEN 23 MAJA 2014 rb
obszary uchwalanych mesjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

ohszary sporzgdzanych migjscowych plandw zagespodarowania
pragsirzennego

obiszary sporzgdzanych migscowych plandw zagospodarawznia
praestrzennego 2 wstrzymang procedurg

OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW
OPERACYINYCH

obszary abjgte strategicanymi 500

progktami riegkimi

z ujednoliconego dokumentu Studium przyjeteqo 9 lipca 2014r

K6

URZIAD MIASTA KRAKOWA - BIURD PLANOWANIA PRZESTRZENMEGO

przez Rade Miasta Krakowa uc
P

walg Nr CXI1/1700/14
. L

OBSZARY WSHANE Do SNRZ&DZEHM PLANGW
MIEISCOWYCH
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OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAR

tereny wikazane do objecia miejscowymi planami
zaQospedaronania pragstizennagn

bszary dla ktbrych zostat utworzory park kulurowey

‘ohszaw parkaw kulturowsych rekomendowanych
Byn utworzenia przez Gmine Migjska Krakiw
mmmun’
mEmem- '.nhs;'al'..' parkaw kulturgwych proponowanych do utworzemz
2 Planu Zagospodarewania Preestrzennege Wojewddziwa
m m w'#0polskiego
T hszarw strefie A achrony uzdrowiskowe) uzdrawisks

| I T

ohazary ehatilitan Takbudowy Bokiny

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REIONIE
SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W LAGIEWNIKACH

E granica chszary obygteqo zmiang Studium z driz 3 marca 2000

tereny przeznaczone do zabudowy | zaimwestowania

_ tereny zabudowane | zainwesiowana
Wista, waznigjsze ceki i Zbiorniki wodne

—— korytarze podstawewego ukladu drogowo - ulicznege

DRSZARY WYBRANYCH LIWARLIM KW AR

glun[g,l wiasnodol publicane) (Skarb Pafistwa, Skarb Masta,

karb Powiatu)

granice 1| obszar zagrazony wodg stuking G 1 %
s ans ?rurrtg rolne i lesne wg ewidencji gruntdw
......... uzytki B, Ps, £ 5, Lz, Rz, Ls)
OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA
PLAN GV MIEISCOWYCH

r — —
| obszary w ktdnych przewiduje sig realizacje celdw publicznych

;l w tyrn dla tras drogowsch 1 ulicznych

0

SKALA 1 : 25000

PLANOWANIE MIEJSCOWE
| PROGRAMY OPERACYJNE
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