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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w odleglosci ok. 5,5 km na wschdéd od centrum miasta. Caty obszar
opracowania potozony jest na terenie Dzielnicy XIV Czyzyny.
Analizowany obszar ma powierzchni¢ 3,2 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:
e od poétnocy: korytarz drogowy ulicy Sliwkowej;
e od wschodu: fragment wschodniej granicy terenow zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) wyznaczonych w Studium;
e od potudnia: korytarz drogowy ulicy Sliwkowej;
e zachodu: korytarz drogowy Alei Pokoju.

Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Obszar objety analizg jest obecnie w catosci zainwestowany. W potnocno-wschodniej
czgsci obszaru zlokalizowany jest czterokondygnacyjny budynek biurowy. W czesci
potudniowo-wschodniej znajduje si¢ kilka niskich budynkéw gospodarczych stanowigcych
zaplecze techniczne. Na terenie tym znajdujg si¢ takze parkingi dla pracownikow i pojazdow
stuzbowych. Wzdtuz ulicy Sliwkowej, po jej zachodniej stronie zlokalizowany jest niewielki
ciag murowanych garazy. W cze$ci pdinocno-zachodniej zlokalizowany jest budynek
zwigzany z infrastruktura techniczng, a w czgsci poludniowo-zachodniej budynek
produkcyjno-magazynowy, w ktérym mieszczg si¢ m.in. drukarnia oraz sklep motoryzacyjny.



Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1. ulicy Sliwkowej — drogi klasy dojazdowej (KDD) o kategorii drogi wewnetrznej —
droga przebiegajaca przez srodkowa, pdinocng 1 poludniowg czgs$¢ analizowanego
obszaru,

2. Alei Pokoju — drogi klasy gtéwnej ruchu (KDG) o kategorii drogi wojewodzkiej —
stanowigcej zachodnig granicg analizowanego obszaru.

Poniewaz w obszarze analizy wystepuje niemal wylacznie zabudowa ustugowa

potrzeby parkingowe realizowane s3 niemal w catosci na prywatnych posesjach, w obrgbie
wydzielonych parkingéw oraz wzdhuiz ulicy Sliwkowe;.

Komunikacja zbiorowa

Przez obszar analizy nie przebiegaja linie autobusowe ani tramwajowe. Komunikacja
zbiorowa dostgpna jest tuz za poinocng 1 zachodnig granica planu. Przystanki komunikacji
miejskiej zlokalizowane sg w rejonie Ronda Czyzynskiego.

Zaréwno przez al. Pokoju jak i al. Jana Pawta II przebiegaja linie tramwajowe
1 autobusowe zapewniajace dogodne polaczenia z pozostatymi czg$ciami miasta.

Komunikacja indywidualna
Obszar polozony jest bezposrednio przy dwoch waznych arteriach komunikacyjnych —
al. Pokoju oraz al. Jana Pawla II — stanowigcych podstawowe potaczenia komunikacyjne
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pomiedzy Srédmiesciem a Nowa Huta. Wzdhuz kazdej z ww. drog porusza sie rowniez
komunikacja zbiorowa oraz wytyczone sg trasy rowerowe. W oparciu o Rondo Czyzynskie,
na ktorym dopuszczone sg wszystkie relacje, mozliwa jest realizacja podrozy w dowolnym
kierunku miasta oraz wojewoddztwa. Istniejaca zabudowa zlokalizowana wewnatrz obszaru
objetego analizg generuje niewielkie nat¢zenia ruchu zrédtowego i docelowego.

Ocena

Obszar posiada bardzo dobrg dostepnos¢ pod katem obstugi komunikacyjnej, zarowno
indywidualnej jak 1 zbiorowej. Liczba istniejacych wyjazdow z obszaru analizy jest
wystarczajagca dla wilasciwej obstugi ruchu zrodiowego 1 docelowego. Bliskos¢ Ronda
Czyzynskiego zlokalizowanego na poinoc od granicy analizowanego obszaru daje mozliwos¢
realizacji podrézy w kazdym kierunku miasta i niemal bezposredni dostgp do drog
wylotowych z miasta w kierunku potlnocnym i1 wschodnim. Potoki ruchu pasazerskiego
w komunikacji zbiorowej w ciggu alej Pokoju i Jana Pawta II, z racji duzej liczby kursow, sa
obslugiwane na poziomie bardzo dobrym.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinigtg sie¢ infrastruktury technicznej, ktora
obejmuje caly obszar i dostosowana jest do istniejacego zainwestowania. Gtowne sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowane sa w ulicy Sliwkowej i w Alei Pokoju.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej
1 kanalizacyjnej eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Na obszarze tym
obowigzuje ogdlnosptawny system odprowadzania $ciekéw. Przedmiotowy obszar posiada
dostep do sieci gazowej a takze znajduje si¢ w granicy zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego. Ponadto na obszarze tym znajduja si¢ sieci eletroenergetyczne niskiego
i$redniego  napigcia oraz stacja  transformatorowa SN/nN. Brak jest sieci
elektroenergetycznych wysokiego napigcia.



5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu
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Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na kwiecien 2017 r.

Na przedmiotowym terenie prawie cata powierzchni¢ zajmuja dziatki nalezace do
Gminy Krakéw. Ich faczna powierzchnia wynosi niecale 3,2 ha co stanowi 99,5%
powierzchni analizowanego terenu. Wsrod nich jednak wiekszos$¢ (2,9 ha) stanowig dziatki
oddane w ro6zne formy wiadania. Dziatki Skarbu Panstwa oraz oséb fizycznych zajmujg 0,5%
powierzchni analizowanego terenu.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢

W nastepujacy sposob: Struktura uzytkow
e Grunty zabudowane i1 zurbanizowane mBa
w tym zidentyfikowano
dr — drogi 15%, mBi
Ba — tereny przemystowe 36%,
Bi — inne tereny zabudowane 49%, i dr

Rys. 4. Wykres kotowy — struktura uzytkow.
Stan na kwiecien 2017 r.
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na kwiecien 2017 r.

6. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

6.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sa wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie II wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.
Ponizej wskazano nastgpujace ogdlne zasady ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania

terenu w planach miejscowych:
1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy 1 zainwestowania od terendw

wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng
(IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie
inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz wod
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powierzchniowych §rédladowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Zazgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowac przyrostu poszczeg6dlnych terenéw o wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysokosci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczeg6élnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkceji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupeiniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu,

8. Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegbdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla poszczegdlnych terenow w  wyodrebnionych  strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz z ustalong
w studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10%
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

2) (...
10. Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gléwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
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11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej
oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy i1 przystanki
komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze podziemne) jest zgodne
z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalona dla
obszarow w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gléwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania
okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

(...);
(...);
(...);
(P
(P

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz konieczno$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym
odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian jest warto$¢ podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ na terenie strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 48 ,,Stare Czyzyny - Leg”

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
Funkcja podstawowa:

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ushugi sakralne,
opieka zdrowotna, uslugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywno$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,

skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.
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W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru
obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 48 Stare Czyzyny — Leg

e Lokalizowanie wzdtuz ul. Nowohuckiej i al. Pokoju zabudowy ustugowej o charakterze
ponadlokalnym 1 metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciaglej, przerywanej
komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana wewnatrz jednostki, projektowana
jako autonomiczny zespot ustugowo-mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych
1 zieleni urzadzone;;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej, al. Pokoju 1 al. Jana
Pawta II.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa uslugowa i1 mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne
zespoty zabudowy ksztaltowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw
1 terenow zieleni urzadzonej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkow;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
e  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m, a w rejonie al. Pokoju do 36 m;

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e  Ochrony i ksztaltowania krajobrazu — obejmuje caty obszar;

e Nadzoru archeologicznego — obejmuje potudniowg czgs$¢ obszaru,

6.2. Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar w calo$ci objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Czyzyny — Leg” przyjetego Uchwatg Nr LXXX/1219/13
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r. W planie tym tereny objete analiza maja
wskazane nastepujgce przeznaczenie:

e U4, US — tereny zabudowy uslugowe;j.

§ 39. Tereny zabudowy ustugowej (U4, US5)
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U4, U5 ustala sie nastepujgce
przeznaczenie.
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
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b) budynki administracyjne i biurowe,
2) uzupetniajqgce pod zielen urzqdzong.
2. W granicach terenow U4, U5 dopuszcza sie lokalizacje i funkcjonowanie:
1) obiektow magazynowych i sktadowych,
2) dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingow i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
3) parkingow podziemnych,
4) obiektow matej architektury,
5) ciggow pieszych,
6) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
7) istniejgcej zabudowy produkcyjnej,
8) ciekow i rowow melioracyjnych.
3. W granicach terenow U4, U5 obowiqzuje zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
budowlanych.
4. Ustala sig¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U4, U5:
1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem warunkow
okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 3000
m?,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,
4) wskazinik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moZe by¢ mniejszy niz 20%,
5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢é wigkszy niz 80%.
5. Ustala sig¢ nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenow U4, U5:
1) wysokos¢ budynkow administracyjnych i biurowych nie moZe przekraczaé 18 m;
wysokos¢ pozostalej zabudowy nie moZe przekraczaé¢ 15 m, za wyjgtkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
2) obowiqzujg dachy ptaskie,
3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,
4) zakazuje sie budowy ogrodzen petnych.

e EI1 - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

§ 74. Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E1, E2, E3, E4)
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami El, E2, E3, E4 ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe pod budynki, sieci i urzqdzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
2) uzupetniajgce pod zielen urzqdzong.
2. W granicach terenow El, E2, E3, E4 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1) budynkow administracyjnych i biurowych,
2) obiektow matej architektury,
3) dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingow i miejsc
postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
4) urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej.
3. W granicach terenow El, E2, E3, E4 zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz
wymienione w ust. 11 2.
4. Ustala sig¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow El, E2, E3, E4:
1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, z
zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000
m?,
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3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%,

4) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 85%,

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla budynkow administracyjnych i biurowych

nie moZe przekraczaé 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy administracyjnej i biurowej
w obrebie terenow El, E2, E3, E4:

1) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac 18 m,

2) obowiqzujg dachy ptaskie,

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4) zakazuje si¢ budowy ogroc{zeﬁ petnych.

Rys. 7. Obszar objety analizq na tle fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Czyzyny — teg”

6.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
Strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.
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W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach

sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

6.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

6.4.1. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski

o sporzadzenie/zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono dwa

wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nr . L. . Przedmiot Data zlozenia
Lp. . Podmiot Oznaczenie nieruchomosci . .
whniosku whniosku whniosku
Dziatki nr 71/2, 71/3, 71/4 .
1. 2658 Osoba prawna obr. 49 Nowa Huta Opracowanie MPZP| 17.08.2016
Dziatki nr 190, 191/1, 191/4,
191/6, 191/7, 191/8, 191/9, .
2. 2705 Osoba prawna 191/10, 191/11, 191/12, 71/2. Opracowanie MPZP| 17.11.2016
71/3, 71/4 obr. 49 Nowa Huta
Rys. 8. Wnioski o sporzqdzenie planu. Stan na kwiecien 2017 .
6.4.2. Procedowane/wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach

zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2013 r. do kwietnia 2017 r.
wydano jedng decyzje o pozwolenie na budowe. Dotyczyto ona remontu budynku na
dziatce 71/2 obr. 49 Nowa Huta. Pozytywna decyzja zostala wydana w listopadzie

2014 r.

W okresie od dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia 13 pazdziernika 2013 r. (do wejscia
w zycie planu miejscowego obszaru ,,Czyzyny — Le¢g”) wydano jedng decyzje
o ustalenie warunkow zabudowy dla dzialek 71/2 1 71/3 obr. 49 Nowa Huta.
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Dotyczyta ona przebudowy elementéw zagospodarowania terenu i rozbudowy uktadu
wewnetrznej komunikacji.

— Aktualnie nie sg prowadzone w obszarze analizy postepowania o pozwolenie na
budowg oraz o ustalenie warunkéw zabudowy oraz celu publicznego.

Rys. 9. Wydane decyzje o pozwoleniu na 7 Rys. 10. Wydane decyzje wz i ulicp.
budowe. Stan na kwiecien 2017 r. Stan na kwiecien 2017 r.

7. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okresli  przyszta  struktur¢  funkcjonalno-przestrzenng
zuwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspdlistnienia
zrdéznicowanych funkcji.

Wyznaczono nast¢pujace cele planu:

— intensyfikacja zagospodarowania obszaru i przystosowanie do peknienia zréznicowanych
funkcji, w szczegolnosci zabudowy uslugowej o charakterze ponadlokalnym
1 metropolitalnym, ksztattowanej w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego
1 wskazang w Studium polityka architektoniczng miasta,

— poprawa wizerunku przestrzennego obszaru, jak rowniez jego atrakcyjnosci
inwestycyjnej.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,
— ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobdw,
— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,
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— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,
— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dokument  Studium  przewiduje dla  analizowanego  obszaru  kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM). Studium dopuszcza mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie
miejscowym przeznaczenia, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktérych
parametry zabudowy zostang doszczegdtowione w planie miejscowym. Ustalane w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow — UM.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan miejscowy dla obszaru
,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium, w szczegbdlnosci poprzez ksztattowanie uktadu urbanistycznego w mys$l zasady
zrOwnowazonego rozwoju. Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen
1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
zmienionym Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

Lokalizacja pomiedzy Nowa Huta i Srédmiesciem Krakowa predysponuje
przedmiotowy obszar do pelnienia roli centrum miejskiego o charakterze ponadlokalnym
1 metropolitalnym. Aleja Pokoju oraz al. Jana Pawla II sa gléwnymi arteriami Miasta
majacymi rang¢ nie tylko komunikacyjna, lecz przede wszystkim kompozycyjna
i funkcjonalng. Ich sasiedztwo powinno zosta¢ uzupeklnione przez atrakcyjng przestrzen
publiczng 1 wysokiej jakosci architekture. Obszar objety analiza, obecnie zagospodarowany
gléwnie przez obiekty ushlugowe i produkcyjno-magazynowe, posiada znaczny potencjat
rOZWOjOWY.

Sporzadzenie planu umozliwi kontynuacje 1 rozwoj istniejagcego uzytkowania,
w szczegolnosci zabudowy ustlugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz
ksztaltowanie jego zabudowy i przestrzeni publicznych w sposob zgodny z zasadami tadu
przestrzennego 1 wskazang w Studium polityka architektoniczng miasta. Nowy plan winien
przyczyni¢ si¢ do poprawy wizerunku przestrzennego obszaru, jak rowniez jego atrakcyjnos$ci
inwestycyjne;.
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IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy =zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjna (gruntdow i budynkow)

prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy

Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbgdny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosSci i prac planistycznych

1)
2)
3)
4)

5

6)
7)
8

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postegpowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjg o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1)

2)
3)

4)

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy
Sliwkowej” wykazata zasadno$é przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,.Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowej” jest dostosowanie zapisow obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Leg” do zapiséw zmiany
Studium (w brzmieniu przyjetym Uchwata Nr CXI1/1700/14 w dniu 9 lipca 2014 r.). Rozwoj
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym na przedmiotowym
obszarze stanowi¢ bedzie wazny krok w kierunku przeksztalcenia i rewitalizacji tego rejonu
Miasta.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzitl analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy Sliwkowe;j” jest
celowe 1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy 1 ustalenia umozliwiaja
wszczgceie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Srodki finansowe na realizacje projektu planu dla przedmiotowego obszaru znajduja
pokrycie w Budzecie Miasta Krakowa na dany rok. W przypadku planow wykonywanych
w trybie zlecen zewnetrznych, srodki znajdujg dodatkowo zabezpieczenie na lata przyszie
w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

Zakres ewentualnych wydatkow zwigzanych z przyjetym w przysziosci w formie
uchwaly Rady Miasta Krakowa planem miejscowym dla obszaru ,,Czyzyny — rejon ulicy
Sliwkowe;j” okreslony zostanie w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego” — zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzanej

zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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