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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.J. Dz. U.z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U .z 2017 r. poz. 220 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow

(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 328)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U.z 2016 r. poz. 716 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 1453)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LI1/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2016 r. poz. 5457)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Pychowice
— Ogrod Akademicki” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
W rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjgcia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CX1I1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajgca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartal 2015 .,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. zo.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gléwnie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspolpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegbdlowej analizie poddano te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz s3 trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar ,,Pychowice — Ogrdéd Akademicki” potozony jest w poludniowo - zachodniej czesci
miasta, w Dzielnicy VIII Debniki. Obejmuje teren o powierzchni 56,8 ha.
Granice planu wyznaczaja:
— od poéinocy: granice miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Pychowice” oraz obszaru ,,Pychowice 11”;
— od strony poludniowej 1 wschodniej: granice miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,III Kampus UJ - Zachod” oraz obszaru ,,III Kampus UJ - Wschod”.
— od zachodu: ul. Skotnicka;



Cele sporzadzanego planu s3 zgodne z polityka przestrzenng i1 zasadami rozwoju
urbanistycznego przyjetymi w dokumencie zmiany Studium, a takze (z uwagi na potozenie
przedmiotowego obszaru w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego wchodzacego
w sklad Zespolu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych) z celami ochrony Jurajskich Parkéw
Krajobrazowych.

Do najwazniejszych celéw planu nalezy:
— ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazowych istniejgcych zbiorowisk roslinnosci, w tym
siedlisk na obszarach objetych systemem Natura 2000;
— stworzenie warunkoéw dla realizacji wielofunkcyjnego parku akademickiego z ogrodem przy
Kampusie 600-lecia Odnowienia Uniwersytetu Jagielloniskiego oraz zabezpieczenie mozliwosci
realizacji zbiornika matej retencji w rejonie potoku Pychowickiego.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Pychowice — Ogréd Akademicki”

. . Powierzchnia
Przeznaczenie Oznaczenie na rysunku
ha %
Teren zieleni w parku krajobrazowym ZN.1 1,48 2,6
Teren zieleni urzadzone;j ZP.1 0,02 0,0
Tereny rolnicze R.1-R.4 33,66 59,2
Tereny lasow ZL.1-ZL.2 10,86 19,1
',Fe,reny wod powierzchniowych WS.1-WS 2 0,90 16
srédladowych
Teren rowu WSr.1 0,20 0,4
Tereny infrastruktury technicznej WZ.1-WZ.3 9,37 16,5
Tereny komunikacji - ciag pieszo-rowerowy KDX.1-KDX.2 0,36 0,6
56,85 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru
,Pychowice — Ogréod Akademicki”
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wiasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”
przedstawia ponizsza tabela. Struktura ta cechuje si¢ znacznym zréznicowaniem pod wzgledem

grup wiasnosci.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Pychowice — Ogréd Akademicki”!

.. Powierzchnia | Udzial procento
Grupa wlasnoSci [ha] IE% 1 b

Gminy Krakéw, nie oddane w zadng forme wladania 7,18 12,6
Gminy Krakéw, rozne formy wtadania 5,94 10,5
Skarbu Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wtadania 0,01 0,0
Skarbu Panstwa, rozne formy wtadania 0,86 1,5
Osob prawnych 3,49 6,1
Osob fizycznych 39,36 69,2

Suma 56,8 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”

STRUKTURA WELASNOSCI

0.,0%

10,5%
,4155%

6.1%

B Gminy Krakow, nie oddane w zadna formg

wladania

Gminy Krakow, rozne formy wladania

m Skarbu Panstwa, nie oddane w zadna forme

wladania

B Skarbu Panstwa, rozne formy wiadania

Oso6b prawnych

B Qso6b fizycznych

Z przedstawione]j analizy wiasno$ci wynika, ze wigkszo$¢ terenu stanowi wilasno$¢ osob
fizycznych i prawnych (75,4%), w tym glownie dziatki os6b fizycznych (69,2%).
Dzialki stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow obejmuja 12,6 % pow. obszaru.
Kolejne 10,5% powierzchni obszaru to dziatki Gminy Miejskiej Krakow oddane w rézne formy
wladania. Dziatki Skarbu Panstwa maja niewielki udziat w strukturze wtasno$ci analizowanych

dziatek — tacznie ok. 1,5%.

1ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Pychowice — Ogrod Akademicki” znajduje si¢ w strukturalnych jednostkach
urbanistycznych nr 17 — Zakrzéwek - Pychowice.

Mpzp obszaru ,,Pychowiece — Ogrod Akademicki” obejmuje nastepujace kategorie terendow
(funkcje):

ZR — Tereny zieleni nieurzqdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Dla obszaru sporzadzanego planu Studium przewiduje kierunki zagospodarowania, oraz
nastepujace wskazniki:

ZR — zielen nieurzadzona
Dla tego przeznaczenia przyj¢to wskazniki:
Powierzchnia biologicznie czynna min. 80%.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ DLA ANALIZOWANEGO

OBSZARU:

o Zespot zabudowy III Kampusu Uniwersytetu Jagiellonskiego do utrzymania, rozbudowy
I uzupetnien innymi funkcjami ustugowymi, lokalizowanymi wokot przestrzeni publicznych w
formie placéw, ciagdw pieszych i drog, z towarzyszaca zielenia;

e Zielen nieurzadzona w granicach jednostki urbanistycznej, w tym rejonu Wzgorza $w. Piotra
i tak po potudniowej stronie ul. Tynieckiej do ochrony, z mozliwoscig przeksztatcen w zielen
urzadzong w ramach ogrodu botanicznego;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, ul. Kapelanka, ul. Michata
Bobrzynskiego.

Ochrona i ksztaltowanie dziedzictwa kulturowego

Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. Wystepuja odcinki historycznych traktow
droznych, w tym drog Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje calo$¢ obszaru, wskazano duze obszary ochrony krajobrazu warownego B;
— w jednostce wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwosciach obserwacji panoram
Zrebu Sowinca oraz widokow Starego Miasta;
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy obiektami
fortecznymi;
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Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje pin. fragment obszaru;

Wskazania dla wybranych elementow:

Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu;
Zachowanie 1 nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokOw utrzymanie wartosciowego
przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych.

Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego i jego zasobow

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista);

Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Obszary Natura 2000 — D¢bnicko-Tyniecki obszar tgkowy;

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci;

Bielansko — Tyniecki park Krajobrazowy i jego otulina;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Tereny o spadkach pow. 12%;

Obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny (w pld. czesci obszaru).

Kierunki i zasady rozwoju systemow transportu

W granicach analizowanego obszaru nie ma wskazan dla podstawowego uktadu drog.

Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej

Planowana budowa zbiornika matej retencji w Pychowicach.

7. Ustalenia nieobowiqzujgcego miejscowego planu ogélnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Og6lny

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VI11/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 31 grudnia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenow.

Na obszarze projektu planu ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego wyznaczaty nastgpujace

kategorie terenow:

ZP — Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej:
Podstawowe przeznaczenie pod:

zielen parkowa

zielen izolacyjng

skwery i zielence

ogrody botaniczne i zoologiczne

zielen nieurzadzong i zielen towarzyszaca cieckom wodnym
cmentarze.

RL — Obszar Lesny:
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod lasy ochronne w rozumieniu ustawy o lasach

11



Przedmiotowy obszar potozony byt w nastepujacych strefach polityki przestrzenne;:

miejscowego wraz z terenami przyleglymi.

nr 1 — Strefie ochrony szczeg6lnych warto$ci przyrodniczych,
nr 15 — Strefie ochrony i ksztaltowania przedpola widoku,

nr 16 — Strefie ochrony i ksztatltowania bliskiego planu widoku,
nr 20 — Strefie intensywnos$ci podmiejskiej.

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
Stanowity go grunty potozone w obrgbach

geodezyjnych nr 6, 7, 35, 36, 37, 38 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 - 2016. Dokonano analizy rejestru cen

1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkow.
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.  'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
Z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemoZzZliwe bgdZz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejgcych budynkow.

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,
to wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia warto$ci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stal sie
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ dochodu wynikajacego ze wzrostu
wartoS$ci nieruchomosci.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikéw sztucznych — 4,54 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z pozn. zm.), i potoZonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 2,98 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1 m? powierzchni uziytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 22,66 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
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d)

e)

f)

W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
2 pézn. zm.) — 11,33 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym

materiatem siewnym — 10,59 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

Zwiqzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 1,84 z1 od 1 m? powierzchni

uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem ztobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157) - 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkét — 1,13 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,33 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

J) pozostatych — 7,62 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach

b)

| optatach lokalnych,

stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ wzrostu wartosci podatku od budynkow

wskutek wypelnienia ustalen projektu planu.

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okre$lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych 2z  obrotem

nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub cze¢sciowo zabudowanych,
mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Z

W obszarze opracowania nie wystepuja nieruchomosci gminne mogace by¢
przedmiotem zbycia wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédlami dochodéw wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Pychowice —
Ogrod Akademicki” moga by¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki” moze nastapié
zwigkszenie ilosci transakcji nieruchomo$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptyw do
budzetu gminy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od o0sob fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6éb fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosng.

Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od 0séb prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywow do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm i przedsicbiorstw, ktore postanowia
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zalozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wiasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng
oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztoéw zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbgdne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowia
zasobu gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, ze nastapi ewentualne przekazanie
w formie = darowizny na  rzecz Gminy  nieruchomosci Skarbu  Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wtlasno$ciowe, nie roznicujagc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowic plan miejSCowy.

Tabela 3. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”

Przeznaczenie Powierzchnia | Wartos$¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
[m?] [z}/m?] [z}]
KDX.1 77 300 23 100
Razem: 77 23100
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Projekt planu zaklada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 77 m?
pod ciag pieszo - rowerowy. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 23 tys. zt.

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Pychowice

— Ogrod Akademicki” obejmuje analiz¢ wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 4. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Pychowice — Ogréd Akademicki”
Ciagi pieszo - jezdne

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Pow. Cena jednostkowa | Cena ogolem
[m?] [z}/m] [zY]
1 KDX.1 1440 329 760
2 KDX.2 5331 1380 229 316 020
645 780
Oswietlenie
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugosé | Cena jednostkowa | Cena ogétem
[m] [z}/m] [z}]
1 KDX.1 460 79 296
2 KDX.2 7127 240 172,383 41 372
120 668
Obiekty inzynierskie
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogolem
[m] [z/m] (1]
1 KDX.1 5461 7 1820 12 740
12 740
suma 779 188 |
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V. KONKLUZJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych, przyjmujac
projekcje  czasowa wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci  dlugoterminowego
prognozowania wydatkdéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 5. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Pychowice — Ogréd Akademicki”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody | poszczegélnych
Lata Wykup Wykonanie .
nieruchomosci | infrastruktury Oplata ‘:)Vé)ggj yozd Zgé?ﬁ:ri]z Iat?-Ch w
pod drogi i technicznej i | planistyczna| P homoéci | nieruchomodc okresie 10 lat
ielen komunikacyjnej nierucnomosci nleru_c 0mosc1
“e gminnych
1 3 850 -3 850
2 3 850 0 -3 850
3 3 850 155 838 0 0 -159 688
4 3 850 155 838 0 -159 688
5 3 850 155 838 0 0 -159 688
6 3 850 155 838 0 -159 688
7 155 838 0 -155 838
8 0 0
9 0 0
10 0 0
23100 779 188 0 0 0 -802 288

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakoéw, wynoszacy okoto
0,8 min zt (Tabela 5). Spowodowany on jest kosztami wykonania infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod drogi na
przedmiotowym obszarze.

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109
Ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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