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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Teren wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest we wschodniej cze$ci Krakowa, na terenie Dzielnicy XVIII Nowa Huta. Obszar
analizy obejmuje 3 nie graniczace bezposrednio ze sobg cz¢sci, obejmujace tereny zabudowy
uslugowej z zakresu oswiaty, zlokalizowane w obrebie zabytkowego uktadu urbanistycznego
Nowej Huty:

— czes¢  ,,A” opowierzchni 3,33 ha, obejmujagca teren XII Liceum
Ogolnoksztatcagcego im. C. K. Norwida, Gimnazjum nr 48 im. K. L
Galczynskiego, w ktorym dziala réwniez Niepubliczna Szkota Podstawowa
Edukacji Matematycznej "Edu&MATH", Migdzyszkolny Basen Plywacki
Krakéow — Nowa Huta oraz Samorzadowe Przedszkole nr 110 im. Marii
Kownackiej. Wszystkie obiekty mieszczg si¢ na os. Kolorowym (dzialki nr 36, 37,
38, 40 obr. 51 Nowa Huta),

— cze$¢ ,,B” o powierzchni 1,08 ha, obejmujaca teren Szkoty Podstawowej nr 88 im.
S. Zeromskiego na os. Szklane Domy (dziatka nr 142 obr. 45 Nowa Huta),

— cze$¢ ,,C” o powierzchni 2,47 ha, obejmujaca teren Zespotu Panstwowych Szkot
Muzycznych I i II stopnia im. M. Kartowicza znajdujacy si¢ na os. Centrum E
(dziatki nr 15, 20/21 obr. 15 Nowa Huta).

Laczna powierzchnia obszaru objetego analizg wynosi ok. 6,9 ha.
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Rys. 1. Granice opracowania.



2. Stan zainwestowania

Czesci A, B, i C potozone s3 na terenie ukladu urbanistycznego Nowej Huty
wpisanego dnia 30 grudnia 2014 roku przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow do
rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-1132 jako dobro kultury i reprezentatywny
przyktad urbanistyki socrealizmu. Uklad ten posiada wysokie wartosci historyczne,
urbanistyczne 1 architektoniczne. Nowa Huta zostata zaprojektowana przez Tadeusza
Ptaszyckiego wraz zespotem architektow z Miastoprojektu, w nawigzaniu do idei miasta
ogrodu, idealnego miejsca do mieszkania, pracy i1 odpoczynku. Realizacja zalozenia
planowanego jako zaplecze mieszkaniowe dla pracownikéw kombinatu metalurgicznego im.
Lenina rozpoczeta si¢ w roku 1949. Kwartaty zabudowy powstaty zgodnie z zalozeniem tzw.
,jednostki sasiedzkiej”, gdzie obok obiektéw mieszkalnych lokalizowane sg obiekty
uslugowe niezbedne do zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow.

We wszystkich czg$ciach analizowanego obszaru wystepuje zabudowa ustugowa
z zakresu oS$wiaty, ktora jest uzupeilniona infrastrukturg towarzyszaca m.in. boiskami
sportowymi, muszlg koncertowg, parkingami oraz zielenig.

Czes¢ A (na os. Kolorowym) zagospodarowana jest budynkami 2-kondygnacyjnymi
(przedszkole, basen kryty) i1 3-kondygnacyjnymi (gimnazjum i liceum). Na terenie
przedszkola znajduje si¢ plac zabaw. W otoczeniu budynku gimnazjum, liceum i ptywalni
znajduja si¢ boiska sportowe. Dwa z nich posiadaja nawierzchni¢ betonowa, trzecie boisko
przystosowane jest do gry w pitke nozng, siatkdbwke i koszykdéwke, posiada sztuczng
nawierzchni¢ i wyposazone jest w niewielkie trybuny. Cato$¢ otoczona jest pitkochwytami.
Czes$¢ terenu uzytkowana jest jako parking. Bryla budynku przedszkola oraz budynek
mieszczacy gimnazjum ujete s w gminnej ewidencji zabytkdw oraz objete zostaty ochrong
konserwatorska na podstawie ustalen planu miejscowego.

Czes¢ B (na os. Szklane Domy) zajmuje 4-kondygnacyjny budynek szkoty
podstawowej z niewielka salg gimnastyczng. Cata bryla ujgta jest w gminnej ewidencji
zabytkéw a takze objeta zostala ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu.
W sasiedztwie budynku znajduja si¢ 2 boiska utwardzone oraz nowoczesne boisko
wielofunkcyjne z trybunami, o$wietleniem i pitkochwytami.

Cze$¢ C (na os. Centrum E) zagospodarowana jest budynkami Panstwowej Szkoty
Muzycznej. Bryla budynku jest urozmaicona i cechuje si¢ roéznymi wysokosciami
1 ksztaltami. Potnocna cze$¢ budynku, ktorej budowa rozpoczeta sie w 1959 roku wg.
koncepcji Marka Jabtonskiego ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkoéw oraz objeta jest
ochrona konserwatorskg na podstawie ustalen planu. Zachodnia elewacja budynku ozdobiona
jest mozaika projektu J. i M. Ingardenéw. Bryta (budynku z 1959 r.) stanowi dobro kultury
wspotczesnej. Szkola posiada rowniez muszle koncertowa, powstaly w czasie ostatniej
rozbudowy szkoty. We wschodnim fragmencie terenu zlokalizowany jest niewielki plac
zabaw. Cze$¢ terenu uzytkowana jest jako parking.

Dopethieniem kompozycji we wszystkich analizowanych czeSciach s3 drzewa
1 krzewy rosnagce pojedynczo 1 w skupiskach oraz ciaggi piesze.

Kazdy z trzech obszarow posiada rezerwy terenowe, umozliwiajgce rozbudowe.



Nadmieni¢ nalezy, ze wszystkie analizowane czgéci polozone sa w obszarze dla
ktérego trwaja prace nad utworzeniem parku kulturowego, bedacego forma ochrony
zabytkow.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy

Obszary objete analizag maja dostep do ogolnomiejskiej sieci ulicznej znajdujacej si¢
bezposrednio poza ich granicami. Cz¢$¢ A zlokalizowana przy ul. Bienczyckiej — drodze
publicznej klasy zbiorczej taczacej wazne wezty komunikacyjne, jakimi sg Rondo Czyzynskie
i Rondo Kocmyrzowskie. Cze$é B potozona jest przy ul. Edwarda Rydza-Smiglego — drodze
publicznej klasy dojazdowej. Cze$¢ C zlokalizowane jest w poblizu al. Jana Pawta II (czgs¢
wschodnia) — drogi publicznej klasy zbiorczej wyprowadzajacej ruch w kierunku wezta
Igotomska na trasie S7.

Komunikacja zbiorowa

Oferta miejskiej komunikacji zbiorowej w obszarze analizy jest bardzo dobra—
w bliskim sgsiedztwie analizowanych obszarow przebiegajg linie tramwajowe kursujace przez
ul. Bienczycka, al. Jana Pawla II oraz al. Solidarnosci. Dobry jest takze dostep do
komunikacji autobusowej miejskiej 1 aglomeracyjnej. Uzupetieniem transportu sg prywatni
przewoznicy kursujagcy m.in. w kierunku Proszowic, Wieliczki 1 Niepotomic.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Kazdy z trzech obszaréw objetych analizg charakteryzuje si¢ bardzo dobrym dostepem
do infrastruktury technicznej. Znajduja si¢ one w zasiegu obstugi miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Na terenach
tych obowigzuje system kanalizacji ogolnosptawnej. Obszary znajduja si¢ z zasiegu sieci
gazowej 1 elektroenergetycznej. W  granicach opracowania brak jest sieci



elektroenergetycznych wysokiego napigcia. Wszystkie trzy obszary znajdujg si¢ w zasiegu
miejskiej sieci cieplownicze;j.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnosci gruntéow
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Rys. 3. Struktura witasnosci gruntow. Stan na sierpien 2017 r.

W obszarze objetym analizg zdecydowana wiekszo$¢ dziatek jest wlasnoscia Gminy
Krakow. Dziatki te oddane sa wylacznie w zarzad placéwkom o$wiaty. L.aczna powierzchnia
tych dzialek wynosi ok. 5,7 ha, co stanowi ok. 65% powierzchni obszaru analizy. Kolejng
grupe pod wzgledem zajmowanej powierzchni tworzg dwie dziatki bedace wtasnosci Skarbu
Panstwa, oddane w zarzad Szkole Muzycznej. Ich powierzchnia wynosi ok. 2,5 ha,
co przektada si¢ na 28% powierzchni analizowanego obszaru. Najmniejsza powierzchnig¢
zajmuje dziatka zajmowana przez ptywalnie, bedaca wilasnoscia Gminy Krakow we
wspotwlasnosci z Powiatem Grodzkim Krakow. Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 0,7 ha,
tj. 8% powierzchni obszaru analizy.

Struktura wtasnosci

Gmina Krakow wtasciciel
- dziatka oddana

28% wytgcznie w zarzad
(wspétzarzad)
Gmina Krakow -
wspotwitasnosc z
Powiatem Krakéw
(grodzkim)

8% 65% Skarb Panstwa wiasciciel
- dziatka oddana
wyfacznie w zarzad
(wspétzarzad)




Rys. 4. Wykres kotowy struktury wltasnosci. Stan na sierpien 2017 r.
5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
Analizowany obszar (cze$¢ A, B, C) obejmuje wylacznie grunty zabudowane
i zurbanizowane sklasyfikowane jako ,,inne tereny zabudowane” oznaczone symbolem Bi
(stan na sierpien 2017 r.).

Al - . B ) - C
Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na sierpien 2017 r.

6. Problemy przestrzenne na analizowanym obszarze

Na analizowanym obszarze obowigzuja restrykcyjne zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Nowej Huty”, ktére maja na celu ochrone
ochrong¢ wartosci kulturowych 1 krajobrazowych, w tym historycznego uktadu
urbanistycznego. Zapisy te uniemozliwiaja rozbudowe funkcjonujacych na tym terenie
placowek oswiatowych. Wprowadzenie nowych ustalen planistycznych przy uwzglednieniu
wytycznych konserwatorskich pozwoli na rozwdj placéwek oswiaty z jednoczesnym
poszanowaniem i zachowaniem warto$ci obszaru.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (w brzmieniu
ustalonym uchwalg nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkami Studium (plansze K1-K6), sa uwzgledniane acznie przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

8



Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudow¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst 1 ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigckszeniu
kosztem terenéw nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wdod powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciaglos¢
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym i zapewnienie
obslugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego
granicami;

Granice  pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o  gléwnych  kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowg (UM), ushugi (U, UH), przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture
techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesunieciu,
niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogg powodowaé przyrostu
poszczegolnych terendw o wigcej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkc;ji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okre§lony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy 1 wielkos$ci powierzchni
biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowe;j
mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w studium a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu,
udzial tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni
wydzielonego terenu;
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10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart
dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
z ustalong w studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastruktur¢ techniczng (IT)
itereny cmentarzy (ZC) — z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢
powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejacej
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejacej zabudowy,

2) ()

Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia, odpowiadajacego okreslonym w Studium gléwnym funkcjom
zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktoérych
parametry zabudowy zostang doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewng¢trzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne =z kazdga z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszaréw w poszczegolnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu
komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejacym. W takim przypadku, tereny
o ustalonym w studium gléwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe
lub tereny komunikacji przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

(-)s
()s
()
()s
()s
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmian¢ ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz konieczno$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
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do istniejacej] w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkoS$ci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych
zmian jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych
(w czegsci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Obszar analizy ,,Centrum Nowej Huty II — czgéci A, B, C” znajduje si¢ na obszarze 47
jednostki strukturalnej ,,Stara Nowa Huta”.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terenéw dla obszaru objetego analiza:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnos$ci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice

w zwarte] zabudowie o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezb¢dnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium dla
analizowanego obszaru okreslone zostaly nast¢pujace kierunki zmian w strukturze
przestrzennej:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej wyznaczone w Studium:

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
o zwigkszonej intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

e Ochrona uktadu urbanistycznego osiedli Steraj Nowej Huty;

e Tworzenie reprezentacyjnych przestrzeni publicznych w oparciu o glowne ciagi
komunikacyjne, place i skwery uktadu urbanistycznego starej Nowej Huty;

e Ciagi komunikacyjne: al. Jana Pawtla II, al. PrzyjaZni, ul. Bienczycka ksztattowane
jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e Drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z al. Jana Pawta II.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa uslugowa wolnostojaca 1 wbudowana, zespotu zabudowy;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym polozonej w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e Wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25 m;

e Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 30%.

W zakresie elementow $rodowiska kulturowego (plansza K2):
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W poéhnocnej czesci jednostki uklad urbanistyczny dawnego miasta Nowa Huta
(najwazniejsze zatozenie urbanistyczno-architektoniczne po Il wojnie §wiatowej — wpisane do
rejestru  zabytkow). Zatozenie planistyczne opisane jest na zachowanych odcinkach
historycznych traktow droznych, w tym drég twierdzy Krakéw (do zachowania).
Wypehiajace ten uklad budynki, w przewazajacej mierze reprezentujg socrealistyczng
estetyke, ujete sa w ewidencji zabytkoéw. Wartosciowy 1 silnie skontrastowany charakter
krajobrazu jednostki: w pdéinocnej czgsci jest to wybitny krajobraz miejski, w potudniowe;j
krajobraz naturalny pradoliny Wisty wraz ze stanowigcymi uzytek ekologiczny Lagkami
Nowohuckimi.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje calos¢ zalozenia miejskiego Starej Nowej Huty, obiekty ujete w rejestrze
zabytkéw 1 ich sgsiedztwo (...).;

e Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje calo$¢ jednostki;
- wystepuja wazne punkty i ciggi widokowe (w szczegdlnosci rejon Placu Centralnego
oraz skarpy nowohuckiej) widoki w kierunku doliny Wisly i dalej, na panoramy
Krakowa;
- przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomigdzy kopcami
krakowskimi.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Wigkszo$¢ powierzchni jednostki rekomendowana do objecia formg ochrony
obszarowej w postaci Parku Kulturowego ,,Stara Nowa Huta”;

e Zachowania i ochrona, wzorowanego na renesansowych wzorach urbanistycznych,
uktadem dawnego miasta Nowa Huta;

e Ochrona przed tzw. doggszczeniami wnetrz tradycyjnych kwartatdéw zabudowy,
zachowanie ich charakteru jak spotecznych przestrzeni sgsiedzkich, wyposazonych
w skwery i zielence, z placami zabaw oraz placami gospodarczymi;

e Zachowanie zrdznicowanego krajobrazu jednostki,

e Zachowanie mozliwosci obserwacji panoram Krakowa i doliny Wisly z punktéw
1 ciggow widokowych;

e Zachowanie wewnetrznych powigzan widokowych uktadu urbanistycznego dawnego
miasta Nowa Huta.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Obszary o najwyzszym i1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
e Uzytek ekologiczny — t.aki Nowohuckie;
e Obszar Natura 2000 — £aki Nowohuckie;
e Wystepowanie osuwisk oraz terendw narazonych na wystgpowania ruchow
masowych;
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e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

e Fragmentaryczne wystepowanie strefy ochronnej wujecia wodd podziemnych
,Mistrzejowice”;

e Orientacyjna granica nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 450.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Analizowany obszar objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty” przyjetego uchwatg nr XCII/1362/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013 r.

L X :z i i
Rys. 7. Rysunek mpzp Centrum Nowej Huty

Obowigzujacy plan miejscowy dla wszystkich trzech cze$ci wyznacza przeznaczenie
pod tereny zabudowy ustugowej (Uo) o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
uzyteczno$ci publicznej z zakresu o$wiaty. Szczegdtowe zapisy w zakresie zabudowy
1 zagospodarowania terenu zawarte w planie miejscowym wskazuja nastepujace wytyczne dla
ponizszych czgéci objetych analiza:

e Czes¢ A-Uo. 1.1:
e minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 25%;
e wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2-1,5;
¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 18 m;
e Czes¢ B —Uo. 8.1:
e maksymalng wysoko$¢ schodow terenowych i trybun — 1,6 m;
¢ maksymalna wysoko$¢ oswietlenia boiska — 13 m ;
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e minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 45% ,
e maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m;

e (Czes¢ C—-Uo. 11.1:
e minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 30%;
e wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4-0,6;
e maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 14 m.

Ponadto na wszystkich analizowanych cz¢$ciach, plan nakazuje ksztaltowanie
zabudowy 1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 7 tego planu,
a takze w zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza lokalizacje elementdw niezbednych
dla urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojazdy i dojsScia piesze niewyznaczone na
Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmiane¢ planu

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze, od czasu
uchwalenia w lipcu 2014 r. zmiany Studium, zloZono sze$¢ wnioskow.

W zakresie czgsci ,,A” obejmujacej Zespot Szkot ztozone zostaty cztery wnioski.
Glownym postulatem wnioskodawcéw jest wykreslenie z zapisow mpzp obszaru ,,Centrum
Nowej Huty” zapisu o zakazie lokalizacji nowych budynkéw w strefie Uo.1.1.
Whnioskodawcy proponuja takze ustalenie w nowym planie wskaznika intensywnos$ci na
poziomie 0,9 — 1.1, mozliwo$¢ dowolnej geometrii dachow w tym tukowych, ustalenie
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maksymalnej wysokosci budynkow do 18 m oraz zmian¢ wskaznika terendw biologicznie
czynnych na poziomie minimum 30%.

W zakresie czgsci ,,B” obejmujacej Szkole Podstawowg nr 88 zlozone zostaty
dwa wnioski. Dotyczyly one o zmiany planu miejscowego obszaru ,,Centrum Nowej Huty”
w zakresie dzialki nr 142 obrgb 45 Nowa Huta, oznaczonej w planie miejscowym symbolem
Uo.8.1 — tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
uzyteczno$ci publicznej z zakresu o$wiaty z mozliwoscig lokalizacji terenowych obiektow
iurzadzen sportowych towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu jako przeznaczenie
uzupetniajace.

W zakresie cze¢$ci ,,C” obejmujacej otoczenie Szkoly Muzycznej ztozony zostat
jeden wniosek dotyczacy umozliwienia naruszenia istniejacego gabarytu, w tym wysokos$ci
kalenicy, ksztattu dachu i najwyzszego punktu pokrycia, celem rozbudowy obiektu oraz
zmiany maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 14 m na 17 m.

Nr Oznaczenie Data
Lp. . Podmiot q - Przedmiot wniosku zlozenia
whniosku nieruchomosci .
whniosku
Zmiana mpzp w zakresie terenu
oznaczonego w miejscowym planie
symbolem Uo. 1.1 — teren zabudowy
ustugowej o podstawowym przeznaczeniu
| 2617 Wydziat Edukacji Obszar Uo. 1.1 pod obifskt.y uZyteczpqs’ci Pgblicznej z 120072016
UMK zakresu oswiaty, z mozliwoscig lokalizacji
terenowych obiektow i urzadzen
sportowych towarzyszacych przeznaczeniu
podstawowemu jako przeznaczenie
uzupehtniajace
Zmiana mpzp w zakresie terenu
Zarzad oznaczonego w planie symbolem Uo. 1.1 —
2 2672 Infrastruktury | Obszar Uo. 1.1 tereny zabudowy ustugowej o 26.09.2016
Sportowej podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
uzyteczno$ci publicznej z zakresu o§wiaty
Zespot Zmiana mpzp w zakresie terenu
Panstwowych Obszar Uo. oznaczonego w planie j.ako Uo.11.1 —teren | ¢ 10.2016
3 2685 szkot zabudowy ustugowej o podstawowym
. 11.1 . . . . 20.04.2017
Muzycznych im. przeznaczeniu pod obiekty uzytecznosci
M. Karlowicza publicznej z zakresu o§wiaty
Zmiana mpzp Zmiana mpzp w zakresie
Zarzad terenu oznaczonego w planie symbolem Uo.
4 2689 Infrastruktury | Obszar Uo. 1.1 1.1 — tereny zabudowy uslugowej o 3.11.2016
Sportowe;j podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
uzyteczno$ci publicznej z zakresu o§wiaty
Zmiana mpzp w zakresie terenu
Zarzad Obszar Uo. 1.1 | Zhaczonego w planie symbolem Uo. 1.1 —
5 2769 Infrastruktury o tereny zabudowy ustugowej o 14.03.2017
. oraz Uo. 8.1 . .
Sportowej podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
uzyteczno$ci publicznej z zakresu oswiaty
Szkota
6 2812 Podsta.wowa N Obszar U 8.1 Zmiana mpzp w zakresie dziatki nr 142 obr. 14.06.2017
88 im. S. 45 Nowa Huta
Zeromskiego

Tab. 1. Wnioski o sporzqdzenie planu. Stan na czerwiec 2017 r.
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Rys. 8. Wnioski o sporzgdzenie plnu. Stan na wrzesien 2017 r.

7.4.2. Procedowane/wydane decyzje pozwolenic na budowe¢, o warunkach
zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2014 r. do wrzesnia 2017 r.
wydano w sumie 3 decyzje o pozwoleniu na budoweg. W czesci A pozwolenie na budowe
obejmowato dziatke nr 36 obr. 61 Nowa Huta, na ktérej byly prowadzone prace zwigzane
z zagospodarowaniem parku Wisniowy Sad (polozonego w sasiedztwie). Na terenie
obejmujacym czgs¢ C wydano 2 decyzje o pozwoleniu na budowe. Pierwsze z 2015 roku
dotyczylo termomodernizacji budynku szkoty, drugie z 2016 dotyczylo rozbudowy szkoty.

W czesci B w analizowanym czasookresie nie wydano decyzji o pozwoleniu na budowg.
W chwili obecnej (stan na 31 sierpnia 2017 r.) na obszarach objetych analizg nie jest
prowadzone zadne postepowanie o wydanie pozwolenia na budowg.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Celem sporzadzanego planu jest zmiana ustalen w zakresie wskaznikéw zabudowy,
ktére sa zapisane w obecnie obowigzujacym planie. Dzigki nim plan miejscowy stworzy
warunki do rozwoju obiektow o$wiaty, co powinno wptyna¢ na poprawe warunkow nauki
w tych miejscach.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— Wwizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,
— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru objetego analizg (cz¢s¢ A, B 1 C) Studium przewiduje kierunek rozwoju
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). W terenach tych, jako funkcje
dopuszczalng, Studium dopuszcza takze mozliwo$¢ realizacji ushug inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostatych uslug inwestycji celu
publicznego, ustug kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustug sportu i1 rekreacji, ustug
handlu detalicznego, ustug pozostatych oraz zieleni urzadzonej i nieurzadzone;.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu 1 pozwalajg zaklada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Centrum
Nowej Huty II — czesci A, B, C” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjete]
w Studium.

Plan miejscowy stworzy warunki przestrzenne dla prawidtowego funkcjonowania
obszaru, jego kontrolowanego i zrownowazonego zagospodarowania i rozwoju w oparciu
o zasady ladu przestrzennego, zgodnie z zapisami Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazala, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu
ustalonym Uchwatg Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 .

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Podstawg rozpoczecia prac analitycznych byly wnioski placowek oswiaty oraz
Zarzadu Infrastruktury Sportowej w Krakowie, dotyczace zmiany planu miejscowego w celu
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umozliwienia rozbudowy szkoét. Rozbudowa placowek os$wiaty pozwoli poprawi¢ warunki
dydaktyczne i zaplecze sportowe.

W  niniejszym opracowaniu przeanalizowano gléwne problemy przestrzenne
w obszarze 1 okre$lono cele przysztego planu miejscowego. Wykazano, iz objecie planem
obszaru ,,Centrum Nowej Huty Il — czesci A, B, C” jest zasadne i pozwoli na ochrong¢ uktadu
urbanistycznego Nowej Huty poprzez kontrolowane dogeszczanie istniejacej zabudowy.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzgdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
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2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Centrum Nowej Huty
IT — czesci A, B, C” wykazata zasadno$¢ przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwalg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1073) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty I —
czgsci A, B, C” umozliwi rozbudowe placéwek os$wiaty, zlokalizowanych na obszarze
historycznego centrum Nowej Huty. Realizacja tych inwestycji wplynie na poprawe
warunkéw nauki oraz poszerzenie oferty edukacyjnej Miasta, a takze przyczyni si¢ do
rozwoju dzielnicy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali w tym celu nowe
zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac konieczno$¢ ochrony waloréw
architektonicznych i urbanistycznych, a takze zieleni.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym uchwala Rady Miasta Krakowa Nr CXII/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy
geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Centrum Nowej Huty II — czeséci A, B,
C” jest celowe 1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiaja
wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
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podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Srodki finansowe na realizacje projektu planu dla przedmiotowego obszaru znajduja
pokrycie w Budzecie Miasta Krakowa na dany rok. W przypadku planéw wykonywanych
w trybie zlecen zewngtrznych $rodki znajduja dodatkowo zabezpieczenie na lata przyszite
w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

Zakres ewentualnych wydatkow zwigzanych z przyjetym w przysziosci w formie
uchwaly Rady Miasta Krakowa planem miejscowym dla obszaru ,,Centrum Nowej Huty II —
cz¢sci A, B, C” okreslony zostanie w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” — zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzanej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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