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1. WPROWADZENIE

Podstawa podjecia prac nad planem jest Uchwalg Nr CXXI/1926/14 Rady Miasta
Krakéw z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - ks. Kazimierza Jancarza”
oraz umowa pomiedzy Gming Miejska Krakow, a Instytutem Rozwoju Miast w Krakowie.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przystapiono do opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego umowsa.

Raport podzielony zostal na siedem czesci. W pierwszej opisano cele planu,
dyspozycje programowo-przestrzenne, zawierajace uktad funkcjonalno-przestrzenny wraz
Z powigzaniami zewngetrznymi oraz podstawowe kategorie przeznaczenia terendow.

W czeg$ci drugiej zaprezentowano zasady rozwigzan ukladu komunikacyjnego
obejmujace relacje, powigzania, klasyfikacje drog, w tym powigzania z podstawowym,
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym (tj. drogami klas zbiorczych i gtownych zwigzanych
Z obstuga obszaru planu).

Cze$¢ trzecia obejmuje bilanse terendéw w stanie istniejgcym oraz w stanie
projektowanym oraz wyprowadzong na tej podstawie analiz¢ chtonnos$ci terenow.

Cze$¢ czwarta to odniesienie projektu planu do zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i ocena jego zgodnosci ze Studium.

W czesci piatej przedstawiono nawigzanie do opracowanej na wczesniejszych etapach
prac syntezy uwarunkowan.

Cato$¢ opracowania zamykajg: synteza prognozy skutkéw finansowych projektu planu
oraz elementy uzasadnienia, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

I. OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM

1.1. Cele planu

Gléownym zatozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Mistrzejowice — ks. Kazimierza Jancarza” jest wprowadzenie regulacji planistycznych
zagospodarowania obszaru, ktore pozwolg na rehabilitacje zabudowy blokowej, rewitalizacje
terenow rekreacyjnych, ochron¢ fragmentu Twierdzy Krakéw oraz uporzadkowane dziatan
inwestycyjnych.

Celem planu, zgodnie z analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice —
ks. Kazimierza Jancarza” jest:

1. wykorzystanie planowania urbanistycznego jako wsparcia programu rehabilitacji
osiedli blokowych poprzez:
- zabezpieczenie tadu przestrzennego osiedli,
-ochrong¢ 1 ksztaltowanie sieci przestrzeni publicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw zieleni wewnatrzosiedlowej,
- wprowadzenie prawidtowej polityki parkingowe;j;

2. ochrona wartosci przyrodniczo - kulturowo - rekreacyjnych poprzez:
- zabezpieczenie funkcjonowania fortu jako miejsca o znaczeniu lokalnego centrum
historyczno - kulturowego,
- ochrong terenéw zieleni urzadzonej o wysokich walorach przyrodniczych,
towarzyszacej potokowi Sudot i Fortowi 48 Batowice oraz Plant Mistrzejowickich;
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3. wykluczenie z zabudowy zinwentaryzowanych osuwisk oraz wyznaczenie obszaréw
zagrozonych ~ wystgpieniem  ruchow  masowych,  ktorych  ewentualne
zagospodarowanie musi przewidywaé przeciwdziatania propagacji procesow
geodynamicznych.

1.2. Uklad funkcjonalno-przestrzenny

Zaproponowany uktad funkcjonalno-przestrzenny wynika z procesOw urbanizacyjnych
jakie zachodzily na tym terenie. Przestrzen objeta planem podzielono natrzy strefy
funkcjonalne:

- strefe terenéw zielonych, obejmujaca cenne pod wzglgdem przyrodniczym tereny
W sgsiedztwie potoku Sudét Dominikanski (ZP.1, ZP.2, ZP.12, ZP.25), obszar urzadzonej
zieleni fortecznej Fortu 48 Batowice (ZPf.1) oraz tereny zielone usytuowane na linii pétnoc-
potudnie m.in. Planty Mistrzejowickie (ZP.8, ZP.10, ZP.16, ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.22,
ZP.24).

- strefe mieszkaniowa, obejmujaca trzy wyodrebniajace si¢ obszary:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci
potozonej w zachodniej czeSci obszaru objetego planem (MN.1 - MN.16, MN/U.1,
MW.14 - MW.24 oraz MW/U.2 i MW/U.3),

2. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wysokiej intensywnosci, zlokalizowane
pasmowo w dolnej czegsci wzniesienia (MW.4 - MW.11, MW/U.1),

3. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej intensywnosci zlokalizowane
na wzniesieniu (MW.1, MW.2, MW.3, MW.12, MW.13), na ktorych dominowa¢ bedzie
funkcja mieszkaniowa.

- strefe uslugowa, obejmujaca dwa wyodrebnione obszary: tereny wzdhuz ulicy
ks. Kazimierza Jancarza (U.2 - U.7, U.9, U.11) oraz obiekty ustug publicznych potozone na
wzniesieniu przy ulicy Wawelskiej (U.8, U.12 - U.14).

Strefa terenow zielonych

Tereny zielone potozone w otulinie biologicznej potoku Sudot Dominikanski, w duzej
czgsci o spadkach powyzej 12%, niepredystynowane do zabudowy, wiaczono do strefy
terenéw zielonych oznaczajac symbolem ZP.1. W obrebie terenu ZP.1. ustalono strefe
hydrogeniczng potoku Sud6t Dominikanski, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu,
W obrebie ktorej ustalono zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem
liniowych obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz przepustow
I obiektoéw mostowych, zakaz lokalizacji ogrodzen, nakaz utrzymania ciagtosci potoku, nakaz
utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw 1 infiltracje wod; dopuszcza si¢ mozliwos¢
prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta potoku.

Nieaktywne osuwisko nr 2/15, w obrebie ktorego zgodnie z karta dokumentacyjng
opracowang przez Panstwowy Instytutu Geologicznego nalezy wykluczy¢ zabudowg (PIG,
2015) wraz z obszarem 10 m od zewnetrznych granic osuwiska (strefa buforowa), wiaczono
do wydzielonego terenu ZP.2. W obrebie tego terenu kazda planowana inwestycja musi
posiada¢ dokumentacje geologiczno-inzynierska.

Z uwagi na zglaszane potrzeby spoteczne, jak rowniez rol¢ kompozycyjna w uktadzie
przestrzennym, skwer zieleni potozony w centralnej czesci zachodniego zespotu zabudowy
mieszkaniowej, oznaczony w planie symbolem ZP.3, wylagczono z zabudowy. Podobne
dziatania podj¢to w odniesieniu do skweru zieleni w enklawie wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej (punktowce) zlokalizowanego na szczycie wzniesienia przy ul. Wawelskiej
(ZP.11).
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Istotne regulacje wprowadzono réwniez w odniesieniu do fortu 48 Batowice (teren
oznaczony symbolem ZPf.1), gdzie m.in.: wprowadzono ochron¢ terenéw zieleni urzadzonej
0 wysokich walorach przyrodniczych, zakazano likwidowania i niszczenia zadrzewien i innej
zieleni wysokiej towarzyszacej temu obiektowi.

Istniejace tereny zieleni urzadzonej - tzw. polana Naglowicka oraz Planty
Mistrzejowickie zostaly utrzymane i objete ochrong przed zabudowg (wydzielone tereny:
ZP.8, ZP.15, ZP.18, ZP.19, ZP.20).

W dwoch przypadkach dopuszczono lokalizacje budynkow:

e ustugowych z zakresu: kultury, turystyki, gastronomii, 0 maksymalnej powierzchni
zabudowy do 60 m? w terenie ZP.20 w obrebie wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e ustugowych typu pawilonu sprzedazy z zakresu handlu, o maksymalnej
powierzchni zabudowy do 60 m?w terenie ZP.18 w obrebie wskazanej na rysunku
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Strefa mieszkaniowa

W odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wyznaczono obszar objety rehabilitacja
zabudowy blokowej, dla ktorego ustalono m.in: zakaz zwigkszania istniejacej intensywnosci
zabudowy w terenach oznaczonych symbolami: MW.1 — MW.23, MW/U.3, MW/U.1 —
MW/U.3, MN.1 — MN.15, MN/U.1, nakaz ochrony uktadu kompozycyjnego osiedla, nakaz
dostosowania obiektow budowlanych do odpowiednich wymagan technicznych,
funkcjonalnych iuzytkowych poprzez sukcesywne remonty, nakaz uporzadkowania
przestrzeni mig¢dzyblokowej poprzez sukcesywng przebudowe¢ 1 remont elementéw
wyposazenia, w tym nawierzchni, o§wietlenia i obiektow malej architektury.

Istotnym elementem jest rowniez wprowadzenie nakazu uzupelnienia wyposazenia
przestrzeni miedzyblokowej w obiekty matej architektury takie jak: tawki, kosze na $Smieci,
oraz lampy o$wietleniowe, nakaz uzupelienia wyposazenia, przestrzeni mig¢dzyblokowej
W urzadzenia sportowe np.: sitownia na $wiezym powietrzu.

Ponadto w granicach ww. obszaru dopuszczono rozbudowe Sciezek 1 ciagow pieszych,
rowerowych.

Specjalng ochrong objete zostaty tereny zieleni przyblokowej, ktore objeto strefa
zieleni osiedlowej, w obrebie ktorej obowiazuje ochrona zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem zachowania 1 wkomponowania wyksztatconego drzewostanu
towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej osiedli blokowych, zachowanie istniejacego
drzewostanu oraz wprowadzanie zieleni wysokiej z uwzglednieniem gatunkéw podnoszacych
walory estetyczne i aerosanitarne obszaru, dopuszczenie rekompozycji zieleni urzadzonej
I wprowadzanie nowych uktadéw kompozycyjnych. Na terenach tych obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, a udzial powierzchni biologicznie czynnej w zaznaczonej na poszczegdlnych
terenach strefie zieleni osiedlowej nie moze by¢ nizszy niz 80%.

Strefa uslugowa

Wywotujaca wiele kontrowersji koncepcja integracji obiektow petli autobusowe;j
(KU.1) z nowymi obiektami handlowymi nie zostata podtrzymana w projekcie planu. Dla
tego obszaru wskazano jako przeznaczenie podstawowe przeznaczeniu pod: petle
autobusowa, parking, w tym wielopoziomowy dla samochodéw osobowych wraz z obiektami
I urzadzeniami zwigzanymi z obstugg parkowania i utrzymaniem terenu.

W odniesieniu do pasa ustug o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi (terenu U.1 do U.14) dopuszczono mozliwos¢ intensyfikacji zabudowy,
okreslajac wysoko$¢ zabudowy odpowiednio dla terenow.
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1.3. Opis rozwiazan projektowych

Przyjete cele lezace u podstaw opracowania planu, zostaly zinstrumentalizowane

poprzez przyj¢te rozwigzania projektowe tj.:

1) wykorzystanie planowania urbanistycznego jako wsparcia programu rehabilitacji

osiedli blokowych poprzez wydzielenie terenéw zieleni W bezpo$rednim
sgsiedztwie zabudowy, co ograniczy mozliwos¢ doggszczenia istniejacej
zabudowy, jednocze$nie pozwalajac na realizacje dziatan zmierzajacych

do podniesienia komfortu zamieszkania (ocieplanie budynkow, dobudowa
balkonéw, podjazdow dla niepetnosprawnych, wind itp.).

2) wydzielenie ciggéw 1 obszarow zieleni ogolnodostepnej, tworzacych sieé
przestrzeni publicznych (Planty Mistrzejowickie, fort 48 Batowice, zielen wzdhiz
potoku Sudot Dominikanski),

3) wylaczenie z zabudowy fortu 48 Batowice i wskazanie tego miejsca jako obszaru
0 znaczeniu lokalnego centrum historyczno - kulturowego,

4) wprowadzenie do ustalen planu wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, celem ochrony terenéw zieleni urzadzonej o wysokich walorach
przyrodniczych, towarzyszacej potokowi Sudét Dominikanski i fortowi 48
Batowice oraz Plant Mistrzejowickich,

5) wprowadzenie zakazu zabudowy na obszarach zinwentaryzowanych osuwisk oraz
terenéw w ich sasiedztwie,

6) wprowadzenie do ustalen planu zapisoéw chronigcych istniejace place 1 skwery
zieleni miejskiej oraz umozliwiajacych tworzenie nowych (m.in.: ZP.3, ZP.11),

7) wprowadzenie do wustalen planu zapisow umozliwiajgcych odtworzenie
lub przebudowe istniejacych obiektéw i urzadzen sportowych jako obiektow ustug
sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona. Dopuszczono m.in.:
lokalizacje terenowych urzadzen sportowych przez ktoére nalezy rozumie¢ budowle
sportowe takie, jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki oraz
$ciezki zdrowia i parki linowe, z wyjatkiem stadionow, skateparkow, tras dla
quadow oraz tras typu cross 1 downhill dla jednosladow, a takze budowli stuzacych
akrobacjom na deskorolkach i jednosladach.

8) zaakcentowanie w projekcie planu istniejacych drog wewnatrzosiedlowych jako
przestrzeni publicznych z towarzyszaca zielenig urzadzona.

W celu zachowania proporcji w zagospodarowaniu dziatek, dla poszczegdlnych

terenéw okreslone zostaly zasady i1 standardy zagospodarowania wyrazone mie¢dzy innymi

nastepujacymi wskaznikami:

minimalny | maksymalny n
wskaznik | wskaznik minimalny | maksymalny | maksymalna
terenu powierzchni wskaznik wskaznik wysoko$¢
Nazwa terenu i symbol biologicznie | zabudowy intensywnosci | intensywnosci | zabudowy
czynnego zabudowy zabudowy
(%) (%) (m)
MN1, MN2 50 40 0,40 1,20 13
MN3 50 30 0,20 0,75 13
Tr‘;rleer‘sg;:r?:giegj"y MN4, MN5 50 40 0,40 1,20 13
jednorodzinnej | MN6 50 40 0,40 1,40 13
MN7 50 40 0,40 1,20 13
MN8 50 30 0,50 0,80 13
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MN9 50 40 0,40 1,40 13
MN10, MN.11 45 48 0,40 1,85 13
MN12,MN.14 45 48 0,40 1,75 13
MN13 50 30 0,40 0,90 13
MN15 45 35 0,40 1,30 13
MN16 70 25 0,30 1,20 11
Teren zabudowy
mieszkaniowo - | MN/U1 45 48 0,50 1,35 13
ushugowe;j
MW1 50 - 0,60 1,00 18
MW2 50 - 0,60 1,00 18
MW3 50 - 0,60 1,00 18
MW4 50 - 0,70 1,50 18
MW5 50 - 0,90 1,50 18
MW6 50 - 0,70 1,50 18
MW7 50 - 0,70 1,50 18
MW8 50 - 0,90 1,50 18
MW9 50 - 0,90 1,50 18
MW10 50 - 0,70 1,30 18
Tereny zabudowy | MW11 50 - 0,70 1,30 18
mieszkaniowej MW12 50 - 1,20 1,90 36
wielorodzinnej | Mw13 50 - 0,80 1,50 17
MW14 63 - 0,70 0,90 13
MW15 50 - 0,90 1,30 13
MW16 50 - 0,80 1,20 13
MW17 45 - 0,80 1,00 13
MW18 50 - 0,90 1,30 13
MW19 50 - 0,90 1,70 20
MW20 45 - 0,90 1,70 20
MwW21 50 - 0,60 1,00 13
MW22, MW23 50 - 0,90 1,80 17
MW24 50 - 0,70 1,30 13
Tereny zabudowy | MW/UL 45 - 0,90 4,50 18
mieszkaniowo — MW/U2 50 - 0,40 1,60 15
ustugowej MW/U3 45 - 0,50 2,10 17
Uil 40 50 0,30 0,60 4
uUi2 30 60 0,30 0,60 4
Ul 50 20 0,15 0,60 4
uz2, U3 60 30 0,10 0,80 5
U4 55 30 0,30 0,80 11
Tereny zabudowy g 50 20 0,50 0,90 15
ustugowej
U6 45 35 0,50 2,30 15
u7 45 20 0,50 2,10 15
us 45 40 0,30 0,80 15
U9 45 30 0,30 0,90 9
ui10 50 30 0,20 0,60 7
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U1l 60 30 0,10 0,50 7

u.12 50 25 0,30 0,90 15

U13, U14 50 20 0,30 0,90 15

ZP1 85 - 0,0006 0,001 5

ZP2 95 - - - 5

ZP3 90 - 0,001 0,003 5

ZP4 85 - 0,005 0,03 5

ZP5 85 - 0,005 0,03 5

ZP6 85 - 0,005 0,03 5

ZP7 85 - 0,005 0,03 5

ZP8 82 - 0,0002 0,003 5

ZP9 85 - 0,005 0,03 5

ZP10 85 - 0,001 0,02 5

ZP11 85 - 0,001 0,02 5

ZP12 85 - 0,0002 0,003 5

~ |zP13 85 - 0,0002 0,003 5

Tirrez’;(ﬁzzc';g”' ZP14 85 - 0,01 0,05 5

ZP15 85 - 0,001 0,02 5

ZP16 85 - 0,005 0,03 5

ZP17 85 - 0,005 0,03 5

0,001 0,02

ZP18 8 ) (0,005) (0,015) 5

ZP19 85 - 0,0002 0,003 5

ZP20 70 - 0,008 0,08 5,5

ZP21 85 - 0,001 0,02 5

ZP22 85 - 0,001 0,02 5

ZP23 85 - 0,001 0,02 5

ZP24 85 - 0,001 0,02 5

ZP25 85 - - 4

ZPf1 85 - 0,0001 0,0005 5

KU1 30 - 0,5 2,0 5

KU2 20 - 0,3 2,0 5

Tereny obstugi 1 | KU3 20 - 0,3 2,0 5

urzgdzen KU4 10 - 0,2 0,5 4

komunikacyjnych [ ks 10 - 0,3 0,5 3,5
KU6, KU7,

KUS 5 - 0,4 0,7 3,5

PODSTAWOWE KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

MN.1 — MN.16 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng;

MW.1 — MW.24 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

MN/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudoweg jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
ustugowymi;




d)

9)

h)
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MW/U.1 — MW/U.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami wbudowanymi lub
budynkami ustlugowymi lub budynkami ustugowymi z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych;

Ui.1l — Ui.2 — Tereny zabudowy ustugowej istniejgcej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe istniejgcymi budynkami ustugowymi,

U.l — U.11 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi;

U.12 — U.14 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty, wychowania, kultury, nauki
i sportu;

ZP.1 - ZP.25 — Tereny zieleni urzadzonej z podziatem na:

- ZP.1, ZP.8, ZP.12, ZP.13, ZP.19, ZP.20, - o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpny park,

- ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.14, ZP.15, ZP.16,
ZP.17, ZP.18, ZP.21, ZP.22, ZP.23, ZP.24, 0 podstawowym przeznaczeniu pod:
skwery, zielence, zielen izolacyjna, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

- ZP.25, o podstawowym przeznaczeniu pod zieleh towarzyszaca obiektom
budowlanym;

ZPf.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabytkowe
fortyfikacje;

Tereny komunikacji z podziatem na:

KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym;

KDL.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy lokalnej;

KDD.1 — KDD.5 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej;

KDW.1 — KDW.31 — Tereny droég wewngtrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi wewng¢trzne;

KDX.1 — KDX.7 — Tereny ciagéw pieszych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
dojscia piesze;

KU.1 - KU.8 — Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, z podzialem na:

KU.1 — Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym przeznaczeniu
pod petle autobusowa — terminal autobusowy oraz parkingi, place manewrowe i inne
stuzace obstudze komunikacji zbiorowe;;

KU.2 — Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym przeznaczeniu
pod parkingi i garaze;

KU.3 — Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym przeznaczeniu
pod parkingi;

KU.4 — Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym przeznaczeniu
pod parking i garaze,

KU5 — KU.8 — Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym
przeznaczeniu pod garaze;

Tereny infrastruktury technicznej z podzialem na:

E.1 — Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki;

W.1 — Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow 1 wurzadzen budowlanych =z zakresu infrastruktury

7



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
sMISTRZEJOWICE-KS. KAZIMIERZA JANCARZA” - uzasadnienie

wodociggowe;j;

— C.1 — Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektoéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury cieptownictwa.

Il. BILANS TERENOW W STANIE ISTNIEJACYM
| PROJEKTOWANYM CHLONNOSC TERENOW

2.1. Bilans terenéw w stanie istniejacym i projektowanym

Tab. 1. Bilans terenéw w stanie istniejagcym.
Powierzchnia w

Lp Kategoria uzytkowania ha %
1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 5,42 6,81
2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 0,35 0,44
3 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 17,98 22,59
4 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 0,95 1,20
5 Tereny ustug publicznych - ustugi oswiaty 1,44 1,81
6 Tereny ustug publicznych - ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j 0,50 0,63
7 Tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi komercyjne 2,54 3,20
8 Tereny sportu i rekreacji 4,20 5,28
9 Tereny zieleni nieurzadzonej 2,73 3,43
10 Tereny zieleni ogrodow dziatkowych 0,51 0,64
11 Tereny zieleni urzadzonej - fortecznej 3,33 4,18
12 Tereny zieleni urzadzonej - parkowej 5,24 6,59
13 Tereny zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym 11,73 14,73
14 Tereny zieleni urzadzonej (pozostate) 5,48 6,88
15 Tereny obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej - cieptownictwo 0,02 0,03
16 Tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka 0,26 0,33
17 Tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej - wodociagi 0,03 0,04
18 Tereny zabudowy zespotow garazy 0,57 0,71
19 Tereny drog publicznych 12,69 15,94
20 Tereny parkingdw 0,27 0,34
21 Tereny zabudowy obiektow i urzadzen komunikacji 0,97 1,21
22 Tereny ciagdw pieszych 2,38 2,99

Ogolem 79,85 100,00
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Tab. 2. Bilans terenéw wg projektu planu.

) ] Powierzchnia

LP Kategoria przeznaczenia — %
1 | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 6,44| 8,06
5 Tereny z.abudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z MN/U 0,08 0,09

ustugami

razem 6,52| 8,15
3 | Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 19,99 | 25,03
4 | Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j MW/U 0,68| 0,85
razem| 20,67| 25,90
5 | Tereny zabudowy ustugowe;j U 5,97 7,47
6 | Tereny zabudowy ustugowe;j istniejacej Ui 0,05 0,06
razem 6,02| 7,53
7 | Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka E 0,18| 0,22
8 | Tereny infrastruktury technicznej - wodociagi w 0,23| 0,28
9 | Tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo C 0,02| 0,03
razem 0,43| 0,53
10 | Tereny drog publicznych — klasy zbiorczej KDZT 2,31 2,89
11 | Tereny drog publicznych — klasy lokalnej KDL 248 3,11
12 | Tereny drog publicznych — klasy dojazdowej KDD 2,38| 2,98
13 | Tereny drog wewnetrznych KDW 7,29 9,13
14 | Ciagi pieszo-rowerowe KDX 0,17 0,21
15 | Tereny obstugi urzadzen komunikacyjnych KU 1,86| 2,33
razem| 16,49| 20,65
16 | Tereny zieleni urzadzone;j ZP 20,97 | 26,26
17 | Tereny zieleni fortecznej ZPf 8,77| 10,98
razem| 29,74| 37,24
Ogoélem | 79,86 | 100,00

Tab. 3. Bilans teren6w — stan istniejacy i projektowany - wartosci bilansowe uzyskane
w projekcie planu po rozpatrzeniu uwag (styczen-maj, 2017).
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L Sposéb dotychczasowego uzytkowania Powierzchnia Udzial Projekt planu Powierzchnia Udzial Réznica Réznica
P (inwentaryzacja) (ha) (%) (funkcja) (ha) (%) (ha) (%)
1 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 5,42 6,79% MN 6,44 8,06% +1,02 +1,27%
2 fsrlingﬁ;a}budowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 0,35 0,44% MN/U 0,08 0,10% 0,25 0,34
3 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 17,99 22,52% MW 19,94 24,97 +1,95 +2,45%
4 Ifsrlir:g);éﬁbudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 117 1,46% MW/U 118 1,48% 40,20 +0,25
5 tereny zabudowy ustugowej - komercyjnej 2,55 3,19%

6 tereny zabudowy ustug publicznych - o§wiaty 1,44 1,80% U, Ui 5,51 6,9% +1,02 +1,28%
7 tereny zabudowy ustug publicznych - zdrowia 0,50 0,63%

8 tereny sportu i rekreacji 4,21 5,27% - - - -4,21 -5,27%
9 tereny zieleni urzadzonej - fortecznej 3,33 417% ZPf 8,78 10,99% +5,45 +6,82%

10 tereny zieleni urzadzonej - parkowej 5,24 6,57%

11 tereny zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym 11,73 14,69% ZP 20,99 26,29% -1,46 -1,83%

12 tereny zieleni urzadzonej (pozostatej) 5,48 6,86%

13 Eiezr;l;l}(loz\;c;zﬁl nieurzadzonej + tereny zieleni ogrodow 3,24 4,06% ) } ) 324 -4,06%

tereny drog publicznych i wewngetrznych z miejscami o KDZT, KDL, 0

14 postojowymi 12,70 15,91% KDD, KDW 14,45 18,09% +1,75 +2,18%

tereny zabudowy zespolow garazy + tereny

15 parkingow + tereny zabudowy obiektow i urzadzen 4,20 5,25% KU, KDX 2,06 2,58% -2,14 -2,67%

komunikacji zbiorowej + tereny ciggdw pieszych

20 tereny infrastruktury techmcz.neJ (cieplownictwo + - 031 0,39% C.EW 0,43 0,55% +0,12 +0,16%

elektroenergetyka + - wodociagi)
RAZEM: 79,86 100% 79,86 100% - -
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2.2. Chlonnos¢ terenow
Analiza aktualnego zainwestowania terendw (liczba budynkoéw mieszkaniowych)
wskazuje, ze obszar objety planem zamieszkuje ok. 10 236 mieszkancow, z czego wiekszo$¢
w zabudowie wielorodzinnej ponad 8,5 tys.
Szacuje sie, ze projekt planu miejscowego umozliwi realizacje¢ okoto 83 mieszkan na
tereniec MW.24 oraz oraz okoto 4000 m? pow. uzytkowej komercyjnych powierzchni
ushugowych.

lIl. ODNIESIENIE DO ZGODNOSCI ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

Ocena zgodno$ci poszczegdlnych, wyznaczonych w planie miejscowym terenow
Z ustaleniami Studium, przedstawia si¢ nastepujaco:

1) przeznaczenie Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami od MN.1 do MN.16 (pod zabudowg jednorodzinng), zgodne jest
ze Studium, w ktérym tereny te objete sa kierunkiem zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 1 wielorodzinng niskiej intensywnos$ci
(MNW),

2) przeznaczenie Terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o0znaczonych
symbolami od MW.1 do MW.13. o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, zgodne jest ze Studium, w ktérym tereny
te objete sg kierunkiem zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng (MW),

3) przeznaczenie Terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolami od MW.14 do MW.24 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, zgodne jest ze Studium, w ktérym tereny
te objete sa kierunkiem zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng 1 wielorodzinng niskiej intensywnosci (MNW),

4) przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowo - uslugowej o0znaczone symbolem
MN/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi, zgodne jest ze Studium, w ktérym tereny te objete
sg kierunkiem zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng niskiej intensywnosci (MNW). W obrgbie wskazanej w Studium
funkcji jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano m.in.: ustugi handlu detalicznego,
ustugi pozostale, zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej,

5) przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowo — uslugowej istniejacej oznaczonej
symbolem MWI/U.1, o0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami
ustugowymi, zgodne jest ze Studium, w ktérym teren ten objety jest kierunkiem
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW), W obrebie
wskazanej w Studium funkcji jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano m.in.:
ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzadzona i nieurzagdzona m.in. w
formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.
Ponadto zgodnie z zapisami Studium dla terenow legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych terenow
w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach
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miejscowych przeznaczenie zgodne badz z ustalong w Studium funkcjg terenu badz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu,

przeznaczenie Terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej istniejacej oznaczonej
symbolem MW/U.2, MW/U.3, o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi
lub budynkami ustugowymi, zgodne jest z zawartymi w Studium, w ktorym tereny
te objete sa kierunkiem zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng 1 wielorodzinng niskiej intensywnosci (MNW). W obrebie wskazane;j
w Studium funkcji jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano m.in.: ustugi handlu
detalicznego, ustugi pozostate, zieleh urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie
parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej. Ponadto
zgodnie z zapisami Studium dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegélnych terenow
w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach
miejscowych przeznaczenie zgodne badz z ustalong w Studium funkcjg terenu badz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu,

przeznaczanie Terenow zabudowy uslugowej istniejacej, oznaczonych symbolami
Ui.1, Ui.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,
zgodne jest z zawartymi w Studium, w ktoérym tereny te obj¢te sa kierunkiem
zagospodarowania pod zielen urzadzong (ZU). W obrgbie wskazanej w Studium
funkcji jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano m.in.: zabudowg realizowang jako
terenowe obiekty iurzadzenia sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny
zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie,
cieplarnie, obiekty matej architektury, ktore nie zmniejszaja okre§lonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto zgodnie z zapisami Studium dla terenow
legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla poszczegdlnych terendéw w  wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
z ustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, bez mozliwos$ci powigkszenia tego terenu,

przeznaczenie Terenéw zabudowy ustugowej, 0znaczonych symbolami od U.1 do U.8,
U.10 oraz U.11 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,
zgodne jest ze Studium, w ktorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW). W obrebie wskazanej w Studium
funkcji jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano m.in.: ustugi handlu detalicznego,
ustugi pozostale, zielen urzadzona i nieurzagdzona m.in. w formie parkéw, skwerdow,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej. Ponadto zgodnie z zapisami
Studium dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej
niz wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne
badz z ustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu,

przeznaczenie Terenu zabudowy ustugowej, o0znaczonego symbolem U.9
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, zgodne jest
z zawartymi w Studium, w ktorym tereny te objete sa kierunkiem zagospodarowania
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnosci
(MNW). W obrebie wskazanej w Studium funkcji jako przeznaczenie dopuszczalne
wskazano m.in.: ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona
i nieurzgdzona m.in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej. Ponadto zgodnie z zapisami Studium dla terenéw legalnie
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zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla poszczegdlnych  terenow  w wyodrebnionych  strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
z ustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu,

10) przeznaczenie Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami od U.12
do U.14 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi
z zakresu o$wiaty, zgodne jest ze Studium, w ktérym tereny te objete sg kierunkiem
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW). W obrebie
wskazanej w Studium funkcji jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano m.in.:
ushugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostale
ushugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona inieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej,

11)przeznaczenie Terenu zieleni urzadzonej, o0znaczonego symbolem ZP.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody, zielence, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zabytkowe fortyfikacje, zgodne jest ze Studium, w ktérym tereny
te objete sg kierunkiem zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnosci (MNW). W obrebie wskazanej
w Studium funkcji jako przeznaczenie uzupelniajace wskazano m.in.: zielen
urzadzong i nieurzgdzong w formie parkoéw, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow i zieleni izolacyjnej,

12) przeznaczenie Terenow zieleni urzadzonej 0znaczonych symbolami: ZP.2, ZP.3, ZP.8,
ZP.10, ZP.12, ZPf.1, ZP.13, ZP.14, ZP.15, ZP.18, o podstawowym przeznaczeniu pod
ogrody, zielefce, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zabytkowe fortyfikacje,
zgodne jest ze Studium, w ktorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania
pod zielen urzadzong (ZU). W obrgbie wskazanej w Studium funkcji jako
przeznaczenie podstawowe wskazano réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym
obejmujacej parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen
forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody
dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne. Jako przeznaczenie dopuszczalne
wskazano m.in.: zabudowe realizowang jako terenowe obiekty 1 urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury,
ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

13) przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.19, o podstawowym
przeznaczeniu pod ogrody, zielence, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zabytkowe fortyfikacje, zgodne jest ze Studium, w ktérym tereny te objc¢te sg
czegsciowo kierunkiem zagospodarowania pod zielen urzadzona (ZU) a czeSciowo
kierunkiem zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng (MW).
W obrebie wskazanej w Studium funkcji ZU jako przeznaczenie podstawowe
wskazano réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zieleh izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne. Jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano m.in.: zabudowe
realizowang jako terenowe obiekty iurzadzenia sportowe, obiekty budowlane
obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ktére nie zmniejszajg
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. W obrebie wskazanej
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w Studium funkcji MW jako przeznaczenie podstawowe wskazano m.in.: zielen
urzadzong i nieurzadzona. Jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano m.in.: zielen
urzadzong i nieurzadzong w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow 1 zieleni izolacyjnej,

14)przeznaczenie Terenu zieleni urzadzonej 0znaczonego symbolem ZP.20
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody, zielence, zielen towarzyszacg obiektom
budowlanym, zabytkowe fortyfikacje, zgodne jest ze Studium, w ktérym tereny
te objete sg kierunkiem zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng (MW). W obrebie wskazanej w Studium funkcji MW jako
przeznaczenie podstawowe wskazano m.in.: zielen urzadzong i nieurzadzona. Jako
przeznaczenie dopuszczalne wskazano m.in.: zielen urzadzong i nieurzgdzong w
formie parkow, skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw 1 zieleni izolacyjne;,

15)przeznaczenie Terenu zieleni urzadzonej, o0znaczonego symbolem ZP.25
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zgodne jest ze Studium, w ktérym tereny te objete sa kierunkiem zagospodarowania
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnosci
(MNW). W obrebie wskazanej w Studium funkcji jako przeznaczenie uzupehiajace
wskazano m.in.: zieleh urzadzong i nieurzgdzong w formie parkdéw, skwerdw,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw i zieleni izolacyjnej,

16) przeznaczenie Terendéw obstugi i urzadzen komunikacyjnych oznaczonych symbolami
KU.1 do KU.3 oraz KU.5 do KU.8 o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi
i garaze dla samochodow zgodne jest ze Studium, w ktérym tereny te objgte sa
kierunkiem zagospodarowania pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng (MW).
W obrebie wskazanej w Studium funkcji MW jako przeznaczenie podstawowe
wskazano m.in.: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wysokiej intensywnosci wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi takimi jak parkingi i garaze.
Zgodnie ze Studium ustalenia w planie miejscowych przeznaczenia terenu pod
miejsca postojowe 1 garaze podziemne jest zgodne z kazda z wyznaczonych
w Studium  funkcji  zagospodarowania  terenow, ustalong dla  obszarow
w poszczegblnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

17)przeznaczenie Terenu obstugi i urzadzen komunikacyjnych oznaczonego symbolem
KU.4 o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochodow zgodne
jest ze Studium, w ktorym tereny te objete sa kierunkiem zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 1 wielorodzinng niskiej intensywnosci
(MNW). W obrebie wskazanej w Studium funkcji MNW jako przeznaczenie
podstawowe wskazano m.in.: zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci
realizowang jako zabudowa jednorodzinna (MN) Iub zabudowa budynkami
wielorodzinnymi 0 gabarytach zabudowy jednorodzinnej wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi takimi jak parkingi i garaze,

18) przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami:
a) KDZT.1 (pod drogi publiczne klasy zbiorczej),
b) KDL.1 (pod drogi publiczne klasy lokalnej),
¢) KDD.1 do KDD.5 (pod drogi publiczne klasy dojazdowej),
d) KDW.1-KDW.31 (pod drogi wewnetrzne),
e) KDX.1. do KDX.8 (pod ciagi pieszo rowerowe)
zgodne jest z zawartymi w Studium ogdélnymi zasadami ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu w planach miejscowych, tzn. zgodne jest z kazda
z wyznaczonych w Studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla
obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium
TOM I11),
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19) przeznaczenie Terenu infrastruktury technicznej pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki, oznaczonego symbolem E.1
zgodne jest ze Studium, w ktorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania
pod zabudowe¢ mieszkaniowg wiclorodzinng (MW). Zgodnie z zapisami Studium
ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
I przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w Studium funkcji
zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegodlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych,

20) przeznaczenie Terenu infrastruktury technicznej pod lokalizacje¢ obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury wodociggowej, 0znaczonego symbolem W.1
zgodne jest ze Studium, w ktorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania
pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng (MW). Zgodnie z zapisami Studium
ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
I przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w Studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych,

21) przeznaczenie Terenu infrastruktury technicznej pod lokalizacje¢ obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury cieptownictwa, 0znaczonego symbolem C.1
zgodne jest ze Studium, w ktorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania
pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng (MW). Zgodnie z zapisami Studium
ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
I przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg 2z wyznaczonych w Studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych,

22)wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania poszczegolnych terenow w planie
miejscowym zgodne s3a ze Studium w zakresie standardow przestrzennych
I wskaznikow zabudowy zawartych w karcie dla strukturalnej jednostki urbanistyczne;j
nr 45 — Mistrzejowice (Studium TOM 1) i zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi
zasadami ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych
— odzwierciedlajg stan istniejacy (Studium - Tom IlI).

A
Na obszarze objetym granicg planu wystepujg - zgodnie z planszag K1 oraz ustaleniami
Tom 11l Studium - nastgpujace kategorie terenow o zréznicowanych funkcjach i kierunkach
zagospodarowania:
1) MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty 1
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wychowania, ushugi sportu i rekreacji, uslugi handlu detalicznego, ustugi pozostale,
zielen urzadzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow
rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o
gabarytach zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z
wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze)
oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i
wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencow, parkdéw
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne 1
botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie
sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej
architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz
zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu
przyspieszonego, glownej i1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe 1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Na obszarze objetym granicg planu wystepujg - zgodnie z ustaleniami Tom Il Studium

- nastgpujace ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych (wybrane w zakresie dotyczgcym obszaru objetego granicg planu):

1)

2)

Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terendw
wolnych od zabudowy w poszczeg6élnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MNW, MW), (...), nie
moga ulec zwigkszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych — terendw zieleni
urzadzonej (ZU) (...). Zasada ta nie dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu
komunikacji (KD) (...);
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
,MISTRZEJOWICE-KS. KAZIMIERZA JANCARZA” - uzasadnienie

Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktoére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggltos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomi¢dzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MNW, MW), (...), moga ulega¢ wzajemnemu
przesunigciu, niemniej zmiany w ten sposdb wprowadzane, nie moga powodowad
przyrostu poszczeg6élnych terendéw o wiecej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na
rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenow inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MNW, MW), (...), wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony
w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o
r6znych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupeiniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a
odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu;

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart
dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegélnych terendw w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz z
ustalong w studium funkcjg terenu, badZz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

a) - terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MNW, MW), (...) — z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢
powiekszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z
uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejgcej zabudowy,

b) - w terenach zieleni urzadzonej (ZU) (...), bez mozliwos$ci powigkszenia tego terenu;
Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gléwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji, ktoérych parametry zabudowy zostang
doszczegbdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i
przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszaréw w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o
glownym kierunku zagospodarowania pod (...) tereny komunikacji (KD), ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach
sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego
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13)

14)

15)

16)
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powigzanie z systemem istniejacym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium
gléwnym kierunku zagospodarowania pod tereny komunikacji (KD) przeznacza si¢ do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okre§lonym dla terenow
bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;

Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) (...) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m,
chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysoko$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach
zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych;

Dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, dopuszcza si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg lub uslugowa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z wlasciwymi
organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w
studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgséci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w
zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej
jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Obszar objety planem potozony jest - zgodnie z ustaleniami Studium - w granicach

strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 45 - Mistrzejowice, w obrebie ktorej ustalono
indywidualne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz doprecyzowano nast¢pujace
parametry okreslone liczbowo:

1)

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej (wybrane w zakresie dotyczacym obszaru

objetego granicg planu):

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupehienia,
z mozliwoscig przeksztalcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ushug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

b) istniejaca zabudowa  wielorodzinna blokowa osiedli ~ Mistrzejowice do
rewitalizacji/rehabilitacji;

C) zespoly ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

d) istniejacy uktad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony;

e) ochrona i ksztaltowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placow i1 skwerow
miejskich;

f) istniejace obiekty i urzadzenia sportowe do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug
sportu 1 rekreacji komponowanych z zielenig urzagdzona;

g) ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
1 zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

h) istniejaca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji,
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istniejagce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzone;;
istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

cigg komunikacyjny: ul. Srebrnych Ortow - ul. ks. Kazimierza Jancarza - ul.
Franciszka Bohomolca, ksztaltowany jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona.

2) Podstawowe parametry zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

c)

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy mieszkaniowej min. 50%, a w terenach polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min.70%;
— dla zabudowy ustugowej (w tym potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;
e wysoko$¢ zabudowy:
— mieszkaniowej do 36m;
— uslugowej do 15m;
e udziat zabudowy:
— ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%;
MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci:
e powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy mieszkaniowej min. 50%, a w terenach polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min.70%;
— dla zabudowy ustugowej (w tym potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;
e wysoko$¢ zabudowy:
— mieszkaniowej do 13m;
— uslugowej do 9m;
e udziat zabudowy:
— uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;
ZU — Tereny zieleni urzadzonej:
e powierzchnia biologicznie czynna:
— min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.

3) Pozostale standardy przestrzenne dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 45
(wybrane w zakresie dotyczacym obszaru objgtego granica planu):

a)

b)
c)
d)

€)
f)

9)

w sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w
jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 10%;

polozenie cze$ci obszaru w zasiggu strefy ksztaltowania systemu przyrodniczego
(plansza K3 Studium);

w ramach Terenow MNW dopuszczona zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza oraz szeregowa;

zabudowa wielorodzinna w formie matych domoéw mieszkalnych 1 blokow
mieszkalnych;

zabudowa ustugowa jako: wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
zabudowa w Terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wlasciwych organéw ochrony zabytkow;

w terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk -
rozstrzygnigcie co do mozliwo$ci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow
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tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania mpzp po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych.

Ocena zgodnoSci ze Studium

Kategoria terenu

Parametry zabudowy wg projektu planu

i parametry
abudo Ao
vxfg Sltjudm)r,n mllnlrm_.k maksym. wskaznik maksym Ocena
Nazwa terenu i symbol Wts Azt wsk. intensywnosei | (o} ¢ | zgodnosei ze
wysokos | pow. biol. | .o ond | pow. zabudowy : Studium
Yy POW. DIOL 1 higlogiczni | zapud i ¢ zabud.
¢ CZynna | ¢ czvnnego - (minim. -
zabudud (%) maksym.) (m)
. (%)
i 50 20| 040 120 13 +
MN3 50 30 0,20 0,75 13 +
i 50 20| 040 120 13 +
MNG6 50 40 0,40 1,40 13 +
MN7 50 40 0,40 1,20 13 +
Tereny zabudowy
mieszkaniowej MN8 50 30 0,50 0,80 13 +
jednorodzinnej’ MN9 MNW 50 40 0,40 1,40 13 +
0 podstawowym przeznaczeniu MN10 m-13m | m-50% odstepstwo pl_)c
pod zabudowg jednorodzinng | MN .11 u-9m | u-50% 45 48 0,40 1,85 13| 0 10% zgodnie z
' 111.1.2 pkt. 19
. L odstepstwo pbe
przeznaczenie uzupehiajace: — mmlﬁl 45 48 0,40 1,75 13| 0 10% zgodnie z
) 111.1.2 pkt. 19
MN13 50 30 0,40 0,90 13 +
odstepstwo pbc
MN15 45 35 0,40 1,30 13| 0 10% zgodnie z
111.1.2 pkt. 19
- 0,
MN16 um 5700£ 70 25 030 1,20 11 ¥
Teren zabudowy
mieszkaniowo - uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu 4 b
pod zabudowg jednorodzinna g :LS(t)QO/ESzt;V(;) dgiecz
ustugowymi MNW
MN/U1 m-13m | m-50% 45 48 0,50 1,35 13 | istniejacy Stan
przeznaczenie uzupelniajgce: u-9m u-50% zabudowy -
zabudowa budynkami brak
mieszkalno-ushugowymi z saLno(;jZIelnej
lokalami ustugowymi zabudowy u.
wylacznie w parterze budynku
Tereny zabudowy MW1 50 - 0,60 1,00 18 +
mieszkaniowej MW?2 50 - 0,60 1,00 18 +
wielorodzinnej, ~[Mws MW 50 ~ 0,60 1,00 18 +
0 podstawowym przeznaczeniu
. MW4 m-36m | m-50% 50 - 0,70 1,50 18 +
pod zabudowg¢ budynkami -15 -50 %
mieszkalnymi MWS5 u-omiu ° 50 - 090| 1,50 18 +
wielorodzinnymi MW6 50 - 0,70 1,50 18 +
MW7 50 - 0,70 1,50 18 +
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Kategoria terenu

Parametry zabudowy wg projektu planu

i parametry
zabudowy e~ . .
wg Studium WTll(r;lzrl?lk MESAL | et maksym. Ocena
Nazwa terenu i symbol terent wsk. lnteltljsya?VHOSCI wysokos | Zgodnosci ze
3 : pow. zabudow o i
wysokos | pow. biol. biologiczni | zapud. np y & Tl Studium
¢ czynna | ¢ oun abu (minim.
zabudud ynneg (%) maksym.) (m)
. (%)
MwWs8 50 - 0,90 1,50 18 +
przeznaczenie uzupetniajace: _ T
MW 1 - MW 12" MW9 50 0,90 1,50 18
MW.13 - MW.24: MW10 50 - 0,70 1,30 18 +
mozliwos$¢ lokalizacji lokali o MW11 50 - 0.70 1.30 18 +
funkcji ustugowej w parterach ' : "
budynkdéw mieszkalnych Mw12 50 - 1,20 1,90 36
MW13 50 - 0,80 1,50 17 +
glowne zasady: odstepstwo pbc
. - 0,
(MW.1 - MW.23): MW14 m - 70% 63 - 0,70| 0,90 13 | 0 10% zgodnie z
- zakaz lokalizacji nowych u-50% I11.1.2 pkt. 19
budynkéw, MW15 50 -1 090|130 13 +
- zakaz rozbudowy i
nadbudowy istniejacych MW16 50 - 0,80 1,20 13 +
budynkoéw mieszkalnych i odstepstwo pbc
ustugowych MW17 45 - 0,80 1,00 13 | 0 10% zgodnie z
111.1.2 pkt. 19
MwW18 50 - 0,90 1,30 13 +
istniejacy stan
zabudowy -
MW19 50 - 0,90 1,70 20 | odstepstwo
zgodnie z 111.1.2
MNW pkt. 9
m-13m odstepstwo pbe
u-9m | m-50% 0 10% zgodnie z
u-50% 111.1.2 pkt 19
MWwW20 45 - 0,90 1,70 20 | istniejacy stan
zabudowy -
odstepstwo
zgodnie z 111.1.2
pkt. 9
MW21 50 - 060| 1,00 13 +
istniejgcy stan
zabudowy -
Mw22 50 - 090| 1,80 17 | odstepstwo
Mw23 .
zgodnie z 111.1.2
pkt. 9
MW24 50 - 0,70 1,30 13 +
Tereny zabudowy odstepstwo pbe
mieszkaniowo — ustugowej 0 10% zgodnie z
gowel, 111.1.2 pkt. 19
0 podstawowym przeznaczeniu MW
pod zabudowg budynkami | MW/UL | m-36m | m-50% 45 - 090| 450 18 | istniejacy stan
mieszkalnymi u-15m | u-50% zabudowy -
wielorodzinnymi lub brak o
budynkami mieszkalnymi samodzielnej
wielorodzinnymi z ustugami ,ZabL,Jd.owy E:
whbudowanymi lub budynkami IstniejaCy stan
. . zabudowy -
ushugowymi lub budynkami MNW brak
uslugowymi 2 dopuszezeniem | \yvyyp | m 13 m | m-50 % 50 | 040|160 15 | samodzielnej
lokali mieszkalnych u-9m | u-50% zabudowy u.
przeznaczenie uzupehiajace: —
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Kategoria terenu

Parametry zabudowy wg projektu planu

i parametry
zabudowy e~ . .
wg Studium | wskaznik maksym Ocena
i wskaznik wsk. intensywnosci ym. Sci
Nazwa terenu i symbol terenu 5 yd wysokos | Zgodnosci ze
: - terenu | pow. zabudow : [
wysokos | pow. biol. biologiczni | zapud. (minim. y & Tl Studium
¢ czynna € czynnego maksym )
zabudud (%) A (m)
. (%)
odstepstwo pbe
gléwne zasady: 0 10% zgodnie z
MW/U.1: ustugi w budynkach 111.1.2 pkt. 19
z lokalami mieszkalnymi istniciacy stan
nalezy lokalizowac¢ na Zabuég\,gy -
pierwszych _dwc')ch odstepstwo
kondygnacjach z zgodnie z 111.1.2
dopuszczeniem zwigkszenia pkt. 9,
udziatu funkcji ustugowej do istniejgcy stan
60% powierzchni catkowitej EablngWy )
budynku mieszkalnego sa:amodzielnej
- zabudowy u.
MW/U.2 - MW/U.3: ustugi w MW/U3 45 0.50 2,10 17
budynkach z lokalami
mieszkalnymi nalezy
lokalizowa¢ w parterach
budynkéw mieszkalnych,
MW/U.2: dopuszcza si¢
zwigkszenie udziatu funkcji
ustugowej do 50%
powierzchni calkowitej
budynku mieszkalnego
Tereny zabudowy uslugowej Uil 40 50 0.30 0.60 4 istgicgqcy stan
istniejacej, ' ' Zapudowy -
0 podstawowyrrjwa:)rzjeznaczeniu ZU odstgpstwo
. . 5m 90 % zgodnie z I11.1.2
pod zabudowe¢ budynkami ui2 30 60 0,30 0,60 4 pkt. 9
ustugowymi (istniejacymi) '
Tereny zabudowy ustugowej, Ul m- é’g;)//o 50 20 0,15 0,60 4 +
0 podstawowym przeznaczeniu 0 u- 20 0/" —
pod zabudowe budynkami U3 T:SO OA;) 60 30 0,10 0,80 5
) ;
HSTHEOWyTH u4 Mw 55 30 030 080 11 ¥
m-36m
przeznaczenie uzupelniajace: — | Y2 u-15m 50 20 0,50 0,90 15 . + _
ué 45 35 0,50 2,30 15 | odstepstwo pbe
16 dv: ’ ' 0 10% zgodnie z
glowne zasady. u7 .50 0 45 20 0,50 2,10 15
u.4,U.10, U.11: m - 50 % 111.1.2 pkt. 19
T T us u-50% 45 40 0,30 0,80 15
- zakaz lokalizacji nowych N Tsteost >
, odstepstwo pbc
budynkéw, U9 m-13 m 45 30 030| 0,90 9| 0 10% zgodnie z
- zakaz ro;buqloyvy i u-9m 111.1.2 pkt. 19
‘t‘)ad;ui",wy ‘S;meJ QCYC; u10 MW 50 30 020 0,60 7 +
udynkéw ustugowyc m-36m [(m-709% "
U1l u-15m | y-5009% 60 30 0,10 0,50 7
Tereny zabudowy ustugowej, +
0 podstawowym przeznaczeniu MW
pod zabudowe budynkami u.12 m-36m | m-50% 50 25 0,30 0,90 15
ushugowymi z zakresu o$wiaty, u-15m | u-50%
wychowania, kultury, nauki i
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Kategoria terenu

Parametry zabudowy wg projektu planu

i parametry
zabudowy minim .
. - | maksym. Z
. wg Studium wskaznik a slz _ wskaznik maksym. Ocena
Nazwa terenu i symbol terent WSK. intensywnoscl | (o )05 | zgodnosei ze
- : W. :
wysokos | pow. biol. | L i zggud Z(?T['I)iLlf]?r?’]WY ¢ zabud. Studium
¢ czynna | & czynnego ' ;
zabudud (%) maksym.) (m)
. (%)
sportu oraz pod zabudowe +
innymi budynkami
ustugowymi, niezwigzanymi z
ustugami handlu
przeznaczenie uzupehiajace: — U13
U14 50 20 0,30 0,90 15
gtéwne zasady:
dopuszcza si¢ mozliwo$é
lokalizacji ztobkow i klubow
dziecigcych, garazy
podziemnych
T ieleni d . MNW zgodnie z
ereny zieleni urza@zoney: | 7pg m-13m | m-70% 85 -] 0,0006| 0,001 5| funkcja
ZP.1,ZP8,ZP.12, ZP.13, u-9m u-50% dopuszczalng
ZP.19, ZP.20, ZU T
0 podstawowym przeznaczeniu ZP2 5m 90 % 95 B B B 5
pod publicznie dostepny park 7p3 52% 50 % %0 ) 0,001| 0,003 5 +
ZP.2,ZP.3,ZP.4,ZP.5, ZP.6, | ZP4 85 - 0,005 0,03 5 | zgodnie z
ZP.7,ZP.9,ZP.10,ZP.11, |[zp5 MNW 85 T oo00s| o003 5 | funkeja
ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZP.17 m-13m | m-50% dopuszczalng
14, 2P 15, ZP.16, ZP.17, ZP6 0 85 - 0,005 0,03 5
ZP.18, ZP.21, ZP.22, ZP.23, u-9m | u-509% ’ ’
7P.24 ZP7 85 - 0,005 0,03 5
0 podstawowym przeznaczeniu ZU odstepstwo pbc
. L ... | ZP8 82 - 0,0002 0,003 5| 0 10% zgodnie z
pod: skwery, zielence, zielen 5m 90 % N1.1.2 pkt. 19
izolacyjnag, zielef MW Zg(.Jd.niz 7 -
towarzyszacg obiekiom | 7pg m-36m | m-50% 85 - 0005 0,03 5| funkcja
budowlanym u-15m | u-50% dopuszczalng
ZU odstepstwo pbc
ZP10 5m 90 % 85 - 0,001 0,02 5| 0 10% zgodnie z
przeznaczenie uzupetniajace: — III.](.j.Z_pkt. 19
MW zgodnie z
, . ZP11 m-36m | m-50% 85 - 0,001 0,02 5 | funkcja
glowne zasady: u-15m | u-50% dopuszczalng
dopl%szc%a si¢ rr}ozllwosc 7P12 85 _ 0,0002| 0,003 5 | odstepstwo pbc
lokalizacji: placow zabaw, 0 10% zgodnie z
ogroédkow jordanowskich, ZP13 ZU 85 B 0,0002| 0,003 Slma2 pkt. 19
urzadzonych ciagbéw pieszych | ZP14 5m 90 % 85 - 0,01 0,05 5
oraz tras rowerowych, 7ZP15 85 _ 0,001 0,02 5
terenowych urzadzen 775 MW 85 - 0005] 0,03 5 | zgodnie z
sportowo-rekreacyjnych, m-36m | m-50% funkcja
urzadzonych zbiornikow ZP17 u-15m | u-50% 85 B 0,005 0,03 > dopuszczalng
wodnych, zieleni izolacyjnej, 7P18 ZU 85 ) 0,001 0,02 5 odstepstwo pbc
budynkow ustugowych z 5m 90 % (0,005) | (0,015) 0 10% zgodnie z
zakresu: kultury, turystyki, | zp1g zy 50 % 85 -l 00002| 0003 g | II-12pkt 19
gastronomii, 0 maksymalnej MW 2 Zgodnie z
powierzchni zabudowy do €0 1 7550 | ;36 m | m-709% 70 -l o008 008 5,5 | funkcja
m? w terenie ZP.20, bu@ynku u-15m | u-50% dopuszezalna
uslugowego typu pawilonu 7p21 7U 85 R 0,001 0,02 5 | odstgpstwo pbc
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sprzedazy z zakresu handlu o
maksymalnej powierzchni

ZP.18 w obrebie wskazanej
nieprzekraczalnej linii
zabudowy, budynkéw

infrastruktury
elektroenergetycznej — stacje
trafo SN/nN (za wyjatkiem
terenu ZP.2)

zabudowy do 60 m? w terenie

Nazwa terenu i symbol

Kategoria terenu
i parametry
zabudowy
wg Studium

Parametry zabudowy wg projektu planu

wysoko$ | pow. biol.
¢ czynna
zabudud

minim.
wskaznik
terenu
biologiczni
e czynnego

(%)

maksym.
wsk.
pow.

zabud.

(%)

wskaznik
intensywnosci
zabudowy
(minim. -
maksym.)

maksym.
wysokos
¢ zabud.

(m)

Ocena
zgodnosci ze
Studium

ZP22

5m 90 %

ZP23

ZP24

85

0,001

0,02

0 10% zgodnie z

al

85

0,001

0,02

111.1.2 pkt. 19

85

0,001

0,02

Tereny zieleni urzadzonej,

pod zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym

gléwne zasady:
dopuszcza si¢ mozliwo$é
lokalizacji:
place zabaw, terenowe
urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, urzadzone
zbiorniki wodne, zielen
izolacyjna

0 podstawowym przeznaczeniu

przeznaczenie uzupehiajace: —

ZP25

MW
m-36m
u-15m

m-70 %
u-50%

85

zgodnie z
funkcja
dopuszczalng

Teren zieleni urzadzonej,

0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen towarzyszaca

zabytkowym fortyfikacjom

przeznaczenie uzupetniajace:
publicznie dostgpny park

gtéwne zasady:
dopuszcza si¢ lokalizacje:
$ciezek dydaktycznych,
urzadzonych ciagow pieszych
oraz tras rowerowych,
budynkéw infrastruktury
elektroenergetycznej

ZPfl

ZU

5m 90 %

85

0,0001

0,0005

odstepstwo pbc
0 10% zgodnie z
111.1.2 pkt. 19

Teren obshugi i urzadzen
komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu
pod petle autobusows —
terminal autobusowy oraz
parkingi, place manewrowe i
inne stuzace obstudze

KU1

MW
m-36m
u-15m

m - 50 %
u-50%

30

0,5

2,0

zgodnie z
funkcja
podstawowg i
dopuszczalng
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Kategoria terenu

Parametry zabudowy wg projektu planu

i parametry
zabudowy minim .
. wg Studium wskaznik m?,\ll(ssli/ m imv;slls(a:vl::(l:éci maksym. Ocer)a.
Nazwa terenu i symbol — — terenu pow.. zabgdowy wysokos zgggjlzjoizcrln ze
WS po;v.nnlo " | biologiczni | zapud. (minim. - ¢ zabud.
¢ czynna | & czynnego maksym.)
zabudud (%) WA, (m)
. (%)
komunikacji zbiorowej
przeznaczenie uzupehniajgce:
mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw o funkcji handlowo-
ustugowej, o powierzchni
sprzedazy do 200 m?
gléwne zasady:
dopuszczenie lokalizacji
zabudowy o funkcji parkingdw
Teren obstugi i urzadzen zgodnie z
komunikacyjnych, funkeja .
0 podstawowym przeznaczeniu POdStaWOV;’Q 1
pod parkingi i garaze dopuszczalng
przeznaczenie uzupeltniajgce:
mozliwos¢ lokalizacji funkcji
- KU2 20 - 0,3 2,0 5
handlowej jako placu
targowego
gtéwne zasady:
dopuszczenie lokalizacji
zabudowy o funkcji parkingdw
Teren obstugi i urzadzen zgodnie z
komunikacyjnych, funkeja .
0 podstawowym przeznaczeniu podstawowy i
pod parkingi dopuszczalng
przeznaczenie uzupehiajace: — | KU3 20 - 0,3 2,0 5
gléwne zasady:
dopuszczenie lokalizacji
zabudowy o funkcji parkingow
Teren obslugi i urzadzen zgodnie z
komunikacyjnych, funkejg .
0 podstawowym przeznaczeniu MNW gOdStaWOV;’az !
pod parkingi i garaze KU4 m-13m 10 . 02 05 4 | dopuszczalng
u-9m
przeznaczenie uzupehniajace: —
Tereny obstugi i urzadzen MW Zgodn‘ie z
komunikacyjnych, KUS m-36m | m-509% 10 - 03 05 35 f“‘zikq‘* ,
0 podstawowym przeznaczeniu u-15m | u-50% ggplsltsazvcv;):;/r? a:
pod garaze ZU istniejacy stan
KU6 900 5 - 0,5 0,7 3,5 | zabudowy -
przeznaczenie uzupehiajace: — om % odstepstwo
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Kategoria terenu

Parametry zabudowy wg projektu planu

i parametry
zabudow! Ao .
; wg Studiu)r/n Tllglzr:;k maksym. | WskaZnik maksym. Ocena
Nazwa terenu i symbol Wterenu ;vc’)sle(/ mt;lln)sy;;noscl wysokos | Zgodnosci ze
& 3 : zabudow, o i
wysgkos pgz\;.nlzlgl. biologiczni | zabud. (minim. y & Tl Studium
zabudud Rkl TS maksym.) (m)
. (%)
zgodnie z 111.1.2
pkt. 9
zgodnie z
funkcja
KU7 MW podstawowgq i
KUS m-36m | m-50% 5 - 0,4 0,7 3,5 | dopuszczalng
u-15m | u-50%
istniejacy stan
zabudowy
Teren infrastruktury zgodnie z
technicznej, funkcja
0 podstawowym przeznaczeniu podstawowy i
pod lokalizacje obiektéw i dopuszczalng
urzadzen budowlanych
przeznaczenie uzupelniajgce: m-70 %
mozliwosé lokalizacji | = U-50 % 50 30 04 08 5
obiektow ustugowych, ktorych
udziat w powierzchni
zabudowy nie moze by¢
wyzszy niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku
MW
Teren infrastruktury m-36m zgodnie z
technicznej, u-15m funkcja .
0 podstawowym przeznaczeniu podstawowy i
pod lokalizacj¢ obiektow i dopuszczalng
urzadzen budowlanych
z zakresu infrastruktury
wodociggowe;j
w1 m - 50 % 50 25 03| 07 15
. . u-50%
przeznaczenic uzupe1n1a1 qce:
zabudowa ustugowa, ktorej
udzial w nowym budynku nie
moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej
budynku
Teren infrastruktury istniejacy stan
technicznej, zabudowy -
0 podstawowym przeznaczeniu odstepstwo
L zgodnie z 111.1.2
pod lokalizacje obiektow i
urzadzen budowlanych C.1 2U 5 95 0,5 0,7 7 Pkt. 9
. 5m 90 %
z zakresu infrastruktury
cieptownictwa
przeznaczenie uzupehiajace: —
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IV. ODNIESIENIE DO SYNTEZY UWARUNKOWAN OPRACOWANEJ DO PLANU

Zasadniczym problemem przestrzennym obszaru ,,Mistrzejowice — ks. Kazimierza
Jancarza” jest struktura zabudowy charakteryzujaca si¢ duza intensywno$cig oraz brak
adekwatnych do potrzeb rozwigzan w sferze m.in. obstugi parkingowej. Zamknigte enklawy
najnowszej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tworza barier¢ przestrzenng
I ograniczaja swobodny przeptyw ruchu pieszego, a postepujacy napor inwestycyjny
i realizacje powstajgce na bazie indywidualnych decyzji administracyjnych pogarszajg
warunki zycia mieszkancow. Wystepuje konieczno$¢ uporzadkowania przestrzeni, ochrony
najcenniejszych zasobow §rodowiska kulturowego i1 przyrodniczego, i ukierunkowanie
rozwoju obszaru uwzgledniajgcego wysoka jako$¢ przestrzeni publiczne;j.

Z analizy uwarunkowan przestrzennych wystepujacych na analizowanym obszarze,
w tym takze sktadanych wnioskow o decyzje lokalizacyjne wynika, ze gldwnym zalozeniem
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice -
ks. Kazimierza Jancarza” powinno by¢é wprowadzenie regulacji planistycznych
zagospodarowania obszaru, ktore pozwola na rehabilitacje zabudowy blokowej, rewitalizacje
terenow rekreacyjnych, ochrone fragmentu Twierdzy Krakéw oraz uporzadkowane dziatan
inwestycyjnych.

W projekcie planu uwzgledniono ww. uwarunkowania poprzez wprowadzenie
opisanej wyzej strefie rehabilitacji zabudowy oraz eliminacji mozliwosci lokalizacji nowe;j
zabudowy wielorodzinnej.

Szczegdlnym uwarunkowaniem, ktore zostalo wziete pod uwagge sa oczekiwania
mieszkancow 1 wiascicieli nieruchomos$ci potozonych w granicach planu, w tym Rady
i Zarzadu Dzielnicy XV Mistrzejowice.

Na dzien opracowania analizy zasadno$ci o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odnotowano 12 wnioskoéw ztozonych w latach 2005-
2014, z prosba o przystapienie do sporzadzenie ww. planu .

Po ogloszeniu w dniu 21 listopada 2014 r. przez Prezydenta Miasta Krakowa informacji
0 podjeciu przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru "Mistrzejowice —
ks. Kazimierza Jancarza”, w wyznaczonym terminie, wptyneto 669 wnioskow i pism
dotyczacych przedmiotowego terenu, ktore beda analizowane 1 rozpatrywane na etapie
koncepcji planu.

V. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART. 1 UST 2-4 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z przepisami ustawy, w projekcie planu uwzgledniono przede wszystkim:

1) WYMAGANIA tADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI I
ARCHITEKTURY,

uwzgledniono miedzy innymi poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje
funkcjonalno-przestrzenna, przez uruchomienie niewielkiej powierzchni nowych terenow
inwestycyjnych dla zabudowy ustugowej, a takze poprzez ustalenie warunkéw
zagospodarowania terenoOw zabudowy mieszkaniowe] 1 ustugowej oraz terendw zieleni
urzadzonej. Jednocze$nie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajagcymi,
charakter oraz gabaryty istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkow przestrzennych oparto
o zasad¢ zachowania zréwnowazonego rozwoju 1 tadu przestrzennego. Zasady
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zagospodarowania terenow, okreSlono w § 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego 1 ksztattowania zabudowy zawierajg ustalenia § 7, a takze odnoszace si¢ do
nich zapisy § 101 § 12.

Dotyczg one calego obszaru obj¢tego planem i tym samym gwarantujg zachowanie wtasciwe;j
kompozycji funkcjonalno-przestrzennej. Uwzglednione zostaty relacje pomiedzy nowymi
terenami przeznaczonymi pod zabudowe ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinng i
wielorodzinng, a terenami otaczajacymi, obejmujace charakter i gabaryty zabudowy, w celu
zachowania tadu przestrzennego i wdrazania zasady zrownowazonego rozwoju. Jednym z
gldwnych celéw planu jest zabezpieczenie tadu przestrzennego istniejacych osiedli, ochrong i
ksztaltowanie sieci przestrzeni publicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow zieleni
wewnatrzosiedlowej.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE | KRAJOBRAZOWE,

uwzgledniono migdzy innymi poprzez szczegdltowe zapisy majace na celu zapobiezenie
niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu.
Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono ustalajac: w § 7 zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy; w § 8 ust. 4 i 15 zasady
ochrony 1 ksztaltowania zieleni; w § 12 wymagania dotyczace obszaréw rehabilitacji
zabudowy blokowej.

Wprowadzone zapisy majg zapobiec niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, dzigki
zdefiniowaniu zasad realizacji nowych obiektow 1 urzadzen budowlanych. W celu
zachowania i1 ochrony najcenniejszego krajobrazowo obszaru zieleni naturalnej wzdhuz
potoku Sudol Dominikanski (Rozrywka) fortyfikacji i zieleni dawnej Twierdzy Krakow
wyznaczono strefe ochrony warto$ci przyrodniczych.

Ponadto w § 8 projektu planu wprowadzono zapisy dotyczace m.in.:

- utrzymania, uzupelniania, odtwarzania i pielggnacji istniejacego zatozenia zieleni fortecznej
Z otoczeniem,

- ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania i1 wkomponowania wyksztalconego
drzewostanu towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — tzw. osiedli
blokowych,

- wprowadzenia zieleni wysokiej wzmacniajgcej walory estetyczne 1 poprawiajgcej warunki
aerosanitarne.

Z kolei w § 12 projektu planu okreslono wymagania dla rehabilitacji istniejacej zabudowy
blokowej m.in. poprzez:

- ochrong uktadu kompozycyjnego osiedla,

- uzupehnienie wyposazenia przestrzeni migdzyblokowych w obiekty matej architektury,

- wyznaczenie strefy zieleni osiedlowej posiadajacej dodatkowe ustalenia zawarte w planie.
Natomiast w § 28 ust. 4 ustalono dla terenow ZP.12 i ZP.13 ochrone krajobrazu na przedpolu
uktadu fortyfikacji dawnej Twierdzy Krakoéw, poprzez ksztaltowanie i pielegnacje zieleni w
sposob umozliwiajacy wglady na zabytkowy obiekt.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA,

uwzgledniono miedzy innymi poprzez wprowadzenie zapisow w § 8 oraz § 13 ust. 3:

- wyznaczenie strefy hydrogenicznej potoku Sudét Dominikanski,

- wyznaczenie obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi od potoku Sudot
Dominikanski,

- Wyznaczenie strefy buforowe;j istniejacych osuwisk,

- wyznaczenie strefy ochrony warto$ci przyrodniczych,

- wyznaczenie strefy zieleni osiedlowej.
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Uwzglednione takze w § 8 poprzez m.in. wskazania granic udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacjg
zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-
11.4731.94.2015.AJ.

Wymagania ochrony $rodowiska zostaly w projekcie planu uwzglednione takze poprzez
ustalenia w § 8 obejmujace: ochrong terendw zieleni publicznej 1 zieleni wewnatrzosiedlowej,
uwzglednienie udokumentowanych osuwisk, ograniczenie mozliwosci lokalizowania
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ,

uwzglednione miedzy innymi poprzez wprowadzenie zapisow w § 9:

- wskazanie zabytkow archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz objecie
pOocno - wschodniej i potudniowej czgsci obszaru planu archeologiczng strefa ochrony
konserwatorskiej,

- wprowadzenie zapisu dotyczacego ochrony fortu 48 ,,Batowice” wraz z otoczeniem,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-91/M decyzja z dnia 17 maja 2007 r.,

- wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, w zwigzku z lokalizacja
stanowiska archeologicznego,

- wyznaczenie stanowiska archeologicznego obszarowego, ujetego w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych: Krakéw, Nowa Huta (AZP 101-57;5).

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI |
MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH,

zostaly uwzglednione miedzy innymi poprzez uzgodnienie/zaopiniowanie projektu planu z:

- Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej — w zakresie terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

- Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewodztwa — w zakresie osuwisk oraz
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- Matopolskim Wojewoddzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska — w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych,

- Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osob Niepetnosprawnych,

a takze poprzez ustalenia zawarte w § 6 ust. 4, §10 ust. 2 pkt. 4, §14 ust. 6, ust. 7 pkt 2 lit. b.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI,

zostaly uwzglednione migdzy innymi poprzez:

- okres$lenie zasad ksztattowania zabudowy (§ 7) tak by maksymalnie wykorzystaé przestrzen,

- wskazanie obszaréw rozwojowych — tj. terenéw przy ul. Jancarza, gdzie zlokalizowane sa
tereny uslugowe,

- uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreslenie przysztych
kosztow wyplaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych.

7)  PRAWO WEASNOSCI,

uwzglednione w projekcie planu poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz struktury
wlasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej ingerujacych w te strukturg, np.: wskazanie
dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow 1 Skarbu Panstwa pod lokalizacje¢ inwestycji
celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy inwestycje
takie zostatly zlokalizowane na dzialkach oséb prywatnych, w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, prawo wtasnosci
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stanowilo wazki argument podczas rozpatrywania wnioskow i1 uwag zlozonych do projektu
planu.

8)  POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA,

uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi i
bezpieczenstwa panstwa.

Ponadto projekt planu poprzez zapisy dotyczace zasad utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej (§ 13), w tym zasad zaopatrzenia w wodg, a
takze zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy 1 budowy ukladu
komunikacyjnego (§ 14) oraz szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendow
komunikacji (§ 37), zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogdéw bezpieczenstwa i
obronnosci panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO,

zostalty uwzglednione migdzy innymi poprzez okreslenie celow dla planu, ktore

uwzgledniajac potrzeby spoleczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym -

m.in. poprzez:

- wykup terenow dla uporzadkowania praw wlasno$ciowych do gruntéw pod istniejace drogi
publiczne,

- wyznaczenie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz ustugi komercyjne,

- utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
rowniez ich ewentualnej przebudowy, rozbudowy itp.,

- ochrone i urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb
rekreacji i wypoczynku mieszkancoOw — poprzez ochrone, obejmujacg zabytkowy fort 48
Batowice (teren ZPf.l1) i innych terenéw zielonych o podstawowym przeznaczeniu pod
parki, ogrody, zielen towarzyszacg obiektom budowlanym.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W
SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH,

zostaly uwzglednione migdzy innymi poprzez ustalenie w § 13 projektu planu zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej (w tym takze w zakresie telekomunikacji) oraz linii
rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury (w tym drogi publiczne, w obrgbie ktorych
lokalizowane beda sieci). Ponadto, w § 7 ust. 5 pkt 2 okre$lono zasady lokalizowania

inwestycji celu publicznego =z zakresu 1acznosci publicznej —  infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;).
Ponadto:

> W zakresie zaopatrzenia w wode

. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.

. Istniejagca w tym terenie sie¢ wodociggowa pracuje w zasiegu strefy podstawowej Miasta
Krakowa o rzednej linii ci$nien wynoszacej $rednio 250,00 m n.p.m.

. Przez obszar planu przebiegaja miejskie magistrale wodociggowe DN 500 przebiegajace
ulicami ks. Kazimierza Jancarza, Parnickiego, Wawelska, przez teren os. Zilotego Wieku
i dalej w kierunku Zbiornikow Mistrzejowice.

. Strefy zbiornika Mistrzejowice o rzednej linii ci$nien wynoszacej $rednio 268,00m n.p.m.
obejmujacej gléwnie zachodnig czg$¢ przedmiotowego obszaru (ul. Zawiejskiego,
Kuczkowskiego, Kurzei, Baziaka, Mosdorfa, Budziszynska, Zjazdu Gnieznienskiego,
Korony Polskiej).
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Strefy hydroforni Mistrzejowice o rzednej linii ci$nien wynoszacej $rednio 294,00m n.p.m.
obejmujgcej pozostata czes¢ przedmiotowego obszaru (ul. Naglowicka, Pinczowska,
Czarnoleska, Wawelska).

Plan przewiduje rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska
siecig wodociggowa.

Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujgcia;

» W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
W obszarze objetym sporzadzanym planem funkcjonuje system ogo6lnosptawny (od
ul. Parnickiego z gtownym odbiornikiem $ciekow kanatem ogdlnosptawnym o $rednicy
DN 800/1200 w ul. Srebrnych Ortow — poza obszarem planu) i rozdzielczy (odbiornikiem
scieckow kanatem sanitarnym DN300 ul. Rozrywki- poza obszarem planu) obstugiwany
przez oczyszczalnie Sciekow Kujawy.

. Analizowany obszar nalezy do dwoch zlewni: Biatuchy i Dtubni, ktére sg doptywami Wisty.

Zachodnia czg$¢ obszaru jest odwadniana przez krotkie prawobrzezne dopltywy Sudotu
Dominikanskiego.

. Sie¢ kanalizacyjng tworzg kanaly: od 250 mm do 300 mm w ul. Kuczkowskiego, Baziaka,

Mosdorfa, Kurzei, Zawieyskiego, Budziszynska, Korony Polskiej, Orla Biatego,
Parnickiego, Zjazdu Gnieznienskiego oraz Na Zboczu.

. Sie¢ kanalizacji deszczowej o Srednicy:

- 300 mm (ul. Kuczkowskiego, Baziaka, Mosdorfa, Zawieyskiego, Budziszynska,
Korony Polskiej, Orfa Biatego, Parnickiego, Zjazdu Gnieznienskiego oraz Na
Zboczu),

- 300 mm i 1000 mm (ul. Kurzei),

- 500 mm, 800 mm i 1000 mm (ul. ks. Kazimierza Jancarza).

. Sie¢ ogo6lnosptawna o $rednicy:

- 200, 300, 500 mm w ul. Nagtowickiej;

300, 400, 500 1 600 mm w ul. Pinczowskiej;

300, 400, 500 mm w ul. Wawelskiej;

300 i 400 mm w ul. Czarnoleskiej;

- 6001 800/1200 mm w ul. ks. Kazimierza Jancarza.
» W zakresie gazownictwa

. Zrodtem zasilania obszaru objetego planem sa gazociagi niskiego i $redniego cinienia.
. Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe¢ zadanych ilosci gazu dla odbiorcéw — teren

osiedla jest calkowicie zgazyfikowany.
> W zakresie cieplownictwa

. Wigkszos¢ obiektow znajdujacych si¢ na obszarze objetym sporzadzanym planem zasilana

jest w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej wykonanej w technologii preizolowanej jak
I tradycyjnej.

. Przez obszar objety planem przebiegaja sieci cieplownicze o $rednicach DN od 2x32 mm do

2x400 mm. Przy ul. Wawelskiej znajduje si¢ obiekt infrastruktury cieptownicze;.
» W zakresie elektroenergetyki
Obszar objety sporzadzanym planem zasilany jest bezposrednio z RS Mistrzejowice,
a posrednio z SE 110/15 kV: Bienczyce i Politechnika.
W granicach planu znajdujg si¢:

- RS Mistrzejowice,
- 20 wolnostojacych stacji transformatorowych SN/nn,
- dwutorowa napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV relacji Bienczyce — Lubocza,

Gorka - Politechnika,

- napowietrzne i kablowe linie $redniego napiecia 15 kV.
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. Wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Bienczyce - Lubocza-

Gorka-Politechnika wystepuje 40 m pas ochronny.
» W zakresie telekomunikacji

. Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjne;j.

. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastapi¢ w oparciu o istniejaca
infrastrukture komunikacyjng oraz poprzez rozbudowg lub budowe nowych obiektow
I urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych.

. Na terenie objetym opracowaniem znajdujg si¢ dwie stacje bazowe telefonii komdrkowej: na
dachu szkoty nr 85 im. ks. Kazimierza Jancarza (os. Ztotego Wieku 4) oraz gimnazjum nr
37 (os. Ztotego Wieku 4).

. Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, Ze istniejagce zainwestowanie jest w odpowiedni
sposOb wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne bedg oparte na
istniejacej infrastrukturze oraz cze¢sciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady ustalono
w § 13.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOEECZENSTWA W PRACACH NAD
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ,
zostato spelnione poprzez :

- sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 21.11.2014 r. — 31.12.2014 r.),

- dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
a ponadto:

- spotkanie z mieszkancami, ktore odbyto si¢ 1 wrzesnia 2015 r. (w celu wyjasnienia
procedury sporzadzania planu miejscowego oraz zaprezentowania koncepcji planu
zagospodarowania przestrzennego),

- wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w okresie 17.10.2016 r. —
16.11.2016 r.),

- dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w wyloZonym projekcie planu
(2.11.2016r.),

- sktadanie uwag do projektu planu (w okresie 17.10.2014 r. — 30.11.2016 r.),

- ponowne wylozenie do publicznego wgladu (od 26 czerwca do 24 lipca 2017 r.),

- dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w ponownie wylozonym projekcie
planu (20 lipca 2017 r.),

- sktadanie uwag dotyczacych ponownie wylozonego projektu planu - do 7 sierpnia
2017 .

12)  POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI,

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowe;,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdw 1 Kanalizacji S.A. W
Krakowie.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

- zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

- przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektéw, rzedna linii ci$nien
przyjmowaé $rednio na 268 mn.p.m. dla strefy zasilania w wodg¢ ze zbiornika
Mistrzejowice;

- dla strefy zasilania w wodg¢ ze zbiornika strefy hydroforni Mistrzejowice, rzgdng linii
ci$nien przyjmowac $rednio na 294 m n.p.m.;

- minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej — ¢ 100 mm.
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13) ZACHOWANIE JAWNOSCI 1 PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH,

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostatl zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 14 listopada 2014
r.) 1 obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okres$lajac formeg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.
W dalszej kolejnosci zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Poza wymogami proceduralnymi okre$lonymi w ustawic z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 1 wrze$nia 2015 r. zorganizowano
spotkanie dla mieszkancow zainteresowanych przyszlymi rozwigzaniami planistycznymi.
Podczas spotkania przedstawiono wstepne zatozenia koncepcji miejscowego planu
I zapoznano si¢ z oczekiwaniami mieszkancéw wobec planu.

W dniu 13 maja 2016 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 1219/2016 Prezydenta
Miasta Krakowa).

Sporzadzony projekt planu przekazano wlasciwym organom administracji publicznej celem
zaopiniowania/uzgodnienia.

W dniu 21 grudnia 2016 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie Nr 3552/2016
Prezydenta Miasta Krakowa).

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, niewielkiej zmianie ulegly ustalenia na rysunku planu:

— ograniczenie wysokosci zabudowy 1 obowigzujacych linii zabudowy do istniejagcych
obiektow, co uniemozliwi ich rozbudowe lub nadbudowg w terenach U.4, U.10, U.11;

— wydzielenie z terenu ZP.1 terenu ZP.25 o innych zasadach zagospodarowania;

— zmiana terenu o dawnym symbolu MW/U.2 na U.11 zgodnie z aktualnie pelnionymi
funkcjami budynku, a takze istotne powigkszenie terendw zieleni w tym terenie;

— niewielka korekta polegajaca na poszerzeniu linii rozgraniczajacych tuku drogi KDD.4
ul. Wawelskiej w potlnocnym jej fragmencie, co ma umozliwi¢ wydzielenie
planowanych miejsc postojowych na tuku pasa drogowego ul Wawelskiej;

— zmiana numeracji porzadkowej terenéw na skutek uwzglednienia uwag.

Natomiast w czeSci tekstowej najistotniejsze zmiany dotycza zagadnien, ktorych
wprowadzenie mozna ocenia¢ jako korzystne, prosrodowiskowe:

— obnizenie dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy w terenach: U.10, U.4, U.3,
U.2, U.11 (dawny MWI/U.2) - do wysokosci budynkow w stanie istniejagcym lub do Sm;

— odstgpienie od dopuszczenia lokalizacji parkingdéw wielopoziomowych w terenach
KU.1, KU.2, KU.3, z pozostawieniem dopuszczenia lokalizacji zabudowy - w tym
parkingéw o wysokos$ci do Sm;

— ustalenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500
m?;

— ustalenie zakazu lokalizacji myjni samochodowych, stacji obstugi §rodkéw transportu
oraz stacji kontroli pojazdow;

— korekty wskaznikéw i1 parametrow zabudowy w niektorych terenach.

Wprowadzone zmiany w dokumencie stanowia w wigkszosci ustalenia wplywajace korzystnie
lub sg obojetne - w stosunku do poprzednich - na stan i uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego.
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W kwietniu 2017 r. projekt planu po rozpatrzeniu uwag zgloszonych ponownie przekazano
wilasciwym organom celem zaopiniowania/uzgodnienia.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepnianie na
stronach  Biuletynu  Informacji  Publicznej  Miasta  Krakowa pod  adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=64891

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Mistrzejowice- Ks.
Kazimierza Jancarza” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

- interesow publicznych poprzez wyznaczone cele planu oraz wytyczne okreslone
w Studium,

- interesow prywatnych, poprzez analize wnioskow, postulatow oraz uwag zgloszonych
podczas spotkania z mieszkancami na etapie koncepcji projektu planu, a takze w ramach
procedury wylozenia do publicznego wgladu projektu planu.

Ponadto, okreslajagc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenu wzieto pod uwage:

- analizy $rodowiskowe: Opracowanie ekofizjograficzne oraz Prognoze oddziatywania na
srodowisko,

- analizy ekonomiczne: Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- analizy spoleczne: ztozone do projektu planu wnioski oraz uwagi,

- analizy komunikacyjne: nat¢zenie ruchu drogowego w obszarze planu.

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego planem ,Mistrzejowice- Kks. Kazimierza
Jancarza” zostala zainwestowana, stad przyjete w projekcie planu ustalenia zmierzaja do
ochrony wartoséci przyrodniczo-kulturowo-rekreacyjnych obszaru oraz ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, w tym szczeg6lnie prowadzenia dziatan rehabilitacyjnych w
obregbie osiedli blokowych (m.in. zabezpieczenie tadu przestrzennego osiedli, ochrona i
ksztattowanie sieci przestrzeni publicznych ze szczegdélnym uwzglednieniem terenow zieleni
osiedlowej).

Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Mistrzejowice- ks. Kazimierza Jancarza” posiadaja w pelni wyksztalcong strukture
funkcjonalno-przestrzenng, co sprawia, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy nie
zachodzi konieczno$¢ prowadzenia inwestycji w zakresie infrastruktury drogowej oraz
technicznej. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja dazenia do minimalizacji
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego. Utrzymany zostanie przy tym tad przestrzenny
oraz efektywno$¢ gospodarowania poprzez ustalenie funkcji 1 zasad zagospodarowania terenu
dla nowopowstajacej zabudowy, tak aby nawigzywala parametrami 1 pozostawala
w $cistej korelacji z istniejacym zagospodarowaniem terenu.

W stosunku do aktualnego zagospodarowania w ogolnym bilansie terenow
przeznaczonych do zainwestowania najwigksze zmiany dotycza:

e przyrostu terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie MN.16 - 0,095 ha,

e przyrostu terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie MW.24 i na
fragmencie terenu MW/U.1 - 0,408 ha + 0,005 ha,

e przyrostu terenow zabudowy ustugowej w terenach U.1, U.2, U.3 - tacznie okoto 0,650
ha.

e poszerzenia terendw pasow drog publicznych.

Laczny przyrost terendw przeznaczonych do zainwestowania wyniesie okoto 1,18 ha.

Sa to tereny uzbrojone w niezbedng infrastrukture.
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VI. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ~ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. Uchwaty, Studium uchwalone uchwatg Nr XII/87/03 z dnia
16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwata Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz
uchwatg Nr CX1I1/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Zgodnie z § 2 ww. Uchwaly, sgsiadujacy z obszarem objetym planem "Mistrzejowice
- ks. Kazimierza Jancarza" obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,udot Dominikanski” (Uchwata Nr LXXXI11/1076/09 z dnia 7 pazdziernika 2009 r.) oraz
znajdujacy si¢ w granicy obszaru objetego planem "Mistrzejowice - ks. Kazimierza Jancarza”
obowigzujacy mpzp (Uchwata Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000
r. w sprawie zmiany [korekty] miejscowego planu o0gdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa: zmiana nr 3/2 - fort nr 48 - "Batowice™) — uznano za
nieaktualne i wskazano do objecia dziataniami, o ktorych mowa w art. 27 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, Rada Miasta Krakowa
przystepuje sukcesywnie do sporzadzenia nowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
albo zmian plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw innych, niz obszary
objete planami uznanymi za aktualne.

Za wyjatkiem przypadku opisanego powyzej, na obszarze objetym planem
"Mistrzejowice - ks. Kazimierza Jancarza" nie obowigzuja inne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z § 2 ww. Uchwaly, Rada Miasta Krakowa bedzie przystepowata do
sporzadzenia nowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo zmian plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow innych, niz obszary objete planami
wskazanymi w § 1 ust. 2, czego realizacje stanowi projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Mistrzejowice - KS.
Kazimierza Jancarza ™.

VII. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planuzagospodarowania przestrzennego obszaru , Mistrzejowice - ks. Kazimierza
Jancarza”).
EFEKTYWNOSC FINANSOWA PLANU
Na podstawie przedstawionych w prognozie szacunkow przyjeto, ze:
1) laczne wydatki budzetowe gminy, okreslone na moment uchwalenia planu
zamkng si¢ kwotg: 358,0 tys. zk;

2) taczne, okreSlone na moment uchwalenia planu przychody budzetowe gminy
zamkng si¢ kwota: 13.655,4 tys. zt.

Efektywnos¢ ekonomiczna uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania obszaru

»~MISTRZEJOWICE — KS. KAZIMIERZA JANCARZA” jest dodatnia, co charakteryzuja
nastepujace wskazniki:
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Wel = E/N = 30,5 - stosunek efektow do naktadow, efekty ekonomiczne sg okoto 30

razy wyzsze naktadéw finansowych;

We2 = E — N =(+) 13.297,4 tys. zt - rdznica efektow ekonomicznych i naktadow

finansowych; efekty o 13,2 mln zt przewyzszaja oszacowane na realizacj¢ planu naktady
finansowe.

Uzyskanie takich rezultatow jest wynikiem dobrego wyposazenia objetego planem

obszaru w infrastrukture drogowa. Ponadto nalezy podkresli¢, ze wigkszo§¢ proponowanych
rozwigzan ma charakter porzadkujacy i rehabilitujacy istniejacg zabudowe. Ma jednoczesnie
na uwadze ochrong terenéw przed niekontrolowang ekspansja budowlang

WNIOSKI

w przedktadanym projekcie planu ustalono zmiang dotychczasowego sposobu
zagospodarowania na obszarze okoto 0,90 ha (1,09% obszaru),

tereny zwaloryzowane mogg generowac rent¢ planistyczng w wysokosci 1,2 mln zi,
przedktadany plan umozliwia realizacj¢ okoto 88 mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej oraz okoto 1750 m? pow. uzytkowej komercyjnych powierzchni
ustugowych,

przedktadany plan porzadkuje prawa wtasnosci gruntow pod istniejagcymi drogami,
zaktadajac wykup terenu od 0so6b fizycznych i prawnych o tacznej powierzchni

598 m2.,

jako publicznie dostepne, ogélnomiejskie parki wskazano tereny na nieruchomosciach
Gminy Krakéw: ZP.1, ZP.8, ZP.12, ZP.13, ZP.19, ZP.20.

W pozostatych terenach ZP nie ustala si¢ sposobu urzadzania terenu objetego celem
publicznym, o ktérym mowa w art. 6 pkt. 9c ustawy o g.n., wiec nie przewiduje si¢
obcigzenia wydatkami budzetu gminy;

tereny KDX.1 - KDX.7 - wskazano jako tereny ciggdw pieszych, o podstawowym
przeznaczeniu pod istniejace, wydzielone dojscia piesze, ktore nie odnosza si¢ do
urzadzania terenu objetego celem publicznym, o ktorym mowa w art. 6 pkt. 9c ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, wigc nie przewiduje si¢ obcigzenia wydatkami
budzetu gminy.

Koszty ponoszone przez gming

Koszty podstawowe z punktu widzenia rozwoju obszaru ogélem w ciggu 5 lat
Wykup gruntow na cele publiczne - drogi publiczne 358 000 107400
Razem: 358 000 107400
Przewidywane koszty w ciagu 5 lat: 1100 000
Zyski gminy
Zyski / przychody gminy ogélem w ciagu 5 lat
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Optaty zwigzane ze wzrostem wartosci nieruchomosci
(o optata planistyczna - do 5 lat po uchwaleniu planu) 1210000 242000
Obrot nieruchomosci gminnych 4453400 4453400
Podatek od nieruchomosci 53500 27000
Podatek PIT 47500 237500
Podatek CIT 8500 42500
Razem: 5002400
Przewidywane wplywy do budzetu gminy w ciagu 5 lat: 5000 000

Vill. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Mistrzejowice - ks. Kazimierza Jancarza” zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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