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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1/ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.).

2/ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.J. Dz. U.z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm.)

3/ Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.)

4/ Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 220 z pozn. zm.)

5/ Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 328)

6/ Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 716 z pozn. zm.)

7/ Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 730)

8/ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

9/ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

10/ Uchwata nr LI1/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2016 r. poz. 5457)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»Kazimierz” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - cze$¢ II — obiekty inzynieryjne”, —
IV kwartat 2015 r., Wydawca: Os$rodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa rowniez W odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metodg intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktoérych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar ,,Kazimierz” to teren niemal w calo$ci zainwestowany w formie zwartej zabudowy
$rodmiejskiej: kwartatow zabudowy i1 zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic.
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 65,32 ha
potozony jest w $rodkowej czesci Krakowa, w obrgbie ewidencyjnym Srédmiescie. na terenie
Dzielnicy I Stare Miasto oraz w niewielkim fragmencie na terenie dzielnicy Il Grzegorzki.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest:
* od pdinocy — ul. Jézefa Dietla,
» od wschodu — linig kolejowa nr 91,



« od potudnia — ul. $w. Wawrzynca i granica obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bulwary Wisty”,
« od zachodu — granicg ww. planu.

Plan miejscowy ustali kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycj¢ funkcjonalno-
przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjna
wewnatrz obszaru oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Zapisy przysztego planu umozliwig zachowanie wyjatkowych
wartosci  historycznych, kulturowych, urbanistycznych i kompozycyjnych,, w tym ochrone
przestrzeni objetej wpisem na listg $wiatowego dziedzictwa UNESCO, w tym ochron¢ sylwety
miasta oraz ochron¢ powigzan widokowych (obszar planu, wraz z innymi dzielnicami
$rédmiejskimi, zostat uznany — na mocy Rozporzadzenia Prezydenta RP z dnia 8 wrze$nia 1994 r.
(M.P. Nr 50 poz. 418) — za pomnik historii ,,Krakow - historyczny zespot miasta”, ktorego jednym z
celow ustanowienia jest zachowanie uktadu urbanistyczno-architektonicznego $rédmiejskiej czgsci
Krakowa).

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Kazimierz”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j MW/U.1 - MW/U.57 | 30,69 | 47,00
Tereny zabudowy uslugowej U.l1-U.20 4,44 6,80
Teren sportu i rekreacji Us.1 0,24 0,37
Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-7P.8 0,59 0,90
Tereny zieleni urzadzonej ZPz.1 - ZPz.33 401 6,14
Tereny zieleni urzadzonej ZPs.1 - ZPs.10 5,19 7,95
Teren zieleni urzadzone;j - teren zabytkowego cmentarza ZPc.1 0,83 1,27
Teren'dr(.')g publicznych klasy Zbiqrczej, z wydzielonym KDZT 1 3,50 5,36
torowiskiem tramwajowym w pasie dzielagcym
Tereny firég publicznych klasy 19ka1n§j, z torowiskiem KDLT.1- KDLT.2 277 4,24
tramwajowym wbudowanym w jezdnie
jvirjggﬁégigﬂval;g;gﬁ;h klasy dojazdowej, z torowiskiem KDDT .1 - KDDT.2 1,09 167
Tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.50 9,37 14,35
Tereny drog wewngetrznych KDW.1 - KDW .4 0,28 0,43
Teren komunikacji - cigg pieszo-rowerowy KDX.1 0,13 0,20
Tereny placow KP.1 - KP.6 2,17 3,32
65,30 | 100,00




Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Kazimierz”

STRUKTURA PRZEZNACZEN = MW/U.1 - MW/U.57

=U.1-U.20
= US.1

ZP.1-7ZP.8
m 7ZPz.1-7ZPz.33
= 7ZPs.1 -ZPs.10
m ZPc.1
s KDZT.1
s KDLT.1-KDLT.2
= KDDT.1-KDDT.2
s KDD.1 - KDD.50
s KDW.1 -KDW 4
= KDX.1
10,37 KP.1-KP.6

3,32
0.43 0,20

0,90

5. Struktura wlasnosci

Strukture wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Kazimierz” przedstawia ponizsza
tabela. Struktura ta cechuje si¢ znacznym zréznicowaniem pod wzgledem grup witasnosci.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Kazimierz”!

Powierzchnia
Grupa wlasnosci ha %
Gmina Krakéw - wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 5,93 9,07
Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie wieczyste 2,44 3,74
Gmina Krakow - wspotwlasnos¢ Skarb Panstwa 0,64 0,98
Gmina Krakéw - rozne formy wladania 8,11 12,42
Gmina Krakow - nie oddane w zadng forme wtadania 9,85 15,09
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 1,78 2,73
Skarb Panstwa - rozne formy wladania 0,46 0,70
Skarb Panstwa - wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,41 0,63
Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny 1,26 1,92
Osoby Fizyczne 13,38 20,49
Osoby Prawne 15,00 22,97
Osoby Prawne i Fizyczne 5,66 8,66
Dziatki Powiatu Krakowskiego 0,21 0,32
Wojewoddztwo Matopolskie 0,19 0,29
SUMA 65,31 100,00

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Kazimierz”

STRUKTURA WLASNO SCI ® Gmina Krakéw - wspotwlasnosé z innymi podmi otami

021 0.19 = Gmina Krakéw - oddane w uzytkowanie wieczyste
’ 2.44 Gmina Krakéw - wspotwlasnosé Skarb Paistwa

0,64 Gmina Krakow - rozne formy wiadania
" Gmina Krakéw - nie oddane w zadna forme wiadania
® Skarb Pafistwa - oddane w uzytkowanie wieczyste
8.11 = Skarb Pafistwa - rézne formy wiadania
= Skarb Pafistwa - wspotwlasnosé z inmymi podmiotami

= Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny

Osoby Fizyczne
= Osoby Prawne
13.38 = Osoby Prawne i Fizyczne
1.78 Drziatki Powiatu Krakowskiego
1,26 0,41 0.46 Wojewodztwo Matopolskie

Z przedstawionej analizy wilasno$ci wynika, ze udzial Gminy Krakow w strukturze
wiasno$ci wynosi 41,3 % z czego, az 15,09 % sa to tereny nie oddane w zadng form¢ wtadania.
Znaczng czg$S¢ terenu stanowig takze wlasnosci osob fizycznych (20,49 %) oraz oséb prawnych
(22,97 %). Skarb Panstwa jest wlascicielem zaledwie 5,98 % terenu. Niewielki takze jest udziat
dzialek pozostajacych we wiladaniu przez Wojewodztwo Malopolskie 1 Powiat Krakowski
(0,61 %).

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1I/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwala
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Kazimierz” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 3 — Kazimierz
I Stradom.

Mpzp obszaru ..Kazimierz” obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 os$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezb¢ednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
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towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nicurzgdzona m. in. w formie parkoéw, skwerdw,
zielencow, parkdow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZC — Tereny cmentarzy

Funkcja _podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako gtowny Kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstanie 1 utrzymanie cmentarzy wraz z niezb¢dng zabudowa
uslugowa (w tym spopielarnie) oraz zielenig towarzyszaca.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres$lone

zostaty nastepujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ukladem urbanistycznym do utrzymania,
ochrony i uzupetien w ramach pierzei oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej zabudowys;

e Istniejgce zespoly obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym o funkcji
naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki do utrzymania, ochrony i rozwoju;

e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci
w rejonach przystankow kolejowych 1 przystankow metra;

e Tworzenie pierzei zabudowy ksztattowanej z otwarciem na Bulwary 1 rzeke Wiste;

e Ochrona, ksztalttowanie 1 tworzenie placow i1 skweréow miejskich o najwyzszych walorach
przestrzeni publicznych;

e Whnetrza historycznych kwartatow zabudowy do ochrony przed zabudowa;

e Rechabilitacja wngtrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni urzadzonej;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach budynkow
w oparciu o glowne ciggi komunikacyjne;

e Cigg komunikacyjny ul. Jézefa Dietla ksztaltowany jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Jézefa Dietla, ul. Krakowska
i ul. Starowi$lng oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra.

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:
e Zabudowa wielorodzinna i ustugowa w formie kwartatow zabudowy i zabudowy pierzejowej
wzdtuz ulic, tworzacej kwartaty zwartej zabudowy srédmiejskiej;
e Zabudowa ustugowa wolnostojaca lub ustugi wbudowane;
e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%,
a W terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;

e W uzasadnionych sasiednig zabudowg i funkcja przypadkach dopuszcza si¢ zmiang wysoko$ci
zabudowy.

W zakresie elementow $rodowiska kulturowego:
Miasto Kazimierz, dawny silny osrodek kultury zydowskiej, z najwigkszym w Europie skupiskiem
boznic i doméw modlitwy. Stanowi jeden z najcenniejszych kulturowo obszaré6w Miasta, objety
wpisem na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Naturalnego UNESCO 1978 r. (za
wyjatkiem fragmentu wsch. czesci jednostki), calosé zawiera si¢ w granicach pomnika historii.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
- obejmuje fragment jednostki po wschodniej stronie ul. Starowislnej;
e Ochrony warto$ci kulturowych:
- obejmuje catos¢ jednostki,

e Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje calo$¢ jednostki, ktora tworzy jeden z najcenniejszych fragmentow sylwety
Miasta;
- dominanty: ko$cioty: Bozego Ciata, $w. Katarzyny, $w. Michata Archaniota na
Skalce, ratusz kazimierski;

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje cato$¢ jednostki;
- przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi oraz pomig¢dzy obiektami fortecznymi;

e Nadzoru archeologicznego:

- obejmuje catos¢ jednostki;
Wskazania dla wybranych elementow:

e Jednostka rekomendowana do objecia formg ochrony obszarowej w postaci Parku
Kulturowego ,,Kazimierz — Stradom z Bulwarami Wisty”;

e Utrzymanie historycznych ukladéw urbanistycznych wraz z zabytkowg i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrgbie ww. ukladéw o gabarytach uwzgledniajacych
zachowang zabudowg¢ historyczng i tradycyjng;

Miejsca Pamigci Narodowej: (objgcie ochrona, upamigtnienie, zachowanie wysokich
standardoOw otoczenia 1 wyposazenia)

e ul. Szeroka obok Synagogi Starej - miejsce egzekucji publicznej.

Wigkszos¢ zespotow 1 obiektow ujetych jest w ewidencji zabytkow, w tym wpisanych do
rejestru zabytkéw, m.in. ,,uktad urbanistyczny dawnego miasta Kazimierza ze Stradomiem”
(czes¢ dotyczaca Kazimierza) a takze ,,uktad urbanistyczny oraz zespdt zabudowy Kazimierza
w obrebie tzw. ,,nowego miasta” wraz z historycznymi przedmie$ciami: Laka $w. Sebastiana,
Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi” (Laka §w. Sebastiana poza jednostka).
Wystepuja wybitne obiekty postindustrialne (zespoty Miejskich Elektrowni oraz Gazowni
a takze Zajezdni Tramwajowej).
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W zakresie srodowiska przyrodniczego na obszarze planu wystepu;ja:
Rzeka Wista — obwatowana /jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1%/;
Enklawy zieleni 1 ogrodow — obszary o najwyzszych i1 wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Korytarz ekologiczny Wisty;
Obszary wymiany powietrza - fragmentarycznie w potudniowej czesci obszaru.

W zakresie komunikaciji:

Drogi - nie ma wskazan dla zmian sieci drogowe;j:

— uktad podstawowy - poza analizowanym obszarem, z potgczeniem przez ul. Jozefa Dietla
(do 11 obwodnicy w Klasie Z),

— lokalne (ul. Jézefa Dietla, ul. Starowislna, ul. Krakowska) i dojazdowe; z lokalnymi
ograniczeniami bezposredniego dostepu dla samochodow;

Transport zbiorowy:

— przystanek kolei aglomeracyjnej w wezle przesiadkowym z miejska komunikacjg zbiorowa
(Grzegorzecka),

— planowana linia metra (linia B) z weztem przesiadkowym na linie tramwajowe i autobusowe
(Krakowska/ Dietla),

— 2 trasy linii tramwajowych uktadu $rodmiejskiego i1 1 Srednicowa trasa tramwaju szybkiego,

— magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych);

Strefa ograniczen parkowania, zapotrzebowanie na lokalne parkingi do obstugi obszaru (np.

parkingi wielostanowiskowe).

W zakresie infrastruktury:

Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczng;

Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napigcia 110 KV;

Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych magistral: wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych
oraz elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napigcia 110 kV;

Lokalizacji istniejacych: Glownego Punktu Zasilania 110 kV/SN —rejon ul. Dajwor,

Istniejacego cmentarza parafialnego REMUH;

Wystepowania studni wchodzacych w system bariery odwadniajacej miasta Krakowa.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar zostal wskazany do sporzadzenia planu
miejscowego, a w niewielkim zachodnim fragmencie objety jest strategicznym projektem miejskim
,Park rzeki Wisty”.

Obszar Kazimierza zostal ponadto wskazany jako jedna z najwazniejszych przestrzeni publicznych
Miasta oraz centrum aktywnos$ci o znaczeniu metropolitalnym.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planéw

Obszar planu nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym. Potludniowa granica

analizowanego obszaru jest styczna z granicg sgsiadujgcego obowigzujgcego planu miejscowego
obszaru ,,Bulwary Wisty” przyjetego Uchwalg Nr LXXX1/1240/13 RMK z dnia 11 wrze$nia 2013 r.
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8. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogoélny

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwalg Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenow.

Teren planu znajdowat si¢ nastepujacych przeznaczeniach:

"Obszar Mieszkaniowy - M2" z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z urzagdzeniami i obiektami towarzyszacymi, o intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w granicach projektu zagospodarowania
dzialki.

Dopuszcza si¢ nad to lokalizacje:

1/ obiektow ustug publicznych,

2/ obiektéw ustug komercyjnych,

3/ wyodrebnionych terenéw zieleni publiczne;j,

4/ urzadzen sportu,

5/ urzadzen infrastruktury technicznej,

6/ obiektow produkcyjnych nieucigzliwych dla otoczenia,

7/ urzadzen komunikacyjnych.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaly wigcej niz 30 % powierzchni
danego Obszaru,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

"Obszar Mieszkaniowy - M3" z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokos$ci maksymalne;j
do 13 m nad poziom terenu o intensywnosci zabudowy (netto) 0,4-0,85, liczonej w granicach
projektu zagospodarowania dziatki.

W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego dziatek pod zabudowe jednorodzinng
obowigzuje wielko$¢ dziatek do 400 m2.

"Obszar Mieszkaniowo-Ustugowy" - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami publicznymi i komercyjnymi
stanowigcymi nie mniej] niz 30% powierzchni terenu Ilub powierzchni uzytkowe;j
0 intensywno$ci mieszkaniowo-ustugowej (netto):

1/ obszar M1U:1,4-19

2/ obszar M2U:1,2-1,7

3/ obszar M3U:1,0-1,5

Liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje¢ obiektow 1 urzadzen:

1/ wyodrgbnionych terendéw zieleni publicznej,

2/ urzadzen sportu,

3/ urzadzen infrastruktury technicznej,
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4/  obiektéw produkcyjnych nieucigzliwych dla otoczenia,

5/ urzadzen komunikacyjnych.

pod warunkiem:

1/ Ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie uzytkowania podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wiecej niz 20% danego Obszaru,

3/  nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

"Obszar Uslug Komercyjnych" - (Obszar UC) z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod:

1/ banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,

2/ obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,

3/ obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,

4/ ustugi tacznosci.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

1/ terenow zieleni,

2/ ustug publicznych,

3/ urzadzen komunikacyjnych,

4/ urzadzen infrastruktury techniczne;,

5/ inkubatorow przedsiebiorczosci, parkow technologicznych, rzemiosta oraz
nieucigzliwych, drobnych zaktadéw produkcyjnych,

6/ mieszkan na wyzszych kondygnacjach.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty 1lub urzadzenia projektowane i istnicjace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaly wiecej niz 20% danego
Obszaru przeznaczenia (w/w wspoOtczynnik nie obowigzuje przy zmianie uzytkowania
istniejacych pojedynczych obiektow zakwalifikowanych jako UC na ustugi publiczne
(UP) oraz w przypadku zajecia catosci terendéw UC na uzytkowanie okreslone w ust. 2,
pkt 5),

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

"Obszar Ustug Publicznych" - (Obszar UP) z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod:
1/ ustugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j,
2/ obiekty administracji publicznej,
3/ obiekty sakralne,
4/ urzadzenia specjalne (w tym zaklady karne),
5/ inne ustugi publiczne.
Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:
1/ terenéw zieleni i urzadzen sportu,
2/ urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzagdzen komunikacji, za wyjatkiem obiektow
ustug technicznych motoryzacji i stacji paliw,
3/ ustug komercyjnych,
4/ mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektow mieszkalnych zwigzanych
Z uzytkowaniem okre§lonym w ust. 1,
5/ inkubatoréw przedsiebiorczosci, parkow technologicznych, targdw i wystaw.
Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w wust.2  mozna  lokalizowa¢ pod
warunkiem:
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1/ ze stanowig one uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty 1lub urzadzenia projektowane i istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego acznie, nie zajmowaty wiecej niz 20% danego
Obszaru (w/w wspoétczynnik nie obowigzuje przy zmianie istniejacych pojedynczych
obiektow zakwalifikowanych jako UP na uslugi komercyjne (UC) oraz w przypadku
zajecia catosci terenow UP na uzytkowanie okreslone w ust. 2, pkt 5),

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

. "Obszar Urzadzen Komunikacyjnych'" - (Obszar KU) z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod:
1/ urzadzenia komunikacji zbiorowe;j,
2/ obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw,
3/ parkingi,
4/ garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
5/ urzadzenia naziemne dla komunikacji wodnej.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat takze Plan zatwierdzony uchwata
Nr XXVII/157/87 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 marca 1987 r., a ogloszony w
dzienniku urzedowym wojewddztwa krakowskiego nr. 5. poz. 33. Plan zostat sporzadzony na
podstawie ustawy o planowaniu z 1984r. Jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania
w zakresie dotychczasowego przeznaczenia terendw.

Plan sktadat si¢ z rysunku planu oraz czesSci tekstowej w formie tabelaryczne;.
W poszczegdlnych kolumnach tekstu planu okreslono liczbe porzadkowa (odnoszaca sie
do rysunku planu) oznaczenia terenu wraz z symbolem funkcjonalnym, ustalenia obowigzujgce
(wtym powierzchnie poszczegdlnych uzytkowa oraz zasady realizacji zapisow planu) oraz
informacje o aktualnym stanie zagospodarowania i potozeniu okreslonego obszaru.
Plan przewidywal nastgpujace funkcje w terenie:

J Mieszkalnictwo wielorodzinne (MW),
o Uslugi rzemiosta (UR),

o Uslugi istniejace (UI),

. Ustugi Oswiaty - przedszkole (Uop),
o Ustugi Kultury (UK) — np. boznice,

o Ustugi centrotwoércze (UH)

. Zielen cmentarna (ZO) — np. cmentarz Remuh,
o Zielen parkowa (ZP) — np. skwer

o Administracja (A)

o uT

o ZG

Ponadto na rysunku planu oznaczono istotne elementy ustalen planistycznych takich jak:

o elewacje wymagajace specjalnego opracowania (np. szczyty),

o obiekty projektowane o szczegotowo okreslonych lub orientacyjnych gabarytach,
o obiekty do rekonstrukcji catkowitej lub cze¢sciowej,

o specjalne wymagania co do wysokos$ci obiektow:

o obnizenie lub podwyzszenie budynku (wyrazone w kondygnacjach np. +2k,-1k)
o obnizenie lub podwyzszenie dachu (wyrazone w metrach np. +5m, - 8m)
o ilos¢ kondygnacji budynkow projektowanych.
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Plan przewidywat ponadto komunikacje nad Wista w okolicach kosciota §w. Stanistawa na
Skatce (34 KX — ulica ruchu pieszego, ktadka na Wisle) oraz w miejscu dzisiejszej ktadki Bernatki.

Plan okreslat przebieg postulowanej linii metra SKM ze stacjami.
Plan szczegétowo opisywal mury zabytkowe (obronne) ktére majg zostaé przeznaczone do
adaptacji i rewaloryzacji, rekonstrukcji, odtworzenia §ladéw w terenie.
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9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 11-15 i 216 Jednostka Ewidencyjna Srodmiescie.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 - 2016. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw 1 budynkow.
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WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny

z

dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bqdZz istotnie ograniczone,

wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zZgdac od
gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkows;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

indywidualnego charakteru ograniczen,

r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,
braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,
potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

formalny akt zbycia nieruchomosci,

zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy,

nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia warto$ci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej oplaty od wlasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomo$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu. Przy braku obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego,
przyjeto poprzednio obowigzujacy plan i w odniesieniu do niego dokonano analizy zmian. Nie
wykazala ona istotnych roznic mogacych stanowi¢ podstawe¢ do naliczenia tzw. Oplaty
planistycznej. Aczkolwiek w indywidualnych sytuacjach nie mozna takiej sytuacji wykluczy¢.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajéw nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikéw sztucznych — 4,54 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z pozn. zm.), i poloZonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 2,98 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1 m? powierzchni uziytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 22,66 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
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W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia

2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,

2 pézn. zm.) — 11,33 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,59 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 1,84 z1 od 1 m? powierzchni

uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

9)

zwigzanych z prowadzeniem ztobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie

Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157) - 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,13 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

2

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,33 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
J) pozostatych — 7,62 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,
b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng calosé techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Kazimierz”

o .3 Prognozowana wielkos¢
_ | Wysokosé _|= .2 gPrognozowana| podatkéw od budynkéw
Symbol Powierzchnia 7abudo Ilosé ‘N 2 § powierzchnia
przeznaczenia [m?] [mz]wy kondygnacji | = E é uzytkowa Stawka Warto$é

=ag [ [2/m?] 2]
U.3 255 12 3 0,7 535,5 22,66| 12134,43
U.13 366 9 2 0,7 512 22,66 11611
U.15 1710 24 6 0,7 7182 22,66 162 744
U.19 523 14 3 0,7 1098 22,66 24 887
2 0,7 3198 22,66 72 458
MW/U.2 2284 19 3 0,7 4796 075] 3507
2 0,7 885 22,66 20 050
MW/U.3 632 20 3 0,7 1327 0,75 995
2 0,7 2 496 22,66 56 564
MwW/U.4 1783 22 3 0,7 3744 0,75 2808
2 0,7 314 22,66 7106
MWIU.5 224 2 3 0,7 470 0,75 353
2 0,7 2 689 22,66 60 942
MW/U.6 S 3 0,7 4034 075] 3026
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MW/U.10 208 5 1 0.7 209 22.66 4727
2 0.7 237 22.66 5361

MWI/U.12 169| 14 : 0 ! 0 =
2 0.7 225 22.66 5108

MW/U.13 161 18 : 0 — 0 2es
2 0.7 2251 22.66] 51012

MW/U.17 1608 18 3 0.7 3377 0.75 2533
2 0.7 1026 22.66| 23 254

MW/U 18 733 15 2 0.7 1026 0.75 770
: 57| o1 2 0.7 402 22.66 9105

4 0.7 804 0.75 603

2 0.7 1116 22.66] 25284

MW/U.19 P2 3 0.7 1674 0.75 1255
2 0.7 78 22.66 1777

MW/U.20 56| 16 : o 2 0o 1
2 0.7 208 22.66 6757

MW/U.22 213| 16 : o . 0 -
2 0.7 770 2266 17 448

WU 23 50| 15 2 0.7 770 0.75 578
: w02l 20 2 0.7 969 22.66] 21953

3 0.7 1453 0.75 1090

2 0.7 225 22.66 5108

MW/U.24 161 19 : 07 = 0 >ea
2 0.7 448 22.66] 10 152

MW/U.28 320 22 : 07 o 0 =
2 0.7 221 22.66 5012

MW/U.30 158| 16 : o = oo oo
2 0.7 647 2266 14 656

MW/U .31 a62| 17 : o ! oo o
MW/U 32 863 6 1 0.7 604 2266 13689
2 0.7 329 22.66 7455

MW/U.33 235 19 : o = oo =
2 0.7 1030 2266 23349

MW/U.46 736 19 3 0.7 1546 0.75 1159
2 0.7 370 22.66 8375

MW/U.48 264| 14 : o - oo o
2 0.7 316 22.66 7170

MW/U 52 26| 21 : o — 0o =
2 0.7 896 22.66] 20303

MW/U .57 640| 16 ; o — 0 =
ZPc 1 177] 13 4 0.7 496 2266 11230
Razem: 19 504 62 382 749 512
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5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych 2z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Gmina Krakéw nie jest wlascicielem nieruchomosci, spelniajacych powyizsze
zalozenia i dlatego tez nie prognozuje si¢ z tego tytulu wplywow finansowych.

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédlami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kazimierz”
moga byc¢ :

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Kazimierz” moze nastapi¢ zwickszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwiazku z tym zwigkszg si¢ wptyw do budzetu gminy z tytulu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e  Wplywy z podatku dochodowego od 0sob fizycznych.

Wysokos¢ udziatu gminy we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, ( tj. od
podatnikow tego podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢
wplywow

do budzetu gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktdrzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objgtym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosng.

e  Wplywy z podatku dochodowego od 0s6b prawnych.

Wysoko$§¢ udzialu we wplywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od
podatnikow tego podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %.
Wysokos¢ wpltywéw do budzetu gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm
I przedsi¢cbiorstw, ktore postanowig przenie$¢ dziatalnos$¢ z poza Krakowa, badz zatozyc
swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego
obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu
przewiduje lokalizacj¢ ustug w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekoéw bytowych na terenie gminy Krakdéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wlasny budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢gto szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami W zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W obszarze opracowania nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji
komunikacyjnych. Jednak przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach
rozgraniczajacych drog zastosowano kryterium wiasnosciowe, nie rdéznicujac wykupu powstatego
na skutek realizacji planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji
stanu prawnego. Sytuacjataka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji
wlasnos$ciowych, ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy. W przypadku terendw zieleni
ogolnodostepnej o symbolu ZP moze zaistnie¢ konieczno$¢ nabycia czgséci tychze terendw.

Tabela 4. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kazimierz”

.| Powierzchnia | Wartos$¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie
[m2] [z/m2] [z1]
KDLT.2 19 500 9500
KDDT.1 42 500 21000
KDD.19 45 500 22 500
KDD.28 50 500 25 000
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KDD.46 17 500 8 500
KDD.50 10 500 5 000
KP.1 12 500 6 000
KP.2 380 500 190 000
KP.5 660 500 330 000
Razem: 1235 617 500

Tabela 5. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kazimierz”

PR ETE POWI[er;ZZE:hnIa Wartost Zi?l(:lgi)stkowa Wartosc[ch;llkowna
ZP.1 690 400 276 000
ZP.4 415 400 166 000
ZP.6 347 400 138 800
ZP.7 301 400 120 400
ZP.8 427 400 170 800

Razem: 2180 872 000

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

W obszarze opracowania nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych wynikajacych z ustalen planu.
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V. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw
w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 6. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Kazimierz”

Wydatki Dochody

Bilans w
. Dochody | poszczegélnych

Lata nier\lllvc);llf)t:goéci in\lf\lglsl,(t?‘:akrt]tljery Oplata Wplywy z zwigzane z latach w

pod drogi i techniczneji | planistyczna (eteing 00,' S celttul , .| okresie 10 lat
Zielen komunikacyjnej nieruchomosci nleru_chomoscl
gminnych

1 248 250 -248 250
2 248 250 0 -248 250
3 248 250 0 0 0 -248 250
4 248 250 0 0 -248 250
5 248 250 0 0 149 902 -08 348
6 248 250 0 224 854 -23 396
7 0 374 756 374 756
8 749 512 749 512
9 749 512 749 512
10 749 512 749 512
1 489 500 0 0 2998 050 0 1 508 550

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
1,5 mln zl. Spowodowany on jest w gtdwnej mierze prognozowanymi wptywami podatkowymi od
nowych inwestycji oraz ograniczonym zakresem naktadow Gminy na rozwoj infrastruktury oraz
nabycie nieruchomosci. Jednocze$nie nie uwzglednia on jednak potencjalnych wpltywow
podatkowych od mieszkancow i firm prowadzacych dziatalno§¢ gospodarczg, ktore to moga
spowodowac jeszcze wieksze wplywy.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy
Przyjete w projekcie planu rozwigzania pod wzgledem ekonomicznym sg poprawne.
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