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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ushug” potozony jest w odlegltosci ok. 4 km od
centrum Krakowa (w kierunku wschodnim) u zbiegu waznych szlakéw komunikacyjnych
jakimi sg al. Pokoju 1 ul. Nowohucka. Analizowany obszar stanowi poludniowo-zachodni
fragment dzielnicy XIV Czyzyny.

Obszar wskazany do objgcia planem miejscowym ma powierzchni¢ 52,2 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od poétnocy: Aleja Pokoju, wzdluz granicy obowigzujacego planu miejscowego obszaru:
,Lema — Park Lotnikéw Polskich” i ,,Stare Czyzyny” oraz granicy sporzadzanego planu
miejscowego obszaru ,,Czyzyny — AWEF”;

e od wschodu: ulica Nowohucka, wzdluz granicy obowigzujacego planu miejscowego
obszaru ,,Czyzyny — Leg” 1 granicy sporzadzanego planu miejscowego obszaru
,»Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”;

e od zachodu: granice obszarow nr 66, 67, 132 1 133 sporzadzanego planu miejscowego
»Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.

Rys. 1. Granice opracowania.
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2. Stan zainwestowania

Teren objety analizg polozony jest u zbiegu ul. Nowohuckiej i al. Pokoju — waznych
arterii komunikacyjnych taczacych Srodmiescie i Podgérze z Nowa Huta. Znaczna czesé
terenu zajeta jest przez obiekty handlu wielkopowierzchniowego — wraz z ich infrastrukturg
towarzyszacg — parkingami 1 wewngtrznymi uktadami komunikacyjnymi. Na analizowanym
terenie znajduje si¢ réwniez Studio widowisk artystycznych S-3 TVP3 Krakow, bedace
miejscem realizacji programow telewizyjnych z udzialem publicznosci. Przy al. Pokoju
zlokalizowane s3 dwa salony samochodowe oraz stacja paliw. Na analizowanym terenie
prowadzg dzialalno$¢ rowniez niewielkie punkty ustugowe m.in. zaklady mechaniki
samochodowe;j.

Ponadto w terenie objetym analiza wystepuje punktowo zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — znajduje si¢ ona wzdtuz ul. Zajgczej 1 ul. Cichociemnych AK, towarzysza jej
ogrody 1 sady.

Czes¢ terenow w srodkowej czesci obszaru pozostaje niezagospodarowana. Znajdujg
si¢ tam spontaniczne zbiorowiska ruderalne, w tym ugoréw 1 odlogow, czesciowo
zadrzewionych i zakrzewionych.

Przez analizowany obszar przebiega linia kolejowa nr 947 biegnaca od stacji Krakow
Olsza do Elektrocieptowni Leg (jako odgatezienie od linii nr 100 Krakow Mydlniki — Gaj).

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.
5



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
e ulicy Nowohuckiej — drogi klasy gltownej ruchu przyspieszonego (GP) o kategorii
wojewodzkiej, stanowigcej fragment Il obwodnicy Krakowa
e alei Pokoju — drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, bedacej tacznikiem miedzy
IT 1 IIT obwodnica.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankéw komunikacji miejskiej —
autobusowej 1 tramwajowej, potozonych w rejonie Ronda Dywizjonu 308 oraz wzdhuz ul.
Nowohuckiej 1 al. Pokoju. Caly analizowany obszar znajduje si¢ w odlegtosci ponizej 500
metréw w linii prostej od najblizszych przystankéw komunikacji miejskiej.

Ocena

W godzinach szczytu w rejonie wezla drogowego na Rondzie Dywizjonu 308
nastepuje spowolnienie ruchu pojazdow jadacych gldwnie od strony ul. Nowohuckiej. Skutki
tego przenosza si¢ rowniez na okresowe obnizenie standardu przewozoéw komunikacja
autobusowg na tej ulicy (utraty regularno$ci kursowania, wydluzenia czasu przejazdu). Potoki
ruchu pasazerskiego sa obstugiwane na przecietnym poziomie. W obecnym stanie
zagospodarowania nie wystepuja problemy z miejscami do parkowania w obszarze.

W przysztosci atrakcyjno$¢ komunikacji zbiorowej w tym rejonie powinna wzrosngc,
z uwagi na planowang budowe¢ nowej linii tramwajowej laczacej Rondo Dywizjonu 308
z linig tramwajowg do Mistrzejowic.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar bedacy przedmiotem analizy posiada pelne wyposazenie w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej. Zaspokajaja one obecne potrzeby odbiorcow z tego rejonu.
Niektoére z tych sieci, ze wzgledu na swoje rozmiary i przebieg stanowig strategiczne dla
miasta elementy miejskiej infrastruktury techniczne;.

e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wzdluz ulicy Nowohuckiej przebiega magistrala
wodociggowa ¢ 800 mm relacji Krzemionki-Mistrzejowice.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. W terenie tym obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji.
W Studium caty obszar wskazany jest jako wymagajacy budowy, rozbudowy lub
przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego.

e system gazowniczy
W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe nisko, $rednio 1 wysokoprezne.
Przy ul. Niepotomskiej zlokalizowana jest stacja redukcyjna gazu I stopnia.



e system elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energie elektryczng sa stacje transformatorowych SN/nN,
poprzez linie elektroenergetyczne S$redniego 1 niskiego napigcia. Wzdhuz ulic
Nowohuckiej 1 Arctowskiego  zlokalizowane s3  napowietrzne  linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV.

e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego miasta Krakowa.
Glowna magistrala cieptownicza zlokalizowana jest po wschodniej stronie
ul. Nowohuckiej oraz w rejonie ulicy Cichociemnych AK. Zabudowa mieszkaniowa
1 ustugowa przy ul. Niepolomskiej, Zajeczej 1 Cichociemnych AK ogrzewana jest
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow

Ponad polowa analizowanego terenu — 55,6% (29 ha) jest wtasno$cig os6b prawnych.
Sa to przede wszystkim dziatki na ktérych potozone sa obiekty handlu
wielkopowierzchniowego. Dzialki nalezace do Skarbu Panstwa zajmuja teren o powierzchni
10 ha odpowiadajacy 19,2% powierzchni obszaru. Grunty te zajete sa gtownie przez tereny
komunikacji drogowej i kolejowej oraz przez Studio TVP. Dziatki bedace wlasnoscia osob
fizycznych pokrywaja obszar o powierzchni 7,1 ha co stanowi 13,7% powierzchni obszaru.
Gmina Krakéw jest wlascicielem terenow o tacznej powierzchni 5,7 ha co odpowiada 10,9%
powierzchni obszaru. Niewielki udziat w strukturze wtasnos$ci (ponizej 1%) stanowia dziatki
nalezace do wojewddztwa matopolskiego — 0,2 ha (0,4%) oraz 0sob fizycznych i prawnych —
0,1 ha (0,2%).

0,4%
0,2%

Gmina Krakéow

Skarb Panstwa
Wojewddztwo matopolskie
Osoby fizyczne i prawne

W Osoby prawne

m Osoby fizyczne

Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na pazdziernik 2017 r.
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5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji

Przewazajaca cze$¢ obszaru pokrywaja grunty zabudowane i zurbanizowane, pos$rod
ktérych najwigksza powierzchni¢ zajmujg inne tereny zabudowane (Bi) zajmujace ok. 25 ha,
co stanowi 48,4% powierzchni analizowanego obszaru.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
Bi — inne tereny zabudowane 48,4%,
Ba — tereny przemystowe 12%,
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 2,6%,
B — tereny mieszkaniowe 1,9%,
dr — drogi 10,9%,
Tk — tereny kolejowe 1,6%.
Uzytki rolne, w tym:
R — grunty orne 15,3%,
Br — tereny rolne zabudowane 1,2%,
S —sady 2,7%,
Ps — pastwiska trwate 1,3%,
N —nieuzytki 2,2%.

2,7% 1,6% 1,9%

Rys. 4. Klasyfikacja gruntow. Stan na pazdziernik 2017 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Glownym problemem analizowanego obszaru jest chaotyczne zagospodarowanie
i brak atrakcyjnych przestrzeni publicznych. Wystepuja tu obiekty o charakterze i standardach
estetycznych negatywnie oddziatywujacych na tad przestrzenny, obnizajace range tego rejonu
Miasta. Obszar ten, z uwagi na potozenie w sgsiedztwie waznych ciggow komunikacyjnych
miasta, jakimi sg ul. Nowohucka i al. Pokoju, predysponowany jest, aby petni¢ role centrum
aktywnosci o znaczeniu ponadlokalnym. Obecnie brak jest wlasciwej obudowy
architektonicznej ww. ulic. Na obszarze tym wystepuja obecnie znaczne rezerwy terenow
niezagospodarowanych.



7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalag Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwatag Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terendw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i1 ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem teren6w nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rdédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggltos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obshugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiegdzy terenami inwestycyjnymi, o gléwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczna (IT) i1 tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposOb
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz
20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terendéw inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;
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11.

12.

13
14

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow

o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowaé¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni

wydzielonego terenu,

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart

dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10%
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy,

2) ()

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenébw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéow
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sagsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

(L)
()
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15.
16.
17.
18.

19.

20.

(...)

(...)

(...)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegoOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgsci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.

K L Y _;ﬁ#": 1 | ——
Rys. 5. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.
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Analizowany obszar w przewazajacej czg¢sci znajduje si¢ na terenie strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 28 Czyzyny. Niewielki fragment obszaru, obejmujacy ulice
Nowohucka potozony jest w strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 48 Stare Czyzyny —
Leg.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

Uy — Tereny uslug w tym handlu wielkopowierzchniowego
Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celéw handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowana jako zielen urzadzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni
zabudowy o powyzej 2000m? obejmujgcej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz
powierzchni¢ dla przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi

obiektami budowlanymi 1 zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy
rozumie¢ nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu

i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzagdzona m.in. w formie parkéw,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod

autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
gléwnej 1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki
tramwaju, petle tramwajowe 1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskiej.

KK — Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa — Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stluzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe;.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:
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W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujace kierunki:

Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym 1 metropolitalnym wzdtuz ciggu ulic: Nowohuckiej 1 Izydora Stella-
Sawickiego oraz al. Pokoju, ksztattowana jako nieciggla, przerywana komunikacja
lokalng i1 ciggami zieleni urzadzonej obudowy ulicy, zréznicowana pod wzgledem
gabarytu, o wysokim standardzie architektury;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Izydora Stella-Sawickiego,
Nowohucka al. Jana Pawta I 1 al. Pokoju.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespoly zabudowy ustugowe;;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
30%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania srodowiska przyrodniczego
min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach uslug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min. 20%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m (...);

Wysoko§¢  zabudowy ustugowej w  terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) do 25 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50 m wzdhuz ul. Nowohuckiej do 36 m;

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

— obejmuje calo$¢ jednostki;

— wystepuja ciagi widokowe, przez obszar jednostki przechodza osie powigzan

widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi.

W zakresie elementow $rodowiska przyrodniczego (plansza K3)

e Obszary wymiany powietrza;

e Strefa ksztatltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

e Korytarz ekologiczny;

e Jednostka potozona w orientacyjnym zasiegu nieudokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Na analizowanym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. Obszar objety analiza graniczy z obowigzujacymi planami miejscowymi

obszarow:
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,»Czyzyny-Leg” przyjetym uchwala Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa z dnia
28 sierpnia 2013 r.,

»Stare Czyzyny” przyjetym uchwaly Nr XXVIII/342/11 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 pazdziernika 2011 r. oraz

,Lema-Park Lotnikow Polskich” przyjetym uchwala Nr LXVI/1635/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 15 marca 2017 r.

Ponadto z analizowanym obszarem granicza sporzadzane plany miejscowe

nastepujacych obszaréw:

»Czyzyny-AWF” sporzadzanym na podstawie uchwaty Nr CXVI/1825/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 wrze$nia 2014 r.,

»Czyzyny-Rejon ulicy Galicyjskiej”, do  ktorego przystgpiono uchwala
Nr CXX1/1929/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. oraz

,»Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” — obszary nr 66 i 67 oraz
132 1 133 sporzadzanym w zwiazku z uchwata Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

7.3. Plan wojewodztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,

uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz

strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.
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Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Ze na przedmiotowym obszarze zlozono
jeden wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Whiosek ten zostal zlozony przez osobe prawng w dniu 9 stycznia 2017 r. i obejmowat
70 dzialek znajdujacych si¢ w potnocnej czesci przedmiotowego obszaru o powierzchni ok.
21,1 ha. Zawiera on postulat o sporzadzenie miejscowego planu dla obszaru centrum
handlowego umotywowany modernizacja i rozbudowg tego centrum.

Nr . L L . . Data ztozenia
Lp. . Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku .
whniosku wniosku

Poéinocny fragment analizowanego

Opracowanie MPZP| 09.01.2017
obszaru

1. 2719 Osoba prawna
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e wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy/ulicp

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2013 r. do czerwca 2017 r. wydano 9
decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one m.in.:

Budowy:
— pawilonu handlowo-ustlugowego przy ul. Nowohuckiej;
— budynku jednorodzinnego przy ul. Niepotomskiej.

Przebudowy nadbudowy i rozbudowy:
— fragmentu hipermarketu;
— dodatkowego pasa ruchu na al. Pokoju 1 zjazdu z drogi;
— zaplecza z przeznaczeniem na cele kantyny pracownicze;.

[

R

Ryc. 8. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2013-2017.

Obecnie na analizowanym obszarze nie sg prowadzone postgpowania w sprawie
uzyskania pozwolenia na budowe dla przedsiewzi¢¢ znaczaco wptywajacych na zmiang
zagospodarowania przestrzeni.
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Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2013 r. do pazdziernika 2017 r.
wydano 9 decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz ulicp, dla inwestycji
ktore znaczgco zmieniaja zagospodarowanie przestrzeni. Dotyczyly one m.in.:

Budowy:

pawilonu handlowo-ustugowo-gastronomicznego przy ul. Nowohuckiej;

warsztatu $lusarsko-elektrycznego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
przy ul. Niepotomskiej;

zjazdu z pasami wilaczeni do ruchu przy ul. Nowohuckie;j;

zespotu budynkow handlowo-ustugowych przy ul. Nowohuckiej;

hali magazynowej wraz z budynkiem biurowym przy ul. Nowohuckiej

reklamy modutowej u zbiegu ul. Nowohuckiej i al. Pokoju;

Przebudowy, nadbudowy 1 rozbudowy budynku mieszkalnego wraz z budowa budynku

garazowo-gospodarczego 1 dodatkowego zjazdu przy ul. Niepotomskie;.
Ponadto na analizowanym obszarze wydano decyzje ustalajgce WZ lub ulicp dla
przebudowy i1 rozbudowy magistrali cieptowniczej oraz sieci gazowe;j.

- \ ol It T
Ryc. 9. Wydane decyzje ustalajgce WZ i ulicp

Obecnie na analizowanym obszarze nie s3 prowadzone postgpowania w sprawie

ustalenie warunkow zabudowy dla przedsigwzie¢ znaczaco wplywajacych na zmiang
zagospodarowania przestrzeni.
8. Gléwne zalozenia/cele sporzadzanego planu
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Zgodnie ze wskazang w Studium polityka rozwoju urbanistycznego oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego do najwazniejszych celow sporzadzanego planu obszaru
»INowohucka — Rejon Koncentracji Ustug” nalezy stworzenie warunkéw formalno-prawnych
dla:

— przestrzennego uporzadkowania obszaru, w tym ksztaltowania nowej zabudowy

o wysokim standardzie architektury oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie

w oparciu o polityke architektoniczng przyjeta w dokumencie Studium,

— dalszego rozwoju  obszaru jako centrum uslug, w tym  handlu
wielkopowierzchniowego, z  wykorzystaniem istniejacych rezerw  terenow
niezabudowanych.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobdw,
— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla przewazajace] czgsci analizowanego obszaru, dokument Studium przewiduje
kierunek rozwoju jako tereny ustug handlu w tym handlu wielkopowierzchniowego (Uy) oraz
tereny ustug (U). Fragmenty obszaru wzdluz al. Pokoju i ul. Nowohuckiej przeznaczone sg
pod tereny komunikacji (KD). Niewielki fragment obszaru — wzdhuz linii kolejowej do
elektrocieplowni przeznaczony jest pod tereny kolejowe (KK). Podziat funkcji w znacznej
mierze odzwierciedla istniejace zagospodarowanie.

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] znajdujacej si¢ przy ul. Zajeczej i ul.
Cichociemnych AK na obszarze wskazane zostaly w dokumencie zmiany Studium jako
obszar zabudowy ustugowej (U). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dla terendw inwestycyjnych
legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegbdlnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
mozliwe bedzie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia zgodnego z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie III Studium ukierunkowane sg na
rozwdj zabudowy ustugowej (w tym handlu wielkopowierzchniowego) w rejonie
ul. Nowohuckiej i al. Pokoju oraz przeksztalcenie tego obszaru w os$rodek skupiajacy funkcje
ponadlokalne i metropolitalne. Wytyczne Studium sg zbiezne z zatozonymi celami planu
1 pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji
Ustug” umozliwi realizacje¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium, w szczegolnosci
ksztaltowanie uktadu urbanistycznego. Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow,
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zatozen 1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwala Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

Obszar ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug” potozony jest w bezposrednim
sasiedztwie waznych arterii komunikacyjnych: ul. Nowohuckiej i al. Pokoju. Dokument
Studium przewiduje dla tego obszaru kierunek rozwoju pod ustugi, w tym ustugi handlu
wielkopowierzchniowego, skupiajace funkcje ponadlokalne i metropolitalne, o wysokim
standardzie architektury. Plan miejscowy stanowi podstawowe narzg¢dzie do realizacji wizji
zawartej w Studium, pozwoli on zapobiec niekorzystnym przeksztatceniom struktury
funkcjonalnej 1 przestrzennej obszaru, jakie potencjalnie moga nastagpi¢ w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z art. 10 ust. 3b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, moze nastgpic¢
wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym objecie przedmiotowego terenu miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ma umozliwi¢ kontynuacj¢ rozwoju obszaru jako centrum
ustugowego oraz ksztaltowanie jego zabudowy i przestrzeni publicznych w sposob zgodny
z zasadami tadu przestrzennego i wskazang w Studium polityka architektoniczng miasta.

Analizowany teren potozny jest w sasiedztwie obszarow objetych obowigzujacymi
i sporzagdzanymi planami miejscowymi. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Uslug” stanowit bedzie dopetienie zapisow
planistycznych dla tej czesci miasta.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z petng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1)

2)
3)

4)

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon

Koncentracji Ustug” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca 2014 r.
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VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) wcelu ustalenia
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowohucka — Rejon
Koncentracji Ustug” obejmuje teren, na ktorym zlokalizowane sa obiekty handlowo-
ustugowe, w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe. Celem planu jest przestrzenne
uporzadkowanie obszaru oraz wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych dla jego
dalszego rozwoju jako centrum ustugowego, pelnigcego funkcje centrum aktywnosci
miejskiej o znaczeniu ponadlokalnym i metropolitalnym.

Plan miejscowy pozwoli szczegdlowo ustali¢ przeznaczenie terendw, parametry
i form¢ dla nowej zabudowy, tak aby stworzy¢ ramy umozliwiajace uksztaltowanie tego
waznego fragmentu miasta.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 lipca 2014 r. Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Nowohucka — Rejon Koncentracji
Ustug” jest celowe iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia
umozliwiajg wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania
planu, po podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzania przedmiotowego planu.

Srodki finansowe na realizacje projektu planu dla przedmiotowego obszaru znajduja
pokrycie w Budzecie Miasta Krakowa na dany rok. W przypadku planéw wykonywanych
w trybie zlecen zewnetrznych, $rodki znajduja dodatkowo zabezpieczenie na lata przyszte
w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

Zakres ewentualnych wydatkow zwigzanych z przyjetym w przyszio$ci w formie
uchwaty Rady Miasta Krakowa planem miejscowym dla obszaru ,Nowohucka — Rejon
Koncentracji Ustug” okreslony zostanie w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” — zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzanej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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