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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety niniejsza analiza zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej
czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy VIII Debniki. Powierzchnia obszaru wynosi 107,4 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od podlnocy: granice sporzadzanego miejscowego plan  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kostrze — Rejon ulicy Faliste;j”,

e od wschodu: granice sporzadzanego miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckie;j”,

e od potudnia: granice sporzadzanego miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Skotniki i Kostrze — Obszar Lakowy”,

e od =zachodu: granice sporzadzanego miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kolna — Obszar Lakowy”.
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Rys. 1. Granice opracowania.
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2. Stan zainwestowania

Obszar objety analizg charakteryzuje si¢ typowa podmiejska zabudowa o niskiej
intensywnosci, ktorg stanowi glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Niektorym
budynkom towarzysza garaze i obiekty gospodarcze, w tym takie, jak stodoty, szopy, wiaty.
Zabudowa ta sukcesywnie jest doggszczana, powstaja nowe budynki mieszkalne
jednorodzinne, w tym réwniez w ukladzie szeregowym 1 blizniaczym, wystepujaca
w skupieniach tworzacych mate, czgsto ogrodzone osiedla.

W granicach obszaru objg¢tego analizg zlokalizowane sg réwniez niewielkie punkty
handlowo-ustugowe (gtownie sklepy) oraz szkotka drzew i1 krzewdw ozdobnych. Ponadto na
obszarze znajduje si¢ szkola podstawowa, siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej, kapliczka
Matki Boskiej Czestochowskiej.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Obszar miasta objety analiza posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e ulicy Tynieckiej — drogi klasy Z o kategorii drogi gminnej, biegnacej potudnikowo
w centralnej czesci obszaru analizowanego,

e ulicy Dabrowa — drogi klasy L o kategorii drogi gminnej, biegnacej rdwnoleznikowo,
przebiegajacej czgsciowo potudniowg granice obszaru analizowanego,

¢ ulicy Winnickiej — drogi klasy Z o kategorii drogi powiatowej, ktorej przebieg pokrywa si¢
we fragmencie z wschodnig granicg obszaru analizowanego,

e ulicy Krzewowej — drogi klasy D o kategorii drogi gminnej, biegngcej w pdinocnej czesci
obszaru analizowanego.

Poniewaz w obszarze analizowanym dominuje zabudowa jednorodzinna, sasiadujaca
z r6znorodnymi terenami niezabudowanymi, w skfad ktéorych wchodza m.in. grunty rolne,
lasy, taki, nieuzytki, to zapotrzebowanie na ogélnodostgpne miejsca parkingowe aktualnie jest
niewielkie. Miejsca postojowe sg realizowane glownie w ramach prywatnych posesji.

Komunikacja zbiorowa

Oferta miejskiej komunikacji zbiorowej w obszarze analizowanym jest odpowiednia
w stosunku do aktualnych potrzeb — obszar posiada dostgp wylacznie do przystankow
komunikacji autobusowej, polozonych w ciggu ulic Tynieckiej i Dabrowa. Obszar
obslugiwany jest przez cztery linie, dwie miejskie, aglomeracyjng i nocng (kursujaca w sobote
i niedzielg).

Najblizsza petla tramwajowa — Czerwone Maki P+R — potozona jest w odleglosci
2,9 km w linii prostej od centrum osiedla Kostrze.

W zasiggu do 500 m odleglosci dojscia do przystankow autobusowych znajduje si¢
caly obszar zajety pod istniejacg zabudowe mieszkaniowa.

Komunikacja indywidualna

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna generuje natezenie ruchu
zrédlowego 1 docelowego proporcjonalnie do wielkosci zabudowy. Niemal cala istniejaca
zabudowa zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie droég zbiorczych, nie ma wigc
zadnych ograniczen w dostepie do drég publicznych uktadu podstawowego. Ulica Winnicka
umozliwia realizacje¢ podrozy miejskich w kierunku potudniowym, ulica Tyniecka —
w kierunku wschodnim oraz, posrednio, potnocnym.

Podsumowanie

Obszar potozony jest z w poblizu autostradowego wezta Tynieckiego oraz
IV obwodnicy Krakowa, ktora stanowi jednoczesnie czg$¢ odcinka autostrady A4. Przektada
si¢ to na dosy¢ dobra dostepnos¢ komunikacyjng tego terenu dla podrézy realizowanych
z pozostatych czgéci miasta. Takie potozenie umozliwia takze realizacj¢ blizszych i1 dalszych



podrozy w dowolnym kierunku, z pominigciem koniecznos$ci przejazdu przez centrum
Krakowa.

Powaznym ograniczeniem dla potaczen wewnatrz obszaru analizowanego jest nie
w pelni wyksztalcony uklad komunikacyjny wewnatrz osiedla. Charakteryzuje si¢
nieonormatywnymi szerokosciami jezdni przy rownoczesnym braku chodnikow dla pieszych.
Z uwagi na charakter ul. Tynieckiej, stanowigcej dojazd do wezta autostradowego, na drogach
zbiorczych wystepuje zarowno ruch tranzytowy jak i lokalny.

Obszar analizowany znajduje si¢ w odleglosci okoto 20-25 minut jazdy samochodem
od Scislego centrum miasta. Ulica Tyniecka stanowi potaczenie radialne, odchodzace
promieniscie od centrum miasta w kierunku zachodnim, ktéorym wyprowadzany jest ruch
z centrum do osiedli potozonych wzdluz tej ulicy, wptywa to na wydhuzenie czasu podrozy
z centrum miasta do osiedla w godzinach szczytéw komunikacyjnych.

Ulice w gléwnej mierze posiadajg jezdnie z gruntowymi poboczami i odwodnieniem
powierzchniowym w postaci rowow. Jedynie wspomniane wczesniej drogi lokalne posiadajg
czesciowo jednostronne chodniki dla pieszych.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej obslugiwane sg na poziomie
przecigtnym — $rednia czg¢sto$¢ kursow waha si¢ w granicach 20-35 minut.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Istniejace uzbrojenie terenu powstaje w ramach postepujacej zabudowy obszaru.
Dostosowane jest ono wytgcznie do istniejgcego stanu zagospodarowania.

Obszar czeSciowo wyposazony jest w infrastrukture wodno-kanalizacyjng. W terenie
tym obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej. W dokumencie pn. ,,Wieloletni plan rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych MPWiK S.A. na lata 2015 —
2019” przewiduje si¢ m.in. likwidacje lokalnej oczyszczalni $ciekow w Kostrzu oraz
zwigzang z tym budowe pompowni S$ciekoéw oraz rurociggéw ttocznych pozwalajacych
na przerzut Sciekow do systemu centralnego kanalizacji miasta Krakowa. W Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego caly obszar wskazany zostat
jako wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego.

Przedmiotowy obszar posiada dostep do sieci gazowej. Sieci gazowe zlokalizowane sg
wzdhuz gtéwnych drog.

Obszar w calodci zlokalizowany jest poza zasiggiem miejskiej sieci cieptownicze;.
Budynki ogrzewane sg w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

Zrédtem zasilania w energic elektryczng s stacje transformatorowe SN/nN. W terenie
wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia. Brak jest sieci
elektroenergetycznych wysokiego napiecia.



5. Stan wlasno$ciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasno$ci gruntow

W obszarze objetym analiza przewazaja dziatki osob fizycznych. taczna ich
powierzchnia wynosi 86,8 ha, co stanowi ok. 81% powierzchni catego obszaru. Dziatki
nalezace do Gminy Krakéw zajmuja powierzchni¢ 7,7 ha, co odpowiada 7% powierzchni
obszaru. Kolejng grupe wlasnosci, pod wzgledem zajmowanej powierzchni, stanowia dziatki
stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy Krakoéw z innymi podmiotami (przewaznie ze Skarbem
Panstwa) — stanowia one 4,5% powierzchni obszaru. Udzial pozostatych grup
w strukturze wtasnosci dziatek jest niewielki (1-3%).

Struktura wtasnosci
Gmina Krakéw
7% . . . .
4% Gmina Krakow - wspotwtasnosé
m Gmina Krakéw - rézne formy wiadania
Skarb Panstwa - wspotwtasnosé
1 Skarb Paristwa - rézne formy wiadania
I Osoby fizyczne i prawne

M Osoby prawne

[ Osoby fizyczne

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. (Stan na kwiecieri 2017 r.)
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5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji
Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego analizg stanowig uzytki rolne. Zidentyfikowane
uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastgpujacy sposob:
Struktura uzytkow

e Uzytki rolne, w tym zidentyfikowano:
L —taki trwate 27%,
R — grunty orne 26%,
Br — grunty rolne zabudowane 8%,
Ps — pastwiska trwale 6%,
S —sady 5%,
W — grunty pod wodami 2%,

5%

26%

5%

¢ Grunty zabudowane i zurbanizowane,

w tym zidentyfikowano: 27%
B — tereny mieszkaniowe 19%,
dr — drogi 6%, R S ot mPs mBr

Bi — inne tereny zabudowane 1%,
Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane 1%.

EW ®mB mBi mBp rdr

Rys. 5. Wykres kotowy struktury uzytkow.
(Stan na kwiecien 2017 r.)
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6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych probleméw przestrzennych:

e zainwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy skutkujace
rozpraszaniem zabudowy,

e tworzenie enklaw nowej zabudowy jednorodzinnej, opartej na zasadzie oddzielnych,
grodzonych osiedli,

¢ niedostosowany do potrzeb rozwijajacej si¢ zabudowy wewnetrzny uktad drogowy,

e niedobdr ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, brak lub zty stan infrastruktury
drogowej;

¢ niedostosowanie infrastruktury technicznej do potrzeb rozwijajacego si¢ osiedla.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkami Studium
(plansze K1-K6), musza zosta¢ uwzglednione 1lacznie przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposrdd ogolnych zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym sporzadzanym dla obszaru objetego analizg:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych od
zabudowy w  poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MW), ustugi (U), nie mogq ulec zwigkszeniu
kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz
wod powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu
komunikacji (KD),

3. Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego,
jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MW), ustugi (U) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten
sposob wprowadzane, nie mogg powodowaé przyrostu poszczegolnych terenow o wigcej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg
(MN, MW), ustugi (U), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma
powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w studium a odnoszqcego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu,

Sposob  ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sig
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bqdz zgodne
z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w. terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowg (MN, MW), wustugi (U) - z tym,
ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy, w terenach
zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzgdzonej (ZR) oraz w terenach wod powierzchniowych Srodlgdowych
(W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu,

Dopuszcza sie mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogly powstaé obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i
urzgdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostanq doszczegotowione w planie miejscowym,
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym
metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych,

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o glownym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany
kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku,
tereny o ustalonym w studium giownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym
dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze
w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokosé
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqzanej z zalozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach
i warunkach uzgodnionych z wlasciwymi organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt
13;

()
()i
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18.

19.

20.
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Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sig w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania ladu przestrzennego
poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych,

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w studium wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym odstgpstwo od tej wartosci
o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla
wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych
(w czesci standardy przestrzenne),

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium

jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej
niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Tt
M £ { i 28 .
Rys. 7. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

T
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Analizowany obszar — , Kostrze” znajduje si¢ w granicach trzech strukturalnych jednostek
urbanistycznych, wskazanych w Studium:

e jednostka 37 ,,Bodzow-Kostrze” — obejmuje prawie caty obszar objety analiza,

e jednostka 36 ,Skotniki” — obejmuje niewielki fragment w potudniowej czesci
analizowanego obszaru, o ustalonym w Studium kierunku zagospodarowania pod
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

e jednostka 17 ,Zakrzéwek-Pychowice” — obejmuje dwa niewielkie obszary
w potocno-wschodniej czgsci analizowanego obszaru, o ustalonym w Studium
kierunku zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) oraz pod Tereny ustug (U).

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Studium, okreslone
zostaly nastgpujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenow, dla obszaru objgtego analizg:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub

ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqcej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszgcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzgdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujgcych

Sfunkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,
lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu irekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszgcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielehr urzgdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielericow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZR — Tereny zieleni nieurzgdzonej
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe urzgdzenia
sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni urzgdzonej, zielen izolacyjna,
ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obregbie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja
kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqce korytarze podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy
glownej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny
i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
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Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych w Studium okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian w strukturze
przestrzennej dla analizowanego obszaru:

Jednostka 37 ,, Bodzow-Kostrze”
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej wyznaczone w Studium:

o Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz istniejgcych drog do rozbudowy
utrzymania i uzupetnien z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i
ponadlokalnym,

o Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w pasie ucigzliwosci od autostrady
A4 wskazuje si¢ do przeksztatcen w kierunku ustug.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

o Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym;

e  Budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne niskiej intensywnosci projektowane
w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu miasta;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i w formie zespotow ustugowych,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

o  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci w rejonie ul. Jerzego Fedkowicza,
polozonych w pasie o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy
Jjednorodzinnej (MN) od terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) w kierunku wschodnim (w tym
polozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%, a w rejonie ul. Jerzego Fedkowicza w pasie o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajgcej
tereny zabudowy jednorodzinnej (MN) od terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) w kierunku
wschodnim do 100%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

—  Ochrony wartosci kulturowych:

—  Ochrony sylwety Miasta:

o Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

Wskazania dla wybranych elementow:

o  Wschodnia czes¢ jednostki proponowana do objecia granicami Parku Kulturowego ,, Skotniki-
Bodzow” (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Matopolskiego).

e  Zachowanie wybitnych walorow krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego,

o  Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowq i tradycyjng zabudowq, nowa
zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach nawigzujgcych do zabudowy historycznej
i tradycyjnej.
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W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
o Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista),
Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Siedliska chronione;
Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy
Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Obszary wymiany powietrza,

Podobnie ksztattuja sie wytyczne Studium dla niewielkich obszaréw objetych
granicami analizy, potozone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych nr 17
,Zakrzéwek-Pychowice” 1 36 ,,Skotniki”.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Obszar objety analiza nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujacego ani
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast dla
obszarow potozonych wokoél obszaru analizowanego aktualnie sporzadzane sa plany
miejscowego,

w gléwnej mierze o charakterze ochronnym.

MPZP
& sporzapzany
[ osowiAzuIACY

Rys. 8. Sytuacja planistyczna w sqsiedztwie analizowanego obszaru.
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7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012.

Aktualnie  Wojewodztwo Matopolskie aktualizuje Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego. Natomiast w obecnie obowigzujacym
dokumencie, dla obszaru objetego analizg, plan wojewodztwa nie zawiera wytycznych
odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Jedynie wg.
ustalen planu wojewodztwa, wschodnia czg$¢ analizowanego obszaru proponowana jest do
objecia granicami Parku Kulturowego ,,Skotniki-Bodzoéw”.

Ponadto nalezy wskaza¢, ze w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art.
17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktory
bedzie mogl przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
0 sporzadzenie / zmiane¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze, od czasu
uchwalenia w lipcu 2014 r. zmiany Studium, nie ztozono zadnego wniosku o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.4.2 Procedowane/wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2013 r. do grudnia 2017 r. wydano:

e 54 decyzje o pozwoleniu na budowe, dotyczace m.in.:
budowy:
— budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych, w tym z garazami wolnostojacymi
(przy ul. Slaskiego, ul. Kaktusowej, ul. Dabrowa, ul. Bojanéwka, ul. Brzask,
ul. Jachimeckiego);

— zespotu budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (przy
ul. Tynieckiej, ul. Bobrowej, ul. Bojanéwka);
— mostu na potoku Kostrzeckim;
— hali magazynowej przy ul. Tynieckiej;
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych

przy ul. Falistej 1 ul. Widlakowe;.
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Na obszarze objetym analiza wydano 3 pozwolenia na rozbidrke budynkow
gospodarczych. Ponadto wydano jedna decyzje ZRID na realizacje inwestycji przy
ul. Tynieckie;j.

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajgcych
zagospodarowanie przestrzeni. W zakresie analizowanego obszaru wyr6ézni¢ mozna
postepowania, ktore z uwagi na swo@j charakter nie wplywaja bezposrednio na uklad
urbanistyczny analizowanego obszaru. Do takich zamierzen zaliczono dziatania w zakresie
budowy sieci i przylaczy kanalizacyjnych, wodociaggowych, gazowych, energetycznych.

e 79 decyzji o warunkach zabudowy, dotyczacych ustalenia warunkéw zabudowy

m.in. dla nastepujacych zamierzen inwestycyjnych:
budowy:

— wolnostojagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych  (przy ul. Dabrowa,
ul. Tynieckiej, ul. Fedkowicza, ul. Slaskiego, ul. Widtakowej, ul. Bojanowka);

— zespotow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w tym w zabudowie blizniaczej
1 szeregowej (przy ul. Tynieckiej, ul. Bobrowej, ul. Fedkowicza, ul. Pustelnia,
ul. Krzewowej, ul. Slaskiego);

— budynku ustugowo — handlowego przy ul. Tynieckiej;

— pawilonu handlowego przy ul. Tynieckiej;

— budynku gospodarczego przy ul. Falistej;

— budynku rekreacyjnego przy ul. Brzask;

nadbudowy przebudowy, rozbudowy:

— budynku mieszkalnego przy ul. Jachimeckiego oraz przy ul. Falistej;
— budynku wielorodzinnego przy ul. Tynieckie;j.

Ponadto wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
terenu Szkoty Podstawowej nr 54 polozonej przy ul. Tynieckie;j.

Na analizowanym obszarze zostaly rowniez wydane decyzje dotyczace ustalenia
warunkow zabudowy dla budowy sieci 1 przylaczy infrastruktury technicznej, nie wptywajace
znaczgco na zmian¢ zagospodarowania terenu.

e Procedowane post¢gpowania o pozwolenie na budowe oraz ustalenie warunkow
zabudowy

Aktualnie w granicach obszaru objetego analizg prowadzonych jest 12 postepowan
0 pozwolenie na budowe dotyczacych obiektow kubaturowych. Procedowane postepowania
odnoszg si¢ do gldéwnie do budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej (w tym z garazami wolnostojacymi). Jeden wniosek (przy ul.
Tynieckiej) dotyczy budowy dwdch budynkdéw mieszkalno-ustugowych. Ponadto prowadzone
jest jedno postgpowanie dotyczace rozbidrki drewnianej stodoty i dwoch garazy murowanych
potozonych przy ul. Dabrowa.

Na terenie objetym analizg prowadzonych jest 25 postepowan o ustaleniec warunkow
zabudowy dla zamierzen inwestycyjnych znaczaco wplywajacych na zmiang
zagospodarowania terenu. Dotyczag one m.in. budowy: budynkéw mieszkalnych
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jednorodzinnych wolnostojacych (przy ul. Falistej, ul. Bobrowej, ul. Slaskiego, ul.
Bojanéwka, ul. Dabrowa), zespotéw budynkéw mieszkalnych (przy ul. Slaskiego, ul.
Bobrowe;j,

ul. Kostrzeckiej), garazu wolnostojacego na dzialce przy ul. Slaskiego, myjni samochodowej
wraz z wiatg i pawilonem obshugi przy ul. Krzewowej. Ponadto prowadzone jest jedno
postepowanie o ustalenie WZ dotyczace rozbudowy budynku handlowo-ustugowego przy
ul. Jachimeckiego.

Na obszarze objetym analizg prowadzane sg rowniez postgpowania dotyczace budowy
sieci 1 przytaczy infrastruktury techniczne;.
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Rys. 11. Procedowane postgpowania o PnB. Rys. 12. Procedowane postgpowania
o ustalenie WZ.

7.5. Uchwala Nr LXII/1367/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r.
w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dot. przystapienia do  sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kostrze”.

Uchwatlg Nr LXII/1367/17 Rada Miasta Krakowa wskazata kierunek dzialania, celem
opracowania analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium dla obszaru ,,Kostrze” oraz
przygotowania projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze”.

UCHWALA NR LXIU1}7/17
RADY MIASTA KRAKOWA

z dma 11 styczma 2017 r,

w o sprawie ustalenia kierunkdw dzialania dla Prezvdenta Miasta Krakowa dot. przvstapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru JRostrze™.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gounnym (tekst
jednolity: Dz Uz 2016 r. poz. 446) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuge

§ 1. Ustala si¢ kerunky dnialama dla Prezydenta Miasta Krakowa polegajace na przediozeniu
Radzie Miasta Krakowa do dma 2 maja 2017 r. projektu uchwaly w sprawie przystapiemia do
sporzadzama miejscowego planu zagospodarowama przestrzennepo | Kostrze”, Granice planu zostaly
wyznaczone w zatyczniku do uchiwaly.

§ 2. Prezydent Miasta Krakowa sporzadzi do dnia 20 kwietnia 2017 r. analize plamistyezng dla
wiw obszar

§ 3. Uchwala wchodzi w zvele z dniem podjecia

Wiceprzewodmezacy Rady
Miuasta Krakowa

Slawomir Pietrzvk
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iy e O Z e . Pl Y
Rys. 13. Uchwata Nr LXII/1367/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan miejscowy ustali przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu

publicznego oraz okresli sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw na obszarze
objetym analizag na podstawie wytycznych wskazanych w Studium. Ustalenia planu
miejscowego okreslg przyszla strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru z uwzglednieniem
zasad zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia zréznicowanych funkcji na
obszarze osiedla Kostrze.

Wyznacza si¢ nastepujace cele planu:

okreslenie zasad powstania nowej zabudowy zgodnie z wytycznymi Studium, w taki
sposob, aby gabarytami i charakterem nawigzywala do zabudowy istniejacej na
analizowanym obszarze,

wykluczenie zabudowy, ktéra powstaje poprzez pomniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w Studium,

wyznaczenie terenéw ogdlnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym
terenow infrastruktury spolecznej, przestrzeni publicznych, terenow zieleni, sportu
1 rekreacji.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:
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— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkdw zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym,

— ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw 1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru objetego analiza, Studium przewiduje gldwnie kierunki rozwoju jako:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — praktycznie caty obszar
analizowany,

— tereny ustug (U) — niewielki obszar planu w rejonie ul. Tynieckiej i ul. Falistej,

— tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) — fragmentarycznie wzdtuz granic planu.

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalaja zaktada¢, ze sporzadzony plan miejscowy dla obszaru
,Kostrze” umozliwi uporzadkowanie prowadzonych na analizowanym obszarze proceséw
inwestycyjnych, realizowanych aktualnie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, w celu
takiego ksztaltowania zespoléw zabudowy, by uwzglednialy one wymogi tadu
przestrzennego. Sporzadzony plan miejscowy umozliwi roéwniez realizacje polityki
przestrzennej przyjetej w Studium, w szczegdlnosci poprzez ksztattowanie uktadu
urbanistycznego osiedla z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazala, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem  przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowal stosowne
materiaty.

Podstawg rozpoczecia prac analitycznych byta uchwata Nr LXI1/1367/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta
Miasta Krakowa dot. przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kostrze”.

Analizowany obszar potozony jest w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym
1 w sgsiedztwie wezta autostradowego — wezet Tyniecki, gwarantujgcego powigzanie obszaru
z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Uwarunkowania te sprawiajg, ze teren jest bardzo
atrakcyjny pod wzgledem inwestycyjnym, gtownie dla zabudowy jednorodzinnej. Obszar dla
ktorego sporzadzono analiz¢ nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujacego planu
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miejscowego, w zwigzku z czym wszystkie dzialania inwestycyjne podejmowane sg w
oparciu o ustalenie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizowany obszar miasta polozony jest w sasiedztwie terendéw, dla ktorych
sporzadzanych jest 5 planéw miejscowych, gléwnie charakterze ochronnym — obejmujacych
w wigkszos$ci tereny nieinwestycyjne, oznaczone w Studium symbolem ZR. Tworzy zatem
wte] czeSci miasta zwarta enklawe terenow inwestycyjnych, przeznaczonych przede
wszystkim pod zabudowg jednorodzinng, ktéra powinna zosta¢ prawidtowo wkomponowana
w tereny ja otaczajace.

Brak kompleksowych uregulowan planistycznych moze przynie$¢ niekorzystny efekt
dla tadu urbanistycznego tego rejonu oraz obnizy¢ jako$¢ zycia mieszkancow. Majac na
uwadze ograniczone mozliwos$ci skutecznej realizacji polityki przestrzennej w tym obszarze,
wprowadzenie regulacji przestrzennych ukierunkowanych na ochrong interesu publicznego
1 ksztattowanie tadu przestrzennego, nastapi¢ moze wylacznie w drodze ustanowienia aktu
prawa lokalnego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajdujg si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzgdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu,

6) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),
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9) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢ opfate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Kostrze” wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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