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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety niniejsza analizg polozony jest w zachodniej czesci Krakowa,
na terenie Dzielnicy VII Zwierzyniec. Obejmuje on cztery niegraniczgce bezposrednio
ze sobg obszary.

Laczna powierzchnia terenow objetych analizg wynosi 16,3 ha.

e Obszar ,Muzeum” — o powierzchni 0,08 ha, obejmuje dziatki nr 27 130/1 obrgb 13
Krowodrza, na ktorych znajduje si¢ Muzeum Historyczne Miasta Krakowa (oddziat
,Dom Zwierzyniecki’).

e Obszar ,,Wodociagowa” — o powierzchni 11,11 ha; od potudnia granicg obszaru jest
ul. Ksigcia Jozefa, od wschodu obszar ogranicza ul. Wodociggowa; od strony
potnocnej obszar ogranicza ul. J. Malczewskiego; zachodnia granica przebiega
po wschodniej granicy dziatek nr 214, 285 obr.16 Krowodrza, nastepnie wzdiuz
zachodniej granicy planowanego tunelu trasy Zwierzynieckiej do dziatki nr 217/4,
nastgpnie péinocng granicg dziatki nr 216 obr. 16 Krowodrza, wschodnig i pdinocng
granicg dziatki nr 96/3 obr. 16 Krowodrza, pétnocng granica dziatki nr 96/2 obr. 16,
nastepnie zachodnig granicg dziatek nr 97/9, 54/9, 97/5, 54/10 obr. 16 Krowodrza do
ul. L. Benedyktowicza.

e Obszar ,,Benedyktowicza” — o powierzchni 1,10 ha, obejmuje dziatki nr 193/1, 208,
209 obr. 16 Krowodrza oraz fragmenty dziatek nr 276/2, 207/7 obr. 16 Krowodrza,
dziatki zlokalizowane sg po obu stronach ul. L. Benedyktowicza.

e Obszar ,,Glinnik” — o powierzchni 4,05 ha, obejmuje teren Cmentarza Wojennego
,Glinnik” wraz z otaczajagcym go pasem zieleni, nast¢pnie od strony zachodniej
granica obszaru poprowadzona jest wschodniej stronie ul. Bruzdowej, zachodnia
granicg dziatki nr 174 obr. 16 Krowodrza az do ul. Kamedulskiej; poludniowa granica
obszaru wyznaczona zostata wzdluz potnocnej strony ul. Kamedulskiej 1 ul. Ksiecia
Jozefa, do dziatki nr 184 obr. 16 Krowodrza; nast¢pnie granica przebiega wzdluz
wschodniej granicy dziatki nr 184 obr. 16 Krowodrza; potnocna granica obszaru
przebiega wzdtuz granicy Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
wyznaczonego w Studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, nastepnie zachodnig granicg dziatek nr 178/3, 178/2
obr. 16 Krowodrza, nastgpnie poinocng granicg dziatki nr 280 obr. 16 Krowodrza
az do ul. Bruzdowe;.
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Rys. 1. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

e Obszar ,Muzeum” obejmuje dwie dziatki znajdujace si¢ w uzytkowaniu Muzeum
Historycznego Miasta Krakowa. Na dzialce nr 27 w czg¢$ci potudniowej zlokalizowany
jest 3 kondygnacyjny budynek, w ktorym miesci si¢ oddziat Muzeum — ,,Dom
Zwierzyniecki”, natomiast w cze$ci poinocnej znajduje si¢ urzadzony ogrod wraz
z matym pigtrowym budynkiem gospodarczym. Poludniowa czg¢s¢ dziatki nr 31/5
zagospodarowana jest przez parking natomiast cze$¢ pdinocna przez zielen. Budynek
Muzeum powstal w latach 1906-1910, zbudowany w stylu modernistycznym, dawniej
mieécito si¢ w nim Muzeum Lenina. Obecnie budynek wpisany jest do gminnej
ewidencji zabytkow (poz. 2880).

e Obszar ,,Wodociggowa” obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
po péinocnej stronie ul. Ksiecia Jozefa oraz po zachodniej stronie ul. Wodociagowej,
teren Miejskiego Przedsi¢biorstwa Wodociagéw 1 Kanalizacji w péinocnej czgsci
obszaru oraz tereny wolne od zabudowy, cze$ciowo porosnigte drzewami i krzewami.
W centralnej cze¢$ci obszaru znajduja si¢ ogrodki, sady oraz spontaniczne zbiorowiska
ruderalne cenne pod wzgledem przyrodniczym.

e Obszar ,Benedyktowicza” obejmuje dziatki obecnie niezagospodarowane.
Po zachodniej stronie ul. Benedyktowicza wystepuja zbiorowiska ruderalne, natomiast
po wschodniej stronie zielen ogrodkow i1 sadow.

e Obszar ,Glinnik” obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
po poinocnej stronie ul. Kamedulskiej 1 ul. Ksiecia Jozefa wraz ztowarzyszaca
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im zielenig ogrodow przydomowych. W granicach obszaru znajduje si¢ Cmentarz
Wojenny ,,Glinnik”. W miejscu tym podczas II wojny Swiatowej Niemcy dokonywali
masowych egzekucji Polakow. Rézne zrodia podaja liczbe ofiar od 400 do ponad 1300
0sob. W roku 1956 postawiono w tym miejscu granitowy glaz pamiatkowg inskrypcja,
awroku 1967 — duzy pomnik w formie dhugiej $ciany. Dopiero zmiana ustawy
o grobach i cmentarzach wojennych wprowadzona w 2006 r. umozliwila wpisanie
Glinnika do ewidencji grobow i cmentarzy wojennych. Od roku 2006 pracownicy
Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego wspolnie z pracownikami Instytutu Pamigci
Narodowej prowadzili kwerendy archiwalne oraz badania naukowe, ktore umozliwity
wstepne okreslenie obszaru cmentarza wojennego na ok. 1 ha. W latach 2016-2017
przeprowadzono czynnosci ekshumacyjne. Prace w Glinniku s3 kontynuowane w celu
poszukiwan 1 identyfikacji innych miejsc pochowku.

e

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy

Obszar miasta objety analiza posiada dostgp do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
o ulicy Krélowej Jadwigi — drogi klasy L o kategorii drogi powiatowe;j,
¢ ulicy Ksiecia Jozefa — drogi klasy Z o kategorii drogi gminnej,
e ulicy Wodociggowej — drogi klasy D o kategorii drogi gminnej,
¢ ulicy Bruzdowej — drogi klasy D o kategorii drogi gminne;j.
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Poniewaz w obszarze analizowanym dominuje zabudowa jednorodzinna, sgsiadujgca
z r6znorodnymi terenami niezabudowanymi, to zapotrzebowanie na ogoélnodostepne miejsca

parkingowe aktualnie jest niewielkie. Miejsca postojowe sa realizowane gldéwnie w ramach
prywatnych poses;ji.

Komunikacja zbiorowa

Oferta miejskiej komunikacji zbiorowej w granicach obszarow objetych analiza jest
odpowiednia w stosunku do aktualnych potrzeb.

Obszar ,,Muzeum” posiada dostep do przystankow komunikacji autobusowej (dziennej
1 nocnej) zlokalizowanych przy Alei Marszatka Ferdinanda Focha oraz komunikacji
tramwajowej 1 autobusowe;j zlokalizowanej przy petli tramwajowej Salwator (ok. 450 m).

Pozostate obszary objete analiza posiadaja dostep do przystankow komunikacji
autobusowej (dziennej i nocnej) polozonych w ciggu ulicy Ksiecia Jozefa. Z terenow
potozonych wzdhuz ul. Ksigcia Jozefa do petli tramwajowej Salwator — odleglos¢ wynosi
ok 1,5 km.

W zasiggu do 500 m odlegtosci dojécia do przystankdéw autobusowych znajdujg si¢
wszystkie obszary przeznaczone pod zabudowe.
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Rys. 3. Uktad drogowy z przystankami komunikacji zbiorowej



4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Catos¢ terenu objetego analizg zostala wyposazona w niezbedng infrastrukture
techniczng, przy czym brak jest na tym terenie sieci cieptowniczej. Gtowne sieci
infrastruktury technicznej zostaty zlokalizowane wzdtuz drog.

Wszystkie cztery analizowane obszary znajdujg si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. W potnocne;j
czgsci obszaru ,,Wodociagowa” zlokalizowane sg zbiorniki wodociggowe ,,Kosciuszko™.

Na obszarze ,,Muzeum” obowigzuje ogdlnosptawny system odprowadzania $ciekow.
Pozostale trzy obszary zlokalizowane s3 na pograniczu obszarow ogolnosplawnego
i rozdzielczego.

Obszary objete analiza posiadaja dostep do sieci gazowej. Glowne gazociagi
zlokalizowane zostaly w ul. Krélowej Jadwigi oraz w ul. Ksigcia Jozefa.

Obszary objete analiza w caloSci zlokalizowane s3 poza zasiggiem miejskiej sieci
cieptowniczej. Budynki ogrzewane s3 w oparciu o indywidualne zrodia ciepta.

Zroédlem zasilania w energie elektryczna sa stacje transformatorowe SN/nN.
Wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia. Brak jest sieci
elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wlasnosci gruntow

Najwigksza grupe nieruchomos$ci na analizowanym terenie stanowig dziatki nalezace
do os6b fizycznych. Ich powierzchnia wynosi prawie 9 ha (55%) powierzchni obszaru
analizowanego. Druga grupe pod wzgledem zajetosci powierzchni terenu stanowig dziatki
Gminy Krakow, oddane wuzytkowanie wieczyste i1 inne formy wladania, zajmujace
powierzchnie 4,1 ha (25%) powierzchni obszaru analizowanego. Trzecig grupe stanowig
dzialki stanowigce wlasnos¢ Gminy Krakow, ktore zajmuja prawie 3 ha (17%) powierzchni
obszaru analizowanego. Udzial innych form wlasnosci jest niewielki.

Struktura wtasnosci

17%

Gmina Krakéw
Gmina Krakow - rézne formy witadania
Osoby fizyczne

2 o,
55% Y W Osoby prawne



Rys. 4. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na luty 2018 r.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W analizowanym obszarze wystepuja rozne rodzaje klasouzytkow. Teren
W przewazajacej czegsci pokryty jest przez uzytki orne, posrod ktorych najliczniej wystgpuja
grunty orne oznaczone symbolem R, obejmujace 24% powierzchni obszaru.
Uzytki gruntowe zidentyfikowane w analizowanym obszarze dzielg si¢ w nastgpujacy
sposob:
Klasyfikacja uzytkow
e Uzytki rolne, w tym:
R — grunty orne 24%,
S —sady 15%,
Ps — pastwiska trwale 8%,
N — nieuzytki 3%,
Br — grunty orne zabudowane 1%,

6%

e Grunty le$ne, w tym:
Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych 9%

¢ Grunty zabudowane i1 zurbanizowane, w tym:
B — tereny mieszkaniowe 14%, R S mPs Br
Ba — tereny przemystowe ponizej 12%, N ®lz ®mB mBa
Bi — inne tereny zabudowane 8%,
dr — drogi 6%,



Rys 5. Klasyfikacja
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R

gruntow. Stan na luty 2018 r.

6. Problemy przestrzenne

W analizowanych obszarach istnieje rozbiezno§¢ ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z wytycznymi dotyczacymi kierunkéw rozwoju
przestrzennego wyznaczonymi w dokumencie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Dla obszaru ,,Muzeum” obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Salwator”, ktore uniemozliwiaja rozbudowe funkcjonujacej na tym
terenie placowki kulturalnej. Wprowadzenie nowych ustalen planistycznych, zgodnych
z wytycznymi Studium, umozliwi dalszy rozwoj placowki.

Korekty wymagaja réwniez zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wzgdrze $w. Bronistawy II”, w zakresie Cmentarza Wojennego
Glinnik, w zakresie utrudniajagcym zagospodarowanie owego miejsca pami¢ci narodowej.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II
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1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, musza zosta¢ uwzglgdnione
facznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogoélnych zasad ksztalttowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktore nalezy zastosowa¢ w planie

miejscowym:

1.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych
od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
Wyznaczone w  strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie
mogq ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni
nieurzqdzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenow
wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK),

Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore

zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie

z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru

poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU)

oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunigciu,
niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogqg powodowaé przyrostu poszczegolnych terenow

o wigcej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenow inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowg mieszkaniowq

(MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU), oraz

infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie

okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych

Jjednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach wurbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowacé w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma
powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w  studium a odnoszqcego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania,

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu,

Sposob  ksztattowania  funkcji  podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz zgodne

z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg
(MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) — z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sig
powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod powierzchniowych
srodlgdowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Dopuszcza sie mozliwos¢é, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqcego  okreslonym — w Studium  glownym  funkcjom  zagospodarowania  terenu,
w kazdym terenie mogly powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostanq doszczegolowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji szynowej (w tym
metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o gtownym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod
tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek
rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny

o ustalonym w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji
przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenow
bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi,

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba,
ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych
z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych,

Dla terenow zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqzanej z zalozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowq w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach

i warunkach uzgodnionych z wlasciwymi organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt
13;

Ustala sie¢ dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaznik
powierzchni  biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, Ze okreslono inng wartosé
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczy¢ wysokosci zabudowy
sgsiednich terenow przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba, ze inny parametr wysokosci
zabudowy zostal wyznaczony dla tej kategorii zagospodarowania terenu w poszczegolnych strukturalnych
Jednostkach urbanistycznych;

Wysokos¢ zabudowy dla terenu cmentarzy (ZC) nie moze przekroczyé 10m dla obiektow recepcyjno-
administracyjnych, ceremonialnych i techniczno-gospodarczych oraz 15m dla obiektow o funkcji
sakralnej;

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong
w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika
z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejqcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
Jjest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w studium wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej wartosci
o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium
jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej
niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys. 6. Zmiana Studium — plansza K- Struktura przestrzenna.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w Studium, okreslone
zostaly nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenow, dla obszaru obj¢tego analiza:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne

lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie
parkow, skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Funkcja_podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) Ilub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy jednorodzinnej,
realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz
z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,

pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie
parkow, skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.
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ZC — Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako glowny kierunek zagospodarowania ustala sie
powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbedng zabudowq ustugowq (w tym spopielarnie) oraz zielenig
towarzyszqgcq.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki, skwery, zielence, parki

rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody
dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie, urzgdzenia wodne, ktore nie zmniejszajq
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzqdzonej
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe urzqdzenia
sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni urzgdzonej, zielen izolacyjna,
ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja
kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

IT — Tereny infrastruktury technicznej
Funkcja _podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujgca tereny pod obiektami i urzqdzeniami
budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzqcymi obstudze mediow: woda, gaz, cieplo, energetyka, scieki

(wtym oczyszczalnie Sciekow), telekomunikacja, odpady komunalne i przemyslowe (w tym sortowanie,
sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzqce utylizacji odpadow).

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej, towarzyszqcej zabudowie.

Analizowany obszar — ,Zwierzyniec — Ksiecia Jozefa” znajduje si¢ w granicach
dwoch strukturalnych jednostek urbanistycznych wskazanych w Studium. Obszar ,,Muzeum”
znajduje si¢ w 6 jednostce strukturalnej ,,Otoczenie Blon”, natomiast czgsci ,,Wodociagowa”,
,Benedyktowicza” 1 ,,Glinnik” znajduja si¢ w 18 jednostce strukturalnej ,,Park Nadwislanski
— Zachdd 1 Przegorzaty™.

Ponadto w ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III
Studium, okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian w zagospodarowaniu terenéow dla
obszaru objetego analizg:

Jednostka 6 ,,Otoczenie Blon”

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (..)
w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

14



Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) do 16 m, a w rejonie al. Marszatka Ferdinanda Focha
i ul. Kasztelanskiej do 13 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 9 m;

Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

W zakresie elementow $rodowiska kulturowego (plansza K2):
Analizowane obszary znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartos$ci kulturowych;
Ochrony sylwety Miasta;
Ochrony i ksztaltowania krajobrazu;

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Obszar ,,Muzeum” znajduje si¢ w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;
Obszar narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania
wody tysiacletniej Qo o, (rzeka Wisla i Rudawa);

Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony;

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny rzeki Rudawy oraz obszar Bton Krakowskich;

Obszary wymiany powietrza;

Jednostka 18 ,,Park Nadwislanski-Zachod i Przegorzaly”

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Ustugi wolnostojace i wbudowane;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), (w tym polozonych w strefie ksztalttowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT)
min. 50%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 9 m;

W zakresie elementow $rodowiska kulturowego (plansza K2):

obszar w granicach strefy ochrony sylwety miasta;

obszar w granicach historycznego uktadu droznego;

w obszarze uktad drog Twierdzy Krakows;

Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— Obszar w granicach strefy ochrony i ksztalttowania krajobrazu;
—  Obszar ochrony krajobrazu warownego — B;

15



Obszar w granicy nadzoru archeologicznego;
Obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

— Budynek mieszkalny ul. Ksigcia Jozefa 85 (wybudowany przed 1900 r.);

— Zasuwa Wodociagowa — INTE - strefa czynnej ochrony konserwatorskiej

ul. Wodociggowa 21-23.

Migjsca Pamieci Narodowej: (objgcie ochrong, upamigtnienie, zachowanie wysokich
standardow otoczenia 1 wyposazenia) ,,Glinnik”, ul. Kamedulska/ul. Bruzdowa — miejsce
masowych egzekucji i pochdwkow osob straconych w okresie okupacji niemieckiej (na tym
terenie po przeprowadzeniu prac archeologicznych zostanie wyznaczony cmentarz wojenny
W rozumieniu ustawy o grobach i cmentarzach wojennych).

W zakresie elementow $rodowiska przyrodniczego (plansza K3):

— (rANICA pEWNA

== === granica przypuszczalna

Obszar znajduje si¢ w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym,;

Obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpowania wody tysiacletniej Qo 1o, (rzeka Wisla);

Wystepowanie osuwisk;

Wystepowanie terenow o spadkach powyzej 12%;

Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony;

Strefa Ksztattowania Systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza.

Rys. 7. Osuwiska w analizowanym obszarze
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7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Dla analizowanych obszarow obowigzuja ustalenia dwoch plandéw miejscowych.
Obszar ,Muzeum” objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Salwator” uchwalonego uchwalg nr LV/531/04 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2004 r. Natomiast obszar ,,Wodociggowa”, ,,Benedyktowicza”
1,,Glinnik” objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wzgorze §w. Bronistawy II” uchwalonego uchwata nr XX1/234/11 Rady Miasta Krakowa
z dnia 6 lipca 2011 r.

3

4
5

Rys. 8. Analizowane obszary na tle obowiqzujgcych planow miejscowych

Dla analizowanego obszaru ,,Muzeum” objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Salwator”, zostalo ustalone przeznaczenie pod Tereny zabudowy
mieszkaniowej wzdluz ul. Krélowej Jadwigi (MN 4.3).

§ 17. 1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY MIESZKALNEJ WZDEUZ UL. KROLOWEJ JADWIGI

/MN 4.

2. Podstawowym przeznaczeniem gruntow jest lokalizacja budynkow mieszkalnych.
3. W granicach terenow zabudowy mieszkalnej, jako uzytkowanie towarzyszqce przyjmuje sie ustugi wbudowane

w budynki mieszkalne.

4. Ustala si¢ nastgpujqce warunki zagospodarowania wszystkich terenow MN 4.

1/ niezbedng dla lokalizacji ustug ilos¢ miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ na dziaice, na ktorej
te ustugi majq sie znajdowac,

2/ tam, gdzie na rysunku planu zostala wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy, lokalizacja nowych
oraz modernizacja i przebudowa istniejgcych budynkow musi by¢ z nig zgodna,

3/ dachy nowo realizowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy ksztaftowaé jako dwu Ilub
wielospadowe, o kqgcie nachylenia polaci 35+45, z doswietleniem za pomocq lukarn bqdz okien
potaciowych. W budynkach gospodarczych dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych,

4/ wszystkie podejmowane przedsiewzigcia nie mogq narusza¢ ustalen zawartych w rozdziatach 1 i 1I,
aw szczegolnosci § 1 ust. 3 pkt 3 i § 2 ust. 2 pkt 3 i ust. 4 pkt 2 oraz § 7.

5. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania wyodrebnia si¢ nastgpujgce kategorie terenow MN 4: MN 4.1, MN
4.2, MN 4.3, dla ktorych ustala sie dodatkowo nastepujgce warunki zagospodarowania okreslone odpowiednio
wust. 6-8.

6.(..)
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7.(...)
8. Dla terenow MN 4.3:

1/ dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jedynie w ukladzie
wolnostojgcym. W przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza si¢ usytuowanie nowych
budynkow mieszkalnych bezposrednio przylegajgcych do Scian szczytowych budynkow istniejgcych,
zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich,

2/ lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych i modernizacja istniejgcej zabudowy nie moze powodowaé
zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy 0,4,

3/ wysokos¢ wzgledna nowo realizowanej i modernizowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 11,0 m. Dopuszcza
sig 13,0 m wysokosci wzglednej nowej i modernizowanej zabudowy jedynie wzdiuz pélnocnej pierzei ulicy

Krolowej Jadwigi.
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Rys. 9. Obszar objety analizg na tle obowigzujgcego mpzp osiedla ,, Salwator”

Dla analizowanych obszarow objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wzgorze $w. Bronistawy II”, zostalo ustalone przeznaczenie:
e . Wodociggowa” —Zpo.9, W.1, ZPo.10, R.5, ZPol11, ZPo.5;
e ,Benedyktowicza” — R.5, ZPp.6, ZPo.11;
o Glinnik” —ZPp.8, ZPo0.13, ZPo.12.

§ 20. 1. Wyznacza sig¢ tereny rolnicze okreslajqc ich przeznaczenie pod grunty orne, sady, {gki i pastwiska trwate
i oznacza sig symbolami R.1, R.2, R.3, R.4, R.5, R.6, R.7, R.8, R.9, R.10, R.11, R.12, R.13, R.14, R.15 .

2. Ustala si¢ nastgpujqce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

2) dopuszczenie przebudowy istniejqcych sieci infrastruktury technicznej,

3) nakaz: wszystkie podejmowane przedsiewziecia muszq uwzgledniac ustalenia zawarte w rozdziatach I'i IT .

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny zieleni okreslajgc ich przeznaczenie pod ogrody i zielen towarzyszgcq obiektom
budowlanym i oznacza sie symbolami ZPo.1, ZPo.2, ZPo.3, ZPo.4, ZPo.5, ZPo.6, ZPo.7, ZPo.8, ZPo.9,
ZPo.10, ZPo.11, ZPo.12, ZPo.13, ZPo.14, ZPo.15, ZPo.16, ZPo.17, ZP0.18, ZP0.19, ZPo.20, ZPo.21, ZPo.22,
ZPo.23, ZPo.24, ZPo.25, ZP0.26, ZP0.27, ZP0.28, ZP0.29, ZP0.30, ZP0.31, ZP0.32, ZP0.33, ZP0.34, ZPo.35,
ZPo.36.

2. Ustala si¢ nastgpujqce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow wskazanych w § 12;
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2) dopuszczenie budowy i przebudowy urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej; w przypadku budowy nowych
sieci wymagany jest ich podziemny przebieg;

3) nakaz — wszystkie podejmowane przedsigwzigcia muszq uwzgledniac ustalenia zawarte w rozdziatach I1i I .

§ 26. 2. Ustala sie nastgpujqce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow dopuszczonych w pkt 2) oraz wskazanych
w§12;

2) dopuszczenia — dotyczq historycznego ukladu urbanistycznego fortu Kosciuszko oraz obiektow budowlanych
i zespolu dziet obronnych tego fortu — dopuszcza sie:

a) odbudowe obiektow dzis nieistniejgcych w ich pierwotnej lokalizacji, z przywroceniem ich
charakterystycznych parametrow oraz detalu,

b) przebudowe obiektow istniejgcych w celu lokalizacji ustug, o ktorych mowa ponizej,

¢) remont obiektow istniejqcych,

d)(..)

e) ksztaltowanie zieleni fortecznej, w tym usuwanie drzew i krzewow w obrebie obiektow fortecznych, rowniez
w obrebie ziemnych form fortyfikacji, w celu odstonigcia i uczytelnienia pierwotnej formy tych obiektow,

) lokalizacje placow zabaw,

g) budowe i przebudowe sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej;

3) nakazy:

a) wszystkie podejmowane przedsiewziecia muszq uwzgledniac ustalenia zawarte w rozdziatach I i 11,

b) ustugi okreslone w pkt 2) nalezy lokalizowa¢ w obiektach istniejgcych i odbudowywanych,

¢) ochrony konserwatorskiej obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow albo wpisanych do rejestru
zabytkow a takze ich najblizszego sgsiedztwa, tam gdzie zostalo one objete strefg ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zapisami rozdziatu I § 9 — Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

§ 23. 1. Wyznacza sig tereny zieleni okreslajgc ich przeznaczenie pod ogdolnodostepne parki i zielenice i oznacza
sie symbolami ZPp.1, ZPp.2, ZPp.3, ZPp.4, ZPp.5, ZPp.6, ZPp.7, ZPp.8, ZPp.9, ZPp.10, ZPp.11, ZPp.12,
ZPp.13, ZPp.14, ZPp.15, ZPp.16, ZPp.17, ZPp.18, ZPp.19, ZPp.20, ZPp.21, ZPp.22, ZPp.23, ZPp.24.

2. Ustala sig nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow dopuszczonych w pkt 2) oraz wskazanych
w§12;

2) dopuszczenia:

a)(...)

b)(..)

¢) lokalizacji w terenie ZPp.8 — pomnikow upamigtniajgcych miejsce pamigci narodoweyj,

3) nakazy:

a) wszystkie podejmowane przedsigwzigcia muszq uwzgledniac¢ ustalenia zawarte w rozdziatach i II ,

b) w terenach ZPp, w ktorych dopuszczona jest lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w pkt 2) lit. a),

i w ktorych nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii lokalizacyjnych, zachowania nie mniej niz 70% terenu
biologicznie czynnego,

¢) w terenach ZPp, w ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie lokalizacyjne, zachowania:

- nie mniej niz 70% terenu biologicznie czynnego, liczonego jako procent powierzchni tej czesci terenu ZPp,
na ktorej dopuszczona jest lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w pkt 2) lit. a) i b),

- nie mniej niz 90% terenu biologicznie czynnego, liczonego jako procent powierzchni tej czesci terenu ZPp,
ktora znajduje si¢ poza liniami lokalizacyjnymi w obrebie ktorych dopuszczalna jest lokalizacja obiektow,
o ktorych mowa w pkt. 2) lit. a) i b),

d) w pozostalych terenach ZPp zachowania nie mniej niz 90% terenu biologicznie czynnego,

e) wykopy i nasypy powstale w wyniku realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego nie mogq
wynosi¢ wiecej niz 1,5 m, nie nalezy naruszac istniejgcych skarp terenowych,

f) zachowania istniejqcych form ziemnych kulochwytow oraz ochrony konserwatorskiej - w czesci znajdujqcej sie
w granicach planu — wpisanych do rejestru zabytkow pozostatosci dawnej strzelnicy, zgodnie z zapisami
rozdziatu Il § 9 — Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
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§ 29. 1. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej okreslajgc ich przeznaczenie pod obiekty budowlane
i urzgdzenia stuigce zaopatrzeniu w wode i oznacza sie symbolami W.1i W.2 .

2. Ustala sig¢ nastepujqce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz wskazane w niniejszym paragrafie oraz w § 12;

2) dopuszczenie budowy i przebudowy urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) nakazy:

a) wszystkie podejmowane przedsiewzigecia muszq uwzgledniac¢ ustalenia zawarte w rozdziatach i II ,

b) ochrony w terenie W.1 ujetych w ewidencji zabytkow obiektow Zasuwy Wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zapisami rozdziatu Il § 9 — Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Rys. 10. Obszary objete analizq na tle obowiqzujgcego mpzp obszaru ,, Wzgorze sw.

Bronistawy 11"

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

Obecnie  Wojewodztwo  Matopolskie  aktualizuje  Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Malopolskiego. W obowigzujagcym dokumencie, dla obszaru
objetego analiza, plan wojewddztwa nie zawiera wytycznych odno$nie lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego proponuje
utworzenie Parku Kulturowego ,,Wzgorze Swigtej Bronistawy”. Jego obszar obejmuje
potnocny fragment obszaru ,,Wodociggowa”.
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Ponadto nalezy wskaza¢, ze w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art.

17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewodztwa, ktory
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
0 sporzadzenie / zmiane¢ planu miejscowego

Z analizy rejestru wnioskoOw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszarow objetych analizag ztozono

dziewie¢ wnioskow o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

N Oznaczenie Data
Lp T Podmiot . B Przedmiot wniosku ztozenia
wniosku nieruchomosci :
wniosku
osoba Obszar Dostosowanie zapiso6w planu miejscowego obszaru
1 2349 fizvezna »Wzgorze sw. | ,,Wzgorze $w. Bronistawy II” w zakresie dziatki nr | 2015-07-15
Y Bronistawy II” | 218/4 obr. 6 Krowodrza do wytycznych Studium.
osoba Obszar Dostosowanie zapiséw planu miejscowego obszaru
2 2401 fizvezna »Wzgorze $w. | ,,Wzgorze sw. Bronistawy 11 w zakresie dziatki nr | 2015-11-04
Y Bronistawy II” | 218/4 obr. 6 Krowodrza do wytycznych Studium.
osoba Obszar Dostosowanie zapiséw planu miejscowego obszaru
3 2401 fizvezna »Wzgorze §w. | ,,Wzgorze §w. Bronistawy 11” w zakresie dziatki nr | 2017-04-12
Y Bronistawy II” | 218/4 obr. 6 Krowodrza do wytycznych Studium.
osoba Obszar Dostosowanie zapisé6w planu miejscowego obszaru
4 | 2401A fizverna »Wzgorze sw. | ,,Wzgorze §w. Bronistawy I1” w zakresie dziatki nr | 2017-04-12
Y Bronistawy I1” | 218/4 obr. 6 Krowodrza do wytycznych Studium.
osoba Obszar Dostosowanie zapisow planu miejscowego obszaru
5| 2401B fizverna »Wzgorze sw. | ,,Wzgorze §w. Bronistawy II” w zakresie dziatki nr | 2016-09-06
4 Bronistawy II” | 218/4 obr. 6 Krowodrza do wytycznych Studium.
6 2514 | osoba prawna ».Salwator” . ., .. . 2016-06-29
Zmiana zapisow planu miejscowego osiedla
HSalwator” w zakresie dziatek 27 1 30/1 obr. 13
» Krowodrza, polegajaca na dopuszczeniu
7 2779 | osoba prawna | ,,Salwator wykorzystania istniejgcych obiektow w calosci dla 2017-03-10
jednostka lokalizacji funkf:ji ’us¥ugowych, zwi'f;z.any’ch z
. . kultura, nauka i o$wiata wraz z mozliwos$cia
organizacyjna rozbudowy 1 budowy nowych budynkéw o tej
8 2823 | nieposiadajaca| ,,Salwator” .. 2017-06-30
e funkcji.
osobowosci
prawnej
Dostosowanie zapiso6w planu miejscowego obszaru
Obszar s . » : :
9 2886 osoba Wazgbrze $w »Wzgorze $w. Bronistawy II” w zakresie dziatek 2017-11-13
fizyczna O . 182/1, 83/1, 182/2, 183/2 obr.16 Krowodrza do
Bronistawy II .
wytycznych Studium.
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Whioski:
2514, 2779, 2823 Q

B 2349, 2401, 24014, 24018

- 2886

& oo { T o —
Rys. 11. Wnioski o sporzgdzenie lub zmiang planu miejscowego.
Stan na luty 2018 r.

B. Procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

W _okresie od stycznia 2014 r. do grudnia 2017 r. dla obszaru objetego analizag wydano
sze$¢ decyzji dotyczacych pozwolen na budowe, dotyczacych m.in.:

— budowy budynku jednorodzinnego wraz =z wbudowanym garazem przy
ul. Wodociggowej,

— przebudowy i rozbudowe¢ budynku mieszkalnego przy ul. Wodociagowe;j,

— przebudowy budynku muzealnego — oddziatu historycznego miasta Krakowa ,,Domu
Zwierzynieckiego”,

— remontu konserwatorskiego elewacji gornego budynku (komora doplywowa)
zbiornika wodociggowego przy ul. Wodociggowej 21-23,

— budowy wewnetrznej instalacji gazu przy ul. Wodociagowe;,

— budowy sieci elektroenergetycznej kablowej do budynku mieszkalnego przy
ul. Wodociggowe;.
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A

Rys. 12. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na luty 2018 r.

W analizowanym obszarze ,,Zwierzyniec — Ksiecia Jozefa” procedowane sa obecnie

dwa postepowania o wydanie decyzji PnB, dotyczace:

— dziatki 223 obr. 16 Krowodrza — wniosek o zmian¢ decyzji PnB dla zamierzenia
budowlanego ,,przebudowa 1 rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
budowa wiezy widokowej(..)”;

— dziatek nr: 85/4, 236/2, 236/3 — wniosek dotyczacy infrastruktury techniczne;j.

-0

Rys. 13. Decyzje PnB w toku. Stan na luty 2018 r.
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Z uwagi na obowigzywanie na analizowanym obszarze plandw miejscowych

»dalwator” od 9 listopada 2004 r. i ,,Wzgdrze $sw. Bronistawy II”” od 4 wrzesnia 2011 r. nie
zostata wydana zadna decyzja o warunkach zabudowy ani decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego na analizowanym obszarze objetym ww. planami miejscowymi.

Cze$¢ obszaru w rejonie ul. Wodociggowej nie jest objeta zadnym obowigzujacym

planem miejscowym. Na tym obszarze od dnia 1.01.2014 r. wydano dwie decyzje ustalajace
warunki zabudowy dla nastgpujacych zamierzen inwestycyjnych:

rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem podziemnym
1 infrastrukturg techniczna,

budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwukondygnacyjnego wraz
z garazem i basenem w bryle budynku.

czawoVyA pauag £1E P

Rys. 14. Decyzje WZ i ZT. Stan na luty 2018 r.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu miejscowego

Wyznacza si¢ nastepujace cele planu miejscowego:

)]

2)

3)

4)
5)
6)

zmiane ustalen w zakresie wskaznikow zabudowy 1 przeznaczen terenow, ktore
s zapisane w obecnie obowigzujacych planach miejscowych;

ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w tym ochrony cennych przyrodniczo
1 krajobrazowo terenéw w oparciu o przyjeta w Studium polityke przestrzenng oraz
okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz warunkow dla uzupelnienia
zabudowy, zgodnie z wytycznymi w Studium, w taki sposéb, aby gabarytami
i charakterem nawigzywala do zabudowy istniejacej na analizowanym obszarze;
stworzenie warunkow do rozwoju obiektu kultury — oddziatu Muzeum Historycznego
Miasta Krakowa;

umozliwienie zagospodarowania Cmentarza Wojennego Glinnik;

zachowanie rezerwy terenowej w pasie planowanego tunelu ,,Trasy Zwierzynieckiej”;
ustalenie odpowiednich zapisoOw planistycznych dla terenéw zagrozonych ruchami
masowymi.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysziego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym,
— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru ,,Muzeum” Studium przewiduje kierunek rozwoju jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW). W terenach
tych, jako funkcje dopuszczalng, Studium dopuszcza takze mozliwo$é realizacji ustug
inwestycji celu publicznego, w tym ustugi kultury.

Dla obszaru ,,Benedyktowicza” Studium okresla kierunek zagospodarowania, jako
obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), oraz w niewielkich fragmentach
obszaru jako teren zieleni nieurzadzonej(ZR).

Dla obszaru ,,Wodociagowa” Studium przewiduje kierunek rozwoju, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz jako
tereny infrastruktury technicznej (IT).

Dla obszaru ,,Glinnik” w czesci poéinocno — zachodniej Studium wyznacza obszar pod
teren cmentarza (ZC) wraz z otaczajagcymi go terenami zieleni urzadzonej (ZU), w pozostate]
czesci Studium okresla kierunek zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowg oznaczong
symbolem MN, oraz niewielki fragment pod teren zieleni nieurzadzonej (ZR).

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zalozonymi celami planu miejscowego 1 pozwalaja zaklada¢, Zze sporzadzony plan
miejscowy dla obszaru ,,Zwierzyniec — Ksiecia Jozefa” umozliwi realizacj¢ polityki
przestrzennej przyjetej] w Studium, w szczegdlnosci w zakresie ochrony i uwzglednienia
warto$ci wysoko cenionych.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celow, zalozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Prezydent Miasta Krakowa przygotowal niniejsze opracowanie w zwigzku
z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzah planu
z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego.

Przyjete granice opracowania wynikaja z koniecznosci zaktualizowania zapiséw
planistycznych dla tego obszaru oraz z analizy wnioskOw o zmiang¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktoére wskazuja na potrzebe dostosowania obowigzujacych
ustalen planow do obecnie istniejgcych przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego.

Za opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego obszaru przemawia konieczno$¢ dostosowania zapisoOw planistycznych
do rozwigzan przyjetych w dokumencie zmiany Studium, poszerzajacych powierzchnie
teren6w przeznaczonych pod zainwestowanie.

Plan miejscowy winien okresli¢ zasady kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkaniowej,
umozliwi¢ prawidtowe ksztaltowanie przestrzeni w obregbie analizowanego obszaru, tak aby
rozwigzania przestrzenne tworzyty harmonijng cato$§¢ oraz uwzglednialy uwarunkowania
funkcjonalne, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne.

Ponadto z analizowanych wnioskéw placowki muzealnej ,,Dom Zwierzyniecki”
wynika potrzeba zmiany parametréw okreslonych w obowigzujacym planie ,,Salwator”,
umozliwiajacej rozwoj 1 rozbudowe placoéwki.

Kolejnym aspektem jest potrzeba zmiany zapiséw planistycznych dla obszaru
Cmentarza Wojennego Glinnik. Jako miejsce masowych egzekucji w czasie II wojny
Swiatowej obszar ten winien by¢ objety ochrong i upamig¢tniony, przy zachowaniu wysokich
standardow zagospodarowania terenu.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdw i1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materialy znajduja si¢
w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,
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2)
3)
4)

)
6)
7)
8)
9)

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,
wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq
oddzialywania na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postegpowania w sprawie oddzialywania na srodowisko,
rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu miejscowego wg przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)

2)
3)

4)

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Zwierzyniec —

Ksigcia Jozefa” wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.
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