ZARZADZENIE Nr 1129/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 08.05.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Tonie -Jurajska”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Tonie -Jurajska” stanowiacy zaltgcznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,, Tonie -
Jurajska.” stanowi zatacznik nr I1I do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr

Zatacznik nr I do Zarzadzenianr ...............
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia..............

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Tonie - Jurajska”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566) w zwigzku z art.
12 ust 3 ustawy z 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774 i 1688), uchwala sig,
co nastegpuje:

§1. 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru

,Tonie - Jurajska”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreSlone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaly
Nr CXVI/1826/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,, Tonie - Jurajska” i obejmujg obszar potozony w poinocnej czesci Krakowa,
w Dzielnicy IV Pradnik Biaty, ograniczony:

1)

2)

3)

od potnocy — potnocno-zachodnig granicag dziatek ewidencyjnych nr: 143, 142,
141, fragmentami dziatek nr: 140 (o pow. ok. 1757 m?), 139 (o pow. ok. 1754 m?),
130 (o pow. ok. 3695 m?), pénocno-zachodnig granica dzialek nr: 138, 137, 136,
fragmentem i potnocno-wschodnig granica dziatki nr 497 (o pow. ok. 7030 m?)
obr. 25 Krowodrza, potnocng granicag dziatki drogowej ul. Jurajskiej, potudniowo-
zachodnig granicg dziatek nr: 299, 298, 297, 295 obr. 25 Krowodrza, granica
administracyjng Miasta Krakowa;

od wschodu — granicg administracyjng Miasta Krakowa, fragmentami dziatek
nr: 500 (o pow. ok. 4102 m?), 465 (0 pow. ok. 2790 m?), 470 (o pow. ok. 2549 m?),
471 (o pow. ok. 2315 m?), 484 (o pow. ok. 1319 m?), 485 (o pow. ok. 1274 m?),
490 (o pow. ok. 1942 m?), 491 (o pow. ok. 1157 m?), 494/1 (o pow. ok. 39 m?) obr.
25 Krowodrza;

od potudnia — fragmentami dzialek nr: 491 (o pow. ok. 1157 m?), 489
(o pow. ok. 2001 m?), 488 (0 pow. ok. 1984 m?), 483 (o pow. ok. 1535 m?), 471
(o pow. ok. 2315 m?), 470 (o pow. ok. 2549 m?), 467 (0 pow. ok. 662 m?), 462
(o pow. ok. 1115 m?), 457/1 (o pow. ok. 0,5 m?), 418 (o pow. ok. 1827 m?), 456
(0o pow. ok. 502 m?), 451 (0 pow. ok. 292 m?), 450 (o pow. ok. 1078 m?), 444
(0 pow. ok. 2145 m?), 415 (o pow. ok. 756 m?), 443 (o pow. ok. 1466 m?), 497



4)

(o pow. ok. 7030 m?), 294 (o0 pow. ok. 1034 m?), 293 (o pow. ok. 709 m?), 292
(0o pow. ok. 1987 m?), 291 (o pow. ok. 1855 m?), 290 (o pow. ok. 1762 m?), 289
(0 pow. ok. 1492 m?), 199 (o pow. ok. 3057 m?), 288 (o0 pow. ok. 825 m?), 287
(o pow. ok. 11 m?), 208 (o0 pow. ok. 542 m?), 286 (o pow. ok. 602 m?), 210
(0 pow. ok. 2220 m?), 212 (o pow. ok. 857 m?), 213, (o pow. ok. 1722 m?), 214
(o pow. ok. 1558 m?), 216 (o pow. ok. 1622 m?), 217 (o pow. ok. 1323 m?), 218
(0 pow. ok. 1005 m?), 220 (o0 pow. ok. 725 m?), 186 (0 pow. ok. 1157 m?), 184
(o pow. ok. 814 m?), 182 (o pow. ok. 617 m?), 181 (o pow. ok. 1146 m?), 180
(0 pow. ok. 310 m?), 179 (o pow. ok. 222 m?) obr. 25 Krowodrza,

od zachodu — fragmentami dziatek nr: 179 (o pow. ok. 222 m?), 180
(0o pow. ok. 310 m?), 181 (o pow. ok. 1146 m?), 154 (o pow. ok. 64 m?), 109
(o pow. ok. 84 m?), 110 (o pow. ok. 159 m?), 111 (o pow. ok. 301 m?), 152
(0o pow. ok. 644 m?), 151 (o pow. ok. 896 m?), 150 (0 pow. ok. 1103 m?), 149
(0o pow. ok. 1218 m?), 148 (o pow. ok. 1081 m?), 146 (o0 pow. ok. 466 m?), 145
(o pow. ok. 1182 m?), 123 (0 pow. ok. 57 m?), 124 (o pow. ok. 2042 m?) obr. 25
Krowodrza.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 41,82 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiacej tekst planu

oraz w czgséci graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy

zatgcznikiem Nr | do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:

1)

2)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

3)

4)

umozliwienie rozwoju budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego niskiej
intensywnosci;

ustalenie zasad ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow ushug
z uwzglednieniem ochrony wystepujacych powigzan widokowych w obszarze dla
ktorego sporzadzono plan;

ksztaltowanie warunkéw przestrzennych z zachowaniem zrownowazonego rozwoju
i tadu przestrzennego;

okreslenie zasad prawidtowej obstugi komunikacyjnej terendw przeznaczonych do
zabudowy poprzez wyznaczenie systemu drog publicznych.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czg$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub



warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami

wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym-— nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajgce na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynKi
I ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 oraz z 2017 r. poz. 2285);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych cze¢sci;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta
przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarow
zewnetrznych budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czg¢éci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodow zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkoéw, markiz, okapow
dachowych, o$wietlenia zewngetrznego,

) zewngtrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
kondygnacji mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z
uwzglednieniem tynkow, oktadzin, balustrad i balkonow;

11) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji 0 pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

14) wskazZniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dzialtki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

15) wskazZniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania



terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogotu uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. 2017 r., poz. 1332 i 1529 oraz z 2018r. poz. 12 i 317),
mierzong od poziomu terenu istniejgcego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej potozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

18) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumieé rzedng wyrazong
W metrach nad poziomem morza, ktérej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. 2017 r., poz. 1332 i 1529 oraz z 2018r. poz. 12 i 317),

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

20) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
W ktérym powierzchnia prze§witow widocznych w  kierunku prostopadtym
do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

21) wielkogabarytowych urzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumiel
elementy reklamowe i informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) ptaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz — 5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktoérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
¢) shupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu;

22) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zieleni ztozony z gatunkow roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy izolacj¢ akustyczng, ochronng przed
pytami i spalinami lub widokowa;

24) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejagce 1 nowe dojazdy, zapewniajace
dostgp do drég publicznych - w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placéw i obiektoéw) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenia i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:



1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa zwiekszonego udzialu funkcji ushugowe;j;

strefy ochrony widoku;

oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MNi.l — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

c) MN/U.1 - MN/U.2- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ jednorodzinng lub
ushugowa,

d) MN/MWn.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

e) ZNf.1l — ZNf.4 — Tereny zieleni w parku krajobrazowym o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjng (sie¢ dawnych drég fortecznych oraz
obszar ochrony krajobrazu warownego po wschodniej stronie fortu 44 Tonie).

f) ZN.1 — ZN.2 — Tereny zieleni w parku krajobrazowym o podstawowym
przeznaczeniu pod roézne formy zieleni takie jak: zadrzewienia, zakrzewienia,
faki,

g) ZN.3 - Teren zieleni w parku Kkrajobrazowym o podstawowym
przeznaczeniu pod zielefice 1 skwery,

h) ZP.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna,

1) Tereny Komunikacji:

— KDL.1 - KDL.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.3 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

granica administracyjna miasta;

o$ widokowa: Fort Tonie nr 44 — Wawel, Fort Rajsko;

ciggi widokowe, kierunki wgladu w krajobraz otwarty;

punkt widokowy;

obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

stanowisko archeologiczne obszarowe, ujgte w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

granica strefy nadzoru archeologicznego;

obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow — Krajobraz Kulturowy Zapola Fortu
nr 44 Tonie;

cmentarz choleryczny;

10) szlak Orlich Gniazd;

11) szlak Twierdzy Krakow;

12) granica Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;
13) granica otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;
14) rzedne terenu;



15) tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do wystgpowania ruchoéw
masowych;

16) teren wystgpowania osuwisk;

17) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

18) obszar wzmozonego ptytkiego spelzywania;

19) przebieg projektowanych gléwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;

20) row melioracyjny strategiczny (koryto otwarte/odcinki zakryte).

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen

budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

3. Dla Terenéw: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN/U.1, MN/U.2 i MN/MWn.1
obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zadrzewien $rédpolnych, poprzez jej
zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu.

4. W obszarze planu wystepuja powigzania widokowe z istniejacego Fortu Tonie nr 44 na:
Wawel - Fort Rajsko i Kopiec Kosciuszki.

5. W celu ochrony wysokich wartosci widokowych, wyznacza si¢ strefy ochrony widoku,
dla ktorych obowiazuje:

1) ochrona przed naturalng sukcesja, w celu zachowania powigzan widokowych
w skali lokalnej i miejskiej;

2) nakaz zachowania i uwzglgdnienia oznaczonych na rysunku planu osi widokowych
przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.

6. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;j:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy z s3siednig dziatka budowlana;
2) $mietniki mogg by¢ realizowane jako element ogrodzen od strony wyznaczonych
drog publicznych.
2. W odniesieniu do legalnie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy oraz - niezaleznie od ustalen planu - rozbudowy
w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych, zewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.
3. Dlaistniejacych obiektoéw i urzadzen budowlanych:
1) ktorych wysokos$¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie,



4.

5.

6.

7.

dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) znajdujacych si¢ w terenie, dla ktérego wskaznik terenu biologicznie czynnego w
stanie istniejgcym jest mniejszy niz ustalony w planie, dopuszcza si¢ prowadzenie
robo6t budowlanych przy tym budynku, niepowodujacych dalszego zmniejszania tego
wskaznika w terenie.

Zasady ksztattowania dachow:

1) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40° i nieprzesunig¢tych wzajemnie w
poziomie i pionie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

3) w zakresie materialdbw pokry¢ dachowych nalezy stosowaé pokrycia dachowe
0 odcieniach brazu, szarosci i czerwient;

4) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji
budynkéw lukarnami lub oknami potaciowymi zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
a) wszystkie okna potaciowe lub lukarny nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokosci,
b) taczna szerokosc¢ lukarn, nie moze przekraczaé 1/2 szerokosci danej elewacii,

C) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn,
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich w lukarnach,

d) nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn na danym budynku.
Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych w catym
obszarze planu:

1) w zakresie ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej
2,20 m, z wylaczeniem pitkotapow i pitkochwytow,

b) zakaz stosowania ogrodzen w terenach komunikacji,

C) nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu
do dolnej krawedzi elementéw ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci
— W celu umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
ogrodzen placow zabaw,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset;

2) w zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publiczne;j,

b) anteny lokalizowane na budynkach zgodnie z parametrami wysokosci zabudowy
dla poszczegdlnych terenow.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow

lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych 1 szyldow:

1) zakazuje sig:

a) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

b) lokalizacji innych urzadzen reklamowych, niz wskazane w lit. a, oraz szyldow
w Terenach zieleni ZNf.1 — ZNf.4, ZN.1, ZN.2, ZN.3 oraz w Terenach drog
publicznych,

c) lokalizacji innych urzadzen reklamowych, niz wskazane w lit. a, powyzej linii
parteru budynku (lub gzymsu rozdzielajacego parter od pierwszego pigtra), tzn.
lokalizacja maksymalnie do wysokos$ci 3 m,

d) lokalizacji urzadzen reklamowych umieszczanych w oknach na catej elewacji
budynku oraz na dachach, kalenicach i $cianach szczytowych budynkéw,



e) lokalizacji urzadzen reklamowych na stupach o§wietleniowych i trakcyjnych,

f) lokalizacji urzadzen reklamowych o powierzchni nosnika ekspozycji
reklamowej powyzej 1 m?.

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen reklamowych informujacych o realizacji inwestycji ze
srodkow funduszy europejskich i1 innych $rodkdéw pochodzacych ze zrodet
zagranicznych nie podlegajacych zwrotowi,

b) lokalizowanie urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych komunikacji
miejskiej.

8. Na calym obszarze planu obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze
stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace 420 m n.p.m.

Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Czg$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki

Krakowskie, zaznaczonych na rysunku planu, w ktérym obowigzuja dodatkowe warunki

zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi, w tym Uchwatg Nr XV/247/11 Sejmiku

Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 28.11.2011r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki

Krakowskie (Dz. Urz. Woj. Matopol. 583 poz. 6624). Pozostata czg$¢ obszaru planu zawiera

si¢ w granicach otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, zaznaczonych na rysunku

planu.

2. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledniaé¢ nastepujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1
— MN.5 jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowg”;

2) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczonym
symbolem MNi.1 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MN/U.1 - MN/U.2 jako tereny ,pod zabudowe¢ mieszkaniowo -
uslugowy”;

4) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonym symbolem MN/MWn.1, jako teren ,pod zabudowg
mieszkaniowg”.

3. W granicy planu wystepuja tereny wpisane do rejestru terendéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy.

4, Tereny wystepowania osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
oznaczone na rysunku planu, wskazuje si¢ jako tereny o skomplikowanych warunkach
gruntowych.

S. Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12 %, predysponowane do
wystepowania ruch6w masowych.

6. Nakaz stosowania rozwiagzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs$¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

7. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem:

1) drog;

2) infrastruktury technicznej;

3) garazy i parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg ;

4) realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg o
powierzchni wigkszej niz 2 ha;



5) realizacji zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
wickszej niz 2 ha.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu Krajobraz Kulturowy Fortu nr 44 Tonie wpisany do
rejestru zabytkow (nr rej. A-1192/M, dec. z dnia 18.01.2010r.) zawierajacy nastgpujace
elementy:

1) fragment sieci dawnych drég fortecznych;
2) fragment cmentarza cholerycznego;
3) zielen maskujaca wzdluz drog o ktorych mowa ust.1.pkt.1, oraz na dziatce nr 456
obr. 25 Krowodrza.
Dla drog fortecznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) nakazuje si¢ ochrong i utrzymanie ich przebiegu;
2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy.
Oznacza si¢ na rysunku planu symbolem E1 obszar obejmujacy Krajobraz Kulturowy
Zapola Fortu nr 44 Tonie — ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:
1) Krakéw — Tonie 9 (AZP 101-56; 61) — w literaturze przedmiotu potudniowa cze$¢
wyzej wymienionego stanowiska okreslona jako stanowisko Zielonki 34 (AZP 101-
56;175) - osada z okresu neolitu (kultura ceramiki promienistej, kultura lendzielska);
2) Krakow — Tonie 23 (AZP 101-56; 198):
a) osada z okresu neolitu (kultura malicka),
b) osada z okresu eneolitu (kultura badenska),
€) osada z wezesnego okresu epoki brazu (Kultura mierzanowicka).
Inwestycje prowadzone przy obiektach objetych ochrong konserwatorska na podstawie
wpisu do rejestru zabytkéw, wymagaja stosownych uzgodnien zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury
i o$wietlenie.

2.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
I Utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow,
komunikacji pieszej i kotowe;.

Nakaz realizacji zieleni urzagdzonej w przestrzeniach publicznych, z wylaczeniem tzw.
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek dla zabudowy:



a) w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym - 800 m?;
b) w uktadzie szeregowym — 350 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni;

3) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz:

a)

w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym — 18 m;

b) w ukladzie szeregowym — 7 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogoélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewnetrznym;

wzdluz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegltych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasad¢ lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdluz  obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np.
ekrandw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukturg
podziemna;

zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow infrastruktury
technicznej 5 m w Terenach ZNf.1 — ZNf.4, ZN.1, ZN.2, ZN.3.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociaggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

docelowo przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow,
przyjmowanie rzgdnej linii ci$nien $rednio: 274,00 m n.p.m. lub 308,00 m n.p.m.;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociaggowej - ¢ 100 mm;
dopuszczenie w terenie ZN.1 lokalizacji zbiornika wodociggowego (2 x 1000 m®)
wraz z hydrofornig oraz infrastrukturg towarzyszaca;

rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu



z miejska siecig wodociaggows.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych w oparciu o miejski

system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowe (do czasu

realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych

zbiornikow na nieczystosci ciekte;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej -

¢ 250 mm

minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej -

¢ 300 mm;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie

do kanalizacji opadowej lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje;

dla terenéw wystgpowania osuwisk, terendw zagrozonych ruchami masowymi

ziemi, terenéw o spadkach powyzej 12 % predysponowanych do wystepowania

ruchéw masowych:

a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu
lub sieci kanalizacji miejskiej.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego cis$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

zaopatrzenie obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej, w przypadku

objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;

zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o paliwa gazowe, odnawialne zrddta

energii (np. energia sloneczna, geotermalna), energi¢ elektryczng, lekki olej

opatowy;

dopuszczenie jako zrodlo ciepta, wykorzystanie lekkiego oleju opatowego;

parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45° C;

zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu 0 stacje
transformatorowe SN/nN oraz napowietrzng 1 kablowa doziemng sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia;

budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sieci doziemnej
oraz napowietrznej

budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, stupowych,
wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodéw niskiego i $redniego napiecia - 25 mm?,

b) doziemnych przewodéw niskiego i $redniego napigcia - 16 mm?,



. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) zaspokojenic potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu i rozbudowy komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terené6w komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilo$¢ pasow
ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrz¢dny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne klasy lokalnej:
a) KDL.1 - ul. Jurajska - 1x2,
b) KDL.2 - ul. Pekowicka - 1x2;

2) uktad drogowy uzupetniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - ulica biegngca pomigdzy terenami ZN.1, MN.2 i ZNf.1 a terenami

ZN.2, MN.3, ZNf.3, MN.4 i ZNf.2 - 1x2,

b) KDD.2 — ulica biegnaca pomig¢dzy terenami ZN.3 i MN.3 a terenami MN.4

i MN/U.2 - 1x2,
c) KDD.3 — ulica biegnaca pomiedzy terenami MN.4 i MN/U.2 a terenami MN.5
i MN/U.1 - 1x2,

3) Dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne:
a) drogi klasy lokalnej:
— KDL.1 - do 18 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 22 metrOw w rejonie
skrzyzowania z ulicag w terenie KDL.2,
— KDL.2 — do 22 metrow,
b) drogi klasy dojazdowej:
— KDD.1 - do 13 metréow, z dopuszczeniem poszerzenia do 19 metrow w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,
— KDD.2 — do 12 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 19 metrow w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.1,
— KDD.3 - do 14 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 25 metréw w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL .2,
. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:
1) budowe nowych odcinkow w terenach: KDL.2, KDD.1, KDD.2, KDD.3,
2) przebudowg drogi w terenie KDL.1.
. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.
. Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach KDL.1, KDL.2, KDD.1.
. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje tras rowerowych, niewyznaczonych na
rysunku planu.



7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej wymaga
zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osob niepetnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku) — w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowej,
pieszej 1 rowerowej oraz rozwigzan technologicznych wspomagajacych i1 poprawiajacych
warunki wzrostu drzew 1 krzewow.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ minimalng liczbe¢ miejsc parkingowych, wliczajgc miejsca w garazach,

2)

3)

4)

odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich cze$ci — wedhug

ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) budynki handlu: obiekty o pow. sprzedazy 2000 m? i nizej — 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

e) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w istniejagcych budynkach,

przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach,

polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposou uzytkowania obiektu
budowlanego,

b) dociepleniu,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybow windowych i klatek
schodowych zewngtrznych,

d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwigkszenia iloSci samodzielnych lokali
mieszkalnych.

w ramach miejsc parkingowych okreslonych w pkt 1 lit. b) — g) wskazuje si¢

konieczno$¢ zapewnienia stanowisk na karte parkingowa - min. 4 % liczby miejsc

postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca

wewnatrz obiektow, odniesione odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich

czescl - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

€) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) budynki handlu: obiekty o pow. sprzedazy 2000 m? i nizej — 10 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

e) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe rowerow dla potrzeb danego obiektu

nalezy lokalizowac¢ i1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreSlone w pkt 1 i 4) miejsca

parkingowe oraz stanowiska postojowe rowerow moga by¢ lokalizowane takze
W obrebie terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki
postojowe.



9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:
1) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych jako garazy w terenach MN.1, MN.2,
MN.3, MN.4, MN.5, MN/U.1, MN/U.2 oraz jako garazy i parkingdw podziemnych
w terenie MN/MWn.1;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w terenach oznaczonych symbolami: ZNf.1 —
ZNf.4 oraz ZN.1i ZN.2.
10. Zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:
1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana jest przez aglomeracyjne linie
autobusowe, kursujgce w ciggu ulicy Jurajskiej (KDL.1),
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia komunikacji zbiorowej w ciggu ulicy
Pekowickiej (KDL.2).

Stawka procentowa

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 15. Z wylaczeniem Terenoéw komunikacji, w przeznaczeniu poszczegdlnych terendow
miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich
prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych z zastrzezeniem § 12 ust 1 pkt 7;
2) dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone zapewniajgce
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;
3) miejsca parkingowe, nie dotyczy terenéw ZNf.1 — ZNf.4 oraz ZN.1, ZN.2;
4)  obiekty matej architektury.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1, MN.2, MN.3 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) nakaz realizacji budynkow w uktadzie wolnostojacym;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,6;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych dla obstugi

budynkéw mieszkalnych: 6 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%.



§17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: MN.4, MN.5 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) nakaz realizacji budynkow w uktadzie wolnostojgcym;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 — 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy realizowanych dla obstugi

budynkow mieszkalnych: 6 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej
oznaczony symbolem MNi.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 — 0,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych dla obstugi

budynkow mieszkalnych: 6 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, 0znaczone symbolami MN/U.1, MN/U.2, o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) zabudowe jednorodzinng;
2) zabudowg¢ budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) nakaz realizacji budynkow w uktadzie wolnostojagcym;
2) na terenie wystgpowania osuwiska, oznaczonym na rysunku planu, zakaz budowy
nowych obiektéw budowlanych;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,6;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy realizowanych dla obstugi
budynkow mieszkalnych 1 ustugowych: 6 m;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;
9) dopuszczenie lokalizacji, budynkéw gospodarczych 1 garazy, towarzyszacych
budynkom ustugowym.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczony symbolem MN/MWn.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow ustugowych w strefie zwiekszonego udziatu funkcji



ustugowej, oznaczonej na rysunku planu.
2) mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej stanowigcej nie wigcej niz 40% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) nakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym
blizniaczym lub szeregowym:;

2) nakaz realizacji budynkow ustugowych w uktadzie wolnostojgacym;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
jednorodzinnej 800 m?; a w przypadku zabudowy w ukladzie szeregowym nie mnigj
niz 350 m?;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla jednego
budynku dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym: 800 m?;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy
ustugowej 800 m?;

6) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,6;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m;

9) maksymalna dlugo$¢ elewacji budynku Iub zespotu budynkéw w zabudowie
szeregowej: 22 m;

10) maksymalna ilo$¢ budynkow w zabudowie szeregowej: 3 segmenty;

11) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych dla obstugi budynkoéw
mieszkalnych 1 ustugowych: 6 m;

12) w przypadku realizacji wylacznie wolnostojacej zabudowy ustugowej w strefie
zwigkszonego udziatu funkcji ustugowej, o ktorej mowa w ust.2, w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11m,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,6;

€) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

d) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych dla obstugi

budynkéw ustugowych: 6 m.
4. W wyznaczonym terenie MN/MWn.1, znajduje si¢ obszar ujgty w gminnej ewidencji

zabytkow - Krajobraz Kulturowy Zapola Fortu nr 44 Tonie — oznaczony na rysunku planu
symbolem E1.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym oznaczone symbolami

ZNf.1 — ZNf.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng (sie¢ dawnych drog

fortecznych oraz obszar ochrony krajobrazu warownego po wschodniej stronie fortu 44

Tonie).

2. W zakresie zagospodarowania terenow, ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 90%.

3. W wyznaczonych terenach znajduja si¢ tereny wpisane do rejestru zabytkéw jako zielen
maskujaca wzdhuz drog, oznaczone na rysunku planu oraz obszary ochrony krajobrazu
warownego.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym oznaczone symbolami
ZN.1, ZN.2, 0 podstawowym przeznaczeniu pod rézne formy zieleni takie jak: zadrzewienia,
zakrzewienia, aki.
2. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ elementdw niezbednych do zagospodarowania terenu dla celow
dydaktycznych, takich jak: $ciezki edukacyjne i stanowiska obserwacji gatunkow



ro$lin i zwierzat;
2) szlaki turystyczne urzadzone wraz z niezb¢dnymi zabezpieczeniami;
3) w terenie ZN.1 lokalizacje zbiornika wodociaggowego (2 x 1000 m3®) wraz z
towarzyszacymi obiektami i urzgdzeniami budowlanymi infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenu ZN.1:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw za wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla przeznaczenia podstawowego: 81%,
b) dla obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej: 10%o;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkoéw infrastruktury technicznej:
150 m?
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: Sm;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla budynkéw infrastruktury technicznej: 0,1-1,0.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenu ZN.2:
1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%o.
5. Powierzchnia zabudowy obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;,
0 ktorej] mowa w ust. 2 pkt 3, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni wyznaczonego
terenu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni w parku krajobrazowym, oznaczony symbolem ZN.3
o podstawowym przeznaczeniu pod zielence i skwery.
2. W terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;
2) budynkoéw gospodarczych, socjalnych.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001-0,002;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku: 50 m?;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§24. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni wurzadzonej, oznaczony symbolem ZP.1

0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 80%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne:

1) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 — KDL.2;

2) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.3.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow



komunikacji miejskiej;
3) zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;
4) obiektow malej architektury.

4. W wyznaczonych terenach drog KDL.1, KDL.2, KDD.1, KDD.3 znajdujg si¢ elementy
sieci dawnych drég fortecznych wpisane do rejestru zabytkow w ramach Krajobrazu
Kulturowego Zapola Fortu nr 44 Tonie jako tereny drog fortecznych, oznaczone na
rysunku planu.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tonie - Jurajska” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty Nr CXV1/1826/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2014 r w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tonie - Jurajska”

Celem planu jest:

1) umozliwienie rozwoju budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego niskiej
intensywnosci;

2) ustalenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow ustug
z uwzglednieniem ochrony wystepujacych powigzan widokowych w obszarze dla
ktérego sporzadzono plan;

3) ksztaltowanie warunkoéw przestrzennych z zachowaniem zrownowazonego rozwoju
I tadu przestrzennego;

4) okres$lenie zasad prawidlowej obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych do
zabudowy poprzez wyznaczenie systemu drog publicznych.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko 1 prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 19 uwag, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag ztozono 17 uwag. Ztozone uwagi
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tonie - Jurajska”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,list¢” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn.
zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

Zasadno$¢ rozwigzan projektowych opisana jest w Uzasadnieniu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie - Jurajska”, ktore
zostatlo opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

