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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U.z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 121 z pozn. zm.).)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1875 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 755 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U .z 2017 r. poz. 328 z poézn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1785 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U .z 2017 r. poz. 1453 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bodzéw -
Rejon ulicy Widlakowej” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Urzgdu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwatla Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwale
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
e Uchwata Nr XIV/109/99 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 marca 1999 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pychowice w Krakowie.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
W sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — cze$¢ II — obiekty inzynieryjne”, — IV
kwartat 2015 r, Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obciagzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych 1 urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co moglto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolno$ci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metodg intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskOw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 0 powierzchni
180,52 ha polozony jest na terenie Dzielnicy VIII Debniki, w zachodniej czgsci Krakowa,
W obrebie ewidencyjnym Podgorze.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

- od potocy - rzeka Wista,

— od wschodu - obszarem osiedla Pychowice,

- od potudnia - ul. Tyniecka,

- od zachodu - terenami lesnymi i otwartymi, a takze ciekiem wodnym.

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bodzoéw —
Rejon ulicy Widlakowej” z uwagi na znaczne walory przyrodnicze i krajobrazowe w przewazajacej



czgsSci obejmuje tereny niezabudowane. Wsrdd istniejgcej zabudowy, ktora zlokalizowana jest
gtownie wzdtuz ulic Tynieckiej, Widtakowej 1 Wielkanocnej dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W $rodkowo-wschodniej czgéci obszaru znajduje si¢ ponadto wyrobisko nieczynnego juz
kamieniotomu pozostalego po zakonczeniu eksploatacji wapienia, natomiast po jego zachodniej
stronie znajduja si¢ relikty artyleryjskiego fortu Bodzow.

Polnocna cze§¢ obszaru obejmuje fragment koryta rzeki Wisty wraz z walami
przeciwpowodziowymi.

Do gtownych zatozen sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru nalezg:

— ochrona terenow cennych przyrodniczo przed zabudowg realizowang w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy;

— stworzenie warunkéw formalno-prawnych dla rozwoju wskazanej w Studium funkcji
mieszkalnej 1 ustugowej;

— wprowadzenie regulacji planistycznych na terenach zagrozonych powodzig i podtapianiem;

— ochrona przed dewastacja 1 adaptacja do celéw okre§lonych w Studium terenu fortu Bodzow
i dawnego kamieniotomu tzw. ,,wapiennikow”;

— poprawa funkcjonowania uktadu komunikacji lokalnej oraz rozbudowa sieci infrastruktury
technicznej.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Bodzéw — Rejon ulicy Widlakowej”

Oznaczenie na Powierzchnia

Przeznaczenie

rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.25 29,10 16,1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej MNi.1 - MNi.2 0,20 0,1
o ] Faczine wns | 30|17
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j MN/U.1 0,08
Tereny zabudowy ustugowej ul-u.7 4,69 2,6

T@ren zabl_ldov_vy ustlugowej 1 zabudowy mieszkaniowe;j U/MW.1-U/MW 2 2.02 11
wielorodzinnej

Tereny zieleni w parku krajobrazowym ZN.1- ZN.30 107,52 59,6

Tereny zieleni w parku krajobrazowym w obrgbie walow

przeciwpowodziowych ZNw.1-ZNw.8 3,46 19
Teren laséw ZL.1 9,54 5,3
Tereny wod powierzchniowych $rodladowych WS.1-WS.3 11,13 6,2
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZz.1 1,36 0,8
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.4 1,59 0,9
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.9 3,67 2,0
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW. 7 0,92 0,5
Tereny ciggow pieszych KDX.1 - KDX.8 2,01 1,1
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1-KU.2 0,19 0,1
Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.l 0,01 0,0

180,52| 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru
»B0odzow — Rejon ulicy Widlakowej”
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wlasno$ci gruntoéw w mpzp dla obszaru ,,Bodzow — Rejon ulicy Widtakowej’

przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Bodzow — Rejon ulicy Widlakowej”*

b

Grupa wlasnosci Powierzchnia | ydziat procentowy

[ha] [%]
Gmina Krakow - r6zne formy wiladania 1,97 1,1
Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie wieczyste 1,30 0,7
Gmina Krakéw - wspotwlasnosé¢ z innymi podmiotami 0,20 0,1
Gmina Krakow - wspotwlasnos¢é Skarb Panstwa 0,91 0,5
Gmina Krakow - nie oddane w zadng forme¢ wtadania 10,10 5,6
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme¢ wladania 10,37 5,7
Skarb Panstwa - wspotwtasnos$¢ z innymi podmiotami 8,74 4.8
Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny 0,55 0,3
Skarb Panstwa - rozne formy wtadania 11,34 6,3
Osoby fizyczne 115,33 63,9
Osoby prawne 18,44 10,2
Osoby fizyczne i prawne 1,27 0,7

Suma 180,52 100,0

1

na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Bodzoéw — Rejon ulicy Widlakowej”
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Z przedstawionej analizy wlasno$ci wynika, ze wigkszo$¢ terenu stanowi wilasno$¢ osob
prawnych i fizycznych (74,81 %), w tym przewazajacg cze$¢ stanowig dziatki osob fizycznych
(63,89 %). Skarb Panstwa jest wlascicielem 17,17 % terenu. Udzial Gminy Krakéw w strukturze
wlasnosci wynosi 8,02 %, z czego 5,6 % sa to dziatki nie oddane w Zzadng forme wiadania. Ponadto,
wlasnos¢ oséb prawnych stanowi 10,2 %.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Bodzow — Rejon ulicy Widtakowe;j”
znajduje si¢ w nastepujacych strukturalnych jednostkach urbanistycznych:

e jednostka nr 37 — Bodzow — Kostrze (obejmuje potnocno-wschodniqg czesé jednostki)

e jednostka nr 17 — Zakrzowek-Pychowice (obejmuje potnocno-zachodnig czesé jednostki);

e jednostka nr 18 — Park Nadwislanski Zachod i Przegorzaty (obejmuje potudniowq czesé
jednostki).

Mpzp obszaru ,,.Bodzow — Rejon ulicy Widlakowej” obejmuje nastepujace kategorie terendow
(funkcje) wyznaczone w zmianie Studium (plansza K1):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwdéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,

10



garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzagdzona m.
in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezb¢ednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkoéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkceji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielefice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
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urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réoznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostalty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

W odniesieniu do sporzadzanego mpzp obszaru ,,Bodzéw — Rejon ulicy Widtakowej”

w tomie III Studium okre$lono nastepujace wytyczne do plandw miejscowych w zakresie ww.
trzech strukturalnych jednostek urbanistycznych:

Jednostka nr 37 BODZOW-KOSTRZE (mpzp obejmuje pétnocno-wschodniq czesé jednostki)

W zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej zmiana Studium wyznacza:

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz istniejacych drog do rozbudowy
utrzymania 1 uzupelnien z mozliwoscig przeksztalcen w zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng niskiej intensywno$ci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym
i ponadlokalnym;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno$ci w rejonie ul.
Wielkanocnej jako kontynuacja zabudowy istniejacej;

e |Istniejgca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony;

e Zachowanie zieleni fortecznej fortu "Bodzow" oraz zieleni w rejonie bylych kamieniotomow
przy ul. Widtakowej z przeznaczeniem na ogolnodostgpng zielen urzadzong;

e Wykorzystanie wysokich walorow przyrodniczo-krajobrazowych o znaczeniu ponadlokalnym
w celu wzmocnienia roli jednostki w systemie przyrodniczym miasta;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka (...).

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 wielorodzinne niskiej intensywnosci projektowane w
nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu miasta;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i w formie zespotow ustugowych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wiclorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
polozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
polozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej i mieszkaniowe] wielorodzinne;j
(UM) (w tym polozonej w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 11m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowe;j i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 12m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%, (...);

Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 10%.

W zakresie srodowiska kulturowego (plansza K2) zmiana Studium wyznacza nast¢pujace Strefy
ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci  kulturowych wyznaczona w celu zachowania waloréw kulturowych
istniejgcych  uktadéw urbanistycznych, zespotow zabudowy, pojedynczych obiektow
architektonicznych zachowanej historycznej sieci droznej (w tym drog fortecznych dawnej
Twierdzy Krakow), zatozen zieleni oraz pomnikow, kapliczek 1 krzyzy przydroznych a takze w
celu ksztattowania nowych, warto§ciowych sktadnikow §rodowiska kulturowego:
— obejmuje znaczne fragmenty jednostki (sSrodkowa 1 potudniowa cze$¢ planu): zachowane
uktady urbanistyczne, zespot forteczny;
Ochrony sylwety Miasta wyznaczona w celu ochrony obszaroéw, ktore tworza unikalng sylwete
Krakowa i wymagaja wprowadzenia zakazéw zainwestowania w terenach otwartych oraz
ograniczen gabarytowych w terenach przewidzianych do zainwestowania - pozwalajacych na
wlasciwg ochrong sylwety Krakowa :
— obejmuje pdinocno-srodkowa cze$¢ jednostki (caty obszar planu), tworzy duzy fragment
»zlelone)” czesci sylwety Miasta;
— obiekty forteczne Bodzowa stanowig akcenty tej czesci sylwety;
Ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustalonej w celu ochrony obszarow, ktore tworza unikalng
sylwete Krakowa i wymagaja wprowadzenia zakazow zainwestowania w terenach otwartych
oraz ograniczen gabarytowych w terenach przewidzianych do zainwestowania - pozwalajacych
na wlasciwg ochrong sylwety Krakowa:
— obejmuje cato$¢ jednostki (caty obszar planu), wskazano duze obszary ochrony krajobrazu
warownego B oraz obszaru A obejmujacego fort ,,Bodzéw” z otoczeniem a takze Wzgorze
Wielkanoc;
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— wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwo$ciach obserwacji panoram Zr¢bu

Sowinca oraz doliny Wisty;

— wystepuja powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi oraz kopcem

T. Kos$ciuszki (od fortu ,,Bodzow”);
Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje poétnocno-wschodni fragment jednostki (poludniowo-zachodnig cz¢$¢ planu);

Zmiana Studium okresla nastepujace wskazania dla wybranych elementow:

potudniowo-zachodnia cz¢$¢ planu proponowana do objecia granicami Parku Kulturowego
,,Skotniki-Bodzow”  (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj.
Matopolskiego).

Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego,

Zachowanie i nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokoéw, utrzymanie warto§ciowego
przedpola widokowego;

Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowa 1 tradycyjng zabudowga; nowa
zabudowa w obrebie ww. ukladow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej
I tradycyjnej.

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3) zmiana Studium wskazuje:

obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody
tysigcletniej Qo 1% (rzeka Wista), (pétnocna czes$¢ obszaru planu);

Tereny o spadkach powyzej 12% (srodkowa 1 poludniowa cze$¢ obszaru planu);

Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej);
Siedliska chronione;

Bielansko — Tyniecki Park Krajobrazowy - Rozporzadzenie nr 81/06 Wojewody Matopolskiego
z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego Nr 654, poz. 3997)

Strefa lasow i zwigkszania lesistosci (fragmentarycznie);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego w obrgbie, ktorej sposéb zagospodarowania
podporzadkowany jest ochronie wartosci 1 zasoboéw przyrodniczych (caly obszar planu);
Obszary wymiany powietrza wyznaczony w celu zachowania wyznaczonych obszarow
otwartych tworzacych system przyrodniczy, uwzglednienia w ustaleniach planoéw
zagospodarowania przestrzennego warunkéw dotyczacych standardow zagospodarowania na
terenach wyodrebnionych korytarzy przewietrzajacych dotyczacych zakazu lokalizacji
obiektow bedacych zrodlem zanieczyszczen powietrza (caty obszar planu);

Korytarz ekologiczny w obrebie ktorego ksztattowanie zagospodarowania szczegdlnie winno
uwzglednia¢ mozliwo$¢ zapewnienia migracji roslin, zwierzat 1 grzybow (potnocna czgsé
planu).

Lasy (gtownie srodkowa i potudniowa cz¢$¢ planu);

Parki rzeczne (p6inocna czgs¢ planu).

W zakresie komunikacji (plansza K4) zmiana Studium wskazuje:

Transport zbiorowy:

— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ul. Tynieckiegj i ulicach lokalnych).

W zakresie infrastruktury (plansza K5) zmiana Studium wskazuje:

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
Jednostka znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego;
Planowana rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego (fragmentarycznie);

Ograniczenia wynikajace z:
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e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 zmiana Studium wskazuje:

e obszary objete strategicznymi projektami miejskimi wzdtuz watdéw rzeki Wisty;

e obszar parkow kulturowych proponowanych do utworzenia z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

Jednostka nr 17 ZAKRZOWEK-PYCHOWICE (mpzp obejmuje pétnocno-zachodniq czesé
jednostki)

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdhuz ul. Tynieckiej do utrzymania i uzupetnien;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka (...),

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustlugowe;j;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk -
rozstrzygnigcie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, w terenach potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego min. 50%, (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach
zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a
w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla teren6w zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 80%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m, a dla terenéw potozonych (...) wzdluz ul. Tynieckiej na odcinku od ul.
Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 11m;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
Om, (...), a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdluz
ul. Tynieckiej na odcinku od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 13m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 12m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (U) do 13m (...);

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci S50m wzdhuz (...) ul.
Tynieckiej na odcinku od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 100%;

W zakresie srodowiska kulturowego (plansza K2) zmiana Studium wskazuje:
Zmiana Studium wyznacza nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony wartosci kulturowych:
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Obejmuje fragment pin. czesci jednostki: zachowane uktady urbanistyczne oraz obiekty
forteczne;
Ochrony sylwety Miasta:
obejmuje wschodnig cze$¢ jednostki, tworzy fragment ,,zielonej” czgsci sylwety Krakowa;
Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
obejmuje catos¢ jednostki,
krajobraz zréznicowany: od doliny Wisly po wapienne zr¢by Zakrzoéwka i skaliste urwiska
wypetionego wodg dawnego kamieniotomu,
w phn. 1 zach. czesci jednostki duze obszary ochrony krajobrazu warownego A 1 B,
w jednostce wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwo$ciach obserwacji panoram
Zrebu Sowinca oraz widokow Starego Miasta,
przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi;
Nadzoru archeologicznego:
obejmuje duze fragmenty jednostki; we wsch. czgéci stanowisko archeologiczne.

Zmiana Studium okres$la nastgpujace wskazania dla wybranych elementow:

Proponowane objecie zachodniej czesci jednostki (rejon Gory $w. Piotra) granicami Parku
Kulturowego ,,Skotniki-Bodzé6w” (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Woj. Matopolskiego);

Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
Warownego;

Zachowanie i nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokow utrzymanie warto§ciowego
przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych;

Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudows;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej.

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3) zmiana Studium wskazuje:

Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Lasy;

Jednostka W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi 0 prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka Wista);

Siedliska chronione;

Strefa lasow i zwigkszania lesistosci — (fragmentarycznie);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;,

Wystepowanie osuwisk (potudniowa czg$¢ planu);

Tereny o spadkach pow. 12%;

Parki miejskie i ogrody zabytkowe (wschodnia czg$¢ planu);

Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy i jego otulina;

Obszary wymiany powietrza;

Parki rzeczne.

W zakresie komunikacji (plansza K4) zmiana Studium wskazuje:

Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
ul. Tyniecka - w Klasie Z,

W zakresie infrastruktury (plansza K5) zmiana Studium wskazuje:

Obszar wyposazony w infrastrukturg techniczna;

Ograniczenia wynikajace z:
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e Przebiegu istniejacych  magistral ~ wodociggowych,  gazowych, kanalizacyjnych
i cieplowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 KV,

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 zmiana Studium wskazuje:

e obszary objete strategicznymi projektami miejskimi wzdtuz watow rzeki Wisty;

e obszar parkow kulturowych proponowanych do utworzenia z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

Jednostka nr 18 PARK NADWISLANSKI — ZACHOD I PRZEGORZALY (mpzp obejmuje
potudniowq czes¢ jednostki)

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej zmiana Studium wyznacza:

e Zielen nieurzadzona miedzywala rzeki Wisty do ochrony i utrzymania w kierunku
zabezpieczenia przeciwpowodziowego;

e Mozliwos¢ aktywizacji zieleni nieurzadzonej w kierunku sportu, rekreacji i wypoczynku;

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, (...);
W zakresie srodowiska kulturowego (plansza K2) zmiana Studium wskazuje:
Jednostka o wybitnych walorach krajobrazu. Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w
tym drog Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Zmiana Studium wyznacza nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje calg jednostke, ktora tworzy znaczng czesé ,,zielonej” sylwety Krakowa (...);
o Ochrony i ksztaltowania krajobrazu
— obejmuje cato$¢ jednostki, (w tym) fragment doliny Wisty;
— wigkszo$¢ jednostki obejmujg obszary ochrony krajobrazu warownego (obszar B),
— Cigg widokowy wzdhiz traktu spacerowego na prawym brzegu Wisty:
— jedno z wazniejszych miejsc odbioru panoram ,,zielonej” czgéci sylwety Krakowa (Bielan,
Lasu Wolskiego oraz Sikornika wraz z dominantami kopca Tadeusza KoS$ciuszki, klasztoru
00. kamedutow 1 ,,zamku” w Przegorzatach),
— widoki w kierunku Bodzowa i Kostrza,
— wartosciowe przedpola widokowe - istotne dla odbioru wyzej opisanych panoram oraz
sylwety miasta;

Zmiana Studium okresla nastepujace wskazania dla wybranych elementow:

e Zachowanie wysokich wartosci kulturowych oraz przyrodniczych i krajobrazowych, w tym
krajobrazu doliny rzecznej,

e Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych 1 zewngtrznych powigzan widokowych, oraz
ich wartosciowych przedpoli,

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3) zmiana Studium wskazuje:

e  Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy;

o  Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

e Jednostka W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q19 (rzeka Wista);

o  Obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych;

e Park rzeczny;,
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e Korytarz ekologiczny;

e Siedliska chronione;

o  Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e  Obszary wymiany powietrza;

W zakresie komunikacji (plansza K4) zmiana Studium wskazuje:
Na planszy K4 oznaczono przebieg tras rowerowych.

W zakresie infrastruktury (plansza K5) brak wskazan dla tego obszaru.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 zmiana Studium wskazuje:
e obszary objete strategicznymi projektami miejskimi wzdtuz watdéw rzeki Wisty;

7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Wschodnia czgs$¢ analizowanego obszaru jest objeta obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego osiedla Pychowice w Krakowie (Uchwata Nr XIV/109/99 Rady
Miasta Krakowa z dnia 31 marca 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Pychowice w Krakowie).

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastgpujace
przeznaczenia:

— TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ (M4) z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
W granicach terenow zabudowy jednorodzinnej M4 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) budynkow mieszkalno-ustugowych,

2) zieleni publicznej.

We wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej (M4) obowigzuja nastgpujace warunki
zagospodarowania:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony w granicach terenu objetego projektem
zagospodarowania nie moze przekracza¢ 0,4.

2) w przypadkach dokonywania podzialéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ dzialek nie
mniejsza niz 400 m2 i nie wigksza niz 1000 m2.

3) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j.

4) ucigzliwos¢ wszystkich obiektow 1 urzadzen zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza
mieszkancow oraz obiektow ustugowych nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej
te obiekty 1 urzadzenia sa zlokalizowane.

Wyodrebnia si¢ poszczegolne kategorie terendw zabudowy jednorodzinnej (M4) i ustala si¢ dla
nich dodatkowe warunki zagospodarowania:

1) 01.M4 - teren zabudowy jednorodzinnej
(...)

2) 02.M4 - teren zabudowy jednorodzinnej
a) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug, jedynie w obiektach wbudowanych w budynki

mieszkalne,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje na wydzielonych dziatkach budynkéw uzytecznosci
publicznej zwigzanych z ustugami: o$wiaty, zdrowia, kultury,
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c¢) lokalizacja wolnostojacych budynkow ustlug komercyjnych na wydzielonych dziatkach
dopuszczona jest jedynie wzdtuz ulic ustugowych i ustugowo - mieszkalnych, dla ktérych
wyznaczono pierzeje, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 pkt. 2 oraz wzdtuz ulicy Jemiotowe;,
d) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw tymczasowych i zespotow garazy boksowych.
3) 03.M4 - teren zabudowy jednorodzinnej

(..)

— TERENY USLUG KOMERCYJNYCH (UC) z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

1) obiekty ustug handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta,

2) obiekty uslug oswiaty, kultury i zdrowia,

3) inne obiekty, instytucje i jednostki gospodarcze.

W granicach wszystkich terenow ustug komercyjnych (UC) obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych oraz zespolow garazy boksowych, a takze
wszystkich uslug komercyjnych wymagajacych urzadzania otwartych placow handlowych,
sktadowych, magazynowych i parkingdw dla samochodéw o tadownos$ci pow. 3 t.

2) intensywnos$¢ zabudowy liczona w granicach terenu objetego projektem zagospodarowania
wynosi min. 1,5, max. 1,9.

3) wysoko$¢ zabudowy: minimalna 9,0 m, maksymalna 13,0 m (nie obowigzuje przy
realizacji obiektow sakralnych).

4) dla pojedynczych obiektow oraz zespolow zabudowy dopehniajacych juz istniejacy uktad
architektoniczno-urbanistyczny, inwestor obowigzany jest przedstawi¢ przy wystgpieniu o
wydanie pozwolenia na budowg projekt zagospodarowania okreslajacy zasady integracji
nowej inwestycji z istnicjacym ukladem, w tym szczegdlnie z formg przestrzenng i
funkcjonowaniem otoczenia. Zakres przestrzenny projektu obejmowa¢ winien co najmniej
tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie projektowanej inwestycji a zakres
przedmiotowy wymaga opracowania i przedstawienia:

- powiazan funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczajgcymi terenami,

- powigzan widokowych (rozwigzanie pierzei, wnetrz, perspektyw widokowych itp.),

- sposobu zachowania istniejacej zieleni oraz uktadu zieleni projektowanej,

- zasad obstugi komunikacyjnej oraz powigzania z systemem komunikacji osiedla,

- zasad obslugi oraz powigzania z systemem infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem problemu odprowadzania $ciekow.

5) dla pojedynczych obiektow 1 zespoldw lokalizowanych w czg$ci niezabudowanego obszaru
inwestor obowigzany jest przedstawi¢ przy wystapieniu o wydanie pozwolenia na budowe
projekt zagospodarowania, ktorego zakres przestrzenny winien obejmowac tereny jak w pkt 4,
a zakres przedmiotowy projektu wymaga opracowania i przedstawienia:

- powigzan funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczajacym terenem w celu
stwierdzenia mozliwosci ich prawidlowego zagospodarowania,

- powigzan widokowych (aksonometrie, widoki elewacji w pierzejach, ekspozycje),

- zasad obstugi komunikacyjnej oraz powigzania z systemem komunikacji osiedla,

- zasad obslugi oraz powigzania z systemem infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym

uwzglednieniem problematyki odprowadzania $ciekow.

6) stosownie do przepisoOw szczegolnych, tereny ustug komercyjnych UC nalezy traktowa¢ jako
centra ustugowe mogace pogorszy¢ stan S$rodowiska przyrodniczego. Dla wszystkich
inwestycji w tych terenach wymagane jest sporzadzenie przez inwestora oceny oddzialywania
na $rodowisko.

Wyodrebnia si¢ poszczegdlne kategorie terenéw ustug komercyjnych (UC) 1 ustala si¢ dla nich
nastepujace uzytkowanie dopuszczalne:

(...)
2) 02.UC - teren ustug komercyjnych
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a) w granicach terenu 02.UC, poza obiektami wymienionymi w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto:
- lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych,
- lokalizacje skladéw, magazynow i hurtowni w obiektach kubaturowych,
- utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwos$cig ich modernizacji
i rozbudowy do 600 m3, wliczajac w to kubature istniejacg bez konstrukcji dachowe;j.

b) w granicach terenu 02.UC obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej
Z wyjatkiem mieszkan stanowigcych czes$¢ obiektow ustugowych niezbednych dla ich obstugi.

c¢) w granicach terenu 02.UC nie obowigzuje wskaznik intensywnosci, o ktdrym mowa w ust. 2
pkt 2.

d) zainwestowanie terenu nie moze przekracza¢ 60% ogodlnej powierzchni w liniach
rozgraniczajagcych teren 02.UC, wliczajac w to grunty pod obiektami kubaturowymi,
dojazdami, parkingami, placami sktadowymi itp. Pozostaty teren nalezy urzadzi¢ jako zielen
niska 1 wysokg ze szczegdlnym uwzglednieniem ciggu ekranujgcej zieleni wzdluz ulicy
Tynieckiej.

— TERENY MIEJSKIEJ ZIELENI PUBLICZNEJ (ZP) z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod lokalizacje:

1) parkow, skwerow, ogrodow miejskich, itp.

2) zieleni izolacyjnej,

3) I3k, pastwisk i zieleni nieurzadzonej stanowiacej naturalng obudowe ciekéw wodnych.
Wyodrgbnia si¢ poszczegolne kategorie terendw miejskiej zieleni publicznej ZP i ustala si¢ dla nich
nastgpujace warunki zagospodarowania:

1) 01.ZP - teren miejskiej zieleni publicznej

a) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.

b) lokalizacj¢ niezbednych obiektéw i urzadzen cmentarnych oraz urzadzen infrastruktury

komunikacyjnej dopuszcza si¢ jedynie w terenie 01.ZP potozonym w bezposrednim sasiedztwie

cmentarza.

c) w przypadku mozliwos$ci technicznych ograniczenia lub eliminacji strefy ochronnej mozliwe

jest wykorzystanie pozyskanych w ten sposoéb gruntow pod uzytkowanie obowigzujace w ich

bezposrednim sgsiedztwie. Obowigzuje wowczas:

- zachowanie zasady, aby powierzchnia terenu miejskiej zieleni publicznej 01.ZP w granicach
linii rozgraniczajacych nie zostala pomniejszona o wigcej niz 20% w stosunku do istniejacej
powierzchni wg stanu z dnia uchwalenia planu,

- w przypadku kazdej inwestycji w granicach terenu 01.ZP inwestor zobowigzany jest
przedstawié¢ projekt inwestycji zawierajacy problematyke o ktorej mowa w § 13, ust. 51 6.

2) 02.ZP - teren miejskiej zieleni publicznej

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- elementdéw tzw. "matej architektury” (fontann, altan, $ciezek, murdw oporowych, pomnikoéw
itp.),

- pojedynczych obiektow kultury (m.in. galerii plenerowych, amfiteatrow, kin otwartych),

- $ciezek rowerowych, urzadzonych ciggoéw spacerowych oraz urzadzen rekreacji, placow
zabaw a takze towarzyszacych im pojedynczych obiektow handlu i gastronomii,

b) realizacja obiektow wymienionych w punkcie a) wymaga zachowania nastepujgcych
warunkow:

- zakaz likwidacji istniejacych ciekow wodnych 1 ich naturalnej obudowy oraz istniejacych
zadrzewien,

- kubatura obiektow handlu i gastronomii nie moze przekracza¢ 300 m? a ich wysoko$é 6,0 m
liczac od poziomu gruntu wzdhiz §rodkowej osi rzutu do kalenicy; dachy dwuspadowe, o
potaciach nachylonych pod katem 30-45°,

20



- dla wszystkich projektowanych w granicach terenu 02.ZP inwestycji inwestor obowigzany jest
przedstawi¢ przy wystapieniu o wydanie pozwolenia na budowg¢ projekt zagospodarowania
przedstawiajacy: zasade uksztaltowania bryt obiektow, ze wskazaniem materiatlow
wykonczeniowych, sposobu wkomponowania obiektow w Otaczajacy teren z pokazaniem
dalekich widokow ekspozycji, a takze szczegdlowy projekt zieleni 1 urzadzenia terenu,

- tereny przeznaczone pod urzadzenia niekubaturowe (istniejace i projektowane) nie moga
zajmowacé wiece] ni¢ 30%, a pod lokalizacje obiektow kubaturowych nie wiecej niz 5%
terenu w granicach 02.ZP.

— TEREN ZESPOLU DWORSKIEGO (ZU) z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod park
wraz z zabudowaniami.
W granicach terenu zespotu dworskiego (ZU) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) ustug kultury,

2) ustug komercyjnych gastronomii, handlu, hotelarstwa, rekreacji w istniejacych
obiektach,

3) mieszkan w istniejacych obiektach.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu zespotu dworskiego:

1) wszystkie elementy historycznego uktadu urbanistyczno-architektonicznego potozone
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej podlegaja ochronie z mocy ustaw szczegdlnych,

2) zagospodarowanie pozostalego terenu zostaje objete ochrong krajobrazowsa, realizowang
poprzez zakaz podejmowania jakichkolwiek dziatan naruszajacych badz zaktocajacych
ekspozycje obiektow zabytkowych i terendéw objetych ochrong konserwatorska,

3) uzytkowanie wymienione w ust. 2 dopuszcza si¢ jedynie jako zmian¢ uzytkowania
istniejacych obiektow w drodze ich adaptacji lub uzupetnien, o ktorych mowa w pkt 4,

4) nie wyklucza si¢ uzupelnienia istniejagcego ukladu urbanistyczno-architektonicznego
obiektami kubaturowymi pod warunkiem uzyskania zgody witasciwego organu ds. ochrony
zabytkow,

5) przy podejmowaniu wszelkich dziatan inwestycyjnych (z wyjatkiem remontéw 1 prac
zabezpieczajacych) a takze prac zwigzanych z urzadzeniem zespotu parkowego niezbedne jest
sporzadzenie przez inwestora Kkoncepcji obejmujacej caty teren w granicach linii
rozgraniczajacych, zawierajgcej m.in.:

- inwentaryzacj¢ 1 waloryzacj¢ obiektow zabytkowych oraz zachowanych elementéw
historycznego uktadu urbanistycznego (w tym rowniez zieleni),

- zasady ochrony catego zespotu dworskiego,

- zakres projektowanych zmian.

Koncepcja wymaga uzyskania pozytywnego uzgodnienia wiasciwego organu ds. ochrony

zabytkow.

8. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogodlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenow.

Teren obecnie sporzadzanego planu miejscowego ,,Bodzéw — Rejon ulicy Widtakowe;j”
znajduje si¢ w nastepujacych obszarach:

e Obszarze Rolnym (RP) - przewazajgca czes¢ terenu,
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e Obszarze Lesnym (RL),

e Obszarze Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP),

e Obszarze Mieszkaniowym (M4).

Pozostate fragmenty obszaru planu znajdowaly si¢ w Obszarze Ustug Publicznych (UP),

Obszarze Ustug Komercyjnych (UC) oraz Obszarze Tras Komunikacyjnych — ulice lokalne (KT/L
1/2).

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:
Lwdtrefie ochrony szczegolnych wartosci przyrodniczych” (nr 1),
»Strefie rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych” (nr 3),
,»Strefie zachowania ogdlnomiejskich warunkéw réwnowagi ekologicznej” (nr 4),
,»Strefie ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5),
»trefie rekultywacji warto$ci krajobrazu naturalnego” (nr 6),
,»Strefie ochrony wartosci kulturowych” (nr 7),
,»Strefie ochrony krajobrazu otwartego” (nr 9),
»Strefie kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego™ (nr 12),
»trefie ochrony i ksztattowania przedpola widoku” (nr 15),
,»otrefie ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),
»Strefie intensywnosci miejskiej” (nr 19),
»Strefie intensywnosci podmiejskiej” (nr 20),

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 1-6 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 - 2016. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow 1 budynkow.
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.  'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezelii w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo  jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wlasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpic¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytulu moze powsta¢ gtdéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— ro6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartosciga przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomo$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Bodzéw — Rejon ulicy Widlakowej”

Powierzchnia : : Sl
terenu mozliwa Powierzchnia Prognozowana
- . Kwota odlegajaca procentowa | . o
Symbol do naliczenia |~ podiegaja oot wielko$¢ oplaty
przeznaczenia oplaty . obrotowi [m2] platy planistycznej
: .| [zZt/m?] | (50 % pow. mozliwej do | planistycznej
lanistyczne o [z1]
P [m¥] J naliczenia optaty) [90]
MN.7 5242 100 2621 30 78 630
MN.9 5009 100 2 505 30 75135
MN.10 35835 100 17 918 30 537 525
MN.11 9 246 100 4623 30 138 690
MN.14 10 509 100 5255 30 157 635
MN.22 1987 100 994 30 29 805
MN.24 7 898 100 3949 30 118 470
MN.25 3613 100 1807 30 54 195
MN/MWn.1 30 354 150 15177 30 682 965
U/MW.2 14 414 100 7 207 30 216 210
KDW.2 1575 100 788 30 23 625
Razem: 125 682 62 841 2112 885

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wilasnym gminy. Wysokos$¢ stawek podatku
dla r6znych rodzajéw nieruchomos$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:
a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
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zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkéw — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikéw sztucznych — 4,63 z1 od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 z1 od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i potozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 23,10 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkét — 1,15 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowiqgcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Bodzéw — Rejon ulicy Widlakowej”

Maksymalny | = = = Prognozowana Progno?owana wielk(),éé
Symbol | Powierzchnia| wskaznik | § 2 8| powierzchnia | Podatkow od budynkow
przeznaczenia [m?] intensywnos$ci | =% S “E" uzytkowa Stawka Wartosé
zabudowy | B &3 [m?] (zl/m?] (2]
17 207 0,77 13 250
MN/MWn.1 30 348 0,9 0,7 1912 231 42165
MN.2 716 0,6 0,7 301 0,77 232
MN.7 13933 0,6 0,7 5852 0,77 4 506
MN.9 5164 0,6 0,7 2169 0,77 1670
MN.10 35833 0,6 0,7 15 050 0,77 11 588
MN.11 9 457 0,6 0,7 3972 0,77 3 058
MN.12 2 300 0,6 0,7 966 0,77 744
MN.13 1713 0,6 0,7 719 0,77 554
MN.14 23411 0,6 0,7 9833 0,77 7571
MN.19 7 399 0,6 0,7 3108 0,77 2 393
MN.20 4275 0,6 0,7 1796 0,77 1383
MN.21 13103 0,6 0,7 5503 0,77 4238
MN.24 9342 0,6 0,7 3924 0,77 3021
MN.25 3612 0,6 0,7 1517 0,77 1168
u.3 8 093 1,2 0,7 6 798 23,1 157 037
5650 0,77 4351
U/MW.2 14 414 0,7 0,7 1413 231 32 630
1128 0,77 869
U/MW.1 2878 0,7 0,7 282 231 6515
Razem: 185991 88 817 300 942
5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy
Dla okre$lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych 2z  obrotem

nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomo$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czeSciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Wystepujace na przedmiotowym obszarze nieruchomo$ci gminne wskazane do
sprzedazy mogg stanowi¢ jedynie, w zdecydowanej wigkszosci, uzupelnienie sgsiednich
nieruchomosci. Z takim zatozeniem okreslono rowniez ich wartos$c¢.
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Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Bodzéw — Rejon ulicy Widlakowej”

Przeznaczenie | | oWierzehnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?] [24]
MN.1 205 170 34 850
MN.2 122 150 18 300
MN.3 10 120 1200
MN.7 272 170 46 240
MN.11 17 120 2 040
MN.14 1263 200 252 500
MN.17 162 150 24 300
MN.19 96 150 14 400
MN.24 171 150 25 650
MNi.1 6 120 720
MNi.2 104 150 15525
Razem: 2427 435 725

6. Inne dochody gminy zwigzane 7z uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwiazku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bodzow —
Rejon ulicy Widlakowej” moga by¢ :

Wptywy z podatku od czynnosSci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Bodzoéw — Rejon ulicy Widlakowej” moze nastgpié
zwigkszenie ilosci transakcji nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptyw do
budzetu gminy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od os6b fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34  %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objgtym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytulu
WZrosng.

Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikdéw tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywoéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktére postanowig
przenie$¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje ustug
w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
[ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominig¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa oraz innych jednostek samorzadowych, poniewaz zatozono, ze
nastapi ewentualne przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu, na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wilasno$ciowe, nie réznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

28



Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bodzéw — Rejon ulicy Widlakowej”

: Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Warto$é catkowita
Przeznaczenie [m?] [21/m?] (1]

KDZz.1 2954 250 738 500
KDL.1 204 250 51 000
KDL.2 234 250 58 500
KDL.3 33 250 8 250
KDD.1 424 250 106 000
KDD.2 1348 250 337000
KDD.3 2706 250 676 500
KDD.4 684 250 171 000
KDD.6 5999 250 1499 750
KDD.7 58 250 14 500
KDD.8 559 250 139 750
KDD.9 780 250 195 000
KDX.2 7 250 1750
KDX.4 532 250 133 000
KDX.5 1530 250 382 500
KDX.7 2837 250 709 250
KDX.8 16 250 4 000
Razem: 20 905 5226 250

Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 2,1 ha pod drogi publiczne.
Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 5,2 min zt.

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Bodzow —

Rejon ulicy Widtakowej” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego,

- parkingow,

- chodnikow,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.
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Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bodzow — Rejon ulicy Widlakowej”

Drogi
Lp. Przeznaczenie| Obiekt Pow. [m?] B Cena opdlem
[z m?] [z}
1 KDD.1 260 59 540
2 KDD.2 4260 975 540
3 KDD.3 5331 2650 229 606 850
4 KDD.4 480 109 920
5 KDD.9 1000 229 000
1 980 850
Publiczne ciagi piesze
Lp. Przeznaczenie| Obiekt Pow. [m?] e eIl | e ol
[zZV/m?] [z}
1 KDX.4 105 16800
2 KDX.5 5335 2280 160 364800
3 KDX.7 4440 710 400
1 092 000
Petla
autobusowa
Lp. Przeznaczenie| Obiekt Pow. [m?] B Cena ogolem
[zZV/m?] [z}
1 KU.2 5341 460 244 112240
112 240
Chodnik
Lp. Przeznaczenie| Obiekt Pow. [m?] cerElesi@ne | Com ogiten
[z m?] [zH]
1 KDZ.1 2550 408 000
5335 160
KDL.2 400 64 000
472 000
Oswietlenie
Lp. Przeznaczenie| Obiekt Dlugosé | Cena jednostkowa | Cena ogélem
[mb] [zt/mb] ]
1 KDD.1 200 34 476
2 KDD.2 710 122 390
3 KDD.3 530 91 361
4 KDD.4 7121 80 172,38 13790
5 KDD.9 200 34 476
6 KU.1 60 10 343
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Kanalizacja

Lp. Przeznaczenie| Obiekt Dlugos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogolem
[mb] [z/mb] [z4]
1 KDD.9 5578 170 1008 171 360
171 360
suma 4 135 286

Caltkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej
W terenie objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bodzéw —
Rejon ulicy Widtakowej” wyniosg okoto 4,1 min.
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V. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkdéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Bodzow — Rejon ulicy Widlakowej”

Wydatki Dochody

Wykonanie 2SS
Lata Wykup infrastruktury Wplywy z ZE)V?;::::‘S/Z poszczegolnych

nieruchomosci | technicznej, Oplata odatky od obrotem Iat?-Ch w

pod drogii | komunikacyjnej | planistyczna nigruchomoéci sieruchomoécl okresie 10 lat
zielen i urzadzenie R ——
terenow zieleni g y

1 871 042 -871 042
2 871 042 -871 042
3 871 042 827 057 704 295 -993 804
4 871 042 827 057 704 295 -993 804
5 871 042 827 057 704 295 60 188 -933 616
6 871 042 827 057 90 283 -1 607 816
7 827 057 150 471 217 863 -458 724
8 300 942 217 863 518 805
9 300 942 300 942
10 300 942 300 942
5226 250 4135286 2112885 1203 769 435 725 -5 609 158

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
5,6 min zt (Tabela 8). Spowodowany on jest w gtéwnej mierze kosztami wykupu nieruchomosci
pod drogi oraz wykonania infrastruktury komunikacyjnej na przedmiotowym obszarze. Nie
uwzglednia on jednak potencjalnych wpltywow podatkowych od mieszkancéw i1 firm prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, prawo pierwokupu.
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