UCHWALA NR XLVI1I/633/12
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia 13 czerwea 2012 t.

w sprawie skargi na Prezydenta Miasta Krakowa,

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z pézn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje si¢ za niezasadng skarge Pani [0 '____'_'_"_"f&w sprawie mieszkaniowej - wykupu lokalu

mieszkalnego potoZonego na os. Szklane Domy.

§ 2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaly Nr XLVIII/633/12
Rady Miasta Krakowa
z dnia 13 czerwea 2012 1,

Zgodnie z art. 3 ust, 2 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst
jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.), nierachomo$¢ wspdlng stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiadeicieli lokali.
Wozkownie mieszezace sie w budynku stanowig zatem cze§é nieruchomosei wspdlnej.
Whrew opinii skarzacej nie zostaly sprzedane i stanowia wlasno$¢ Wspdlnoty Mieszkaniowe]
budynku na os. Szklane Domy. Wézkownie zostaly oddane w najem wiascicielom oraz
najemcy lokali sgsiednich. Zaréwno najemca gminnego lokalu, jak i whadciciele tychze lokali
uiszczajg z tego tytutu odpowiedni czynsz.

Po wykonaniu inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynku na os. Szklane
Domy ujawnione zostaly réznice pomigdzy stanem faktycznym, a stanem prawnym
przedmiotowych  pomieszezen. Wykonawea inwentaryzacji  wliczyt  powierzchnie
przedmiotowych pomieszezenn do  powierzchni lokali mieszkalnych — wskazanych
w dokumentacji sprawy, zgodnie ze stanem stwierdzonym w trakcie dokonywania pomiardw.
W sprawie tej wystapila zatem niezgodno$¢ stanu prawnego ze stanem faktycznym

Opisane wyzej rozbieznoscel mozna uregulowaé, sprzedajac pornieszezenia wozkowni
osobom, kt6re dokonaly ich przytaczenia do lokali mieszkalnych, lub przywracajac lokale do
stanu pierwotnego. W roku 2010 Wspolnota Mieszkaniowa podjeta dziatania majgee na celu
uregulowanie stanu prawnego tych pomieszezen. Podjete zostaly uchwaty intencyjne
w sprawie sprzedazy wodzkowni na rzecz wspommnianych oséb. Wspdlnota Mieszkaniowa
zlecita wykonanie operatdw szacunkowych - okre§lajgcych warto§¢ ww. pomieszezes.
Aktualnie posiada ona operaty szacunkowe dotyczace dwoch pomieszezet wozkowni, Operat
dotyczacy trzeciej wozkowni zostanie przekazany Wspélnocie po uiszezeniu przez osobe;
zainteresowang nabyciem tego pomieszczenia zaplaty rzeczoznawcy majatkowemu za jego
wykonanie. Decyzje o sprzedazy o sprzedazy nalezg do Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Wybrany przez Wspolnote Mieszkaniows sposob uregulowania sprawy wozkowni
kwestionuje Skarzgca, ktéra uwaza, iz najprostszym 1 najszybszym sposobem zatatwienia
tego problemu byloby nakazanie osobom, ktére dokonaly przylaczenia wozkowni,
natychmiastowego przywrdcenia lokali do stanu pierwotnego. Brak akceptacii przez skarzaca
przyjetych rozwigzan nie moze stanowié jednak przestanki do uznania ich za niezgodne
z obowiazujgcymi przepisami, a tym samym do stwierdzenia zasadnoscei skarg kierowanych
do Prezydenta Miasta Krakowa.

W korespondencji kierowanej do Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa
zainteresowana domagata sie wyjasnienn w sprawie dokonanego przez Wspélnote wyboru
sposobu zalatwienia sprawy pomieszezen wozkowni. Zadala takze szczegétowych informacii,
kto i na- jakiej podstawie zezwolit Wspdlnocie na dysponowanie czgéciami wspdlnymi
budynku, w jaki sposéb Wydzial Mieszkalnictwa chce umozliwi¢ wykup wézkowni przez
osoby, ktére dokomaly ich adaptacji, dlaczego wybrano taki sposdb doprowadzenia do
zgodnodci stanu faktyeznego ze stanem prawnym, jakie dzialania podjgl Wydziat
Mieszkalnictwa w stosunku do oséb, ktére zaadaptowaly pomieszczenia wozkowni, dlaczego
Wydzial Mieszkalnictwa zaakceptowal wybrany sposdb uregulowania sprawy. Wydziat
Mieszkalnictwa udzielil Skarzacej szczegolowych wyjasnien we wszystkich sprawach
poruszonych w Jej pismach. Wyjasnil, iz wiadcicielem woézkowni jest Wspdlnota
Mieszkaniowa, ktéra - jako wlasciciel - moze, tymi pomieszczeniami rozporzadzad zgodnie ze
swoja wolg, bez czyjegokolwiek zezwolenia. Podstawe do rozporzadzania rzecza daje
whadcicielowi art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,

poz. 93 z pOZn. zm.).
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Wyboru sposobu uregulowania sprawy pomieszezen wézkowni w budynku na
os. Szklane Domy, przytaczonych do lokali mieszkalnych, dokonata Wspdlnota
Mieszkaniowa, podejmujac uchwaly wyrazajace zgodq na sprzedaz przedmiotowych
wozkowni odpowiednio na rzecz gminnego najemcy oraz wiadcicieli ww. lokali
mieszkalnych. Wydzial Mieszkalnictwa zaakceptowal powyzsze rozwigzenie, poniewaz
sprzedaz przez Wspdlnote pomieszezenn wozkowni nie jest sprzeczna z prawem i nie narusza
interesu Gminy Miejskiej Krakdw. Przyjete przez Wspdlnote rozwigzanie jest dla niej oraz
086b zainteresowanych zakupem tych wozkowni najprostszym Ssposobem rozwigzania
powyzszego problemu. Jednoczeénie rozwigzanie to pozwala Wspolnocie Mieszkaniowej na
uzyskanie dodatkowych srodkéw finansowych, ktére przeznaczone sg na pokrycie kosztdw
utrzymania nieruchomodci wspolnej

Zainteresowanej wyjasniono réwniez, iz natychmiastowe nakazame przymocema
wodzkowni do stanu pierwotnego wigzatoby sie z koniecznodcia wypowiedzenia uméw najmu,
wyegzekwowania przywrécenia wézkowni do stanu pierwotnego oraz koniecznoscig
sporzgdzenia korekty dokumentacji inwentaryzacyjnej. Wskutek takich dziatan Wspélnota
Mieszkaniowa ufracitaby pozytki uzyskiwane z tytulu najmu tych pomieszezes,
aw konsekwencji nie uzyskalaby dochodu z ich sprzedazy. Byloby to zatem dzialanie
niezgodne z zasadami prawidlowej gospodarm nieruchomoscig wspolna.

W zakresie weryfikacji 1 -akceptacji inwentaryzacji budynku Skarzgca zostala
poinformowana, iz Zarzad Budynkéw Komunalnych uzyskal w tej sprawie stanowisko
Wspolnoty Mieszkaniowej. Opracowana dokumentacja umozliwita Wspolnocie wykazanie
i zgtoszenie problemu pomieszeze wozkowni. Jak podaje Prezydent Miasta Krakowa nie jest
prawdy, ze Wspdlnota uniemozliwia dokonanie pomiardw czeSci wspdlnych budynku.
Pomieszczenia te zostaly zinwentaryzowane, jednak ze wzgledu na samowolne wigezenie
wozkowni do lokali mieszkalnych, utrudnione jest jednoznaczne ustalenie ich powierzchni,
a tym samym doprowadzenie do zgodnosei stanu prawnego ze stanem faktycznym.,

W sprawie upowaznicnia udzielonego przez Skarzgcg, ktdre zostalo zlozone
w Punkcie Obstugi Mieszkancoéw w dniu 19 lipca 2010 r., oraz procedury rozpatrywania
skarg skladanych w zwigzku z postgpowaniem toczacym sic w sprawie wykupu lokalu
mieszkalnego w budynku na os. Szklane Domy, jak informuje Prezydent Miasta Krakows,
szezegOlowe wyjasnienia w tym zakresie zostaly przediozone Skarzacej pismem z dnia
8 wrzesnia 2010 r. (BK-01.0561-672/10). W piémie tym zostala wyjadniona procedura
obshugi stron w Punkcie Obstugi Mieszkancéw oraz przyczyny przekazania upowaznienia do
Referatu Regulacii Stanéw Prawnych. Odniesiono sig réwniez do biednie podanej daty
urodzenia osoby upowaznionej, oraz wpisania odrecznie poprawnych danych, bez
zaparafowania zmian przez osobe udzielajgcg upowaznienia.

W zwigzku z zarzutem niezgodnego z obowigzujgcymi przepisami rozpatrywania
skarg Skarzacej przez Biuro Kontroli Wewngtrznej Urzedu Miasta Krakowa oraz sygnowania
zawiadomiefi przez Panig Elzbiete Lecznarowicz, Zastepeg Prezydenta Miasta Krakowa,
wyjaéniono, iz podjete w tym zakresie dzialania byly zgodne z zarzgdzeniem nr 1906/2008
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 wrzesnia 2008 r. w sprawie przyjmowania
irozpatrywania skarg, wnioskéw i interwencji kierowanych do Urzedu Miasta Krakowa
dotyczacych jego dziatalnodei i miejskich jednostek organizacyjnych, zarzgdzeniem
nr 203/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 1 lutego 2007 r, w sprawie zasad
podpisywania pism i dokumentdéw (z pdZn. zm.) oraz zarzadzeniem nr 7/2008 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 2 stycznia 2008 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
zarzgdzenia nr 202/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 1 lutego 2007 r. w sprawie
okre$lenia zakreséw nadzoru nad zadaniami Gminy Miejskie] Krakdw wykonywanego przez
Prezydenta Miasta Krakowa, Zastepcow Prezydenta Miasta Krakowa, Skarbnika Miasta




Krakdwa, Sekretarza Miasta Krakowa, Dyrektora Magistratu oraz Pefnomocnika Prezydenta
Miasta Krakowa ds. Kultury 1 Promocji Miasta.

Zarzad Budynkéw Komunalnych pismem z dnia 16 lipca 2010 r. (TG-4106-62/10)
wezwal Skarzgca do swojej siedziby w celu wypelnienia nowego druku o$wiadczenia
najemcy, zobowigzujac ja jednoczesnie do kontaktu z. Biurem Obstugi Mieszkaficow nr 4
weelu podpisania aneksu do umowy najmu, uwzgledniajgcego stan wykazany
w zweryfikowanej inwentaryzacji budynku, W dniu 26 lipca 2010 r., w siedzibie. ZBK,
Skarzaca osobifcie uzupélnita dokumenty, wtym of$wiadezenie najemcy o danych =
osobowych. Natomiast przygotowany w lipcu 2010 r. aneks do umowy najmu nie zostal
wowezas podpisany.

Whniosek Skarzgcej w sprawie wykupu lokalu mieszkalnego po skompletowaniu
wszystkich niezbc;dnych dokumentéw zostal przekazany do Wydziatu Skarbu Miasta w dniu
27 pazdziernika 2010 1. i zostal zarejestrowany zgodnie z datg jego wplywu. Temnn realizacji
wniosku przewidywany byt na rok 2012 1.

Nalezy zaznaczyé, iz w zw1qzku z wyjatkows sytuacja zdrowomq zainteresowanej,
‘Wydzial Skarbu Miasta, na pisemny wniosek, przyspieszyl realizacje wniosku,
7 zastrzezeniem braku wystgpienia przeszkdd natury formalno prawnej. '

Operatem szacunkowym z dnia 10 wrze$nia 2011 r. rzeczoznawca majatkowy dokonat .
wyceny wspomnianego lokalu mieszkalnego w Krakowie. W dniu 6 paZdziernika 2011 .
Prezydent Miasta Krakowa podpisal zarzgdzenie nr 2274/2011 w sprawie sprzedazy na rzecz
- najemcow w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych wraz z oddaniem w uZytkowanie
wieczyste utamkowych czesei gruntu pod budynkam; obejmujace m.in. przedmiotowy lokal
mieszkalny (zostal on umieszczony w pierwszym wierszu zalgeznika do ww. zarzadzenia).
Zwigzany z ww. zarzadzeniem wykaz zostal wywieszony na okres 21 dni (w terminie od
18 pazdziernika do 7 listopada 2011 r.), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 z pbin. zm.). Zgodnie z art. 34, ust. 1, pkt 1 tej ustawy, podpisanie protokolu
rokowa w powyzszej sprawie mozliwe bylo od dnia 30 listopada 2011 r.,, a nabycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego powinno byto nastapi¢ w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 6 stycznia 2012 r. Skarzgca podpisata protokédt rokowan w dniu 6 gradnia 2011 1.,
anastepnie w dniu 26 grudnia 2011 r. zawarta akt notarialny sprzedazy przedmiotowego
lokalu mieszkalnego w Krakowie.

Zwazywszy na powyzsze uznaje sie skarge za niezasadng.

1

*) wylaczenje jawnosci w zakresie danych osobowych: na podstawie arl. 6 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzednia 20071 r. o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé wylgczyta Marta Kucharyk — inspektor w Kancelarii Rady Miasta | Dzielnic Krakowa.



