UCHWALA NR XX/164/03
Rady Miasta Krakowa
z dnia 2 lipca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Jana Hallera.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. /tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139,
zm.: Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 5 poz. 42, Nr 12 poz. 136, Nr 109
poz. 1157, Nr 120 poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115
poz. 1229, Nr 154 poz. 1804 z 2002 r., Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130
poz. 1112/ - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Jana Hallera.

2. Zakres terenowy i przedmiotowy planu, o ktorym mowa w ust. 1 okreslony zostat
w uchwale Nr LXXXVII/811/01 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika
2001 r. zmienionej uchwata Nr XVI/123/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 maja
2003r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Jana Hallera.

3. Powierzchnia obszaru, objgtego planem wynosi 3,2 ha.

§2.

1. Dla obszaru, objgtego planem wprowadza sig¢ ustalenia, stanowiace tre$¢ niniejszej
uchwaty, dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

2. Nowe ustalenia planu okresla si¢ w postaci:
1) ,,Ustalen planu” - stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) ,,Rysunku planu”, na ktory sktadaja sig:
a) Plansza podstawowa w skali 1:1000 - zawierajaca graficzne przedstawienie

przeznaczenia iwarunkow zagospodarowania terenu, stanowiaca zalacznik
nrl,

b) Plansza infrastruktury w skali 1:1000 - zawierajaca graficzne przedstawienie
uzgodnionych zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, stanowiaca
zalacznik nr 2.
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Rozdziatl 1T
Ustalenia szczegotowe
dotyczace przeznaczenia terenow

§ 3.

. Wyznacza si¢ Obszar Mieszkaniowy M z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

. W obszarze, wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
2) obiektow matej architektury: ogrodzen, o$wietlenia,
3) garazy dla potrzeb zabudowy mieszkaniowe;,
4) dojs¢ 1 dojazdow.
§ 4.

. Wyznacza si¢ Obszar Mieszkaniowy z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z ustugami.

. W obszarze, wymienionym w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:
1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej obstugujacych planowane inwestycje,
2) obiektow malej architektury: ogrodzen i o§wietlenia,
3) garazy dla potrzeb zabudowy mieszkaniowe;j,
4) dojs¢ i dojazdow.
§5.
. Wyznacza si¢ Obszar Zieleni Parkowej ZP z podstawowym przeznaczeniem
gruntoéw pod zielen urzadzona dla celow rekreacyjno - wypoczynkowych.

. Ustalenia dla wyznaczonego w ust. 1 obszaru podporzadkowane sa ustaleniom dla
strefy ochrony planu widoku, okreslonym w § 7.

. W wyznaczonym obszarze dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ elementow matej architektury zwiazanej z formami rekreacji
1 wypoczynku dorostych i dzieci,
2) organizacj¢ wystaw plenerowych,
3) urzadzenie zieleni o charakterze ozdobnym, shluzacej ksztaltowaniu wnetrz
zwiazanych z podstawowa funkcja obszaru.

. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ogrodkow dziatkowych i zakaz zabudowy.

5. Ustala si¢ warunek sporzadzenia koncepcji zagospodarowania terenu dla calego

wyznaczonego obszaru ZP. Koncepcja ta bedzie stanowita podstawe do dziatan

inwestorskich na tym terenie w oparciu o nastgpujace wytyczne:

- wymdg wprowadzenia zieleni, stuzacej uczytelnieniu zarysu szafica ziemnego,
nalezacego do systemu fortow Twierdzy Krakow,

- wymog zachowania jednorodnosci form zieleni i matej architektury.
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§ 6.

1. Wyznacza si¢ Obszar Komunikacji, oznaczony symbolem KT z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod komunikacjg.

2. W ramach obszaru KT wyznacza sig:

1) ulice lokalna, oznaczona symbolem KT/L - o szerokosci 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych, pokrywajaca si¢ z przebiegiem ul. Jana Hallera, dostosowana
parametrami do jej projektowanego odcinka w rejonie realizowanego wiaduktu
nad trasg A4,

2) ulice dojazdowa, oznaczona symbolem KT/D - o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych, w oparciu o istniejacy przebieg drogi, prowadzacej do
Nastawni Piaski Wielkie.

3. W wyznaczonym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) ciagdw pieszych i rowerowych,

2) zatok postojowych,

3) sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne;,

4) urzadzen zwiazanych z obsluga komunikacyjna terenu, z wyjatkiem stacji
paliwowych,

5) niskiej zieleni izolacyjne;.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ochrony terenu

§7.

1. Dla terenu potozonego po pdinocnej stronie drogi dojazdowej do Nastawni Piaski
Wielkie ustala si¢ strefe ochrony planu widoku ze wzglgdu na uksztaltowanie
i1 walory krajobrazowe terenu oraz obecno$¢ w granicach planu dawnych
ufortyfikowan Twierdzy Krakow.

2. W obszarze stretfy wprowadza sig:

1) zakaz lokalizacji nadziemnych obiektow kubaturowych poza wyznaczonym
obszarem zabudowy mieszkaniowej M,

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i kioskow,

3) zakaz wprowadzania rodzajow uzytkowania i obiektow, mogacych zakltocié
odbiér widoku lub pogorszy¢ walory krajobrazowe,

4) zakaz budowy napowietrznych linii przesytowych,

5) nakaz zachowania konfiguracji terenu z dopuszczeniem robdt ziemnych, majacych
na celu uczytelnienie narysu zachowanego szanca ziemnego,

6) nakaz dostosowania rozwigzan malej architektury skala i1 kolorystyka do
lokalnego charakteru otoczenia i krajobrazu.
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§ 8.

1. W potudniowej czgsci obszaru mieszkaniowo - ustugowego M ustala si¢ strefe
ochrony magistrali wodociagowych, obejmujaca strefy techniczne istniejacych
magistrali wodociagowych wraz z klinem terenu, zawartym pomigdzy nimi.

2. W obszarze strefy ustala sig:

1) dla pasa terenu o szeroko$ci 3,0 m - liczac od zewngtrznych krawedzi magistrali
wodociagowych - zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, wprowadzania
zadrzewien, elementéw matej architektury oraz innych trwatych obiektow, w celu
zapewnienia  dostgpu  iobstugi  technicznej  istniejacych  magistrali
wodociagowych,

2) w pozostatym obszarze strefy - lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w § 4 ust. 2,
dopuszcza si¢ na warunkach, ustalanych kazdorazowo w trybie uzgodnienia
z odpowiednia jednostka zarzadzajaca magistralami wodociagowymi, w oparciu
0 obowiazujace przepisy szczegolne.

§9.
W zwiazku z wprowadzeniem decyzja Nr 3/98 Wojewody Krakowskiego z dnia
29 grudnia 1998 r. o ustaleniu lokalizacji autostrady A-4 stref ponadnormatywnego
oddziatywania autostrady na srodowisko ustala si¢ nast¢pujace ograniczenia:

-w III strefie uciazliwo$ci o zasiggu 150 m od zewngtrznej krawegdzi jezdni
autostrady A-4, obejmujacej zasiggiem poludniowa cze$¢ obszaru M obowiazuje
zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi (z wytaczeniem Miejsc Obstugi Podroznych).

Rozdzial IV
Ustalenia szczegotowe
dotyczace zasad zagospodarowania terenow

§ 10.

1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie projektowanej zabudowy
okreslone na rysunku planu,

2) wprowadza si¢ obowiazek ksztattowania architektury i kolorystyki zabudowy
z dostosowaniem do charakteru architektury lokalnej 1 z uwzglednieniem tla
widoku oraz wymog wzajemnego zharmonizowania wszystkich obiektow na
dziatkach, zlokalizowanych w obszarach M, w tym takze elementéw matej
architektury i ogrodzen,

3) wprowadza si¢ obowiazek zastosowania dachéw o min. nachyleniu 36 stopni dla
budynkoéw mieszkalnych oraz zakaz stosowania dachéw ptaskich dla pozostatych
obiektow kubaturowych,
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4) wprowadza si¢ zasady zagospodarowania dzialek w oparciu nastgpujace
parametry:
a) stosunek powierzchni zabudowy (liczonej po obrysie rzutu parteru budynku) do
powierzchni catego obszaru M - nie moze przekroczy¢ wartosci 0,4,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 13 m, liczac do
kalenicy budynku,
c) wysokos¢ obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢é 8,0 m, liczac do
kalenicy budynku,
d) w obszarze M stosunek powierzchni zabudowy mieszkalnej do zabudowy
ustugowej winien wynosi¢ odpowiednio 1 : 2,5,
5) rozwiazania w zakresie architektury i zastosowanych materialdéw winny odznaczaé
si¢ wysokim poziomem technicznym i estetycznym,
6) w zakresie ochrony przed hatasem tereny M kwalifikuje si¢ wg ustawy Prawo
ochrony $rodowiska jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
7) wprowadza si¢ obowiazek wykonania szczegdtowych badan geotechnicznych dla
lokalizacji obiektow budowlanych,
8) wprowadza si¢ nakaz zachowania przebiegu granic dzialek, identyfikujacych
zarys dawnego fortu ziemnego,
9)w obszarze ZP przebieg granic fortu ziemnego winien by¢ akcentowany
wytacznie zielenia komponujaca si¢ z zielenia catego obszaru ZP,
10) w pasie technicznym napowietrznej linii 15 kV obowiazuje zakaz wprowadzania
zieleni wysokiej,
11) ze wzgledu na lokalne warunki alimentacji gruntow wodami opadowymi zaleca
si¢ zminimalizowanie powierzchni uszczelnionej zagospodarowywanych terenow,
12) dopuszcza si¢ mozliwos¢ likwidacji w uzgodnieniu z zarzadca nieczynnego
rurociagu solanki.

2. Obszar objety przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa zlokalizowany jest poza granicami terenu gorniczego ,,Barycz”, poza
zasiggiem wpltywow poeksploatacyjnych Kopalni Soli ,,Wieliczka” oraz poza
granicami obszaru gorniczego ,,Swoszowice”.

Rozdzial V
Ustalenia szczegolowe
dotyczace obslugi komunikacyjnej terenu
oraz zasad obslugi terenu w zakresie infrastruktury

§11.
Dla wyznaczonych obszarow M 1 ZP ustala si¢ nastepujace zasady obstugi
komunikacyjne;j:
- dojazd poprzez istniejaca ulicg Jana Hallera o parametrach ulicy lokalnej
i bezposrednio poprzez istniejaca drogg dojazdowa do Nastawni Piaski Wielkie
przeznaczona do modernizacji.
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§12.

1. Dla wyznaczonych terenow M ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o miejska sie¢ wodociagowa ¢ 100 mm
przebiegajaca wzdtuz ul. Jana Hallera,

2) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o przebiegajace wzdhuz ulic linie nn.
Nowe odcinki linii nn wykonane zostang jako kablowe doziemne i zlokalizowane
w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic,

3) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacy gazociag Srednioprezny ¢ 80 mm
biegnacy w ul. Rzackiej poprzez budowe odgalgzienia, lokalizowanego w obrgbie
linii rozgraniczajacych ul. Jana Hallera - od wyzej wymienionego gazociagu - do
wysokosci nowej zabudowy. Dla projektowanych gazociagow ustala sig
szerokos¢ 1,0 m tzw. strefy kontrolowanej, $rodek ktorej wyznaczony jest osia
gazociagu. Doprowadzenie gazu do indywidualnych odbiorcow nastapi na
warunkach okreslonych przez Zaktad Gazowniczy w Krakowie,

4) zaspokojenie potrzeb lacznosci w oparciu o sieci przebiegajace w ulicach
Kosocickiej -Rzackiej i1 Jana Hallera poprzez budoweg potaczen do nowych
obiektow,

5) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych zrodetl zaopatrzenia w cieplo: na
bazie gazu, oleju opatowego lub energii elektrycznej,

6) odprowadzenie $ciekow bytowych - nalezy docelowo rozwiazaé w systemie
rozdzielczym w oparciu o zaprojektowany w ul. Kosocickiej kanal sanitarny
¢ 30 cm nalezacy do zlewni kolektora Malindwka. Dopuszcza sig - jako
rozwiazanie tymczasowe, obowiazujace do momentu wybudowania sieci
kanalizacyjnej - odprowadzanie $ciekow indywidualnie dla kazdego obiektu
poprzez zastosowanie wybieralnych dotow szczelnych,

7) odprowadzenie wod opadowych z terenu - powierzchniowe, z drég - rowami
przydroznymi,

8) wprowadza si¢ obowiazek realizacji urzadzen do oczyszczania $ciekéw
opadowych z terenéw utwardzonych,

9) usuwanie odpadoéw - w oparciu o szczegotowe zasady utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy, ustalone w drodze uchwaty przez Rad¢ Gminy
W oparciu o obowiazujaca w tym zakresie ustawe.

2.Nowe sieci uzbrojen nalezy lokalizowa¢ w obszarze okreslonym liniami
rozgraniczajacymi obszarow komunikacyjnych.

Rozdzial VI
Ustalenia koncowe

§13
Dla terenow M stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku ze zmiang planu ustala si¢ w wysokosci 30%, dla
pozostatych terenow ustala si¢ stawke 0%.
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§ 14.
Pozostawienie drogi dojazdowej do Nastawni Piaski Wielkie w jej aktualnym
przebiegu wymaga dokonania korekty w ewidencji gruntéw dla uzyskania zgodnosci
stanu faktycznego ze stanem prawno - wlasnosciowym.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Wiestaw MISZTAL



