UCHWALA NR CXXII1/3338/23
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia”
Sportowa Spolka Akcyjna stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. gustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 12 ust. 213 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 679) w zw. z art. 11 ust. 2 oraz art. 12 ust. 112
ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 973, 1859), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie przez Gming Miejska Krakéw wszystkich nalezacych
do niej akcji spotki Miejski Klub Sportowy ,,Cracovia” Sportowa Spotka Akcyjna, tj. 73 480
(stownie: siedemdziesigt trzy tysigce czterysta osiemdziesigt) akcji o warto$§ci nominalnej
7 348 000 zt (stownie: siedem miliondéw trzysta czterdziesci osiem tysiecy zlotych), stanowigcych
33,64 % (stownie: trzydziesSci trzy isze$cdziesiat cztery setnych procenta) kapitalu zaktadowego
Spotki na rzecz Comarch Spotka Akcyjna za ceng w wysokosci 21 206 328 zt (stownie: dwadziescia
jeden milionéw dwiesScie sze$¢ tysigcy trzysta dwadzieScia osiem zlotych) ina warunkach
okreslonych w projekcie umowy zbycia akcji bedacym zatgcznikiem do wniosku Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 14 listopada 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie akcji Miejskiego Klubu
Sportowego ,,Cracovia” Sportowa Spotka Akcyjna.

2. Cena zbycia akcji oraz warunki umowy zostaty ustalone w toku negocjacji przeprowadzonych
z Comarch S.A.

3. Zbycie akcji, o ktorych mowa w ust. 1, jest rownoznaczne z wystgpieniem Gminy Miejskiej
Krakow ze spotki Miejski Klub Sportowy ,,Cracovia” Sportowa Spoétka Akcyjna.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Artur Buszek
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/
ZARZADZENIE NR © 2 (59 /707 2
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

ZONIA Al Wk opodion SJOA2: .
\

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie akcji Miejskiego Klubu
Sportowego ,Cracovia” Sportowa Spotka Akcyjna stanowigcych wlasnosé Gminy
Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
40, 572, 1463, 1688) w zw. z art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalne;j (tj. Dz.U.
22021 r.poz. 679) oraz w zw. z art. 11 ust. 2 oraz art. 12 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym (t.j. Dz.U. 22023 . poz. 973, 1859) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjaé i przekazaé pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie akcji Miejskiego Klubu
Sportowego ,,Cracovia” Sportowa Spétka Akcyjna stanowigcych wlasnosé Gminy Miejskiej
Krakow.

§ 2. Postanawia si¢ przyja¢ i przekazaé Radzie Miasta Krakowa wniosek Prezydenta
Miasta Krakowa o wyrazenie zgody na zbycie akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia”
Sportowa Spotka Akcyjna stanowiacy wraz z zalgcznikami do wniosku zatgcznik do
zarzadzenia.

3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Sekretarzowi Miasta Krakowa.
y 3 p ¢

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

A
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Zalacznik do

Zarzadzenie nr 3369/2023
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 14 listopada 2023 r.

WNIOSEK
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 14 listopada 2023 r.

w sprawie wyrazenie zgody na zbycie akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia” S.S.A.

Dziatajac na podstawie art. 12 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. 0 gospodarce
komunalnej (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 679) w zw. z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
o zasadach zarzqdzania mieniem panstwowym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 973 z pézn.zm.) niniejszym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o wyrazenie zgody na zbycie przez Gmine
Miejska Krakow wszystkich nalezacych do niej akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia”
Sportowa Spolka Akcyjna na rzecz Comarch S.A. za cene w wysokosci 21 206 328 zt (stownie:
dwadziescia jeden milionow dwiescie szes¢ tysiecy trzysta dwadziescia osiem zlotych) i na warunkach
okreslonych w projekcie umowy stanowiacym zalacznik do niniejszego wniosku.

Uzasadnienie

| Okreslenie przedmiotu zbycia.

Przedmiotowy wniosek obejmuje wyrazenie zgody na zbycie wszystkich nalezacych do Gminy
Migjskiej Krakow akcji Miegjskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia” Sportowa Spotka Akcyjna z siedzibg
w Krakowie, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia
X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000048937, posiadajace;j
NIP 677-207-94-76, REGON 351553230, o kapitale zakladowym w wysokosci 21 840 100,00 zt.
Pakiet akcji posiadanych przez Gmine Miejskg Krakow obejmuje 73 480 (sfownie: siedemdziesigt trzy
tysigce czterysta osiemdziesigt) akcji imiennych serii A 1 B o wartosci nominalnej 100,00 zt (sfownie:
sto ziotych) kazda, tj. o tacznej wartoSci nominalnej w wysokosci 7 348 000 zt (stownie: siedem
milionow trzysta czterdziesci osiem tysiecy zlotych). Pakiet akcji bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej
Krakow stanowi 33,64 % (stownie: trzydziesci trzy i szescdziesigt cztery setne procenta) udziatu
w kapitale zakladowym Spotki.

1 Uzasadnienie prawne.

Kwestia zbywania udziatow i akcji spotek prawa handlowego, w ktorych wspolnikiem
lub akcjonariuszem jest jednostka samorzadu terytorialnego regulowana jest przepisami ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 679) (dalej réwniez jako:
»u.gk.’”) oraz ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzqdzania mieniem panstwowym
(tj. DzU. z 2023 r. poz. 973 z poézn.zm.) (dalej réwniez jako: ,u.z.z.m.p.”). Zgodnie bowiem
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z brzmieniem przepisu art. 12 ust. 2 u.g.k. do zbycia akcji i udzialtow w samorzadowych spotkach prawa
handlowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 11-16 u.z.z.m.p.

Jak stanowi przepis art. 12 ust. 3 u.g.k. akcje i udzialy w spotkach, o ktérych mowa w art. 9
u.g.k. (tj. w samorzadowych spotkach prawa handlowego), zbywa przewodniczacy zarzadu jednostki
samorzadu terytorialnego, a w przypadku gminy wojt (burmistrz, prezydent), przy czym zgode na zbycie
akcji nalezacych do jednostki samorzadu terytorialnego wyraza organ stanowiacy tej jednostki.

Regulacja art. 12 u.z.z.m.p. okre§la wymogi jakie winien spetnia¢ przedmiotowy wniosek
o wyrazenie zgody na zbycie akcji MKS ”Cracovia” S.S.A. Zgodnie z jego brzmieniem (ust. 1), podmiot
uprawniony do wykonywania praw z akcji nalezacych do jednostki samorzadu terytorialnego wskazuje:

1) opis procedury wytaniania nabywcy, w tym proponowany tryb zbycia,

2) wprzypadku sprzedazy lub zamiany — ceng lub sposob jej ustalenia oraz sposob zaptaty lub wartos¢
oraz sposob spetnienia §wiadczenia wzajemnego,

3) w przypadku zbycia w inny sposob, niz okreslony w pkt 2 powyzej — warto$¢ rynkowg lub sposob
jej ustalenia,

4) nabywce, jezeli zostal on wyloniony,

5) uzasadnienie odnoszace si¢ do skutkow ekonomicznych i spotecznych zbycia, w tym zawierajace
omoéwienie jego wplywu na ochrone intereséw jednostki samorzadu terytorialnego oraz ochrong
interesu pracownikéw i innych osob zwigzanych ze spotka.

Ponadto do wniosku o zgod¢ na zbycie akcji dotacza si¢ (art. 12 ust. 2 u.z.z.m.p.):

1) dokumenty potwierdzajgce, ze jednostka samorzadu terytorialnego jest akcjonariuszem spoiki,
ktorej akcje sa zbywane,

2) wyceng sporzadzong przy uzyciu co najmniej dwoch metod wyceny,

3) projekt umowy zbycia.

Podkreslenia wymaga, ze w wyniku nowelizacji u.z.z.m.p. w 2019 r. ustawodawca dopuscit
mozliwos$¢ nastgpczego wyrazenia zgody przez organ stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego
na zbycie akcji lub udzialow, tj. po wytonieniu nabywcy. Przepis art. 12 ust. 1 pkt 4 u.z.z.m.p.
zastosowany odpowiednio w odniesieniu do gminy stanowi, ze wojt, burmistrz lub prezydent
jako podmiot uprawniony do wykonywania praw z akcji nalezacych do jednostki samorzadu
terytorialnego, wystepujac do rady gminy (rady miasta) z wnioskiem o zgode na zbycie akcji lub praw
z akcji nalezacych do tejze gminy, wskazuje nabywce akcji, jezeli zostat on juz wytoniony. W literaturze
prawa podkresla si¢, ze w obecnym stanie prawnym nie powinno by¢ watpliwosci, iz podmiot
uprawniony do wykonywania praw z akcji moze wcze$niej, tj. jeszcze przed zlozeniem wniosku
do rady, wybra¢ kontrahenta i ustali¢ z nim warunki umowy zbycia akcji (tak np. A. Daszkiewicz
[w:] Zasady zarzgdzania mieniem panstwowym. Komentarz; Warszawa 2020 r., komentarz do art. 12
uzzmp., Nb. 1 oraz P. Durzynski [w:] Ustawa o zasadach zarzqdzania mieniem panstwowym.
Komentarz; red. F. Grzegorczyk, M. Wierzbowski; Warszawa 2020 r.; komentarz do art. 12 u.z.z.m.p.).

i Nabywca akcji.

Caly pakiet akcji zostanie zbyty na rzecz wickszosciowego akcjonariusza MKS ,,Cracovia”
S.S.A., tj. Comarch S.A. z siedzibg w Krakowie wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000057567, NIP 677-006-54-06, REGON 350527377, Kapitat
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zaktadowy w wysokosci 8 133 349,00 zt. Comarch S.A. jest akcjonariuszem wigkszosciowym
MKS ,.Cracovia” S.S.A. bedacym w posiadaniu 144 381 (stownie: sto czterdziesci cztery tysigce trzysta
osiemdziesiqt jeden) akcji Spotki, co stanowi 66,11% (sfownie: szescdziesigt szesc i jedenascie setnych
procenta) udziatu w kapitale zaktadowym Spoftki.

v Opis procedury wylonienia nabywcy.

Nabywce akcji wyloniono w trybie negocjacji podjetych na podstawie zaproszenia
skierowanego do konkretnego kontrahenta. Wybor trybu podyktowany byt okolicznosciami
dotychczasowego braku zainteresowania nabyciem akcji Spotki przez podmioty inne niz gléwny
akcjonariusz MKS ,,Cracovia” S.S.A.

Rada Miasta Krakowa na mocy uchwaty nr CIV/2831/23 z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie
zbycia akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia” Sportowa Spotka Akcyjna stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw wraz z Wnioskiem Prezydenta Miasta Krakowa o wyrazenie zgody
na zbycie akcji Gminy Miejskiej Krakow w spotce Miejski Klub Sportowy ,, Cracovia” Sportowa Spotka
Akcyjna, zmienionej uchwatg nr CX1/3004/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 maja 2023 r., wyrazila
zgode na zbycie przez Gming Miejska Krakow wszystkich nalezacych do niej akcji Spotki w trybie
przetargu publicznego ograniczonego do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu przepisow art. 2
lit. e Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, ktory ma by¢ opublikowany w zwiqgzku z ofertq publiczng papierow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(DZ.U.UE.L.2017.168.12). Wobec powyzszego Komisja przetargowa powotana na mocy zarzadzenia
nr 1503/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 1 czerwca 2023 r. w sprawie przeznaczenia do zbycia
w trybie przetargu publicznego ograniczonego akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia”
Sportowa Spotka Akcyjna stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, powotania komisji
przetargowej i przyjecia Regulaminu Komisji przetargowej przeprowadzita dwa postepowania
przetargowe. Pierwsze postepowanie zakonczyto si¢ wynikiem negatywnym z uwagi na brak zlozenia
oferty przez jakiegokolwiek oferenta. Natomiast w drugim postepowaniu wplyneta tylko jedna oferta
pochodzaca od Comarch S.A., ktora jednak podlegata odrzuceniu z uwagi na zaoferowang ceng netto
za calty pakiet akcji (zaoferowana kwota byta nizsza od kwoty wynikajacej z wyceny akcji) oraz brak
wplacenia wadium, ktore stanowilo warunek udziatu w postepowaniu przetargowym.

Ponadto za zmiang trybu zbycia akcji i przystgpieniem do negocjacji z Comarch S.A.
przemawiata sytuacja ekonomiczno-finansowa MKS ,,Cracovia” S.S.A. oraz wola zbycia catego pakietu
nalezacego do Gminy Miejskiej Krakow wylacznie na rzecz jednego podmiotu. Istotny jest rowniez
fakt, ze Comarch S.A. jest akcjonariuszem wigkszosciowym Spotki, ktory bedzie w stanie kontynuowac
dotychczasowa dziatalnoé¢ klubu i ponosi¢ cigzar udziatu w spotce o takim profilu i sytuacji finansowe;.

Wszelkie dziatania prawne i faktyczne w toku negocjacji z Comarch S.A. podejmowane byty
zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki sktadnikami mienia komunalnego, z zachowaniem
szczegllnej starannosci. Dziatania przedstawicieli Gminy Miejskiej Krakow ukierunkowane byty
na ochrong interesOw jednostki samorzadu terytorialnego. W rokowaniach z Comarch S.A. brali udziat
cztonkowie dotychczasowej Komisji przetargowe;.

Warunki zbycia akcji MKS ,,Cracovia” S.S.A. wynegocjowane w czasie rokowan z Comarch
S.A. zostaty ujete w projekcie umowy zbycia akcji, ktory stanowi zalacznik do niniejszego wniosku.
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\ Ustalenie ceny zbycia akcji.

Zgodnie z brzmieniem § 2 ust. 1 projektu umowy cena zbycia catego pakietu akcji wynosi
21 206 328 zt (stownie: dwadziescia jeden milionow dwiescie szes¢ tysigcy trzysta dwadziescia 0siem
zlotych), przy czym cena netto za jedng akcj¢ wynosi 288,60 zt (stownie: dwiescie osiemdziesigt osiem
zlotych szesédziesigt groszy).

Gmina Miejska Krakow przed przystapieniem do negocjacji zlecita wykonanie wyceny wartosci
rynkowej akcji MKS ,,Cracovia” S.S.A. Pakiet akcji wyceniono na podstawie raportu sporzadzonego
przez Pana Jerzego Puchowicza, pelnomocnika wyltonionego wykonawcy (tj. Consulting Lilianna
Puchowicz), na kwote 19 725 284 zt (stownie: dziewietnascie milionow siedemset dwadziescia pieé
tysiecy dwiescie osiemdziesiqt cztery zlote) zt, przy czym warto$¢ jednej akcji netto wyniosta 268,44 zt
(stownie: dwiescie szescdziesigt osiem zlotych czterdziesci cztery grosze). Wyceny dokonano na dzien
30 wrzesnia 2023 r. Raport z wyceny akcji stanowi zatacznik do niniejszego wniosku (Zalgcznik nr 2).

Wycena wartos$ci akcji Spotki zostata wykonana dwiema metodami, tj. metoda dochodowa —
przysztych zdyskontowanych strumieni pieni¢znych (DCF) oraz metodg majatkows — skorygowanych
aktywow netto.

Autor raportu wskazal, ze wycena napotkala istotny problem, ktorym jest bardzo duza
rozbiezno$¢ pomiedzy wynikami uzyskanymi metodg majatkowa i dochodows. Warto$¢ pakietu akcji
Spotki posiadanego przez Gming Miejska Krakow obliczona metoda dochodowa wynosi 659 433 zi
(stownie: szeScset pigcdziesigt dziewigé tysiecy czterysta trzydziesci trzy zlote), z Kolei przy wycenie
metodg majatkowa — 19 725 284 7t (stownie: dziewietnascie milionow siedemset dwadziescia pigé
tysiecy dwiescie osiemdziesigt cztery ziote). W tresci raportu wskazano, ze powyzsza rozbiezno$¢
wynikdw wycen spowodowana jest przede wszystkim wysoka wartoscig samego majatku Spotki
oraz branza, w ktorej prowadzi ona swoja dziatalno$¢. Kolejnym istotnym problemem przy ustaleniu
wartosci akcji byla duza niestabilno$¢ zaré6wno wynikéw finansowych, jak 1 sportowych
MKS ,.Cracovia” S.S.A., a takze duza wrazliwo$¢ wynikow Spotki na réznorodne czynniki zewnetrzne.

Z uwagi na wysoka warto$¢ majatku Spotki (przede wszystkim ze wzgledu na nieruchomosci)
nie zastosowano w raporcie obliczen metodami mieszanymi. Metoda mieszana w istocie
doprowadzitaby do ,,usrednienia” wyniku otrzymanego z wyceny metoda dochodowa i majatkowa.
W zwigzku z powyzszym autor raportu zarekomendowat, aby jako warto$¢ akcji MKS ,,Cracovia”
S.S.A. przyjeto wartos¢ obliczong przy uzyciu metody majatkowe;.

Podstawg do dokonania wyceny byly dokumenty przedstawione przez Zarzad MKS ,,Cracovia”
S.S.A,, tj. sprawozdania finansowe, plany finansowe i inne dokumenty o charakterze analitycznym,
a takze przygotowane przez autora raportu na tej podstawie prognozy finansowe oraz dokumenty
analityczne i dane.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze wysoko$¢ ceny zbycia akcji ustalona w toku rokowan
z Comarch S.A. zostala wynegocjowana na poziomie wyzszym niz cena zbywanego pakietu akcji,
ktora zostata ustalona przez rzeczoznawce majatkowego. Z projektu umowy zbycia wynika, ze cena
za pakiet akcji jest 0 1481 044 zt (stownie: jeden milion czterysta osiemdziesigt jeden tysiecy
czterdziesci cztery zlote) wyzsza od Szacunkowej wartosci rynkowej pakietu.
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Zaptata ceny nastagpi przelewem na rachunek bankowy Gminy Miejskiej Krakow w terminie
3 (trzech) dni roboczych od dnia zawarcia umowy z Comarch S.A.

VI Uzasadnienie skutkéw ekonomicznych i spolecznych zbycia akcji.

Zmiana w strukturze wiascicielskiej MKS ,,Cracovia” S.S.A. nie bedzie miata wptywu na cel,
przedmiot dziatalnos$¢ oraz standard i jako$¢ ustug §wiadczonych przez Spotke. Zbycie przedmiotowych
akcji nie powinno réwniez wptyna¢ na pogorszenie kondycji ekonomicznej Spotki oraz jej pozycje
na rynku lokalnym.

Zbycie akcji na rzecz akcjonariusza wickszoSciowego pozostaje bez wptywu na uprawnienia
pracownikow MKS ,,Cracovia” S.S.A. Nie spowoduje réwniez negatywnej zmiany w sytuacji osob
trzecich zwigzanych ze Spotka (np. wierzycieli).

Zbycie akcji Spotki przyczyni si¢ do pozyskania przez Gming Miejska Krakow srodkow
pieni¢znych, ktére zostang przeznaczone na realizacj¢ zadan stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty mieszkancow Gminy. Transakcja zbycia nie spowoduje naruszenia intereséw Gminy
Miejskiej Krakow, z kolei wplynie pozytywnie na stan jej finansow.

Vi Zalaczniki.
Integralng cze$cia niniejszego wniosku sg zalgczniki do niego, tj.:

1) aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego MKS ,,Cracovia” S.S.A. potwierdzajacy,
ze Gmina Miejska Krakow jest akcjonariuszem Spotki,

2) wycena wartosci rynkowej akcji MKS ,,Cracovia” S.S.A. z dnia 10 listopada 2023 r. sporzadzona
przez Pana Jerzego Puchowicza,

3) projekt umowy zbycia akcji MKS ,,Cracovia” S.S.A. na rzecz Comarch S.A.
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 13.11.2023 godz. 12:51:25
Numer KRS: 0000048937

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 03.10.2001

Ostatni wpis |Numer wpisu

65 Data dokonania wpisu 22.09.2023

Sygnatura akt

KR.XI NS-REJ.KRS/31615/23/35

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAt GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 351553230, NIP: 6772079476

3.Firma, pod ktorg spotka dziata

MIEJSKI KLUB SPORTOWY "CRACOVIA" SPORTOWA SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

RHB 8255 SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE WYDZIAL VI GOSPODARCZY
REJESTROWY

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat MIASTO KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW

2.Adres

ul. KALUZY, nr 1, lok. ---, miejsc. KRAKOW, kod 30-111, poczta KRAKOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

KLUB@CRACOVIA.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.CRACOVIA.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 STATUT SPOKI AKCYINEJ - AKT NOTARIALNY SPORZADZONY DNIA 23 LUTEGO 1998 ROKU
PRZEZ NOTARIUSZ ELZBIETE STELMACH PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA W
KRAKOWIE PRZY UL.GRABOWSKIEGO NR 5/1 (REP.A NR 2092/98), UZUPELNIONY ANEKSEM DO
AKTU UCHWALENIA STATUTU - AKTEM NOTARIALNYM SPORZADZONYM DNIA 8 KWIETNIA
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1998 ROKU PRZEZ NOTARIUSZ ELZBIETE STELMACH PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA
W KRAKOWIE PRZY UL.GRABOWSKIEGO NR 5/1 (REP.A NR4369/98).

ZMIANA STATUTU SPOEKI - UCHWALA WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY Z DNIA 28
SIERPNIA 2001 ROKU ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZ BEATE OLSZE PROWADZACA
KANCELARIE NOTARIALNA W KRAKOWIE, RYNEK GEOWNY NR 30, (REP.A NR 8709/2001) -
DODANO PAR.8A STATUTU SPO¥KI.

2 23-06-2003 REPERTORIUM A 2882/2003, NOTARIUSZ MAGADALENA CHLANDA, KANCELARIA
NOTARIALNA, PItSUDSKIEGO 17, 31-110 KRAKOW, ZMIENIONO:

§7,§8UST.1, § 8 UST.2, § 8 UST.10, § 8 UST.11, § 8 UST.12, § 8 TYTUL RZDZIALU IV, § 9, §
10 UST.3, § 10 UST.4, § 11 UST.3, § 12 UST.3, § 12 UST.4, § 14, § 15 PKT 3, § 15 PKT 5, § 15
PKT 6, § 15 PKT 12, § 16 UST.2, § 17 UST.1, § 17 UST.4, § 17 UST.5, § 18 PKT 10, § 18 PKT 12
LIT.A, § 18 PKT 12 LIT.C, § 20 UST.1, TYTUL ROZDZIALU V, § 24, TYTUL ROZDZIALU VI,
TYTUL ROZDZIALU VII, § 26 UST.3, § 29.

3 16.01.2004, REPERTORIUM A NR 219/2004, NOTARIUSZ PIOTR FARON PROWADZACY
KANCELARIE NOTARIALNA W KRAKOWIE, PRZY UL. SZLAK 28/5

ZMIANA: §8, §17 UST.4, §27

USUNIETO: §8', §8A

4 1 LIPCA 2004 ROKU, REPERTORIUM A NUMER: 3146/2004, PIOTR FARON, KANCELARIA
NOTARIALNA PRZY UL. SZLAK 28/5, 31-153 KRAKOW
§8,§9,§20UST.1, § 16 UST.2 LIT. C), § 21 UST.2

5 29.06.2005 R. REP.A NR 2624/2005, KANCELARIA NOTARIALNA PIOTR FARON, 31-105
KRAKOW, UL.KOSCIUSZKI 40/1

ZMIANIE ULEGE: PAR.23 UST.2 I PAR.26 UST.1

SKRESLONO: PAR.26 UST.2, A KOLEINE USTEPY 3, 4 I 5 PRZYJELY NUMERACJE 2,3,4.

6 9 LISTOPADA 2007 ROKU, REPERTORIUM A NUMER 4945/2007, KANCELARIA NOTARIALNA
PIOTR FARON, UL. KOSCIUSZKI 40/1, KRAKOW

ZMIENIONO § 7 UST.2, § 16 UST.2

DODANO § 7 UST.20, § 18 UST. 14, § 26 UST.5

SKRESLONO § 15 UST. 11, § 26 UST. 3

7 AKT NOTARIALNY Z DNIA 29.12.2009R., REP.A NR 6091/2009 SPORZADZONY PRZEZ ASESORA
NOTARIALNEGO PAWLA BLAJERA, ZASTEPCE NOTARIUSZA PIOTRA FARONA, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, UL.KOSCIUSZKI 40, ZMIANA § 7 STATUTU SPOEKI

8 AKT NOTARIALNY Z DNIA 16.12.2011R., SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA PAWLA BLAJERA,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP. A NR 3260/2011

ZMIANA: § 7 UST. 2-35, § 8 UST. 3-4, UST. 6, UST. 8-9, § 10 UST. 1-5, § 12 UST. 4, § 15, § 16
UST. 1-2, § 18 UST. 1-14, § 19 UST. 2, § 20 UST. 1, § 24, § 28, § 29 STATUTU SPOKI
DODANO: § 8 UST. 10-15, § 12 UST.5, § 30, § 31 STATUTU SPOLKI

WYKRESLONO: § 2 UST. 36-43, § 10 UST. 6, § 11 UST. 2-3, § 19 UST. 3-5, § 23 UST. 5
STATUTU SPOLKI

9 AKT NOTARIALNY Z DNIA 22.02.2012 R. REPERTORIUM A 576/2012 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA PAWLA BLAJERA, KANCELARIA NOTARIALNA DR PAWEL BLAJER I ROMAN
WENDELSKI S.C. UL. LIMANOWSKIEGO 35/1-2, 30-551 KRAKOW ZMIENIONY - § UST.1
DODANA - LIT.E) W § 8 UST.1

10 AKT NOTARIALNY Z DNIA 18.02.2013R., REP. A NR 583/2013 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA PAWLA BLAJERA, KANCELARIA NOTARIALNA DR PAWEL BLAJER I ROMAN
WENDELSKI S.C., UL. LIMANOWSKIEGO 35/1-2, 30-551 KRAKOW

ZMIENIONY - §8 UST. 1

DODANA - LIT. F) W § 8 UST. 1.

11 09.12.2013 R., REP. A NR 4051/2013, NOTARIUSZ PAWEL BLAJER, KANCELARIA NOTARIALNA
W KRAKOWIE, ZMIENIONO § 8 UST. 1 STATUTU SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki
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4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akgji?

TAK

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego

21 840 100,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

7 283 100,00 Zt

3.Liczba akcji wszystkich emisji

218401

4.Warto$¢ nominalna akcji

100,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego |21 840 100,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia |------
kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 7 057 000,00 Z&
aport
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1.Nazwa serii akcji SERIA A
2.Liczba akcji w danej serii 70570
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |------
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akcji SERIA B
2.Liczba akcji w danej serii 5000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji |------
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akcji C
2.Liczba akcji w danej serii 30000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akcji D
2.Liczba akcji w danej serii 40000
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

SERIAE

2.Liczba akcji w danej serii

38631

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

SERIA F

2.Liczba akcji w danej serii

11400

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

SERIA G

2.Liczba akcji w danej serii

22800

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpiséw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposob reprezentacji podmiotu

DO SKtADANIA OSWIADCZEN WOLI W IMIENIU SPOYKI UPOWAZNIENI SA DWAJ CZtONKOWIE
ZARZADU DZIALAJACY tACZNIE LUB JEDEN CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY +ACZNIE Z
PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane 0sob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma TABISZ
2.Imiona JAKUB
3.Numer PESEL/REGON lub data 75051018096, ------
urodzenia
4.Numer KRS HokokoK
5.Funkcja w organie reprezentujagcym |WICEPREZES ZARZADU
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6.Czy osoba wchodzaca w skiad TAK

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona =~ |--—--—--

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma FILIPIAK

2.Imiona JANUSZ

3.Numer PESEL/REGON lub data 52080301917, ------
urodzenia

4.Numer KRS HAKK

5.Funkcja w organie reprezentujagcym |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MAJEWSKI
2.Imiona STEFAN

3.Numer PESEL/REGON lub data 56013103517, ------
urodzenia

4.Numer KRS Hokokok

5.Funkcja w organie reprezentujagcym |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko

DURALEK

2.Imiona

DARIUSZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 70070912558,

2 1.Nazwisko

BUDZOWSKI

2.Imiona

KLEMENS

3.Numer PESEL lub data urodzenia 49062802438,

3 1.Nazwisko

KUCHARZYK

2.Imiona

WOJICIECH

3.Numer PESEL lub data urodzenia 51121705918,

4 1.Nazwisko

MUSIALIK

2.Imiona

WOJICIECH

3.Numer PESEL lub data urodzenia 69040500617,

5 1.Nazwisko

FILIPTAK

2.Imiona

ELZBIETA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 57112502300,
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Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko SZELIGA
2.Imiona IWONA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 80112517320, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA Z CZLONKIEM ZARZADU LUB INNYM PROKURENTEM

2 1.Nazwisko ORLOWSKI
2.Imiona LUKASZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 82090815856, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA Z CZLONKIEM ZARZADU LUB INNYM PROKURENTEM

3 1.Nazwisko TARANSKI
2.Imiona KONRAD
3.Numer PESEL lub data urodzenia 74102214072, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA Z CZLONKIEM ZARZADU LUB INNYM PROKURENTEM

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnoSci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 93, 12, Z, DZIALALNOSC KLUBOW SPORTOWYCH, W SZCZEGOLNOSCI NABOR, SZKOLENIE I
przedsiebiorcy SELEKCJA ZAWODNIKOW, ICH PUBLICZNA PROMOCJA ORAZ POSREDNICTWO W
TRANSFERACH ZAWODNIKOW WEASNYCH I CUDZYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 93, 1, , DZIALALNOSC ZWIAZANA ZE SPORTEM, W TYM UCZESTNICTWEM W
przedsiebiorcy PROFESJONALNYCH LUB AMATORSKICH ZAWODACH I IMPREZACH PRZY WYKORZYSTANIU
ODREBNIE SPORZADZAJACYCH BILANS ZAKEADOW /SEKCII/ W NASTEPUJACYCH
DEYSCYPLINACH SPORTOWYCH: 1) PILKA NOZNA, 2) HOKEJ NA LODZIE ORAZ INNYCH
DYSCYPLINACH I DZIEDZINACH SPORTU
2 93, 11, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW SPORTOWYCH
3 93, 13, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW StUZACYCH POPRAWIE KULTURY FIZYCZNEJ
4 93, 19, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA ZE SPORTEM, W SZCZEGOLNOSCI UPOWSZECHNIANIE
KULTURY FIZYCZNEJ I SPORTU, A TAKZE PROMOCJA SPORTU, KULTURY FIZYCZNEJ I
TURYSTYKI ORAZ DZIALANIE NA RZECZ ICH ROZWOJIU I EKSPANSII NOWYCH FORM
5 85, 3, , GIMNAZJA I SZKOLY PONADGIMNAZIALNE, Z WYEACZENIEM SZKOt. POLICEALNYCH
6 81, 30, Z, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW ZIELENI
7 70, 22, Z, DORADZTWO W ZAKRESIE ORGANIZACII I ZARZADZANIA W SPORCIE I TURYSTYCE
(POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE] I
ZARZADZANIA)
8 41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
9 82, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAIACA PROWADZENIE DZIAtALNOSCI
GOSPODARCZE], GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA, W TYM OBSEUGA KONGRESOW,
SYMPOZIOW, KONFERENCJI, IMPREZ ARTYSTYCZNYCH I WYSTAW

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 15.01.2002 1.07.2000 - 30.06.2001
rocznego sprawozdania 2 27.02.2004 1.07.2002R.-30.06.2003R.
finansowego
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3 01.12.2004 1 LIPCA 2003 ROK - 30 CZERWCA 2004 ROK

4 04.01.2006 1 LIPCA 2004 ROK - 30 CZERWCA 2005 ROK

5 03.07.2007 01.07.2005 R. - 31.12.2006 R.

6 09.06.2008 01.01.2007-31.12.2007

7 25.06.2009 01.01.2008-31.12.2008

8 09.07.2010 01.01.2009-31.12.2009

9 08.06.2011 01.01.2010-31.12.2010

10 14.06.2012 2011 R.

11 01.07.2013 01.01.2012-31.12.2012

12 16.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

13 08.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

14 07.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

15 27.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

16 23.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

17 19.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

18 30.06.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

19 14.07.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

20 08.07.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

21 04.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 ok 1.07.2000 - 30.06.2001
:;i)erg*v(:g;d;er‘lli\:ldzegtaacjgnia 2 du 1.07.2002R.-30.06.2003R.
rocznego sprawozdania 3 ok 1 LIPCA 2003 ROK - 30 CZERWCA 2004 ROK
finansowego 4 du 1 LIPCA 2004 ROK - 30 CZERWCA 2005 ROK

5 du 01.07.2005 R. - 31.12.2006 R.

6 du 01.01.2007-31.12.2007

7 du 01.01.2008-31.12.2008

8 du 01.01.2009-31.12.2009

9 du 01.01.2010-31.12.2010

10 du 2011 R.

11 du 01.01.2012-31.12.2012

12 o OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

13 o OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

14 o OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

15 du OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

16 du OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

17 du OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

18 du OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

19 du OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

20 du OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

21 du OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty
lub postanowienia o
zatwierdzeniu rocznego

—

kkskkk

1.07.2000 - 30.06.2001
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sprawozdania finansowego

2 Kook 1.07.2002R.-30.06.2003R.
3 Horrork 1 LIPCA 2003 ROK - 30 CZERWCA 2004 ROK
4 Kook 1 LIPCA 2004 ROK - 30 CZERWCA 2005 ROK
5 Horrork 01.07.2005 R. - 31.12.2006 R.
6 Horrork 01.01.2007-31.12.2007
7 Kook 01.01.2008-31.12.2008
8 Horrork 01.01.2009-31.12.2009
9 Horrork 01.01.2010-31.12.2010
10 Horka 2011 R.
11 Kok 01.01.2012-31.12.2012
12 Kok OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
13 Horrork OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
14 Kok OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
15 Horak OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
16 Horrork OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
17 Kok OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
18 Horak OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
19 Horak OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
20 Horrork OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
21 Kok OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o ztozeniu 1 rkkx 1.07.2000 - 30.06.2001
Z':E:’:;Sama zdziatalnosci | Horak 1.07.2002R.-30.06.2003R.
3 Hrprk 1 LIPCA 2003 ROK - 30 CZERWCA 2004 ROK
4 Kok 1 LIPCA 2004 ROK - 30 CZERWCA 2005 ROK
5 Hrprk 01.07.2005 R. - 31.12.2006 R.
6 Hrprk 01.01.2007-31.12.2007
7 Kok 01.01.2008-31.12.2008
8 Hrprk 01.01.2009-31.12.2009
9 Hrprk 01.01.2010-31.12.2010
10 Horak 2011 R.
11 Kok 01.01.2012-31.12.2012
12 Kok OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
13 Horrrk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
14 Kok OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
15 Horak OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
16 Horrrk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
17 Kok OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
18 Horak OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
19 Horak OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
20 Horrrk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
21 Kok OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
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Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalno$ci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za
ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

31.12.2006

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majagtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie

sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw
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Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtoSciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 13.11.2023

adres strony internetowej, na ktdrej sq dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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RozdzialI Podsumowanie wykonawcze

Geneza, cel i przeznaczenie opracowania

Wycena akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,Cracovia” Sportowa Spotka Akcyjna
w Krakowie powstala na zlecenie Gminy Miejskiej Krakéw (umowa z dnia
2.11.2023). Celem wyceny jest ustalenie wartosSci rynkowej akcji w celu ich

prywatyzacji (sprzedazy).
Wycena zostata dokonana na dzien 30.09.2023 r dwoma metodami:

e metoda dochodowa - przyszlych zdyskontowanych strumieni pieni¢znych
(DCF)

e metoda majatkowa — skorygowanych aktywéw netto.

Podstawa do dokonania wyceny sa dokumenty: sprawozdania finansowe, plany
finansowe i inne dokumenty o charakterze analitycznym przedstawione przez
Zarzad Spolki, a takze przygotowane na tej podstawie przez Wykonawce dzieta
prognozy finansowe oraz zewnetrzne (wskazywane osobno) dokumenty
analityczne i dane.

Klauzule:

e Dokument zostal przygotowany w oparciu o dane i informacje przekazane
przez upowaznione osoby ze strony Zamawiajgcego oraz Zarzqdu Spotki

o Wykonawca spetnia przewidziane prawem warunki bezstronnoSci i
niezalezno$ci w stosunku do stron.

e Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnoSci za btedy spowodowane celowym
lub nawet niezawinionym dzialaniem oséb trzecich w zakresie poprawnosci
przedstawionych danych zrédlowych, dokumentéw i wyjasnien.

e Wykonawca nie ponosi tez odpowiedzialno$ci za skutki wykorzystania
opracowania w celu i w sposéb nieprzewidziany w Umowie taczqcej go z
Zamawiajacym analize.

e Autorem raportu jest Jerzy Puchowicz

e Oszacowanie wartos$ci nieruchomos$ci — operaty szacunkowe (potwierdzenia
aktualnosci) zostaly przygotowane przez rzeczoznawce majatkowego (nr
uprawnien 2178) Paniq Partycje Piszczan.

W razie btednoSci zatozernn lub wykorzystanych danych Zleceniodawca lub

3
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Wladze wycenianej Spélki zobowigzane sq niezwlocznie udzieli¢ Autorowi
niezbednych informacji (korekt) w powyzszym zakresie, celem umozliwienia
Autorowi uwzglednienia ich w ewentualnym uzupetnieniu/ korekcie.

Podsumowanie merytoryczne opracowania

1. Dokonana wycena udzialow Spoétki metoda dochodowa wynosi 1 960 000 zi, a
wartos$¢ pakietu posiadanego przez Miasto Krakow 659 433 zl.

2. Dokonana wycena udzialow Spotki metoda majatkowa - skorygowanych
aktywow netto wynosi 58 628 494 zl, a wartoSc pakietu posiadanego przez
Miasto Krakow 19 725 284 zl.

3. Wycena Spoélki napotkala na istotny problem, ktérym jest bardzo duza
rozbieznos¢ pomiedzy wynikami uzyskanym metoda majatkowa, a dochodowa.
Spowodowane to jest przede wszystkim wysoka wartoscia samego majatku
Spotki oraz branza, w ktorej dziata.

4. Kolejnym istotnym problemem byla duza niestabilnoS¢ zaréwno wynikow
finansowych, jak i sportowych, a takze duza wrazliwos¢ wyniku Spotki na
roznorodne czynniki zewnetrzne, ktéra z kolei spowodowata, iz prognozy
wynikow Spotki obarczone sa bardzo wysokim prawdopodobienstwem bledu.

S. Ze wzgledu na wlasnie tak wysoka wartoS¢ majatku - przede wszystkim
nieruchomosci, nie zastosowano obliczen metodami mieszanymi (w istocie
y2usredniajacymi” wyniki otrzymane z obu metod wyceny).

6. Z powyzszych powodow jako rekomendowana wartoS¢ uznajemy te uzyskanag w
wycenie metoda majatkowa.

7. Istotna kwestia dotyczaca samej Spotki jest takze fakt, iz na dzien 30.09.2023
roku Spotka wykazuje tzw. ,ujemne fundusze/kapitaly wlasne” tj. sytuacje, gdy
skumulowane straty przekraczaja sume kapitalu zakladowego i pozostatych
kapitatow utworzonych zgodnie ze Statutem.
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Rozdzial II Informacje o Spolce

Spotka
Miejski Klub Sportowy ,Cracovia” Sportowa Spoélka Akcyjna w Krakowie (dalej
zwana takze ,,Spotka” lub ,,Cracovia”) z siedziba w Krakowie, ul. Katuzy 1.
Spotka dziata (w obecnej strukturze prawnej) od 1998 r. Zostala zarejestrowana w
Krajowym Rejestrze Sadowym w 2001 roku pod numerem KRS 0000048937, nr
NIP: 6772079476, Regon: 351553230.
Spotka posiada kapital zakladowy w wysokosci 21 840 100 zl i dzieli sie na
218401 akcji o wartosci nominalnej 100 zt kazda.
Wspéblnikami Spoéltki sa:
e Comarch SA - posiada 144 381 akcji o wartosci nominalnej 14 438 100 zt
stanowiace 66,11% kapitalu
e Gmina Miejska Krakow — posiada 73 480 akcji o wartosci nominalnej
7 348 000 zt stanowiace 33,64% kapitatu
e Pozostali akcjonariusze — posiadaja 540 akcji o wartosci nominalnej 54 000 zt
stanowiace 0,25% kapitatu

Zarzad Spolki (stan na 30.09.2023 za odpisem z KRS pobranym 30.10.2023):
e Pan Janusz Filipiak — Prezes Zarzadu
e Pan Jakub Tabisz — Wiceprezes Zarzadu
e Pan Stefan Majewski — Wiceprezes Zarzadu

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest (wpis KRS):

o Dziatalno$é klubow sportowych, w szczegolnosci nabdr, szkolenie i
selekcja zawodnikéw, ich publiczna promocja oraz posrednictwo w
transferach zawodnikéw wtasnych i cudzych

e Dziatalno$é zwiqzana ze sportem, w tym uczestnictwem w
profesjonalnych lub amatorskich zawodach i imprezach przy
wykorzystaniu odrebnie sporzqdzajqcych bilans zaktadéw /sekcji/ w
nastepujacych dyscyplinach sportowych: 1) pitka nozna, 2) hokej na
lodzie oraz innych dyscyplinach i dziadzinach sportu

e Dziatalno$é obiektéw sportowych

e Dzialalno$¢ obiektow stuzacych poprawie kultury fizycznej

e Dziatalno$é zwigzana ze sportem, w szczegdlnosci upowszechnianie
kultury fizycznej i sportu, a takze promocja sportu, kultury fizycznej i
turystyki oraz dziatanie na rzecz ich rozwoju i ekspansji nowych form

5
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e Gimnagja i szkoly ponadgimnazjalne, z wylqczeniem szkdél policealnych

o Dziatalno$é ustugowa zwiazana z zagospodarowaniem terendow zieleni

e Doradztwo w zakresie organizacji i zarzadzania w sporcie i turystyce
(pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzqdzania)

e Roboty budowlane zwiqgzane ze wznoszeniem budynkéw

e Pozostala dziatalno$é  wspomagajaca  prowadzenie  dziatalnosSci
gospodarczej gdzie indziej nie sklasyfikowana, w tym obstuga kongresow,
sympozjow, konferencji, imprez artystycznych i wystaw

Historia

Cracovia to najstarszy dzialajacy klub sportowy w Polsce. Dziata od wrzesniu 1906 —
na poczatku pod nazwa Akademicki Klub Footballowy "Cracovia'. Nieodlacznie z
tym klubem kojarza sie barwy: bialo-czerwone pasy.

Przed wybuchem Pierwszej Wojny Swiatowej druzyna Cracovii rozgrywala mecze
glownie z druzynami z terenu Galicji, ktora stata sie kolebka polskiej pitki noznej.
Przez kolejne lata dziatalnosc¢ klubu toczyla sie z roznym powodzeniem — kolejne
spadki i awanse pomiedzy roznymi szczeblami rozgrywkowymi.
W 1997 Cracovia przeksztalcono w Sportowa Spotke Akcyjna, ale w dalszym ciagu
glownym problemem pozostawaly niewystarczajace fundusze. Klub jednak
uratowano przed ostatecznym bankructwem. Przyczynili sie do tego gléwnie kibice.
W roku 2001 pojawil sie sponsor - firma Comarch. W roku 2002-03 nastepuje
powro6t do drugiej ligi, rok pozniej Ekstraklasa.

W 2003 zostala utworzona spotka akcyjna, ktorej akcjonariuszami zostali Miasto
Krakow i Comarch SA. W tej formie kapitatowej (po kolejnych dokapitalizowaniach)
klub funkcjonuje do dzisiaj.

W roku 2002-03 nastepuje powrot do druzyny pitkarskiej senioréw drugiej ligi, rok
pozniej Ekstraklasa.

Od tego czasu druzyna seniorska (z krotka przerwa) gra w Ekstraklasie.

Analiza ekonomiczno-finansowa - wnioski

e Spdétka jedynie w latach wczesniejszych (do 2020 roku)
prowadzita rentowna dziatalnosé — uzyskujqc zysk netto i brutto.
Ostatnie dwa zamkniete okresy obrachunkowe wskazuja na
wysokie straty.

e Struktura bilansu jest coraz bardziej nietypowa i nieodpowiednia
6
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— coraz wiekszy udzial zobowigzan w finansowaniu majatku.

e Analiza bilanséw wskazuje na zasadnos$é podjecia dziatan w celu
unikniecia utrwalenia sie stanu ujemnych kapitatéw wtasnych.

Szczegolowa analiza stanowi zatacznik nr 2 do Raportu
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Rozdzial III Zagadnienia formalne i ryzyka

Analiza ryzyka

Analiza ma pokazac, jakie sa najistotniejsze elementy ryzyka zwiazane z sytuacja
Spolki, ktore moga spowodowac niespelnianie sie zalozen przysztej sytuacji
finansowej podmiotu, a co za tym idzie oddziatywac¢ na wynik wyceny.

Jakosciowa analiza ryzyka:

Prawdopodobie
Rodzaje ryzyka W‘ p Oddziatywanie
nstwo
Ogoélne sportowe. Uzyskanie istotnie gorszych wynikow
sportowych (spadek druzyny pitkarskiej do nizszej klasy srednie wysokie
rozgrywkowej)
Ogolne gospodarcze (makroekonomiczne). Dotyczy
ewentualnego pogorszenia ogoblnej sytuacji gospodarczej w §rednie wysokie
Polsce i za granica.
Ryzyko sprzedazy (duzej koncentracji zrodet przychodow) srednie wysokie
Ryzyko makroekonomiczne zwiazane z covid /lockdown niskie srednie
Ryzyko branzy w ktorej dziala spélka tj. ewentualnej
. . Srednie duze

dekoniunktury w zakresie sportu.
Ryzyko prawne dotyczace ewentualnego wprowadzenia
istotnych zmian w prawie, ktore oddzialywac moze Srednie srednie
niekorzystnie na warunki prowadzenia biznesu przez Spotke.
Ryzyko podatkowe. To pewien wycinek ryzyka ,prawnego”
dotyczacy potencjalnego oddzialywania zmian w systemie Srednie wysokie
podatkowym.
Ryzyko kursowe. Dotyczy zmian lub duzych wahan kurséw
wymiany walut obcych (istotne przy duzej wartoSci niskie niskie
sprzedazy lub zakupéw w walutach obcych).
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Ryzyko stopy procentowej. Istotna zmiana wysokosci stép
procentowych (tutaj mamy na mysli glownie wzrost stop §rednie niskie
procentowych)

Komentarz:

Analizujac ryzyka wystepujace dla Spotki kluczowe wydaja sie dwa zagadnienia:
e Bezpieczenstwa i stabilizacji finansowej. Tutaj najwazniejsza przestanka
jest fakt, iz Cracovia nalezy do grupy kapitatlowej (glownym udzialowcem)
jest Comarch SA, czyli duza, stabilna i rozwijajaca si¢ Spotka. Jest to
podmiot/ spoétka publiczna o przejrzystej strukturze i zobowiazana do
szerokiego raportowania o swojej dzialalnosci. Dodatkowym elementem
jest struktura przychodow — w istocie najwazniejszym kontrahentem jest
sam wiekszosciowy wspolnik — Comarch SA. Sytuacja ta z jednej strony
daje duza pewnos¢ w konteksScie sytuacji biezacej, ale réwnoczesnie
eksponuje Spoéotke na ryzyka dotyczace zaréowno funkcjonowania i
sytuacji finansowej samej spotki Comarch i jej grupy kapitatowe;.
Dodatkowo rodzi to duza wrazliwoS¢ na mogace pojawiC si¢ zmiany w
strategii, czy nawet operacyjnym zarzadzaniu grupa kapitalowa.

e Ryzyko zwiazane z samym core businessem Spolki. Zaréwno biezace
funkcjonowanie klubu, jak tez i strategiczne dzialania (w tym
inwestycyjne) zostaly podporzadkowane pozytywnym wynikom druzyny
pitkarskiej, w tym uczestnictwa w najwyzszej klasie rozgrywkowej i
ewentualnie uczestnictwo w imprezach rangi ponadkrajowej (w ramach
UEFA). O takim podejsciu swiadczy zrealizowana inwestycja w Centrum
Treningowe w Racznej. Budowa tego Centrum to istocie realizacja
dlugoterminowej strategii rozwoju klubu, ale tez niewatpliwie istotne
zobowiazanie (chocby pozyczkowe wobec wiekszosciowego wspolnika)
oraz znaczny wzrost kosztow funkcjonowania. Dlatego niewatpliwie
sytuacja wynikéw sportowych ma tutaj bardzo istotne znaczenie (a ich
zmiana moze mie¢ duzy wplyw na wycene Spolki).

Metodologia
W literaturze i praktyce gospodarczej mozna wyrozni¢ trzy glowne sposoby
dokonywania wyceny przedsiebiorstw/udzialow spotkach:
e Metody dochodowe. Opieraja sie one na wycenie spodziewanych
9
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przysztych korzysci w postaci dochodow uzyskiwanych z przedmiotu
wyceny.

e Metody majatkowe. WartoS¢ zostaje obliczona biorac pod uwage rynkowa
wartos¢ majatku firmy.

e Metody rynkowe gdzie korzystajac z benchmarkingu, poprzez dobor
podobnych Spoélek (z reguly sa to te wyceniane przez rynek gietdowy)
dokonuje sie szacunku wartosci.

1. Czesto przyjmuje sie, ze podejscie dochodowe opiera sie na zalozeniu
kontynuacji obecnej dzialalnoSci przedsiebiorstwa, natomiast podejscie
majatkowe przydatne moze by¢ rowniez do rozwazenia okolicznosci
wykorzystania skladnikow przedsigebiorstwa do innej (niz aktualna) dziatalnosci
gospodarczej.

2. W rozpatrywanym przypadku zastosowanie podejscia dochodowego jest
zasadne, jako ze Spotka planuje dalsze dziatanie, ktore przynosi¢c ma dochod
poprzez kontynuacje zatozonej dzialalnosci.

Odpowiada to idei podejscia dochodowego, tkwiacej w wyznaczaniu wartosci
akcji Spotki poprzez rozpatrzenie zdolnosci przedsiebiorstwa do generowania
dochodoéw z dzialalnosci (nawet w sytuacji mozliwych biezacych problemow).

Ze wzgledu na duza specyfike Spoétki: dotyczy zaréwno samej branzy bardzo
zaleznej od ryzyk wynikéw sportowych, jak tez faktu, ze nalezy ona do duzej
grupy kapitatowej co powoduje, iz szereg parametrow dotyczacych dziatalnosci
operacyjnej, marketingowej jest podporzadkowana interesom (bo liczy sie efekt)
calej grupy, dokonano tutaj oszacowania wartosci metoda DCF.

3. Zastosowanie podejScia majatkowego jest zasadne, jako ze Spotka posiada
majatek od dos¢ duzej wartosci. Ponadto ze wzgledu na dziatalnos¢, ktora w
niektorych zakresach mozemy okreslic jako ,misyjna” (sport i rekreacja dla
mlodziezy, edukacja) powoduje, iz z czysto biznesowego punktu widzenia
majatek ten moglby by¢ wykorzystywany w sposéb przynoszacy lepsze efekty
finansowe.

4. Wybor dla podejscia majatkowego - metody wartosci skorygowanej aktywow
netto zostal podyktowany takze koniecznoscig poznania rzeczywistej wartosci
poszczegolnych skladnikéw majatkowych, a nie jedynie ich wartosci ksiegowe;.

5. Metoda poréwnawcza jest metoda wyceny, ktora czesto jest wskazywana jako
dobrze zdajaca egzamin w przypadku klubow pitkarskich (niektorzy autorzy
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wrecz zalecaja te metode jako najodpowiedniejszal). Niestety w przypadku
Polski wycena klubu ta metodag jest wlasciwie niemozliwa do wykonania, gdyz
brak tu wiarygodnych danych do poréwnan (tylko dwa kluby i to nizszej klasy
sa notowane na rynku publicznym oraz brak informacji o ewentualnych

transakcjach zakupu klubéw pitkarskich). Dlatego nie dokonano wyceny zadng
z metod porownawczych.

1 Patrz Michal Glodowski / ,Wycena przedsiebiorstwa od teorii do praktyki red. Marek
Panfil i Andrzej Szablewski wyd Poltext Warszawa 2016 (str od 601)
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Rozdzial IV Wycena metoda dochodowa

Zalozenia do projekcji
W celu dokonania wyceny wartosci akcji Spotki metoda dochodowa przygotowano
prognoze przyszlych wynikow finansowych Spofki.
Analiza finansowa zostala sporzadzona w oparciu o materialy i dane otrzymane
od Spolki oraz wlasne zalozenia i prognozy.
Okres prognozy to czas do 2033 roku —tj. 10 lat.
Podstawa do wykonanych projekcji byly wyniki za lata: 2019, 2020, 2021 i 2022
oraz po II i IIl kwartale 2023 (jako dane historyczne), a takze budzet Spotki na
okres do 31.12.2023. Dokonano takze wlasnych analiz i prognoz w oparciu o
przedstawione zalozenia i spodziewane kierunki rozwoju Spoétki w kolejnych
latach.

Najwazniejsze generalne zalozenia do planow:

e Glownym sponsorem Cracovii pozostaje Comarch SA

e Cracovia Trening Center w Racznej bedzie w stanie funkcjonowac we
wczesniej zakladanych warunkach.

e Spoltka bedzie spelniac¢ wszystkie wymogi licencyjne Ekstraklasy SA, w
tym te dotyczace sytuacji finansowej.

e Juz obecnie Comarch jest wiekszosciowym akcjonariuszem w Spotlce.
Stad zakup akcji od pozostalych akcjonariuszy nie bedzie miat znaczenia
zarowno w strategii rozwoju Cracovia, jak tez w sposobie i wielkosci
zaangazowania Comarch w biezaca dziatalnos¢ klubu.

e Nie beda zmienione miejsca prowadzenia dzialalnosci i jej zakres (tj.
realizowane zadania, sekcje sportowe itp.).

e Obecnie tez Spotka nie planuje istotnych inwestycji w infrastrukture.

e Zakladana jest stabilizacja w zakresie transferow.

e Prognoza inflacji (dane www.nbp.pl za okres 2023-25, daje wlasne

szacunki)
2023 2024 2025 2026 i kolejne
Inflacja CPI r/r (%) 11,9 5,2 3,6 3,0
PKB r/r (%) 0,6 2,4 3,3 3,0
WIBOR 3M* (%) 6,93 6,95 6,95 4,0
12
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Prognoza przychodow:

Zalozono przychody w 2023 zgodnie z prognoza uwzgledniajaca obecna sytuacije

finansowa (wyniki po II i IIl kwartale 2023), zawarte kontrakty oraz zalozenia

budzetu. W kolejnych latach planowany jest wzrost przychodow o ok. 20% w
2024, o 15% w 2025 roku i o 5-3,5 % w latach kolejnych

Tabela nr 1, Planowane przychody tys zt

Wyszczegblnienie 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2026 | 31.12.2027 | 31.12.2028
Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
tow. i materialow 39 645 47 574 54 710 57 445 59 743 61 834
Pozostale przychody operacyjne 3151 5100 5135 5171 5207 5243
Przychody finansowe 2 370 0 0 0 0 0
Wyszczegblnienie 31.12.2029 | 31.12.2030 | 31.12.2031 | 31.12.2032 | 31.12.2033
Przychody netto ze sprzedazy produktow,
tow. i materialéw 63 998 66 238 68 556 70 955 73 439
Pozostale przychody operacyjne 5 280 5318 5 355 5 394 S5 433
Przychody finansowe 0 0 0 0 0

Na przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materialow beda sie sktadac

(podane zrédta przychodow):

Tabela nr 2, Planowane przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow,

wyg zrédet w roku 2023, dane tys zt

Przychody 31.12.2023
1 | Przychody z biletéw 2 474
bilety - rozgrywki krajowe 1748
bilety - rozgrywki miedzynarodowe 0
karnety 646
oplaty czlonkowskie 0
inne 80
2 | Sponsoring i reklamy 10 832
sponsor techniczny 461
glowny sponsor 6 600
sponsor stadionu 240
reklamy na stadionie 1915
inne 1615
3 | Transmisja (telewizja) 13 506
rozgrywki krajowe 13 506
inne 0
4 | Dzialalno§é handlowa 10 951

13
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sprzedaz towarow 584
wykorzystanie obiektéow, poza dniami meczowymi 6110
inne 4 257
5 | UEFA 1 034
Rozgrywki UEFA - prawa telewizyjne 0
Rozgrywki UEFA - dziatalno§¢ handlowa 0
Rozgrywki UEFA - nagrody, premie 0
Fundusz solidarnosciowy UEFA 1 034
Rozgrywki UEFA - pozostate 0
6 | Inne przychody 1244
dziatalno§¢ sportowa 75
Inne 1170
7 | Zmiana stanu produktéw -396
8 | Razem przychody 39 645
Przychody ze sprzedazy produktéw 39 457
Zmiana stanu produktow -396
Przychody ze sprzedazy towaréw 584

W ramach pozostatych przychodow operacyjnych najwazniejsza pozycje stanowic

beda zakladany ,Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych” tj. w

istocie wynik na transferach zawodnikow oraz dotacje.

Koszty

Takze zalozono tutaj dynamiczny wzrost kosztéw, opowiadajacy dynamice wzrostu

przychodow, nastepnie takze wzrost kosztow przekraczajacy poziom inflacji.

Tabela nr 3, Planowane koszty w uktadzie rodzajowym, w tys zt

Wyszczegblnienie 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025 |31.12.2026 | 31.12.2027 | 31.12.2028
Koszty sprzedanych produktow 58 067 60 764 60 029 61 201 62 687 64 352
a) amortyzacja 6911 7 694 5325 4 848 4 639 4 560
b) zuzycie materialéw i energii 7 350 7 644 7 873 8110 8 353 8 603
c) ustugi obce 6 564 6 827 7 032 7 243 7 460 7 684
d) podatki i optaty 2 120 2 205 2271 2 339 2 409 2482
e) wynagrodzenia 30 286 31 497 32 442 33416 34 418 35451
f) ubezpieczenia spoteczne i inne
$wiadczenia 1198 1 260 1298 1337 1377 1418
g) pozostale koszty rodzajowe 3 160 3 286 3 385 3 487 3591 3 699
h) wartosé sprzedanych towarow i
materialow 478 351 403 423 440 456
Pozostale koszty operacyjne 313 1 300 1 300 1 300 1 300 1 300
Koszty finansowe 4 512 5 295 4 981 4 091 3 278 3 225

Wyszczegblnienie 31.12.2029 | 31.12.2030 | 31.12.2031 | 31.12.2032 | 31.12.2033
Koszty sprzedanych produktow 65 413 67 263 69 169 71 131 73 153
a) amortyzacja 3 825 3 825 3 825 3 825 3 825
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b) zuzycie materialow i energii 8 861 9127 9401 9 683 9974
c) ushugi obce 7914 8 152 8 396 8 648 8 908
d) podatki i optaty 2 556 2 633 2712 2793 2 877
e) wynagrodzenia 36 514 37 609 38 738 39 900 41 097
f) ubezpieczenia spoleczne i inne

Swiadczenia 1461 1 504 1 550 1596 1 644
g) pozostale koszty rodzajowe 3810 3924 4 042 4 163 4 288
h) warto§¢ sprzedanych towaréw i

materiatlow 472 488 505 523 541
Pozostale koszty operacyjne 1 300 1 300 1 300 1 300 1 300
Koszty finansowe 3 200 3 200 3 200 3 100 3 000

Na koszty operacyjne beda sie skitadac

(podziatl kosztow przyporzadkowany do

procesow):
Tabela nr 4, Planowane koszty operacyjne, wg procesow w roku 2023,
Koszty 31.12.2023

1 | amortyzacja 6911
majatek trwaty 2 383
wnip - zawodnicy 4 510
wnip - pozostali 18

2 | Inne koszty 19 672
zmienne koszty meczow 3115
koszty marketingu i sponsoringu 1027
warto$¢ sprzed towaréw i materialow 478
koszty sprzed towaréw i materialow 0
koszty nieruchomosci i wynajmu obiektow 12 508
koszty administracyjne 410
koszty szkolenia mtodziezy 877
inne koszty dzialalnos$ci sportowej 941
inne 315

3 | Wynagrodzenia 30 286
zawodnikow 18 699
pozostalych pracownikéw 11 587

4 | Swiadczenia pracownicze 1198
zawodnikow 792
pozostalych pracownikow 405
Razem koszty 58 067

w tys zt

e Prognoza Rachunku zyskéw i strat oraz bilansow stanowi zalqcznik nr 3

do opracowania.

Metodologia wyceny metoda DCF

Do wyceny wybrano metode dochodowa polegajaca na dyskontowaniu

przysztych wolnych przeplywow pienieznych DCF — Discounted Cash Flows.

15
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Wycena zostala sporzadzona na dzien 30.09.2023 roku.

Wycena metoda zdyskontowanych przysztych przeplywow pienieznych (DCF)
opiera sie na zalozeniu, ze Wartosc¢ Przedsiebiorstwa dla Wszystkich Inwestoréw
oraz Wartos¢ Przedsiebiorstwa dla Wlascicieli uzalezniona jest od skali korzysci
finansowych, jakie wlascicielom przyniesie wyceniane przedsiebiorstwo w
trakcie dalszego jego funkcjonowania.

W ramach metody DCF mozemy wyroznic:

- metode na podstawie dyskontowanych Wolnych Przeplywow Pienieznych
Przynaleznych  Wszystkim Stronom  Finansujacym (akcjonariuszom/
wlascicielom oraz wierzycielom dostarczajacym kapitatu obcego) - Free Cash
Flow to Firm.

- metode na podstawie dyskontowanych Wolnych Przeplywoéw Pienieznych
Przynaleznych Wylacznie Akcjonariuszom/Wtlascicielom - Free Cash Flow to
Equity.

Do wyceny przedsiebiorstwa zastosowano metode Free Cash Flow to Firm.

Metoda ta wyrazona jest wzorami:

FCFF (Free Cash Flow to Firm) to gotowka generowana przez firme w danym
okresie. Dochod firmy powinien byc kategoria pieniezna, ktory uwzglednia
korzysci finansowe inwestorow po pomniejszeniu o podatki oraz inwestycje w
majatek trwaly i obrotowy, ktore sg potrzebne do normalnego funkcjonowania
przedsiebiorstwa:

FCFF, = EBIT, — TAX, + D&A, — ANWC, — CAPEX,,

gdzie:

v FCFF (Free Cash Flow to Firm) — Wolne Przeplywy Pieniezne Przynalezne
Wszystkim Stronom Finansujacym,

v EBIT - Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej,

v TAX - Podatek od zysku z dzialalnosci operacyjnej,

v D&A (Depreciation&Amortization) — Amortyzacja,

v NWC (Changes in Net Working Capital) — Wzrost (Spadek) Operacyjnego
Kapitatu Obrotowego,

v CAPEX - Inwestycje w Operacyjne Aktywa Trwale - kwota ta stanowi
niezbedny poziom inwestycji w odtwarzanie zuzywajacego sie majatku.

EV (Enterprise Value) — WartoS¢ Przedsiebiorstwa Przynalezna Wszystkim
Stronom Finansujacym (akcjonariuszom/wtascicielom oraz wierzycielom-

16

Id: 67E9067C-CDAD-4163-A4D6-9E7F55CEC3SE. Podpisany Strona 16



Wycena Akciji Spéotki na 30.09.2023 - MKS ,Cracovia” SSA

dostarczycielom kapitatu obcego):
FCFF, FCFF, FCFF, RV
V= + +...+ +
(1+ WACC)* (1+WACC)? (1+WACC)™ (1+WAcC)"

gdzie:

_ FCFF,*(1+g)
 WACC—g

gdzie:

v EV (Enterprise Value) — Wartosé Przedsiebiorstwa przynalezna wszystkim
stronom finansujacym,

v FCFF (Free Cash Flow to Firm) — Wolne Przeplywy Pieniezne przynalezne
wszystkim stronom finansujacym,

v RV (Residual Value) — Warto$¢é Rezydualna tzn. wartos¢ biznesu wynikajaca z
przyszlej, przewidywanej dziatalnosci operacyjnej realizowanej poza okresem
prognozy,

v' WACC (Weighted average cost of capital) — Sredni Wazony Koszt Kapitalu,

v g (Perpetural Growth Rate) — stopa rocznego realnego tempa wzrostu FCFF
poza okresem prognozy.

v’ n - lata prognozy.

Chcac pokaza¢ wartoS¢ przedsiebiorstwa przypadajaca w  wylacznie
akcjonariuszom/  wlascicielom, konieczne jest odjecie od  wartosci
przedsigbiorstwa przynaleznej wszystkim stronom finansujacym obecnej
wartosci  kapitalu obcego netto. W efekcie otrzymujemy Wartosc
Przedsiebiorstwa Przynalezna Wytacznie Akcjonariuszom/Wlascicielom (Equity
Value):

EV (Equity Value) = EV (Enterprise Value) + Cash + NOA — Debt

gdzie:

v EV (Equity Value) - Wartosé Przedsigbiorstwa przynalezna
Akcjonariuszom/Wtascicielom,

v EV (Enterprise Value) — Wartos¢ Przedsiebiorstwa przynalezna wszystkim
stronom finansujacym,

v' Debt — Wartosé kapitalow obcych oprocentowanych na dzien sporzadzenia

17
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wyceny,

v’ Cash - Srodki pieniezne na dzien sporzadzenia wyceny,

v NOA (Non-operating financial assets) - Warto§¢ aktywow nieoperacyjnych na
dzien sporzadzenia wyceny.

Korekta z tytulu ograniczonej plynnosci akciji na rynku

Spotka nie jest spolka notowana publicznie (spotka publiczna jest wlasciciel
wiekszosciowego jej pakietu), w zwiazku z tym nie ma plynnego rynku, na
ktorym mozna oferowac udzialy Spotki. W takim przypadku do prawidlowej
wyceny niezbedne jest wlaczenie do kalkulacji korekty z tytulu ograniczonej
plynnosci akcji na rynku. Uwzglednia ona takie czynniki jak czas i koszty
zwiazane z przeprowadzeniem procesu uplynnienia udziatow Spoiki.

W praktyce rynkowej przyjelo sie stosowanie korekty w wysokosci od 10% do
20%. Biorac pod uwage pozycje rynkowa Spolki i charakter prowadzonej przez
nia dziatalnosci zdecydowano si¢ na zastosowanie 20% korekte.

Wyznaczanie stopy dyskontowej

Waznym elementem wyceny jest wyznaczenie stopy dyskontowej ktora
odzwierciedla ryzyko prowadzonej dzialalnosci. Stopa dyskontowa stuzy do
dyskontowania przyszlych przeplywow pienieznych (FCFF) i wyrazona jest
wzorem:

1
(1+WwWAcCC)™

Discount rate, =

gdzie:
WACC = Cost of Equity * % + Cost of Debt (1-Tax Rate) * %
+ Additional Operating Risk Discount

gdzie:

v' Cost of Equity — Sredni nominalny koszt kapitalu wlasnego: 9,34%,

v' Cost of Debt — Sredni nominalny koszt kapitalu obcego: 4,49%,

v' % (Capital Structure) — Struktura kapitatowa,

v' Tax Rate — Stopa podatkowa: 19,0%,

v' Additional operating risk discount - Dodatkowa premia za ryzyko
operacyjne: 4,0%.

gdzie:
Cost of Equity = Risk Free Rate + Equity Risk Premium * Beta

18
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gdzie:

v Risk Free Rate — Srednia nominalna stopa procentowa wolna od ryzyka:
3,30% (na postawie rentownosc¢ 10-letnich obligacji skarbowych),

v' Equity Risk Premium — Premia za ryzyko: 6,04%,

(wg Prof. Aswatha Damodarana 2z New York Stern University -
http:/ /pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page /datafile /ctryprem.ht
ml),

v Beta (wspotczynnik specyficznego ryzyka inwestycyjnego): 1.

Przyjeto neutralng wartos¢ ze wzgledu na fakt, iz Spétka nie jest notowana oraz
nie ma bliskich odpowiednikow.

WACC (Weighted average cost of capital) = 3,63% + 4,0% = 7,63%

Pozostale wyjasSnienia:

1) Wycena DCF pokazuje ile warta jest firma w danym momencie, przy

konkretnych zalozeniach i dostepnych informacjach.

2) Wycena DCF uzalezniona jest w duzej mierze od:

a) prognozy wynikéw finansowych firmy,

b) prognozy poziomu inwestycji niezbednych do utrzymania potencjatu

przedsiebiorstwa: przyjety roczny poziom inwestycji w okresie prognozy wynosi
2 250 000 zt,

c) zalozen dotyczacych wzrostu przeptywow pienieznych (FCFF) poza okresem

prognozy: przyjeta stopa rocznego tempa wzrostu FCFF poza okresem prognozy
(g) wynosi 1,0%,

d) zatozen dotyczacych kosztu kapitatu (WACC): przyjety Sredni wazony koszt
kapitatu (WACC) wynosi 7,63%.

3) Juz obecnie Comarch SA jest wigkszosciowym akcjonariuszem, stad
transakcja zakupu pakietu mniejszoSciowego nie bedzie mial znaczenia na
zdolnos¢ do generowania dochodow - stad nie dokonano zadnych
przeszacowan, ktore moglyby mie¢ miejsce w przypadku gdyby skutkiem
transakcji bylo ,przejecie kontroli nad Spotka”.

Wynik:

Przy przyjetych zalozeniach i dostepnych informacjach:

1. Warto$¢ przedsiebiorstwa przynalezna wszystkim stronom finansujacym
(akcjonariuszom oraz dostarczycielom kapitalu obcego) (Enterprise Value)
wynosi 57 569 000 zi.
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2. Wartos¢ przedsiebiorstwa przynalezna wylacznie akcjonariuszom (Equity
Value) 2 450 000 zt.

3. Skorygowana wartosc przedsiebiorstwa przynalezna wylacznie
akcjonariuszom (Adjusted Equity Value) wynosi 1 960 000 z1.

Dokonana wycena Spotki metoda dochodowa pozwala na okreslenie 100%

udzialow na kwote:
1 960 000 zt
Wartos¢ pakietu akcji posiadanego przez Miasto Krakow wynosi:
659 433 z1
a wartosé jednej akcji:

8,97 zt

e Tabele obliczeniowe wartosci Spoétki metodg dochodowaq znajdujqg sie w
zalaczniku nr 3 do opracowania.
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Rozdzial V Wycena metoda majatkowa

Metodologia wyceny — skorygowane aktywa netto

Wyceny przedsiebiorstw metodami majatkowymi najwiekszy nacisk klada na
wskazanie wartosci majatku przedsiebiorstwa. W istocie wskazuja one, iz wartosc
przedsiebiorstwa odpowiada wartosci jego majatku. Co do zasady wskazuje sie, iz
wartosS¢ przedsiebiorstwa to wartos¢ jego aktywow pomniejszona o zobowiazania.
Jedna z najczesciej stosowanych metod majatkowych jest metoda skorygowanej
wartosci aktywow netto. Jej podstawa jest wartos¢ ksiegowa firmy, ale
poszczegolne skladniki bilansu poddawane sg weryfikacji i przeszacowaniu celem
urealnienia ich wartosci. W pewnym sensie mozemy powiedzie¢, iz jest to
ysurynkowiona” wartos¢ aktywow Spolki, pomniejszona oczywiscie o zobowigzania.
Istota wyceny metodami majatkowymi jest ich statycznos¢ tj. wskazanie, iz
dokonujemy jej na konkretny dzien, w oparciu o bilans i szczegdlowe zapisy
ksiegowe na te date i ,historycznos¢” (gdyz odnosimy sie do wczesniej
zakonczonego okresu i stanu na dany dzien).

Warto podkresli¢, iz celem dokonania wyceny jest ewentualna sprzedaz akcji
Spotki, a wiec wszelkie korekty (urealnienia) wartosci bilansowych nie powoduja
skutkow podatkowych obecnie lub w przysztosci. Dlatego tez korekty te nie
powoduja np. przeszacowan/korekt naleznosci czy innych pozycji bilansowych,
ktore uwzgledniaja rozliczenia w czasie (np. rozliczen miedzyokresowych czy rezerw
z tytulu odroczonego podatku dochodowego).

Dokonano analizy bilansu Spoétki na dzien 30.09.2023 r i wyceny poszczegolnych
jego sktadnikow.

Sprawozdanie Spolki na 30.09.2023 nie bylo badane przez bieglego rewidenta.
Badane bylo sprawozdanie na dzien 31.12.2022 i audytor nie mial zastrzezen co
do rzetelnosci tego sprawozdania.

Warto takze zwroci¢c uwage iz przegladowi srodrocznemu (tj. po podiroczu) podlega
badanie sprawozdania Comarch (sprawozdanie skonsolidowane).

Wycena
Analizie i ewentualnym korektom poddano poszczegé6lne sktadniki majatku Spolki.

Aktywa trwate
Rozpatrzono w podziale na grupy wedlug uktadu bilansowego:
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. wartosci niematerialne i prawne,
. rzeczowe aktywa trwale,
. inwestycje dlugoterminowe.

AW NO

. dtugoterminowe rozliczenia migedzyokresowe

WartoSci niematerialne i prawne

Wsrod wartosci niematerialnych i prawnych mamy w istocie trzy rodzaje
aktywow, ktore osobno beda potraktowane:

1. Wartosci wynikajace z ,praw do zawodnikow” (kart zawodnikow).

2. Wartosci znakow handlowych, graficznych, muzycznych i innych podobnych.
3. Pozostale wartosci niematerialne i prawne (programy komputerowe).

Ad.1. Wartosci wynikajace z ,,praw do zawodnikow” (kart zawodnikow).

Zgodnie z przepisami do ksiag Spotki wprowadzana jest wartoS¢ ,praw do
zawodnikow”. Nalezy jednak opisa¢ podstawowe informacje — jako wartosé
poczatkowa zostaje tutaj wpisana laczna wartosS¢ zwiazana z kosztem nabycia
tych praw/wartosci. Oznacza to, iz w istocie ksiegowaniom podlegaja jedynie
prawa do zawodnikow nie bedacych ,wychowankami” klubu, ani ,wolnymi
strzelcami”. Nastepnie tak okreslona wartoSC¢ poczatkowa jest umarzana (wg
indywidualnie przyjetej stopy amortyzacji. Stopa ta zalezy przede wszystkim od
spodziewanego czasu w ktérym klub bedzie mial prawo do ,dysponowania”
zawodnikiem).

Prawo do dysponowania zawodnikiem to jednak pewna warto$¢, w istocie
odpowiadajaca rynkowej warto$ci danego zawodnika. Na potrzeby tej wyceny
konieczne wydaje sie skorygowanie ksiegowych zapisow (,wartosci
zawodnikow”) do szacowanej wartosci rynkowej. Tutaj nalezy takze zwrocic
uwage, iz z jednej strony mamy ,ksiegowanych” zawodnikow (83-ciu), ale takze
Cracovia dysponuje zawodnikami, ktérzy wg specjalistycznych portali2
»posiadajg” wartos¢ rynkowsg (tu wskazemy na pieciu takich zawodnikow, ktorzy
nie sg ,ksiegowani”).

Szczegbélowe zestawienia zaréwno wartosci ksiegowych, jak i szacunkowych
wartosci zawodnikéw znajduja sie w Zataczniku nr 2 do Wyceny.

Analizujac teoretyczne rynkowe wartosci zawodnikow Cracovia, w oparciu o

2 https:/ /www.transfermarkt.pl/ekstraklasa/marktwerte /wettbewerb/PL1
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wlasciwie jedyne dostepne zrodlo — portal transfermarkt.pl mozemy wskazac, iz
jedynie 34 zawodnikéw Cracovia zostalo uwzglednionych, jako posiadajacych
Swartos¢ rynkowg”. Laczna wartos¢ tych zawodnikow wedlug aktualnej wyceny
tego portalu wyniosta 14 050 000 EUR (po kursie z dnia 30.09.2023 tj 4,6356
daje 65 130 180 z}).

Nalezy jednak wskazac na istotne ograniczenia dotyczace tych wycen:

e Przede wszystkim kazdy transfer zawodnika to zupelnie ,osobna historia”.
Istnieja specyficzne sytuacje gdy dany klub chce koniecznie akurat tego
zawodnika i jest gotow za niego zaplaci¢ cene znacznie wyzsza niz ta
spotencjalna”. Bywa takze odwrotnie klubowi moze zaleze¢ na ,sprzedazy”
danego zawodnika (z réznych sportowych lub pozasportowych powodow).
Wtedy tez te ceny beda znacznie rézne. Inne ceny takze uzyskuja zawodnicy
posiadajacy dobrych agentow.

e Dlatego tez wyceny dokonywane przez specjalistow, ale ,teoretycznie” tj. na
potrzeby zestawien to jedynie pewne wyobrazenia i szacunki. Potwierdza to
takze analiza (historyczna) wczes$niejszych transferow Cracovii, gdzie ceny
transakcyjne czesto istotnie odbiegaly od owczesnej ,wyceny” zawodnika
dokonywanej przez portal.

e Mamy duza zmiennosS¢ wycen. Zawodnicy maja lepsze i gorsze sezony. Ci
sami zawodnicy beda sie inaczej prezentowac¢ w dobrej druzynie odnoszacej
sukcesy, niz w sytuacji zlej gry calego zespolu. Zawodnicy moga miec
dolegliwosci zdrowotne czy inne problemy. Wszystkie te (a takze inne
indywidualne czynniki) wplywaja na duza zmiennos¢ w postrzeganiu wartosci
zawodnikow i szacowaniu ich ,wartosci rynkowej” na dany dzien.

e Portale pokazuja ,wartos¢ rynkowa” danego zawodnika. Z punktu widzenia
klubu to jednak tylko czes¢ zagadnienia. W przypadku dokonania transferu —
sprzedazy zawodnika tylko czes¢ z kwoty transferu trafia (zostaje) do klubu.
Biorac pod uwage np. wynagrodzenia agentow, roznego rodzaju klauzule,
,odstepnosci” oraz inne koszty rzeczywistym przychodem klubu z transakcji
bedzie to czesto jedynie 60-70% z tacznej kwoty transakcji.

e Analiza kontraktéow wskazuje, iz realna wartoS¢ maja wlasciwie tylko
zawodnicy z pierwszej druzyny (i to z reguly ci czesto grajacy). Pozostali jesli
sa zbywani to za kwoty, ktore mozemy raczej nazwac jako ,symboliczne”.

e Istnieja duze ryzyka dotyczace samych zawodnikow, a konkretnie ich
zdrowia. Stad wiadomo, ze ,warto$¢” zawodnika podlega bardzo duzemu
ryzyku — przede wszystkim zwiazanemu z jego zdrowiem (kontuzje). Cracovia
nie ubezpiecza zawodnikow.
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Biorac pod uwage wszystkie powyzsze zastrzezenia do niniejszej wyceny jako
punkt wyjScia przy szacowaniu wartosci posiadanych praw do zawodnikow
przyjeto szacunki ,wartosci rynkowej zawodnikow” dokonane przez portal
transfermarkt.pl (jako jedyny tego typu i bedacy jednak znaczacym zrodlem
wiedzy i opinii).

Jednoczesnie wzieto pod uwage i inne wyzej opisane ograniczenia oraz ryzyka i
dlatego dokonano wlasnych przeszacowan. Jako wartosc¢ tego przeszacowania
przyjeto 60% ,aktualnej wartosci rynkowej” wszystkich zawodnikow klubu wg
transfermarkt.eu., a dla pozostatych zawodnikow (tj. tych nie uwzglednianych
w tym zestawieniu Transfermarkt) przyjeto ich wartos¢ poczatkowa wg ksiag
rachunkowych.

Stad laczna wartos¢ praw (wartosci niematerialnych i prawnych) zwiazanych z
zawodnikami oceniono na 39 799 163 zt (tj. 60% z 65 130 180 zt + 721 055 z}).

Ad. 2. Wartosci znakéw handlowych, graficznych, muzycznych i innych
podobnych

Ocena rynkowej wartosci (lub tez ,wartosci godziwej”) samych znakow
firmowych (towarowych) i wszystkich zwiazanych z nim praw to szczegodlnie
trudne zagadnienie. Trudnos¢ dotyczy zaréwno samej oceny czy Ow znak
posiada ,samodzielng” wartoS¢ rynkowsg (tj. czy stanowilby jakas wartos¢ dla
potencjalnego nabywcy, gdyby byt przedmiotem samodzielnej transakcji, tj. w
oderwaniu od samego klubu), a takze w jaki sposob ewentualnie takg wartosé
oszacowac (czesto w literaturze3 wskazuje sie, na bardzo wiele metod i
sposobow  szacowania wartoSci poszczegolnych  skladnikow  wartosci
niematerialnych i prawnych). Dla oceny wartosci znaku takze istotny jest cel
tych szacunkéw — np. na potrzeby transakcji (samego znaku), czy dokonania
na nim zabezpieczenia (czyli nie planuje si¢ zmiany wlasnosci).

Jednoczesnie wskazuje sie takze, iz czesto przy duzej niepewnosci lepiej od
korygowania wartosci odstapi¢, niz wskazywac¢ korekty bez nalezytego
uzasadnienia.

Czy w istocie znaki firmowe Cracovia powoduja, ewentualnie w jakim zakresie
moga sie przyczynia¢ do wzrostu dochodow Spoétki?

3 Panfil, Szablewski Wycena przedsiebiorstwa od teorii do praktyki”
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Tutaj takze bardzo trudne jest ustalenie tej zaleznosci. Wydaje sie, iz te znaki
podnosza wartos¢ sprzedawanych gadzetéw (lub nawet w wielu przypadkach
nadaja im jakakolwiek ,uzytecznosc”). Pozostalte przychody (np. z praw
medialnych, reklam na stadionie itp.) sa raczej pochodna wynikoéw sportowych
(klasy rozgrywkowej), niz samego znaku towarowego/handlowego. ,Wartosc”
samego znaku inaczej oceniajg takze kibice (czyli stosunkowo waska grupa
ludzi), a inaczej kibice innych kluboéw lub osoby nie interesujace sie sportem.
Jednoczesnie takze cecha posiadang przez znak jest to, iz nie traci on swojej
wartosci (nie zuzywa sie fizycznie jak wartosci trwate/rzeczy). Skoro sam znak
nie byl nigdy przedmiotem osobnej wyceny, uzasadnionym moze byc¢ korekta
jego wartosci do poziomu wartosci ksiegowej brutto (czyli bez umorzenia).
Zapewne podobne byloby wskazanie gdyby szacowaé wartosé znaku metoda
odtworzeniowq lub dochodowq.

Ostatecznie dokonano korekty wartosci znakow handlowych/towarowych do
wartosci poczatkowej (wartosS¢ bilansowa brutto) czyli 595 121 zt (przy
wartosci bilansowej netto wynoszagcej 0).

Ad. 3. Pozostate wartosci niematerialne i prawne (programy komputerowe). W
tej grupie znajduja sie przede wszystkim wartosci zwiazane z prawami do
programow i systemow komputerowych. W duzej czesci dotyczy to programow
dedykowanych, dotyczacych zarzadzania konkretnymi procesami (np.
sprzedaza). Biorac pod uwage zaréwno stosunkowo niewysoka wartosé
bilansowa, jak i ich mala uniwersalnos¢ skorygowano wartoS¢ tej grupy
aktywow do O.

Rzeczowe aktywa trwalte
Rzeczowe aktywa trwate to:
e Grunty
e Budynki lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
e Urzadzenia techniczne i maszyny
e Srodki transportu
e Inne Srodki trwate

e Srodki trwalte w budowie

Nieruchomosci: grunty, budynki lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
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Wilasnoscia/w uzytkowaniu wieczystym Spotki sg nastepujace nieruchomosci:
1. Nieruchomos¢ przy ul. Wielickiej
o nr ksiegi wieczystej KR1P/00127229/2
o nr dziatek 140/101 141/3
o Spotka jest uzytkownikiem wieczystym gruntow oraz wlascicielem
posadowionych na gruncie budynkéw, budowli i innych
nieruchomosci.

Operat szacunkowy z dnia 26.08.2022 (z potwierdzeniem aktualnosci)
sporzadzony dla nieruchomosci przy ul. Wielickiej okresla wartos¢ rynkowa
tej nieruchomosci na dzien 30.09.2023 na wartos¢ 25 689 000 zi, w tym
wartos¢ gruntu 16 327 000 zi. Do tej wartosci zostala skorygowana jej
wartos¢ (wysokosé korekty +15 327000 zt dla gruntu i + 2 777 024 zt dla
pozostalych nieruchomosci).

2. Nieruchomos¢ przy ul. 3 Maja (Cichy Kacik)
o nr ksiegi wieczystej KR1P/171916/8
o nr dziatek 179/2, 179/41179/5
o Spotka posiada w uzytkowaniu wieczystym grunty oraz jest
wtlascicielem posadowionych budynkéw i budowli.
Na mocy Umowy dzierzawy z 2014 roku cala nieruchomoSc¢ zostala
wydzierzawiona na okres 30 lat (z mozliwoscia kolejnego przedtuzenia na ten
sam okres). Umowa dzierzawy z jednej strony naklada na dzierzawce -
Spotke Bonus Management — obowiazek dokonania modernizacji i rozbudowy
istniejacych budynkéw i zaadaptowania ich do celéw sportowych,
rekreacyjnych, medycznych i gastronomicznych oraz wniesienia jednego
boiska pitkarskiego i dwoch kortow tenisowych, ale z drugiej strony w
przypadku nieprzedluzenia umowy na kolejny okres (tj. w roku 2044 na
kolejne 30 lat) przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie mial prawo do
wynagrodzenia za poniesione naktady.
W tej sytuacji tj. biorac pod uwage bardzo zlty stan budynkow i budowli w
czasie podpisywania umowy (udokumentowane wycena* z 2012 1), ale
rowniez same zapisy umowy mozna stwierdzi¢, iz rzeczywista wartosé

4 Operat szacunkowy opracowany przez B N, ,Profes” pania Dorote Wlodarczyk z
27.08.2012
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rynkowa z punku widzenia Spolki (i jej wlascicieli maja jedynie grunty.
Dlatego dokonano oszacowania wartosci jedynie gruntow.

W Srodkach trwatych Cracovia znajduja sie dwa obiekty zlokalizowane na
nieruchomosci przy ul. 3-go Maja:

a/ budynek recepcji o wartos$ci bilansowej 17 637,07 zt

b/ ,budynek administracyjno-mieszkalny” o wartosci bilansowej 106 713 zt
Zaktadany poziom umorzenia sprawi, iz wartos$é ksiegowa tych srodkéw na
koniec trwania umowy dzierzawy bedzie wynosi¢ 0, a juz obecnie o wartosci
tych budynkéw stanowiaq jedynie poniesione przez Dzierzawce nakitady.
Dlatego wartosci ksiegowe tych obiektéow skorygowano na potrzeby wyceny
do 0.

Operat szacunkowy z dnia  26.08.2022 (z potwierdzeniem aktualnosci)
sporzadzony dla nieruchomosci przy ul. 3-go Maja okresla wartos¢ rynkowa tej
nieruchomosci na dzien 30.09.2023 na wartos¢ 35 199 000 zt i do tej wartosci
zostata skorygowana jej wartoS¢ (wysokosc korekty + 33 128 600 zi).

Operat szacunkowy dla nieruchomosci przy ul. Wielickiej (potwierdzenie
aktualnosci) stanowi zatqcznik nr 1 do opracowania.

Operat szacunkowy dla nieruchomosci przy ul 3-go Maja (potwierdzenie
aktualnosci) stanowi zatacznik nr 1A do opracowania.

Pozostalymi miejscami prowadzenia dzialalnosci - wykorzystywanymi do

prowadzenia dziatalnosci sportowej sa nieruchomosci/obiekty:

1. Cracovia Trening Center w Racznej. Jest to nowoczesny, oddany do uzytku w
koncu 2020 roku kompleks sportowy. Obiekt zostal posadowiony na
gruntach nalezacych do gminy Liszki. Na podstawie umowy Cracovia jedynie
dokonata calosci nakladow inwestycyjnych i ma prawo do uzytkowania
obiektu. W ksiegach Spoétki znajduja sie wartosci poniesionych nakladow
(,inwestycje w obcych Srodkach trwatych”). Poniewaz jest to nowy obiekt
nakladow, wartosci tych nakladow (wartos¢ bilansowa na dzien wyceny) do
wyceny nie korygowano.

Cala inwestycja zostata przyjeta do ksiag na dzien 31.12.2020, a ich lqczna
warto$¢ wyniosta wtedy 42 304 843,79 zt, w tym budynki 18 377 247,90 z,
budowle 21 557 285,71 z i pozostate Srodki 2 370 310,18 zi.

2. Stadion Miejski w Krakowie przy ul. Katuzy. Obiekt nalezacy do Krakowa.
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Naktady ponoszone przez Cracovie to ,inwestycje w obcych srodkach
trwatych”, a ich wartosci na potrzeby wyceny nie korygowano.

3. Lodowisko przy ul. Siedleckiego. Obiekt nalezacy do Krakowa. Naktady
ponoszone przez Cracovie to ,inwestycje w obcych srodkach trwalych”, a ich
wartosci na potrzeby wyceny nie korygowano.

» W pozycji ,urzadzenia techniczne i maszyny” znajduja zaroéwno srodki
pracujace na obiektach ,wlasnych”, jak i na obiektach bedacych we
wladaniu Spotki na podstawie umow cywilnoprawnych. Do sSrodkow tych
naleza instalacje do ogrzewania, urzadzenia komputerowe i pomocnicze,
urzadzenia chlodzace, urzadzenia do utrzymywania murawy i innych
obiektow sportowych i inne specjalistyczne urzadzenia. Jako, ze sg one
na biezaco amortyzowane, ale takze dokonuje sie ich wymiany na nowe
(lub modernizuje) przyjeto, iz wartosci ujete w ksiegach odpowiadaja jako
calos¢ ich rynkowej wartosci i dlatego nie dokonano korekt ich wartosci.

» Pozycja ,srodki transportu”. Wlasnoscig Spolki kilkanascie srodkow
transportu, przede wszystkim samochody osobowe, autobus, samochéd
ciezarowy oraz ciggniki i wozki. Jako, ze sama warto$¢ bilansowa (i
poczatkowa) tych srodkéw jest stosunkowo niska, a takze sg one na
biezaco amortyzowane, przyjeto, iz wartosSci ujete w ksiggach
odpowiadajg jako calos¢ ich rynkowej wartosci i dlatego nie dokonano
korekt ich wartosci.

» Inne Srodki trwale — takze stosunkowo niska wartos¢, nie korygowano
ich na potrzeby wyceny.

> Srodki trwale w budowie. Stosunkowo niewielka warto§¢ nie majaca
istotnego wplywu na wartos¢ wlasnych nieruchomosci spowodowato, iz
wykazane w Dbilansie wartosci ,Srodkéw trwalych w budowie”
skorygowano do O.

Inwestycje dtugoterminowe

W pozycji tej — jako ,,dlugoterminowe aktywa finansowe” - znajduja sie udzialy:

1. Bonus Management Sp. z o0.0. Cracovia Park Spoéotka Komandytowo-Akcyjna w
Krakowie. Jest to spotka celowa, w ktorej Cracovia objeta 400 000 akcji serii B
nieuprzywilejowanych o wartosci nominalnej 400 000 zt. Daje to 50% udziatu
w kapitale zakladowym, ale 33,3% w prawie glosu. W bilansie zakwalifikowano
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te udzialy jako dlugoterminowe aktywa finansowe o wartosci 400 000 zt (czyli
po nominale).

Przeanalizowano sprawozdanie finansowe za 2021 i 2022 rok i biorac pod
uwage w miare stabilng sytuacje finansowa tego podmiotu staly sie one
podstawa do dalszych analiz i kalkulac;ji.

Nalezy jednak zwroci¢ uwage, iz wartos¢ kapitalow wlasnych Spotki wynosi na
dzien 31.12.2022 roku 1 369 385 zt (a udziat Cracovia w kapitale tej spotki
wynosi 50%). Spotka posiada kapitaly wlasne nienaruszone (ale miata straty w
2018, 2019, 2020 i 2021 roku). Ze wzgledu fakt, iz Bonus Management poniost
naklady na nieruchomos¢ przy ul. 3-go Maja oraz ma prawo do zarzadzania i
pobierania pozytkow z niej uznano, iz wartoS¢ tych udzialow na potrzeby
wyceny zostanie skorygowana do wartosci udzialu Cracovia w kapitale
wlasnym Spoétki tj. do kwoty 684 693 zt (tj. 1 369 385 zt * 50%).

2. Ekstraklasa SA w Warszawie - Spotka posiada 51 555 akcji o wartosci
nominalnej 51 555 zl. Akcje te sg w istocie pewnym ,wpisowym”, bo
akcjonariuszami sa jedynie 16 klubow ekstraklasy oraz PZPN. Dysponowanie i
przekazanie akcji jest na ograniczone, iz w istocie akcje te nie sa aktywem
plynnym. Stad nie dokonywano przeszacowania ich wartosci.

3. Polska Hokej Liga Sp. z o.0. w Katowicach (poprzednia nazwa Polska Liga
Hokejowa Sp. z o.0. w Warszawie) - Spolka posiada 11 akcji o wartosci
nominalnej 5 740 zl. Akcje te podobnie jak w przypadku Ekstraklasy sa
niejako ,wpisowym” do ligi zawodowej hokeja w Polsce. Dysponowanie i
przekazanie akcji jest na ograniczone, iz w istocie akcje te nie sa aktywem
plynnym. Stad nie dokonywano przeszacowania ich wartosci.

Lacznie dlugoterminowe aktywa finansowe wg wartosci bilansowej wynosza
457295 zt, a po dokonanej korekcie o + 284 693 wynosza 741 988 zt.

Cracovia jest takze organem prowadzacym Spoteczne Liceum Ogodlnoksztalcace
Mistrzostwa Sportowego w Krakowie. W bilansie Spotki nie sa ujete zadne aktywa
bedace odzwierciedleniem wartosci tego ,prawa majatkowego”. W istocie rowniez
na potrzeby tej wyceny uznano, iz z tytulu prowadzenia tej Szkoly Cracovia nie
posiada dajacego sie wyceni¢ w pieniadzu aktywa.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

To przede wszystkim aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego w
kwocie 1 294 142 zt oraz inne 11 717 zl. Tych wartosci nie korygowano.
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Zestawienie skorygowanej wartosci netto aktywoéw trwatych

Tabela nr 5, dane w zt

Wartos¢ Wysokosé Wartosé

Pozycja bilansu bilansowa korekt oszacowania
I. Wartosci niematerialne i prawne 9 038 147 31 356 136 40 394 283
1. Wartosci zawodnikéw 9 037411 30 761 751 39 799 163
2. Wartos¢ firmy (znak Cracovia) 0 595121 595121
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 736 -736 0
II. Rzeczowe aktywa trwale 52 015015 51 084 958 103 099 972
1. Srodki trwate 51991 698 51108 275| 103 099 972
a. Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 3 070 400 48 455 600 51 526 000
Ul. Wielicka 1 000 000 15 327 000 16 327 000
ul. 3-go maja 2 070 400 33 128 600 35 199 000
b. Budynki lokale i obiekty inZynierii ladowej i wodnej - 45 403 409 2 652 674 48 056 083
wlasne (ul. Wielicka) 6 584 976 2777 024 9 362 000
wlasne (3-go maja) 124 350 -124 350 0
na obcym gruncie 38 694 083 0 38 694 083
c. Urzadzenia techniczne i maszyny 2214 275 0 2214 275
d. srodki transportu 1 042 873 0 1 042 873
e. Inne Srodki trwate 260 741 0 260 741
2. Srodki trwate w budowie 23 317 -23 317 0
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0 0 0
III. Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
IV. Inwestycje dlugoterminowe 457 295 284 693 741 988
a. Nieruchomosci 0 0 0
b. WartoSci niematerialne i prawne 0 0 0
c. Dlugoterminowe aktywa finansowe 457 295 284 693 741 988
Bonus Management 400 000 284 693 684 693
Pozostale 57 295 0 57 295
d. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0 0
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 305 859 0 1 305 859
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1294 142 0 1294 142
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 11717 0 11717

RZECZOWE aktywa trwale 62 816 316 82 725 787 | 145 542 103

Aktywa obrotowe

Zapasy

Mamy tutaj do czynienia zaréwno z zakupionymi juz towarami, jak i wplaconymi

na poczet zakupow zaliczkami. Po analizie rotowania zapasow (stwierdzono, iz
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praktycznie nie ma zapasow nierotujacych) postanowiono tej grupy nie korygowac.

Naleznosci kréotkoterminowe

Naleznosci te dotycza roznej kategorii odbiorcow, ale przede wszystkim sg to

stali kontrahenci (takze powiazani kapitalowo). Spotka prowadzi rzetelna

polityke w zakresie rezerw (odpisow aktualizujacych) i stad uznano, iz

wartos¢ bilansowa odpowiada realnemu poziomowi sptywu tych srodkow.

W pozycji naleznosci — zarowno od kontrahentow, jak i z tytutlu podatkow,

dotacji, cet i ubezpieczen spotecznych oraz ,innych” nie dokonywano korekt.

Inwestycje krétkoterminowe

Byly to jedynie aktywa pieniezne. WartoS¢ pozostawiono bez korekt.

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

W pozycji tej znajduja sie wydatki poniesione i rozliczone w czasie.

Pozycji nie korygowano.

Zestawienie skorygowanej wartosci netto aktywéw obrotowych

Tabela nr 6, dane w zt

Wartosé Wysokosé Wartosé
Pozycja bilansowa korekt oszacowania
1. Zapasy 1 027 651 0 1 027 651
1. Materialy 0 0 0
2. Pétprodukty i produkty w toku 0 0 0
3. Produkty gotowe 0 0 0
4. Towary 893 511 0 893 511
5. Zaliczki na dostawy 134 140 0 134 140
II. Naleznosci krotkoterminowe 5462 590 0 5462 590
1. Naleznosci od jednostek powigzanych: 145 123 0 145 123
a. Z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty: 145 123 0 145 123
- do 12 miesiecy 145 123 0 145 123
- powyzej 12 miesiecy 0 0 0
2. Naleznos$ci od pozostatych jednostek: 5317 466 0 5317 466
a. Z tytutu dostaw i ustlug, o okresie splaty: 3975 217 0 3975 217
- do 12 miesiecy 3975217 0 3975217
- powyzej 12 miesiecy 0 0 0
b. z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen
spolecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 921 713 0 921 713
31
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c. inne 420 537 0 420 537
d. dochodzone na drodze sadowej 0 0 0
III. Inwestycje krotkoterminowe 1169 268 0 1169 268
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1169 268 0 1169 268
a. §rodki pieniezne i inne aktywa finansowe 1169 268 0 1169 268
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach i inne 1169 268 0 1169 268
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 949 132 0 949 132
AKTYWA OBROTOWE 8 608 642 o 8 608 642
Skorygowana wartoS¢ aktywow w z{

Wartosé Wysokosé Wartosé
Pozycja bilansowa korekt oszacowania
AKTYWA TRWALE 62 816 316 82 725 787 145 542 103
AKTYWA OBROTOWE 8 608 642 0 8 608 642
RAZEM 71424 958 82 725 787 154 150 744

Pasywa obce

Pod uwage wzieto:

I. rezerwy na zobowiazania

II. zobowiazania dtugoterminowe,
III. zobowiazania krotkoterminowe,

Rezerwy na zobowiqzania dtugoterminowe

Najwieksza pozycja sa tutaj rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Ponadto znajdujq sie takze rezerwy na swiadczenia emerytalne oraz inne.

Wartosci nie korygowano.

Zobowiazania dtugoterminowe

Mamy tutaj zobowiazania wobec podmiotow powiazanych o terminie splaty

powyzej roku.
Wartosci nie korygowano.

Zobowigzania krétkoterminowe

Mamy tutaj zobowiazania zaro6wno wobec podmiotow powigzanych, jak i
niepowigazanych o terminie splaty ponizej roku.
Wartosci nie korygowano.
32
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Rozliczenia miedzyokresowe
W tej pozycji
miedzyokresowych”.

wartosci w Dbilansie przypisane sa do ,innych rozliczen
Co do =zasady zalicza sie tu wartos¢ aktywow juz
otrzymanych, ktore dopiero w przysztych okresach sprawozdawczych beda
przychodem bilansowym. Nie jest to wiec ,zobowiazanie”, ktore Spolka bedzie
musiala splacic. W naszym przypadku dotyczy to juz otrzymanych dotacji (w
czesSci nierozliczonej ,w czasie”).

Pozycje te skorygowano, o kwote uzyskanych dofinansowan jeszcze nierozliczonych

tj. lacznie 8 658 179 zl.

Kwot przedplat, czy zafakturowanych tlacznej kwocie 133 716,34 2zl nie
korygowano.
Skorygowana wartosé¢ pasywéw obcych
Tabela nr 7, dane w zt
Wartosé Wysokosé Wartos¢é

Pozycja bilansu bilansowa korekt oszacowania

I. Rezerwy na zobowiazania 3 604 152 0 3 604 152
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1876 870 0 1 876 870
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne 52116 0 52116
3. Pozostatle rezerwy 1675 166 0 1675 166
II. Zobowigzania dlugoterminowe 80 265 509 0 80 265 509
1. Wobec jednostek powigzanych 80 265 509 0 80 265 509
2. Wobec pozostalych jednostek 0 0
a. kredyty i pozyczki 0 0 0
b. z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0 0 0
c. inne zobowiazania finansowe 0 0 0
d. inne 0 0
III. Zobowigzania krotkoterminowe 9 770 364 0 9 770 364
1. Wobec jednostek powigzanych 2 283 631 0 2 283 631
a. Z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoS§ci: 146 746 0 146 746
- do 12 miesigecy 146 746 0 146 746
- powyzej 12 miesiecy 0 0 0
b. inne 2 136 885 0 2 136 885
2. Wobec pozostalych jednostek 7 486 733 0 7 486 733
a. kredyty i pozyczki 0 0 0
b. z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0 0 0
c. inne zobowiazania finansowe 0 0 0
d. Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 4 137 941 0 4 137 941
- do 12 miesiecy 4 137 941 0 4 137 941
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- powyzej 12 miesiecy 0 0 0
e. zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0
f. zobowiazania wekslowe 0 0 0
g. z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych Swiadc 1072 158 0 1072 158
h. z tytulu wynagrodzen 768 194 0 768 194
i. inne 1 508 440 0 1 508 440
3. Fundusze specjalne 0 0 0
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 10 540 404 -8 658 179 1 882 226
1. Ujemna wartos$¢ firmy 0 0 0
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 10 540 404 -8 658 179 1 882 226
- dlugotermonowe 8 600 506 -8 658 179 1 882 226
- kréotkoterminowe 1939 898
PASYWA OBCE 104 180 429 -8 658 179 95 522 250
WYZNACZENIE WARTOSCI _ FIRMY _ WEDLUG  METODY  WARTOSCI
SKORYGOWANEJ AKTYWOW NETTO (z)
Skorygowana wartos¢ aktywow 154 150 744
Skorygowana wartoS¢ pasywow 95 522 250
Wartosé Spoétki 58 628 494
Podsumowanie
Po dokonaniu opisanych wyzej korekt bilansowych pozycji uzyskano wartosc,
ktora naszym zdaniem odpowiada rynkowej wartosSci majatku firmy obliczonej
wedlug metody majatkowe;j.
Dokonana wycena Spotki metoda majatkowa pozwala na okresSlenie wartosci
Spotki (tj. 100% jej udzialow) na kwote:
58 628 494 zi
Wartos¢ pakietu akcji posiadanego przez Miasto Krakow wynosi:
19 725 284 zi
a wartosé jednej akcji:
268,44 zt
34
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Rozdzial VI Interpretacja wynikow wyceny

Dokonujac wyceny Cracovii nalezy zwrocic uwage na kilka bardzo istotnych
aspektow:

e specyfika branzy w ktorej dziata Spotka - szczegdlnie duze ryzyko zmiennosci
wynikow finansowych

e duze oddzialywanie sportowych, biezacych wynikow na wynik finansowy

e niecodzienna sytuacja jest fakt, iz wartos¢ Spoéltki wyceniona metoda
majatkowsa jest wyzsza (i to znacznie), od tej otrzymanej metoda dochodowa.

o wiekszosciowym wlascicielem Spolki jest duzy podmiot — Comarch. Comarch
jest tez jednym z glownych kontrahentow (kupuje ushugi), a takze finansuje
dziatalnos¢ klubu. Jednakze to zwiazanie powoduje, iz to wtasnie decyzje
wtlascicielskie moga mie¢ decydujacy wplyw na biezace wyniki finansowe,
czyli konsekwentnie na biezaca wycene Spotki.

Argumenty powyzsze sklaniaja do szczegdlnego sposobu interpretacji wynikow
wyceny, gdzie jako rekomendowana wartos¢ uznajemy te uzyskana w wycenie
metoda majatkowa.

Jednoczesnie widzimy, iz o wartosci Spoltki w wielkim stopniu decyduje wysoka
wartoS¢ majatku trwalego - przede wszystkim nieruchomosci (oraz wartosci
nakladow na nieruchomosci).

Z kolei obie metody wyceny pokazuja bardzo rozbiezne wyniki.

Co prawda w literaturze spotyka sie takze stosowanie obliczen metodami
mieszanymi (w istocie ,usredniajacymi” wynik otrzymane z obu metod) lub
wskazywanie ,poziomu negocjacyjnego” wilasnie dla przedzialu wartosci lezacej
pomiedzy wynikami (z wartoSci z wycen oboma metodami), jednak w przypadku
wyceny akcji Cracovia jako rekomendowang wartos¢ przyjmujemy te otrzymang w
metodzie majatkowej tj. 58 628 494 zi.

Jako jedynymi bardzo wrazliwymi wartoSciami sa te dotyczace szacunkow wartosci
niematerialnych i prawnych. W tych pozycjach zar6wno samo szacowanie
ywartosci rynkowej”, jak i mozliwa jej szybka zmiana powoduje, ze dopuszczamy
ewentualne korekty samej wartosci (lub ostatecznej ceny transakcyjnej) wlasnie w
zakresie ,korekt” w wycenie poszczegolnych ,wartosci niematerialnych i prawnych”
(a w szczegolnosci praw do zawodnikow).

35
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Zalacznik nr 3

Prognoza rachunku zyskow i strat, w tys zt

Wyszczegdlnienie 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2026 | 31.12.2027 | 31.12.2028 | 31.12.2029 | 31.12.2030 | 31.12.2031 | 31.12.2032 | 31.12.2033
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, tow. i materiatéw 39 645 47 574 54 710 57 445 59 743 61834 63 998 66 238 68 556 70 955 73 439
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 39061 46 873 53904 56 599 58 863 60923 63 055 65 262 67 546 69910 72357
2. Zmiana stanu produktow 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatéw 584 701 806 846 880 911 943 976 1010 1045 1082
B. Koszty sprzedanych produktéw 58 067 60 764 60 029 61 201 62 687 64 352 65 413 67 263 69 169 71131 73 153
a) amortyzacja 6911 7 694 5325 4848 4639 4 560 3825 3825 3825 3825 3825
b) zuzycie materiatow i energii 7 350 7 644 7 873 8110 8353 8 603 8861 9127 9 401 9 683 9974
c) ustugi obce 6 564 6 827 7032 7243 7 460 7 684 7914 8152 8396 8 648 8908
d) podatki i optaty 2120 2 205 2271 2339 2 409 2482 2 556 2633 2712 2793 2877
e) wynagrodzenia 30 286 31497 32442 33416 34418 35451 36514 37 609 38738 39 900 41097
f) ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 1198 1260 1298 1337 1377 1418 1461 1504 1550 1596 1644
g) pozostate koszty rodzajowe 3160 3286 3385 3487 3591 3699 3810 3924 4042 4163 4288
h) warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 478 351 403 423 440 456 472 488 505 523 541
C. Zysk (strata) ze sprzedazy -18 422 -13 190 -5319 -3 756 -2944 -2518 -1415 -1025 -613 -176 286
D. Pozostate przychody operacyjne 3151 5100 5135 5171 5207 5243 5280 5318 5355 5394 5433
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1253 2700 2735 2771 2 807 2 843 2 880 2918 2 955 2994 3033
2. Dotacje 1126 1100 1100 1100 1100 1100 1100 1100 1100 1100 1100
3. Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Inne przychody operacyjne 772 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300
E. Pozostate koszty operacyjne 313 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300
1. Strata z tytutu rochodu niefinansowych aktywow trwatych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Inne koszty operacyjne 313 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300 1300
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F. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -15 585 -9 390 -1484 114 962 1425 2565 2993 3443 3918 4419
G. Przychody finansowe 2370 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Odsetki 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.Inne 2362 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
H. Koszty finansowe 4512 5295 4981 4091 3278 3225 3200 3200 3200 3100 3000
1. Odsetki 4288 5095 4781 3891 3078 3025 3000 3000 3000 2900 2 800
2. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Inne 224 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
L. Zysk (strata) brutto -17 726 -14 685 -6 465 -3977 -2 316 -1 800 -635 -207 243 818 1419
M. Podatek dochodowy -398 0 0 0 0 0 0 0 46 155 270
N. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

0. Zysk (strata) netto -17 328 -14 685 -6 465 -3977 -2 316 -1 800 -635 -207 197 662 1149
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Prognoza bilansu, w tys zl.

Wyszczegdlnienie 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2032
A. Aktywa trwate 59 409 53 966 50 891 48 292 45903 43593 42018 40 442 38 867 37 292 35716
I. Wartosci niematerialne i prawne 6934 2009 1246 831 415 1] 0 0 0 0 0
Il. Rzeczowy majatek trwaty, w tym: 51308 50 789 48 477 46 294 44 320 42 425 40 850 39275 37 699 36124 34 549
1. Srodki trwate 51308 50789 48 477 46 294 44 320 42 425 40 850 39275 37 699 36124 34 549
a) grunty 3070 3070 3070 3070 3070 3070 3070 3070 3070 3070 3070
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 45 349 45 406 43 831 42 255 40 680 39105 37530 35954 34379 32 804 31228
c) urzadzenia techniczne i maszyny 1914 1765 1367 968 569 250 250 250 250 250 250
d) $rodki transportu 786 498 209 0 0 0 0 0 0 0 0
e) inne $rodki trwate 189 50 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Srodki trwate w budowie 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0 0 0 0 0 0 0
11l. Naleznosci dtugoterminowe 1] 0 0 0 0 0 0 0
IV. Inwestycje dtugoterminowe 457 457 457 457 457 457 457 457 457 457 457
1. Nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 457 457 457 457 457 457 457 457 457 457 457
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
V. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 710 710 710 710 710 710 710 710 710 710 710
1.Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 699 699 699 699 699 699 699 699 699 699 699
2.Inne rozliczenia miedzyokresowe 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
B. Aktywa obrotowe 38429 37 499 14 807 12 939 11483 10552 11322 12 526 14 141 11 228 13 808
I. Zapasy 359 263 302 317 330 342 354 366 379 392 406
1. Materiaty 0
2. Produkty lub poétprodukty w toku 0
3. Produkty gotowe 0
4. Towary 239 175 202 212 220 228 236 244 253 261 271
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5. Zaliczki na dostawy 120 88 101 106 110 114 118 122 126 131 135

11. Naleznosci krotkoterminowe 4 586 5238 5824 6 049 6238 6410 6587 6772 6962 7 159 7363

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 167 167 167 167 167 167 167 167 167 167 167

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 167 167 167 167 167 167 167 167 167 167 167

- do 12 miesiecy 167 167 167 167 167 167 167 167 167 167 167

- powyzej 12 miesiecy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

b) inne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 4419 5071 5657 5882 6071 6243 6420 6 605 6795 6992 7 196

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 3258 3910 4497 4722 4910 5082 5260 5444 5635 5832 6036

- do 12 miesigcy 3258 3910 4497 4722 4910 5082 5260 5444 5635 5832 6036

- powyzej 12 miesiecy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen 770 770 770 770 770 770 770 770 770 770 770

c)inne 390 390 390 390 390 390 390 390 390 390 390

d) dochodzone na drodze sgdowej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11l Inwestycje krétkoterminowe 31861 30374 7 057 4949 3292 2177 2757 3765 5176 2053 4415

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 31861 30374 7057 4949 3292 2177 2757 3765 5176 2053 4415

a. w jednostkach powigzanych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

b. w pozostatych jednostkach 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

c. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31861 30374 7 057 4949 3292 2177 2757 3765 5176 2053 4415

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1624 1624 1624 1624 1624 1624 1624 1624 1624 1624 1624

AKTYWA RAZEM 97 839 91 464 65 698 61231 57 386 54 145 53 340 52 968 53 008 48 519 49 525
Pasywa 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2032

A. Kapitat (fundusz) wtasny -10 489 -25174 -31 639 -35 616 -37931 -39731 -40 366 -40 574 -40 377 -39715 -38 565

I. Kapitat (fundusz) podstawowy 21840 45 340 45 340 45 340 45 340 45 340 45 340 45 340 45 340 45 340 45 340

Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ ujemna) 23500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

IIl. Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 9 655 9 655 9 655 9 655 9 655 9 655 9 655 9 655 9 655 9 655 9 655

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

VII. Niepodzielony zysk (strata) z lat ubiegtych -48 156 -65 484 -80 169 -86 634 -90 611 -92 926 -94 726 -95 361 -95 569 -95372 -94 710

VIII. Zysk (strata) netto -17 328 -14 685 -6 465 -3977 -2 316 -1 800 -635 -207 197 662 1149

IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 108 328 116 639 97 337 96 847 95318 93 876 93 706 93 542 93 385 88234 88090

I. Rezerwy na zobowiazania 2460 2460 2460 2460 2460 2460 2460 2460 2460 2460 2460

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 51 51 51 51 51 51 51 51 51 51 51

3. Pozostate rezerwy 393 393 393 393 393 393 393 393 393 393 393

Il. Zobowigzania dfugoterminowe 89 536 97 543 78 003 77 635 76 265 75 000 75 000 75 000 75 000 70 000 70 000

1. Wobec jednostek powigzanych 89 536 97 543 78 003 77 635 76 265 75 000 75 000 75 000 75 000 70 000 70 000

2. Wobec pozostatych jednostek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

a) kredyty i pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

c) inne zobowigzania finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

d) inne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11l. Zobowigzania krétkoterminowe 4861 5512 6 099 6324 6513 6684 6862 7046 7237 7434 7638

1. Wobec jednostek powigzanych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- do 12 miesiecy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- powyzej 12 miesiecy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

b) inne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2. Wobec pozostatych jednostek 4861 5512 6099 6324 6513 6684 6862 7 046 7237 7434 7 638

a) kredyty i pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

c) inne zobowigzania finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

d) z tytutu dostaw i ustug 3258 3910 4497 4722 4910 5082 5260 5444 5635 5832 6036

- do 12 miesigcy 3258 3910 4497 4722 4910 5082 5260 5444 5635 5832 6 036

- powyzej 12 miesiecy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

e) zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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f) zobowigzania wekslowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

g) z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezp. i innych swiadczen 565 565 565 565 565 565 565 565 565 565 565

h) z tytutu wynagrodzen 246 246 246 246 246 246 246 246 246 246 246

i) inne 791 791 791 791 791 791 791 791 791 791 791

3. Fundusze specjalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 11 472 11124 10776 10428 10 080 9732 9384 9036 8688 8340 7992
1. Ujemna wartosc firmy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 11472 11124 10776 10428 10 080 9732 9384 9036 8 688 8340 7992
PASYWA RAZEM 97 839 91464 65 698 61231 57 386 54 145 53 340 52 968 53 008 48519 49 525
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Tabele kalkulacji metoda dochodowa, w tys zt.

Wartos¢
Rezydualna

31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2026 | 31.12.2027 | 31.12.2028 | 31.12.2029 | 31.12.2030 | 31.12.2031 | 31.12.2032 | 31.12.2033 | 31.12.2033
Stopa CIT 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19%
EBIT -15 585 -9390 -1484 114 962 1425 2 565 2993 3443 3918 4419
NOPAT -12623 -7 606 -1202 92 780 1155 2078 2424 2789 3173 3579
amortyzacja 6911 7 694 5325 4848 4639 4560 3825 3825 3825 3825 3825
Inwestycje w srodki trwate -2444 -2 250 -2 250 -2 250 -2 250 -2 250 -2 250 -2 250 -2 250 -2 250 -2 250
Naktady na kapitat obrotowy -1227 96 -39 -15 -13 -12 -12 -12 -13 -13 -14
FCFF -9 384 -2 066 1834 2676 3156 3453 3 641 3987 4351 4736 5141 0
Wartos¢ rezydualna 83204
Wspotczynnik wzrostu po okresie prognozy 1,00%
Koszt kapitatu WACC 8,41% 8,41% 8,41% 8,05% 7,24% 7,24% 7,24% 7,24% 7,24% 7,24% 7,24% 7,24%
Okres - 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
wspotczynnik dyskontowy 1,000 0,922 0,851 0,793 0,756 0,705 0,657 0,613 0,572 0,533 0,497 0,464
Wptywy zdyskontowane 0 -1906 1560 2121 2386 2435 2394 2444 2488 2524 2555 38568
WYCENA metoda DCF W tys zt
Wartos¢ przedsiebiorstwa przynalezna wszystkim
stronom finansujagcym 57569
(akcjonariuszom/wtascicielom kapitatu obcego)
(Enterprise Value)
+ Srodki pieniezne 33960
+ Inwestycje krotko i dtugoterminowe 457
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- Oprocentowane zadtuzenie na dziers sporzadzenia

89536
wyceny
Wartosc przedsiebiorstwa przynalezna wytacznie
. . . 2450
akcjonariuszom (Equity Value)
Korekta z tytutu ograniczonej ptynnosci akcji na o
rynku (10%-20%) 20,00%
Skorygowana wartos¢ przedsiebiorstwa
przynalezna wytacznie akcjonariuszom (Adjusted 1960
Equity Value)
Struktura Kapitatu 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2026 | 31.12.2027 | 31.12.2028 | 31.12.2029 | 31.12.2030 | 31.12.2031 | 31.12.2032 | 31.12.2033
Kapitat wiasny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty i pozyczki 66 724 89 536 97 543 78 003 77 635 76 265 75 000 75 000 75 000 75 000 70 000 70 000
Inne zobowigzania oprocentowane 1179 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem 67 903 89 536 97 543 78 003 77 635 76 265 75 000 75 000 75 000 75 000 70 000 70 000
Kapitat wtasny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty i pozyczki 78 130 93539 87773 77 819 76 950 75 633 75 000 75 000 75 000 72 500 70 000
Inne zobowigzania oprocentowane 590 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem (wartos$¢ srednia z poczatku i korica roku) 78 719 93 539 87773 77 819 76 950 75633 75 000 75 000 75 000 72 500 70 000
Sredni
WACC (Weighted average cost of capital) 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2026 | 31.12.2027 | 31.12.2028 | 31.12.2029 | 31.12.2030 | 31.12.2031 | 31.12.2032 | 31.12.2033 koszt
kapitatu
Kapitat wiasny 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kredyty i pozyczki 99,25% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Inne zobowigzania oprocentowane 0,75% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
i;':g‘:;if;p'ta'” (wartos¢ srednia z poczathu i 100,00% |  100,00% | 100,00% | 100,00%| 100,00% | 100,00% | 100,00% |  100,00%| 100,00% | 100,00%|  100,00%
Stopa wolna od ryzyka - przyjete na poziomie 5,88% 5,05% 4,21% 3,38% 2,54% 2,54% 2,54% 2,54% 2,54% 2,54% 2,54% 3,30%
oprocentowania 10-letnich obligacji SP
Nominalna premia za ryzyko - przyjgte wg Prof. 6,28% 6,21% 6,13% 6,05% 5,97% 5,97% 5,97% 5,97% 5,97% 5,97% 5,97% 6,04%
Aswatha Damodarana z New York Stern University
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Beta 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Koszt kapitatu wtasnego (Cost of Equity) 12,16% 11,25% 10,34% 9,42% 8,51% 8,51% 8,51% 8,51% 8,51% 8,51% 8,51% 9,34%
Koszt dtugu - Kredyty i pozyczki 5,45% 5,45% 5,45% 5,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,49%
Koszt dtugu - Inne zobowigzania oprocentowane 5,45% 5,45% 5,45% 5,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,49%
Stopa podatkowa 19,00% 19,00% 19,00% 19,00% 19,00% 19,00% 19,00% 19,00% 19,00% 19,00% 19,00%

WACC (Weighted average cost of capital) 4,41% 4,41% 4,41% 4,05% 3,24% 3,24% 3,24% 3,24% 3,24% 3,24% 3,24% 3,63%
Dodatkowa premia za ryzyko operacyjne 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

Skorygowany WACC 8,41% 8,41% 8,41% 8,05% 7,24% 7,24% 7,24% 7,24% 7,24% 7,24% 7,24% 7,63%
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Kancelaria Rzeczoznawcy Maiatkowego RENOMA” mgr Patrycja Piszczan
44-300 Wodzistaw Sl1.. ul. Walowa 47 ., tel..kom.0-691 512 300

1
POTWIERDZENIE AKTUALNOSCI

OPERATU SZACUNKOWEGO
Z. DNIA 26 SIERPNIA 2022R.
Okreslajacy wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania
wieczystego gruntu nieruchomosci polozonej
w Krakowie przy Alei 3 Maja 55 oraz 57,
KW KR1P/00171916/8 dzialki nr 179/2, 179/4, 179/5,
w obrebie Krowodrza K-12 , wojewodztwo malopolskie

Autor opracowania :

Wodzistaw S1. 26 sierpnia 2023 r.

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej potozonej w Wodzistawiu SI. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego gruntu nieruchomosci
potozonej w Krakowie przy Alei 3 Maja 55 oraz 57, wojewodztwo matopolskie.

Zakres wyceny obejmuje:

A/ prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j:

wojewodztwo: matopolskie
powiat: M. Krakéw
jednostka ewidencyjna: Krowodrza
obreb: Krowodrza K-12
Numer Ksiegi <o . Powierzchnia
Lp Wieczyste] Nr dzialki | Symbol uzytku (m2)
Bi 0.7948
1. | KRI1P/00171916/8 179/2 By 0.6793
2 KR1P/00171916/8 179/4 Bz 0.3921
3 KR1P/00171916/8 179/5 Bi 2.0909
RAZEM 3.9571

MIEJSKI KLUB SPORTOWY "CRACOVIA"-SPORTOWA SPOLKA AKCYJNA jest
uzytkownikiem wieczystym gruntow oraz posadowionych na nich budynkéw i
budowli.

Na mocy Umowy dzierzawy z 2014 roku cata nieruchomos¢ zostata wydzierzawiona na
okres 30 lat (z mozliwo$cig kolejnego przedluzenia na ten sam okres). Umowa
dzierzawy z jednej strony naklada na dzierzawce — Spotke Bonus Management —
obowigzek dokonania modernizacji i rozbudowy istniejacych budynkow i
zaadaptowania ich do celéow sportowych, rekreacyjnych, medycznych 1
gastronomicznych oraz wniesienia jednego boiska pitkarskiego i dwoéch kortow
tenisowych, ale z drugiej strony w przypadku nieprzedtuzenia umowy na kolejny okres
(tj. w roku 2044 na kolejne 30 lat) przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie miat
prawo do wynagrodzenia za poniesione naktady.

W tej sytuacji tj. biorac pod uwage bardzo zly stan budynkdéw i budowli w czasie
podpisywania umowy (udokumentowane wycena' z 2012 r oraz Decyzja o
rozbiorce obiektow budowlanych ), ale réwniez same zapisy umowy mozna
stwierdzi¢, iz rzeczywista wartos¢ rynkowa z punku widzenia Spélki (i jej
wlascicieli) maja jedynie grunty a wszelkie naklady na nieruchomosci poniost
Dzierzawca . Dlatego tez dokonano oszacowania wartosSci jedynie prawa

uzytkowania wieczystego gruntéw przystugujacego Spolce .

W $rodkach trwatych Cracovia SA znajduja si¢ dwa obiekty zlokalizowane na
nieruchomosci przy Alei 3-go Maja:

1

Operat szacunkowy opracowany przez B N, ,,Profes” panig Dorot¢ Wlodarczyk z 27.08.2012

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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a/ budynek recepcji o warto$ci bilansowej 27 256 zt (poziom umorzenia 84,1%)

b/ ,,budynek administraycjno-mieszkalny” o wartosci bilansowej 121 339 zt (poziom
umorzenia 53,3%). Budynki te w operacie szacunkowym opracowanym przez B N,
,Profes” panig Dorot¢ Wilodarczyk z 27.08.2012r opisane zostaty jako obiekty bardzo
ztym stanie technicznym , nie nadajacym si¢ do uzytkowania. Aktualnie po
przebudowie 1 zmianie sposobu uzytkowania przez Dzierzawce nie sposob okresli¢ jaki
udzial procentowy lub cze$¢ obiektéw stanowi udzial Cracovia SA . Zakladany poziom
umorzenia sprawi, iz warto$¢ ksiggowa tych $rodkéw na koniec trwania umowy
dzierzawy bedzie wynosi¢ 0, a juz obecnie o wartosci tych budynkow stanowig jedynie
poniesione przez Dzierzawce naktady. Dlatego warto$¢ tych obiektow skorygowano do
wyceny do 0.

2. Wiasciciel nieruchomos$ci: GMINA KRAKOW

3. Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku
stanowiacego odrebng nieruchomosé:

MIEJSKI KLUB SPORTOWY "CRACOVIA"-SPORTOWA SPOLKA AKCYINA
4. Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartos$ci rynkowej nieruchomosci - prawa

uzytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb okreslenia majatku spotki
- ustalenia warto$ci rynkowej akcji w celu ich prywatyzacji -sprzedazy.

5 Wartos$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu wycenianej
nieruchomosci :

Wuw = 35.199.000,- z1

/ stownie : trzydziesci pie¢ milionow sto dziewiecdziesiat dziewie¢ tysiecy ztotych /

6. Data sporzadzenia operatu szacunkowego : 26 sierpnia 2022 1.
7. Data okre$lenia stanu nieruchomosci: 30 czerwca 2022 1.

Klauzula potwierdzajgca aktualnosé operatu szacunkowego :

Zgodnie z art. 156 pkt. 4 operat szacunkowy moze zostaé¢ wykorzystany po
uptywie okresu 12 miesiecy po potwierdzeniu jego aktualnosci przez
rzeczoznawce majatkowego .

Na podstawie analizy rynku nieruchomosci stwierdzono , ze wartosé¢
przedmiotowej nieruchomosci na dzien 26 sierpnia 2023r. Nie ulegta
zmianie , dlatego tez operat moze zostaé¢ wykorzystany dla celu dla
jakiego zostat sporzadzony .

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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7. Podpis Rzeczoznawcy Majatkowego:

Wodzistaw SI. Dnia 26 sierpnia 2023r.

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Analiza i charakterystyka rvnku nieruchomeosci.

e Okres analizy rynku : lata lipiec 2020 - lipiec 2023
e Obszar analizy rynku : Miasto Krakow

e Typ nieruchomosci : gruntowe przeznaczone pod zabudowg ustugowsa

Miejscowy rynek nieruchomosci gruntowych potozonych w strefie zabudowy ustugowe;j
charakteryzuje si¢ duza chtonnoscig na nieruchomosci tego typu. Wyceniana nieruchomos$¢ to
nieruchomos$¢ nietypowa dla rynku lokalnego pod wzgledem wzgledem przeznaczenia ustugi
sportu . W zwigzku z tym , ze przeznaczenie w planie zagospodarowania dopuszcza ustugi
handlu , gastronomii , zdrowia , turystyki do obliczef przyj¢to nieruchomosci o przeznaczeniu
ustugowym .

Na rynku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa na terenie
miasta Krakowa mialo miejsce kilkanascie transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci
przeznaczonych na cele uslugowe o duzej powierzchni.

Na podstawie analizy aktow notarialnych kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe m ustugowa na przetomie ostatnich dwoch lat, na rynku
lokalnym miasta Krakowa stwierdzono , ze rynek jest w miare stabilny a ceny rosng
Generalnie popyt rownowazy si¢ z podaza , zaobserwowano wzrost warto$ci tego typy
nieruchomosci .

Przecigtne ceny ksztattujg si¢ w zaleznosci od lokalizacji szczegotowej , uzbrojenia
nieruchomosci , sgsiedztwa , stopnia zagospodarowania dzialki, na terenach atrakcyjnych
dzielnic miasta od ok. 200 ,- zt /m2 do 15.000 ,- zt/m2, z przewaga od 600,- zt do 2000,- zt
za prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowe;j .

Analizowane transakcje dotyczyly sprzedazy nieruchomosci gruntowych pomiedzy osobami
fizycznymi oraz firmami .Przeanalizowano ponad 50 transakcji kupna sprzedazy
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na cele ustug na terenie rynku lokalnego miasta

Krakowa .

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania Ksiegi Wieczystej
KW KR1P/00171916/8 w dniu 26.08.2023 r.
TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KR1P/00171916/8, STAN Z DNIA 2022-08-26
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA W KRAKOWIE, IV
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1P

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, BUDYNEK I URZADZENIE
STANOWIACE ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy wpisu |

Numer biezacy nieruchomosci | g 1,2,3,4 |

Dzialki ewidencyjne |

Lo 1 . |Nr podstawy
p- - wpisu

Numer dziatki | 1792 |
Identyfikator dziatki | 126102 9.0012.179/2 |

Obreb ewidencyjny (numer) | 0012 |

Potozenie (numer

porzgdkowy / MALOPOLSKIE, M. 1,2,3,4,9,
wojewodztwo, powiat, Lp. 1.| 1 KRAKOW, KRAKOW M,, (14, 15, 16,
gmina, miejscowosc, KRAKOW, KROWODRZA(| 17
dzielnica) '

Ulica | ALEJA 3 MAJA 57 |

Sposéb korzystania | BI - INNE TERENY ZABUDOWANE |
Przylaczenie (obszar) |1,4741 HA |

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Lp.2. . |§r podstawy \
pisu
Numer dziatki | 179/4 |
Identyfikator dziatki | 126102 9.0012.179/4 |
Obreb ewidencyjny (numer) | 0012 |
Potozenie (numer
porzgdkowy / MALOPOLSKIE, M.
wojewodztwo, powiat, Lp. 1.| 1 KRAKQW, KRAKOW M., (1,2,3,4,9,
gmina, miejscowosc, KRAKOW, KROWODRZA| 14, 15, 16
dzielnica)
Ulica | ALEJA 3 MAJA |
Sposdb korzvstani |BZ - TERENY REKREACYJNO-
pOSOD XOTzysama WYPOCZYNKOWE
Przylaczenie (obszar) |0,3921 HA |
Lp.3. . |§r podstawy
pisu
Numer dziafki | 179/5 |
Identyfikator dziatki | 126102 9.0012.179/5 |
Obreb ewidencyjny (numer) |0012 |
Potozenie (numer
porzgdkowy / MALOPOLSKIE, M. 1.2.3.4.9
wojewddztwo, powiat, Lp. 1.| 1 KRAKOW, KRAKOW M., 1’1 ’1 5’ 1’6 ’ \
gmina, miejscowosc, KRAKOW, KROWODRZA |[———=
dzielnica) '
Ulica | ALEJA 3 MAJA 55 |
Sposéb korzystania | BI - INNE TERENY ZABUDOWANE |
Przytaczenie (obszar) |2,0909 HA |
Nr podstawy wpisu

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Obszar catej nieruchomosci |3,9571 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA |

Spis praw zwigzanych z wlasno$cia |

L Nr

) p- - | podstawy
. wpisu

Numer prawal 1 |7, 8, 10

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,

Napis |WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

PRAWO ZWIAZANE Z PRAWEM UZYTKOWANIA

Rodzaj prawa| w1k 7y STEGO NIERUCHOMOSCI

Tres¢ prawa | SPOSOB KORZYSTANIA Z GRUNTU, POLEGAJACY NA:
1) ZAGOSPODAROWANIU TERENU NA CELE SPORTOWE I
REKREACYJNE POPRZEZ WZNIESIENIE PRZEZ
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO:

A) JEDNEGO PEELNOWYMIAROWEGO BOISKA
PILKARSKIEGO,

B) ODKRYTYCH LUB ZAKRYTYCH KORTOW
TENISOWYCH,

2) MODERNIZACJI I ROZBUDOWIE DOTYCHCZAS
POLOZONYCH NA GRUNCIE BUDYNKOW ORAZ
ZAADAPTOWANIU ICH NA CELE SPORTOWE,
REKREACYJNE I GASTRONOMICZNE ORAZ
WZNIESIENIU NOWYCH BUDYNKOW I
ZAADAPTOWANIU ICH NA CELE SPORTOWE,
REKREACYJINE I GASTRONOMICZNE ZGODNIE Z
KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ODZWIERCIEDLAJACA LOKALIZACJE
POSZCZEGOLNYCH OBIEKTOW NA NIERUCHOMOSCI
ODDANEJ W UZYTKOWANIE WIECZYSTE STANOWIACA
ZALACZNIK GRAFICZNY DO ZARZADZENIA NR
1041/2018 PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA Z DNIA 24
KWIETNIA 2018 ROKU ORAZ DO PROTOKOLU Z
ROKOWAN Z DNIA 7 MAJA 2018 ROKU, NR GS-
01.6871.2.5.2017,

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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3) NA CZESCI NIERUCHOMOSCI ODDANEJ W
UZYTKOWANIE WIECZYSTEJ URZADZONE ZOSTANA 103
MIEJSCA PARKINGOWE NIEZBEDNE DO ZAPEWNIENIA
KORZYSTANIA Z PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI
ORAZ POLOZONYCH NA NIEJ OBIEKTOW ZGODNIE Z
KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
STANOWIACA ZALACZNIK DO OPISANEGO WYZEJ
ZARZADZENIA ORAZ DO OPISANEGO WYZEJ
PROTOKOLU Z ROKOWAN.

Lp.|WPOLU 1.11.1.4 DOKONANO ZMIANY SPOSOBU

Rodzaj |1:_|KORZYSTANIA Z GRUNTU
szlany Lp.|W POLU 1.11.1.4 DOKONANO ZMIANY SPOSOBU

2. |KORZYSTANIA Z GRUNTU

Prawo uzytkowania wieczystego |

Nr podstawy
wpisu
Okres uzytkowania | 2050-02-18 |
b k . |DZIALKI GRUNTU W UZYTKOWANIU > |
Sposdb korzystania |17y TyM NA 50 LAT.
DZIAL 11 - WLASNOSC |
Wihasciciele |
Nr podstaw
Lp. 1 | [ Nrpodsiawy
pisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w Lp.

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) 1. u Ll ﬂ |
6

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek GMINA

migdzygminny) (Nazwa) KRAKOW

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Uzytkownicy wieczys$ci

Nr podstawy
wpisu
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
Nabis WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA 5 |
PIS INIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WEASNOSCI
Nr podstaw
Lp. 1. | | o 4
pisu

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) —

Lp-1 111 |- |

MIEJSKI KLUB SPORTOWY Q

"CRACOVIA"-SPORTOWA
SPOLKA AKCYJINA,
KRAKOW

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (Nazwa, siedziba)

DZIAL 1II - PRAWA, ROSZCZENIA T OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. | - |podstawy
wpisu
Numer wpisu |2 | 12, 13
Rodzaj wpisu | OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE |
Tres¢ wpisu | ODPLATNA JEDNORAZOWO, o
NIEOGRANICZONA W CZASIE SLUZEBOSC
PRZESYLU DLA URZADZEN

ELEKTROENERGETYCZNYCH TJ. URZADZEN
STACJI TRANSFORMATOROWEJ ORAZ LINII SN
INN

( W PASIE DEUGOSCI 15 M I SZEROKOSCI 3 M
WZDLUZ GRANICY DZIALKI 179/5 Z DZIALKA

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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196/2 ORAZ PASIE DEUGOSCI 24 M 1
SZEROKOSCI 2 M WZDLUZ GRANICY DZIALKI
179/5 Z DZIALKA 208/5), POLEGAJACA NA: A)
PRAWIE POSADOWIENIA, FUNKCJONOWANIA,
EKSPLOATACJI, REMONTOW, BUDOWY,
PRZEBUDOWY I KORZYSTANIA Z W/W
URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
ORAZ ICH LIKWIDACIJI, W TYM OBEJMUJACEJ
TAKZE PRAWO KORZYSTANIA Z
POMOESZCZENIA/POMIESZCZEN
PRZEZNACZONYCH DLA URZADZEN STACJI
TRANSFORMATOWEJ O POW. LACZNEJ OKOLO
25,65 M2, KTORE ZNAJDOWAC SIE BEDA W
ODREBNYM BUDYNKU PRZEZNACZONYM
TYLKO DLA URZADZEN STACIJI
TRANSFORMATOWEJ, B) PRAWIE
DOKONYWANIA PRZEZ TAURON
DYSTRYBYCJA S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
LUB OSOBY DZIALAJACE W IMIENIU
CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z REALIZACJA
PRAWA OKRESLONYCH W PUNKCIE A,
POLEGAJACYCH W SZCZEGOLNOSCI, NA
DOKONYWANIU OGLEDZIN, PRZEGLADOW,
KONTROLI, POMIAROW, NAPRAW,
KONSERWACJI, MODERNIZACJI, DEMONTAZU,
ROZBIORKI, WYMIANY, ODBUDOWY,
PRZEBUDOWY, USUWANIA AWARII I JEJ
SKUTKOW ORAZ WYDRZEWIEN I
WYKRZEWIEN, A TAKZE INNYCH
NIEZBEDNYCH PRAC (W TYM WYKONY WANIA
NOWYCH PRZYLACZY I WPROWADZANIEM
NOWYCH OBWODOW
ELEKTROENERGETYCZNYCH ZE STACII) C)
PRAWIE CALODOBOWEGO
NIEUTRUDNIONEGO DOSTEPU (WEJSCIA,
WJAZDU, PRZECHODU, PRZEJAZDU, DOJSCIA,
DOJAZDU) PRACOWNIKOW TAURON
DYSTRYBUCJA S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
ORAZ OSOB I PODMIOTOW DZIALAJACYH Z
UPOWAZNIENIA TAURON DYSTRYBUCJA S.A. Z
SIEDZIBA W KRAKOWIE WRAZ Z NIEZBEDNYM
SPRZETEM DO PRZEDMIOTOWYCH URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH, D)
POWSTRZYMANIU SIE PRZEZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI,
UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH,
POSIADACZY I UZYTKOWNIKOW
NIERUCHOMOSCI OD DZIALAN, KTORE

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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UTRUDNILYBY LUB UNIEMOZLIWILYDOSTEP
DO WYZEJ WYMIENIONYCH URZADZEN ORAZ
DOKONYWANIA NASADZEN DRZEW I
KRZEWOW, UMIESZCZANIA OBIEKTOW
BUDOWLANYCH ORAZ INNEGO
ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI,
ZAGRAZAJACEGO FUNKCJONOWANIU
URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH, A
TAKZE OD INNYCH DZIALAN W JAKIKOLWIEK
SPOSOB POZOSTAJACYCH W SPRZECZNOSCI Z
FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB
DOSTEPEM DO NICH.

SELUZEBNOSC OGRANICZONA DO DZIALKI

Przedmiot wykonywanial 179/5

Inna osoba prawna
lub jednostka
organizacyjna
niebedaca osobg
prawna (nazwa,
siedziba, REGON,
KRS)

Lp.| TAURON DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYINA,
1. VKRAK(’)W, 230179216, 0000073321

DZIAL 1V - HIPOTEKA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykre§lonego wpisu w danym dziale ) |
w dotychczasowej ksiedze wieczystej

Ksiega Wieczysta prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Krakowie
Wydziat Ksigg Wieczystych.

NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5

KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny polozona jest w Krakowie, w jednostce

ewidencyjnej Krowodrza. Przedmiotowe dzialki nr 179/2, 179/4 oraz 179/5 o lacznej
powierzchni 3,9571 m?, zlokalizowane sg w Krakowie przy Alei 3 Maja 55 oraz 57. Na
dziatkach znajduje si¢ aktualnie kompleks rekreacyjno sportowy - Btonia Sport oraz Blonia
Bistro . Dzialki zlokalizowane sg posréd zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, uslugowej
oraz terenow niezabudowanych. Dojazd do nieruchomosci bezposrednio od strony Alei 3 Maja
— utwardzonej. Dzialki posiadaja razem ksztalt zblizony do jednostronnego trapezu. Caty teren
ogrodzony.  Dziatki czgdciowo zadrzewiona i1 zakrzewiona. Uzbrojenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej — nieruchomos¢ posiada uzbrojenie — media: sie¢ energetyczna + sie¢
wodna + sie¢ kanalizacyjna na dzialkach, sie¢ gazowa w sgsiedztwie. Lokalizacja atrakcyjna,

otoczenie korzystne.

Wycena prawa wlasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomoscei
zabudowanej potozonej w Wodzistawiu SI. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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OZNACZENIE DZIALEK GRUNTU ZGODNIE Z EWIDENCJA GRUNTOW:

Ewidencja gruntow prowadzona jest przez Urzad Miasta Krakow.

e wojewodztwo: malopolskie
e powiat: M. Krakow
e jednostka ewidencyjna: Krowodrza
e obrgb: Krowodrza K-12
Numer Ksiegi c e . Powierzchnia
Lp Wieczyste Nr dzialki | Symbol uzytku (m2)
Bi 0.7948
1. | KRI1P/00171916/8 179/2 By 0.6793
2 KR1P/00171916/8 179/4 Bz 0.3921
3 KR1P/00171916/8 179/5 Bi 2.0909
RAZEM 3.9571

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Oznaczenie w planie zagospodarowania miasta Krakow.

Teren, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru "TS Wista" zatwierdzonym uchwata nr LX/776/08
Rady Miasta Krakowa z dnia 17.12.2008r. Wedtug w/w planu wyceniana nieruchomos¢

znajduje si¢ w terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem:

1. UCHWALA NR XXI11/292/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia ZMIANY miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "TS WISEA" - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO NR 461, poz. 4424 z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

o US.S5: z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekty sportowe i rekreacyjne
z niezbednym zapleczem administracyjno-socjalnym.

y v

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) Odpowiednie proporcje miedzy zabudowana a niezabudowana czescia terenu -
wg parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu okreslonych dla poszczegdlnych terendw:

2) Obowiazek realizacji szpaleru drzew jako pasa zieleni o charakterze izolacyjnym
w terenach US4 1 US.5 wzdluz linn rozgraniczajacej od strony
ul. Chodowieckiego:

3) Obowiazek réwnoczesnego lub wyprzedzajacego wyposazenia terendow w siecl.
obiekty 1 wzadzenia infrastruktury technicznej, w ramach realizacji
poszczegdlnych  mwestyeji  z  zakresu  przeznaczenia — podstawowego
1 dopuszczalnego:

4) W przypadku nie korzystania z miejskiej sieci cieplownicze) obowigzek
stosowania dla pokrycia potrzeb cieplnych obiektow 1 innych potrzeb
technologicznych, energii elektryczne; Iub paliw ..ekologicznie czystych”
(np. gaz ziemny. lekki olej opalowy) lub alternatywnych Zrodel energii (energia
sloneczna, geotermalna):

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
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6. Te1‘é11}" US.1. US.2. US.3. US4, USS. UT.. UT.2. UT.3. ZS moga byc
wykorzystywane dla organizacji imprez masowych z uwzglednieniem przepisow

odrebnych.
§ 27
1. Wyznacza si¢ Tereny Sportu i Rekreacji oznaczone symbolem US.2, US.3, US.4
i US.5.

2

Podstawowym przeznaczeniem terenu sa obiekty sportowe 1 rekreacyjne

z niezbednym zapleczem administracyjno-socjalnym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala sie mozliwosé lokalizacji:

1) ushig z zakresu handlu. gastronomii. ochrony zdrowia 1 medycyny:

2) obiektow ushig z zakresu turystyki (w tym hotele) z niezbednym zapleczem
gastronomiczno-handlowym 1 konferencyjnym — wylacznie w terenie US.5:;

3) obiektow malej architektury:

4) dla terenu US.5:

a) ushlugi. o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane
w obiekty przeznaczenia podstawowego w formue lokali o lacznej
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 40 % powierzchni uzytkowe)
obiektu: dopuszcza si¢ odrebny obiekt ushigowy z zakresu gastronomii pod
warunkiem, ze powierzchnia zabudowy tego obiektu nie przekroczy 5 %o
powierzchni terenu.

b) laczna  powierzchnia  terendw  zwiazanych z  przezmaczeniem
dopuszezalnym. okreslonym w ust. 3 pkt 2. nie moze przekroczy¢ 15 %
powierzchni terenu,

¢) maksymalny udzial powierzchni zamnwestowanej obiektami 1 wzadzeniami.
o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3-6 nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni
terenu,

d) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — min. 40 %,

e) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 30 %,

f) wysokos¢ zabudowy — max. 15m: dopuszcza sie¢ przekroczenie tej
wysokosci. lecz nie wiecej niz o 10 % ustalonego gabarytu wysokosci. pod
warunkiem, ze wzgledy technologiczne uzasadniaja koniecznosé tego
przekroczenia:

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
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4) nie wyznaczonych na Rysunku Planu urzadzonych ciagdéw pieszych. dojsc oraz
podjazdéw do budynkow:
5) obiektéw 1 wrzadzen infrastruktury technicznej:
6) obiektow 1 wizadzen — shizacych obshidze terenow 1 obiektow budowlanych —
w tym dojazdy. zatoki postojowe 1 parkingi.
4. W granicach wyznaczonego terenu. w zakresie zasad jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy, ustala sig:

5) warunek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla obiektow
budowlanych zgodnie z wskaznikami okreslonymu w § 15 ust. 2.
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Okreslenie warto$ci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej.

Przeanalizowano ponad 50 transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych na cele ustugowe . Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody

poroéwnywania parami.

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci wycenianych dzialek gruntu

nr 179/2 ,179/4 ,179/5 o powierzchni 39571 m2 zgodnie z zalaczonymi ponizej

obliczeniami wynosi :

Wgm?2 = 1437,- z/m2

Wgl =39571 m2 x 1437,- zt/m2 = 56.863.527,- zl

przyjeto :

W = 56.863.527,- 7l

/ stownie: pigcdziesiat sze$¢ miliondw osiemset szescdziesiat trzy tysigce piecset

dwadziescia siedem ztotych /

Okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

gruntowej .

Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego okreslono zgodnie z & 30.3. Rozporzadzenia Rady

Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r tj. jako iloczyn warto$ci nieruchomosci gruntowe;
niezabudowanej jako przedmiotu prawa wilasnosci oraz wspodtczynnika korygujacego

policzonego wg wzoru :

Sr t Tt

Wk= (1- R x T)+025x T

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
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Gdzie :
Wk = wspodlczynnik korygujacy
Sr — stawka procentowa optaty rocznej nie wigksza niz 1%
R - stopa przyjeta 11 %
t — liczba lat niewykorzystanego prawa uzytkowania wieczystego

T- liczba lat na ktore ustanowiono prawo uzytkowania wieczystego_

Sr t Tt

Wk= (1- R) x T +025x T

1% 28 50-28

Wk =(1- 11%)x 50 +025x 50

Wk =0,6190

Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu wynosi :
Wuw = 56.863.527,- zt x 0,6190 = 35.198.523,21 zi

Przyjeto :

Wuw = 35.199.000,- z}

/ stownie : trzydziesci pig¢ milionow sto dziewigédziesiagt dziewie¢ tysiecy ztotych /
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Minigjszym potwierdza sie, Ze:

Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
RENOMA Patrycja Piszczan

44-300 Wodzistaw Slaski , Watowa 47
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w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Mr polisy SRMO014658
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POTWIERDZENIE AKTUALNOSCI

OPERATU SZACUNKOWEGO
Z. DNIA 26 SIERPNIA 2022r
Okreslajacego wartoS¢ wigzki praw
do nieruchomosci zabudowanej polozonej
w Krakowie przy ul. Wielickiej 101,
KW KR1P/00127229/2 dzialki nr: 140/10, 141/3,
w obrebie Podgorze P- 51, wojewodztwo malopolskie

Autor opracowania :

Wodzistaw S1. 26 sierpnia 2023 r.

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej potozonej w Wodzistawiu SI. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Opis nieruchomosci:

budynkéw 1 budowli

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo witasnosci

wojewodztwo matopolskie.

Zakres wyceny obejmuje:

na nieruchomos$ci potozonej w Krakowie przy ul. Wielickiej 101,

A/ prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;:
wojewodztwo: malopolskie
powiat: M. Krakow
jednostka ewidencyjna: Podgoérze
obreb: P-51
Numer Ksiegi R . Powierzchnia
Lp Wieczyste] Nr dzialki | Symbol uzytku (m2)
1. | KRI1P/00127229/2 140/10 dr 0.0353
2 KR1P/00127229/2 141/3 Bz 4.3576
RAZEM 4.3929
B/ prawo wlasno$ci budynku oraz pozostatych elementéw trwale z gruntem zwigzanych:

Lp.

Budynek — obiekt budowlany

1

przebudowie

Budynek szkoty wraz z internatem Pu= 1314m2 + 505,80 m2 = 1819,80 m2 po

Budynek o konstrukcji szkieletowej parterowy klimatyzowany ogrzewany
Elektrycznie Kub. 827M3

Boisko gtéwne trawiaste:105x68m, komplet bramek tulejowanych
petnowymiarowych plus 2 bramki przenosne petnowymiarowe,2 tawki dla
rezerwowych 13 oséb , 665 krzesetek dla widowni,ogrodzenie

Boisko boczne trawiaste: 100x64m, 2 tawki dla rezerwowych po 13 os6b

Boisko sztuczne duze: 97x64m, oswietlenie led 150 lux, 2 bramki
petnowymiarowe tulejowane plus 6 szt bramek 5x2m, 2 fawki dla
rezerwowych po 13 os6b,ogrodzenie

Boisko orlik:33x55m,08wietlenie metalohalogen 140lux, 2 bramki 5x2
Tulejowane

Blaszak na piec grzewczy nolting wraz z wentylatornig hali pneumatyczne;j ,
montowanej w jesieni nad boiskiem orlik demontaz marzec

Parking publiczny na ok 40 samochoddw w ztym stanie do remontu

Droga asfaltowa od bramy do budynku gtéwnego, 380 m2

10°

Parking firmowy dla 10 samochodoéw.

1°

Ogrodzenie od ul. Wielickiej 225mb

Wycena prawa wiasno$ci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci

zabudowanej potozonej w Wodzistawiu S. przy ul. Ksieznej Konstancji 5
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2. Wlasciciel nieruchomosci: SKARB PANSTWA

3. Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku
stanowiacego odrebna nieruchomosé:

MIEJSKI KLUB SPORTOWY CRACOWIA SPORTOWA SPOLKA AKCYINA

4. Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci - prawa
uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wtasnosci budynkow 1 budowli
dla potrzeb okreslenia majatku spotki - ustalenia wartosci rynkowej akcji
w celu ich prywatyzacji -sprzedazy.

5. Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa
wlasnosci budynkow i budowli wycenianej nieruchomosci :

Wn = 25.689.000,- zi

/ stownie : dwadzie$cia pig¢ miliondw sze$éset osiemdziesiat dziewigc tysiecy ztotych /

6. Data sporzadzenia operatu szacunkowego : 26 sierpnia 2022 1.
7. Data okre$lenia stanu nieruchomosci: 30 czerwca 2022 1.

Klauzula potwierdzajgca aktualnosé operatu szacunkowego :

Zgodnie z art. 156 pkt. 4 operat szacunkowy moze zostaé¢ wykorzystany po
uptywie okresu 12 miesiecy po potwierdzeniu jego aktualnosci przez
rzeczoznawce majatkowego .

Na podstawie analizy rynku nieruchomosci stwierdzono , ze wartos¢
przedmiotowej nieruchomosci na dzien 26 sierpnia 2023r. Nie ulegta
zmianie , dlatego tez operat moze zosta¢ wykorzystany dla celu dla
jakiego zostal sporzadzony .

7. Podpis Rzeczoznawcy Majatkowego:

Wodzistaw SI. Dnia 26 sierpnia 2023r.

E\w 300 WODXN S

LAW SL.

A 47

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
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Analiza i charakterystvyka rynku nieruchomosci.

* Okres analizy rynku : lata lipiec 2020 - lipiec 2023
e Obszar analizy rynku : Miasto Krakoéw

*  Typ nieruchomosci : gruntowe przeznaczone pod zabudowe ustugowsa

Miejscowy rynek nieruchomos$ci gruntowych potozonych w strefie zabudowy ustugowej
charakteryzuje si¢ duza chtonno$cig na nieruchomosci tego typu. Wyceniana nieruchomos¢ to
nieruchomo$¢ nietypowa dla rynku lokalnego pod wzgledem wzgledem przeznaczenia ustugi
sportu . W zwigku z tym , Ze przeznaczenie w planie zagospodarowania dopuszcza ushugi
handlu , gastronomii , zdrowia , turystyki do obliczen przyj¢to nieruchomosci o przeznaczeniu
uslugowym .

Na rynku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowg ustugowa na terenie
miasta Krakowa miato miejsce kilkanascie transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci
przeznaczonych na cele ushugowe o duzej powierzchni.

Na podstawie analizy aktow notarialnych kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe m ustugowa na przetomie ostatnich dwoch lat, na rynku
lokalnym miasta Krakowa stwierdzono , ze rynek jest w miarg stabilny a ceny rosna
Generalnie popyt rownowazy si¢ z podaza , zaobserwowano wzrost warto$ci tego typy
nieruchomosci .

Przecigtne ceny ksztattuja si¢ w zaleznosci od lokalizacji szczegotowej , uzbrojenia
nieruchomosci , sgsiedztwa , stopnia zagospodarowania dziatki, na terenach atrakcyjnych
dzielnic miasta od ok. 200 ,- zt /m2 do 15.000 ,- zt/m2, z przewaga od 600,- zt do 2000,- zt
za prawo wilasnos$ci nieruchomosci gruntowej . Wyceniana nieruchomos$¢ przeznaczona na cele

ustlug sportu, gdzie wartosci mieszczg si¢ w dolnym przedziale .

Analizowane transakcje dotyczyly sprzedazy nieruchomosci gruntowych pomiedzy osobami
fizycznymi oraz firmami .
Przeanalizowano ponad 50 transakcji kupna sprzedazy nieruchomosci gruntowych

przeznaczonych na cele ustug na terenie rynku lokalnego miasta Krakowa.

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
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STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania Ksiegi Wieczystej
KW KR1P/00127229/2 w dniu 26.08.2023 r.
TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KR1P/00127229/2, STAN Z DNIA 2023-08-26
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA W KRAKOWIE, IV
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1P

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, BUDYNEK I URZADZENIE
STANOWIACE ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAEL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy wpisu |

Numer biezacy nieruchomosci |u 1,2 |

Dziatki ewidencyjne |

Nr podstawy

Lp. 1. | — |Wpisu
Numer dziaki | 140/10 |
Obreb ewidencyjny (numer) | 51 |
Potozenie (numer porzqdkowy / MALOPOLSKIE, M. L2 6.7
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. u KRAKQW, KRAKOW M., #
miejscowosc¢, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z

ktorej odlgczono dziatke, obszar) /00128495 /, 0,0353 HA |

Lp. 2. . |N1‘ Podstawy
wpisu
Numer dziatki | 141/3 | 1.2.6,7 |

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
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Obreb ewidencyjny (numer) | 51
Potozenie (numer porzqdkowy / MALOPOLSKIE, M.
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. u KRAKOW, KRAKOW M.,
miejscowosc¢, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z

ktorej odlgczono dziatke, obszar) /00061107 /, 4,3576 HA

Nr podstawy wpisu |

Obszar calej nieruchomosci 14,3929 HA --- |

Budynki |

Nr podstaw
Lp. 1. | | ot y \
pisu

Polozenie (numer porzqdkowy / L MALOPOLSKIE, M.
wojewodztwo, powiat, gmina, ) ’ \H KRAKOW, KRAKOW M.,
miejscowos¢, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE

MAGAZYN GOSPODARCZY O
Przeznaczenie budynku |KONST. STALOWEJ O KUB. 827
M3.
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng
: g TAK |
nieruchomosc) |
Lp. 2. | |
Potozenie (numer porzqdkowy / L MALOPOLSKIE, M.
wojewodztwo, powiat, gmina, ) ’ \H KRAKQW, KRAKOW M.,
miejscowos¢, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE

PAWILON - SWIETLICA
Przeznaczenie budynku | SPORTOWA, MUROWANY,
PARTEROWY O KUB. 1292 M3.

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng | TAK

1,2,6,7 |

Nr podstawy
wpisu

1,2,6,7 |

Wycena prawa wiasno$ci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci

zabudowanej potozonej w Wodzistawiu S. przy ul. Ksieznej Konstancji 5

KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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7
nieruchomosc)
Lp. 3. |
Polozenie (numer porzqdkowy / L MALOPOLSKIE, M.
wojewodztwo, powiat, gmina, ) ’ \H KRAKOW, KRAKOW M.,
miejscowos¢, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE

| DOM KULTURY I SPORTU ,

Przeznaczenic budynku PIETROWY O KUB. 4900 M3.

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng

| Nr podstawy
wpisu

1,2,6,7 |

nieruchomosc) ‘ TAK |
Urzadzenia |
Lo 1 . |Nr podstawy
p- - wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / L MALOPOLSKIE, M.
wojewddztwo, powiat, gmina, ] ’ [u KRAKQW, KRAKOW M.,
miejscowosé, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE 1,2,6,7 |
Opis | STRZELNICA SPORTOWA. |
Nr podstawy
Lp. 2. | — | wpisu
Polozenie (numer porzqdkowy / L MALOPOLSKIE, M.
wojewodztwo, powiat, gmina, ) ’ \u KRAKOW, KRAKOW M.,
miejscowos¢, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE 1.2.6.7 |
Obis BOISKA DO PILKI
P SIATKOWE]
Lp.3 - Nr podstawy

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5

KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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8

wpisu |
Potozenie (numer porzqdkowy / L MALOPOLSKIE, M.
wojewddztwo, powiat, gmina, ] ’ [u KRAKOW, KRAKOW M.,
miejscowosé, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE 1,2,6,7 |
Opis | BOISKA DO PILKI NOZNEJ |

Nr podstawy
Lp. 4 | — | wpisu
Polozenie (numer porzqdkowy / L MALOPOLSKIE, M.
wojewodztwo, powiat, gmina, ) ’ \u KRAKOW, KRAKOW M.,
miejscowos¢, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE 1,2,6,7 |
Opis | KORTY TENISOWE |

Nr podstawy
Lp.>. | — |wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / L MALOPOLSKIE, M.
wojewodztwo, powiat, gmina, ) ’ \u KRAKOW, KRAKOW M.,
miejscowosé, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE 1,2,6,7 |
Opis | PLACE |
Lo 6 . |Nr podstawy

p- 0. wpisu

Potozenie (numer porzqdkowy / L MALOPOLSKIE, M.
wojewddztwo, powiat, gmina, ] ’ [u KRAKOW, KRAKOW M.,
miejscowosé, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE 1,2,6,7 |

Opis | OGRODZENIA |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Prawo uzytkowania wieczystego |

Nr podstawy
wpisu
Okres
uzytkowania 2089-12-05 |
Sposob DZIALKI W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM ORAZ 3 |
kp i BUDYNKI I URZADZENIA STANOWIACE ODREBNA
orzyslania NIERUCHOMOSC.
DZIAL 11 - WLASNOSC |
Wiasciciele |
Nr podstaw
Lp. 1. | | N podstanwy ‘
pisu

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w Lp.
i -
' 4

Skarb Panstwa (Nazwa) PANSTWA

SKARB ‘

Uzytkownicy wieczysci

Nr podstawy
wpisu
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
Nabis |WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA 3 |
P INIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WEASNOSCI
Lp. 1. -—- |Nr podstawy |

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Lista wskazan udzialow w

prawie (numer udziatu w prawie/

wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) —

10

wpisu |

Lp- 1y |1/1 |- |

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieb¢daca osoba

prawng (Nazwa, siedziba)

CRACOWIA SPORTOWA
SPOLKA AKCYJNA,
KRAKOW

DZIAL 1II - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

MIEJSKI KLUB SPORTOWY Q

Lp. 1.

Numer wpisu

|1

Napis

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO, WEASNOSCI

| BUDYNKU STANOWIACEGO
ODREBNA NIERUCHOMOSC I

Rodzaj wpisu

URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

|ROSZCZENIE

Tres¢ wpisu

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ORAZ

Inna osoba prawna lub
jednostka organizacyjna
niebedaca osobg

prawna (nazwa, siedziba)

Lp.
1.

WLASNOSCI BUDYNKOW, BUDOWLI I
URZADZEN STANOWIACYCH
ODDZIELNA NIERUCHOMOSC.

TELE - FONIKA KFK S.A., MYSLENICE

DZIAL 1V - HIPOTEKA

| Nr podstawy
wpisu

BRAK WPISOW

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie

1d: 67E9067C-CDAD-4163-A4D6-9E7F55CEC35E. Podpisany

Strona 10



Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego ..RENOMA” mgr Patrycja Piszczan

44-300 Wodzistaw Sl., ul. Watowa 47

tel..kom.0-691 512 300

Ksigga Wieczysta prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Krakowie

Wydziat Ksiag Wieczystych.

11

Ponizsze roszczenie jest bezprzedmiotowe i zostanie wykreslone.
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ORAZ WELASNOSCI BUDYNKOW, BUDOWLI I
URZADZEN STANOWIACYCH ODDZIELNA NIERUCHOMOSC.

TELE - FONIKA KFK S.A., MYSLENICE

OPIS DZIALEK

NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w Krakowie, w jednostce

ewidencyjnej Podgoérze. Przedmiotowe dziatki nr 140/10, 141/3 o tacznej powierzchni

43929m?, zlokalizowane sg w Krakowie przy ul Wielickiej. Na dziatkach znajduje sie¢ kompleks

sportowy. Dzialki zlokalizowane sg posrod zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, ustugowe;j

oraz terenow niezabudowanych. Dojazd do nieruchomos$ci bezposrednio od strony ulicy

Wielickiej — utwardzonej. Dzialki posiadaja nieregularny ksztatt. Teren dziatki ogrodzony i

zagospodarowany. Uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury technicznej — nieruchomos$¢ posiada

dostep do mediow z sieci ogdlno-miejskich. Lokalizacja atrakcyjna, otoczenie korzystne.

OZNACZENIE DZIALEK GRUNTU ZGODNIE Z EWIDENCJA GRUNTOW:

Ewidencja gruntéw prowadzona jest przez Urzad Miasta Krakow.

e wojewodztwo: malopolskie
e powiat: M. Krakow
e jednostka ewidencyjna: Podgorze
e obreb: P- 51
Numer Ksiegi R . Powierzchnia
Lp Wieczyste] Nr dzialki | Symbol uzytku (m2)
1. | KRIP/00127229/2 140/10 dr 0.0353
2 KR1P/00127229/2 141/3 Bz 4.3576
RAZEM 4.3929

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej potozonej w Wodzistawiu SI. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Oznaczenie w planie zagospodarowania miasta Krakow.

Teren, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$¢ jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego obszaru "WIELICKA - KAMIENSKIEGO" .

Wedtug w/w planu wyceniana nieruchomos¢ znajduje si¢ w terenach sportu i rekreacji,

oznaczonych symbolem: US.1 - dziatka nr 141/3 oraz KDX.6 dziatka 140/10

UCHWALA NR LXXVII/1914/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "WIELICKA - KAMIENSKIEGO" - ogtoszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 10 lipca 2017 r.,
poz. 4617.

Plan obowigzuje od dnia 25 lipca 2017 r.

1) US.1 — Teren sportu irekreacji. o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami
sportu i rekreacji, wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym,

§ 24. 1. Wyznacza sie Teren sportu irekreacji. oznaczony symbolem US.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami budowlanymi sportu 1rekreacji wraz z zapleczem
administracyjno-socjalnym.

2.Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektu ustugowego
7wigzanego z obsluga terenu.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%40:

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,6:

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%4o;

5) dopuszeza sie lokalizacje jednego obiektu. o ktorym mowa wust. 2, o powierzchni catkowitej
zabudowy 300 m®,
4. Teren US.1 w granicy wskazanej na rysunku planu moze by¢ wykorzystywany dla organizacji

imprez masowych.

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego .RENOMA” mgr Patrycja Piszczan
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Wycena prawa wlasno$ci wyodrebnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci

zabudowanej potozonej w Wodzistawiu S1. przy ul. Ksieznej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Okreslenie warto$ci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej.

Przeanalizowano ponad 50 transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych na cele uslugowe w catosci lub w przewazajacej czesci . Wyceny dokonano

przy zastosowaniu metody porownywania parami.
Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci wycenianych dzialek gruntu
nr 140/10 , 141/3 o powierzchni 43929 m2 zgodnie z zalaczonymi ponizej
obliczeniami wynosi :
Wgm?2 = 534,- zl/m2
Wegl =43929 m2 x 534,- zt/m2 = 23.458.086,- zi

przyjeto :

W = 23.458.086.- zl

/ stownie: dwadziescia trzy miliony czterysta pigédziesiat osiem tysiecy osiemdziesiat

sze$¢ ztotych /

OKkreslenie warto$ci rvnkowej prawa uzvtkowania wieczystego nieruchomosci

gruntowej .

Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego okreslono zgodnie z & 30.3. Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004r tj. jako iloczyn warto$ci nieruchomosci gruntowej

niezabudowanej jako przedmiotu prawa wiasnosci oraz wspoétczynnika korygujacego

policzonego wg wzoru :

Sr t Tt

Wk= (1- R xT)+025x T

Gdzie :
Wk = wspodlczynnik korygujacy
Sr — stawka procentowa optaty rocznej nie wigksza niz 1%

R — stopa przyjeta 11 %

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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t — liczba lat niewykorzystanego prawa uzytkowania wieczystego

T- liczba lat na ktore ustanowiono prawo uzytkowania wieczystego_

Sr t T-t

Wk= (1- R) x T +025x T

1% 67 99_- 67

Wk =(1- 11%)x 99 + 025 x 99

Wk = 0,6960

Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu wynosi :
Wuw = 23.458.086,- zt x 0,6960 = 16.326.827,85 =zt

Przyjeto :

Wuw = 16.327.000,- zt

/ stownie : szesnascie milionow trzysta dwadziescia siedem tysigcy ztotych /

Wycena prawa wiasnosci wyodrgbnionych nieruchomosci lokalowych na nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Wodzistawiu Sl. przy ul. Ksi¢znej Konstancji 5
KW  GL1W/00003606/0, dziatki nr 1575/334,2638/334, km 3, obr¢b Wodzistaw, wojewddztwo $laskie
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Xperk PZU
Mnsbrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZEECZOINAWSTWA MAJATKOWEGO

Miniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
RENOMA Patrycja Piszczan

44300 Wodzistaw Slaski, Watowa 47

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaklzdzie Ubezpieczen SA

Mr polisy SRMO014658

sdremiam Ministra Financouy ¥ dnis 78 wiabmis 90

na okres: 04/06/2023 - 03/06,/2024

na sume gwarancyjng: 50 000 EUR

stownie: piecdziesigt bysiecy euro

skladka za ubezpieczenie wynosi: 207.00 PLH
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Zalacznik nr 2 do Wycena Akcji Spoétki

- MKS ,Cracovia” SSA

Zalacznik nr 2

Analiza ekonomiczno-finansowa Cracovia oraz zestawienia wartoSci

majatkowych

Analiza wyniku finansowego

Analize rachunkow zyskow i strat za lata 2019 + 2022 przeprowadzono w

dwoch przekrojach: poziomym i pionowym.

Po przeprowadzeniu analizy poziomej i pionowej rachunkow zyskow i

strat (Stanowiacych

odpowiednio

opracowania) mozna stwierdzic, ze:

tabele nr

1 i 2 na koncu

¢ Przychody Spolki ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow w

ciagu ostatnich czterech lat mialy zmienne wysokosci, najnizszy

poziom osiagnety w 2021 roku, a najwyzszy 2020.

40000,0

30000,0
20000,0
10000,0
0,0

2019

2020

2021

2022

¢ Biorac pod uwage wszystkie przychody (takze pozostale operacyjne
i finansowe) widzimy bardzo podobny rozklad.

¢ Zestawienie zrodel przychodow:

2019 2020 2021 2022
Udziat Udziat Udziat Udziat
procentow | Wartos¢ w | procentow | Warto$¢ w | procentow | Warto$¢ w | procentow | Wartos$¢ w
LP | Wyszczegdlnienie y min zt y min zt y min zt y min zt
1 | Przychody z ustug reklamowych - Comarch 13,64% 6,6 13,02% 6,6 19,04% 6,6 17,00% 6,6
2 | Przychody z praw tv i praw medialnych 27,44% 13,3 37,22% 18,9 30,65% 10,6 26,07% 10,1
Przychody z ustug reklamowych bez
3 | Comarch 9,29% 4,5 8,65% 4,4 16,22% 5,6 13,44% 5,2
1d: 67E9067C-CDAD-4163-A4D6-9E7F55CEC35E. Podpisany Strona 1
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wzrosty udzialu w lacznej sprzedazy nastapily w pozycjach: ustugi

reklamowe oraz przychody z praw tv i medialnych natomiast spad?

udzial przychodéw 2z transferow (tutaj nastepowal coroczny
spadek).
Rysunki — gtéwne zZrédia przychodéw rok 2019 i 2022
2019
= ustugi reklamowe = Prawa tv i medialne
2
1d: 67E9067C-CDAD-4163-A4D6-9E7F55CEC35E. Podpisany Strona 2

4 | Przychody z lodowiska 3,63% 1,8 2,32% 1,2 3,50% 1,2 4,53% 1,8
Przychody ze sprzedazy biletéw i karnetéw

5 | plus udziat w rozgrywkach 6,83% 3,3 4,69% 2,4 2,26% 0,8 7,62% 3,0

6 | Przychody z kompleksu sportowego 4,98% 2,4 3,32% 1,7 5,00% 1,7 10,02% 3,9

7 | Przychody ze stadionu (SB & komercja) 5,88% 2,8 4,98% 2,5 7,65% 2,7 8,85% 3,4

8 | Przychody z najmu i dzierzawy 0,76% 0,4 0,85% 0,4 1,53% 0,5 1,80% 0,7
Przychody ze sprzedazy biletéw i karnetéw

9| H 0,60% 0,3 0,13% 0,1 0,09% 0,0 0,15% 0,1

10 | Przychody z transferéw 18,44% 8,9 9,67% 49 5,21% 1,8 2,48% 1,0

11 | Przychody pozostate 2,70% 1,3 2,67% 1,4 2,20% 0,8 2,18% 0,8

12 | Przychody pozostate operacyjne 4,98% 2,4 11,32% 5,7 6,45% 2,2 5,40% 2,1

13 | Przychody finansowe 0,84% 0,4 1,16% 0,6 0,20% 0,1 0,46% 0,2

Razem 100,00% 48,4 100,00% 50,7 100,00% 34,7 100,00% 38,8

e Analizujac te zrodia przychodow widac¢ takze zmiany. Istotne
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2022

2,48%_!

m ustugi reklamowe ® Prawa tv i medialne = Transfery ® pozostafe zrodta

¢ Koszty dziatalnoSci operacyjnej rosty co roku, osiagajac najwyzszy
poziom w 2022r.

¢ Specyfika zrodet przychodow oraz kosztow powoduje, iz Spotka nie
uzyskuje zyskow na poziomie sprzedazy (w zadnym z badanych
okresow), ale juz 2zysk na poziomie dzialalnosci operacyjnej
uzyskiwany byt w latach 2019-2020.

¢ Spotka w 2021 i 2022 znacznie pogorszyla wynik finansowy -
zanotowala wysoki poziom straty brutto i netto.

Analiza bilansow

Analize bilansow za lata 2019 + 2022 przeprowadzono w dwoch przekrojach -
poziomym i pionowym:

¢ analiza pozioma, prowadzi¢ ma do porownania poszczegdlnych
sktadnikow aktywow i pasywow w stosunku do ich wartosci
w poprzednim okresie — Stanowi ona Tabele nr 3,

¢ analiza pionowa, umozliwia okreslenie wzajemnych relacji
poszczegolnych sktadnikow - Stanowi ona tabele nr 4.

Po przeprowadzeniu analizy poziomej i pionowej bilanséw mozna

stwierdzic, ze:

=  Wartos¢ aktywoéw trwalych (majatku trwatego) w sumie
aktywow miata wyzszy udzial niz aktywow obrotowych i

1d: 67E9067C-CDAD-4163-A4D6-9E7F55CEC35E. Podpisany Strona 3
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wynosita odpowiednio: 2019 rok — 54,9%, 2020 rok — 81,9%,
2021 rok - 86,6% i 2022 rok - 88,1%. Najwyzsza wartosc
ilosciowo majatek ten posiadal w 2022r. W ramach tej grupy
aktywow najwieksza wartosS¢ stanowily budynki, lokale i
obiekty inzynierii ladowej (znaczny wzrost wartosci w 2020 r.
dzieki zakonczeniu inwestycji w Racznej).

=  Spotka posiada bardzo niska wartos¢ zapasow (ok. 1% sumy
aktywow).

=  Aktywa obrotowe mialy mniejszy udziat w sumie aktywow — ich
warto$¢ wynosita odpowiednio: 45,1%, 18,1%, 13,4% i 11,9%
w calosci aktywow. W ramach tej grupy najwicksza wartosc
stanowily naleznosci.

=  Fundusze wlasne spadly znacznie w 2021 i 2022 roku (na
skutek straty netto) i osiagnely w roku 2022 wartos¢ ujemna
(ujemne fundusze wtasne).

=  Kapital zakltadowy w badanym okresie nie zmienit sie.

= Wartos¢ zobowiazan i rezerw w kolejnych latach znacznie
wzrosta wartosciowo oraz jako udzial w sumie pasywow
(inwestycja finansowana w znacznym stopniu pozyczka).

Wnioski

Struktura bilansu odzwierciedla pogarszajacq sie sytuacje finansowaq
Spotki.

Niepokojacym zjawiskiem byty straty, ktére spowodowaly wystgpienie
ujemnych funduszy wtasnych.

Ocena kondycji finansowej metoda wskaznikowaq

Ponizej przedstawiono wskazniki analityczne pozwalajace na ocene
ekonomiczno-finansowa Spotki w poszczegolnych latach:

Wskazniki rentownosSci

| Wskaznik 2019 2020 2021 2022 rekomendowany

1d: 67E9067C-CDAD-4163-A4D6-9E7F55CEC35E. Podpisany Strona 4
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zyskownos§¢ sprzedazy = wynik ze sprzedazy /
przychody ze sprzedazy -15,2% -17,8% -71,8% -72,3% | jak najwyzszy
zyskownos¢ sprzedazy (2) = wynik z dzialalnosci
operacyjnej / przychody ze sprzedazy 5,7% 1,2% -65,0% -69,9% | jak ngjwyzszy
zyskownos$¢ netto = wynik netto / przychody ze
sprzedazy 5,3% 0,2% -66,5% -76,8% | jak najwyzszy
zyskownos§¢ aktywow = wynik netto / aktywa 4,1% 0,1% -29,1% -37,7% | jak ngjwyzszy

zyskownos$é sprzedazy = wynik ze sprzedazy / przychody ogdélem

Wskaznik zyskownosci sprzedazy pozwala na okreslenie stopnia efektywnosci
firmy w kreowaniu zysku ze sprzedazy. Oczywistym jest, iz wskazana jest jak
najwyzsza wartosc¢ tego wskaznika.

Ze wzgledu na specyfike zrodel przychodéw i ksiegowan wynik nie jest
miarodajny, stad takze przeanalizowano zyskownos$¢ sprzedazy (na poziomie
operacyjnym).

zyskownos$é sprzedazy (2)= wynik z dzialalnos$ci operacyjnej / przychody
ogétem

Oczywistym jest, iz wskazana jest jak najwyzsza wartos¢ tego wskaznika.
Wskaznik ten byl najwyzszy w 2019r, a najnizszy w 2022, przy czym od roku

2021 nastapito drastyczne jego pogorszenie, a dodatkowo znalazt sie on znacznie
ponizej O.

zyskowno$¢ netto = wynik netto / przychody ogétem

Wskaznik zyskownosci netto pozwala na okreslenie stopnia efektywnosci firmy
w kreowaniu zysku netto.

Wskaznik ten byl najwyzszy w 2019r, a w kolejnych latach spadat. Dane dos¢
zblizone do wskaznika zyskownosci sprzedazy (2).

zyskownos$é aktywoéw = wynik netto / aktywa

Wskaznik rentownosci aktywow ogolem pozwala na dokonanie oceny
produktywnosci i efektywnosci wykorzystania majatku w generowaniu zysku.

Zachowanie tego wskaznika jest analogicznie jak wskaznika zyskownosci netto
— najwyzszy poziom osiagnat w 2019r. Warto jednak zwroéci¢ uwage, iz po 2020

1d: 67E9067C-CDAD-4163-A4D6-9E7F55CEC35E. Podpisany
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roku wzgledu na poniesione naklady inwestycyjne wartos¢ tego wskaznika sie
dodatkowo obnizyla.

Wskazniki plynnosci

Wskaznik 2019 2020 2021 2022 | rekomendowany
Wskaznik ptynnosci biezacej = aktywa obrotowe
/ zobowigzania krétkoterminowe 3,2 1,6 1,5 1,2 powyzej 1

Wskaznik szybki = naleznosci krotkoterminowe
+ inwestycje krotkoterminowe / zobowiazania

krotkoterminowe 2,8 1,3 1,2 0,8 powyzej 1
wskaznik plynnosci biezqcej = aktywa obrotowe / zobowiazania
krétkoterminowe

Wskaznik plynnosci biezacej odzwierciedla pokrycie Srodkami obrotowymi
zobowiazan biezgacych. Przyjmuje sie, ze wielkoS¢ wskaznika mniejsza od 1,0
Swiadczy o trudnosciach w regulowaniu krotkoterminowych zobowiazan. Wartos¢

tego wskaznika jest powyzej referencyjnego poziomu.

wskaznik  szybki = naleznosci  krétkoterminowe +  inwestycje
krotkoterminowe / zobowigzania kréotkoterminowe
Wskaznik plynnosci szybkiej traktowac nalezy jako informacje o mozliwosci
pokrycia zobowigzan biezacych (informacje o plynnosci biezacej), gdyz wskazuje
stopien pokrycia zobowiazan biezacych plynnymi Srodkami obrotowymi, tj. z

wylaczeniem zapasow.

Dla tego wskaznika takze pozadana wartoscia jest wiecej niz 1,0 i ten poziom
byl przez Spotke osiagany do 2021 roku.

Wskazniki sprawnosci finansowej

Wskaznik 2019 2020 2021 2022 rekomendowany

Rotacja naleznosci krétkoterminowych =
przecietny stan naleznosci krotkoterminowych
x ilo§¢ dni w okresie / przychody ze

sprzedazy 104,7 83,1 71,8 54,0 do 30 dni

Rotacja zobowigzan = przecietny stan
zobowigzan krotkoterminowych x ilos¢ dni w

okresie / przychody ze sprzedazy 67,9 71,0 87,3 71,7 do 30 dni
Rotacja zapaséw = przecietny stan zapaséw x
iloé¢é dni w okresie / przychody ze sprzedazy 4.9 5,3 7,8 7,9 do 30 dni
6
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rotacja naleznosci krotkoterminowych (w dniach) = przecietny stan
naleznosci krétkoterminowych x ilos$é dni w okresie / przychody ze
sprzedazy

Wskaznik rotacji naleznosci w dniach okresla wage kredytu kupieckiego
udzielonego przez firme swoim kontrahentom. Gdy cykl naleznosci rosnie, pojawia
sie zagrozenie zatorami platniczymi.

Wysokos¢ wskaznika wykazuje trend spadkowy — czyli pozytywny, jednak przy
wartosciach odbiegajacych (na niekorzysc) od referencyjnych (tj. ok. 30 dni).

rotacja zobowigzan (w dniach) = przecietny stan zobowiqzan
krétkoterminowych x ilo$¢é dni w okresie / przychody ze sprzedazy

Wskaznik rotacji zobowiazan okresla wage korzystania przez firme
z kredytu kupieckiego u swoich dostawcow. Wydaje sie, iz poziom ok. 30 dni jest
optymalny (odpowiada przyjetemu zwyczajowo terminowi ptatnosci faktur), gdyz
nizszy nie daje odpowiedniego efektu finansowego (nie rownowazy kosztow
kredytowania odbiorcow), a z kolei wyzszy moze Swiadczy¢ o klopotach 2z
plynnoscia.

Wysokos¢ wskaznika jest wyzsza od poziomow referencyjnych. Spotka jednak
nie ma problemow z utrzymaniem plynnosci.

rotacja zapasow (w dniach) = przecietny stan zapaséw x ilo$é dni w okresie
/ przychody ze sprzedazy

Wartosc¢ tego wskaznika wynika z posiadania bardzo niskiego poziomu zapasow
i dlatego raczej trudno tu wyciaga¢ wnioski.

Wskaznik zadluzenia

Wskaznik 2019 2020 2021 2022 rekomendowany
Wskaznik pokrycia aktywow kapitalem
wlasnym = kapital wlasny / aktywa 63,8% 42,7% 15,0% -23,0% | jak najwyzszy
wskaznik pokrycia aktywéw kapitatem wtasnym = kapitat wlasny /
aktywa
7

1d: 67E9067C-CDAD-4163-A4D6-9E7F55CEC35E. Podpisany Strona 7



Zalacznik nr 2 do Wycena Akcji Spoétki - MKS ,Cracovia” SSA

Wskaznik ten odzwierciedla stopien pokrycia (sfinansowania) majatku
kapitalami wlasnymi. Im wyzsza wartosc¢ pokrycia kapitatami wlasnymi majatku,
tym wyptacalnos¢ jednostki lepsza.

Wartos¢ wskaznika byla pozytywna jedynie w 2019 roku. W kolejnych latach
znacznie sie¢ obnizyla ze wzgledu na sfinansowanie inwestycji ze Srodkow
zwrotnych oraz o ponoszone straty.

Wskazniki produktywnosci (sprawnosci dzialania)

Wskaznik 2019 2020 2021 2022 | rekomendowany

Wskaznik produktywnosci aktywow =

przychody ogdlem / aktywa 0,81 0,57 0,45 0,51 rosnqcy trend

wskaznik produktywnos$ci rzeczowych aktywow
trwatych = przychody ze sprzedazy / rzeczowe

aktywa trwate 1,72 0,76 0,58 0,67 rosnqcy trend

wskaznik produktywnosci aktywoéw = przychody ogdétem / aktywa

Wskaznik produktywnosci aktywéw przedstawia relacje przychodow ogoélem do
aktywow.  Wskaznik  produktywnosSci  powinien rosna¢, co  wskazuje
na poprawe efektywnosci zarzadzania majatkiem firmy. Wskaznik ten ma wyrazny
trend spadkowy.

wskaznik produktywnoSci rzeczowych aktywow trwatych = przychody ze
sprzedazy / rzeczowe aktywa trwale

Wskaznik produktywnosci rzeczowych aktywow trwalych przedstawia relacje
przychodow ogoétem do rzeczowych aktywow trwalych. Takze istotne jest, aby
wskaznik mial tendencje wzrostowa, co w przypadku Spoétki nie ma to miejsca
(cho¢ w 2022 roku nastapita lekka poprawa).

Wnioski
Najistotniejsze konstatacje analizy wskaznikowej:

¢ Analiza wskaznikowa wskazuje na pogarszajacq Sie sytuacje
finansowaq Spdtki.

. Wiekszos$é wskaznikow finansowych w 2021 i 2022 roku ulegta
znacznemu pogorszeniu.

1d: 67E9067C-CDAD-4163-A4D6-9E7F55CEC35E. Podpisany
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Analiza majatku - wartosci niematerialne i prawne

Informacja o wartosciach niematerialnych i prawnych ujetych w bilansie.

Zestawienie obejmuje wartosci niematerialne i prawne ujete w bilansie, ktéore na

potrzeby analizy zostaly podzielone na 3 grupy:

| Prawa do zawodnikoéw |

16 018 405 |

9037 411 |

| Znaki firmowe i towarowe | 595 121 | 0 |
| Programy komputerowe | 300 107 | 736 |
| Razem | 16 913 633 | 9 038 147 |

Szczegolowe zestawienie wartosci dotyczacych zawodnikow Cracovia — wartosci
ksiegowe oraz wycena rynkowa! (w zt/EUR. Kurs EUR/PLN z dnia 30.09.2023 -

4,6356):
wycena wg wycena wg
warto$é brutto wartos¢ netto | transfermarkt | transfermarkt
LP | wyszczeg6lnienie zt zt zt (w EUR)
1 | Sylwester Lusiusz 5 000 0 231 780 50 000
2 | Krystian Bracik 14 750 0 0
3 | Cornel Rapa 126 844 0 1 158 900 250 000
4 | Michat Stachera 35416 16 135 231 780 50 000
5 | Lukas Hroso 99 759 0 231 780 50 000
6 | Jan Mroz 26 918 0 0
7 | Jakub Myszor 35 000 0 2 781 360 600 000
8 | David Jablonsky 113 093 0 927 120 200 000
9 | Thiago Rodrigez 337 991 612 695 340 150 000
10 | Maciej Mrozik 9172 0 115 890 25 000
11 | Karol Knap 530 500 307 008 2 781 360 600 000
12 | Dawid Ogorzaty 584 500 258 231 115 890 25 000
13 | Michat Rakoczy 127 000 19 231 6 953 400 1 500 000
14 | Tomasz Bala 12 000 0 0
15 | Oliwier Hyla 600 0 115 890 25 000
16 | Wojciech Bogacz 407 0 0
17 | Mikotaj Kociotek 1 300 0 0
18 | Jacek Waligéra 100 0 0
19 | Mateusz Bogusz 2 600 0 0
20 | Jakub Pestka 2 600 0 0
21 | Filip Kucharczyk 600 0 0
22 | Nikodem Kotodziej 600 0 0

1 Za https:/ /www.transfermarkt.pl/

1d: 67E9067C-CDAD-4163-A4D6-9E7F55CEC35E. Podpisany
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23 | Dawid Polak 330 0 0
24 | Jakub Czech 750 0 0
25 | Oliwier Kuklinski 250 0 0
26 | Karol Polek 1 000 0 0
27 | Jakub Gut 10 290 0 0
28 | Konrad Gorszkow 7 000 0 0
29 | Jakub Jugas 483 914 138 250 1 854 240 400 000
30 | Otar Kakabadze 173 959 61 812 3 244 920 700 000
31 | Mathias Hebo Rasmussen 1741 386 486 081 2 317 800 500 000
32 | Filip Balaj 190 432 52 939 0
33 | Bartlomiej Kolec 29 370 4 423 115 890 25 000
34 | Dominik Janeczek 23 568 6 746 0
35 | Igor Szostek 11 150 44 0
36 | Adam Wierzbicki 10 150 2 852 0
37 | Ghita Virgit 3 187 200 2 062 338 8 344 080 1 800 000
38 | Damian Urban 121 301 78 489 0
39 | Filip Koper 40 000 26 154 0
40 | Patryk Makuch 2 789 386 1927 541 3476 700 750 000
41 | Przemystaw Sliwa 4 480 0 0
42 | Szymon Diaw 7 000 0 0
43 | Maurycy Jakubiec 3 000 0 0
44 | Marcel Ankowski 4 480 0 0
45 | Oskar Wojcik 4 620 4 356 115 890 25 000
46 | Pawel Jaroszynski 81 945 81219 2 549 580 550 000
47 | Bartlomiej Donda 30 700 12 559 0
48 | Oshima Takudo 729 476 285 663 3708 480 800 000
49 | Kacper Smiglewski 242 150 162 095 0
50 | Beniamin Kallman 476 520 286 003 4 172 040 900 000
51 | Kacper Pleskot 27 900 17 232 0
52 | Kacper Dabrowski 28 050 11478 0
53 | Jan Krupa 28 050 11 478 0
54 | Sebastian Bataszek 39 900 24 644 0
55 | Michat Malinowski 14 600 9 020 0
56 | Szymon Krolak 16 068 6 576 0
57 | Piotr Zielinski 21 150 13 066 0
58 | Alan Mazur 11 300 6 998 0
59 | Sebastian Madejski 26 510 17 434 1 854 240 400 000
60 | Fabian Kapica 20 000 18 398 0
61 | Arttu Haskonen 1249 241 936 320 3 708 480 800 000
62 | Jani Atanasov 1307 113 1 095 081 4 172 040 900 000
63 | Mateusz Bochniak 439 580 329 504 2 086 020 450 000
64 | Szymon Doba 76 800 61 024 0
65 | Oskar Szpunar 9 250 7 194 0
66 | Franciszek Zubik 39 000 36771 0
67 | Franciszek Dziewicki 42 025 40 789 0
68 | Wiktor Mamrot 16 000 15 529 0
69 | Oliwier Letek 7 500 7 279 0
10
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70 | Andreas Skovgaard 87 052 1 854 240 400 000

71 | Kamil Glik 4 000 2 317 800 500 000

72 | Wiktor Mrozik 2 000 0

73 | Maciej Ras 1 000 0

74 | Filip Kowalik 4 000 0

75 | Oleksander Shevchuk 1 000 0

76 | Wiktor Aksamit 1 000 0

77 | Kacper Smielewski 500 463 560 100 000

78 | Aleksander Sucharski 1150 0

79 | Samuel Nowak 8 000 0

80 | Mateusz Kawecki 7 479 0

81 | Michat Jochimczyk 150 0

82 | Oliwier Strojek 4 480 0

83 | Jan Slisz 4 000 0

84 | Adam Wilk 0 115 890 25 000

85 | Kacper Jodlowski 0 231 780 50 000

86 | Robert Oz6g 0 115 890 25 000

87 | Filip Rozga 0 1 854 240 400 000

88 | Patryk Zaucha 0 115 890 25 000
Razem 16 018 405 65 130 180 | 14 050 000

11
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Dolaczone

Tabela nr 1 Analiza pozioma - Rachunku zyskow i strat - w tys zt

Zmiany 2020 do 2019

Zmiany 2021 do 2020

Zmiany 2022 do 2021

Wyszczegolnienie 2019 2020 | wartos¢é dynam. % 2021 | wartosé dynam. % 2022 | wartosé dynam. %
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, tow. i materiatow 37773 39 668 1 895 105,0% 31 280 -8 388 78,9% 35619 4 339 113,9%
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéow 36 661 38 868 2 207 106,0% 30 519 -8 349 78,5% 34 394 3 876 112,7%
2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1112 800 -313 71,9% 761 -39 95,2% 1225 464 160,9%
B. Koszty sprzedazy produktéw, tow. i materiatéw 41 094 44 508 3415 108,3% 50 736 6 228 114,0% 57 097 6 361 112,5%
1. Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 40 616 44 128 3511 108,6% 50 298 6171 114,0% 56 503 6 205 112,3%
2. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 478 381 -97 79,7% 438 57 114,9% 594 156 135,7%
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A.-B.) -3 321 -4 841 -1 520 145,8% -19 456 -14 615 401,9% -21 478 -2 022 110,4%
D. Koszty sprzedazy 1268 942 -327 74,2% 903 -39 95,8% 1432 529 158,7%
E. Koszty ogodlnego zarzadu 1148 1289 141 112,3% 2112 823 163,8% 2 835 724 134,3%
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -5 738 -7 072 -1 334 123,3% -22 471 -15 399 317,8% -25 746 -3 275 114,6%
G. Pozostale przychody operacyjne 9775 9 737 -38 99,6% 3221 -6 517 33,1% 2 096 -1125 65,1%
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 7 463 4 001 -3 462 53,6% 985 -3 017 24,6% 0 -985 0,0%
2. Dotacje 471 3441 2971 731,4% 1157 -2 284 33,6% 626 -531 54,1%
3. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0 0 0 0 0 0 0
4. Inne przychody operacyjne 1842 2 295 453 124,6% 1079 -1216 47,0% 1469 390 136,2%
H. Pozostale koszty operacyjne 1 882 2180 298 115,8% 1073 -1107 49,2% 1233 160 114,9%
1. Strata z tytutu rochodu niefinansowych aktywéw trwatych 0 0 0 0 0 196 196
2.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0 0 0 0 0 0 0
3. Inne koszty operacyjne 1 882 2180 298 115,8% 1073 -1107 49,2% 1 037 -36 96,7%
1 Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 2 155 486 -1 670 22,5% -20 323 -20 809 | -4184,6% -24 883 -4 560 122,4%

J. Przychody finansowe 224 229 5 102,3% 34 -195 14,9% 23 -11 67,3%
1. Dywidendy i udzialy w zyskach 0 0 0 0 0 0 0

w tym od jednostek powiazanych 0 0 0 0 0 0 0
2. Odsetki 224 229 5 102,3% 34 -195 14,9% 23 -11 67,3%
w tym od jednostek powigzanych 213 213 0 100,0% 0 -213 0,0% 0 0

3. Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych 0 0 0 0 0 0 0

4. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0 0 0 0 0 0 0

5. Inne 0 0 0 0 0 0 0
K. Koszty finansowe 97 139 43 144,2% 720 581 516,2% 2 250 1 530 312,5%
1. Odsetki 44 77 33 174,1% 648 571 841,0% 1803 1155 278,1%

w tym od jednostek powigzanych 0 0 0 632 632 1783 1151 282,1%
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2. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0 0 0 0 0 0 0
3. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0 0 0 0 0 0 0
4. Inne 52 62 10 118,9% 72 9 115,1% 447 375 622,8%
L. Zysk (strata) brutto (I+J-K) 2 283 575 -1 707 25,2% -21 009 -21 584 | -3650,7% -27 111 -6 102 129,0%
M. Podatek dochodowy 282 489 207 173,3% -209 -697 -42,7% 246 454 -117,7%
N. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia s) 0 0 0 0 0 0 0
O. Zysk (strata) netto (L-M-N) 2 001 87 -1914 4,3% -20 800 -20 887 | -23957,4% -27 356 -6 556 131,5%
2
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Tabela nr 2 Analiza pionowa - Rachunku zyskow i strat - w tys zt

Wyszczegodlnienie 2019 | struktura 2020 | struktura 2021 | struktura 2022 | struktura
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, tow. i materiatow 37773 100,0% 39 668 100,0% 31 280 100,0% 35619 100,0%
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 36 661 97,1% 38 868 98,0% 30 519 97,6% 34 394 96,6%
2. Przychody netto ze sprzedazy towar6éw i materialow 1112 2,9% 800 2,0% 761 2,4% 1 225 3,4%
B. Koszty sprzedazy produktéw, tow. i materiatéw 41 094 108,8% 44 508 112,2% 50 736 162,2% 57 097 160,3%
1. Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 40 616 107,5% 44 128 111,2% 50 298 160,8% 56 503 158,6%
2. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 478 1,3% 381 1,0% 438 1,4% 594 1,7%
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A.-B.) -3 321 -8,8% -4 841 -12,2% -19 456 -62,2% -21 478 -60,3%
D. Koszty sprzedazy 1268 3,4% 942 2,4% 903 2,9% 1432 4,0%
E. Koszty ogolnego zarzadu 1148 3,0% 1 289 3,2% 2112 6,8% 2 835 8,0%
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -5 738 -15,2% -7 072 -17,8% -22 471 -71,8% -25 746 -72,3%
G. Pozostale przychody operacyjne 9775 25,9% 9 737 24,5% 3221 10,3% 2 096 5,9%
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 7 463 19,8% 4 001 10,1% 985 3,1% 0 0,0%
2. Dotacje 471 1,2% 3441 8,7% 1157 3,7% 626 1,8%
3. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
4. Inne przychody operacyjne 1842 4,9% 2 295 5,8% 1079 3,5% 1469 4,1%
H. Pozostale koszty operacyjne 1 882 5,0% 2 180 5,5% 1073 3,4% 1233 3,5%
1. Strata z tytutu rochodu niefinansowych aktywéw trwatych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 196 0,5%
2.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
3. Inne koszty operacyjne 1 882 5,0% 2180 5,5% 1073 3,4% 1 037 2,9%
1 Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 2 155 5,7% 486 1,2% -20 323 -65,0% -24 883 -69,9%
J. Przychody finansowe 224 0,6% 229 0,6% 34 0,1% 23 0,1%
1. Dywidendy i udzialy w zyskach 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
w tym od jednostek powiazanych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
2. Odsetki 224 0,6% 229 0,6% 34 0,1% 23 0,1%
w tym od jednostek powigzanych 213 0,6% 213 0,5% 0 0,0% 0 0,0%
3. Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
4. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
5. Inne 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
K. Koszty finansowe 97 0,3% 139 0,4% 720 2,3% 2 250 6,3%
1. Odsetki 44 0,1% 77 0,2% 648 2,1% 1 803 5,1%

3
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w tym od jednostek powiazanych 0 0,0% 0 0,0% 632 2,0% 1783 5,0%
2. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
3. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
4. Inne 52 0,1% 62 0,2% 72 0,2% 447 1,3%
L. Zysk (strata) brutto (I+J-K) 2 283 6,0% 575 1,5% -21 009 -67,2% -27 111 -76,1%
M. Podatek dochodowy 282 0,7% 489 1,2% -209 -0,7% 246 0,7%
N. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
O. Zysk (strata) netto (L-M-N) 2 001 5,3% 87 0,2% -20 800 -66,5% -27 356 -76,8%
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Tabela nr 3 Analiza pozioma - Bilansu - w tys zt

Zmiany 2020 do 2019 Zmiany 2021 do 2020 Zmiany 2022 do 2021
Aktywa 2019 2020 | wartos¢ dynam. % 2021 | wartos¢ dynam. % 2022 | wartos¢ dynam. %

A. Aktywa trwate 26 994 60 314 33 320 223,4% 61 790 1476 102,4% 63 900 2110 103,4%

1. Warto$ci niematerialne i prawne 4 166 6 925 2 759 166,2% 6983 58 100,8% 9 367 2 384 134,1%

II. Rzeczowy majatek trwaly, w tym: 21 963 52 465 30 503 238,9% 53 899 1433 102,7% 53 365 -534 99,0%

1. Srodki trwate 11 369 52 437 41 068 461,2% 53 897 1461 102,8% 53 342 -556 99,0%

a) grunty 3 070 3 070 0 100,0% 3 070 0 100,0% 3070 0 100,0%

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 6 806 46 738 39 932 686,7% 47 685 947 102,0% 46 557 -1128 97,6%

c) urzadzenia techniczne i maszyny 462 1708 1246 369,7% 2 407 699 141,0% 2 312 -95 96,1%

d) Srodki transportu 710 652 -58 91,8% 376 -275 57,8% 1075 698 285,5%

e) inne $rodki trwale 321 269 -51 84,0% 359 89 133,1% 328 -31 91,4%

2. Srodki trwale w budowie 10 594 26 -10 568 0,2% 1 -24 5,6% 23 22 1620,3%
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie 0 3 3 0 -3 0,0% 0 0
III. Naleznos$ci dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0

IV. Inwestycje dlugoterminowe 464 464 0 100,0% 457 -6 98,6% 457 0 100,0%
1. Nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0 0 0 0 0

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 464 464 0 100,0% 457 -6 98,6% 457 0 100,0%
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 402 460 58 114,5% 451 -9 98,0% 710 259 157,5%

1.Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 386 446 60 115,5% 439 -7 98,5% 699 259 159,0%

2.Inne rozliczenia miedzyokresowe 16 14 -2 89,8% 12 -2 83,2% 12 0 100,0%

B. Aktywa obrotowe 22 206 13 361 -8 845 60,2% 9 596 -3 765 71,8% 8615 -981 89,8%

I. Zapasy 512 647 135 126,4% 693 46 107,1% 841 148 121,4%
1. Materiaty 0 0 0 0 0 0 0
2. Produkty lub pélprodukty w toku 0 0 0 0 0 0 0
3. Produkty gotowe 0 0 0 0 0 0 0

4. Towary 411 476 65 115,8% 455 -21 95,6% 557 101 122,3%

5. Zaliczki na dostawy 100 171 70 169,9% 238 67 139,5% 285 47 119,8%

II. Nalezno§ci krotkoterminowe 10 840 7214 -3 626 66,5% 5093 -2121 70,6% 5 447 355 107,0%

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 912 969 57 106,2% 135 -834 13,9% 167 32 124,0%

S
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a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 912 969 57 106,2% 135 -834 13,9% 167 32 124,0%
- do 12 miesiecy 912 969 57 106,2% 135 -834 13,9% 167 32 124,0%
- powyzej 12 miesiecy 0 0 0 0 0 0 0
b) inne 0 0 0 0 0 0 0
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 9 928 6 245 -3 683 62,9% 4 958 -1 286 79,4% 5280 322 106,5%
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 3 002 3167 165 105,5% 3401 235 107,4% 4 120 719 121,1%
- do 12 miesiecy 3 002 3167 165 105,5% 3401 235 107,4% 4 120 719 121,1%
- powyzej 12 miesiecy 0 0 0 0 0 0 0
b) z tytutu podatkdéw, dotacji, cel, ubezpieczen 1 555 455 -1 100 29,3% 291 -164 64,0% 770 479 264,4%
c) inne 5370 2 623 -2 747 48,8% 1265 -1 357 48,2% 390 -875 30,8%
d) dochodzone na drodze sadowej 0 0 0 0 0 0 0
III. Inwestycje krotkoterminowe 9119 3 600 -5518 39,5% 2 538 -1 062 70,5% 702 -1 836 27,7%
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 9119 3 600 -5518 39,5% 2 538 -1 062 70,5% 702 -1 836 27,7%
a. w jednostkach powiazanych 0 0 0 0 0 0 0
b. w pozostatych jednostkach 0 0 0 0 0 0 0
c. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 9119 3 600 -5 518 39,5% 2 538 -1 062 70,5% 702 -1 836 27,7%
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1735 1 900 164 109,5% 1271 -628 66,9% 1 624 353 127,7%
AKTYWA RAZEM 49 200 73 675 24 475 149,7% 71 386 -2 290 96,9% 72 515 1129 101,6%
Pasywa
A. Kapitatl (fundusz) wlasny 31 408 31 495 87 100,3% 10 695 -20 800 34,0% -16 661 -27 356 -155,8%
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 21 840 21 840 0 100,0% 21 840 0 100,0% 21 840 0 100,0%
II. Nalezne wptlaty na kapital podstawowy (wielko§¢ ujemna) 0 0 0 0 0 0 0
III. Udzialy (akcje) wlasne (wielkos¢ ujemna) 0 0 0 0 0 0 0
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 7 567 9 568 2 001 126,4% 9 655 87 100,9% 9 655 0 100,0%
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0 0 0 0 0 0 0
VI. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0 0 0 0 0 0
VII. Niepodzielony zysk (strata) z lat ubieglych 0 0 0 0 0 -20 800 -20 800
VIII. Zysk (strata) netto 2 001 87 -1914 4,3% -20 800 -20 887 | -23968,6% -27 356 -6 556 131,5%
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko§¢ ujemna) 0 0 0 0 0 0 0
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 17 792 42 180 24 388 237,1% 60 691 18 510 143,9% 89 176 28 485 146,9%
I. Rezerwy na zobowigzania 2 632 2 089 -542 79,4% 1 894 -195 90,6% 2 460 566 129,9%
6
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1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1178 1727 549 146,6% 1511 -215 87,5% 2016 505 133,4%
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0 20 20 38 18 187,1% 51 13 135,5%
3. Pozostale rezerwy 1454 343 -1111 23,6% 345 2 100,7% 393 48 113,8%
II. Zobowiazania dtugoterminowe 158 19 537 19 379 | 12356,0% 39 907 20 370 204,3% 66 724 26 817 167,2%
1. Wobec jednostek powiazanych 0 19 537 19 537 39 907 20 370 204,3% 66 724 26 817 167,2%
2. Wobec pozostalych jednostek 158 0 -158 0,0% 0 0 0 0
a) kredyty i pozyczki 0 0 0 0 0 0 0
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0 0 0 0 0
c) inne zobowigzania finansowe 158 0 -158 0,0% 0 0 0 0
d) inne 0 0 0 0 0 0 0
III. Zobowiazania krétkoterminowe 7 031 8 392 1361 119,4% 6 568 -1 824 78,3% 7 432 864 113,2%
1. Wobec jednostek powigzanych 213 248 34 116,0% 501 254 202,5% 1315 813 262,2%
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 192 182 -9 95,1% 216 34 118,6% 135 -81 62,5%
- do 12 miesiecy 192 182 -9 95,1% 216 34 118,6% 135 -81 62,5%
- powyzej 12 miesiecy 0 0 0 0 0 0 0
b) inne 22 65 44 300,8% 285 220 436,7% 1179 894 413,8%
2. Wobec pozostatych jednostek 6818 8 145 1327 119,5% 6 067 -2 078 74,5% 6118 51 100,8%
a) kredyty i pozyczki 0 0 0 0 0 0 0
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0 0 0 0 0 0 0
c) inne zobowiazania finansowe 143 155 12 108,4% 0 -155 0,0% 0 0
d) z tytutu dostaw i ustug 4 260 3 832 -428 90,0% 4241 409 110,7% 4 516 274 106,5%
- do 12 miesiecy 4 260 3 832 -428 90,0% 4241 409 110,7% 4516 274 106,5%
- powyzej 12 miesiecy 0 0 0 0 0 0 0
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0
f) zobowigzania wekslowe 0 0 0 0 0 0 0
g) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezp. i innych §wiadczen 487 760 273 155,9% 732 -28 96,3% 565 -167 77,2%
h) z tytutu wynagrodzen 145 118 -26 81,9% 169 50 142,4% 246 78 146,0%
i) inne 1784 3 280 1496 183,9% 925 -2 354 28,2% 791 -134 85,5%
3. Fundusze specjalne 0 0 0 0 0 0 0
IV. Rozliczenia migedzyokresowe 7971 12 162 4 191 152,6% 12 321 160 101,3% 12 560 238 101,9%
1. Ujemna wartos¢ firmy 0 0 0 0 0 0 0
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 7971 12 162 4 191 152,6% 12 321 160 101,3% 12 560 238 101,9%
PASYWA RAZEM 49 200 73 675 24 475 149,7% 71 386 -2 290 96,9% 72 515 1129 101,6%
7
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Tabela nr 4 Analiza pionowa - Bilansu - w tys zt

Aktywa 2019 | struktura 2020 | struktura 2021 | struktura 2022 | struktura

A. Aktywa trwate 26 994 54,9% 60 314 81,9% 61 790 86,6% 63 900 88,1%
I. Wartosci niematerialne i prawne 4 166 8,5% 6 925 9,4% 6 983 9,8% 9 367 12,9%
II. Rzeczowy majatek trwaly, w tym: 21 963 44,6% 52 465 71,2% 53 899 75,5% 53 365 73,6%
1. Srodki trwate 11 369 23,1% 52 437 71,2% 53 897 75,5% 53 342 73,6%
a) grunty 3070 6,2% 3 070 4,2% 3070 4,3% 3070 4,2%
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 6 806 13,8% 46 738 63,4% 47 685 66,8% 46 557 64,2%
c) urzadzenia techniczne i maszyny 462 0,9% 1708 2,3% 2 407 3,4% 2 312 3,2%
d) Srodki transportu 710 1,4% 652 0,9% 376 0,5% 1075 1,5%
e) inne $rodki trwale 321 0,7% 269 0,4% 359 0,5% 328 0,5%
2. Srodki trwate w budowie 10 594 21,5% 26 0,0% 1 0,0% 23 0,0%
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0 0,0% 3 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
III. Naleznosci dtugoterminowe 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
IV. Inwestycje dlugoterminowe 464 0,9% 464 0,6% 457 0,6% 457 0,6%
1. Nieruchomo§ci 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 464 0,9% 464 0,6% 457 0,6% 457 0,6%
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 402 0,8% 460 0,6% 451 0,6% 710 1,0%
1.Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 386 0,8% 446 0,6% 439 0,6% 699 1,0%
2.Inne rozliczenia miedzyokresowe 16 0,0% 14 0,0% 12 0,0% 12 0,0%
B. Aktywa obrotowe 22 206 45,1% 13 361 18,1% 9 596 13,4% 8615 11,9%
1. Zapasy 512 1,0% 647 0,9% 693 1,0% 841 1,2%
1. Materialy 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
2. Produkty lub pétprodukty w toku 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
3. Produkty gotowe 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
4. Towary 411 0,8% 476 0,6% 455 0,6% 557 0,8%
5. Zaliczki na dostawy 100 0,2% 171 0,2% 238 0,3% 285 0,4%
II. Nalezno§ci krotkoterminowe 10 840 22,0% 7214 9,8% 5093 7,1% 5447 7,5%
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 912 1,9% 969 1,3% 135 0,2% 167 0,2%
a) z tytutu dostaw i ushug o okresie splaty: 912 1,9% 969 1,3% 135 0,2% 167 0,2%
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- do 12 miesiecy 912 1,9% 969 1,3% 135 0,2% 167 0,2%
- powyzej 12 miesiecy 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
b) inne 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 9 928 20,2% 6 245 8,5% 4 958 6,9% 5 280 7,3%
a) z tytutu dostaw i ushug o okresie splaty: 3 002 6,1% 3167 4,3% 3401 4,8% 4 120 5,7%
- do 12 miesiecy 3 002 6,1% 3167 4,3% 3401 4,8% 4120 5,7%
- powyzej 12 miesigcy 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen 1 555 3,2% 455 0,6% 291 0,4% 770 1,1%
c) inne 5370 10,9% 2 623 3,6% 1265 1,8% 390 0,5%
d) dochodzone na drodze sadowej 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
III. Inwestycje krotkoterminowe 9119 18,5% 3 600 4,9% 2 538 3,6% 702 1,0%
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 9119 18,5% 3 600 4,9% 2 538 3,6% 702 1,0%
a. w jednostkach powigzanych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
b. w pozostatych jednostkach 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
c. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 9119 18,5% 3 600 4,9% 2 538 3,6% 702 1,0%
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 1735 3,5% 1 900 2,6% 1271 1,8% 1 624 2,2%
AKTYWA RAZEM 49 200 100,0% 73 675 100,0% 71 386 100,0% 72 515 100,0%
Pasywa
A. Kapitat (fundusz) wlasny 31 408 63,8% 31 495 42,7% 10 695 15,0% -16 661 -23,0%
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 21 840 44,4% 21 840 29,6% 21 840 30,6% 21 840 30,1%
II. Nalezne wptlaty na kapital podstawowy (wielko§¢ ujemna) 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
III. Udzialy (akcje) wlasne (wielkos¢ ujemna) 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 7 567 15,4% 9 568 13,0% 9 655 13,5% 9 655 13,3%
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
VI. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
VII. Niepodzielony zysk (strata) z lat ubieglych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -20 800 -28,7%
VIII. Zysk (strata) netto 2 001 4,1% 87 0,1% -20 800 -29,1% -27 356 -37,7%
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko§¢ ujem) 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 17 792 36,2% 42 180 57,3% 60 691 85,0% 89 176 123,0%
1. Rezerwy na zobowiazania 2 632 5,3% 2 089 2,8% 1 894 2,7% 2 460 3,4%
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1178 2,4% 1727 2,3% 1511 2,1% 2016 2,8%
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Zalacznik nr 2 do Wycena Akcji Spotki

- MKS ,Cracovia” SSA

2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0 0,0% 20 0,0% 38 0,1% 51 0,1%
3. Pozostate rezerwy 1 454 3,0% 343 0,5% 345 0,5% 393 0,5%
II. Zobowiazania dlugoterminowe 158 0,3% 19 537 26,5% 39 907 55,9% 66 724 92,0%
1. Wobec jednostek powigzanych 0 0,0% 19 537 26,5% 39 907 55,9% 66 724 92,0%
2. Wobec pozostalych jednostek 158 0,3% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
a) kredyty i pozyczki 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
c) inne zobowigzania finansowe 158 0,3% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
d) inne 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
III. Zobowiazania krotkoterminowe 7 031 14,3% 8 392 11,4% 6 568 9,2% 7 432 10,2%
1. Wobec jednostek powiazanych 213 0,4% 248 0,3% 501 0,7% 1315 1,8%
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 192 0,4% 182 0,2% 216 0,3% 135 0,2%
- do 12 miesiecy 192 0,4% 182 0,2% 216 0,3% 135 0,2%
- powyzej 12 miesiecy 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
b) inne 22 0,0% 65 0,1% 285 0,4% 1179 1,6%
2. Wobec pozostalych jednostek 6 818 13,9% 8 145 11,1% 6 067 8,5% 6118 8,4%
a) kredyty i pozyczki 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
c) inne zobowiazania finansowe 143 0,3% 155 0,2% 0 0,0% 0 0,0%
d) z tytulu dostaw i ushug 4 260 8,7% 3 832 5,2% 4 241 5,9% 4516 6,2%
- do 12 miesiecy 4 260 8,7% 3 832 5,2% 4 241 5,9% 4516 6,2%
- powyzej 12 miesiecy 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
f) zobowigzania wekslowe 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
g) z tytulu podatkoéw, dotacji, cel, ubezp. i innych swiadczen 487 1,0% 760 1,0% 732 1,0% 565 0,8%
h) z tytulu wynagrodzen 145 0,3% 118 0,2% 169 0,2% 246 0,3%
i) inne 1784 3,6% 3280 4,5% 925 1,3% 791 1,1%
3. Fundusze specjalne 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 7971 16,2% 12 162 16,5% 12 321 17,3% 12 560 17,3%
1. Ujemna wartos¢ firmy 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 7971 16,2% 12 162 16,5% 12 321 17,3% 12 560 17,3%
PASYWA RAZEM 49 200 100,0% 73 675 100,0% 71 386 100,0% 72 515 100,0%
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Umowa zbycia pakietu akcji spétki
Miejski Klub Sportowy ,,Cracovia” Sportowa Spoétka Akcyjna
(dalej jako: ,,Umowa”)

zawarta w dniu ... w Krakowie, pomiedzy:

Gming Miejska Krakoéw z siedzibg w Krakowie (31-004), Plac Wszystkich Swietych 3-4, NIP: 676-101-
37-17, REGON 351554353,

FEPIEZENTOWANG PIZEZ: .ocveeeveveeeeteneieteeeeteseeteses e setesessetessssssseseseasessseseseenas
zwang dalej ,,Zbywcay”
a

Comarch Spétkg Akcyjng z siedzibg w Krakowie, al. Jana Pawta Il 39a, 31-864 Krakéw, wpisang
do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia
w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy pod numerem KRS 0000057567, NIP: 677-00-65-406, z kapitatem
zaktadowym w wysokosci: 8.133.349,00 zt wptaconym w catosci, posiadajgcg status duzego
przedsiebiorcy,

reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Nabywca".

Preambuta
Zwazywszy na to, ze:

1. Zbywca i Nabywca sq akcjonariuszami spotki Miejski Klub Sportowy ,Cracovia” Sportowa
Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. Katuzy 1, 30-111 Krakdéw, wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqgdowego przez Sqd Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem
KRS 0000048937, posiadajgcg NIP 677-207-94-76, REGON 351553230 (dalej jako: ,Spotka");

2. Zbywca jest wtascicielem 73 480 (stownie: siedemdziesigt trzy tysigce czterysta osiemdziesigt)
akcji Spotki, zwyktych imiennych serii A i B o wartosci nominalnej 100 zt (sfownie: sto ztotych)
kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 7 348 000 zt (stownie: siedem miliondw trzysta
czterdziesci osiem tysiecy zfotych);

3. Nabywca jest wiascicielem 144 381 (stownie: sto czterdziesci cztery tysigce trzysta
osiemdziesigt jeden) akcji Spotki, zwyktych imiennych serii A, C, D E, F i G o wartosci nominalnej
100 zt (stownie: sto ztotych) kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 14 438 100 zt (stownie:
czternascie miliondw czterysta trzydziesci osiem tysiecy sto ztotych);

4. W dniu 25 stycznia 2023 r. Rada Miasta Krakowa podjeta Uchwate Nr CIV/2831/2023
w sprawie zbycia akcji Miejskiego Klubu Sportowego , Cracovia” Sportowa Spétka Akcyjna
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz z Whnioskiem Prezydenta Miasta
Krakowa o wyrazenie zgody na zbycie akcji Gminy Miejskiej Krakow w spdtce Miejski Klub
Sportowy ,,Cracovia” Sportowa Spétka Akcyjna, zmieniong uchwatg Nr CXI/3004/23 Rady
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Miasta Krakowa z dnia 31 maja 2023 r., na mocy ktorej wyrazita zgode na zbycie przez Gmine
Miejskg Krakow wszystkich nalezgcych do niej akcji spotki Miejski Klub Sportowy ,,Cracovia"
Sportowa Spdtka Akcyjna, ti. 73 480 (stownie: siedemdziesigt trzy tysigce czterysta
osiemdziesigt) akcji o wartosci nominalnej 7 348 000 zt (stownie: siedem milionéw trzysta
czterdziesci osiem tysiecy ztotych), stanowigcych 33,64 % (stownie: trzydziesci trzy 64/100
procenta) kapitatu zaktadowego Spoftki;

5. W dniu 9 czerwca 2023 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa oraz
w dzienniku ogdlnopolskim opublikowano ogtoszenie o przetargu ograniczonym na zbycie akcji
Miejskiego Klubu Sportowego "Cracovia" Sportowa Spoétka Akcyjna stanowigcych wfasnosé
Gminy Miejskiej Krakow i zaproszeniu do sktadania ofert w terminie do dnia 10 lipca 2023 roku;

6. W wyznaczonym w ogfoszeniu terminie nie wptyneta zadna oferta w ramach przetargu
Prezydent Miasta Krakowa w dniu 20 lipca 2023 roku, wobec czego Prezydent Miasta Krakowa
ogtosit ponowny (drugi) przetarg ograniczony na zbycie akcji Miejskiego Klubu Sportowego
“Cracovia” Sportowa Spdtka Akcyjna stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
z zaproszeniem do sktadania ofert w terminie do dnia 21 sierpnia 2023 roku;

7. W wyznaczonym, w ramach drugiego, przetargu terminie nie wptyneta zadna oferta, dlatego
teZz ogfoszeniem z dnia 24 lipca 2023 roku Prezydent Miasta Krakowa przedtuZyt termin
sktadania ofert do dnia 13 paZdziernika 2023 roku;

8. W dniu 13 paZdziernika 2023 roku Nabywca ztozyt, w ramach przetargu, oferte na zakup akcji
Spotki stanowigcych wtasnos¢ Zbywcy oferujqgc za caty pakiet akcji Spotki cene 19.867.186,33
zt, ktora w ocenie Nabywcy odzwierciedla rzeczywistq wartosc¢ tego pakietu, jednakze oferta
ta, po dokonaniu jej oceny w ramach procedury wytonienia nabywcy Akcji Spotki, zostata
odrzucona przez komisje przetargowg;

9. Brak byto innego podmiotu zainteresowanego nabyciem pakietu Akcji Spotki, dlatego tez
Zbywca, po dokonaniu aktualizacji wyceny akcji Spotki, podjgt z Nabywcq, jako jedynym
zainteresowanym, negocjacje majgce na celu ustalenie warunkow oraz ceny zbycia akcji Spotki
przez Zbywce na rzecz Nabywcy;

10. W toku prowadzonych negocjacji strony uzgodnity zasady oraz warunki zbycia przez Zbywce
pakietu akcji Spotki na rzecz Nabywcy;

11. Rada Miasta Krakowa uchwatq Nr ... z dnia ... wyrazita zgode na zbycie akcji Miejskiego Klubu
Sportowego ,,Cracovia” Sportowa Spdtka Akcyjna stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow na rzecz Comarch S.A. za cene i na warunkach okreslonych we wniosku Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia ... przyjetego na mocy zarzqgdzenia nr ... Prezydenta Miasta Krakowa.

Strony niniejszym postanawiajq, co nastepuje:
§1.

Zbywca przenosi na Nabywce prawo wtasnosci do pakietu 73 480 (stownie: siedemdziesigt trzy
tysigce czterysta osiemdziesigt) akcji Spoétki (dalej jako: ,pakiet Akcji”) stanowigcych jego
wilasnos¢, a Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ cene, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 Umowy,
na zasadach w Umowie opisanych.

§2.

1. Cena za pakiet Akcji wynosi 21 206 328 zt (sfownie: dwadziescia jeden miliondw dwiescie szes¢
tysiecy trzysta dwadziescia osiem zfotych), przy czym cena netto za jedng akcje wynosi 288,60 zt
(stownie: dwiescie osiemdziesigt osiem ztotych 60/100).
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2. Cena zostata ustalona w ramach negocjacji Stron, przy uwzglednieniu zaktualizowanej wyceny
pakietu Akcji Spotki dokonanej na zlecenie Zbywcy. Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie z wyceng
pakietu Akcji i nie wnosi do niej zastrzezen.

3.  Nabyweca o$wiadcza, ze dysponuje srodkami pienieznymi niezbednymi na zaptate ceny.

§3.

1. Zaptata ceny za pakiet Akcji, w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 1, zostanie dokonana przelewem
na rachunek bankowy Zbywcy prowadzony w Banku PKO BP S.A. o numerze 70 1020 2892 0000
5102 0590 0917 - w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia zawarcia Umowy.

2. Zbycie pakietu akcji Spétki przez Gmine Miejska Krakdéw stanowi czynnos¢ niepodlegajaca
opodatkowaniu podatkiem od towardéw i ustug.

3. Zadzien zaptaty uwaza sie dzief uznania rachunku bankowego Zbywcy.

4. W przypadku zwtoki Nabywcy w zaptacie ceny zobowigzany jest on do uiszczenia, bez wezwania,
odsetek ustawowych za opéznienie.

§4.

1. Strony oswiadczaja, iz wiadome jest im, ze zgodnie z art. 328° § 1 Kodeksu spoétek handlowych,
nabycie akcji nastepuje z chwilg dokonania wpisu w Rejestrze Akcjonariuszy.

2. Podmiotem prowadzgcym Rejestr Akcjonariuszy jest Noble Securities Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgcg NIP: 676-010-84-27, REGON: 350647408.

3. Zbywca, zgodnie z art. 328 § 3 Kodeksu spotek handlowych, wyraza zgode na jego wykre$lenie
i wpis Nabywcy do Rejestru Akcjonariuszy jako nowego akcjonariusza Spétki w zakresie nabytych
Akcji.

4. Zbywca zrzeka sie prawa do powiadomienia przez podmiot prowadzacy Rejestr Akcjonariuszy
o tresci zamierzonego wpisu, a Nabywca niezwtocznie po otrzymaniu zawiadomienia o dokonaniu
wpisu w Rejestrze Akcjonariuszy zawiadomi o tym fakcie Zbywce.

§5.

1. Zbywca oswiadcza, iz zgodnie z jego najlepsza wiedzg akcje wchodzace w sktad pakietu Akcji,
sg wolne od wad prawnych, w szczegdlnosci nie sg przedmiotem umowy zbycia, umowy
zobowigzujacej do zbycia lub umowy przedwstepnej, nie sg obcigzone prawami osdb trzecich,
ani nie stanowig przedmiotu sporu sgdowego.

2. Nabywca os$wiadcza, ze znana jest mu petna dokumentacja prawno-finansowa Spotki
i jej przedsiebiorstwa oraz jej stan prawny i faktyczny, w tym stan zobowigzan Spétki
i jej wierzytelnosci, stan majgtkowy i finansowy oraz stan spraw zwigzanych z dziatalnoscig Spoéfki,
z ktérych powodu nie wnosi zastrzezen.

§ 6.

1. Wszelkie zawiadomienia i korespondencje zwigzane z Umowag nalezy przekazywa¢ w formie
pisemnej, osobiscie, pocztg kurierskg lub przesytkg polecong za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru, na adres:
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1) Zbywca: Biuro Nadzoru Wtascicielskiego Urzedu Miasta w Krakowa, ul. Mogilska 41, 31-545
Krakow,

2) Nabywca: Comarch S.A,, al. Jana Pawta Il 393, 31-864 Krakdw.

2.  Wszelkie zmiany postanowien Umowy, z wyjatkiem postanowien § 6 ust. 1 powyzej, wymagaja
zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Kazda ze Stron pisemnie poinformuje drugg Strone o zmianie adresu wtasciwego do kierowania
zawiadomien i korespondencji zwigzanej z Umowa.

4. Umowa zostata sporzagdzona w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

ZBYWCA: NABYWCA:
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