UCHWALA NR VII/132/24
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 3 lipca 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia petycji dotyczacej wykupu przez Gmine
Miejska Krakow dzialek nr: 337/8, 337/9 i 464 obr. 54 jedn. ewid. Nowa Huta
oraz objecia ich miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
celem uniemozliwienia zabudowy ww. dzialek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024.609 t.j. ze zm.) i art. 18b ust. 1 cyt. ustawy w zwiazku art. 9 ust. 2 i art. 13 ust. 1 ustawy
zdnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz.U. z 2018 r. poz. 870) Rada Miasta Krakowa uchwala

CO nastepuje:

§ 1.1. Po rozpatrzeniu skierowanej do Rady Miasta Krakowa, petycji mieszkancow
I’epl’ezentowanych prZEZ Pana (wylaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych: na podstawie przepisow 0 ochronie danych osobowych oraz art. 5
ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyta Marta Kucharyk Kierownik Referatu Sesji RMK w Kancelarii Rady Miasta Krakowa) dOtYCZQCGj
wykupu przez Gming Miejskg Krakow dziatek nr: 337/8, 337/9 i 464 obr. 54 jedn. ewid. Nowa Huta
oraz objecia ich miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, celem uniemozliwienia
zabudowy ww. dzialek, uznaje si¢ petycje za zastugujaca na uwzglednienie.

2. Uzasadnienie stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do poinformowania sktadajacego
petycje o sposobie jej rozpatrzenia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miasta Krakowa

Ilwona Chamielec
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Zalacznik do uchwaty Nr VII/132/24
Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 lipca 2024 r.

W dniu 19 marca 2024 r. wptyneta do Rady Miasta Krakowa petycja przestana przez mieszkancow
reprezentowanych przez Pana (wytaczenic jawnosci w zakresie danych osobowych: na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5
ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyta Marta Kucharyk Kierownik Referatu Sesji RMK w Kancelarii Rady Miasta Krakowa) dotyczqcej
wykupu przez Gmin¢ Miejska Krakow dziatek nr: 337/8, 337/9 i 464 Obr. 54 jedn. ewid. Nowa Huta
oraz objecia ich miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Petycja zostala przekazana do Prezydenta Miasta Krakowa celem przygotowania i przedstawienia
informacji umozliwiajacych jej rozpatrzenie przez Rad¢ Miasta Krakowa.

Prezydent Miasta Krakowa udzielajac wyjasnien poinformowat, ze w odniesieniu do wskazanych
W treSci petycji nieruchomos$ci w postaci dziatek ewidencyjnych nr: 337/8, 337/9 oraz 464 Obr. 54
jedn. ewid. Nowa Huta, wyrokiem z dnia 12 pazdziernika 2022 r., Naczelny Sad Administracyjny
(sygn. akt: Il OSK 1359/22) oddalit skarge kasacyjng Rady Miasta Krakowa od wyroku
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 18 lutego 2022 roku (sygn. akt:
Il SA/Kr 627/21), ktory stwierdzit czeSciowa niewazno$¢ w czesci tekstowej i graficznej uchwaly
Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa zdnia 28sierpnia 2013 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny Leg”.

Powyzsze orzeczenie zapadio w zakresie jakim uchwala ustalala przeznaczenie terenow dla
m. in. nastgpujacych dziatek:

1. Nr337/8, Obr. 54 jedn. ewid. Nowa Huta w czgsci, w jakiej dziatka ta objgta byla
przeznaczeniem oznaczonym symbolami PP1 i KDD;

2.Nr337/9, Obr. 54 jedn. ewid. Nowa Huta w czg¢éci w jakiej dzialka ta objeta byta
przeznaczeniem oznaczonym symbolami: PP1 i KDD;

3. Nr 464, Obr, 54 jedn. ewid. Nowa Huta w czesci, w jakiej dzialka ta objgta byta przeznaczeniem
oznaczonym symbolami PP2 i KDD.

Stosowna informacja w przedmiotowej sprawie zostala opublikowana w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod nastepujacym adresem strony internetowej:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=58221 wraz z odno$nikami do obydwu ww. orzeczen,
Z przytoczeniem pelnej tresci sentencji wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Krakowie z dnia 18 lutego 2022 r.

W zwiazku z powyzszym, brak jest aktu planowania przestrzennego ktory okreslatby cel publiczny
mozliwy do realizacji na ww. dziatkach.

W odniesieniu do kwestii zamieszczonej w petycji uwagi dotyczacej ,,biernosci miasta Krakowa
wobec mozliwosci zabudowy terenéw znajdujacych si¢ pomiedzy EXPO Krakow, a blokami
przy ul. Galicyjskiej” Prezydent Miasta Krakowa poinformowal, ze jako organ administracji
publicznej dziata w oparciu i zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Planowane inwestycje musza by¢ zgodne z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast w sytuacji braku planu przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe
inwestor powinien uzyska¢ decyzje lokalizacyjng (np. decyzje o warunkach zabudowy), Jezeli
zlozony przez inwestora wniosek jest kompletny oraz spelnione zostang wszystkie wymogi
przewidziane w przepisach, organ nie moze wstrzymywac si¢ z wydaniem decyzji zarowno w Sprawie
warunkow zabudowy, jak i pozwolenia na budoweg. Do czasu wejscia w zycie ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Prezydent Miasta Krakowa ma wiec obowigzek wydawania
stosownych decyzji w przedmiocie ustalania warunkéw zabudowy.
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Zatem organ administracji architektoniczno-budowlanej prowadzi postepowania administracyjne
0 wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy, jak rowniez o pozwolenie na budowe, wylacznie
na wniosek zainteresowanej osoby (inwestora) i jest zobowigzany do rozpatrzenia kazdego wniosku
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

To inwestor, na etapie postepowania o wydanie decyzji lokalizacyjnej, a nastepnie na etapie
postgpowania o pozwolenie na budowe legitymujac si¢ prawem do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane decyduje o0rodzaju zabudowy, ktoéra zamierza realizowaé na okreslonej
nieruchomosci gruntowej, za$ organ wiasciwy do wydania decyzji lokalizacyjnej i pozwolenia
na budowe¢ nie ma prawa odmoéwi¢ wydania decyzji zgodnej z zgdaniem inwestora pod warunkiem
zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami prawa.

Przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego witasciwy organ
sprawdza min. zgodno$¢ projektu architektoniczno — budowlanego oraz projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze
wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci okreSlonymi w decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r, poz. 54).

Badana jest rowniez zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno - budowlanymi oraz kompletno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu
oraz projektu architektoniczno - budowlanego i posiadanic wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen, sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Organ nie ocenia celowo$ci i zasadno$Sci zamierzenia inwestycyjnego, jak rowniez nie jest
upowazniony do oceny racjonalnosci lub stusznosci przyjetych rozwigzan. Nie moze on réwniez
narzuca¢ inwestorowi konkretnych rozwigzan projektowych wedle swojego uznania o0 zasadnosci
takiej, a nie innej postulowanej zabudowy.

Zgodnie zart. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682,
Z pozn. zm.), kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia
budowlanego z przepisami. W przypadku takiej zgodnosci i spelnienia wymogow stawianych przez
przepisy ustawy prawo budowlane i warunkow technicznych, zgodnie z art. 35 ust. 4 przedmiotowej
ustawy organ nie moze odméwic udzielenia pozwolenia na budowg.

Nawigzujac do wskazanych w petycji dziatek nr: 337/8, 337/9 1464 Obr. 54 jedn. ewid. Nowa
Huta, Prezydent poinformowat, iz kwerenda systemu komputerowego SOS (system obiegu spraw)
wykazata, iz aktualnie przez organ administracji architektoniczno-budowlanej prowadzone jest
postepowanie w przedmiocie ustalenia warunkoéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
pn. ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach, garazami
podziemnymi, wewngtrznymi instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w tym
odcinkami poza budynkami i zbiornikami na wody opadowe, centralnego ogrzewania, wentylacji
mechanicznej i oddymiania, kanalizacji teletechnicznej, elektrycznymi, w tym stabopradowymi,
oSwietleniem terenu 1irezerwowa instalacja elektroenergetyczng NN dla celow pozarowych
(agregatem pradotworczym) oraz placami zabaw, atakze wewne¢trznym ukladem drogowym,
w tym naziemnymi miejscami postojowymi i chodnikami dla pieszych na dziatkach nr 337/8,
337/9, 464 Obr. 54 Nowa Huta w Krakowie w rejonie ulicy Galicyjskiej i Romana Ciesielskiego”,
(sygn. sprawy: AU-023.6730.2.6.2024.ASU).

Prezydent w odpowiedzi nadmienit, iz okreSlony ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i rozporzadzeniem wykonawczym zdnia 26 sierpnia 2003 r. sposob ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania w przypadku braku planu
zagospodarowania przestrzennego jest skomplikowany i sformalizowany.
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Taki ich charakter okreslony przez ustawodawce ma zapobiec powstawaniu substancji
odbiegajacych od zastanego i istniejacego tadu przestrzennego.

Prezydent stwierdzil, iz w wielu lokalizacjach dokladna i systematyczna realizacja wszystkich
wymagan okreslonych obowigzujacymi przepisami w sprawie ustalania warunkéw zabudowy
prowadzi do wydania decyzji konczacej postgpowanie, ktéra - cho¢ jest zgodna z obowigzujacymi
przepisami - nie musi odpowiada¢ indywidualnym pogladom i ocenie tadu urbanistycznego osob
biorgcych udziat w postepowaniu, w tym réwniez pracownikéw organu podejmujacych czynno$ci
W sprawie, jak rowniez lokalnej spotecznosci.

W toku postepowania w sprawie wydania decyzji 0 ustaleniu warunkow zabudowy organ
nie prowadzi dziatan planistycznych, a wydana decyzja nie musi iczesto nie odpowiada przyjetej
przez gming polityce przestrzennej w zakresie wykorzystania przestrzeni. Decyzje te rownie czesto
nie spetniajg oczekiwan inwestoréw chcacych realizowa¢ zabudowg o standardach urbanistycznych
odbiegajacych od wystepujacych w sagsiedztwie terenu inwestycji.

Nalezy zaznaczy¢, ze w chwili obecnej w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK nie jest
prowadzone postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe dla zamierzenia inwestycyjnego
obejmujacego dziatki nr 337/8, 337/9 1 464 Obr. 54 Nowa Huta.

W odniesieniu za§ do kwestii mozliwo$ci w zakresie ,,wykupienia z rgk inwestora przez miasto”
przedmiotowego obszaru Prezydent poinformowal, ze nabywanie gruntéw na rzecz Gminy Miejskiej
Krakow reguluje przepis § 5 ust. 1 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow, w mysl ktorego,
pozyskiwanie nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ osob fizycznych lub prawnych nastgpuje
w przypadku, gdy nieruchomo$¢ niezbedna jest do realizacji celow publicznych i zadan wtasnych
Miasta, na ktore w budzecie gminnym zarezerwowane zostaty $rodki finansowe. W zwigzku
Z powyzszym zachodzi konieczno$¢ kazdorazowego wykazania zasadno$ci pozyskania danej dziatki
do zasobu nieruchomos$ci Gminy Miejskiej Krakéw, a wige mozliwosci jej wykorzystania na
wskazane wyzej cele.

Warunkiem niezbednym do nabycia terenow pod realizacj¢ zadah Gminy jest uzyskanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji, decyzji o warunkach zabudowy obejmujacej dang dziatke
lub zgodnos$¢ z ustaleniami planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania dotyczace zasad nabywania nieruchomosci do zasobu
gminnego Prezydent wskazal, iz podjecie dziatan zmierzajacych do pozyskania do zasobu gminnego
przedmiotowych nieruchomo$ci bedzie mozliwe w sytuacji objgcia omawianego terenu
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, atakze wykazania
zasadnoSci jego nabycia przez wydzialy merytoryczne Urzedu Miasta Krakowa lub jednostki miejskie
oraz posiadania odpowiednich §rodkéw finansowych w budzecie Miasta Krakowa przeznaczonych
na ten cel.

W zwigzku z powyzszym, zagospodarowanie wskazanego w tresci petycji obszaru w zakresie
ujetym w przysztym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bedzie mozliwe po
pozyskaniu na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw oraz po zabezpieczeniu $rodkow finansowych
w budzecie Miasta na ten cel. Wowczas to Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie bedzie mogt
przystapi¢ do przeprowadzenia konsultacji spolecznych w zakresie zagospodarowania przysztego
terenu zieleni oraz sporzadzenia koncepcji, projektu i realizacji inwestycji.

Natomiast w odniesieniu do postulatu cyt.: ,,Apelujemy rowniez o to, aby wyzej wymienione
dziatki w Czyzynach zostaly ponownie objete planem zagospodarowania przestrzennego, ktory
nie dopusci do wybudowania blokow na tym terenie” Prezydent poinformowatl, ze zarowno powyzszy
fragment jak i cata petycja nie moze zosta¢ zakwalifikowana jako odrebny wniosek o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu art. 8g ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 977,
z p6zn. zm.).
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Whynika to z faktu, iz od dnia 28 listopada 2023 r. obowigzuje rozporzadzenie Ministra Rozwoju
I Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2509), ktore ustanowito wigzacy wzor formularza, na ktorym
nalezy sktada¢ m. in. wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wzor formularza wniosku, o ktorym mowa powyzej zostat opublikowany (w edytowalnej wersji
PDF) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Krakowa po zapoznaniu si¢ z ww. informacjami
przedstawionymi przez Prezydenta Miasta Krakowa oraz argumentami autorOw petycji,
zarekomendowata rozpatrzenie zgloszonej petycji w sposdb zaproponowany w tresci projektu
uchwaty.
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