UCHWALA NR XLVII/462/04
Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 maja 2004 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 lipca 2002 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
72003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568/ art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2001r, Nr 71, poz.733 zm.: Dz. U. z 2002 r.
Nr 113 poz.984, Nr 168 poz.1383, Dz. U. z 2003 r. Nr113 poz.1069/ Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1.

W zalaczniku do uchwaty Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca
2002 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Krakowa wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. Rozdziat V otrzymuje nowe brzmienie:

V. Zasady polityki czynszowej.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym

zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego przy ustalaniu stawek czynszu

za lokale mieszkalne obliguje Gming do uwzgledniania czynnikéw podwyzszajacych

1 obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

- potozenie budynku,

- potozenie lokalu w budynku,

- wyposazenie budynku i lokalu,

- 0g0lny stan techniczny budynku.

Stawki czynszu za lm® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych okresla
Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej
uchwaly, w oparciu o coroczne analizy kosztow wynajmu lokali w zasobie
mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow.

1/ Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady ustalania stawek czynszu dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow:
Czynnikami wplywajacymi na okreslenie stawek czynszu wedlug wartosci
uzytkowej lokali mieszkalnych sa cechy:
a/ lokalizacji budynku
- Potozenie budynku w strefie
- Uciazliwos$¢ lokalizacji
- Dostgpno$¢ do przystankéw komunikacji miejskiej



b/ lokalizacji mieszkania
- Usytuowanie w budynku
- Wejscie do mieszkania
- Potozenie na kondygnacji
- Komunikacja wewnatrz budynku
- Uciazliwo$¢ wewnatrz budynku
¢/ uktadu funkcjonalnego i wyposazenia mieszkania
- Samodzielno$¢ mieszkania
- Wyposazenie mieszkania
- Dodatkowe pomieszczenia
- Wysokos$¢ mieszkania
- Wyposazenie w media
- Ogrzewanie mieszkania
- Utrzymanie ciepta w mieszkaniu i o$wietlenie naturalne
- Stan mieszkania z przyczyn niezaleznych od najemcy
- Stan techniczny budynku

2/ Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady ustalania stawek czynszu dla lokali bgdacych
pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury
1 sztuki, nie stuzacych jednoczes$nie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych:

Czynnikami wptywajacymi na okreSlenie stawek czynszu wedlug wartosci
uzytkowej lokali sa cechy:
a/ lokalizacji budynku
- Potozenie budynku w strefie
- Dostepnos¢ do przystankow komunikacji miejskiej
b/ lokalizacji lokalu
- Usytuowanie w budynku
- Potozenie na kondygnacji

¢/ uktadu funkcjonalnego i wyposazenia lokalu
- Wyposazenie lokalu
- Wyposazenie w media
- Ogrzewanie lokalu
- Utrzymanie ciepta w lokalu i o§wietlenie naturalne
- Stan lokalu z przyczyn niezaleznych od najemcy
- Stan techniczny budynku
3/ Wysokos¢ czynszu w kolejnych latach ustalana bgdzie z uwzglednieniem
nastg¢pujacej zasady.
Srednia wysoko$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakow
nie moze by¢ mniejsza niz suma Sredniej wysokosci:
- zaliczek eksploatacyjnych i remontowych uchwalonych na dany rok przez
wspolnoty, w ktérych znajduja si¢ lokale Gminy Miejskiej Krakow,
- kosztow zwiazanych z pelnieniem obowiazkdéw wynajmujacego,
- stawki podatku od nieruchomosci,
- kosztow remontéw mieszkan i pustostandw.
4/ Zmiana wysokosci czynszu w danym roku bedzie nastgpowacé od 1 lipca, a jego
wysokos$¢ zostanie okre§lona w wyniku analizy wymienionych w pkt.3 wielkosci.
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5/ Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej
Krakow.

6/ Zawarcie umowy najmu, z wyjatkiem lokalu zamiennego, socjalnego, lokalu
uzyskanego w drodze zamiany lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na
mieszkalne uzaleznia si¢ od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytutlu najmu lokalu. Kaucj¢ ustala si¢ w wysokosci
czterokrotnego miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

7/ Odszkodowanie za zaymowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala si¢ w wysokosci
3 % wartosci odtworzeniowe;j lokalu.

8/ Wysokos$¢ czynszu najmu nawiazanego na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 zmianie Kodeksu cywilnego(Dz. U. z 2001 r. nr 71 poz. 733) lub odszkodowanie
za zajmowanie lokalu bez tytutlu prawnego, ustalane w wysokosci 3% warto$ci
odtworzeniowej, beda aktualizowane od 1 lipca danego roku, w oparciu
o wskaznik warto$ci odtworzeniowe] obowiazujacej] w drugim kwartale danego
roku.

2. Rozdzial VI otrzymuje nowe brzmienie:

VI. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Krakow tworza lokale stanowiace wiasnosé
gminy albo komunalnych 0s6b prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonych z
udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Zmiany regulacji prawnych w sferze gospodarki mieszkaniowej wywotaly koniecznos¢
zmian w miejskich strukturach zarzadzania.

Od 1995 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych przejat zadania likwidowanych
Przedsigbiorstw Gospodarki Mieszkaniowej i funkcjonowal jako zaklad budzetowy.
Czynnos$ci administrowania ww. zasobami wykonywaty 1 wykonuja spotki wylonione
w drodze przetargu. W wigkszos$ci sa to spotki utworzone przez bytych pracownikow
PGM.

Utworzenie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w formie zaktadu budzetowego miato
mie¢ charakter przejsciowy, umozliwiajacy ptynna transformacj¢ systemu zarzadzania
zasobem mieszkaniowym w oparciu o stan prawny obowiazujacy w 1994r. W 1997 r.
dziatania ZBK jako zaktadu budzetowego przestalo by¢ zgodne z obowiazujacym
prawem. Ustawa o gospodarce komunalnej z 20 grudnia 1996r. (Dz.U. z 1997r. Nr 9
poz. 43) w art. 7 stanowi bowiem, ze dzialalno$¢ wykraczajaca poza zadania o
charakterze uzytecznosci publicznej nie moze by¢ prowadzona w formie zaktadu
budzetowego. Celem zadan o charakterze uzytecznosci publicznej jest biezace
1 nieprzerwane zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnos$ci w drodze $wiadczenia ustug
powszechnie dostepnych, a zadania Zarzadu Budynkéw Komunalnych nie maja takiego
charakteru. Dotyczy to w szczegélnoSci zarzadzania budynkami wspolnot
mieszkaniowych.
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Z dniem 31 marca 2003 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych, uchwata NR VIII/72/03

Rady Miasta Krakowa z dnia 12 marca 2003r. zostat przeksztalcony w jednostke
budzetowa pod nazwa Zarzad Budynkéw Komunalnych.
Docelowo struktura ta winno si¢ obja¢ cato$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy,
pozostajacego obecnie rowniez w zarzadzie lub tez w administracji innych gminnych
jednostek organizacyjnych, np. instytucji o$wiatowych, kulturalnych, stuzby zdrowia
oraz spotek prawa handlowego z udziatem Gminy.

Funkcjonowanie podmiotu zarzadzajacego gminnym zasobem mieszkaniowym na
zasadzie jednostki budzetowe] polega na tym, ze jednostka przekazuje wszystkie
dochody do budzetu Miasta, a nastepnie uzyskuje srodki na swoje wydatki z budzetu.

Na okres wdrazania koniecznych zmian, wynikajacych przede wszystkim
z konieczno$ci dostosowania formy zarzadzania do przepisow prawa, zaklada sig
pozostawienie jednostki budzetowej pod nazwa ZBK, ktorej dyrektor w imieniu Gminy
zawieral bedzie umowy o zarzadzanie oraz peknienie funkcji wynajmujacego lokale
gminne i nadzorowat ich realizacjg.

Zarzadzanie miejskim zasobem, opiera si¢ na nast¢pujacych zatozeniach:

- Funkcje polegajace na wykonywaniu nadzoru nad podmiotami zarzadzajacymi
gminnym zasobem mieszkaniowym peini ZBK jako jednostka budzetowa.

- Dyrektor wydziatu wlasciwego w sprawach mieszkalnictwa w Urzedzie Miasta
Krakowa, z ramienia i upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa, sprawuje
nadzoér merytoryczny nad praca ZBK, kontroluje realizacje¢ umow o zarzadzanie
oraz o pehienie funkcji wynajmujacego przez podmioty wylonione przez ZBK
w drodze zamdwienia publicznego oraz wspoOtpracuje z wyzej wymieniona
jednostka, realizujac funkcje witascicielskie Gminy.

- Nadzor pod wzgledem finansowym nad ZBK oraz kontrolg finansowa realizacji
umow o zarzadzanie oraz o pelnienie funkcji wynajmujacego przez podmioty
wytonione przez ZBK w drodze zamowienia publicznego sprawuja, z ramienia
i upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa, Dyrektorzy wydziatow wlasciwych
ds. finansowych i1 budzetowych w Urzedzie Miasta Krakowa.

- Podmioty wytonione przez ZBK w drodze zamowienia publicznego wykonuja
czynno$ci zwiazane ze zwyklym zarzadem nieruchomos$ciami, stanowiacymi
wlasno$¢ Gminy, Skarbu Panstwa oraz wspotwlasno§¢ Gminy lub Skarbu
Panistwa oraz osob fizycznych lub prawnych, w zakresie okreslonym umowa.

- Podmioty zarzadzajace nieruchomo$ciami stanowiacymi wtasno$¢ Miasta, Skarbu
Panstwa oraz wspotwtasnos¢ Miasta lub Skarbu Panstwa oraz osob fizycznych
1 prawnych moga zarzadza¢ zasobem nie wigkszym niz 500 lokali.

- Podmioty pehiace funkcje wynajmujacego lokale stanowiace wilasnos¢ Gminy
i Skarbu Panstwa w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 1 spéldzielni
mieszkaniowych administruja lokalami w zakresie okre§lonym umowa.

Kontynuowana jest szczegoétowa inwentaryzacja calego zasobu mieszkaniowego

(pozostajacego réwniez poza zarzadem ZBK).
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Oprécz zarzadzania zasobem Gminy, Zarzad Budynkéw Komunalnych zarzadza
roOwniez zasobami w innych formach wtasnosci. Wigkszo$¢ zasobu mieszkaniowego
Gminy miesci si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Ponadto mieszcza si¢ one w
budynkach stanowiacych witasno$¢ o0sob fizycznych i1 prawnych lub stanowiacych
wspotwlasnos¢ Gminy. ZBK jest takze zarzadca budynkow stanowiacych wiasnosé
Skarbu Panstwa.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tekst
jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543/ w art. 185 zdefiniowala zarzadzanie
nieruchomos$ciami jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich
czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w tg
nieruchomos¢.

Zakonczenie dziatah dostosowujacych organizacj¢ zarzadzania zasobem do przepisow
prawa, a takze zakonczenie inwentaryzacji zasobu umozliwi przedstawienie do
31.12.2004 r. ewentualnych propozycji zmian.

Zmieniajace si¢ regulacje prawne w dziedzinie zarzadzania nieruchomos$ciami
wprowadzily obowiazek odmiennego specjalistycznego zachowania w zarzadzaniu
poszczegdlnymi formami whasnosci.

Zarzadzanie nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali /tekst jednolity: Dz. U. z 2000

r., Nr 80 poz. 903/ w art. 20 obliguje wspdlnoty mieszkaniowe, w ktorych liczba lokali
jest wigksza niz 7, do wyboru zarzadu wskazujac jednoczes$nie, ze cztonkiem zarzadu
moze by¢ wylacznie osoba fizyczna.
Gmina moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza co do zasady tylko w zakresie ustug
o charakterze uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej /Dz. U. z 1997 r. Nr 9 poz. 43 z pozn.
zm./. Tymi zapisami gmina jako osoba prawna, bez wzgledu na posiadany udzial we
wspodlnocie, pozbawiona zostata prawa wykonywania zarzadu budynkami wspolnot
mieszkaniowych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych.

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa, reprezentowanie i wyrazanie woli Gminy
Miejskiej Krakow w stosunku do wspolnot mieszkaniowych powierzono wytacznie
wydziatowi wiasciwemu ds. mieszkalnictwa w Urzedzie Miasta Krakowa, pozbawiajac
tej funkcji Zarzad Budynkéw Komunalnych, ktory peinit ja w stosunku do wspolnot
wswoim zarzadzie.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia ilosci wspolnot z udziatem Miasta Krakowa gdyz jest
bezspornym faktem, ze gospodarowanie (ustalanie priorytetow remontowych,
wysokosci zaliczek na utrzymanie nieruchomosci wspolnej, uchwalanie plandéw
gospodarczych) w budynkach nalezacych do wspolnot mieszkaniowych nie zalezy
wyltacznie od woli Miasta

Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi stanowiacymi wlasno$é o0sob
nieznanvch z miejsca pobytu.

Obecnie Gmina zarzadza budynkami czynszowymi, stanowiacymi wtasno$¢ osob
nieznanych z miejsca pobytu oraz osob, ktére zmartly a ich spadkobiercy nie sa znani,
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atakze osob, ktére nie wyrazaja woli przejgcia nieruchomosci, na podstawie
przepisow Kodeksu Cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia. Przepisy te
obliguja do dzialania na rzecz nieznanego lub znanego z miejsca pobytu wlasciciela
1 zgodnie z jego prawdopodobna wola.

Zarzadzanie prywatnym zasobem jest utrudnione ze wzgl¢du na prawne ograniczenia
dziatania prowadzacego cudza sprawe bez zlecenia w zakresie mozliwosci
podejmowania decyzji oraz ze wzgledu na brak rentownosci przewazajacej czeSci
budynkow.

Elementem umozliwiajacym prawidlowe zarzadzanie ,bez zlecenia” budynkami
prywatnymi jest posiadanie srodkow finansowych na realizacj¢ niezbednych remontow.
Jednym ze sposobow podniesienia rentownosci budynkéw pozostajacych w zarzadzie
Gminy Miejskiej Krakow, a stanowiacych wilasno$¢ osob fizycznych nieznanych
z miejsca pobytu jest podniesienie w w/w zasobie czynszow za lokale mieszkalne.

Mozliwos$¢ taka daje art. 28 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego /Dz. U. nr 71
poz. 733 z 2001 roku z p6zn. zm./. W/w przepis umozliwia zastosowanie czynszu do
wysokos$ci 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym.

Zasadno$¢ wprowadzenie zmian w polityce czynszowe] wobec powyzszych
budynkéw wynika takze z faktu, ze w wielu przypadkach wpltywy z wynajmu nie
umozliwiaja utrzymania budynkéw na wihasciwym poziomie technicznym. Nie
wprowadzenie tych zmian moze spowodowaé konieczno$¢ zapewnienia przez Miasto
dodatkowej liczby lokali zamiennych.

Wolne lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasno§¢ osob nieznanych
Z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowane
beda poprzez przeprowadzenie aukcji.

Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi stanowiacymi przedmiot
wspolwlasnosci.

Zarzadzanie budynkami, w ktorych Gmina Miejska Krakéw posiada utamkowy

udziat we wilasnosci, opiera si¢ na zasadach okreslonych przepisami Kodeksu
cywilnego. Zarzadzanie wymaga wspotpracy i1 uwzgledniania woli pozostatych
wspotwlascicieli. Nalezy dazy¢ do przekazania zarzadu nieruchomos$ciami,
wspotwlascicielom lub ustanowionym sadownie kuratorom dla osdb nieobecnych,
w budynkach, w ktorych Gmina nie moze samodzielnie wykonywaé czynnosci
zwyktego zarzadu. Do tego czasu nieruchomos$ci stanowiace wspoiwlasnos¢ Gminy
1 0s0b fizycznych lub prawnych beda zarzadzane przez podmioty wytonione przez ZBK
w trybie przepisoOw ustawy o zaméwieniach publicznych.
Uchwata nr XXII/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 roku w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wilasno$¢ Miasta Krakowa
postanowiono umozliwi¢ nabycie lokali najemcom, ktoérzy zamieszkuja w budynkach,
w ktorych Miasto Krakow jest wspotwlascicielem.

Znoszenie wspotwlasnosci nieruchomosci z udzialem Gminy Miejskiej Krakow,
poprzez tworzenie odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych stuzy¢ ma m.in.
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych oraz ograniczeniu rozdrobnienia wtasnosci
komunalne;j
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Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi stanowigcymi wlasnos¢ Skarbu
Panstwa
Zasobem nieruchomos$ci Skarbu Panstwa znajdujacych si¢ na terenie Gminy
Miejskiej Krakoéw, w oparciu o przepis art. 11 w zwiazku z art. 23. ustawy z 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gospodaruje Prezydent Miasta Krakowa.
Czynnosci zarzadzania wykonywane s przez Zarzad Budynkow Komunalnych.
Zas6b nieruchomosci zabudowanych Skarbu Panstwa znajdujacych si¢ na terenie
Gminy Miejskiej Krakow obejmuje:
- wlasnos$¢ Skarbu Panstwa w 100%,
- wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Skarbu Panstwa,
- wspotwlasno§¢ Gminy i Skarbu Panstwa,
- wspotwlasno$¢ Gminy, Skarbu Panstwa i 0sob fizycznych lub prawnych,

- wspotwiasnos¢ Skarbu Panstwa i 0sob fizycznych lub prawnych.

Docelowo zarzadcy nieruchomosci Skarbu Panstwa zostana wylonieni na podstawie
przepisow ustawy o zamoéwieniach publicznych.

Do nieruchomosci stanowiacych wspotwlasno§¢ Skarbu Panstwa i oséb fizycznych lub
prawnych a takze do nieruchomos$ci wspolnot mieszkaniowych z udzialem Skarbu
Panstwa beda  zastosowane zasady dotyczace odpowiednio  zarzadzania
nieruchomosciami stanowiacymi wspdoiwlasnos¢ Gminy oraz nieruchomos$ciami
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

Do nieruchomosci stanowiacych wspotwilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow 1 Skarbu
Panstwa beda mialy zastosowanie zasady dotyczace odpowiednio zarzadu
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Zarzadzanie budynkami, w ktérych Skarb Panstwa posiada utamkowy udzial we
wlasnos$ci, a pozostalymi wspotwlascicielami sa Gmina Miejska Krakéw oraz osoby
fizyczne lub prawne opiera si¢ na zasadach okre§lonych przepisami Kodeksu cywilnego
(art. 195-221 kc). Zarzadzanie wymaga wspOtpracy 1 uwzgledniania woli pozostatych
wspotwiadcicieli. Skarb Panstwa reprezentowany przez Starost¢ Grodzkiego wraz
zGmina podejma konieczne kroki w celu porozumienia si¢ z pozostatymi
wspotwilasdcicielami, co do okre§lenia sposobu zarzadu nieruchomos$cia bedaca
przedmiotem wspotwilasnosci.

Docelowo ZBK przekaze zarzad nieruchomo$ciami z udzialem Skarbu Panstwa
1 Gminy Miejskiej Krakow pozostatym wspdtwlascicielom lub ustanowionym sadownie
kuratorom dla oso6b nieobecnych. Do tego czasu nieruchomo$ci stanowiace
wspotwlasno$¢ Skarbu Panstwa, Gminy Miejskiej Krakow 1 osob fizycznych lub
prawnych beda zarzadzane przez podmioty wylonione przez ZBK w trybie przepisow
ustawy o zamowieniach publicznych.

Podejmowane bgda rowniez dziatania dotyczace regulacji stanu prawnego budynkow
poprzez prowadzenie postgpowan sadowych o przejecie w drodze spadkobrania
nieruchomosci przez Skarb Panstwa oraz prowadzenie postgpowan komunalizacyjnych.
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3. Rozdzial VII otrzymuje nowe brzmienie:
VIL Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Wydatki zwiazane z zadaniami Miasta w zakresie gospodarki mieszkaniowej
finansowane sa z budzetu Gminy Miejskiej Krakow.

Zgodnie z uchwata Nr XXXVIII/351/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 lutego
2004 r. w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, kazdorazowe roczne wpltywy ze sprzedazy lokali komunalnych
wyznacza¢ beda szacunkowy poziom srodkow, przeznaczanych na pozyskiwanie przez
Miasto lokali mieszkalnych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy, uprawnionych do otrzymania pomocy ze wzgledéw spolecznych i na skutek
decyzji organu nadzoru budowlanego, a takze oséb, ktérym wiasciciel wypowiedziat
umowe¢ najmu w trybie art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. W rozdziale VIII tabela numer 10 otrzymuje numer 6 i zmianie ulegaja odpowiednio
kolejne numery tabel.

5. Rozdzial IX otrzymuje nowe brzmienie:

IX. Dzialania w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Wobec ustawowo natozonych na
Miasto obowiazkow zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych, a takze zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach Miasto
przewiduje powigkszenie wlasnego zasobu mieszkaniowego. Priorytetem w zakresie
pozyskiwania mieszkan jest pozyskiwanie lokali socjalnych i zamiennych.

1/ Kierunki dziatan Gminy Miejskiej Krakéw w zakresie powigkszenia wlasnego
zasobu mieszkaniowego:

a/ realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Miasta,
b/ nabywanie budynkéw mieszkalnych oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych,
¢/ nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszkalne,

d/ przeznaczanie = terenéw  Miasta pod  budownictwo  mieszkaniowe
realizowane przez podmioty, z ktérymi Miasto podejmie wspodlprace,

e/ pozyskiwanie lokali w zasobach spotdzielni mieszkaniowych poprzez nabywanie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych ( rynek wtorny),

f/ przejmowanie budynkéw od dluznikow Miasta 1 ich adaptacja na cele
mieszkalne,

g/ pozyskiwanie lokali socjalnych poprzez zamiany mieszkan pomigdzy Miastem
a wlascicielami lokali w innych zasobach.
2/ Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga:

a/ opracowania i biezacej aktualizacji informatycznej bazy danych o mieszkaniowym
zasobie stanowiacym wilasnos¢ Miasta Krakowa,
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b/ przeznaczania na lokale socjalne zwolnionych lokali, ktore zostaty przypisane do
zasobu socjalnego,

¢/ podjecia dziatan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspotwilasnosci
poprzez:
- sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia
lokalu proponowanie lokali zamiennych i sprzedaz zwolnionych lokali w drodze
przetargu,

- znoszenie wspotwlasnosci nieruchomosci z udziatem Gminy Miejskiej Krakow
poprzez tworzenie odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych,

- sprzedaz w drodze przetargu utamkowych udzialéw we wlasnosci,

d/ dostosowania struktur zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta do
obowiazujacych uregulowan prawnych,

e/ monitorowania potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwiazku z wypowiedzeniami
najmu lokali mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 1 ust. 7 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady

Wiestaw MISZTAL



