UCHWALA NR LVI/529/96
Rady Miasta Krakowa
z dnia 17 lipca 1996 1.

w sprawie zasad zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzadowe;j
Gminy Krakéw oraz kryteriow wyboru 0sob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢
zawierane w pierwszej kolejnosci.

Na podstawie art. 5 ust. 3 i art. 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych
1 dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105 poz. 509 z p6zn. zm.: Dz. U. Nr 86 poz. 433, Dz.
U. Nr 133 poz. 654/ oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o
samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74, zm. Nr 58 poz.
261/ Rada Miasta Krakowa uchwala, co naste¢puje:

§1.

Artykuly powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly ustawy z dnia 2
lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i1 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105 poz.
509), zwanej dalej ustawa o najmie lokali.

§2.

1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktorym mowa w art. 5
ust. 1.

2. Mieszkaniowy zasob gminy nie obejmuje lokali, ktorych wtasnos¢ zostata wyodrgbniona
na rzecz osob trzecich.

§3.

Rada Miasta Krakowa zobowiazuje Zarzad Miasta Krakowa do tworzenia mieszkaniowego
zasobu Gminy, w tym zasobu lokali socjalnych.

§4.
1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy sa przeznaczane przede
wszystkim na lokale zamienne i socjalne w przypadkach, gdy na gminie ciazy obowiazek ich
dostarczenia okreslonym osobom oraz na najem dla rodzin o niskich dochodach, nie majacych
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Przez niskie dochody nalezy rozumiec:

1/ dla oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego o czynszu
regulowanym - $redni miesigczny dochod na czlonka gospodarstwa domowego, ktory w
okresie sze$ciu miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie ztozonego wniosku nie przekracza 125
% mnajnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym,

2/ dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego o czynszu
regulowanym z tytulu zamieszkiwania w warunkach niemieszkalnych - $redni miesigczny
dochdéd na czlonka gospodarstwa domowego, ktéry w okresie szeSciu miesigcy
poprzedzajacych rozpatrzenie zlozonego wniosku nie przekracza 175 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 125 % w gospodarstwie wieloosobowym.



3/ dla oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego - §redni miesigczny
dochdéd na czlonka gospodarstwa domowego, ktéry w okresie szeSciu miesigcy
poprzedzajacych rozpatrzenie zlozonego wniosku nie przekracza 100 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Przy obliczaniu dochodu miesigcznego uwzglednia si¢ dochody brutto uzyskiwane przez
wnioskodawceg 1 czlonkdéw jego rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania, z
wylaczeniem:

a/ nagrdéd jubileuszowych, gratyfikacji i odpraw wyplacanych w zwiazku z przejsciem na
emeryture lub rente inwalidzka,

b/ ekwiwalentu za nie wykorzystany urlop wypoczynkowy z powodu rozwiazania lub
wygasnigcia stosunku pracy albo powotania pracownika do stuzby wojskowej lub do odbycia
przeszkolenia wojskowego trwajacego dluzej niz trzy miesiace,

¢/ wynagrodzen wyptacanych za udzial w komisjach, jury w konkursach, radach naukowych i
naukowo-technicznych,

d/ alimentéw na rzecz osob nie objgtych wnioskiem o zawarcie umowy najmu,

e/ zasitkow porodowych, jednorazowych zasitkow z tytulu urodzenia dziecka oraz zasitkow
pogrzebowych,

f/ pomocy materialnej udzielanej przez panstwo, a w szczegdlnosci:

- na dziecko umieszczone w rodzinie zastepcze;j,

- jednorazowej pomocy z funduszu pomocy spoteczne;j.

4. Kryterium osiagania tzw. niskich dochodéw nie dotyczy:

1/ 0s6b wymienionych w par. 5,

2/ najemcoéOw ubiegajacych si¢ o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal
rownorzedny lub mniejszy,

3/ wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o adaptacje na cele mieszkalne powierzchni wspdlnego
uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna lub o najem lokalu do remontu kapitalnego
dokonanego za wiasne $rodki.

5. Osobami o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych sa:

1/ osoby zamieszkujace w lokalach nie spelniajacych warunkow technicznych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2/ osoby opuszczajace domy dziecka w zwiazku z osiagnigciem petnoletnosci, nie majace
mozliwo$ci powrotu do lokalu, w ktérym sa zameldowane na pobyt staty,

3/ osoby pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu na
skutek zdarzen losowych,

4/ osoby zamieszkujace w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi,

5/ osoby zamieszkujace wraz z dzie¢mi w hotelach przez okres nie krétszy niz 10 lat do dnia
podjgcia niniejszej uchwaty.

6. Wolne lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2 moga by¢
wynajmowane na zasadach czynszu wolnego.

7. Zawieranie umoéw najmu przez administratorow budynkéw mieszkalnych nastgpuje na
podstawie:

- skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wydanego przez organ gminy,
- zaswiadczenia w trybie art.7, 8, 56 ust.1 1 58 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
wydanego przez organ gminy,



- wyroku sadowego orzekajacego o wstapieniu w stosunek najmu.

8. Najemca w rozumieniu uchwaty jest osoba zajmujaca lokal nalezacy do mieszkaniowego
zasobu Gminy, objety na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale lub na podstawie
innego tytulu prawnego przed wprowadzeniem publicznej gospodarki lokalami albo
szczegolnego trybu najmu, wyroku orzekajacego wstapienie w stosunek najmu lub umowy
cywilno-prawnej najmu lokalu.

§5.
Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego sa osoby:

1/ mieszkajace w lokalach, w ktorych wystegpuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia (art. 56 ust. 9);

2/ mieszkajace w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, remontu i modernizacji (art. 35);
3/ zobowiazane do oproznienia lokalu wymagajacego koniecznej naprawy na czas nie dtuzszy
niz rok (art. 15 ust. 4);

4/ zobowiazane do oproznienia lokalu wymagajacego remontu w budynku wpisanym do
rejestru zabytkow;

5/ pozostajace w lokalu zaktadowym bez tytutu prawnego wskutek wypowiedzenia im najmu
przed dniem wejs$cia w zycie ustawy (art. 58 ust. 2);

6/ pozostajace w lokalu usytuowanym w gminnych budynkach: placéwek oswiatowych,
stuzby zdrowia i pomocy spotecznej;

7/ oprdzniajace lokal na rzecz wiasciciela, jego dziecka lub rodzicow w sytuacji, gdy o
zamieszkiwanie w lokalu zajmowanym przez najemcg optacajacego czynsz regulowany
ubiega si¢ wilasciciel budynku, oferujac w zamian zajmowany dotychczas lokal, znajdujacy
si¢ w zasobach gminy i spetniajacy wymogi lokalu zamiennego (art. 56 ust. 4,51 6).

§6.

Na lokale zamienne przeznacza si¢ lokale o nie gorszym wyposazeniu technicznym od lokalu
dotychczas zajmowanego, w ktorym powierzchnia pokoi odpowiada powierzchni dotychczas
zajmowanej, zapewniajace w przypadku gospodarstwa wieloosobowego 10 m2 ogdlnej
powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa domowego, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20 m2.

§7.

Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego sa osoby:

1/ ktore utracity mieszkania wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2/ zobowiazane do oproznienia zajmowanego dotychczas lokalu, jezeli sad w wyroku
eksmisyjnym przyznat im prawo do lokalu socjalnego (art. 36);

3/ nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniajace kryterium niskich
dochodow okreslonych w par. 4 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty, po uprzednim objeciu lista;

4/ przekwaterowywane na podstawie wydanych i nie wykonanych przed dniem wejscia w
zycie ustawy prawomocnych wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje z lokalu oraz
ostatecznych decyzji administracyjnych w sprawach opréznienia lokali, podlegajacych
przepisom ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe.

§8.



1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ przede wszystkim wolne lokale o obnizonej wartosci
uzytkowej i zapewniajace co najmniej 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi na czlonka
gospodarstwa domowego.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego zostaje zawarta na czas nie dtuzszy niz jeden rok.

3. Umowg mozna przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie Umowy.

§9.

Umowy najmu lokali mieszkalnych na warunkach czynszu regulowanego zawierane sg z
osobami:

1/ o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i speniajacymi kryterium niskich
dochodéw okreslonych w par. 4 ust. 2 pkt 1, po objeciu ostateczna lista oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu;

2/ dokonujacymi zamian dobrowolnych, pod warunkiem uzyskania zgody na zawarcie
umowy najmu dysponentéw tych lokali;

3/ ubiegajacymi si¢ , z uzasadnionych powoddw, o zamiang¢ dotychczas zajmo- wanego
lokalu, po objgciu ostateczna "lista zamian";

4/ ktore utracily uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego 1 spetniaja kryterium
niskich dochoddéw, okreslonych w par. 4 ust. 2 pkt 1, po objgciu ostateczna "lista zamian";

5/ ktérym wiasciciel nieruchomosci za zgoda gminy wypowiedziat umoweg najmu lokalu (art.
56 ust.7);

6/ ktore zostang zakwalifikowane do dokonania we wlasnym zakresie adaptacji na cele
mieszkalne powierzchni wspdlnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna lub
remontu kapitalnego lokalu.

§10.

Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ zawierania uméw najmu na
warunkach czynszu regulowanego z osobami:

1/ ktore na stale zamieszkiwaly z najemca przez okres nie krdtszy niz dwa lata do ustania
stosunku najmu i nie posiadaty tytulu prawnego do zajmowania lokalu (dotyczy osob
wymienionych w art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali po wyprowadzeniu si¢
najemcy oraz osob posiadajacych decyzj¢ administracyjna wyrazajaca zgodg na zawarcie
umowy o sprawowanie opieki nad najemca); zawarcie umowy najmu moze dotyczy¢
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego lub mniejszego lokalu w przypadku, gdy
zajmowane mieszkanie posiada zbyt duza powierzchnig uzytkowa dla rodziny wnioskodawcy,
tj. przekraczajaca powierzchni¢ normatywna okre$lona w art. 42. ust. 1 ustawy o najmie
lokali;

2/ pozostajacym bez tytutu prawnego, ktérym przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r.
Prawo lokalowe pozwalaly na uregulowanie tytulu prawnego zajmowanego lokalu
mieszkalnego lub przekwaterowanie do innego lokalu.

§11.

W przypadkach szczeg6élnych, uzasadnionych waznymi wzglgdami spotecznymi, Prezydent
Miasta Krakowa moze, po zasiggnigciu opinii wiasciwej Komisji, odstapi¢ od uregulowan
zawartych w niniejszej uchwale. Prezydent Miasta Krakowa w sprawozdaniu rocznym sklada
informacje Radzie o podjetych wyjatkach wraz z uzasadnieniem.



§12.

1. W celu likwidacji mieszkan niesamodzielnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawierania umow
najmu na warunkach czynszu regulowanego z osobami:

1/ bedacymi najemcami czgéci lokalu wspdlnego wyrazajacymi zgod¢ na objgcie
samodzielnego lokalu mieszkalnego w sytuacji opréznienia pozostatej czesci tego lokalu,

2/ bedacymi najemcami lokalu niesamodzielnego, ktore skierowano do zawarcia umowy
najmu opréznionej czgsci lokalu wspolnego:

a/ w przypadku zajmowania lokalu mieszkalnego przez dwoch najemcow skierowanie do
zawarcia umowy najmu zwolnionej czgsci przystuguje pozostatemu najemcy,

b/ w przypadku zajmowania lokalu mieszkalnego przez wigcej niz dwoch najemcow i
oproznienia czgsci lokalu przez jednego z nich, skierowanie do zawarcia umowy najmu
zwolnionej czg$ci przystuguje w pierwszej kolejnosci najemcy zajmujacemu w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego mniejsza taczna powierzchnig pokoi,

3/ bedacymi najemcami lokalu mieszkalnego pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie
lokalu nie mogacego stanowi¢ samodzielnego przedmiotu najmu,

4/ bedacymi wiascicielami ubiegajacymi si¢ o najem oproznionej cz¢sci lokalu, stanowiacego
dopetienie wykupionej czg$ci mieszkania, w sytuacji uzyskania zaswiadczenia Wydziatu
Nadzoru Budowlanego okreslajacego samodzielno$¢ lokalu.

2. Przepis ustepu 1 pkt 2 1 3 ma zastosowanie w przypadku gdy przyznanie oprdznionej czgsci
niesamodzielnego lokalu jest niezbg¢dne dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, zgodnie z
normatywem powierzchni okreslonym w art. 3 ust. 3.

§13.

Tryb rozpatrywania i1 kwalifikowania wnioskow o najem lokalu mieszkalnego stanowi
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§14.

1. W zakresie kwalifikowania wnioskow o0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokali
przeznaczonych na pracownie tworcze zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki - nie obowiazuja zasady ustalone powyze;j.

2. Wynajmowanie lokali z przeznaczeniem na pracownie twoércze nastepuje na zasadach
ustalanych dla najmu lokali uzytkowych.

3. Lokale mieszkalne, znajdujace si¢ w placoéwkach o§wiatowych wynajmowane sa wytacznie
pracownikom o$wiaty. Zasady kwalifikacji wnioskow nauczycieli 1 pracownikow
zatrudnionych w szkotach i przedszkolach o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych,
polozonych w wyzej wymienionych placéwkach oraz warunki najmu tych lokali - okresla
Zarzad Miasta Krakowa.

4. Tryb kwalifikacji wnioskéw o0s6b ubiegajacych si¢ o adaptacj¢ na cele mieszkalne
powierzchni wspolnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna lub o lokal do
remontu kapitalnego - okresla Zarzad Miasta Krakowa.

§15.



System kwalifikacji punktowej warunkow socjalno-mieszkaniowych oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego - ustala Zarzad Miasta Krakowa po uzyskaniu
opinii wlasciwej Komisji Rady .

§16.
Przepisy przejsciowe.

1. Osoby objete ostatecznymi listami, sporzadzonymi wedlug dotychczasowych przepiséw,
zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu na zasadach czynszu regulowanego lub
socjalnego, zgodnie z kryteriami dochodowos$ci okres§lonymi w niniejszej uchwale.

2. Osoby, ktore uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenia na nadbudowe,
rozbudoweg lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach
stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy, zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu na
zasadach czynszu regulowanego.

§17.
Uchyla sig:

1/ uchwate Nr X1/120/95 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 stycznia 1995 r.w sprawie zasad
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Krakow
oraz kryteribw wyboru osob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci (Gazeta Urzgdowa Miasta Krakowa z 1995 r. Nr 2 poz. 18),

2/ uchwale Nr XXV/241/95 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 1995 r. zmieniajacej
uchwate Nr X1/120/95 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 stycznia 1995 r. w sprawie zasad
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Krakow
oraz kryteriow wyboru osob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci (Gazeta Urzedowa Miasta Krakowa z 1995 r. Nr 14 poz. 131).

§18.

Uchwata zostanie podana do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Gazecie
Urzedowej Miasta Krakowa.

§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Gazecie Urzedowe;
Miasta Krakowa.

Przewodniczacy Rady
Stanistaw HANDZLIK



