3.2.2. Zagospodarowanie terenow

Dotychczasowe przeznaczenie terenéw

Stan prawny w zakresie planowania przestrzennego
Do konca 2002r. w Krakowie obowiazywat plan ogolny z 1994r.", plan ogélny z 1988r.” oraz

plany szczegotowe.

Po 1 stycznia 2003r. pozostaly jako obowiazujace plany miejscowe 1 zmiany planow
uchwalone po 31 grudnia 1994r. Plany te pokrywaja 1,4% powierzchni Miasta.

Tabela Obszary Miasta, na ktérych obowiazuja przeznaczenia i regulacje planéw miejscowych

uchwalonych po 31 grudnia 1994 r.

Nazwa planu

Uchwala i data

Gléwne zmiany objete planem

Pow. obszaru

uchwalenia lub zmiana planu (ha)
. . i Dopuszczenie lokalizacji ustug
Zmiana miejscowego planu ogdlnego komercyjnych (UC) w obsz. Urzadzen
zagospodarowania przestrzennego Miasta CXXI1/1092/98 RMK z yjnye - Tz
. , . Komunikacyjnych (KU) tylko w przypadku
Krakowa w zakresie ustalen dotyczacych dnia 17.06.98 r. . g . 22392
. , . . parkingéw wielopoziom. dla wybranych >
Obszarow Urzadzen Komunikacyjnych .
terenow.
Miejscowy plan szczegdltowy Zagobspobdaro'wama CXXI1/1093/98 RMK z Umozh.wwn%e lokallzac;l urzadzen '
przestrzennego obszaru Olsza w rejonie ulic dnia 17.06.98 komunikacyjnych (stacja benzynowa) i ustug 793
Generata Bora Komorowskiego i Ksigzy Pijarow. T komercyjnych (hotel). >
Rozwiazanie ukladu przestrzennego osiedla
oraz ustalenie zasad ksztattowania zabudowy,
Miejscowy plan zagospodarowania XIV/109/99 RMK z ustalenie zakresu wielkosci i rozmieszczenia
przestrzennego osiedla Pychowice. dnia 31.03.99 1. ustug, obstugi komunikacyjnej, uzbrojenia 130,22
terenu, zachowanie waloréw przyrodniczych
i kulturowych obszaru.
Zmiany planu wymagajace pilnego
Zmiana mieiscoweeo planu oedlneeo uregulowania i merytorycznie uzasadnione, z
JSCOWCEO p 80INCEO LXVI/561/00 RMK z uwzglednieniem nastgpujacych kryteriow:
zagospodarowania przestrzennego Miasta . . . . 73,04
. . dnia 6.12.00 r. znaczenie strategiczne, korekta btgdow planu, ’
Krakowa (17 zmian) dla terenow o , .
korekty wynikajace z przesadzen decyzyjnych
i wyrokow NSA.
Uregulowania przestrzenne m.in. w zakresie
Miejscowy plan zagospodarowania LXXXVII/799/01 RMK | obstugi komunikacyjnej obszaru, zasady
przestrzennego Bienczyce — Plac Targowy z10.10.01 ksztaltowania zabudowy o charakterze 12,28
komercyjnym.
Zmiana miciscoweeo planu oedlneeo Zmiana przeznaczenia terenu rolnego RP na
) vegop S 80 LXXXVII/800/01 RMK | teren Ustug Komercyjnych UC, z
zagospodarowania przestrzennego Miasta .
° . s z10.10.01 1. podstawowym przeznaczeniem pod park 4.6
Krakowa obszaru przy ul. Podgérki Tynieckie . . >
technologiczny —centrum techniczne.
Zmiana miej scowego planu szczegotowego o CXV/1052/02 RMK z Zmiana poleg.a_]acca na wlaczeniu dziatki
zagospodarowania przestrzennego os. Skotniki 12.06.02 1 przeznaczonej w planie pod UC w teren 0.9
dla obszaru publ. ustug kultury. T Ustug Kultury UPK. >
Zmiana miej scowego planu ogolnegob CXVII/1095/02 RMK Zmiana RP naM4-— korelfta bledu planu po
zagospodarowania przestrzennego Miasta wezwaniu UMK o usunigcie naruszenia
. z 10.07.02r. 0.4
Krakowa dla obszaru przy ul. Szczegdw. prawa.
Zmiana miejscowego planu szczegdtowego Zmiana terenu RO na ZS w zwiazku z
zagospodarowania przestrzennego CXVIII/1096/02 RMK | uzyczeniem Klubowi Sportowemu
os. Wroblowice dla obszaru przy z10.07.02 1. ,»Wroblowianka” terenu celem wybudowania 3.2
ul. Wréblowickiej. obiektéw sportowych.
Zmiana miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego os. Skotniki w | CXXIII/1151/02 RMK | Przywrocenie terenow mieszkaniowych M 4
obszarze po wschodniej stronie z9.10.02 . zgodnie z wezesniejszym etapem planu. 1.2

ul. Grzegorzewskiej.

! Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994r. — obszarem wytaczonym z

obowiazywania planu ogdlnego z 1994r. byt teren ograniczony ulicami: Chetmonskiego, Radzikowskiego,
Stachiewicza, i Murarska (w granicach okreslonych na mapie U1), w odniesieniu do ktérego zostala stwierdzona
niewaznos$¢ przywotywanej uchwaty RMK — wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dn. 14.11.1995r.

sygn. akt S.A./Kr/1284/94)

Uchwata Nr XXXVI11/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa (Plan ogélny obowiazujacy do konca 2002r.

w strefie ochronnej HTS)
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Mimo utraty mocy plandw miejscowych uchwalonych przed 1.01.1995 r. na terenie Krakowa
wystepuja obszary, na ktorych nadal obowiazuja ograniczenia uwzglednione w tych planach,
lecz ustanowione innymi, szczeg6lnymi aktami prawnymi i decyzjami, wyszczegolnionymi

w tabeli’.

Obszary szczegolne

Podstawa prawna

Cel i zakres regulacji

Strefa ochronna HTS

- Dec. Nr 29/80 Naczelnika Dzielnicy Krakow
— Nowa Huta z dn. 14.07.80 1.

- Dec. znak UAN-1478/87/1T-13/88 Gtéwnego
Architekta Miasta Krakowa

- Dec. znak OS-1-7622/7/96 z dnia

16.09.1996 r. Wojewody Krakowskiego

- Dec. znak SR.IILID-6617/2-8/02 z dnia
17.04.2002 r.

Zapewnienie biernej ochrony terenéw narazonych na
negatywne oddzialywanie zanieczyszczen, kierunek —
systematyczna likwidacja istniejacej zabudowy oraz

upraw rolnych, wprowadzanie zadrzewien jako
elementu  ograniczajacego  rozprzestrzenianie — si¢
zanieczyszczen.

Specjalna Strefa Ekonomiczna

- Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
ustanowienia SSE w Krakowie z dnia
14.10.1997 r.(Dz.U. Nr 135, poz. 135),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
21.08.2001 r. (Dz. U. Nr 107, poz. 1171),

- Ustawa o specjalnych strefach
ekonomicznych z dnia 20.10.1994 r. (Dz.U.
Nr Nr 123, poz. 600),

- Ustawa z dnia

16.11.2000 r.(Dz. U. Nr 117 poz. 1228)-
zmiana ustawy z dn. 20.10.1994 r.

Stanowi¢ ma szczeg6lny obszar zainteresowania
inwestorow poprzez ustanowienie trwatych uprawnien
do zwolnien i szczegdlnych ulg podatkowych.

Historyczny Zespot Miasta

Zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 8.09.1994 r.

Zachowanie wyjatkowych, uniwersalnych wartosci
historycznych, artystycznych oraz autentycznos$ci
historycznego uktadu urbanistyczno-architektonicznego
Krakowa.

Zespot Jurajskich Parkow
Krajobrazowych

-Uchwata Rady Narodowej Miasta Krakowa
Nr 65 z dnia 2.12.1981 r.

-Rozporzadzenie Wojewody Krakowskiego
Nr 6 z dnia 16.05.1997 r.

-Rozporzadzenie Wojewody Krakowskiego
Nr 28 z dnia 15.10.1998

Zachowanie najbardziej cennych zasobow
przyrodniczych,  geologicznych, zabytkowych i
krajobrazowych; stworzenie podstaw wykorzystania
tego obszaru dla zaspokajania potrzeb krajoznawczych,
rekreacyjnych, dydaktyczno-naukowych 1 innych
potrzeb spotecznych.

Obszary zagrozone
niebezpieczenstwem powodzi
wody Q 1%

Uchwata Nr LXVI/554/00 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6.12.2000 r.

Profilaktyka powodziowa dla Krakowa, w tym m.in.:
uwzglednianie w dokumentach planistycznych Miasta
zadan  wynikajacych  z Lokalnego Planu  oraz
wprowadzenie procedury zapewniajacej opiniowanie
iwydawanie decyzji WZIZT zuwzglednieniem
potencjalnego zagrozenia powodzia.

Strefa ochronna wysypiska
odpadow komunalnych
w Krakowie-Baryczy

Decyzja Wojewody Matopolskiego z dnia
30 czerwca 1992 r. znak 08.1.7622/3/92

Realizacja strefy ochronnej II etapu wysypiska
odpadow komunalnych jako pas strefy o szeroko$ci
500 m. Decyzja okres$la warunki zagospodarowania i
uzytkowania strefy.

Strefy ochronne ujg¢ wod
powierzchniowych i
podziemnych

- Dec. Wojewody Krakowskiego znak:
OS.111.6210-1-29/96 z dnia 20.12.1996 .
(ujgcie wody z rzeki Sanki).

- Dec. Wojewody Krakowskiego znak:
OS.111.6210-1-29/97 z dnia 22.04.1997r.
(ujecie wody z rzeki Rudawy).

- Dec. Wojewody Krakowskiego znak:

OS.111.6210-1-3/97 z dnia 17.11.1997 r. (ujgcie
wody podziemnej migdzy obiektami HTS S.A.,
a rzeka Dhubnig).

- Dec. Wojewody Krakowskiego znak:
OS.111.6210-1-9/98 z dnia 27.04.1998 r. (ujgcie
wody podziemnej migdzy obiektami
przemystowymi  HTS  S.A., aosiedlem
Ruszcza).

- Dec. Wojewody Krakowskiego znak:
OS.111.6210-1-58/98 z dnia 11.09.1998 r.

(ujgcia wod podziemnych Mistrzejowice).

Ochrona sanitarna obszaru w zasiggu strefy ochrony
posredniej uje¢ wod wraz z okresleniem warunkow
uzytkowania.

? Inne akty prawne i decyzje dotyczace ograniczen wynikajacych z przepiséw szczegdlnych zostaty wykazane
w Dokumentacji Informacyjnej Studium.
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Struktura dotychczasowego przeznaczenia

Jak przedstawiono powyzej ok. 80 % powierzchni Miasta podlegato uregulowaniom Planu
og6lnego z 1994r. Aby w sposob jednorodny scharakteryzowaé dotychczasowe przeznaczenie
terenéw przeprowadzono agregacje i kompilacje uregulowan innych planow (1988r. 1 planow
szczegotowych).

Tabela - Bilans terenow poszczegolnych przeznaczen do konca 2002r.

Powierzchnia przeznaczen Y%pow.
Przeznaczenie wg planow obsz.
Miasta
MW — tereny mieszkaniowe 2263 6,8
MN - tereny mieszkaniowe 5418 16,6
UP — ustugi publiczne 1916 5,8
UC — ustugi komercyjne 870 2,6
PS — przemyst, sktady 3535 10,7
IT — infrastruktura techniczna z wylaczeniem cmentarzy 813 2,4
KT, KK, KU — trasy i urzadzenia komunikacyjne 3370 10,3
ZP- tereny zielone 5332 16,3
ZL — Zielen lesna 1178 3,6
RP — tereny rolne 7580 23,2

Na wielko$¢, zakres i sposob wykorzystania (konsumpcji) przeznaczen terendw - poza
czynnikami ekonomicznymi, stanem wlasnosci gruntow, dostgpnoscia komunikacyjna
i infrastrukturalng - wplyw miaty regulacje plandw dotyczace sposobow ksztattowania
zabudowy 1 zainwestowania, oparte przede wszystkim na ,,Polityce rozwoju przestrzennego
i ochrony srodowiska Miasta Krakowa” — uchwata Nr LXXX1/523/93 RMK z dn. 30 kwietnia
1993r. Polityka ta ustalona rownolegle z pracami nad Planem ogdlnym w latach 1993 — 1994,
stanowigca syntez¢ 9 polityk ,sektorowych”, byta podstawa wprowadzenia do Planu
ogolnego z 1994r. regulacji w formie 20 stref polityki przestrzennej. Strefy te tworzyty
4 kategorie: ochrony $rodowiska i przyrody, ochrony krajobrazu i dobr kultury, ochrony
1 ksztaltowania widoku, strefy intensywnos$ci zabudowy.

Cel ustanowienia Nazwa i numer strefy

strefy

Ochrona $rodowiska i - 1-strefa ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych

przyrody - 4-strefa zachowania ogdlnomiejskich warunkéw rownowagi ekologicznej,

- 8-strefa ochrony zieleni i warunkow wentylacji o znaczeniu lokalnym,

- 10-strefa ochrony ekologicznej centrum Miasta

- 11-strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego

- 14-strefa restrukturyzacji i rekultywacji terendw przemystowych i poprzemystowych
Ochrona krajobrazu i dobr - 2-strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych,

kultury - 3-strefa rewaloryzacji wysokich wartos$ci kulturowych,

- 5-strefa ochrony wartosci krajobrazu naturalnego,

- 6-strefa rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego,

- 7-strefa ochrony wartosci kulturowych,

- 9-strefa ochrony krajobrazu otwartego,

- 12-strefa kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego,

- 13-strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego,

- 1-strefa ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych,

- 14-strefa restrukturyzacji i rekultywacji terendw przemystowych i poprzemystowych

Ochrona i ksztaltowanie - 15-strefa ochrony i ksztaltowania przedpola widoku,
widoku - 16-strefa ochrony i ksztaltowania bliskiego planu widoku,
- 17-strefa ochrony i ksztaltowania dalszego planu widoku jego tla i obrzezy
Ksztattowanie struktury - 18-strefa intensywnosci wielkomiejskiej,
Miasta i intensywnos$ci - 19-strefa intensywnosci miejskiej,
zabudowy - 20-strefa intensywnosci podmiejskie;j.
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Istniejace zagospodarowanie

Na istniejace zagospodarowanie Miasta skladaja si¢ nastepujace elementy:
- tereny mieszkaniowe (wielorodzinne i jednorodzinne),

- tereny ustug komercyjnych,

- tereny ustug publicznych,

- tereny przemystowo-sktadowe,

- infrastruktura techniczna,

- tereny tras 1 urzadzen komunikacyjnych,

- tereny zielone, w tym lesne,

- tereny rolne.
Istniejace zagospodarowanie Pow. (w ha) wykorzystana *
(zabudowana i % obszaru Miasta
zainwestowana)

MW — tereny mieszkaniowe wielorodzinne 1896 5,8
MN - tereny mieszkaniowe jednorodzinne 3512 10,7
UP — ustugi publiczne 1108 3,4
UC — ustugi komercyjne 593 1,8
PS — tereny przemystowo - sktadowe 2448 7,5
IT — infrastruktura techniczna 614 1,9
KT,KK,KU — trasy i urzadzenia komunikacyjne 3068 9,4
Zielen z terenami rolnymi 19445 59,5

Struktura przestrzenna Miasta
Na strukturg zainwestowania Miasta sktadaja si¢ nastgpujace elementy:

Zabytkowy obszar historycznego centrum i otaczajagca go Srodmiejska zabudowa
o uporzadkowanym i komponowanym uktadzie urbanistycznym, skupia najwartosciowsze
zespoty 1 obiekty zabytkowe. Wystepuje tu najwyzsza, stale wzrastajaca, koncentracja ustug
1 administracji. Wysoki prestiz tego rejonu utrwala si¢ pomimo powstawania nowych
obszaré6w ustugowych. Tu zlokalizowane sa obiekty zwiazane z funkcja metropolitalng
Miasta: wyzsze uczelnie, placowki dyplomatyczne, urzedy administracji, obiekty kultury.

W obszarze ,,centrum” tendencja wykorzystania terenu na cele publiczne i komercyjne jest
wysoka. Zasadnicza strefa centrum z gldéwnymi ciggami handlowymi podlega statej rotacji
funkcji 1 programu, z tendencja wzrostu konkurencji i podnoszenia standardow uzytkowych
1 jako$ciowych.

Wyraznie obserwowana tendencja w obszarze historycznego centrum jest intensyfikacja
wykorzystania zabudowy mieszkaniowej o wysokich parametrach wielkos$ci mieszkan, w celu
lokowania funkcji biurowych 1komercyjnych, co powoduje wypieranie substancji
mieszkalne;j.

Czynnikiem stanowiacym przeszkodg w procesie modernizacji i przeksztatcen zabudowy jest
struktura wlasno$ciowa mieszkan i budynkow.

Charakterystyczna  cecha  struktury  funkcjonalno-przestrzennej  $rédmiescia  jest
niedostateczne wykorzystanie dobrze skomunikowanych terenow potozonych po wschodniej
stronie dworca kolejowego. Istnieja tu rezerwy dla zlokalizowania nowego centrum Miasta.

* Przez powierzchnig¢ wykorzystang i zabudowana rozumiemy powierzchni¢ zainwestowana z uwzglednieniem
wydanych pozwolen na budowe wydanych do konica 2002r.
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Obszar ,starej” Nowej Huty jest dzielnica mieszkalno — ustugowa o wybitnie
skoncentrowanej, zaprojektowanej strukturze. Skladaja si¢ na nia wszystkie ksztattujace
urbanistyke Miasta elementy: ulice, place, zwarte pierzeje, pasaze i wypelione zielenia
wnetrza. Plac Centralny oraz kolejne wnetrza placowe i skwery, zrealizowane na osi symetrii
catlego zalozenia, tworza przestrzenie publiczne. Obecny rozwoj tego obszaru nie jest
adekwatny do jego wysokich standardow urbanistyczno-architektonicznych. Jest to skutkiem
stabych powiazan komunikacyjnych z pozostata czgscia Miasta oraz przesadzen
komunikacyjnych w obrebie placu Centralnego, obnizajacych jego funkcjonalne i
przestrzenne mozliwosci.

Zespoly osiedli zabudowy wielorodzinnej sa dominujacym terytorialnie i gabarytowo
sktadnikiem tkanki mieszkaniowej. W ich obrgbie wyrdzniaja si¢ zespoly koncentrujace
najwigksza ilo§¢ mieszkancéw, o wyraznie monofunkcyjnym charakterze, takie jak:
Bienczyce, Mistrzejowice, Wzgdrza Krzestawickie, Wola Duchacka, Piaski Nowe,
Koztowek, Nowy Prokocim, Nowy Biezanow. Sa to z reguty osiedla zabudowy blokowej z lat
60-80, zwlaszcza powstatych w systemie wielkoptytowym. Nie spetniaja one dzisiejszych
standardow w dziedzinie wyposazenia w ustugi podstawowe, urzadzenia obstugi technicznej
(parkingi) oraz jakos$ci przestrzeni publicznych. Dodatkowo na obszarach tych wystepuje
zjawisko doggszczania zespotow zabudowy nowymi budynkami mieszkalnymi, czgsto
obcymi skala 1 stylistyka w stosunku do istniejacej substancji, potegujace dysharmonig
przestrzenna i funkcjonalna. Tereny te wymagajq dzialan rehabilitacyjnych.

Zespoly zabudowy jednorodzinnej zawieraja obecnie 70% wszystkich budynkow
mieszkalnych w Krakowie. Znajduje si¢ w nich jednak tylko 10% wszystkich mieszkan.
Zdefiniowany wyraz przestrzenny posiadaja migdzywojenne osiedla jednorodzinne: Osiedle
Oficerskie, ,,Miasto ogréd” na Salwatorze, Cichy Kacik, Legionowo na D¢bnikach, otoczenie
placu Axentowicza. W strefie podmiejskiej Krakowa utrzymaty si¢ uklady dawnych wsi —
ulicowek, uzupetiane zespotami wspotczesnej zabudowy jednorodzinnej. Sa to tereny, ktore
zostaly wiaczone do Krakowa z duzymi powierzchniami terendw rolnych. Tam tez utrwalit
si¢ typ zabudowy rozproszonej, o nadmiernej réznorodnosci rozwiazan architektonicznych
ibardzo niskiej intensywnos$ci wykorzystania terenu, rzadko wystgpuja przestrzenie
publiczne. Przyczynit si¢ do tego tanowy uklad wlasno$ci i rozwo6j budownictwa nie
poprzedzony przeprowadzeniem scalen. Obsluga komunikacyjna tych terenéw najczgsciej
opiera si¢ na bezposrednich wlaczeniach poszczegdlnych posesji do tras wysokiej kategorii
oraz na zasadach sluzebnosci wewnatrz uktadu.

Nalezy doda¢, ze w obszarach zabudowy jednorodzinnej pojawiaja si¢ tendencje do
lokalizowania zabudowy wielorodzinnej (do 3 lub 4 kondygnacji). Tak stalo si¢ na Woli
Justowskiej, ktora poprzez nadmierna intensyfikacj¢ nowej zabudowy powoli traci
dotychczasowy charakter eleganckiej willowej dzielnicy podmiejskie;.

Obszary koncentracji przemyshu to glowne skupiska miejsc pracy dla mieszkancéw Miasta
1 okolic. Zajmuja one znaczne powierzchnie Miasta, ktorych zainwestowanie zapoczatkowane
zostalo na przelomie XIX i XX w. realizacja obiektow na Zabtociu. W wigkszosci sa to
miejsca wyznaczone w poprzednich planach zagospodarowania pod funkcje przemystowe
i magazynowe, zlokalizowane na duzych, ekstensywnie wykorzystanych, obszarach.
Stanowia je tereny przemystowe HTS 1 wokoét kombinatu oraz takie zespoty przemystowe jak:
Bonarka, Zabtocie, Ptaszow, Lagiewniki, Leg, Czyzyny, Grzegorzki. Sa to przede wszystkim
obszary zdegradowane, ktore podlega¢ beda restrukturyzacji i rewitalizacji. Najpilniejszych
dziatah wymagaja obszary: Krakow -Wschdd (tereny przemystowe HTS 1 wokét kombinatu),
Zablocie 1 Ptaszow.
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Uklad komunikacyjny 1 system transportu Miasta charakteryzuje si¢ brakami
w podstawowym uktadzie, 1 niedostateczna hierarchizacja.

Uktad podstawowy sieci ulic cechuje rozktad dréog promienisto — obwodnicowy,
aw Podgorzu i Nowej Hucie pasmowy. Wokoét centrum wytworzyly si¢ — zgodnie
z rozwojem historycznym uktadu — pierscienie lub ich elementy, spinajace promienisty uktad
drogowy. Obwodnica pierwsza ma cechy kompletnego obwodu, druga jest niekompletna,
natomiast trzecia jedynie fragmentaryczna.

Glowna oS zieleni i terenéow otwartych w Krakowie stanowi dolina Wisty, bedaca tez
gtownym kierunkiem zewngtrznych powiazan systemu przyrodniczego. Od strony zachodniej,
po obu stronach rzeki zwarty zespot zieleni tworza obszary Tynca, Kostrza 1 Pychowic, oraz
Bielany i Las Wolski, dalej, poprzez silne ograniczenie zaledwie do bulwaru nadrzecznego od
Skatki po Ptaszow, az po szerokie otwarcie od Grabia i wsparcie si¢ o tereny Puszczy
Niepotomickiej na wschodzie.

Istnieja tez inne wazne pasma zieleni, przenikajace zardwno stara jak i nowa zabudowe
Miasta. W lewobrzeznej czgs$ci Krakowa jest to szerokie pasmo zieleni rozciagajace si¢
od rejonu Chelma 1 Lasu Wolskiego, poprzez Sikornik, doling Rudawy i ptaszczyzne Blon,
klinem docierajac niemal do samych Plant. Na prawym brzegu Wisty wyrazne jest pasmo
zieleni rozciagajace si¢ od wzniesien Krzemionek oraz wzdhuz doliny Wilgi na potudnie
do uzdrowiska Swoszowice, siggajac w rolniczo-le$ny teren Przedgorza Karpackiego.

W systemie terenow zielonych, w obszarach intensywnej zabudowy znaczaca rol¢ odgrywa
zielen parkow miejskich.

Podstawowe uwarunkowania przeksztalcen struktury przestrzennej Miasta to:

Wysoki wptyw zasobow dziedzictwa kulturowego na rangg i strukture Miasta.

Duze walory krajobrazowe terenéw zielonych i1 otwartych, majace znaczenie dla specyfiki
catego Miasta 1 poszczegodlnych dzielnic.

Istniejaca monofunkcyjna budowa uktadu przestrzennego Miasta, wyraznie rdznicujaca
charakter poszczegolnych jego obszaréw (tereny mieszkaniowe, tereny przemystowe).
Istnienie gtdéwnych barier przestrzennych: na osi E-W bariera naturalna rzeki Wisty, na osi N-
S bariera kombinatu HTS, bariera linii kolejowej szczegdlnie w poludniowo-wschodniej
czesci Miasta.

Brak obiektéw zwiazanych z metropolitalnym znaczeniem Miasta (np. centrum
kongresowego, wystawienniczego, hal widowiskowych, opery).

Dysproporcje pomiedzy dynamika procesoOw rozwojowych poszczegdlnych rejonow Miasta:
cz¢$8¢ wschodnia charakteryzuje si¢ powolnym rozwojem i niewielka skala przeobrazen
(szczegblnie w obszarze HTS 1 jej strefy ochronnej), pozostate czgsci Miasta cechuja sie
wigksza dynamika przeksztalcen.

Wysoki udziat trwatych struktur wielkoblokowej zabudowy o niskich standardach
przestrzennych, wymagajacych modernizacji i przeksztalcen jakosciowych.

Zagrozenie dla trwalo$ci 1 ciagtosci systemu przyrodniczego oraz krajobrazu spowodowane
brakiem wystarczajacych regulacji prawnych przy rownoczesnej presji inwestycyjnej
(szczegoblnie silnej w obszarach zachodniego kompleksu zieleni).

Przypadkowo$¢ powstawania zespoléw koncentracji ustug (w zakresie lokalizacji 1 skali)
uniemozliwiajaca harmonijna 1 kontrolowana aktywizacj¢ przestrzeni publicznych
1 wywotujaca niekontrolowane obciazenia uktadu komunikacyjnego.

Przeksztatcenia tkanki Miasta w oparciu o pojedyncze, niekiedy przypadkowe, lokalizacje
inwestycji, nie oparte na koncepcjach ksztattowania kompozycji i krajobrazu Miasta.
Niekontrolowane przeksztatcenia terendow o uporzadkowanej strukturze.
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Stagnacja procesOw rozwoju niektoérych terendw, w tym $rodmiejskich z powodu
wystepujacych rezerw terenowych (obszary PKP, wojska, wyzszych uczelni).

Przypadkowy rozwdj przedmie$¢ potggujacy nietad przestrzenny, spowodowany z jednej
strony ekstensywnym wykorzystaniem przestrzeni, z drugiej lokalizacja zabudowy o zbyt
wysokiej intensywnosci.

Uzytkowanie gruntow wedlug ewidencji
Powierzchnia geodezyjna catego Miasta wynosi 32,6 tys. ha. W skali catego Miasta
uzytkowanie gruntdéw wg ewidencji jest nastgpujaces:
e uzytki rolne: grunty orne, sady, taki, pastwiska — 53,5%,
lasy 1 grunty le$ne: grunty zadrzewione i zakrzewione — 4,5%,
tereny mieszkaniowe — 9,0%,
tereny przemystowe — 8,0%,
inne tereny zabudowane — 5,0%,
zurbanizowane tereny niezabudowane — 1,5%,
tereny rekreacji i wypoczynku — 3,0%,
uzytki kopalne — 0,5%,
tereny komunikacyjne: drogi, koleje 1 inne —10,0%,
tereny rozne — 2,5%,
nieuzytki — 1,0%,
e wody: stojace, ptynace, rowy — 1,5%.
Podane wyzej liczby nie odzwierciedlaja faktycznego zainwestowania, jednakze w Swietle
interpretacji  aktualnego stanu prawnego 1 utraty mocy miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, fakt iz okoto 58% gruntéw stanowi grunty nie wytaczone
z produkcji  rolnej jest istotnym uwarunkowaniem dla polityki przestrzennej,
a w szczegolnosci dla planowania miejscowego.

Stan wlasnos$ci gruntow
Po wzgledem stanu wlasnosci wigkszos¢ gruntow, tj, 46% stanowi wlasno$¢ prywatna osob
fizycznych. W skali Krakowa wlasno$¢ gruntow dzieli sig na:

e Skarbu Panstwa z wyl. gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 16,0%,

e Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 11,0%,

e panstwowych osob prawnych — 0,5%,

e gmin 1 zwiagzkow migdzygminnych z wylaczeniem gruntdéw przekazanych
w uzytkowanie wieczyste — 15,5%,

e gmin i zwiazkéw migdzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste — 4,5%,

e 0s0b fizycznych — 46,0%,

e spotdzielni — 0,5%,

e kosciolow 1 zwiazkow wyznaniowych — 2,5%,

e wspolnot gruntowych — 0,5%,

e powiatdw i wojewodztw 0,5%,

e spotek prawa i1 innych oséb prawnych — 2,5%.

Laczna powierzchnia gruntow, bedacych wtasnoscia oraz wspotwlasnoscia Miasta Krakowa
na koniec czerwca 2002 r. wynosita 65162511 m?, co w stosunku ogolnej powierzchni Miasta
Krakowa stanowito okoto 20%.

° wg uzytkdow i grup rejestrowych w oparciu o Wykaz Gruntow przekazywanego corocznie do Gtownego
Urzedu Geodezji i Kartografii - GEOD 02
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Tabela Zaséb nieruchomos$ci Miasta Krakowa wg. stanu na dzief 30.09.2002r.°

Nazwa uzytku Powierzchnia w m’

1. tereny mieszkaniowe 2 774 681
2. | tereny budownictwa wielorodzinnego 2 655
3. tereny przemystowe 555390
4. tereny zabudowane inne 844 987
5. tereny niezabudowane 1026219
6. tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 2433 292
7. | drogi 4 482 691
8. |lasy 1776 489
9. grunty zakrzewione 530 563
10. |taki 2 576 506
11. | nieuzytki 803 743
12. | pastwiska 2797 970
13. |role 4 641397
14. |sady 96 666
15. | tereny kolejowe 39 055
16. |tereny rozne 1491 343
17. | rowy 91 535
18. | wody ptynace 20 846
19. | wody stojace 277 990
20. |inne tereny komunikacyjne 57 835
21. | pastwiska pod zalesieniami 362 149
22. | kopaliny 297 103
Razem 27 981 105

Tabela Formy wladania gruntami Miasta Krakowa wg stanu na dzien 30.09.2002r.

Lp. Forma wtadania Liczba dziatek Pow. w m?

1. Wiasnos¢ Miasto Krakow 14 266 27981 105
Uzytkowanie wieczyste- osoby 7 538 2732298
fizyczne

3. Uzytkowanie wieczyste- -0soby 5249 12 010 881
prawne

4. Zarzad i uzytkowanie 1158 5554 464

5. Inne formy wtadania 4156 15241 156
Razem 32 367 63 519 904

Zadaniem gminy jest zabezpieczenie zasobow gruntow dla realizacji inwestycji publicznych,
infrastruktury spotecznej, komunikacyjnej i technicznej, a takze w celu realizacji rekompensat
(dziatki zamienne) wtascicielom, ktérym nowe plany miejscowe moga ograniczy¢ mozliwos¢
uzytkowania lub dysponowania swoja nieruchomoscia. Istotne jest roOwniez przygotowanie
gruntow dla inwestycji o znaczeniu metropolitalnym oraz ofert terenowych dla inwestorow,
ktérych gmina zamierza pozyskac.

® Zrodto: Raport Grunty Gminy Krakéw, Skarbu Panstwa i Miasta Krakowa na prawach powiatu wedtug bazy
ENIER wg stanu na dzien 30.06.2002r.
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