Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIV/289/07
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
' Krakow na lata 2007-2012

Diagnoza

Wejécie w zycie w dniu 12 listopada 1994 r. ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 1998 r. nr 120, poz. 787,
z pézn. zm.) zakonczylo okres szczegblnego trybu najmu lokali mieszkalnych, réwnoczes$nie
rola kreowania regulacji czynszowych i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ze szczebla
centralnego przeszta na szczebel gminny.

Zapis art. 75 Konstytucji RP obliguje W%adze publiczne do prowadzenia polityki sprzyJ ajqcej
zaspokajamu potrzeb mieszkaniowych obywateh przeciwdziatania bezdomnosci, wspierania
rozwoju budownictwa socjalnego oraz popierania dziatan obywateli zmierzajacych do
uzyskania wlasnego mieszkania. Z powyzszych zatozen wynikajg liczne uregulowania oraz
rozstrzygnigcia ustawodawcze, zobowiazujace samorzady do podejmowania tego typu
dziatan.

Gmina Miejska Krakéw wykonuje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, wykorzystujac swéj zaséb mieszkaniowy, lub w inny sposéb np.
przez tworzenie warunkéw dla inwestycji mieszkaniowych, wspdlprace z towarzystwami
budownictwa spolecznego oraz innymi podmiotami realizujagcymi budownictwo
mieszkaniowe. : '

Na terenie Gminy Miejskiej Krakéw znajduja sie zasoby mieszkaniowe nalezace do réznych
podmiotéw. Na koniec 2005 r. w Krakowie bylo 2933 tys. mieszkan,
z czego 119,2 tys. stanowilo wilasno$¢ spdidzielni mieszkaniowych, 134,8 tys. wiasnosé
prywatng, 23,7 tys. wlasno$¢ komunalna, a 3,8 tys. wlasno$é zaktadéw pracy.

Obecna niekorzystna sytuacja na rynku mieszkaniowym w Krakowie jest spowodowana
. _przede wszystkim wysokimi cenami budowanych mieszkan. Atrakcyjno$é Krakowa jako
miejsca zamieszkania generuje popyt na mieszkania, ktérych ceny systematycznie rosna,
w efekcie mieszkancy Krakowa o niskich dochodach nie moga skorzystaé z ofert

deweloperdow czy spotdzielni mieszkaniowych.

Gmina zobowiazana jest do realizacji potrzeb oséb, ktdrych uprawnienia do otrzymania
mieszkania wynikajg wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 1.,
Nr 31, poz. 266 z p6ézn. zm.), tj. do zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych.

Rocznie przybywa ponad 400 wyrokéw sadowych zobowigzujacych Gmine do zapewnienia
lokalu socjalnego osobom eksmitowanym.

Ponadto znaczna. hczba wnioskodawcdw stara si¢ o pomoc mieszkaniowa z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mleszkamowych 1 osiagania niskich dochoddw. Jest to pomoc






fakultatywna gminy, jednak zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich
dochodach jest okreslone w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego jako jedno z zadan gminy.

W 2006 r. 1104 osoby zwrécily sie do Gminy Miejskiej Krakéw z wnioskiem o udzielenie
pomocy mieszkaniowej, z czego 392 spelilo wymagane kryteria uprawniajace do ubiegania
si¢ 0 wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Lacznie liczba rodzin speliajacych kryteria do otrzymania pomocy mieszkaniowej wynosi
3472, w tym 1606 wnioskodawcéw posiada uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
namocy orzeczenia sgdowego, 93 =z tytulu realizacji wyrokéw eksmisyjnych
uprawomocmonych przed 12 listopada 1994 r., a 25 jest uprawmonych do otrzymania lokalu
zamiennego.

Przewiduje sie dalszy wzrost liczby oséb ubiegajacych sie o lokal mieszkalny z zasobdw
Gmmy z uwagi na uplywajacy okres trzyletnich wypowiedzen stosunku najmu
W budynkach prywatnych oraz mozliwo$¢ dowolnego ksztaltowania stawki czynszowej
za najem lokalu mieszkalnego przez wiascicieli budynkéw prywatnych.

Przy ogromnym deﬁoyme lokali mleszkalnych oraz spodziewanym wzroécie potrzeb na
lokale socjalne i zamienne, a takze zwigzanym z tym wzroscie roszczen odszkodowawczych
z tytutu niedostarczonych lokali socjalnych na podstawie wyrokéw sadowych orzekajacych
eksmisj¢, Gmina zmuszona jest do intensyfikacji swoich dziatan w zakresie pozyskiwania

lokali mieszkalnych.

Gmina Miejska Krakéw stara si¢ poszukiwaé réwniez innych mozliwosci pozyskiwania
mieszkan takich jak zakup budynkéw lub wyodrebnionych lokali mieszkalnych i adaptacja na
cele mieszkalne budynkéw o innym przeznaczeniu.

Cele

Celem gléwnym programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

Dziatania dotyczace mieszkalnictwa majg na celu:

- utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,

- zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez gmine,

- tworzenie warunkow dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow,

Jest to szczegblowy cel dla celu operacyjnego Strategii Rozwoju Krakowa I-4 : Rozwdj
mieszkalnictwa i rewitalizacja terenow zdegradowanych.

Zadania

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...) zobowiazuje rady gmin do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Program winien by¢é opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmowaé
w szczegolnoscei:

I.  Prognoz¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;
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Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

Zasady ;;olityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w koléjnych latach;

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomogciami wspdlnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



ROZDZIAY. I

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

§ 1.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkoSci oraz struktury

Mieszkaniowy zaséb, objety wieloletnim programem, stanowia, lokale mieszkalne bedace
wlasnoécia Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Paristwa potozone w budynkach
stanowiacych wiasnoé¢ Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa oraz w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Paristwa oraz
lokale mlpszkalne bedace wlasnoscig spotek z udziatem Gminy Miejskiej Krakow.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2006 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Krakow,
obejmowgl 23 167 lokali, a jego wielko$¢ oraz struktura przedstawiaty sie nastgpujaco:

Lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkow
Komunalnych:

Lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych wiasno$¢ Gminy Miejskie;
Krakéw:
- liczba lokali mieszkalnych - 2 403

Lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Paristwa:
- liczba lokali mieszkalnych - 367

Lokale mieszkalne polozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Pafistwa:
- liczba lokali mieszkalnych - 103

¥.aczna liczba lokali - 2 873

d

Lokale mieszkalne polozone w budynkach pozostajacych poza zarzadem Zarzadu
Budynkéw Komunalnych:

Lokale mieszkalne polozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa w zarzadzie wspélnot mieszkaniowych:
- liczba lokali mieszkalnych - 19 969

Lokale mieszkalne pozostajace w zarzadzie placéwek oswiatowych:
- liczbalokali - 255

Lokale mieszkalne pozostajace w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych:

- liczbalokali - 22 + 1 lokal w dyspozycji ztobka

Zasady gospodarowama lokalami znajdujacymi si¢ w zarzadzie szpitali miejskich regulujaC
odrebne przepisy.



g) Lokale mieszkalne bedace wlasnoscig spotek z udziatem Gminy Miejskiej Krakéw:

- liczbalokali - 47

Y aczna liczba lokali — 20 294

3.

4.

Wedtug stanu na dzieft 31 grudnia 2006 r. w ramach zasobu Gminy Miejskiej Krakéw 577
lokali bylo zajetych na podstawie uméw najmu lokalu socjalnego.

Zarzgdzanie lokalami, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 lit. ¢) bedzie przekazywane
sukcesywnie przez Zarzad Budynkéw Komunalnych innym podmiotom zgodnie
Z przepisami prawa. '

Lokale wymienione w § 1 ust. 2 lit. e i f zostang podporzadkowane ogélnym przepisom
dla mieszkaniowego zasobu gminy i przejete w czesci do zarzadzania przez ZBK —
najpdzniej w terminie do konca 2008 r.

§2
Okreslenie stanu technicznego zasobu

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych
elementéw zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego
budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa m.in.: wiek budynku,

rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb
podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposéb utrzymania budynku,
spos6b uzytkowania przez mieszkancéw.

Tab. 1. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw
wg stanu na dzien 31 grudnia 2006 r.

Grmina Miejska Krakow i . ‘
Skarb Panstwa Zy Sredni dobry
24 % 56 % 20 %
zly stan istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany) w biezacym roku,

co najmniej jednego z elementéw budynku, np. konstrukcji, pokrycia
dachowego, instalacji, stolarki, _

Sredni stan w najblizszym czasie (do 2 lat) nalezy dokonaé remontu (wymiany),

co najmniej jednego z elementéw budynkéw,

dobrystan nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu

technicznego.



§3

Powigkszanie zasobu mieszkaniowego

. Gmina Miejska Krakéw corocznie pozyskuje ok. 200 lokali mieszkalnych z naturalnego
ruchu ludnosci. Liczba pozyskiwanych w ten sposéb lokali, w ramach istniejacego zasobu
mieszkaniowego, nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie nalozonego ustawg
obowigzku zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz $wiadczenia pomocy
mieszkaniowe] gospodarstwom domowym o niskich dochodach.

. Przy ogromnym deficycie mieszkan i wciaz rosnapych potrzebach mieszkancéw,

za priorytetowe uznaje sie nastepujace dziatania:

a/ pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od réznych podmiotdw
dysponujacych mieszkaniami, w tym od wiascicieli mieszkan na rynku wtérnym
lub spétdzielni mieszkaniowych,

b/ nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

¢/ pozyskiwanie lokali socjalnych o nizszym standardzie i w lokalizacjach mniej

“atrakcyjnych lub nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej,

d/ przejmowanie budynkéw od dhizniké6w Miasta i ich adaptacja na cele

mieszkalne,

e/ “adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne wedlig zasad okreslonych
'w stosownym zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa.

. Przyjmuje sie, ze w ramach posiadanych $rodkéw Gmina Miejska Krakéw bedzie
zawiera¢ wieloletnie kontrakty na wybudowanie mieszkan socjalnych 1 zamiennych,
przeznaczajac na ten cel wlasne tereny budowlane. Taki sposob pozyskiwania mieszkan
pozwala na racjonalne wykorzystanie posiadanych $rodkéw; Gmina ma wplyw na
dostosowanie nowo powstajacych budynkéw do wilasnych potrzeb, pozyskujac lokale
o odpowiednim standardzie i wielkosci.

. Uznaje si¢ za konieczne dzialanie uzupeliajace — pozyskiwanie mieszkan w trybie
realizacji budownictwa na terenach Gminy za uprzednig zgoda Rady Miasta Krakowa,
pod warunkiem, ze realizowane sg pojedyncze wielolokalowe budynki mieszkalne,
z zastrzezeniem § 23 ust. 2.

. Jako dzialania wspomagajace, uznaje sie:

a/ wspblprace ze spétdzielniami mieszkaniowymi,

b/ priorytet dla mieszkalnictwa i budownictwa w planowaniu przestrzennym.

. Nowe Iub przebudowane budynki mieszkalne, w ktérych pozyskiwane sg nowe lokale
mieszkalne, powinny spetniaé wymagania okreslone we wlasciwych przepisach prawa
budowlanego  dotyczace  technicznego  przystosowania ~dla  potrzeb  0s6b
niepelosprawnych.

§4

Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych

. Gmina Miejska Krakéw jest zobowigzana do realizacji potrzeb oséb, ktérych uprawnienia
do otrzymania mieszkania wynikaja wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 31 z 2005 r. poz. 266, z pézn. zm.) tj. do zapewnienia lokali
socjalnych i zamiennych.

Wedlug stanu na dziefi 31 grudnia 2006 r. Gmina Miejska Krakow, aby zrealizowa¢
pomoc obligatoryjng, powinna zapewni¢ 1606 lokali socjalnych i 25 lokali zamiennych
oraz 93 lokale z tytulu realizacji wyrokéw eksmisyjnych uprawomocnionych przed
12 listopada 1994 r.



Tab. 2. Rzeczywista i prognozowana liczba wyrokéw sadowych zobowiazujacych
Gming do zapewnienia lokalu socjalnego osobom eksmitowanym.

Rzeczywista liczba Przewidywana liczba
Rok wyrokéw orzekajacych | wyrokow orzekajacych
eksmisje eksmisje
2005 451 4 -
12006 448 -
2007 - 400
2008 - 400
2009 - 400
2010 - 400
2011 - 300
2012 - 300

2. Ponadto znaczna liczba wnioskodawcéw stara si¢ o pomoc mieszkaniowa z tytuhu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiagania niskich dochodéw. Jest to
pomoc fakultatywna gminy, jednak zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw o niskich dochodach jest okreslone w ustawie o ochronie praw lokatoréw
(...) jako jedno z zadan gminy. Wedtug stanu na dzied 31 grudnia 2006 r. Gmina
Miejska Krakéw z tego tytulu powinna zapewni¢ lokale komunalne 1748
wnioskodawcom. ’

3. Przewiduje si¢ wzrost zapotrzebowania na lokale gminne z uwagi na uplywajace
3-letnie okresy wypowiedzenia stosunku najmu lokalu w budynkach prywatnych oraz
mozliwosé dowolnego ksztattowania, przez whascicieli budynkéw prywatnych, stawek
czynszowych za najem lokali.

Tab. 3. Liczba wnioskodawcéw ubiegajacych si¢ 0 pomoc mieszkaniows
i spelniajacych kryteria jej udzielenia (stan na 31 grudnia 2006 r.)

Tytul Liczba wnioskodawcow
Lokale socjalne , » 1606
Lokale zamienne | 25
Realizacja wyrokéw sprzed 12 listopada 1994 r. | 93
Nadmierne zageszczenie 714
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Wzgledy spoteczne 492
Warunki niemieszkalne 50
Wychowankowie placowek opiekuriczo- 43
wychowawczych

Wypowiedzenia 3-letnie 386
Zamiany z urzedu 63
Razem 3472

4. Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw
(...) jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego
z mocey wyroku sadowego, wlascicielowi przystuguje roszczenie do gminy o wyplate
odszkodowania.

s e

a) w Gminie Miejskiej Krakéw obserwuje sie znaczng tendencje wzrostowa spraw
dotyczgcych roszczen odszkodowawczych, co wplywa na konieczno$é zwickszenia
srodkéw finansowych niezbednych na reahzaCJQ roszczenn odszkodowawczych

w kolejnych latach.

W 2005 r.

na realizacj¢ odszkodowan przeznaczono kWOtQ w wysokosci

ok: 1.376 000 zt, a w 2006 r. — ok. 2.485 000 z1.

Tab. 4. Rzeczywiste i prognozowane wydatki przeznaczone na wyplate odszkodowan

Rzeczywiste wydatki Prognozowane wydatki
Rok przeznaczone na wyplate | przezmaczone na wyplate
odszkodowan " odszkodowan

2005 1376 000 7zt i

2006 2 485000 zt i

2007 - 5 500 000 zt

2008 - 5500 000 zt

2009 - 5000 000 zt

2010 - 5000 000 zt

2011 - 5 000 000 zt

2012 - 5 000 000 zt

b) podstawe przyznania odszkodowania przez Gmine Miejska Krakow stanowi: ,
- wyrok sadu, nakladajacy na Gming Miejska Krakéw obowiazek wyplaty

odszkodowania oraz ustalajacy jego wysoko$¢,
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- ugoda sadowa, w sytuacji, gdy Gmina Miejska Krakdw uznaje powddztwo,

- ugoda zawarta w wydziale wlasciwym do spraw mieszkalnictwa Urzedu Miasta
Krakowa; zadaniem wydziatu jest dazenie do ustalenia wlasciwej, najkorzystniejszej
stawki odszkodowania.

5. Lokale mieszkalne, ktérych struktura oraz standard uzasadnia przeznaczenie ich na lokale
socjalne lub zamienne, beda przeznaczane w pierwszej kolejnosci na realizacje
obligatoryjnych zadann Gminy Miejskiej Krakéw tj. przydzielanie lokali socjalnych
1zamiennych przyznanych wyrokami sadowymi oraz lokali zamiennych, kt6rych
dostarczenie jest konieczne ze wzgledu na decyzje wydane przez Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego

6. Zaklada sig, ze rocznie co najmniej 10% ogdlnej liczby wolnych lokali mieszkalnych
bedacych w dyspozycji Gminy Miejskiej Krakéw przeznaczonych bedzie na realizacje
zamian dla najemcéw lokali w szkotach, placéwkach o$wiatowych, ochrony zdrowia
iinnych gminnych budynkach o podstawowej funkcji innej niz mieszkaniowa.
Dostarczenie lokalu zamiennego uzaleznione bedzie od zagwarantowania S$rodkéw
wbudZecie miasta na dane zadanie inwestycyjne oraz od dyspozycji Wydzialu
wlasciwego ds. o§wiatowych.

7. Lokale przystosowane pod wzgledem technicznym dla oséb mepehlosprawnych
przeznaczane sa w pierwszej kolejnosci dla tych oséb z uwzglednieniem charakteru oraz
stopnia ich niepetnosprawnosci.

ROZDZIAL 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONT(’)W I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALLI,
Z. PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§5

Analiza potrzeb remontowych i plan remontéw zasobu

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych pozostajacych
w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych ustalane sa przez Zarzad Budynkéw
Komunalnych na podstawie stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki
corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 Nr 207, poz. 2016
z pézn. zm.), ekspertyzy, nakazy instytucji zewnetrznych oraz wyniki systematyczne;j
kontroli budynkéw, dokonywanej przez inspektoréw mnadzoru Zarzadu Budynkéw
Komunalnych.

2. W 2007 r. zostaly oszacowane najpilniejsze potrzeby remontowe w stosunku do zasobu,

ktéry jest zarzadzany przez Zarzad Budynkéw Komunalnych na kwote 79,26 min zt.

3. Ogdlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow winien ulegaé
systematycznej poprawie w miare dostosowywania stawek czynszu do poziomu
odzwierciedlajacego rzeczywiste potrzeby remontowe budynkdw.

Potrzeby remontowe okreSlone na podstawie stanu technicznego budynkéw beda
realizowane w ramach §rodkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
w kolejnych latach.

4. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreSlonego w zestawieniu potrzeb
remontowych, sporzadzane beda plany robdt dostosowane do s$rodkéw finansowych
przeznaczanych w kolejnych latach na ten cel. Plany tworzone beda z zachowaniem

nastepujacych priorytetow:
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- eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali oraz oséb trzecich,

- zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw,

- zachowanie zapobiegawczego charakteru remontéw.

5. Zalozenie standarddw, jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej

Krakow:

a) standard budynkéw:
- instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci,
- elementy konstrukcji budynkow bez zagrozef,
- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne (badania kontrolne co rok),
- sprawna instalacja elektryczna, przystosowana do aktualnych zwigkszonych

obcigzen sprzgtem gospodarstwa domowego,
- sprawna instalacja odgromowa (badania kontrolne co 3 lata),
- elewacja bez ubytkow tynkow i oktadzin odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat.
- sprawne dZwigi osobowe,
- kompletne i zakonserwowane obrébki blacharskie i elementy odwodnienia
dachow,
- sprawne zamki i domofony w wejsciu gléwnym,
, - malowanie klatki schodowe]j wraz z oknami i drzwiami nie rzadziej niz co 7 lat.
. b) standard lokalu mieszkalnego:

- sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu Zrédla ciepta,
- sprawna wentylacja w kuchni i w azience,
- sprawna stolarka okienna i drzwiowa, .
- sprawne instalacje gazowe i elektryczne,
- wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne.

Tab. 5a. Potrzeby dotyczace remontéw budynkéw gminnych i budynkéw wlasnosci Skarbu
Panstwa w latach 2007-2012 (w mlin z}).

Lp. Rodzaj prac 2007 r. | 2008 r. | 2009 r. | 2010 r. [ 2011 r. | 2012 1.
1. | Realizacja decyzji PINB- 0,20 0,28 0,25 0,21 0,19 0,15
5, |Prace do wykonania w zwiazkuz 012 | 022 | 020 | 014 | 013 | 008

negatywnymi opiniami kominiarskimi
3. | Remont dachu 1,80 2,87 2,60 1,56 1,42 1,01
4. | Remont komindéw i wentylacji 0,70 1,13 1,02 0,95 0,89 0,73
5. | Remont (wymiana) instalacji gazowej 0,63 0,87 0,66 0,51 0,46 0,27
6. | Remont (wymiana) instalacji elektrycznej 0,80 1,23 1,13 0,85 0,81 0,72
7, |Remont (wymiana) instalacji wodno- 054 | 079 | 060 | 045 | 041 | 028
kanalizacyjnej .
g. | Rewont (wymiana) balkonbw, izolacjl, 0,80 | 143 | 1,20 | 1,13 | 1,06 | 0,89
wymiana fragmentdw stropu lub schodéw
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9. | Remont (naprawa/uzupelnianie) elewacji 1,80 2,57 2,19 1,82 1,66 1,20

10. { Malowanie klatek schodowych 0,58 0,86 0,76 0,59 0,52 0,29
11. | Sporzadzanie dokumentacji (ekspertyzy) 0,22 0,28 0,25 0,18 0,17 0,14
Razem 8,19 | 12,53 | 10,95 | 8,39 7,72 5,76

Tab. 5b. Potrzeby dotyczace remontéw mieszkah w zakresie wynikajacym z obowigzkéw
wynajmujacego w latach 2007-2012 (w mln zi).

Lp. Rodzaj prac 2007 r. | 2008 r. | 2009 r. | 2010 r. | 2011 r. | 2012 .

Wymiana okien zakwalifikowanych do
1. | wymiany ze wzgledu na bezpieczefistwo 1,65 1,56 1,44 1,38 1,32 1,10
najemcow i przechodniow

2. | Remonty pustostanéw 1,60 2,50 2,24 1,79 1,43 1,43

3 Odgrzybianie lokali zgodnie z ekspertyzami 0,20 0.24 0.23 022 | 022 0,17

mykologicznymi

4 Przestawienie piecow, zapewnienie $rodka 0,15 0,18 0,12 0,11 0,11 0,08
grZewczego S

5 Sporzadzanie niezbednej dokumentaciji 0,10 0,12 0,12 0.11 0,11 0,11
(ekspertyzy)

6. | Wymiana podiég . 0,20 0,24 0,23 | 0,22 0,22 0,22

7. | Wymiana instalacji 0,10 0,14 0,13 0,12 0,11 0,11
Razem 4,00 4,98 4,51 3,95 3,52 3,22

Tab.5c. Inne potrzeby remontowe w latach 2007-2012 (w mln z}).

Lp. Rodzaj prac 2007r. | 2008 r. | 2009 1. | 2010 r. | 2011 r. | 2012 .
1. |Rozbiérki budynkéw gminnych 020 | 026 | 025 | 024 | 024 | 0,24
2. f;:;fff’;ﬁcsz;f:d};‘synkéw gminnych do | 001 | 002 | 002 | 002 | 002 | 002

Razem 021 | 028 | 027 | 026 | 026 | 026
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Najpilniejsze potrzeby remontowe zasobu zarzadzanego przez Zarzad Budynkéw
Komunalnych oszacowano na kwote 79,26 miln z1 przy uwzglednieniu inflacji oraz wzrostu
cen robocizny i materiatdéw budowlanych. ~

Wymienione w tabeli wydatki na remonty obejmujg kwoty dotyczace potrzeb remontowych

budynkéw stanowiacych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, Skarbu Panstwa oraz remonty

mieszkan wynikajacych z obowiazkéw wynajmujacego (dot. przede wszystkim lokali
potozonych w budynkach wspélnot mieszkaniowych) bez uwzglednienia innych wymogéw
przewidzianych w przepisach szczegdlnych.

6. Standardy okreslone w ust. 5 nie dotycza lokali przeznaczonych na lokale soqalne oraz.
~ pomieszczenia tymczasowe.

7. W budynkach wspélnot mieszkaniowych bedacych poza zarzadem Zarzadu Budynkéw
Komunalnych potrzeby remontowe ustalane sg przez zarzadcow tych budynkéw. Gmina
Miejska Krakéw przekazuje zaliczki na fundusz remontowy zgodnie z uchwatami

- wspolnot mieszkaniowych.
+ Wyplacone zaliczki remontowe w 2006 r. 18,17 mln z1
" Planowana wysoko$¢ zaliczek remontowych w 2007 r. ‘ 16,62 mln z1

8. . Potrzeby remontowe dot. zasobéw mieszkaniowych poza zarzadem Zarzadu Budynkéw

Komunalnych.

Tab. 6. Potrzeby remontowe zasobow mieszkaniowych zarzadzanych przez placéwki
ofwiatowe w latach 2007-2012 (w tys. z}).

LP Rodzaj Prac 2007r. | 2008 r. [ 2009 r. | 2010 r. | 2011 1. | 2012 1.
Realizacja decyzji Powiatowego
L Inspektoratu Nadzoru Budowlanego 36 46 46 46 .46 46
o, |Prace do wykonania w zwiazku| g 68 37 37 37 37
: Z negatywnymi opiniami kominiarskimi ~
3. |Remont dachu : ' 241 136,5 171 240 120 125
4. | Remont komindéw i wentylacji 104,3 80,5 - 43,5 | 42,5 42,5 57,5
5. | Remont (wymiana) instalacji gazowej 102 173,8 90,5 71,5 73 77,5
6. |Remont (wymiana) instalaci| oo | o655 | 2105 | 1025 | 675 | 675
elektrycznej
7 Remqnt (?vyr.mana) instalacji wodno- 74,8 135 127 108 95 43
kanalizacyjnej
g, |Remont balkondw, izolacji, wymiana) ;.0 | ;745 | o8 122 97 107
fragmentéw stropu lub schodéw.
g, |Remont (naprawa/uzupelnienie) | 1577 | 47 | 193 | g5 93 85
elewacji :
10. | Malowanie kl_atek schodowych 1154 163,8 52,5 50 56 76
11. | Sporzadzenie dokumentacji (ekspertyzy) | - 50 48 25 35 20 20

Remonty w zakresie wynikajacym
12. |z obowiazkdéw wynajmujacego lokale| 228,1 177 140,15 | 116,2 130,2 | 116,25
komunalne

RAZEM 14243 | 1715,6 | 1246,15| 1061,7 | 877,2 | 857,75
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Tab. 7. Potrzeby remontowe zasob6w mieszkaniowych zarzadzanych przez szpitale miejskie w
latach 2007-2012 (w tys. z1).

LP Rodzaj Prac 2007r. | 2008 r. | 2009 r. | 2010 r. | 2011 r. | 2012 1.
1 Realizacja decyzji Powiatowego
" | Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
5 Prace do wykonania w zwiazku z 15 30
| negatywnymi opiniami kominiarskimi
3. |Remont dachu 8000 350
4. | Remont kominéw i wentylacji 1150
5. | Remont (wymiana) instalacji gazowej 80 60
6. Remont _ (wymiana) instalacji 10000 150
elektrycznej
7. Remqnt (Wana) instalacji wodno- 20000 200
kanalizacyjnej
Remont balkondw, izolacji, wymiana
8. , g 50 130
fragmentow stropu lub schoddw.
9. Remon.t' (naprawa/uzupelnienie) 2000 300 400
elewacji
10. | Malowanie klatek schodowych 30 30 60
11. | Sporzadzenie dokumentacji (ekspertyzy) 160
1p, |Remonty w zakresie wynikajacym| 7 5 10 10 1
z_obowiazkéw wynajmujacego lokale .
RAZEM 20 39427 | 2595 420 310 471

Prezydent Miasta zapewnia przestrzeganie zasad opracowania planéw remontowych dla
poszczegblnych budynkéw w zasobie mleszkamowym zgodnie z odrgbnymi przepisami.
Srodki finansowe planowane na remonty winny zapewniaé w pelnym zakresie realizacje
robét majacych w szczegblnos$ci na celu eliminacje zagrozenia zycia i zdrowia
uzytkownikéw lokali i 0séb trzecich i zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku.
10. W przypadku posiadania wystarczajacych $rodkéw finansowych przeprowadzane remonty
- zasobu mieszkaniowego beda uwzgledniaé istniejace potrzeby zwiazane z technicznym
przystosowaniem  budynkéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb oséb
niepelosprawnych.
11. W przypadku ziozenia przez whadciciela, ktéry jest wierzycielem wyroku eksmisyjnego,
propozycji wykonania za wilasne $rodki remontu lokalu wchodzacego w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy z jednoczesng rezygnacja z przyshigujacego mu
odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego dopuszcza sie mozliwosé zawarcia
z nim porozumienia na wykonanie przez niego remontu wskazanego przez Gmine lokalu
dla osoby uprawnionej tym wyrokiem do lokalu socjalnego, z pominieciem kolejnosci.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania remontu lokalu przez osobe uprawniong
do zawarcia umowy najmu pod warunkiem zlozenia przez te osobe o$wiadczenia
0 wykonaniu wymaganego remontu we wlasnym zakresic i na wlasny koszt oraz
rezygnacji z ewentualnych, przysztych roszezefi zwiazanych z poczynionymi naktadami.

12.
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ROZDZIAL 11X

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§6

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw
jest:

a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow,

b) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

¢) pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw odbywa
si¢ na. podstawie stosownej uchwaly Rady Miasta Krakowa regulujacej
zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$é Miasta Krakowa.

§7
e Ograniczenia w dysponowaniu lokalami
Samodzielne lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw i polozone wewnatrz strefy okre§lonej w ust. 2, odzyskane w wyniku
wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu oraz pozyskane w innej formie nie sg
przeznaczone nawynajem, zwigzany z realizacja pomocy mieszkaniowej Gminy
Miejskiej Krakéw, za wyjatkiem budynkéw stanowiacych w catosci wlasnosc Gminy
Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa.
Ogramczeme WymkaJ ace z ust. 1 dotyczy lokali, ktére znajduja si¢ w budynkach Wewnqtrz
strefy ograniczonej ulicami:
od Ronda Matecznego, ul. gen. H. Kamienskiego do skrzyzowania z Al. Powstancéw
Slaskich, Al. Powstancéw Slaskich, Al. Powstancéw Wielkopolskich do skrzyzowania
z ul. St. Klimeckiego, ul. St. Klimeckiego, ul. G. Herlinga-Grudzinskiego, ul. Kotlarskg
do Ronda Grzegérzeckiego, a nastepnie Al. Powstania Warszawskiego do Ronda
Mogilskiego, Al. Plk. W. Beliny - Prazmowskiego, ul. Bp. J. Prandoty do skrzyzowania
ul. Bp. J. Prandoty i Al. 29 Listopada, a nastepnie Al. 29 Listopada do skrzyzowania
z ul. Pradnicka, ul. Pradnicka do skrzyzowania ul. Wroclawskiej i ul. Pradnickiej,
ul. Wroctawska, ul. T. Czyzewskiego, ul. B. Glowackiego, ul. Piastowska
do skrzyzowania ul. Piastowskiej 1 ul. Krélowej Jadwigi, ul.. Krélowej Jadwigi
do skrzyzowania ul. Krélowej Jadwigi i ul. Ksigcia Jézefa, ul. Ksigcia Jozefa do Mostu
Zwierzynieckiego, a nastepnie ul. Gen. B. Zielinskiego, ul. Monte Cassino do Ronda
Grunwaldzkiego, od Ronda Grunwaldzkiego, ul. Marii Konopnickiej do Ronda
Matecznego.
3. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢:
a/ w pierwszej kolejnoscei, do zbycia w trybie zamiany za lokale, ktérych struktura
‘oraz standard uzasadnia przeznaczenie ich na cele realizacji wyrokéw
zobowiazujacych Gmine Miejskg Krakéw do dostarczenia lokalu socjalnego Iub
zamiennego, ’
b/ po dwukrotnym, nieskutecznym postgpowaniu, o ktérym mowa w lit. a/, lokale
przeznacza si¢ do zbycia w trybie przetargu nieograniczonego,
¢/ po dwukrotnym, nieskutecznym przetargu, o ktérym mowa w lit. b/, lokale
przeznacza sie na wynajem w trybie aukcji na zasadach czynszu wolnorynkowego.
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Lokale zaoferowane przez kontrahenta zamiany w trybie, o ktérym mowa w ust. 3 lit. a/
podlegajq ocenie wydzialu wlasciwego do spraw mieszkaniowych. W przypadku uznania,
iz polozenie, struktura oraz standard zaoferowanych lokali nie uzasadnia przeznaczenia
ich na lokale socjalne lub zamienne, zamiana nie zostanie dokonana.

Po uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwej komisji Rady Miasta Krakowa, dopuszcza sie
przeznaczenie lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1 na inny cel niz wymieniony
w ust. 3.

§8

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

W latach 2002-2006 liczba sprzedanych mieszkan utrzymywata si¢ na poziomie ok. 1000-
1500 rocznie.

W kolejnych latach 2007-2012 przewiduje sie sprzedaz 1000-1200 lokali mieszkalnych
rocznie.

ROZDZIAL IV

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§9

Zasady ustalania stawki czynszowej

Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym.
Najwyzsza stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej 1 m
powierzchni mieszkalnej wedlug zasad oglaszanych przez Wojewode Matopolskiego
w drugim pétroczu roku poprzedniego.

Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Grmny Miejskiej Krakéw za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Prezydent Miasta Krakowa w drodze
zarzgdzenia na podstawie postanowiefl niniejszej uchwaty. Kazdorazowo Prezydent
uprzednio informuje Rade Miasta Krakowa o nowych stawkach czynszu.

Stawka za lokal socjalny nie moze przekraczal polowy stawki najnizszego czynszu
“obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Stawka czynszu za zajmowane pomieszczenia tymczasowe, o ktérych mowa w art. 1046
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43 z 1964
r..poz. 296 z pézn. zm.), ustalana jest wedhlg zasad obowiazujacych w mieszkaniowym
zasobie Gminy Miejskiej Krakéw.

Prezydent Miasta Krakowa w.- drodze zarzadzenia okre$la zasady ustalania -stawki
czynszowej za nowe lokale mieszkalne, do ktérych kierowani s najemcy- z zasobu
komunalnego, ktérzy wyrazili wolg zamiany dotychczas zajmowanego lokalu.

Zasady polityki czynszowej, w tym zasady naliczania stawek czynszowych, dotycza
réwniez lokali mieszkalnych nalezacych do gminnych os6b prawnych.

2
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§ 10

Okreslenie czynnikow wplywajacych na podwyzszenie i obnizenie stawki czynszowej

Czynnikami wplywajacymi na okreslenie stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow wedlug wartosci uzytkowej lokali mieszkalnych sa cechy
dotyczace:

2)

b)

d)

lokalizacji budynku

- polozenie budynku w strefie, -

- uciazliwos$¢ lokalizacji,

- dostepnosé do przystankéw komunikacji miejskiej,

lokalizacji mieszkania:

- usytuowanie w budynku,

- wejscie do mieszkania,

- polozenie na kondygnacji,

- komunikacja wewnatrz budynku,

- ucigzliwo$é wewnatrz budynku,

uktadu funkcjonalnego 1 wyposazenia mieszkania:

- samodzielnos¢ mieszkania,

- wyposazenie mieszkania,

- dodatkowe pomieszczenia,

- wysokos$¢ mieszkania,

- wyposazenie w media,

- ogrzewanie mieszkania,

- utrzymanie ciepta w mieszkaniu i oswietlenie naturalne,
- stan mieszkania z przyczyn niezaleznych od najemcy,

stan techniczny budynku.

Przyjmuje sig¢ mozhwosc stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy. Obnizki czynszu ustala Prezydent Miasta Krakowa

wedhig nastepujacych zasad:

a)
b)

c)

d

obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy,

w przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to
uzasadnia, istnieje mozliwo$¢ udzielenia obnizki czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesigczne,

najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
) WySokos’ci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku,

w sprawach dotyczacych deklarowania Wysok0301 dochodow czlonkow gospodarstwa
domowego i rodzaju dokumentéw, ktére powinny by¢ przez skiadajacych deklaracje
przechowywane w celu udostepnienia na zadanie wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o dodatkach mieszkaniowych,

e) wywiad $rodowiskowy, o ktérym mowa w art. 7 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie
Kodeksu cywilnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pézniejszymi
zmianami) przeprowadzaja upowaznieni przez Prezydenta Miasta Krakowa
pracownicy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,

obnizki czynszu moga byé stosowane wobec podnajemcéw ktérzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gming od innych wlascicieli i podnajmowanych tym
podnajemcom,
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g) w przypadku gdy najwyzsza stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
osiggnie poziom 3% wartosci odtworzeniowej lub wyzszy, ustala sie nastepujace progi
dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu: -

Tab. 8. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki w przypadku podniesienia czynszu
do poziomu 3% i wiecej

Dochéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos¢ obnizki
do 70,99 % najnizszej emerytury 70%
w gospodarstwie wieloosobowym
do 99,99% % najniZszej emerytury 70%
w gospodarstwie jednoosobowym ‘
od 71 do 99,99 % najnizszej emerytury 50%
w gospodarstwie wieloosobowym
od 100 do 149,99 % najniZszej emerytury 50%
w gospodarstwie jednoosobowym °
od 100 do 124,99 % najnizszej emerytury 350,
w gospodarstwie wieloosobowym
od 150 do 200 % najnizszej emerytury 359
w gospodarstwie jednoosobowym '
od 125 do 150 % najnizszej emerytury 259
. . 0
w gospodarstwie wieloosobowym

h) stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu
za lokal socjalny.

3. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 2 nie znajduja zastosowania w stosunku do stawki
czynszowej za nowe lokale mieszkalne, do ktérych kierowani sa najemcy z zasobu
komunalnego, ktérzy wyrazili wole zamiany dotychczas zajmowanego lokalu oraz lokali
wynajetych w drodze aukcji na zasadach czynszu wolnorynkowego.

§ 11 :
Ustalanle wysokoSci odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

1. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala sie
w wysokosci dwukrotnego czynszu za dany lokal, obliczonego zgodnie z zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie okreslenia wysokos$ci czynszu opartego na ocenie
wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego — bez wzgledu narodzaj rozwiazanej lub
wygaste] umowy najmu, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust. 8 i 9. W tych
przypadkach odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego bedzie ustalane
w wysokosci czynszu za dany lokal, obliczonego zgodnie z odpow1edmm zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Krakowa.

2. Osobom, ktére spelniaja tacznie nastepujace przestanki:

a/ utracily tytul prawny do lokalu z uwagi na uptyw terminu umowy najmu,

b/ znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajacej przedtuzenie umowy najmu zgodnie
zwlasciwymi  przepisami ~ prawa  miejscowego  dotyczacymi  zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw,

¢/ nie zalegaja z optatami czynszowymi,

od dnia zlozenia kompletnego wniosku o przedhlzeme umowy bedzie naliczane
odszkodowanie w wysokos$ci réwnej stawce czynszu oplacanej do dnia utraty tytulu
prawnego do lokalu. W przypadku ztozenia kompletnego wniosku o przedtuzenie umowy
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10.

najmu przed wygasnieciem tytulu prawnego, odszkodowanie nalicza si¢ od dnia utraty
tytutu prawnego do lokalu.

Osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére posiadaja zaleglosci, od dnia catkowitej splaty
zaleglosci bedzie naliczane odszkodowanie w wysokoSci réwnej stawce czynszu
oplacanej do dnia utraty tytuln prawnego do lokalu. Przepis ust. 4 i 5 stosuje si¢
odpowiednio.

Osobom, ktore utracity tytut prawny do lokalu z uwagi na zaleglosci, oplacajacym
w pelnej wysokosci biezace nalezno$ci oraz wywiazujacym si¢ z warunkéw okreslonych
w porozumieniu w sprawie udzielenia ulgi polegajacej na rozlozeniu zalegtosci na raty,
bedzie naliczane odszkodowanie, w wysokosci rownej stawce czynszu oplacanej do dnia
utraty tytutu prawnego do lokalu, od dnia zawarcia porozumienia.

W przypadku niewywiazywania si¢ z porozumienia o splacie zaleglosci czynszowych
wratach, byly najemca jest zobowiazany do oplacania odszkodowania w wysokosci
okresloriej w ust. 1.

Odszkodowania podlegaja podwyzszeniu, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13.

Przez zaleglosci, o ktérych mowa w ustepach poprzedzajacych rozumie sie¢ wszystkie
wierzytelno$ci Gminy Miejskiej Krakéw zwiazane z najmem lokalu mieszkalnego
wechodzgcego w sktad zasobu mieszkaniowego.

W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi w szczegdlnosci, takimi jak wiek,
stan zdrowia oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Prezydent Miasta
Krakowa moze odstapi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec oséb, ktére utracity .
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, z uwagi na niespehienie
kryterium dochodowego okre§lonego we ‘wlasciwych przepisach prawa miejscowego
dotyczacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow.

W przypadkach uzasadnionych wzgledami spolecznymi w szczegdlnosci, takimi jak wiek,
stan zdrowia oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego, Prezydent Miasta
Krakowa moze odstapi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec oséb, ktére utracity
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, przyznanego na skutek utraty
mieszkania- w wyniku zdarzen losowych.

Warunkiem odstgpienia od procedury eksmlsaneJ, o ktorym mowa w ust. 8 1 9 jest
terminowe oplacanie odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

- W przypadku zaistnienia zwloki w oplacaniu odszkodowania, zostanie podjgta procedura

eksmisyjna. Przez zwloke nalezy rozumie¢ brak terminowej wplaty obejmujacy kwote
o réwnowarto$ci co najmniej jednej miesiecznej platnosci odszkodowania.

§12
Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni tworczych shuzacych twoércy
do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

Stawki czynszu dla pracowni twérczych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala
Prezydent Miasta Krakowa.
Czynnikami wplywajacymi na okre§lenie stawek czynszu dla pracowni twoérczych
nalezacych do zasobu Gminy Miejskiej Krakéw wedhig wartosci uzytkowej sa cechy
dotyczace: '
a) lokalizacji budynku:

- polozenie budynku w strefie,

- dostgpno$é do przystankéw komunikacji miejskiej,
b) lokalizacji lokalu:-

- usytuowanie w budynku,

- potozenie na kondygnacji,
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c¢) ukladu funkcjonalnego i wyposazenia lokalu:
- wyposazenie lokalu,
- wyposazenie w media,
- ogrzewanie lokalu,
- utrzymanie ciepta w lokalu i o§wietlenie naturalne,
- stan lokalu z przyczyn niezaleznych od najemcy,
d) stan techniczny budynku.
. Najnizsza stawka czynszu za pracowni¢ twdrcza nie moze by¢ nizsza niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

§ 13
Podwyzszanie stawki czynszowej

. Przyjmuje si¢ zasade, ze wysokos$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej

Krakéw w kolejnych latach, z zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 2, nie moze by¢é

mniejsza niz suma $redniej wielkosci:

a) biezacych zaliczek eksploatacyjnych 1 remontowych uchwalonych przez wspolnoty,
w ktorych znajduja si¢ lokale Gminy Miejskiej Krakdw,

b) kosztéw zwigzanych z pelmieniem obowiazkdéw wynajmujacego,

c) stawki podatku od nieruchomosgci,

d) kosztéw remontéw mieszkan i pustostanéw oraz budynkéw gminnych.

e) kosztéw obstugi lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

. Wysoko$¢ czynszu najmu bedzie aktualizowana od 1 czerwca danego roku, w oparciu

o dane przekazywane przez ZBK za rok poprzedni, o ktérych mowa w ust. 1 oraz

o wskaznik wartosci odtworzeniowej oglaszany przez Wojewode Matopolskiego

w drugim pétroczu roku poprzedniego.

§ 14
Zasady dotyczace pobierania kaucji za lokale mxeszkalne

. Kaucje pobierane sa w przypadku wynajmowania lokali mieszkalnych na czas
~ nieoznaczony, za wyjatkiem lokali zamiennych, lokali przyznanych w ramach realizacji
wyrokdw eksmisyjnych orzeczonych przed dniem 12 listopada 1994 r., lokali
przeznaczonych na wynajem dla oséb repatriowanych z krajéw bylego ZSRR na
podstawie zaproszenia Rady Miasta Krakowa, lokali uzyskanych w drodze zamiany oraz
adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne.

. Kaucje ustala si¢ w wysokos$ci czterokrotnego miesiccznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedhug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

§15
Dzialania skierowane na poprawe $ciggalnosci czynszu

. Na podstawie wlasciwych przepiséw prawa miejscowego dotyczacych zasad odraczania
terminéw zaplaty oraz rozkladania na raty wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakdw
z tytulu naleznosci pienigznych, do ktérych nie stosuje si¢ przepiséw ustawy Ordynacja
podatkowa, mozliwe jest udzielanie osobom zalegajacymi z oplatami czynszowymi
pomocy w formie:

a/ rozlozenia naleznosci na raty,

b/ umarzania zaleglosci,

¢/ odraczania terminu ptatnosci.
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2. Na wniosek osoby, wobec ktérej z przyczyn zaleglosci czynszowych zostata
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢
ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na warunkach
okreSlonych w uchwale Rady Miasta Krakowa dot. zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

3. Gmina Miejska Krakéw bedzie dazy¢é do zintensyfikowania dziatan majqcych na celu
poprawe poziomu $ciggalnosci czynszow za lokale mieszkalne.

ROZDZIAL V

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

§16
Zarzad zasobem mieszkaniowym

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu Panstwa sprawuje
jednostka budzetowa - Zarzad Budynkéw Komunalnych, za wyjatkiem zasobu
okreslonego w § 1 ust. 2 lit. e), f) i g), przekazanego w zarzad na podstawie stosownych
umoé6w lub aktéw prawnych. -

2. Dopuszcza si¢ zlecanie, w drodze przetargu, podmiotom zewnetrznym okreslonego
zakresu spraw zwiazanych z zarzadzaniem nieruchomos$ciami i niektérych czynnosci
zwigzanych z pehmieniem funkcji wynajmujacego. Pozwoli to na utrzymanie na tym
samym poziomie kosztéw utrzymania niefuchomosci, a nawet moze spowodowaé ich
obnizenie. _

Nieruchomosci i lokale beda wéwczas przekazywane na biezaco podmiotom wylonionym
w drodze postepowania przetargowego.

3. Do zasobu mieszkaniowego, stanowigcego wlasno$¢ Skarbu Panstwa, zarzadzanego przez
Zarzad Budynkdéw Komunalnych stosuje si¢ przepisy dotyczace wynajmowania lokali
wchodza@ych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

4. Dopuszcza si¢ przekazanie w czesci lub w calosei zarzgdu mleszkamowym zasobem
Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa innemu podmiotowi.

§17
Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspoélnot mieszkaniowych
z udzialem Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa

1. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2006 r. Gmina Miejska Krakéw i Skarb Panstwa jest
czlonkiem 1654 wspélnot mieszkaniowych.

2. Wydzial wlasciwy do spraw mieszkalnictwa w Urzedzie Miasta Krakowa reprezentuje
Gming Miejska Krakéw jako wiasciciela we wspolnotach mieszkaniowych.

3. W celu prawidlowego i racjonalnego korzystania z budynkéw 1 urzadzen z nimi
zwigzanych Gmina Miejska Krakéw powinna zwracal si¢ do zarzadéw wspdlnot
mieszkaniowych o podjecie dziatan dot. nabycia przez wspélnoty mieszkaniowe
przylegtych nieruchomosci gruntowych, ktére nie spe}nlajac wymogo6w przewidzianych dla
dzialki budowlane;.
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4. Zasady wyrazania zgody na adaptacje czesci wspdlnych w budynkach wspénot
mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej Krakdw:

a/

b/

c/

d/

zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (jednolity tekst
Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z p6zn. zm), adaptacja cze$ci wspdlnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych jest czynnoscia przekraczajaca zakres zwyktego zarzadu,
udzielenie zgody na adaptacje czesci wspdlnych wymaga podjecia przez wspdlnote
mieszkaniowg uchwaty w formie aktu notarialnego,

Gmina Miejska Krakéw przychyla si¢ do wniosku wsp6lnoty o zmiane przeznaczenia
czgsci wspdlnych 1 ich adaptacje w celu uzyskania samodzielnego Ilokalu
mieszka]nego lub lokalu o innym przeznaczeniu (np. uzytkowego), jesli taka adaptacja
nie jest sprzeczna z interesem gminy,

przedstawiciel Gminy Miejskiej Krakow wmoskuje aby wspdlnota zlecila
rzeczoznawcy wyceng przestrzeni do adaptacji, ktéra deZle podstawa do ustalenia
pozytkow.

5. Polityka finansowa Gminy Miejskiej Krakéw w stosunku do wspdlnot mieszkaniowych.

a)
b)

Gmina wplaca zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wsp6lng zgodnie

z uchwatami podjetymi przez wspdlnoty mieszkaniowe,

Gmina kontroluje rozliczenia jej udzia%u w kosztach utrzymania nieruchomos$ci

wspolnej wedtug nastepujacych zasad:

- w przypadku, gdy wplacone przez wiascicieli zahczk1 na eksploataqq czgsei
wspdlnej w budynkach wspélnot mieszkaniowych, przewyzszaja poniesione przez
wspdlnote koszty z tego tytutu, Gmina powinna wnioskowaé o podjecie uchwaty
okreslajacej sposdb przeznaczenia powstalej nadptaty,

- jezeli zaliczki wplacone przez wiadcicieli lokali na fundusz remontowy
przewyzszaja w danym roku koszty poniesione przez wspdlnote, pozostate Srodki
finansowe w zalezno$ci od decyzji wspélnoty, winny byé przeznaczone na
remonty w nastgpnym roku lub zwrécone wilascicielom, -

- zaliczki podlegaja rozliczeniu z wlascicielami lokali; nadptaty powstate po stronie
Gminy podlegaja zwrotowi poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek
przekazywanych wspdlnocie lub wplate dokonang przez wspélnote na rzecz
Gminy, niedoptaty Gminy podlegajq wyrdwnaniu poprzez wplate na rzecz
wspolnoty mieszkaniowej,

w przypadku podjecia przez wspdlnote uchwaly ustalajacej zwigkszone obcigzenie

Gminy z tytulu ,,ucigzliwosci lokali uzytkowych bedacych jej wlasnoscia” i nie

udokumentowania przez wspdlnote istnienia dodatkowych kosztéw zwiazanych ze

sposobem uzytkowania tych lokali, gmina zaskarzy taka uchwate.

6. Do nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych z udzialem Skarbu Panhstwa maja
zastosowanie zasady postgpowania wobec wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy

1.

Miejskiej Krakéw.
ROZDZIAL VI
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH
§18

Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007-2012 jest
budzet Miasta Krakowa.
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2. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) fundusze Unii Europejskie;j,
b) srodki z budzetu panstwa,
c) fundusz doptat,
d) kredyty komercyjne,
e) inne zrédta finansowania.

ROZDZIAY VII

RZECZYWISTA I PRZEWIDYWANA WYSOKOSC WYDATKOW Z PODZIALEM
NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ
KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWEASCICIELIL A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§19
Rzeczywista i przewidywana wysoko$¢ wplywow z tytulu najmu lokali mieszkalnych

Tab. 9.. Rzeczywista i przewidywana wysoko$¢ wplywow z lokali mieszkalnych (bez oplat
niezaleznych od wlasciciela) w przeliczeniu na 1 m?.

Lata

Wyszczegdlnienie
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Sredni rzeczywisty wplyw 3.19 3,38
w zZl/m? ’ ,

Sredni prognozowany 341 | 597 | 626 | 657 | 689 | 722
wplyw w zi/m? .

Zatozenia:

- zmiana powierzchni mieszkalnej - zmniejszenie powierzchni $rednio o 30 000 m? w skali
roku,

- w 2007 roku Sciggalnos$¢ czynszéw zalozona na poziomie 89%,

- 0d 2008 roku $ciagalnosci czynszéw zalozona na poziomie 85%,

- 0d 2008 roku planowany wzrost maksymalnej stawki czynszowej do 3% aktualnej warto$ci
odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej budynku.

§20
Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego

Koszty zarzadzania zasobem obejmuja:
1. Wynagrodzenie za zarzad 1 administrowanie zasobem przez Zarzad Budynkéw
Komunalnych i przez podmioty wylonione w drodze przetargu.

2. Biezaca eksploatacj¢ budynkéw Gminy i Skarbu Paistwa w zakresie:
- utrzymania czystosci w budynkach,
- konserwacji budynkdw i pogotowia technicznego,
- obowigzkowych przegladow,
- ubezpieczenia budynkow,
- dezynfekcji i deratyzacji,
- audytu energetycznego,
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- druku ksigzeczek czynszowych oraz wydatkéw zwigzanych z prowadzong
korespondencjg z najemcami,
- wywozu nieczystosci ptynnych,
- utrzymania zimowego,
- wywozu $mieci nietypowych.
Ponadto ZBK jako jednostka budzetowa Gminy jest zobowiazana do realizacji
zadan wynikajacych z ustaw 1 uchwat Rady Miasta Krakowa w zwigzku z tym ponosi:
3. Wydatki zwiazane z eksploatacja lokali i nieruchomosci gruntowych, takie jak:
- utrzymanie terenéw zielonych i utwardzonych
- wycinka 1 nasadzenie drzew, ciecie drzew
- dozér mienia Gminy
- podatek od nieruchomosci
- obshuga prawna oraz oplaty sadowe i komornicze
- utrzymanie infrastruktury wokét budynkéw
- optaty wnoszone do spéldzielni mieszkaniowych z tytulu wynajmu lokali
- inwentaryzacja budynkdéw i lokali przeznaczonych do sprzedazy

Tab. 10. Prognozowane $rednie miesieczne koszty utrzymania zasobu [zl/m?].

“Wyszczegolnienie ' Lata
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

1. Srednie wydatki Gminy na wynagrodzenie za
zarzad i administrowanie zasobem przez ZBK i | 0,52 0,67 0,76 0,77 0,79 0,81 0,82 0,84
przez podmioty wylonione w drodze przetargu.
2. Srednie wydatki Gminy na biezaca
eksploatacje budynkéw Gminy i Skarbu 0,22 0,22 0,26 0,29 0,31 0,33 0,36 0,38
Panstwa. .
3. Srednie wydatki Gminy na pozostate zadania
zwigzane z eksploatacja nieruchomosci i inne 0,70 0,61 0,82 0,87 0,91 0,96 1,01 1,06
zadania realizowane przez ZBK.
4. Srednic koszty Gminy z tytutu pokrywania | )¢ | (53 | 925 | 026 | 028 | 029 | 031 | 033
pelych kosztéw dostaw medidw.
5. Srednie zaliczki eksploatacyjne Gminy —
udzial Gminy w biezacym utrzymaniu budynku | 0,91 0,89 0,82 0,83 0,83 0,83 0,84 0,84
wspolnot mieszkaniowych.
6. Srednie zaliczki remontowe — udzial Gminy
w remontach budynkéw wspélnot 0,95 0,94 0,87 0,87 0,88 0,88 0,88 0,89
mieszkaniowych.
7: Srednie wydatki na remonty wynikajace z
obowigzku pelienia roli wynajmujacego — wg 0,33 0,39 0,32 0,41 0,38 0,34 0,31 0,29
potrzeb remontowych.
8. Sredni koszt remontéw budynkéw Gminy i
Skarbu Paristwa wg potrzeb remontowych / 2,30/ | 1,99/
§rednie koszty remontéw budynkow Gminy i 1,74 1,66 1,63 2,22 176 1,23 1,05 0,73
Skarbu Paristwa wg poniesionych wydatkéw

Ogélem (14243 -+4+5+6+7+8) 65’2615/ 55’9641/ 573 | 652 | 6,14 | 567 | 558 | 536

-0 2 9

Zalozenia: _

1. Prognozowane zwyzki kosztow:

- dlapoz. 1, 5, 6 poziom okoto 2 %

- dla poz. 2, 3, 4 poziom okoto 5 %

- dla poz. 7, 8 - zrédznicowana prognoza zwyzki kosztow w poszczegdlnych latach:
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2008 -20 %

2009 -15%
2010-10%
2011 -10%
2012-10%

2. Srednie koszty 1 m* w poz. 1, 2, 3, 4, 5, 6 wynika z przeliczenia do s’redniej ogdlnej
powierzchni zasobu Gminy.

3. Sredni koszt 1 m? w poz. 7 wynika z przeliczenia do $redniej powierzchni wynajmowane;.

4. Sredni koszt 1 m? w poz. 8 wynika z przeliczenia do sredmeJ pow1erzchm budynkow
Gminy i Skarbu Panstwa.

1.

§21
Wydatki inwestycyjne

- Tworzenie:warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;j

nalezy do zadan wlasnych gminy. Wobec powyzszego Gmina Miejska Krakéw podejmuje
dziatania w celu powigkszenia wlasnego zasobu mieszkaniowego jak 1 stworzenia

‘warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poza zasobem Gminy.

--Corocznie ‘'w budzecie Miasta przeznaczane sa $rodki na realizacje réznych form

pozyskiwania mieszkan. W 2006 roku na realizacje zadann z zakresu Programu
pozyskiwania mieszkan wydatkowano 11.981.664 zI, natomiast w budzecie Miasta
Krakowa na 2007 rok na ten cel przeznaczono 22.074.000 z1

Tab. 11. Srodki finansowe przeznaczone w latach 2007-2016 na Gospodarke Mieszkaniows
wg. WPI (pozyskiwanie lokali do mieszkaniowego zasobu Miasta)

Wydatki w latach 2007-2016

w min zi

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 Ogédlem

Program pozyskiwania - '
mieszkan 22,1 |1 10,9 | 25,0 {24,1 | 25,0 (2501250 (18,5 (27,8333 | 236,7

Analiza 'potrzeb mieszkaniowych wykazuje, ze Gmina Miejska Krakéw, aby zrealizowaé
w latach  2007-2012 ustawowe obowigzki w zakresie zaspokajania potrzeb

- mieszkaniowych, powinna pozyskiwa¢ 800-900 lokali rocznie w drodze inwestycji.

W 2006 r. zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Krakow powigkszyt si¢ o 209 mieszkan.
Dla poréwnania zaktadany efekt pozyskania mieszkan w 2007 r. to okoto 180 lokali.

Wobec rosnacej liczby 0séb ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowag Gminy oraz wzrostu
cen nieruchomosci na rynku, a takze wzrostu odszkodowan zasadzanych wobec Gminy
z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego, przy zaktadanym w budzecie Miasta poziomie
naktadéw finansowych na realizacje réznych form pozyskiwania mieszkan, Gmina
Miejska Krak6w winna realizowaé przede wszystkim zadania w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wynikajacych wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w (...) polegajacych na zapewnieniu lokali socjalnych
i zamiennych, co musi si¢ odby¢ kosztem zadan fakultatywnych.
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2.

ROZDZIAL. VIII

INNE DZIAX.ANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY.

§22
Dzialania w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym:

Gmina Miejska Krakéw w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym

podejmowac bedzie nastepujgce dziatania:

a) likwidacja niesamodzielnych lokali mieszkalnych,

b) prowadzenie remontéw budynkdéw i lokali,

c) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych,

d) skrécenie czasu istnienia pustostanéw w zasobie mieszkaniowym,

e) wprowadzenie szerokiego programu zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw,

f) doktadna i kompleksowa weryfikacja wnioskéw oséb ubiegajacych sie o pomoc
mieszkaniowa.

§23
Dodatkowe dzialania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

Wynajem lokali mieszkalnych od réznych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami,
w tym od wlascicieli mieszkan na rynku wtérnym i sp6ldzielni mieszkaniowych oraz
zawieranie kontraktéw na wynajecie mieszkan w trakcie procesu inwestycyjnego.
Realizacja projektéw inwestycyjnych w szczegblnosci w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego oraz w trybie koncesji na roboty budowlane.

3. Kontynuowanie wspdtpracy z Towarzystwami Budownictwa Spolecznego polegajacej na

e

dysponowaniu  $rodkami  budzetowymi z przeznaczeniem na  zawieranie
z Towarzystwami uméw w sprawie nabycia przez Gmine Miejska Krakéw prawa do
wielokrotnego kierowania Wytypowanych przez siebie 0s6b do zawarcia' uméw najmu
lokali mieszkalnych w zamian za partycypacje w kosztach budowy tych lokali oraz na
przeznaczaniu terenéw na realizacje budownictwa czynszowego, a takze uczestniczenie
W procesie uzbrajania terendéw i scalania gruntéw, na ktérych Towarzystwa realizujg
budownictwo czynszowe oraz dzialania, ktére beda podejmowane w oparciu o ustaweg
z dnia 8 grudnia 2006 roku o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkaf
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U. Nr 251, poz. 1844).
Usprawnienie administracyjnego procesu inwestycyjnego.

Wspieranie poradnictwa dla wspdlnot mleszkamowych 1 czlonkéw spdldzielni
mieszkaniowych.

Dziatania, o ktérych mowa w ust. 1-4 beda wdrazane po przed%ozemu Radzie Miasta
Krakowa informacji w tej sprawie przez Prezydenta Miasta Krakowa.

§24.
Dzialania w zakresie inwentaryzacji zasobu

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga jego zinwentaryzowania
i ciaglej aktualizacji.
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2. Istotnym elementem inwentaryzacji zasobu jest rozpoznanie jego stanu technicznego
1 zakresu WyposaZenia mieszkait w podstawowe instalacje i urzadzenia oraz informacja
o podstane prawnej do zajmowania lokalu przez najemce.

3. Dla sprawniejszego pozyskiwania i przeplywu informacji dot. budynkow nalezy stworzy¢
jednolita baze danych dot. lokali, wspélng dla wydzialu wlasciwego do spraw
mieszkalnictwa i Zarzadu Budynkéw Komunalnych wraz z systemem umozliwiajacym
biezace jej aktualizowanie.

4. TJednolita baza danych, o ktérej mowa w ust. 3 powinna umozliwiaé réwniez stworzenie
systemu ewidencji oraz obshugi wnioskodawcéw w zalcreSIe pomocy mieszkaniowej
i realizacji wyrokéw eksmisyjnych.
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Przewidywana wysokos¢ wplywow z
tytutu najmu lokali mieszkalnych

Analizowanie wysokosci wplywéw z |

tytutu najmu lokali mieszkalnych

w ramach etatow
jednaostek
organizacyjnych

Budzet GMK -

ZBK

Rzeczywisty dochdd
z tytutu najmu lokali
mieszkalnych

Corocznie w
latach 2008-2012

Raport roczny

Koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego

Analizowanie wysokosci kosztow
utrzymania zasobu

w ramach etatow
" Jednostek
organizacyjnych

Budzet GMK |

ZBK-

-

: m.Nmowﬁsmﬁm koszty

Utrzymania‘zasobu
mieszkaniowego

Corocznie w
.mﬁmos.Moom-moA 2

Raport roczny

. Wydatki inwestycyjne

Planowanie $rodkéw w budzecie
Miasta na cele mieszkaniowe

w ramach etatow
wydziatu

Budzet GMK -

ML

Wysokosé
zaplanowanych
Srodkow

Na biezaco w
latach 2008-2012

Raport roczny

Vil Inne dzjatania majace na celu uo.v_q_m.im wykorzystania i

racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

organizacyjnych

Zadania wynikajace . DN Zrodia . Wskaznlki ~ | o Sposéb sorawozdawania
z programu Dziatania Koszty zadania finansowania Realizator rezultatu ermin poséb sp
" Dziglania w ; ; ‘ramach etatow )
- |Pziatania w zakresie racjonalnego - _— . : w.ramach Liczba -
gospodarowania zasobem Likwidowanie niesamodzielnych  Wydziatu Budzet GMK | ML, ZBK |przeprowadzonych [\2 Piezacow Raport roczny
Amiacrkaninumn lokali mieszkalnych i jednostek ¢ , latach 2008-2012
mieszkaniowym . . organizac S.@o: postepowan
w.ramach etatéw Koszt
. i s Na biezaco w
Remontowanie budynkéw i lokali .m.ﬁmwMMMx Budzet GMK ML, ZBK wm_‘w%%hm%%%o:vxo: latach 2008-2012 Raport roczny
» organizacyjnych
w ramach etatéw .z bios
Adaptowanie pomieszczen wydziatu . . " a biezaco w
,:mm:ﬂmmN_Am_E\W: :mw:omﬂmx Budzet GMK ML, ZBK  |Liczba adaptacjt latach 2008-2012 mmmon roczny
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Prowadzenie bazy pustostanow,

w-ramach etatéw

do spraw mieszkalnictwa | Zarzadu
Budynkéw Komunalnych

organizacyjnych

oprogramowania

2007

Aot : ; wydziatu o Liczba pozyskanych [Na biesgco w
.__.uﬂmw_ﬁmm% %M\oo.macQ dot. zasledlania i jednostek Budzet GMK ML, ZBK pustostanow latach 2008-2012 , Raport roczny
. . organizacyjnych
o B - . Liczba .
Dziatania w ramach szerokiego W ramach etatow . : Na biezgaco w
. : . Budzet GMK ML przeprowadzonych Raport roczny
programu-zamian wydziatu zamian 7 urzedu latach 2008-2012
. . w ramacti Srodkéw . . Liczba zawartych  |Na biezaco w )
Wynajem lokali na wolnym rynku okreslonych Budzet GMK ML o latach 2008-2012 Raport roczny
w uchwale:budzetowej Hmow atach -
. : . . w B.Buos‘“wﬂ.oaxoi . -
‘zaspokajania potrzeb. mieszkaniowych - w uchwale.budzetowej
Realizacja projektow inwestycyjnych o . m:m.w.w,"..mgx
. : . : h $rodkéw s -
W ramach partnerstwa-publiczno- W ramacn oraz $rodki i ; Na biezgco w
prywatnego oraz w trybie konces;ji wu o%&%w_mmwmwﬁ owei finansowe ML Liczba projektéw latach 2008-2012 Raport roczny
{na roboty budowlane } ! partnera
w ramach etatéw Liczba -
Aktualizacja danych w bazie wﬁmﬂwmﬁx Budzet GMK A ML, ZBK wa_gcmeNoEmzv\os mewWMMMMMo 12 Raport roczny
| . organizacyjnych . danych o lokalach
| Dziatania w zakresie inwentaryzagji i
: zasobu
Dziatania w kierunku stworzenia
liednolitej bazy danych dot. lokali, w ramach etatéw - do dnia 31 grudnia )
wspdinej dla wydziatu wiaciwego " jednostek Budzet GMK | ZBK, ML, IT [-2KUP 0 dnia 319 Raport roczny
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