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Wprowadzenie

Aktualizacja Programu Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabfocia, przyjetego
przez Rade Miasta Krakowa dnia 25 10.2006 r. Uchwalg Nr CXIX/1284/06, wynika z koniecznosci
dostosowania tego dokumentu do Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa (MPR), stanowigcego
strategie rewitalizacji i przyjetego Uchwatg RMK Nr LIII/672/08 z dnia 8.10.2008 r. Podczas prac
zwigzanych z aktualizacjg wykorzystano rowniez aktualnie dostepne materiaty, w tym wszelkie dane
niezbgdne do przeprowadzenia powtdrnej analizy obszaru po uptywie trzech lat od opracowania ww.
programu dla Zabtocia, przekazanego z koncem 2005 r.

Dokument zaktualizowanego Lokalnego Programu Rewitalizacji Zabtocia (LPR Zablocia) zostal
opracowany w oparciu o Mafopolski Regionalny Program Operacyjny na lata 2007-2013 (MRPO). LPR
Zabtocia uwzglednia wytyczne zawarte w ogloszonej przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Matopolskiego Metodyce przygotowania i oceny programu rewitalizacji w ramach MRPO na lata 2007-
2013 (Metodyce MRPO).

LPR Zabfocia pozostat w $cistej relacji do uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zabtocia (mpzp Zabtocia), przyjetego Uchwatg RMK Nr CXI111/1156/06 z dnia
28.06.2006 r. Plan ten nalezy do kategorii planow ,aktywizujgcych”, gwarantujgcych mozliwosé
realizacji wizji rozwoju miasta Krakowa, ktora zostata zapisana w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata RMK Nr X11/87/03 z dnia 16.04.2003 r.)
oraz Strategii Rozwoju Krakowa (Uchwata RMK Nr LXXV/742/05 z dnia 13.04.2005 ).

LPR Zabtocia jest wieloletnim, interdyscyplinarnym i zintegrowanym programem operacyjnym, o
dynamicznym i otwartym charakterze, tworzacym ramy wdrazania procesu rewitalizacji. Stanowi
rozwinigcie i uszczegotowienie Programu Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru
Zabfocia. Zadaniem aktualizacji programu rewitalizacji jest przygotowanie instrumentarium aktywizacji
ekonomicznej i spotecznej dzielnicy oraz weryfikacja | analiza zgtoszonych do niego projektow.
Okreslenie w Lokalnym Programie Rewitalizacji Zabtocia wiasciwych kierunkow dziatan pozwoli na
ubieganie sie o $rodki z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach MRPO 2007-2013, 0%
Priorytetowa 6, Dziatanie 6.1 Schemat A.

Zadaniem LPR Zabtocia jest usprawnienie procesu rewitalizacji w dtugookresowej perspektywie
zarowno w skali lokalnej, jak i calego miasta. Program stanowi narzedzie wdrazania dziatan
rewitalizacyjnych, majgce stuzy¢ Urzedowi Miasta Krakowa do przygotowania ich realizacji i
monitoringu. Realizacja tak ujetego zadania wymaga aktualizacji dokumentu programowego i
dostosowania jego zapisow do nowych potrzeb i wymagan.

Celem nadrzgdnym LPR Zablocia jest eliminacja badz ograniczenie zjawisk kryzysowych
wystepujacych w obszarze objetym programem oraz przywrocenie mu zdolnosci do samodzielnego
funkcjonowania w strukturze miasta, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

Przyjmuje sie dla obszaru Zabtocia nastepujgce cele generalne:

» fad przestrzenny, uporzadkowanie struktury zabudowy , ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych;

= stymulowanie rozwoju ekonomicznego;
s aktywizacja spoteczna.
W ramach aktualizacji przeprowadzona zostata weryfikacja zarowno wcze$niej przyjetych celow

operacyjnych mieszczacych sie w celach generalnych, jak i analiza stanu realizacji zgloszonych do
niego projektow i zamierzen.



LPR Zabtocia powinien nawigzywac¢ do specyficznych uwarunkowan obszaru - potencjatow. deficytow
| potrzeb w kontekscie catego miasta. Jednoczesnie musi by¢ spojny ze strategicznymi dokumentami
kraju, wojewodztwa | Miasta Krakowa, a szczegolnosci z:

= Narodowg Strategig Spojnosci na lata 2007-2013,

¢ Maftopolskim Regionalnym Programem Operacyjnym na lata 2007-2013,

e Strategig Rozwoju Krakowa 2005 wraz z opracowanymi | uchwalonymi programami
sektorowymi,

*  Wieloletnim Planem Inwestycyjnym,

»  Studium uwarunkowan i kierunkow rozwoju przestrzennego Miasta Krakowa 2003,

¢ obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Zabtocia,

e Miejskim Programem Rewitalizacji Krakowa.

Przygotowanie Lokalneqo Programu Rewitalizacji Zablocia przez Urzad Miasta
Krakowa

Gmina petni kluczowg role w calym procesie. Jest inicjatorem i promotorem samego programu oraz
wynikajgcych z niego zadan. Moze petni¢ réwniez role wykonawcy dla czesci z nich. Po stronie Gminy
lezy rowniez obowigzek staran o dodatkowe $rodki na realizacje przedsiewzie¢, wdrozenie i nadzor
nad realizacjg zadan oraz monitoring ich przebiegu. Program rewitalizacji ma okreslone funkcje
pomagajgce wtadzom w skutecznej realizacji procesu rewitalizacyjnego.

Urzad Miasta Krakowa zlecit opracowanie MPR - globalnego programu analizujgcego sytuacje w
catym Krakowie pod katem wystepowania zjawisk kryzysowych i zapotrzebowania na dzialania
rewitalizacyjne, definiujgcego generalne formy i metody postepowania przy wdrazaniu i realizacji
procesu rewitalizacji oraz wytyczajgcego obszary wymagajgce podjecia dziatan rewitalizacyjnych — a
tym samym bedacego podstawg do opracowania Lokalnych Programow Rewitalizacji (LPR) dla
wybranych obszarow. W trakcie opracowywania MPR przeprowadzono konsultacje spoteczne. Ich
celem byto zapoznanie mieszkancow oraz spotecznosci lokalnych z problematyka rewitalizacji miast,
przedstawienie i omowienie aktualnej wersji roboczej przygotowywanego Programu oraz pozyskanie
podczas otwartej debaty opinii, stanowisk i pomystow majgcych wplyw na sam Program, na hierarchie
kolejnosci dziatan oraz na opracowanie katalogu projektow rewitalizacji.

Przygotowanie i opracowanie Programu Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru
Zablocia poprzedzato dziatania zwigzane z MPR. Po uchwaleniu MPR oraz zgodnych z nim dwoéch
LPR — Starego Miasta i ,starej” Nowej Huty aktualizacja Programu stata sie koniecznoscia, rowniez z
uwagi na przygotowang przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Matopolskiego Metodyke MRPO.

Przeprowadzona pod katem dostosowania do wymagan Metodyki MRPO analiza utrzymata charakter
przyjetego wczesniej dokumentu jako adresowanego do obszaru poprzemystowego. Dla
zdefiniowania stanu kryzysowego niezbedne statlo sie pozyskanie aktualnych danych i badan
uzupetniajgcych. Z uwagi na fakt, ze w przypadku obszaru Zabtocia znaczaca wiekszosé
zlokalizowanych tam obiektow nie zawiera funkcji mieszkalnych, a tym samym nie dotyczy
bezposrednio probleméw zwigzanych z mieszkalnictwem — zgodnie z art. 47 ust. 1 rozporzadzenia
Komisji (WE) nr 1828/2006, rewitalizacja zabudowy mieszkaniowej nie bedzie w dtugofalowe]
perspektywie istotnym czynnikiem catego procesu rewitalizacji Zabtocia (wyjatek stanowi podobszar A
- Stare Podgorze).
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Charakterystyka obszaru rewitalizacji

Objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (mpzp) obszar Zabtocia zajmuje
powierzchnie 175.0 ha | charakteryzuje sie wewnetrznym trojpodziatem funkcjonalnym. W planie
miejscowym Zablocie podzielono na trzy obszary A (Stare Podgorze), B (Stare Zabtocie-centraina |
najbardziej przemystowa czeéé obszaru), C (Zabtocie Wschod). Caty obszar lezy w dzielnicy XIII.
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Potnocna czes¢ obszaru Zablocia wigze sie z priorytetowym planem miejscowym o charakterze
,ochronnym” i nazwie ,Bulwary Wisty", a obejmujgcym prawobrzezny odcinek nadbrzeza Wisty
pomiedzy Mostem Powstancow Slaskich, a Mostem Kotlarskim i dalej w kierunku na Stopien Wodny
Dabie.

Gestosc Zaludnienia

Powierzchnia (w ha)

Liczba mieszkancow

Mieszkaricy na km’

Obszar rewitalizaciji 175,0 ha 4222 241
Krakow 32 700,000 ha 756 529 23135
Udziat w catosci 0, 607 % 0,094% -

*Dane na podstawie badania Sfera Spofeczna Zabtocia -analiza stanu istniejgcego, opracowanego na zlecenie
Urzedu Miasta Krakowa przez zespot-Dawid Hajok | Pawet Mucha, Krakow 2008




Obszar Zabtocia potozony jest na prawym brzegu Wisty, ktora stanowi jego potnocng granice. Od
zachodu Zabtocie graniczy z Podgorzem (w osi Mostu Powstancow Slgskich) oraz zgodnie z
przebiegiem ulic Port Solny, Krakusa, Limanowskiego, Czarnieckiego, Rekawka i Wielicka. Ze
wschodu obszar zamyka ulica Stoczniowcow, a jego potudniowg granice stanowi odcinek Alei
Powstancow Wielkopolskich Zabtocie to przede wszystkim przemystowy fragment miasta, powstaty
na terenie dawnej osady petnigcej role portu i sktadu solnego Przemystowy rozwoj obszaru przypada
na poczatek XX wieku i wiaze sie z lokalizacjg kilku fabryk i szeregu mniejszych zaktadow
produkcyjnych.

Po Il wojnie przemystowy charakter dzielnicy zostat wzmocniony lokalizacja nowych zakiadow
produkcyjnych i obiektéw o charakterze magazynowym. Rozpoczety w latach 90-tych proces
transformacji ekonomicznej spowodowat szereg zmian, miedzy innymi w sferze przemystu. Zmiany te
rowniez dotknety znaczng czes¢ zakiaddéw Zabiocia Likwidacja czesci zaktadow produkcyjnych
znalazta odbicie w sferze spotecznej — obszar utracit dotychczasowe miejsca pracy, jak i przestrzenne;
— upadajgce zaktady uwalniaty zajmowane tereny | obiekty, ktore zaczety ulegaé zniszczeniu i
dekapitalizacji. Przez dtugi czas obszar nie posiadat innych niz przemystowe, silnie wyksztatconych
wigzi z pozostatg czgscig miasta, co przyspieszyto procesy degradacji przestrzenne;.

Powiazania funkcjonalno-przestrzenne

Obecnie Zabtocie stanowi potencjalnie jeden z wazniejszych obszarow rozwojowych miasta Krakowa.
Lokalizacja na prawym brzegu Wisly odcinata przez lata te cze$é miasta od $rodmiejskiego obszaru o
wysokich walorach historycznych i estetycznych. Otwarcie Mostu Kotlarskiego w 2002 roku potaczyto
Zabtocie z lewobrzeznymi Grzegorzkami. Drugim waznym od lat potgczeniem Zabtocia z lewobrzezng
czescig miasta jest Most Powstancow Sigskich zwigzany historycznie z sasiadujgcym z Zabtociem
obszarem Podgérza.

Ukfad kolejowy przecina obszar Zabtocia, dzielac go na trzy czesci. Przez tereny Zabtocia przebiegaja
linie kolejowe ruchu osobowego i towarowego. Osobowa obstuguje ruch krajowy oraz
miedzynarodowy. Nalezy do nich Trasa Srednicowa — Magistrala Europejska E30 (w kierunku
Rzeszow, Lwow, Kijow). Ruch krajowy / lokalny obstuguje linia kolejowa -Tarnow, Zakopane, Bielsko-
Biata. Przewozy towarowe obstuguije linia mijajgca centrum Krakowa od strony wschodniej — stanowi
tzw. matg obwodowa.

Zablocie jest potgczone z innymi czesciami miasta systemem transportu miejskiego. Obszar posiada
rowniez dostgpno$¢ komunikacyjng poprzez potgczenia liniami autobusowymi. Wzdtuz zachodniej
granicy obszaru przebiega jedna z gtéwnych linii tramwajowych obstugujaca potudniowo-wschodnie
dzielnice (Biezanow, Prokocim, Kurdwanow). Trwajg rowniez prace zwigzane z Krakowskim Szybkim
Tramwajem. Przez Zabfocie przebiega¢ bedzie KST w osi pétnoc-potudnie o diugosci (wraz z
odgatezieniami) 28,4 km.

Istotnym czynnikiem zwigkszenia dostepnosci komunikacyjnej Zabtocia byto oddanie do uzytku Mostu
Kotlarskiego, stanowigcego element sktadowy Trasy Centralnej, ktora taczy potudniowe dzielnice
mieszkaniowe z obszarem $rodmiescia oraz z drogg wylotowg w kierunku Warszawy. Trasa Centralna
prowadzona jest wzdiuz obszaru Zabtocia - Al. Powstancéw Wielkopolskich, a nastepnie ulicami
Klimeckiego i Herlinga-Grudzifskiego przez Most Kotlarski. Wewnetrzny uktad drog jest
odwzorowaniem wczesniejszych przemystowych funkcji Zabtocia. Na uwage zastuguje ulica Lipowa,
bedaca fragmentem historycznego ciggu komunikacyjnego taczacego obszar Podgorza z
Ptaszowem.' Najwazniejszym czynnikiem aktywizujgcym rozw¢j Zabtocia w ciggu ostatnich dwoéch lat
jest mpzp. Jego uchwalenie oraz przyjecie przez RM Krakowa Programu Rewitalizacji i Aktywizacji
Poprzemystowego Obszaru Zabtocia w 2006 r. spowodowaty wzrost dynamiki procesow
inwestycyjnych w tym obszarze.

1F’rogram Rewitalizacji | Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabtocie, IETU, UM Krakow, 2006



Sie¢ wodociggowa

Zaopatrzenie obszaru Zabtocia w wode odbywa sie z sieci wodociggu komunalnego nalezgcego do
systemu wodociggowego miasta Krakowa. Stopien zwodociagowania miasta jest wysoki | wynosi
97.3% (dane z roku 2006 wg Raportu o stanie miasta.) W catym miescie utrzymuje sie tendencja
zmniejszania zuzycia wody, $rednie miesieczne zuzycie wody na jednego mieszkanca wynosio w
2006 roku 4.06 m* (w roku 2003- 4,39 m?® a w 2000r. wynosito 4,78 m?®). Jakos¢ wody w miescie jest
wyrownana i spetnia zdrowotne kryteria jakosciowe okreslone normami prawnymi. Obszar Zabtocia
zaopatrywany jest w wode rozprowadzang magistralami wodnymi oraz rurociggiem. Planowane sg
dziatania zwigzane z rozbudowg sieci wodociggowej rozdzielczej zgodnie z planowanymi
przeksztatceniami przestrzennymi obszaru.

Sie¢ kanalizacyjna

Scieki komunalno-bytowe odprowadzane sg z obszaru objetego Programem wraz z wodami
opadowymi systemem kanalizacji ogolnosptawne] do centralnej oczyszczalni sciekow w Plaszowie.
Uktad kanalizacyjny Krakowa skiada sie z dwoch odrebnych centralnych systemow kanalizacii.
Zablocie korzysta z systemu obstugujgcego okoto 500 tys. mieszkancow z dzielnic Srodmiescie,
Krowodrza i Podgérze. Scieki z obszaru odprowadzane sg do gléwnego kolektora prawobrzeznego
Wisty - PWS i dalej do kolektora ptaszowskiego prowadzacego do oczyszczalni ,Ptaszow”, ktora od
roku 2003 objeta jest procesem modernizacji, polegajgcym na budowie nowej oczyszczalni
mechaniczno-biclogicznej ,Ptaszow Il

Przez obszar Zablocia przebiegajg cztery gtowne kanaly ogoélnosptawne. Proces przeksztatcen i
wprowadzania nowych funkcji w obszar centralny Zabtocia wymagaé bedzie adaptacji sieci
kanalizacyjnej uzytkowanej dotychczas przez zaktady produkcyjne znajdujace sie na tym obszarze.
(Raport o stanie miasta 2006, Raport o stanie miasta 2007).

Energetyka i gazownictwo

Obszar Zabtocia zaopatrywany jest w cieplo za posrednictwem Miejskiego Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej S.A. bedacego jednoosobowg spotkg Gminy Krakow. MPEC S.A. dostarcza
energie do centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, na potrzeby wentylacji oraz energie na
potrzeby technologiczne zwigzane z produkcjg przemystowa.

Miejski system cieplowniczy dziata na bazie trzech producentow ciepta: EC Krakéw S.A., Elektrowni
Skawina S.A. i-zaktadoéw Mittal Steel Poland S.A Ogrzewanie zapewniajg rowniez lokalne kotlownie
gtownie gazowe oraz indywidualne zrodta ciepta. Obszar Zablocia korzysta przede wszystkim z energii
cieplnej dostarczanej magistralg cieptownicza z EC Krakow.

W poszczegolnych obszarach Zablocia wystepujg rézne systemy ogrzewania. W obszarze
stanowigcym czeéé Podgorza ogrzewanie budynkow odbywa sie zaréwno z sieci cieptowniczej
(Spotdzielnia Mieszkaniowa Podgorze jest jednym ze strategicznych odbiorcéw energii z MPEC.S.A.)
jak i z lokalnych kottowni oraz indywidualnych systemow grzewczych. W czesci centralnej docelowo
przyjmuje sig ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej (w obszarze nastapita czesciowa likwidacja
zaktadowych systemow produkcji ciepta). W czesci wschodniej obiekty sa ogrzewane cieptem
miejskim oraz z lokalnych kottowni i poprzez indywidualne systemy grzewcze.

Energie elektryczng dostarcza gtéwnie Elektrocieptownia Krakéw S.A. oraz Elektrownia Skawina S.A.
Energia elektryczna jest doprowadzana poprzez linie napowietrzne oraz kablowe $redniego i niskiego
napigcia Caly teren miasta Krakowa objety jest dystrybucjg gazu ziemnego wysoko-metanowego z
Zaktadu Gazowniczego w Krakowie, ktorzy jest Oddziatem Karpackiej Spotki Gazownictwa S A w



Tarnowie. Zabtocie korzysta z gazu dostarczanego przez Rozdzielnie ,Podgérze” siecig gazociggow
sredniego | niskiego cisnienia.

-nNrona azied v

Obszar Zabtocia objety jest roznymi formami ochrony konserwatorskiej. Waznym ze wzgledu ochrony
dziedzictwa kulturowego jest utrzymanie réznorodnosci charakteru zabudowy trzech wyodrebnionych
czgscl obszaru Zablocia, przy zatozonej spojnosci funkcjonalno-przestrzenne] catego obszaru.
Szczegdtowe wskazania dotyczace ochrony konserwatorskiej i klasyfikacji obiektow do okreslonych jej
grup zawiera tekst Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zabtocia opracowany
przez Biuro Planowania Przestrzennego. Dodatkowe sugestie zawiera “Studium urbanistyczno-
konserwatorskie dzielnicy XIll, cze$¢ centralna Stare Podgorze z Zabtociem” (Krakow, 2002)
przygotowane przez zespo!i pod kierownictwem L. Danilczyka oraz opracowanie pod nazwg
"Rozpoznanie konserwatorskie i wytyczne do planu rewitalizacji’ przygotowane przez Waldemara
Komorowskiego (Krakow 2003).

Generalnie nalezy przyja¢, ze kazda z wyodrebnionych czesci obszaru Zabtocia (zachodnia, centralna
i wschodnia) wymaga respektowania wartoéci i $ladéw materialnych zwigzanych z historig oraz
wywazonego ich figczenia z nowo wprowadzanymi funkcjami i ingerencjami w przestrzen
rewitalizowanego obszaru.

Czes¢ zachodnia - obszar Podgorza z zabudowg mieszkalno-ustugows stanowi czeéé centrum
historycznego zatozenia urbanistycznego Podgorza, miasta zatozonego w r. 1784 przez Austriakow
zgodnie z dwczesnymi oswieceniowymi wzorcami w zakresie architektury i urbanistyki - stanowi go
symetryczna kompozycja na osi potnoc - potudnie. Caty ukiad urbanistyczny Podgorza objety jest
ochrong konserwatorskg w granicach obszaru uznanego za pomnik historii ,Krakéw — Historyczny
Zespot Miasta™. Wewnegtrznie granice historycznego uktadu urbanistycznego Podgorza dzielg sie na
strefy konserwatorskie:

A - Scistej ochrony konserwatorskiej,
B - posredniej ochrony konserwatorskiej,
Strefe nadzoru archeologicznego.

W obszarze objetym Programem Rewitalizacji szczegolne miejsce zajmuje Plac Bohaterow Getta, nie
tylko z uwagi na wartos¢ objetych ochrong konserwatorskg kamienic, ktére go otaczaja, ale rowniez, a
moze przede wszystkim, ze wzgledu na warto$¢ emocjonalng przestrzeni zwigzanej z martyrologia
spotecznosci zydowskiej Krakowa. W obszarze A objetym LPR znajduje sie rowniez historyczna
Apteka pod Ortem oraz ciggi ulic $rodmiejskich stanowigcych fragment gtownej osi kompozycyjnej
Starego Podgorza.

Obszar centralny charakteryzuje znaczne nasycenie dawnymi funkcjami produkcyjnymi, ktore
zadecydowaly o jego przemystowym charakterze. Celem nadrzednym wynikajacym z ochrony
dziedzictwa kulturowego jest utrzymanie na Zabtociu klimatu dawnej dzielnicy przemystowej, nie jest
konieczne natomiast zachowanie wszystkich obiektow produkcyjnych, magazynowych i innych nie
posiadajgcych wartosci zabytkowych. Zaklada sie mozliwosé ich wymiany (wyburzenia) jak i
mozliwos¢ wprowadzenia nowych form uzytkowania. Nowo projektowane obiekty powinny byé
lokalizowane w nawigzaniu do uksztattowania przestrzennego catego terenu, jego kontekstu
urbanistycznego, na ktory skiadajg sie zabytkowe budynki przemystowe oraz towarzyszaca im
infrastruktura.

Do obiektow o znaczeniu szczegolnym nie tylko ze wzgledu na warto$¢ rozwigzania
architektonicznego, ale rébwniez z uwagi na znaczenie symboliczne, nalezy dawna Fabryka Naczyn

‘ Zarzadzenie prezydenta RP. z dnia 8 wrzesnia 1994- Monitor Polski Nr 50, poz. 418.



Emaliowanych (pozniej DEFA), ktéra przeszia do historii jako ,Fabryka Schindlera’. Godna uwagi jest
wartos¢ architektoniczna budynku administracyjnego, ochronie podlega forma architektoniczna
szczegolnie elewacja tylna, brama wjazdowa oraz czesc¢ wnetrz (schody). Zachowane powinny byc
najstarsze. przedwojenne hale fabryczne oraz portiernia. Sam teren fabryki wymaga dodatkowo
upamigtnienia obecnosci obozu zydowskiego Zapisem przemystowej historii tego obszaru sg obiekty
dawnej fabryki mydta Smiechowskiego, przez lata powojenne znanej jako ,Miraculum” dawnego
miyna ,Ziarno’- obecnie przeksztaicanego do funkcji mieszkalnych. Najstarsze zabudowania to resztki
pozostate po fabryce Stowarzyszenia Przemystowego Wyrobow Zelaznych i Drucianych, nalezacej do
braci Korngoldow, w tym budynek maszyny parowej z zachowanym kominem, obiekty fabryki
Goreckiego - hale produkcyjne przy ul. Lipowej bedgce szczegolnym sladem w historii architektury
przemystowe| Krakowa.’ Zabytkowa architektura mieszkalna centralnej czesci Zablocia jest
reprezentowana gtéwnie przez jedyny budynek drewniany pochodzacy z roku 1888 - dom rodziny
Brylskich przy ul. Zabtocie 27, bedacy najstarszym obiektem na Zabtociu.

Wschodnia cze$¢ dawnego Zabtocia ma najmniej znaczacych historycznie obiektow i fragmentow
urbanistycznych. Nalezy do nich kompleks budynkow mieszkalnych przy ul. Dekerta 18, zrealizowany
wedtug koncepcji architektury ,narodowe|” w pierwszej potowie lat piecdziesigtych XX w. Ochrong
konserwatorskg objety jest kompleks obiektéw chiodni skiadowe] przy ul. Dekerta 47 bedacy
przyktadem architektury funkcjonalistycznej o wysokim poziomie estetycznym. Istotng czescig
krajobrazu catego Zabtocia, rowniez jego czesci przemystowe| sg nawierzchnie ulic oraz zielen
zarowno komponowana jak i bedgca nastepstwem sukcesji naturalnej.

Demogratfia
Powierzchnia i liczba mieszkancow

Obszar Zabtocia stanowi 0,607 % powierzchni Krakowa, a zamieszkuje go ogotem 4222 osoby w tym
2245 kobiety (53 proc. ludnosci Zabflocia). Struktura wiekowa Zablocia (proporcje ludnosci w
poszczegolnych kategoriach) w catosci oraz jako poszczegodlne sektory, nie odbiega znaczaco od
struktury demograficznej Krakowa ogotem. Zabtocie jest natomiast obszarem o duzo nizszej gestosci
zaludnienia niz przecigtna w Krakowie. Wynika to gtownie z przemystowego charakteru i mniejszego
niz w innych dzielnicach Krakowa udziatu zabudowy mieszkaniowej w catosci zagospodarowania
przestrzennego.

(liczba mieszkancow) 4222 mieszkancow
W calym obszarze Zabtocie

% ludnosci z catego obszaru Zabtocia

Obszar A 84
Obszar B 5
Obszar C 11

Dane dotyczgce liczby ludnosci zamieszkujace] obszar Zablocia, podawane we wczesniejszych
opracowaniach byty szacunkowe. Z tego wzgledu nie mozna ich bra¢ pod uwage przy porownywaniu
dynamiki procesow demograficznych na Zabtociu.

§ Program Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabtocie, IETU. UM Krakow, 2006
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Struktura wiekowa mieszkarncow wedtug pici

Na Zabtociu jest 68 % mieszkancow w wieku produkcyjnym ($rednia dla catego miasta 66 %), a udziat
dzieci | mtodziezy do lat 18-tu wynosi 15 % ($rednia dla catego miasta 16 %) Odsetek osdb w wieku
poprodukcyjnym ksztattuje sie na poziomie 17 % ($rednia dla catego miasta 18 %), w tej grupie
dominujacy Jest udziat kobiet - 506 osob, co daje 74 % udziatu

W przeprowadzonych na zlecenie Wydziatu Strategii Urzedu Miasta Krakowa badaniach Sfera
Spoteczna Zablocia - analiza stanu :stniejqcego“, opracowanych na zlecenie Urzedu Miasta Krakowa,
zespot socjologow skoncentrowat sie gtownie na obszarze tzw. witasciwego Zabtocia”, czyli zgodnie z
mpzp na obszarze B. Istotnym spostrzezeniem wynikajgcym z przeprowadzonych badan jest fakt, iz
podstawowy podziat spotecznosci lokalnej obszaru stanowig dwie zasadnicze kategorie:

A. Mieszkancy ,starzy” (wprowadzili sie na Zabtocie przed 2000 r.) stanowig 53% populacji obszaru B
B. Mieszkancy ,nowi” (mieszkajgcy na Zabtociu od 2000 r.) stanowig 47% populacji obszaru B.

Sposrod mieszkancow Zabtocia 20 % zamieszkuje obszar od co najmniej 30 lat. Natomiast 40 %.
wprowadzito sie przed transformacjg systemowg w '89. Potowa catkowitej populacji obszaru trafita tam
po 2000 roku, a 20 % dopiero rok lub dwa lata temu. Najsilniejszym impulsem, generujgcym fale
naptywu nowych lokatorow, byto otwarcie w 2000 r. Krakowskie] Szkoty Wyzszej. Jej uruchomienie
spowodowato silny skok migracyjny. Pojawienie sie w tym miejscu instytucji naukowej, determinuje
dalsze przemiany obszaru, zwigzane z potrzebg stworzenia na Zabtociu niezbednej infrastruktury
(mieszkalnej, kulturalnej, rekreacyjnej, gr::stronomicznej).5

Wazng informacjg na temat struktury demograficznej Zablocia jest duza liczba os6b samotnych

zamieszkujgcych obszar. Biorgc pod uwage wszystkich, ktérzﬁy nie sg w zwigzku formalnym badz
nieformalnym, dorostych oséb samotnych jest na Zabtociu 44 %" .

Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Trojpodziat funkcjonalny Zablocia ma swoje odbicie w strukturze uzytkowania terenow. Struktura ta w
dzielnicy Zabtocie jest odmienna od sgsiednich obszaréw typowo miejskich z przewazajgcg zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa. Zabtocie jest historyczng dzielnicg przemystowa, ktora mimo recesji
przemystu, zajeta jest nadal w przewazajgce] czesci przez obiekty produkcyjne, powierzchnie
magazynowe oraz tereny wczesniejsze] dziatalnosci przemystowe] obecnie stanowigce odtogi
przemystowe. Zachodnig czes¢ obszaru objetego Programem Rewitalizacji stanowi miejska zabudowa
historycznego Podgorza — obszar A z przewazajgcg zabudowg mieszkaniowo-ustugowa. Ten
charakter zabudowy obszaru A utrzymany bedzie zgodnie z mpzp. W obszarze A widoczne sg juz
dziatania rewitalizacyjne podejmowane zaréwno przez Urzad Miasta jak i przez podmioty prywatne.
Nalezy do nich zrealizowany na podstawie nagrodzonego w konkursie architektonicznym projektu
Plac Bohaterow Getta, ktory ma szanse stac sie jedng z wazniejszych przestrzeni publicznych catego
obszaru. Jego symboliczny wymiar zostat podkreslony przez rozwigzanie odwotujgce sie do wojennej
martyrologii narodu zydowskiego.

W rejonie Placu Bohaterow Getta zrealizowano czterogwiazdkowy hotelu Qubus oraz budynek
apartamentowy uzupetniajgcy tkanke miejskg pierzei przy Palcu Bohaterow Getta od strony ulicy
Piwnej. W obszarze A rowniez przewiduje sie zagospodarowanie historycznego budynku dawnego
Sktadu Solnego znajdujacego sie Na Zjezdzie 8 na potrzeby Krakowskiego Centrum Festiwalowego.

Centralng czgsc Zablocia stanowig tereny produkcyjne dotychczas uzytkowane przez przemyst. Cze$c
funkcji produkcyjnych jest nadal utrzymywana. Sg to mate zaktady produkcyjne (krawiectwo, materiaty

! Sfera Spoteczna Zabtocia-analiza stanu istniejgcego, dla Urzedu Miasta Krakowa opracowali Dawid Hajok i
Pawet Mucha, Krakow 2008

?lamZe

® tamze

11



budowlane poligrafia) dziatajgce gtownie w halowych budynkach pozbawionych walorow
estetycznych, lub w obiektach o charakterze tymczasowym (lekkie konstrukcje, proste blaszane hale)
Niektore z obiektow sg wykorzystywane dla celow magazynowych, znajdujg sie tu liczne skiady oraz
hurtownie materiatéw budowlanych Wsrod obiektow poprzemystowych znajdujg sie rowniez takie,
ktore stanowic moga swiadectwo kultury technicznej lat minionych. Nalezg do nich miedzy innymi
Miyn Nr 2 (pozostaty po dziatajgcym od 1919 roku miynie i piekarni Ziarno) | hale produkcyjne
Matopolskiej Fabryki Naczyn Emaliowanych | Wyrobow Blaszanych "Rekord”, ktora w latach Il wojny
znana byta jako "Emalia” Oskara Schindlera. Obecnie obiekty Fabryki Schindlera przeksztatcane sg
do funkcji kulturalnych. Realizowana jest adaptacja budynkéw skiadajgcych sie na kompleks byte
Fabryki Naczyn Emaliowanych Oskara Schindlera ,Emalia” przy ul. Lipowej 4, w celu utworzenia
Muzeum Sztuki Wspotczesne] oraz Muzeum Miejsca. W lokalizacji obiektow Fabryki Schindlera
planowane jest rowniez utworzenie Centrum Nowych Technologii. Centrum to ma stanowi¢ zapasowy
system bezpiecznego przetwarzania i przechowywania danych, w przypadku awarii Systemu
Informatycznego Urzedu Miasta Krakowa.

W zabudowie tej czesci Zabtocia znajdujg sie rowniez obiekty typowo biurowe, sg to cztery budynki 5-
6 kondygnacyjne oraz goérujacy nad dzielnicg budynek TELPOD-u. Zgodnie z mpzp docelowe
zagospodarowanie obszaru B przewidziane jest pod rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowych, w tym
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugi komercyjne. Rozpoczeto juz realizacje zespotu
apartamentowego Garden Residence w lokalizacji sasiadujgcej z przystankiem PKP Krakow-
Zablocie. Na funkcje mieszkaniowe (lofty) przeksztatcany jest obiekt Miyna ,Ziarno”, w ktorym
wczesniej planowano inwestycje o charakterze rekreacyjno-sportowym. W obszarze B (ul. Dekerta i ul.
Herlinga-Grudzinskiego) rozpoczeto rowniez budowe obiektu biurowego o wysokim standardzie.

Najmniej zdefiniowany pod wzgledem zabudowy jest obszar wschodni. Ta czes¢ Zablocia zajeta jest
w duzym procencie przez tereny wystawowe - (Chemobudowa) oraz ogrédki dziatkowe. W obszarze C
mpzp przewiduje zabudowe ustugowg o przewadze ustug komercyjnych.
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Wiasnos¢ nieruchomosci w obszarze objetym opracowaniem jest bardzo zréznicowana. W czesci
zachodniej (Podgorze) wystepuje najwieksze rozdrobnienie wlasnosci nieruchomosci, rownoczesnie
znajduje sig tam stosunkowo duzo wiasnosci prywatnej osob fizycznych, sg to gtownie kamienice i
zabudowa mieszkalno-ustugowa. Wiasnos$¢ prywatna dominuje w zasobach mieszkaniowych przy
ulicach: Hetmanskiej, Sw. Kingi, Lwowskiej, Traugutta, Dgbrowki, Jézefinskiej, Janowej Woli (strona
zachodnia). Pozostalg cze$¢ obszaru zajmujg dziatki nalezgce do osob prawnych (przy ulicach
Dabrowskiego i Traugutta) oraz nieruchomosci gminy Krakéw oddane w rézne formy wiadania. Dziatki
gminne pozostajgce we wiadaniu miasta stanowig w przewazajacej czesci przestrzenie publiczne
(Plac Bohaterow Getta) oraz tereny obecnych i przysztych rozwigzan komunikacyjnych (np. ul. Na
Zjezdzie, Zablocie, czgs¢ nadbrzeza Wisty).

W czesci zachodniej obszaru objetego programem jest stosunkowo najmniej wiasnosci Skarbu
Panstwa, sg to rowniez dziatki zajete przez infrastrukture komunikacyjna.

Obszar centralny, ze wzgledu na przemysiowa przeszios¢, zajmujg znaczne tereny nalezace do
Skarbu Panstwa oddane w rozne formy wiadania. Cze$é z nich to uktad szynowy linii kolejowych we
wiadaniu PKP. Pozostatg czg$¢ zajmuja tereny dawnej produkcji przemystowej, obiekty magazynowe i
biurowe (ul. Zablocie, Romanowicza, Lipowa, Slusarska i Przemystowa - strona wschodnia). W
obszarze znajdujg sig rowniez nieruchomosci bedace wiasnoscig osob fizycznych (ul. Zabtocie,
Slusarska, Romanowicza, Dekerta Przemystowa - strona zachodnia) oraz prawnych (ul. Herlinga —
Grudzinskiego - dziatka i obiekty KSW) a takze nieruchomosci gminy Krakéw zajete przez ukfad
komunikacyjny.

W czesci wschodniej (okreslonej w planie zagospodarowania przestrzennego jako obszar ,C”) mozna
wyrozni¢ wszystkie podstawowe wiasnosci nieruchomosci Dziatki w tym obszarze sg najmniej
rozdrobnione Wiasnoscig Skarbu Panstwa (w roznych formach wiadania) sg zajmujace znaczny

13



obszar tereny wystawowe, a takze tereny zlokalizowane przy ul. Powstancow Wielkopolskich i ul.
Klimeckiego. Wiasnosci osdb prawnych 1 fizycznych to nieruchomosci znajdujgce sie przy ul.
Powstancow Wielkopolskich-Nowohuckiej / Pana Tadeusza, Portowe| oraz przy ul. Kietkowskiego i Na
Dotach. Wtasnoscig Gminy Krakow jest teren ogrodkow dziatkowych. dziatki przy ul. Dekerta
Portowej " Na podstawie opracowania dotyczacego struktury witasnosciowej, charakterystyki rynku
nieruchomosci oraz dziatalnosci inwestycyjnej, przygotowanego dla Urzedu Miasta Krakowa przez
Instytut Europejski Nieruchomosci ¥ mozliwe byto uszczegotowienie dokumentu Programu

Obecnie w obszarze Zablocia wyréznia sie zabudowe mieszkaniowa — w znacznym udziale w czesci
A, ustugows - gtownie w czesciach A i B, zabudowe przemystowo-magazynowag w czesci B, a takze
tereny zielone - w czesci C. Przeznaczenie funkcjonalne poszczegolnych czesci obszarow Zabtocia,
zgodnie z mpzp przedstawia si¢ nastepujgco:

Wyodrebniony obszar Zabtocia | Przeznaczenie zgodnie z mpzp

A Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

B Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa z
przewagg ustug komercyjnych

(g Zabudowa ustugowa z przewagag ustug komercyjnych

Struktura wiasnosciowa nieruchomosci na Zablociu oraz zwigzana z nig dynamika procesow
inwestycyjnych byly tematem opracowania analitycznego wykonanego na zlecenie Urzedu Miasta
Krakowa przez Instytut Europejski Nieruchomosci w roku 2007. Z rezultatbw ww. badania wynika, ze
najwiekszg iloscig dziatek (396) dysponujg osoby fizyczne i prawne (jako wiasciciele lub
wspdtwiasciciele), Prezydent Miasta Krakowa (jako zarzadzajgcy gruntami Gminy Krakéw oraz Skarbu
Panstwa) dysponuje 216 dziatkami. W uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych lub prawnych
pozostaje 198 dziatek oddanych przez Gmine lub Skarb Panstwa. Dodatkowo znaczna czesé gruntow
(86,1295 ha) zostata oddana przez Gmine Krakow i Skarb Panstwa w rozne formy wtadania.

Na bazie analizy porownawczej roku 2007 z rokiem 2003, odnotowano wzrost powierzchni dziatek
Gminy Krakéw we wspotwlasnosci, a takze oddanych we wieczyste uzytkowanie i w rozne formy
wiadania. Podobng tendencje zauwazamy w stosunku do powierzchni dziatek Skarbu Panstwa, z
wyjatkiem dziatek Skarbu Panstwa we wspétwlasnosci. Inng zauwazalng tendencjg jest znaczne
zmniejszanie sie powierzchni dziatek osob fizycznych na rzecz oséb prawnych. Tendencja ta $wiadczy
0 rozwoju rynku inwestycyjnego w tym obszarze. W analizowanym okresie (2005 - 2006) odnotowano
wzrost wydanych decyzji pozwolen na budowe. Wigze sie on z wejsciem w zycie z dniem 20.10.2006
mpzp obszaru Zabtocia.® Znaczna czesc¢ tych decyzji dotyczyta ,obszaru B" wiasciwego ,Zabtocia.”
Zarowno Program Rewitalizacji Zablocia jak i przede wszystkim mpzp wzmacniajg potencjat
rozwojowy obszaru.

Analiza decyzji pozwolen na budowe (pnb) wykazuje remontowo-modernizacyjny charakter
podejmowanych prac. Wiekszymi zamierzeniami inwestycyjnymi byta budowa budynku Qubus oraz
budynkow mieszkalnych przy ul. Piwnej. Obecnie sg nimi budowa zespotu Garden Residence,
Budowa loftow w obiekcie Miyna ,Ziarno" oraz dziatania inwestycyjne Krakowskiej Szkoty Wyzszej im.
F. Modrzewskiego zwigzane z rozbudowg uczelni.

! Program Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabtocie, IETU, UM Krakow, 2006

® Struktura wtasnosciowa, charakterystyka rynku nieruchomoséci oraz dziatalnosé inwestycyjna na obszarze
Zabtocia w Krakowie, Instytut Europejski Nieruchomosci Krakow ,sierpien 2007
? Struktura wiasnosciowa, charakterystyka rynku nieruchomosci oraz dziatalnosc inwestycyjna na obszarze
Zabtocia w Krakowie, Instytut Europejski Nieruchomosci Krakow ,sierpien 2007
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W zasobach mieszkaniowych Zablocia wystepujg podstawowe kategorie obiektow:
Typologia budynkéw mieszkalnych:

Na obszarze Zablocia przewaza zdecydowanie typ zabudowy wielorodzinnej (75%) nad
wolnostojgcymi budynkami jednorodzinnymi (25 %).

Liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych nie przekracza trzech Przewazajg jednak obiekty
dwukondygnacyjne (65 %) Charakterystyczng cechg wiekszosci istniejgcej zabudowy mieszkalnej jest
jej wysoki stopien degradacji. W pejzazu dominujg dawne zaktady adaptowane pod funkcje ustugowe
lub magazynowe oraz poprzemystowe pustostany

Typ uzytkowania | wiasnosci:

Na podstawie zebranych w badaniach danych mozna stwierdzi¢, ze Zabtocie jest dzielnicg mieszkan
wynajmowanych. Najemcy stanowig az 39 % mieszkancow w stosunku do 8 % w populacji catego
Krakowa. Potwierdza to opinie o naptywowym charakterze znacznej czesci ludnosci tego obszaru.

Srodowisko

Stan srodowiska jest jednym z warunkow jakosci zycia mieszkancow. Rewitalizacja w duchu
zrownowazonego rozwoju powinna zapewni¢ realizacje dzialalnosci gospodarczej, potrzeb
spotecznych i tadu przestrzennego w zgodzie z ochrong zasobow $rodowiska. Poszczegblne obszary
miasta mozna oceniac w zakresie jakosci powietrza, klimatu akustycznego, wod oraz powierzchni.

Ocena jakosci $rodowiska miasta Krakowa przeprowadzona zostata w ramach opracowanego
Programu ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami (PROGRAM OCHRONY
SRODOWISKA | STANOWIACY JEGO ELEMENT PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA MIASTA
KRAKOWA Plan na lata 2005-2007 z uwzglednieniem zadan zrealizowanych w roku 2004 oraz
perspektywa na lata 2008-2011). Program zostat opublikowany na stronach internetowych w dniu 6
wrzesnia 2004 roku.

Powietrze

W obszarze Zabtocia wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza ma emisja niska. Obejmuje ona
emisje ze Zrodet niezorganizowanych tj. giéwnie palenisk domowych, matych kottowni, warsztatow
rzemieslniczych badz rolniczych. Wielkosc tej emisji jest trudna do oszacowania, weditug réznych
zrédet je udziat w emisji ogolnej wynosi od kilku do kilkunastu procent na terenach o rozwinietej sieci
cieptowniczej do kilkudziesieciu procent na obszarach, ktore nie sg objete centralnymi systemami
cieptowniczymi, szczegolnie w terenach wiejskich.

Oddziatywanie emisji niskiej jest szczegdlnie odczuwane na terenach miejskich ze wzgledu na zie
warunki rozprzestrzeniania si¢ oraz znaczng koncentracje zrodet emisji. Niska emisja zanieczyszczen
jest szczegodinie odczuwalna w zimie, co jest zwigzane ze wzrostem stezen dwutlenku siarki i pytu
Zawieszonego w sezonie grzewczym.

W ciggu ostatnich lat obserwuje sie tendencje rosnacg w powstawaniu kotlowni gazowych, a takze
olejowych, przy czym nowe kotlownie powstajg nie tylko w wyniku konwersji z paliwa statego na ciekte
lub gazowe, ale rowniez dla potrzeb ogrzewania nowo powstajgcych obiektow. Likwidacja niskiej emisji
jest jednym z priorytetow polityki wiadz Miasta, ktore zostaty okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Istotnym Zzrodiem zanieczyszczen powietrza jest komunikacja. Wptyw transportu na jakosé powietrza jest
zalezny od natezenia ruchu a takze od warunkow rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen. W warunkach

'” Raport Sfera Spoteczna Zablocia -analiza stanu istniejgcego. opracowany na zlecenie Urzedu Miasta Krakowa
przez zespot-Dawid Hajok | Pawel Mucha, Krakow 2008
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klimatycznych Krakowa rozcienczanie zanieczyszczen komunikacyjnych natrafia na szczegoine
trudnosci. Sg one wywolane czestym wystepowaniem warstw inwersyjnych | stabymi wiatrami
wiasciwymi dla obszaru Krakowa. Najgorsze pod tym wzgledem warunki wystepujg w godzinach
porannych, wieczorem i w nocy. Powodujg one przediuzenie czasu utrzymywania sie wysokich stezen
zanieczyszczen oraz ich silniejsze oddziatywanie na mieszkancow.

W roku 2002 wykonane zostato opracowanie pt ,Analiza scenariuszy rozwoju infrastruktury drogowej
Miasta Krakowa pod wzgledem narazenia ludnosci na zanieczyszczenia komunikacyjne. Prognoza na
rok 2025""" Zostata w nim oszacowana emisja zanieczyszczen pochodzacych ze zrodet
komunikacyjnych drogowych dla roku 2002 i w perspektywie dla 2025 roku. Z analizy tej wynika, ze w
rejonie Zablocia roczna emisja tlenku wegla ze zrodet komunikacyjnych drogowych wynosi od 500 do 750
Mg/km®, a w przypadku tlenkéw azotu wynosi ona od 50 do 75 Mg/km®.

Badania jakosci powietrza na terenie miasta Krakowa prowadzone sg przez Wojewodzka Inspekcje
Ochrony Srodowiska i Inspekcje Sanitarng w ramach monitoringu krajowego i monitoringu
regionalnego.

Pomiary zanieczyszczenia powietrza prowadzone sg metodami automatycznymi i manualnymi. Na
terenie miasta zlokalizowanych jest 17 stacji pomiarowych w tym 4 automatyczne i 13 manualnych.

W ostatnich latach na stacjach automatycznych mierzone byty:
. zanieczyszczenia gazowe: dwutlenek siarki, tlenek i dwutlenek azotu, tlenek wegla, ozon,

n zanieczyszczenia pylowe: pyt PM10, pyl PM2.5, w ktorych oznaczano zawartos¢ metali
cigzkich, benzo(a)pirenu oraz weglowodorow metanowych i niemetanowych,

. pomiary parametrow meteorologicznych.

Wyniki pomiarow dla okresu 1994-2002 wskazujg, ze wartosci srednioroczne dwutlenku siarki obliczone
dla obszaru Krakowa na podstawie pomiarow wykonanych metodami manualnymi nie przekraczaty
wartosci dopuszczalnej. W rejonie Zablocia wielkosci te wynosity od 30-14 pgim3. Zarbwno na
podstawie wynikow uzyskanych na podstawie pomiarow metodami manualnymi jak i automatycznymi
mozna zaobserwowac wyrazng tendencje spadkowg w poziomach sredniorocznych stezen dwutlenku
siarki.

W przypadku sredniorocznych stezern dwutlenku azotu, w roku 1998 i 2000 przekroczone zostaty
wartosci dopuszczalne na stacji zlokalizowanej w Rynku Podgorskim.

Wyniki pomierzonych stezen pylu zawieszonego, w latach 1994 — 2002 wskazuja, ze stezenia
srednioroczne pytu zawieszonego PM10 obliczone dla obszaru Krakowa na podstawie pomiarow
wykonanych metodami automatycznymi przekraczaty wartosci dopuszczalne. Rowniez od roku 2000
pomiary pytu zawieszonego, prowadzone na stacji w Rynku Podgorskim metodg manualng przez
Wojewobdzkg Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w Krakowie, wskazujg przekroczenia wartosci
dopuszczalnej. Natomiast pomiary stezen metali ciezkich w pyle wskazujg na wartosci znacznie
ponizej wielkosci dopuszczalnej w tym rejonie.

Najnowsze wyniki pomiarow prowadzonych przez Wojewddzka Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w
Krakowie (stacje pomiarowe na ul. Pradnickiej, ul. Bulwarowej i Al. Krasinskiego) w roku 2007
wskazujg, ze nastapity przekroczenia dopuszczalnego poziomu stezen $redniorocznych dla:

" Analiza scenariuszy rozwoju infrastruktury drogowej Miasta Krakowa pod wzgledem narazenia ludnosci
na zanieczyszczenia komunikacyjne. Prognoza na rok 2025" opracowana przez firmy: AIRBE S.C. |
PPIPST ALTRANS



pytu P10 — przyczyng stwierdzonych przekroczen byt intensywny ruch samochodow w
centrum miasta, emisja z pobliskich zaktadow przemystowych, cieptowni | elektrowni. emisja z
indywidualnego ogrzewania budynkow, niska emisja

dwutlenku azotu - przekroczenie dopuszczalnego poziomu z powodu intensywnego ruchu
samochodow

- benzo(a)pirenu — przyczyna stwierdzonych przekroczen stezen dopuszczalnych byia niska
emisja.

Hatas

Krakow nalezy do najbardziej ,zanieczyszczonych akustycznie” miast Polski. Glownym zrodiem
oddziatywan akustycznych na terenie miasta jest hatas komunikacyjny generowany przez pojazdy
poruszajgce sig po siecl drog kolowych, natomiast pozostate zrodfa tj. hatas przemystowy, komunainy,
lotniczy nie odgrywajg znaczacej roli ze wzgledu na ich lokalny charakter.

Oddziatywanie komunikacji na srodowisko ma tendencje rosngce, co zwigzane jest ze wzrostem w
ostatnich latach liczby pojazdéw poruszajgcych sie na drogach przy jednoczesnym nienadgzaniu z
rozbudowg lub modernizacjg uktadéw komunikacyjnych.

Zrodtami hatasu przemystowego na terenie Zabiocia sg mate zaktady rzemieslnicze, wsrdd ktorych
najistotniejsza role odgrywajg zaktady z nastepujgcych branz:

stolarstwo,
betoniarstwo,
- Slusarstwo.

Zakfady tego typu pracujg z reguty na jedng zmiane, rzadko na dwie oraz sporadycznie w porze
nocnej. Ucigzliwosc hatasu w ich otoczeniu wystepuje wytgcznie w porze dziennej i wynosi od kilku do
kilkunastu decybeli powyzej dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku. Hatas ten ma charakter
lokalny zatem nie ma prawie zadnego wplywu na klimat akustyczny w skali catego miasta i jest
znacznie mniej odczuwalny niz np. hatas komunikacyjny. Na poprawe klimatu akustycznego obszarow
sgsiadujgcych z ucigzliwymi jednostkami gospodarczymi moze wplynaé przeprowadzenie przez nie
remontéw, modernizacji, likwidacji badz =zastosowanie dodatkowych zabezpieczen urzadzen
emitujgcych hatas a takze poprawa izolacji akustycznej zaktadéw oraz podejmowanie dziatan
organizacyjnych (zmiana systemu pracy zaktadu).

Na terenie Krakowa pomiary poziomow hatasu prowadzone sg od wielu lat, a w roku 2007 zostala
opracowana nowa mapa akustyczna Krakowa.

W celu poprawy klimatu akustycznego wzdiuz najbardziej ucigzliwych drog budowane sg ekrany
akustyczne. W rejonie Zabtocia planowany jest ekran wzdtuz ulicy Herlinga Grudzinskiego o diugosci
120 m.

Zgodnie z nowg mapa akustyczng miasta, w rejonie Zablocia wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu zarowno dla pory dziennej jak i nocnej na fasadach budynkow od
strony ulic: Herlinga Grudzinskiego, Powstancow Wielkopolskich, Limanowskiego.

Przekroczenia te sg rzedu 2-3 dB wartosci progowe;.



Wody

Od potnocy Zabtocie okala rzeka Wista, ktora stanowi gtowny wodny zasob srodowiskowy tej
dzielnicy. Wista prowadzi wody ponadnormatywnie zanieczyszczone Na jakosé wod rzecznych
wptywa wiele czynnikow takich jak' uksztattowanie. zagospodarowanie i stan czystosci calej zlewni
wielkos¢ | zanieczyszczenie opadow atmosferycznych oraz sposéb oczyszczania $ciekow i wod
zanieczyszczonych odprowadzanych do rzeki.

Od 2004 roku stan czystosci wod jest okreslany w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 1 lutego 2004 r. w sprawie klasyfikacji dla prezentowania stanu wod powierzchniowych i
podziemnych, sposobu prowadzenia monitoringu oraz sposobu interpretacji wynikow i prezentacji
stanu tych wod (Dz.U. Nr 32, poz 284). Nowe Rozporzgdzenie wprowadza podzial na 5 klas jakosci
wod powierzchniowych, zamiast dotychczas stosowanych trzech. Pieciostopniowa skala oceny jakosci
wod jest nastepujgca:

1) klasa | — wody o bardzo dobrej jakosci (wody spetniajg wymagania dla wody pitnej, nie
wskazujg na zadne oddziatywania antropogeniczne),

2) klasa Il — wody dobrej jakosci (spetniajg wymagania dla wiekszosci wskaznikow dla wody
przeznaczonej do picia, wartosci biologicznych wskaznikow wskazujg na niewielki wplyw
oddziatywan antropogenicznych),

3) klasa Il — wody zadowalajacej jakosci (spetniajg wymagania dla wod przeznaczonych do
spozycia , w przypadku ich uzdatnienia sposobem wiasciwym dla kategorii A2, wartosci
biologicznych wskaznikow wskazujg na umiarkowany wptyw oddziatywan antropogenicznych),

4) klasa IV — wody niezadowalajacej jakosci (spetniajg wymagania dla wod przeznaczonych do
spozycia , w przypadku ich uzdatnienia sposobem wiasciwym dla kategorii A3, wartosci
biologicznych wskaznikow wskazujg na zmiany ilosciowe i jakosciowe w populacjach
biologicznych na skutek wptywu oddziatywan antropogenicznych),

5) klasa V - wody zlej jakosci (nie speiniajg wymagan dla wody przeznaczonej do spozycia,
wartosci  biologicznych wskaznikow wskazujg na zanik wystepowania znacznej czesci
populacji biologicznych na skutek wptywu oddziatywan antropogenicznych).

Klasyfikacja jakosci wod powierzchniowych w 2006 roku w punktach monitoringu diagnostycznego —
rzeka Wista powyzej Krakowa i w Niepotomicach

Punkt pomiarowo- | Klasa Wskazniki degradujgce jakos¢ wody
kontrolny i jakosci
wod
nazwa km Fizyko-chemiczne bakteriologiczne biologiczne
Powyzej 66,4 v V — przewodnictwo IV — liczba bakterii IV — chlorofil'a,
Krakowa elektrolityczne, subst. rozp. coli fek., ogolna indeks sapr.
0golne, chlorki liczba bakterii coli fitoplanktonu

IV — barwa, zawiesina ogolna,
BZT5, ChZT-Cr, amoniak, azot
Kjeldahla, azotyny, zelazo

Niepotomice 102,0 |V V — zawiesina og., ChZT-Cr, V - liczba bakterii coli
azot Kjeldahla, przewodnictwo | fek., ogolna liczba
elektrolityczne, subst. rozp. bakterii coli

0golne, chlorki




Ocena ogdlna stanu czystosci rzeki Wisty jest zta. o czym decyduje przede wszystkim stan sanitarny
(zawartosc bakterii grupy Coli typu katowego). stezenia substancji biogennych i zawiesin, a takze
stezenia substancji nieorganicznych

Wista jest rzekq tranzytowa. na terenie Krakowa jej dtugosc wynosi 36,6 km (od km 66+400 przy stopniu wodnym
-Kosciuszko” do km 103+000 przy ujsciu potoku Koscielnickiego)

Wody Wisty w Krakowie s wykorzystywane do celow komunalnych, przemystowych, energetyki i zeglugowych, a
takze rekreacyjno - sportowych (lokaina, sezonowa zegluga turystyczna, kajakarstwo).

Do Krakowa korytem Wisty doptywajg wody nadmiernie zanieczyszczone, gtownie przez substancje mineralne z
zasolonych wod kopalnianych z gornosigskich kopalni wegla kamiennego. Na terenie miasta najistotniejszym
zrodtem zanieczyszczenia rzeki Wisly jest gospodarka komunalna Krakowa.

Najczeécie] przekraczane sg wskazniki zasolenia (chlorki i substancje rozpuszczone), substancje biogenne
(kilkakrotne przekroczenia we wskazniku azot azotynowy). zawiesiny, metale ciezkie (cynk) oraz wskazniki
bakteriologicznego zanieczyszczenia.

Pod wzgledem hydrobiologicznym Wista prowadzi wody z przewagg organizmow strefy « - mezosaprobowej

Zasolenie wod Wisty w ostatnich latach zmniejsza sie (w latach 1999-2001 tacznie o ok. 30%). ale wcigz
pozostaje na wysokim poziomie rzedu 2000 mg/l. Poprawia sie takze stan sanitarny Wisty w Krakowie. W latach
1999-2001 zanieczyszczenie bakteryjne grupy Coli typu katowego zmniejszyto sie 5-krotnie, pomimo tego w 2001
roku wartos¢ tego wskaznika nadal byta przekroczona (25-krotnie).

Zrodto: Program Ochrony Srodowiska..., op.cit.

Rzeka Wista jest ponadto zagrozona eutrofizacjg (z uwagi na stezenia azotanéw i fosforu ogéinego).
Wskaznikami eutrofizacji sg miedzy innymi: dtugotrwate zakwity wody powodowane przez sinice,
okrzemki i zielenice, masowy rozwdj glonow porostowych, silne dobowe zmiany natlenienia wod,
redukcja roznorodnosci i obfitosci makrofitow, fauny bezkregowej i ryb.

Zabtocie to obszar poziomu wodono$nego J3. Wystepuje tu brak pokrywy izolacyjnej. Zbiorniki wod
podziemnych na obszarze miasta Krakowa sg stabo izolowane od powierzchni terenu, a zatem mato
odporne na przenikanie zanieczyszczen. Zagrozenie determinowane jest przede wszystkim sposobem
zagospodarowania przestrzennego oraz stanem $rodowiska przyrodniczego. Skuteczna ochrona
jakosci i zasobow wod podziemnych musi stanowié jedno z najwazniejszych zadan i problemow
uwzglednianych przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W celu
umozliwienia realizacji tego zadania niezbedne jest opracowywanie dokumentagji hydrogeologicznych
okreslajgcych warunki hydrogeologiczne, ustalajgcych zasoby dyspozycyjne i wyznaczajacych
obszary ochronne dla gtéwnych obszarow wod podziemnych.

Za wyjgtkiem SKS ,Podgorze” i ogrodkow dziatkowych w obszarze ,C” caty obszar Zablocia jest
terenem zabudowanym lub przeznaczonym do zabudowy i zainwestowania. Obszary potozone nad
Wistg sg przeznaczone pod utworzenie obszaru ,Bulwary Wisly” w ramach systemu parkow
rzecznych.

Skazenie terenu

W  Bazie obiektow potencjalnie zanieczyszczonych (Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Matopolskiego) znajduje sie jeden obiekt potozony na terenie Zabtocia. Obiekt ten — CPN Krakow przy
Placu Bohaterow Getta - juz nie istnieje, natomiast skutki jego dziatalnosci sa widoczne do dzis w
postaci przekroczonych norm dla otowiu i substancji ropopochodnych w gruncie (a jest to teren
zalewowy bez izolacji pierwszego gtéwnego poziomu wodono$nego).




Sfera gospodarcza

Aktywnosc¢ gospodarcza

Obszar Zabtocia przez lata miat charakter przemystowy Transformacja ekonomiczna spowodowata
zmiang struktury | wielkosci dziatajgcych w nim podmiotow gospodarczych. Obecnie zdecydowana
wigkszos¢ dziatajgcych tu przedsiebiorstw (ok 73 8 %) to firmy mate, o liczbie pracujgcych do 9 oséb
Okoto 22 % to firmy, w ktorych pracuje 10-19 osob Zlokalizowane w obszarze mate | $rednie
przedsiebiorstwa zatrudniajace pracownikow w przedziale 20-49 osob stanowig 4 %. a zatrudniajgce
do 249 pracownikow wynoszg 06.%

Mate i $rednie przedsiebiorstwa na Zabtociu Krakow*

Liczba przedsiebiorstw 677 104 668
Wielkos¢ wg liczby zatrudnionych 6330 19 7899
1 - 9 zatrudnionych 736 % (94,47%)

10 — 19 zatrudnionych 21.9% (4,48%)

20 — 49 zatrudnionych 4% (0,85%)

50 — 249 zatrudnionych 0.6 % (0,18%)

*Na podstawie Biuletynu Statystycznego Miasta Krakowa, || kwartal 2008r.

Przeprowadzone na potrzeby niniejszego Programu badania rynkowe'” uwzgledniajg tréjpodziat
przestrzenny Zabtocia. Badania wykazaty, ze 677 podmiotow gospodarczych dziatajgcych na Zabtociu
zlokalizowanych jest dosy¢ rownomiernie w trzech wyodrebnionych fragmentach obszaru (obszarach
A, B, C). Nieznaczne zroznicowanie aktywnosci gospodarczej matych i érednich przedsiebiorstw
wewnagtrz Zabtocia w obszarach A, B, C przedstawia sie nastepujgco:

Liczba MSP dziatajacych w podobszarach Zablocia

obszar A 213
obszar B 249
obszar C 215

W strukturze branzowej dominujg przedsiebiorstwa zwigzane z sektorem budownictwa, zarowno w
sferze produkcji (materiaty budowlane i instalacyjne, maszyny, urzadzenia) jak i w sferze ustug
budowlanych. Ustugi sa drugim znaczacym segmentem MSP w obszarze i obejmuja ustugi réznego
typu: ustugi serwisowe i rzemiesinicze, poligraficzne oraz ustugi o charakterze konsultingu, doradztwa,
projektowania, marketingu i reklamy. Oszacowano, ze liczba 0séb zatrudnionych w matych i $rednich
przedsigbiorstwach na obszarze rewitalizacji wynosi ok. 6330 osob, z czego w obszarze A pracuje
1542 osoby, w B - 2698, a w C - 2090. Stwierdzono, ze w obszarze A dominujg firmy najmniejsze
(86%). W obszarach B i C zaobserwowano wiekszy niz w przypadku obszaru A udziat firm z liczbg

e Stan matych i $rednich przedsiebiorstw na Zabfociu. CEM Instytut Badan Rynku i Opinii Publiczne] Sp. z 0.0..
Krakow ,czerwiec 2008.
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pracujgcych 10-19 (odpowiednio 30% w B i 23% w C), przy rownoczesnym duzym udziale firm
najmniejszych (B - 63%, C - 73%).

' Branze o najwiekszej liczbie M$P
Materiaty budowlane i instalacyjne. maszyny urzgdzenia 111
Ustugi rozne (serwis, instalacje, projektowanie) 54
Artykuty rozne — hurtownie, produkcja 44
Ustugi drukarskie poligrafia 31
Doradztwo, konsulting, firmy marketingowe, agencje reklamowe 29
Artykuty spozywcze, alkohole — hurt, detal 24
Ustugi budowlane 24
Handel — odziez, obuwie, bielizna 23
Ustugi rzemiesinicze (szewcy, szklarze, stolarze itp.) 23
Artykuty rozne — handel 22
Gastronomia, kluby, dyskoteki 21
Akcesoria, urzadzenia, aparatura - produkcja, sprzedaz, montaz 18
Wyposazenie obiektow 17
Gabinety, przychodnie, laboratoria analiz lekarskich 13
Sprzet komputerowy, oprogramowanie 13
Ustugi fryzjerskie, kosmetyczne itp. 13
Czesci samochodowe, wyposazenie warsztatow 11
AGD, RTV, elektronika - produkcja, hurt, serwis 10
Odziez, obuwie, bielizna - hurt, produkcja 10
Transport, spedycje, przewozy 10
Urzadzenia rozne 10




Badania wykazaty rowniez zroznicowanie lokalizacji MSP, ktorych najwieksza intensywnosé wystepuje

na ulicach Klimeckiego i Romanowicza. Oszacowano, ze na kazdej z ulic funkcjonuje powyzej stu
MSP.

Ulica /obszar Liczba MSP Liczba zatrudnionych
Klimeckiego (C) 146 1288
Romanowicza (B) 116 1376
Zabtocie (B) 45 421
Limanowskiego (A) 42 280
Lipowa (B) 38 426
Dekerta (BiC) 27 190
Przemystowa (B) 23 265
Lwowska (A) 21 81
Jozefinska (A) 18 88
Dabrowskiego (A) 16 265
Pozostate ulice 185 1650

Projekt badawczy obejmowat rowniez badania marketingowe zwigzane z oceng sytuacji MSP. Analiza
zasiggu dziatania badanych firm wykazata, ze obstugujg one klientow z obszaru catego miasta.
Rzadko obstuguja klientéw tylko na poziomie dzielnicy oraz klientow zagranicznych.

Badano rowniez ocene kondycji finansowej firm. Badania wykazaty, ze 49% przedsiebiorstw
funkcjonujgcych na obszarze Zabtocia ocenia sytuacje finansowa przedsigbiorstwa jako $rednia, a
ponad potowa przedsigbiorstw jako do$¢ dobrg lub bardzo dobrg (55%). Ocena sytuacji
przedsigbiorstwa rosnie wraz ze wzrostem wielkosci przedsiebiorstwa i wzrostem terytorialnego
zasiegu dziatania firmy.

Pordwnujgc sytuacje finansowag w stosunku do roku ubiegtego (2007), 45% przedsiebiorstw
dziatajgcych na terenie Zablocia ocenia, ze sytuacja finansowa firmy pozostala na podobnym
poziomie. Blisko 40% badanych ocenia, ze sytuacja sie poprawita, a zaledwie 14%, ze ulegta
pogorszeniu. Zaobserwowano, ze czesciej poprawe wykazujg przedsiebiorstwa wieksze oraz te, ktore
wykorzystujg internet. Nie ma natomiast wyraznego zwigzku z zasiggiem dziatania ocena poprawy lub
pogorszenia sytuacji.

Analizujac ocene wiasng perspektyw sytuaciji finansowej ponad potowa firm (53%) wykazuje optymizm
i spodziewa sig poprawy sytuacji. Co czwarte przedsigbiorstwo oczekuje pozostania sytuacji
finansowej za rok na takim samym poziomie jak obecnie. Tylko niecate 7% firm obawia sie
pogorszenia sytuacji finansowej przedsiebiorstwa.

W badaniu dotyczacym oczekiwan przedsigbiorcow wobec przysziego roku, wiekszosé
przedsigbiorstw funkcjonujgcych na obszarze Zabtocia (ponad 60%) oczekuje zwiekszenia obrotow.
Tylko 7% spodziewa sie spadku obrotdw. Ponad 40% przedsiebiorstw spodziewa sie wzrostu
zatrudnienia w ciggu najblizszego roku. Marginalnie pojawiajq sie wskazania na spodziewany spadek



zatrudnienia. Co czwarte przedsiebiorstwo spodziewa sie zwiekszenia zasiegu terytorialnego
dziatalnosci w roku przysztym. Ponad pofowa badanych przedsiebiorcow z obszaru Zabtocia
spodziewa sie wzrostu liczby klientow. Tylko 4% deklaruje przeciwne oczekiwania. W przysztym roku
ponad 40% przedsiebiorstw prowadzacych dzialalno$¢ na obszarze Zabtocia planuje zwiekszenie
asortymentu.

W badaniu analizowano rowniez dynamike inwestycji prowadzonych przez MSP na obszarze
Zabtocia Dane wskazuja, ze w roku 2007, przedsiebiorcy z obszaru Zabtocia chetnie przeznaczali
srodki na inwestycje Najczesciej inwestowano w promocije | reklame oraz szkolenia personelu. 70%
badanych firm realizowato inwestycje zwigzane z infrastruktura informatyczna, a ponad 40%
przedsigbiorcow przeznaczyto $rodki na zakup lub modernizacie maszyn lub urzadzen i zakup lub
leasing samochodow. Najczesciej inwestujg najwieksze MSP.

W planach inwestycyjnych na przyszty rok dominujg podobne kierunki. Najczesciej wskazywang forma
inwestycji na najblizszy rok jest promocja i reklama. Ponad potowa badanych zamierza inwestowacd w
szkolenia personelu a 62% w infrastrukture informatyczna.

Badano rowniez ocene warunkéw prowadzenia dziatalnosci w obszarze Zablocia. Do zalet
lokalizacyjnych zaliczono dobrg komunikacje i dobry dojazd oraz bliskos¢ centrum. Co piaty badany
wskazuje ogodlnie na dobrg lokalizacje. Dla 16% badanych zaletg jest dziatalnosé w otoczeniu innych
podmiotow, ktore z jednej strony przyciggajg klientow, z drugiej dostarczajg ustugi dla innych
przedsiebiorstw.

Wsréd najczesciej wymienianych wad wskazywano ucigzliwosci zwigzane z infrastrukturg drogowa,
ktora utrudnia dojazd zarowno klientom, jak i pojazdom dostawczym. Narzekano takze ogolnie na stan
infrastruktury technicznej, ciagte remonty oraz ograniczenia formalne zwigzane z rozbudowg
obiektow. Co trzeci przedsigbiorca dziatajgcy na Zabtociu nie dostrzega zadnych wad prowadzenia
dziatalnosci w lokalizacji, w ktorej dziata, ale co pigty przedstawiciel MSP nie wymienia zadnych zalet
dziatania w tej lokalizacji.

Wiekszosc przedsigbiorstw MSP dziatajacych na Zabtociu — 59% dziata na rynku diuzej niz 10 lat.
Tylko 7% dziata krocej niz dwa lata, a co dziesigte dziata od 2 do 5 lat i prawie co czwarte dziata od 6
do 10 lat. Przedsigbiorstwa najmfodsze, dziatajgce do 2 lat, nie zatrudniajg wiecej niz 9 0s6b.

Okoto jedna czwarta badanych przedsigbiorstw (26%) z Zabfocia nie podata wysokosci obrotow
przedsiebiorstwa. Czesciej odmawiaty podania obrotéw przedsiebiorstwa najmniejsze. Ponad potowa
z badanych MSP (55%) dziatajacych na Zablociu osigga obroty do 1 min zt rocznie. Co dziesigte
przedsigbiorstwo uzyskuje obroty powyzej 10 min ziotych. Wartoscig dominujaca (25%
przedsiebiorstw) jest przedziat obrotéw od 1 do 5 milionéw zi.

Poziom komputeryzacji przedsigbiorstw jest bardzo wysoki. Zdecydowana wiekszosé przedsiebiorstw
posiada komputery, wérod najmniejszych firm wskaznik jest bliki 80%. Réwnie wysoki (92%) jest
procent matych i srednich przedsigbiorstw z Zablocia korzystajgcych z internetu.

Wiascicielami MSP na Zabtociu czesciej sg mezczyzni (72%) niz kobiety (28%). Mezczyzni czesciej
posiadajg firmy wigksze, a wiascicielami najmniejszych firm czesciej sg kobiety. Zdecydowana
wigkszosc wiascicieli matych i srednich przedsiebiorstw dziatajgcych na Zabiociu to osoby w wieku 30-
59 lat. Osoby przed trzydziestkg stanowig zaledwie 3% wiascicieli, a osoby po szesédziesigtce 6%.
Okoto 40% wiascicieli MSP na Zabfociu jest w wieku od 50 do 59 lat. Wsrod wiascicieli firm MSP na
Zabtociu wiekszos¢ (65%) ma wyksztatcenie wyzsze lub niepetne wyzsze. Tylko 3% ma wyksztatcenie
nizsze niz srednie.

Bezrobocie

Liczba bezrobotnych na terenie Zabtocia wynosi 155 osdb, z tego 79 % zamieszkuje obszar A, 5 %.
obszar B, a 16 % obszar C. Stopa bezrobocia to 4 %. Wsrod osob nie zatrudnionych 59 % stanowig
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kobiety. Bezrobotni do 12 miesigcy stanowig potowe ogotu badanych. Wsérdd bezrobotnych dominujg
osoby z wyksztatceniem ponizej maturalnego. "

Zabtocie jako catos¢ charakteryzuje zblizony do ogoino-miejskiego poziom problemow zwigzanych z
bezrobociem. Dzialania przewidziane w Lokalnym Programie Rewitalizacji powinny mie¢ charakter

pomacniczy skierowany przede wszystkim do bezrobotnych (zwtaszcza diugotrwale) z obszaréw B i C
Pomoc dla bezrobotnych z obszaru A moze by¢ realizowana jako element kompleksowej polityki

spotecznej dzielnicy Podgorze jako cafosci.

Wirdzal S trabegn 12 Roowom Miasta
e danych Giodzego Urzedu Pracy

Liczba bezrobotnych w dzielnicach
dane NIT 2007

Legenda

297 - 450 osdh

450,1

6001

7501
[ s00.1 -
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I 12001
B 13501
I 15501

- 600 osob
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-1650 oséb
-1800 osob

B Raport: Sfera Spoteczna Zabtocia -analiza stanu istniejgcego, opracowany na zlecenie Urzedu Miasta Krakowa

przez zespoi-Dawid Hajok | Pawet Mucha, Krakow 2008
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Pomoc époleczna
Srednia dochodéw gospodarstw domowych zlokalizowanych na Zabtociu nie odbiega od przecietnego
poziomu dochodowosci mieszkancow Krakowa ogotem Przy czym podkreslié nalezy, iz wewnetrzne

zroznicowanie dochodowoséci mieszkancow Zablocia jest mnigjsze Sytuacja ta zdeterminowana jest
brakiem osob bardzo zamoznych

Mieszkancow mozna podzieli¢ bowiem na dwie grupy: bogatszg i biedniejszg. Bogatsza czes¢
populacji to w wigkszosci osoby miode, pracujgce, z wyzszym wyksztalceniem Z kolei czesé
biedniejsza to przede wszystkim rencisci, emeryci i bezrobotni. Obie te grupy sg stosunkowo
Jednorodne wewnetrznie - podczas badan nie zaobserwowano razgcych polaryzacii.

Analiza materiatu badawczego pozwolita na okreslenie podstawowych grup spotecznych
wymagajgcych wsparcia, ktore powinny zostaé uwzglednione w ramach programu rewitalizacji.
Kryteriami, ktore pozwolity na wyodrebnienie poszczegolnych grup, byly: analiza demograficzna oraz
analiza potencjatu kapitatu spotecznego Zabtocia. W ten sposob wyodrebniono dwie podstawowe
grupy:

¢ Grupe wykluczong
* Grupe potencjatu.
Obie one wymagajg opracowania odrebnych programow wsparcia.

Osoby zmarginalizowanie stanowig w przyblizeniu 16 % ogéiu spotecznosci Zablocia, pozostajg w
upo$ledzonej pozycji spotecznej i kulturalnej, zmniejszajacej ich szanse na rynku pracy. Ze wzgledu
na swojg niekorzystng sytuacje na rynku pracy, do grupy tej zaliczajg sie: osoby bezrobotne oraz
rencisci. W skiad tej kategorii wchodza takze osoby z kregow patologicznych. Liczebnoéci tej grupy
(ze wzgledu na problem dotarcia w trakcie prowadzonych badan) nie udato sie ustalic.'

Do grupy potencjatu zaliczajg sig studenci oraz miode, pracujgce osoby z wyzszym wyksztalceniem -
tacznie 30 proc. ogotu populacji Zabtocia. Czionkowie grupy potencjatu stanowig przeciwwage dla
wyzej opisanej grupy wykluczonej, w tym sensie, ze ich sytuacja zyciowa jest wzglednie unormowana
i dobrze rokujgca. Zbiorowo$¢ ta stanowi baze rozwoju kapitatu spotecznego Zabtocia, na ktérym
zasadza sie istota aktywizacji spotecznej obszaru.

Rzeczywista sytuacja spoteczna Zabtocia nie odbiega w sposdb szczegoiny od ogélnych tendencii
Krakowa. Zabtocie - wbrew obiegowej opinii - nie nosi tak silnych znamion patologii spotecznych. Co
wigcej, Zabtocie zaczyna charakteryzowac sie zwiekszajgcym udziatem ludnosci o duzym potencjale
kulturowo-spotecznym, ktora przy odpowiedniej stymulacji moze sta¢ sie motorem rozwoju dzielnicy.

Analiza SWO-1r

Przyjeta dla obszaru Zabtocia metoda analizy SWOT zostata dodatkowo wzmocniona o element
podziatu wewnetrznego wynikajacy z przyjetych zatozen. Kazdg sfere dziatan (spotecznych,
ekonomicznych i przestrzenno-srodowiskowych) stanowigcq obszary potencjalnej interwencji -
formutowania lokalnych polityk poddano analizie SWOT badajac jej mocne i stabe strony. szanse i
zagrozenia

Dodatkowo, badajgc obszar Zabtocia, przeanalizowano spojno$é elementéw SWOT dla obszaru w
kontekscie analizy SWOT zawartej w Strategii Rozwoju Krakowa. Wnioski wynikajace z poréwnania
obu materiatéw analitycznych stanowig komentarz do analizy SWOT obszaru Zabiocia. "

L Raport: Sfera Spoteczna Zabfocia -analiza stanu istniejacego, opracowany na zlecenie Urzedu Miasta Krakowa
przez zespot-Dawid Hajok | Pawetl Mucha, Krakow 2008
' Program Rewitalizacji | Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabtocie, IETU, UM Krakdw, 2006



Mocne Strony

Stabe Strony

Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Dobra lokalizacja w miescie
Walory historyczno - przemystowe

Realizowana modernizacja infrastruktury
technicznej

Odnowa przestrzeni publicznych (Plac
Bohaterow Getta)

Istniejgce obiekty sportowe

Dobra dostepnosc do systemu
komunikacji miejskiej

Ograniczenia dostepnosci
komunikacyjne] wewnairz obszaru

Ograniczona przydatnosé
przemystowych rozwigzan | urzadzen do
nowych funkgji

Ograniczona liczba mieszkan
Chaos przestrzenny, brak porzgdku
Niewielka ilos¢ przestrzeni publicznych

Dekapitalizacja infrastruktury technicznej
Brak osrodka ustug podstawowych

Srodowisko

Naturalny spadek obcigzen
srodowiskowych wynikajgcy z likwidacji
dziatalnosci przemystowe]

Walory przyrodnicze nadbrzeza Wisty
Potencjat rekreacyjny (Bulwary Wisty)

Brak zieleni przydomowej i ulicznej
Znaczny udziat ogrzewania weglowego

Niski poziom efektywnosci
energetycznej budynkow

Wzrost obcigzenia ruchem kofowym -

(wzrost niskiej emisji i hatasu) w wyniku
rozbudowy uktadu drogowego.

Gospodarka

Rozwoj drobnych ustug

Otwarcie funkcjonalne w kierunku
centrum miasta

taczenie aktywnosci produkcyjnych z
edukacyjnymi i kulturalnymi

Wzrost udziatu MSP w ekonomii obszaru

Zwiekszone ryzyko i koszt inwestycji

Wydiuzony czas przygotowania i
realizacji inwestycji
Dekapitalizacja znacznej liczby
nieruchomosci

Problemy ze wspot-wiasnosciami i
witasnosciami

Utrudnienia w przygotowaniu inwestycji
wynikajgce ze stanow wiasnosciowych

Sfera Spoteczna

Rozwoj ustug edukacyjnych (KSW) dla
mtodziezy akademickiej

niszowa oferta kulturalno-rekreacyjna

Wzrost udziatu ludzi mtodych wsrédd
mieszkancow dzielnicy

Niewystarczajgcy standard jakosci
zarzadzania nieruchomosciami

Niski standard techniczny wiekszosci
mieszkan (Podgorze)

Brak woli i mozliwosci ponoszenia
podwyzszonych optat mieszkaniowych
po modernizacji

Miejscowo niski stopien zaradnosci
mieszkancow

Zte warunki dla rekreacji dzieci i 0sob




starszych

« Brak ustug dla mieszkancow

Szanse

Zagrozenia

Struktura funkcjonalno-przestrzenna

¢« Uchwalenie mpzp Zablocia
*  Rozwoj turystyki przemystowe|

* Mozliwosc¢ stworzenia przestrzeni
dzielnicy o nowej jakosci

¢ Rozwdj przestrzeni publicznych (Lipowa,
Plac Boh. Getta, etc,)

e Godzenie obecnosci réznych funkgji

» Spodziewany znaczgcy wzrost warto$ci
nieruchomosci w wyniku procesu
rewitalizacji

¢ Rozwoj funkcji mieszkaniowych i
komercyjnych na bazie mpzp

o Mozliwy wzrost kosztow procesow
rewitalizacyjnych

« Degradacja zabudowy przez zaniedbania
i brak wsparcia dla inwestorow

¢ Utrata charakteru dzielnicy (likwidacja
cennych reliktow epoki industrialnej)

Srodowisko

¢ Planowane dziatania ochronne w
zakresie poprawy jakosci powietrza i
klimatu akustycznego

¢ Planowane dziatania w zakresie rozwoju
parkow rzecznych (Bulwary Wisty)

» Dziatania modernizacyjne zwigzane z
gospodarkg odpadami i gospodarkg
wodno-sciekowg, realizowane na
poziomie miast

« Zmiany w regulacjach dot. srodowiska

(dyrektywy unijne), zaostrzenie
przepisow

¢ Brak finansowania modernizacji
systemow grzewczych i ocieplenia
obiektow

Woazrost kosztow wynikajacych z
ekologicznych rozwigzan inwestycyjnych

Gospodarka

* Odzyskanie zdolnosci generowania
dochodu przez nieruchomosci po
rewitalizacji

¢ Aktywizacja prywatnych inwestorow

» Budowanie optacalnosci dla modernizacji
i utrzymania zasobow mieszkaniowych

* Rozwoj sektora MSP w obszarze

¢ Rozwoj nowych form dziatalnosci
ekonomicznej w skali dzielnicy
(turystyka, kultura, gastronomia)

¢« Mate zroznicowanie oferty ustug -
monokultura

s Trudnos¢ trafnego oszacowania kosztow
rewitalizacji

e Presja przenoszenia probleméw do
innych dzielnic miasta zamiast ich
rozwigzywania

e Wybibdrcze rozwigzania, brak spojnosci i
koordynaciji dziatan

e Spadek dynamiki gospodarki (zjawiska
kryzysowe o szerszym zasiegu)

Sfera spoteczna

« Stworzenie wizji atrakcyjnego modelu
mieszkania w zabudowie
poprzemystowe| — lofty, zespoty

« Brak akceptacji swego miejsca
zamieszkania przez mieszkancow

* Presja wyludnienia Zablocia

27




mieszkan w zabudowie apartamentowej e Niski poziom bezpu_eczehstwa

« \Wspoitpraca réznych podmiotow w celu publicznego

wzmocnienia oferty dzielnicy e Brak spojnej koncepcji oferty kulturalnej

; g e ; ‘ ow miej
¢ Integracja mieszkancow wokot dostosowane] da walorow miejsca

przestrzeni wspolnych oraz programow | « Utrata klimatu lokalnego przez tzw.
projektow gentryfikacje (przeksztatcenie w dzielnice

« Integrujgca aktywnos¢ stowarzyszen | dla ,bogatych’)

organizacji pozarzgdowych

Komentarz do analizy SWOT obszaru Zabtocia w relacji do SWOT catego miasta

Najmniej powigzan wystepuje w zakresie mocnych stron - to, co stanowi o sile i atrakcyjnosci miasta,
w niewielkim tylko stopniu wystepuje w obszarze Zablocia. Bogate dziedzictwo historyczne i kulturowe
miasta oraz jego atrakcyjnosc turystyczna (Strategia Rozwoju Krakowa, SWOT, mocne strony 1, 2.)
na Zablociu reprezentowane jest przez historyczna przesziosé przemystowg widoczng w pozostatych |
wartosciowych architektonicznie obiektach, a takze sladach martyrologii Zydow krakowskich (Fabryka
Schindlera, Plac Bohaterow Getta). Bogatg oferte i jakos¢ ksztatcenia w szkotach wyzszych (op.cit.
SWOT, mocne strony, 4) reprezentuje dynamicznie rozwijajgca sie Krakowska Szkota Wyzsza im.
Frycza Modrzewskiego. Zabfocie stanowi¢ moze réwniez przysziosciowg rezerwe rozwoju
budownictwa mieszkaniowego (op. cit. SWOT, mocne strony, 25). W okresie ostatnich dwach lat tj. od
uchwalenia Programu Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zablocia oraz mpzp,
obszar znalazi sie w polu zainteresowania deweloperow. W tym krotkim czasie rozpoczeto realizacje
kilku apartamentowych zespotow mieszkaniowych

Zdecydowanie wigce] stabych stron miasta Krakowa zlokalizowanych jest w obszarze Zabfocia. Sg
nimi: niski stopien przygotowania nieruchomosci do zainwestowania - zwiekszone ryzyko i koszt
inwestycji oraz wydiuzony czas przygotowania i realizacji inwestycji, a takze utrudnienia w
przygotowaniu inwestycji wynikajace ze stanow wiasnosciowych (op.cit. SWOT, stabe strony, 1,5.)

Do stabych stron zalicza sie rowniez dekapitalizacja nieruchomosci i niski standard techniczny
istniejacych zasobow mieszkaniowych (op.cit.28) a takze brak zaradnosci i inicjatywy ,starych”
mieszkancow (op.cit.30) oraz niedostatecznie rozwinieta i zdekapitalizowana baza sportowo-
rekreacyjna (op.cit.27).

Natomiast szanse i mozliwosci rozwojowe wykazane dla catego miasta Krakowa sg rowniez szansami
rozwoju i aktywizacji Zabtocia. Wigza sie z mozliwoscig wspotpracy srodowisk nauki i sektora
produkcyjnego w zakresie transferu technologii i rozwigzan innowacyjnych i prototypowych (op. cit.
szanse, 2, 9). Oba sektory zaznaczajg swojg obecnosé na Zabtociu. Szansg jest rowniez odzyskanie
zdolnosci generowania dochodu przez nieruchomosci po rewitalizacji, a takze aktywizacja prywatnych
inwestorow oraz rozwoj turystyki w tym turystyki przemystowej (op. cit.3, 5,6, 8, 26).

Zagrozenia i niekorzystne trendy rozwojowe dotykajg zwykle najmocniej obszaru stabego
ekonomicznie i dotknigtego stanami kryzysowymi. Réwniez w przypadku Zablocia rzecz ma sie
podobnie. Dlatego tez istniejg dosy¢ silne zwigzki pomiedzy zagrozeniami ujetymi w analizie SWOT
dla catego miasta, a zagrozeniami zwigzanymi bezposrednio z obszarem Zabtocia. Do zagrozen o
charakterze uniwersalnym nalezg niestabilno$¢ obowigzujgcych systemow prawno - finansowych oraz
brak polityki rzadu w zakresie wspierania i wdrazania nowych technologii a takze wysokie koszty
dostosowania przedsigbiorstw do standarddéw unijnych (op. cit. zagrozenia,2,6,7). Zagrozeniem sa
rowniez niekorzystne procesy demograficzne, w tym postepujgce starzenie sie spoteczenstwa i
towarzyszaca mu pauperyzacja (op. cit. zagrozenia ,10,11).



Analiza zmian stanu w zakresie kluczowych probleméw i zjawisk kryzysowych w
okresie od 2006r. do 2008r.

Podsumowanie - kluczowe problemy i stany kryzysowe

W opracowanym i uchwalonym w roku 2006 przez Rade Miasta Krakowa. Programie Rewitalizacji i
Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zablocia analizowano objety nim obszar pod katem
wystegpowania koncentracji problemdw przestrzennych, $rodowiskowych, gospodarczych i
spotecznych. Przyjete wowczas cele generalne, operacyjne oraz dziatania byty ukierunkowanag
odpowiedzig na zdiagnozowane stany kryzysowe.

Ze wzgledu na koniecznos¢ dostosowania dokumentu Programu Rewitalizacji do przyjetego formatu
LPR oraz z uwagi na wymagania wynikajace z wojewodzkich dokumentow strategicznych,
opracowany wczesniej Program Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabtocia
poddany zostat procesowi aktualizacji. W celu dokonania weryfikacji i ewentualnej korekty przyjetych
wczesniej celow i dziatan, konieczna byta analiza stanu obecnego i porownanie wystepujgcych
procesow i zjawisk w relacji do tych, ktore stanowity podstawe opracowania pierwszej wersji
Programu.

= Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Na przestrzeni dwoch lat widoczne s wyrazne zmiany w zakresie uzytkowania poszczegolnych
czesci obszaru. Najbardziej widocznymi w latach 2005-2006 objawami stanu kryzysowego byt chaos
przestrzenny i dezintegracja wewnetrzna przestrzeni dzielnicy. Obszar Zablocia odbierany byt jako
niespojny wewnetrznie podzielony na trzy obszary wewnetrzne, zroznicowane funkcjonalnie i
charakteryzujace sie odmiennym pejzazem miejskim. Liniowymi barierami przestrzennymi
oddzielajgcymi je od siebie byt i jest nadal przebieg dwoéch linii kolejowych. Oddzielenie
poszczegbinych czeéci Zabtocia bylo szczegolnie wyrazne na styku czesci zachodniej Starego
Podgdrza i obszaru centralnego - przemystowego Zabfocia. Struktura zabudowy i walory estetyczne
tych dwoch sasiadujacych ze sobg czesci bardzo sie roznity. Brakowato elementéw integrujacych np.
miejskich przestrzeni publicznych, dominant. Sytuacja ta stopniowo ulega poprawie, nie mozna jednak
mowic o catkowitym rozwigzaniu problemow niespéjnosci przestrzenne;.

W obszarze Zabfocia funkcjonuje juz nowa przestrzen publiczna - Plac Bohaterow Getta,
zrealizowany wg konkursowego projektu urbanistyczno-architektonicznego. Szanse na pozyskanie
przestrzeni publicznej ma rowniez obszar B, obecnie prowadzone prace remontowe w ulicy Lipowej
porzadkujg wprawdzie otoczenie Fabryki Schindlera, nie majg jednak skali i zakresu proponowanego
w ramach projektu flagowego - Alei Lipowej i nie gwarantujg wykreowania wysokiej jakosci przestrzeni
publiczne;.

W okresie ostatnich dwoch lat t. od uchwalenia Programu Rewitalizacji i Aktywizacji
Poprzemystowego Obszaru Zablocia oraz mpzp, obszar znalazt sie w polu zainteresowania
deweloperow. W tym krotkim czasie rozpoczeto realizacje kilku apartamentowych zespotow
mieszkaniowych (migdzy innymi Garden Residence) oraz adaptacje budynku , Mlyna Ziarno” na lofty
a takze budowe komercyjnego obiektu biurowego o wysokim standardzie. W czesci A powstat réwniez
czterogwiazdkowy hotel Qubus dysponujgcy 375 miejscami w 194 pokojach i zapleczem
restauracyjnym oraz konferencyjnym. Rozbudowg objete zostaly rowniez obiekty Krakowskiej Wyzszej
Szkoty im. A. Frycza Modrzewskiego.



« Srodowisko

Prawie caty obszar Zabtocia jest terenem zabudowanym lub przeznaczonym do zabudowy i
zainwestowania. Obszarami zielonymi pozostajg ogrodki dziatkowe w czesci C obszaru oraz SKS
.Podgdrze” w czesci B Obszary potozone nad Wistg sg przeznaczone pod utworzenie parku
rzecznego (,Bulwary Wisty"). Problemem pozostaje nadal czystos¢ wod rzeki Wisty, ale nie jest to
zagadnienie do rozwigzania w sposob wycinkowy, na poziomie dzielnicy, czy nawet catego miasta

Najpowazniejszymi zagrozeniami srodowiskowym w obszarze Zabtocia sg przekroczenia poziomow
dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10 i dwutlenku azotu Zabtocie nie jest tu wyjatkiem, poniewaz
przekroczenia tych poziomow odnotowywane sg w catym obszarze Krakowa. Dodatkowym
obcigzeniem zaczyna by¢ hatas komunikacyjny. Zmiana charakteru dzielnicy spowodowata rowniez
zmiane charakteru ucigzliwosci akustycznych. Zgodnie z mapg akustyczng miasta, w rejonie Zabtocia
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu zaréwno dla pory dziennej jak i nocnej na
fasadach budynkéw od strony ulic. Herlinga Grudzinskiego, Powstancow Wielkopolskich,
Limanowskiego. Z tego wzgledu w celu poprawy klimatu akustycznego wzdiuz najbardziej ucigzliwych
drog budowane sg ekrany akustyczne. W rejonie Zabtocia planowany jest ekran wzdtuz ulicy Herlinga
Grudzinskiego o dfugosci 120 m.

* Sfera gospodarcza

Gtowne problemy Zabtocia zwigzane ze sferg gospodarcza sg skutkiem proceséw restrukturyzacii
zaktadow przemystowych zlokalizowanych w obszarze objetym programem. Wynikajg z tego bariery
rozwojowe skitadajace sie na objawy stanu kryzysowego. Sg nimi nieuregulowane lub skomplikowane
stany prawne dziatek, przypadkowe przedsiewzigcia gospodarcze generujgce potencjalne konflikty
interesow, gtownie w zakresie uzytkowania terenu, zaniedbanie i dekapitalizacja infrastruktury
technicznej. Zbior ten uzupetnia ograniczony dostep komunikacyjny do wnetrza obszaru.
Restrukturyzacja dawnego przemystu i obecnosé pozostatych po nim  obiektow, glownie
magazynowych, spowodowaty rozwoj drobnej przedsigbiorczosci. Obecnie zdecydowana wiekszosé
dziatajacych na Zabtociu przedsiebiorstw nalezy do sektora MSP. Przy czym sg to mate firmy, o liczbie
pracujgcych do 9 osob. Stanowig one ok. 73.6 % przedsiebiorstw dziatajgcych w tym obszarze. Okoto
22 % ogotu to firmy, w ktorych pracuje 10-19 osob. Pozostate firmy MSP dziatajace w obszarze
Zabtocia zatrudniajgce pracownikow w przedziale 20-49 oséb stanowig 4 %, a zatrudniajgce do 249
pracownikow wynoszg 06.%.

W strukturze branzowej dominujg przedsiebiorstwa zwigzane z sektorem budownictwa, zarowno w
sferze produkcji (materialy budowlane i instalacyjne, maszyny, urzadzenia) i jak w sferze ustug
budowlanych. Ustugi sg drugim znaczacym segmentem MSP w obszarze i obejmuja; ustugi serwisowe
i rzemiesinicze, poligraficzne oraz ustugi o charakterze konsultingu, doradztwa, projektowania,
marketingu i reklamy. Pod wzgledem zasiggu ustugi te majg charakter ogélno-miejski, wystepujg
rowniez ustugi o charakterze regionalnym lub krajowym. Wyrazny jest natomiast niedobor ustug o
charakterze dzielnicowym, brakuje rowniez ustug o zasiegu miedzynarodowym.

= Sfera spoteczna

Obszar objety programem rewitalizacji charakteryzuje dosy¢ szczegdlna sytuacja dotyczaca
spotecznosci lokalnej. Zachodnig cze$¢ obszaru zamieszkuje ludnosé zwigzana z historycznym
Podgorzem. Obszar centralny z uwagi na przemystowg przesztosé zamieszkuje stosunkowo niewielu
mieszkancow. Czes¢ wschodnia tez nie jest intensywnie zaludniona. Liczba ludnoéci zamieszkujacej
caty obszar Zabfocia wynosi 4222 oséb. Dodatkowym utrudnieniem w ocenie sytuacji ludnosciowe;
jest brak wczesniejszych analiz demograficznych ograniczonych $cisle do obszaru Zabtocia, ktore
wchodzi administracyjnie w skiad dzielnicy XIll. Zabtocie, ze wzgledu na swojg specyfike i rozmiary
(stanowi zaledwie 7% macierzystej dzielnicy), jest postrzegane jako obszar nieatrakcyjny ze wzgledow
zagospodarowania przestrzennego badz jako graniczna czesc obszaru Podgorza.
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Zmiany w przestrzeni obszaru Zabtocia

Dynamika zmian w wybranych obszarach Zablocia - obszar A

i

(2006 budowa hotelu Qubus)

(2008 hotel Qubus i budynek apartamentowy)
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Dynamika zmian w wybranych obszarach Zablocia - obszar B
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2005- Miyn Ziarno”

2008 - budowa loftow w Miynie Ziarno”
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Dynamika zmian w wybranych obszarach Zabtocia - obszar A

Modernizacja Placu Bohaterow Getta -2006

Plac Bohaterow Getta —2008
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Dynamika zmian w wybranych obszarach Zabtocia - obszar B

20056

2008
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Dynamika zmian w wybranych obszarach Zabtocia - obszar B

Budowa zespotu Garden Residence sasiedztwie przystanku PKP Krakow - Zabtocie ( 2008)



Operacyjne cele i dzialania rewitalizacji

Weryfikacja przyjetych celow i dziatan operacyjnych

Program Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabtocia zbudowany zostat na
przyjetych przez Urzad Miasta Krakowa Zatozeniach Rewitalizacji tego obszaru, ktore stanowity
materiat wyjsciowy do konsultacji spotecznych przeprowadzonych w systemie warsztatowym,
uzupetnione o przyjete wyniki analiz materiatéw planistycznych i danych statystycznych. Po dwoch
latach od uchwalenia Programu Rewitalizacji Zabtocia, przeprowadzana jest weryfikacja gtownych
sktadowych jego budowy oraz dostosowanie do przyjetego formatu programéw LPR zgodnie z
uchwalonym Miejskim Programem Reuwitalizacji oraz przyjetymi Lokalnymi Programami Rewitalizacji
obszaru - Stare Miasto i Nowa Huta.

Jahs
VYCIl

Cel operacyjny A1:

Rehabilitacja i renowacja
zasobow mieszkaniowych

Cel operacyjny A2:

Budowa zasobow
mieszkaniowych

\
Cel operacyjny A3: \ P——Y
Przebudowa zieleni, \ |
utrzymanie i rozw6j funkcji k Kreacja przestrzeni
rekreacyjno-sportowych \ publicznych |
A \ \ rg r
Lg - - ~
| E A \ e
7 ' L
“ I N v
Cel generalny C: I \/ /\
Aktywizacja spoteczna I 5 -~ \ \
VY & Y\

Cel operacyjny C1:

Rozwoj srodowiska
akademickiego na bazie
KSW

Cel operacyjny C2:

Wzmocnienie
tozsamosci dzielnicy

R

Cel generalny B:

Stymulowanie rozwoju
ekonomicznego

Cel operacyjny B1:

Rozwdj krakowskiego osrodka wystaw i
targow

Cel operacyjny B2:

Centrum rozwoju ustug i pzemystu,
wspétpraca MSP z sektorem nauki

Cel operacyjny B3:

Rozwoj ustug komercyjnych

Cel operacyjny B4:
Restrukturyzacja, sanacja istniejacych

Mapa celow Programu Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabfocia (stan na 2006)

Dodatkowo badano spoéjnosc z dokumentem Matopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego na
lata 2007-2013, w zakresie celéw i priorytetow oraz mozliwosci przygotowywania wnioskow o
dofinansowanie projektow rewitalizacyjnych zapisanych w LPR Zablocie, zgodnie z metodykg ujeta w
MRPO 2007-2013. Weryfikacje celéw generalnych i operacyjnych przeprowadzono na podstawie mapy
celow opracowanej do Programu Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabtocia.
Oceniono, ze cele generalne przyjete w pierwotnej wersji Programu Rewitalizacji nadal sg aktualne.
Zarowno bowiem Cel A - Lad przestrzenny, uporzadkowanie struktury zabudowy wraz z ochrona
wartosci przyrodniczych i kulturowych, jak i Cel B - Stymulowanie rozwoju ekonomicznego oraz
Cel C - Aktywizacja Spofeczna sg spojne z osiami priorytetowymi MRPO 2007-2013 jak i Strategig

Rozwoju Krakowa oraz innymi towarzyszgcymi im dokumentami.
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W ramach dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, uporzadkowaniem struktury
zabudowy wraz z ochrong wartosci przyrodniczych i kulturowych wyznaczone zostaty cztery cele
operacy|ne :

A1. Cel : Rehabilitacja i renowacja zasobow mieszkaniowych,

A2 Cel : Rozw(j budownictwa — budowa nowych zasobow mieszkalnych,

A3 Cel . Przebudowa (uporzadkowanie) zieleni, utrzymanie i rozwoj funkcji rekreacyjno-sportowych,
A4. Cel : Kreacja przestrzeni publicznych,

Mimo, ze obszar Zabtocia nalezy do terendw zdegradowanych dziatalnoscig przemystows i jako taki
nie podlega scistej kwalifikacji z uwagi na kryteria zwigzane z art. 47 ust. 1 rozporzadzenia Komisji
(WE) nr 1828/2006, dotyczacego wsparcia w zakresie mieszkalnictwa, rehabilitacja i renowacja
zasobow mieszkaniowych (A1) stanowi jeden celow operacyjnych, szczegolnie wazny w odniesieniu
do starej i zdekapitalizowane] zabudowy zachodniej czesci obszaru historycznego ,Starego
Podgorza”. Charakteryzuje jg niski poziom wartosci zasobow mieszkaniowych oraz nie odpowiadajgcy
standardom poziom wydajnosci energetycznej budynkow. Aktualnosé tego celu wigze sie rowniez z
utrzymaniem spotecznych wiezi miedzy ,starymi” i ,nowymi” mieszkancami obszaru. Rownie aktualny
jest kolejny cel (A2) zwigzany z rozwojem nowych zasobow mieszkaniowych. W ciggu ostatnich
dwoch lat nastgpit wzrost zainteresowania Zabtociem przez deweloperéw mieszkaniowych.
Zrealizowane i trwajgce obecnie realizacje inwestycji mieszkaniowych wskazujg na trafnosé przyjetego
wczesniej kierunku oraz sygnalizujg mozliwos¢ zmiany charakteru dzielnicy. Rowniez ten cel ma silne
to spoteczne, rozwoj funkcji mieszkaniowych jest jednym z silniejszych czynnikéw rozwojowych
kazdego obszaru. Watpliwosci nie pozostawia rowniez utrzymanie celu (A3) przebudowa i
uporzgdkowanie zieleni, utrzymanie i rozwoj funkgji rekreacyjno-sportowych. W obszarze Zabtocia jest
bardzo niewiele zieleni urzadzonej i kazdy jej przyrost bedzie cenny z uwagi na walory przyrodnicze
jak i estetyczne. Natomiast cel (A4) zwiazany z kreacjg i porzadkowaniem przestrzeni publicznych
wymaga nie tylko pozostawienia, ale nawet wzmocnienia, tym bardziej, ze przestrzen publiczna byta
programowg osig atrakcyjnosci w koncepcii rewitalizacji obszaru i wigzata sie z projektem flagowym —
Alejg Lipowsg. Obecnie z uwagi na planowang koncentracje funkcji o charakterze kulturalinym
zwigzang z budowa Muzeum Sztuki Wspotczesnej i Muzeum Miejsca w lokalizacji dawnej ,Fabryki
Schindlera”, wskazane jest przeprowadzenie kompleksowego przedsiewziecia rewitalizacji ulicy
Lipowej, tak aby nadac jej charakter prestizowej dla catej dzielnicy przestrzeni publicznej. Wazne
bedzie rowniez uporzadkowanie i organizacja przestrzeni publicznej przedpola przystanku PKP
Krakow Zabtocie, taczacego przestrzen ulicy Lipowej z obszarem A.

Planowane dziatania w zakresie stymulowania rozwoju ekonomicznego

B1. Cel : Rozwdj Krakowskiego Osrodka Wystaw i Targow,

B2.Cel: Utworzenie Centrum rozwoju ustug i przemystu (Inwentorium.- inkubator przedsiebiorczosci)
ukierunkowanego na nowe formy wspotpracy sektora MSP, przemystu i sektora nauki i szkolnictwa
wyzszego,

B3. Cel : Rozwoj ustug komercyjnych

B4. Cel : Restrukturyzacja i sanacja istniejgcych przedsiebiorstw

B5. Cel : Adaptacja obiektéw poprzemystowych na cele ustugowe i mieszkalne

Po przeprowadzonej analizie sytuacji w obszarze Zabtocia, w poréwnaniu do stanu w roku 2008,
stwierdzono, ze w obecnej sytuacji konieczna jest korekta przyjetych celéw operacyjnych w zakresie
dziatan zwigzanych ze stymulowaniem rozwoju ekonomicznego obszaru. Na skutek podejmowanych
przez miasto inicjatyw oraz zapisanych w dokumentach strategicznych nowych inwestycji zwigzanych z
funkcjami  wystawienniczymi, nie jest celowe rozbudowywanie zespolu wystawienniczego
zlokalizowanego w obszarze C. Pozgdane jest utrzymanie funkcji wystawienniczych na bazie istniejgcej
infrastruktury oraz w nawigzaniu do utrwalonej tradycji organizowania niektorych wystaw, ale o bardziej
lokalnym charakterze.
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Postulowane utworzenie Centrum rozwoju ustug | przemystu (B2) (Inwentorium - inkubator
przedsigbiorczosci) ukierunkowanego na nowe formy wspotpracy sektora MSP. przemystu i sektora
nauki i szkolnictwa wyzszego, nadal ma podstawy do zaistnienia w obszarze Zabiocia, szczegolnie, ze
profil dziatajacych tu firm z sektora MSP oraz dostepno$é kadry technicznej i naukowej stwarza takg
mozliwos¢  (B2) stuzy wspieraniu wspofpracy miedzy szkotami wyzszymi a podmiotami
gospodarczymi w szczegolnosci tymi z sektora MSP poprzez transfer wiedzy i doswiadczen.

Nadal istotnym jest rozwoj ustug komercyjnych (B3) w obszarze, w szczegolnosci ustug o charakterze
podstawowym i zasiggu dzielnicowym. Natomiast sanacja i restrukturyzacja istniejgcych
przedsigbiorstw nie wydaje sie by¢ realna w obecnej sytuacji, szczegdinie, ze nastgpita zmiana profilu
aktywnosci ekonomicznej obszaru. W obecnej sytuacji podstawg funkcjonowania ekonomii Zabtocia
zaczynajg by¢ ustugi, w mniejszym stopniu produkcja, ktora zwigzana jest z rozwojem sektora MSP.
Zatem proponuje si¢ usuniecie tego celu jako nie przystajgcego do obecnej sytuacji. Nadal natomiast
jest aktualna potrzeba (B5) adaptacji obiektow poprzemystowych na funkcje ustugowe | mieszkalne z
uwagi nie tylko na atrakcyjnos¢ takich rozwigzan dla odbiorcow, ale rowniez ze wzgledu na utrwalenie
przemystowe| historii obszaru, ktéra bez zachowania $ladoéw materialnych nie obroni sie przed
mechanizmami rynkowymi.

Planowane dzialania w zakresie aktywizacji spolecznej

C1. Cel: Rozwoj srodowiska akademickiego na bazie Krakowskiej Szkoty Wyzszej im. AF
Modrzewskiego
C2. Cel : Wzmocnienie tozsamosci dzielnicy.

Rozwoj Krakowskie] Szkoty Wyzszej im. A.F  Modrzewskiego (C1) spowodowat proces stopniowych
zmian w strukturze spoteczne] dzielnicy Obecnie wazniejsze jest zapewnienie infrastruktury
towarzyszgce] temu rozwojowi i to zardwno infrastruktury w zakresie inwestycji jak i infrastruktury
spotecznej (otoczenia). Wydaje sie, ze mozliwe jest przedefiniowanie celu (C1) jako - Rozwdj
infrastruktury i otoczenia spotecznego s$rodowiska akademickiego. Dostrzezenie potrzeb
srodowiska akademickiego, a w szczegolnosci potrzeb spotecznosci studenckiej, pozwoli na
przygotowanie projektow o charakterze spotecznym ukierunkowanych na integracjie poszczegolnych
grup spotecznych wewnatrz obszaru. Wzmocnienie tozsamosci dzielnicy (C2) jest nadal powaznym
wyzwaniem, gdyz dynamika procesow inwestycyjnych moze spowodowac jej funkcjonalne i
przestrzenne zunifikowanie. Aby temu zapobiec, konieczne jest podtrzymywanie wszystkich przejawow i
inicjiatyw lokalnych stuzgcych budowaniu tozsamosci obszaru. Nalezy pielegnowaé i wspierac
identyfikacie z wiasnym miejscem zamieszkania i gotowo$é obywatelska mieszkancow do
wspoipracowania przy ksztattowaniu i rozwijaniu potencjatu dzielnicy.

Podsumowanie

Po dwoch latach od uchwalenia Programu Rewitalizacji Zabtocia, przeprowadzana weryfikacja gtownych
sktadowych jego budowy wskazuje na nieznaczne korekty w zakresie struktury celéow operacyjnych i
pozostawienie nadrzednych wobec nich celow generalnych. Niektore z wczesniej przyjetych celow
zostaty zmodyfikowane lub zastgpione nowymi - dotyczy to przede wszystkim grupy celéw zwigzanych z
rozwojem ekonomicznym. Po przeprowadzonej weryfikacji struktura celéw przedstawia sie nastepujgco:

A - tad przestrzenny, uporzadkowanie struktury zabudowy wraz z ochrong wartosci
przyrodniczych i kulturowych

A1. Cel: Rehabilitacja i renowacja zasobow mieszkaniowych,

A2. Cel: Rozwoj nowych zasobdw mieszkalnych,

A3. Cel: Przebudowa (uporzadkowanie) zieleni, utrzymanie i rozwdj funkcji rekreacyjno-sportowych,
A4. Cel: Kreacja przestrzeni publicznych.

B - Stymulowanie rozwoju ekonomicznego

B1. Cel: Utworzenie Centrum rozwoju ustug i przemystu (Inwentorium.- inkubator przedsigbiorczosci)
ukierunkowanego na nowe formy wspotpracy sektora MSP, przemystu i sektora nauki i szkolnictwa
wyzZszego,

B2. Cel: Rozwoj ustug komercyjnych w tym turystyki kwalifikowanej

B3. Cel Adaptacja obiektow poprzemystowych na cele ustugowe i mieszkalne
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C- Aktywizacja Spoteczna

C1 Cel Rozwgj infrastruktury i otoczenia spotecznego srodowiska akademickiego
C2. Cel: Wzmocnienie tozsamosci dzielnicy

C3. Cel Powotanie Forum (A B.C) - Integracja spoteczna dzielnicy.

Mapa Celow LPR Zablocia (stan na 2008)
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: ' '“"_l"' % J na cele ustuagowe i mieszkalne f

K v R B 4 R

Cel operacyjny C1: l Cel operacyjny C2: ! Cel operacyjny C3: '
Rozw¢j infrastruktury i otoczenia spolteczne Wzmocnienie tozsamosci Utworzenie Forum Integracji '
$rodowiska akademickiego dzielnicy spofecznej dzielnicy .
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Oczekiwane oddzialywania

Przebieg procesu rewitalizacji powoduje wystgpienie szeregu zjawisk | oddziatywan, ktore wywotajg
srednio- | diugoterminowe pozytywne efekty Realizacja zintegrowanych dziatan rewitalizacyjnych
powinna prowadzi¢ do wzrostu efektywnosci zaangazowanych sérodkow finansowych i uzyskania
wieksze| trwatosci wdrozonych dziatan.

Wykorzystanie istniejgcych mozliwosci pozyskiwania srodkéw z funduszy strukturalnych pozwoli na
optymalizacjg zintegrowanych dziatan, ktore przyczynig sie do likwidacji zjawisk kryzysowych na
obszarze rewitalizacji, zwlaszcza w dziedzinach zwigzanych z obstugg komunikacyjna, jakoscig
zasobow mieszkaniowych, rynkiem pracy, sferg spoteczng oraz sektorem handlu i ustug. Obecnie
mamy do czynienia z poprawg wizerunku Zabtocia na skutek dziatan inwestycyjnych, ktore sie
pojawity jako konsekwencja uruchomienia procesu rewitalizacji tego obszaru, a przede wszystkim,
ktore byly spowodowane uchwaleniem mpzp. Konsekwentne prowadzenie procesu rewitalizacji
pozwoli na osiggniecie zalozonego na etapie przygotowywania koncepcji Programu Rewitalizacji celu,
a mianowicie spowoduje przywrocenie temu obszarowi zdolnosci do samodzielnego
funkcjonowania w strukturze miasta.

Prowadzona zgodnie z wymogami konserwatorskimi modernizacja tkanki przestrzennej przyczyni sie
do zachowania budynkdw o znacznej wartosci historyczno-kulturowej i do poprawy wizerunku obszaru
rewitalizacji i catego miasta. Dzieki rewitalizacji i tworzeniu nowych przestrzeni publicznych wzrosnie
atrakcyjnos¢ tego obszaru tak dla mieszkancow jak i dla turystow. Dodatkowo poprawie ulegng
warunki dla lokalizacji funkcji handlowych, ustugowych i kulturalnych, co powinno spowodowaéd trwate

wzmocnienie lokalnej gospodarki. Rewitalizacja przestrzeni publicznych bedzie stanowié pozytywny

sygnat dla prywatnych witascicieli usytuowanych na obszarze rewitalizacji nieruchomosci i impuls dla
kolejnych inwestycji | stworzy sprzyjajacg atmosfere do konsekwentnego wdrazania zamierzen
rewitalizacyjnych.

Rozwigzania nowoczesnego systemu komunikacji drogowej, majgce na celu ograniczenia kolizyjnych
miejsc i preferowanie potrzeb ruchu pieszego i rowerowego, stworzy dogodne warunki dla wszystkich
uzytkownikow. Budowa infrastruktury turystycznej przyczyni sie do dziatan promujgcych obszar
rewitalizacji jako atrakcji turystycznej i turystyki kwalifikowanej Stuzy¢ temu bedzie réwniez
kontynuacja dzialan zwiazanych z poprawg srodowiska i stanem nadbrzeza Wisty oraz podniesieniem
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Waznym elementem ksztattowania krajobrazu obszaru
moze sie okazac planowane zagospodarowanie nadbrzeza Wisty i odwrdcenie dzielnicy ku rzece.

Rozwoj i wsparcie sektora MSP jest czynnikiem, ktory pozwoli na wzrost ekonomii lokalnej, a
budowanie dogodnych warunkéw dla dziatalnoci i rozwoju lokalnej gospodarki oraz stworzenie
nowych mozliwosci ksztalcenia i pracy i wykorzystanie dynamicznego rozwoju szkot wyzszych
zapewni rozwoj w kierunku nowych wysokiej jakosci technologii.

Rozwdj nowych zasobow mieszkaniowych uczyni¢ moze z Zablocia juz nie rezerwe, ale atrakcyjne

miejsce zamieszkania, potozone w dogodnej $rodmiejskiej lokalizacji. Natomiast rozwoj osrodka
akademickiego gwarantuje przyrost mtodej ludnosci, ktora zadecyduje o dalszym rozwoju obszaru.
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Nawigzanie do strategicznych dokumentéw dotyczacych rozwoju przestrzenno-
spoleczno—- gospodarczego miasta i regionu

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2007-2013

Wszystkie cele operacyjne 1 planowane dziatania zawarte w niniejszym Lokalnym Programie
Rewitalizacji sg spojne z celami strategicznymi | obszarami polityki rozwoju sformutowanymi w
Strategii Rozwoju Wojewodztwa Malopolskiego na lata 2007-2013. Przeprowadzenie dziatan
rewitalizacji przyczyni sie zatem do realizacji celow Strategii:

CEL STRATEGICZNY I:

WZMOCNIENIE KONKURENCYJNOSCI GOSPODARCZEJ WOJEWODZTWA — ktora okresli
atrakcyjnos¢ i pozycje regionu jako miejsca aktywnosci gospodarczej, co jest fundamentem
ekonomicznym pomysinosci i standardu zycia mieszkancow wojewodztwa.

Obszarami polityk stuzacych realizacji celu strategicznego, w powigzaniu z celami posrednimi, sa:
1. Spoteczenstwo wiedzy i aktywnosci — lepiej wyksztalceni. tworczy i przedsiebiorczy mieszkancy
2. Gospodarka regionalnej szansy — konkurencyjna, otwarta i innowacyjna gospodarka

3. Infrastruktura dla rozwoju regionalnego — nowoczesna i sprawna, sprzyjajaca rozwojowi spoteczno-
gospodarczemu infrastruktura

4. Krakowski Obszar Metropolitalny — rozwoj Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego jako europolii
CEL STRATEGICZNY Il

STWORZENIE WARUNKOW DLA WSZECHSTRONNEGO ROZWOJU SPOLECZNEGO |
WYSOKIEJ JAKOSCI ZYCIA - co decyduje o atrakcyjnosci i spojnosci regionu jako bezpiecznego i
przyjaznego miejsca zamieszkania oraz pobytu, a w konsekwencji o jego konkurencyjnosci jako
wszechstronnego $srodowiska zycia.

Obszarami polityk stuzacych realizacji celu strategicznego, w powigzaniu z celami posrednimi, sa:

1. Spdjnos¢ wewnatrz regionalna — spojny wewnetrznie, bezpieczny, zapewniajacy rowne szanse i
mozliwosci rozwoju region

2. Ochrona $rodowiska — wysoka jako$c¢ zycia w czystym i bezpiecznym $rodowisku przyrodniczym

3. Dziedzictwo i przestrzen regionalna — wysoka jako$¢ $rodowiska przyrodniczo-kulturowego i
przestrzeni regionalnej

CEL STRATEGICZNY i

WZMOCNIENIE POTENCJALU INSTYTUCJONALNEGO WOJEWODZTWA - co jest niezbednym
narzedziem realizacji pozostatych zmian.

Obszarami polityk stuzacych realizacii celu strategicznego, w powigzaniu z celami pogrednimi, sa;:
1 Wspdipraca terytorialna - silna pozycja Matopolski na arenie krajowej i miedzynarodowej

2. Nowoczesne zarzgdzanie publiczne - inspirujgca, przejrzysta i wspierajgca rozwoj administracja
publiczna
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Strategia Rozwoju Krakowa

Wszystkie cele operacyjne i planowane dziatania zawarte w niniejszym Lokalnym Programie
Rewitalizacji sg spojne z celami strategicznymi i celami operacyjnymi sformutowanymi w Strategii
Rozwoju Krakowa. Przeprowadzenie dziatan rewitalizacji przyczyni sie zatem do realizacji celow
Strategii.

CEL STRATEGICZNY I:

KRAKOW MIASTEM PRZYJAZNYM RODZINIE, ATRAKCYJNYM MIEJSCEM ZAMIESZKANIA |
POBYTU

Cel operacyjny I-1: Poprawa stanu srodowiska przyrodniczego

Cel operacyjny I-2: Poszerzanie zakresu i dostepnosci edukacji dla wszystkich grup wiekowych oraz
podnoszenie jej jakosci

Cel operacyjny |-3: Poprawienie poczucia bezpieczenstwa publicznego

Cel operacyjny I-4: Rozwoj mieszkalnictwa i rewitalizacja terenow zdegradowanych

Cel operacyjny I-5: Zapewnienie mieszkancom wiasciwego poziomu bezpieczenstwa zdrowotnego
Cel operacyjny I-6: Zapewnienie ochrony statusu i warunkéw bytowych rodziny

Cel operacyjny |-7. Tworzenie warunkow udziatu w rozwoju spotecznosci osobom i grupom
zagrozonym wykluczeniem

Cel operacyjny I-8: Rozwoj samorzadnosci lokalnej i doskonalenie metod zarzadzania, zwiekszenie
swiadomosci obywatelskiej i zainteresowania zyciem miasta

CEL STRATEGICZNY II:
KRAKOW MIASTEM KONKURENCYJNEJ | NOWOCZESNEJ GOSPODARKI

Cel operacyjny II-1: Ksztattowanie warunkéw przestrzennych dla rozwoju gospodarki z zachowaniem
Zrownowazonego rozwoju miasta i tadu przestrzennego

Cel operacyjny |I-2: Poprawa dostepnosci komunikacyjnej

Cel operacyjny |I-3: Rozwdj infrastruktury technicznej

Cel operacyjny |l-4. Rozwoj sektora matej i $redniej przedsigbiorczosci
Cel operacyjny II-56: Wzmacnianie konkurencyjnoéci rynku pracy

Cel operacyjny |I-6: Zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej miasta
CEL STRATEGICZNY Iil:

KRAKOW EUROPEJSKA METROPOLIA O WAZNYCH FUNKCJACH NAUKI, KULTURY |
SPORTU

Cel operacyjny Ill-1: Poprawa warunkéw funkcjonowania krakowskiego o$rodka naukowego

Cel operacyjny 11I-2: Wspieranie instytucji wspotpracy nauki z gospodarka



Cel operacyjny Ill-3: Zachowanie dziedzictwa kulturowego, w tym rewitalizacja zespotow zabytkowych
miasta

Cel operacyjny Ill-4: Tworzenie warunkow materialnych i instytucjonalnych dla rozwoju kultury

Cel operacyjny IlI-5: Tworzenie warunkow do lokalizacji central i przedstawicielstw organizacii
krajowych i miedzynarodowych

Cel operacyjny Ill-6: Tworzenie warunkow dla rozwoju sportu, kultury fizycznej i rekreacji

Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

W dokumencie tym, definiujgcym kierunki przyszlego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa, zawarto szereg postanowien dotyczacych bezposrednio przedmiotowego obszaru
rewitalizacji. Wszystkie cele operacyjne i planowane dziatania zawarte w niniejszym Lokalnym
Programie Rewitalizacji sg spojne z tezami Studium, przeprowadzenie dziatan rewitalizacji przyczyni
sig zatem do realizacji wytycznych Studium. W Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa Zablocie zostalo wskazane jako obszar
aktywizacji gospodarczej.

Program Operacyjny ,Infrastruktura i Srodowisko”

Celem Programu Operacyjnego ,Infrastruktura i Srodowisko” na lata 2007-2013 jest poprawa
atrakcyjnosci inwestycyjnej Polski i je] regionow poprzez rozwoj infrastruktury technicznej przy
rownoczesnej ochronie | poprawie stanu $rodowiska, zdrowia, zachowaniu tozsamosci kulturowej i
rozwijaniu spojnosci terytorialnej. Wsrod priorytetow szczegodlnie odnoszacych sie do obszaru
Zabtocia wymieni¢ mozna: priorytet VII: Transport przyjazny $rodowisku z podpriorytetem  Transport
miejski w obszarach metropolitalnych”.

Dokumenty dotyczace polityk w réznych sektorach spoteczno-gospodarczych

Nastepujgace programy w ramach poszczegolnych celéw strategicznych zapisanych w Strategii
Miasta Krakowa bedg mogtly znalez¢ zastosowanie na przedmiotowym obszarze rewitalizacji:

» Program ochrony $rodowiska i stanowiacy jego element Plan gospodarki odpadami dla Miasta
Krakowa plan na lata 2005-2007 z uwzglednieniem zadan zrealizowanych w roku 2004 oraz
perspektywa na lata 2008-2011, UCHWALA RMK NR LXXV/737/05

Zapisy Programu dotyczace ochrony poszczegdinych komponentéw srodowiska jak i te zwigzane z
gospodarkg odpadami wprost odnoszg sie do obszaru Zablocia, na ktérym znajda zastosowanie
zardwno dziatania w zakresie ochrony powietrza, ochrony przed hatasem jak wiasciwa gospodarka
odpadami.

« Program poprawy bezpieczenstwa dla Miasta Krakowa pn. Bezpieczny Krakow, UCHWALA
RMK NR CIII/1042/0

Program Bezpieczny Krakow ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa we wszystkich dzielnicach
Krakowa. W ramach struktury organizacyjnej i wigczania mieszkancow w dziatania na rzecz
bezpieczenstwa program powotuje Dzielnicowe Zespoty Koordynacyjne.

» Wieloletni miejski program przeciwdzialania przestepczosci miodziezy UCHWALA RMK NR
XL/299/99

Program stanowi czes¢ programu Bezpieczny Krakow i odnosi sie szczegolnie do przestepczosci
miodziezy Jednym z obszarow dziatania programu jest upowszechnianie sportu, rekreacji, turystyki i
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bezpiecznej rozrywki poprzez udostepnienie istniejgcych | budowe nowych, prostych i tanich obiektow
sportowych i rekreacyjnych dla mtodziezy. Realizacja modernizacji stadionu sportowego na obszarze
Zabtocia przyczyni sie do realizacji tego programu.

 Lokalny plan ograniczania skutkow powodzi | profilaktyki powodziowej dla Krakowa,
UCHWALA RMK NR LXVI/554/00

W ramach programu przewiduje sie opracowanie numerycznych map terenu miasta dla wykorzystania
podczas dziatan operacyjnych oraz przeprowadzenia m.in. analizy zagrozenia powodziowego. Obszar
Zablocia bedzie w takich analizach uwzgledniony jako bezposrednio sasiadujacy z rzeka.

e Strategia Rozwigzywania Probleméw Spolecznych Krakowa, na lata 2007- 2013, UCHWALA
RMK NR V/51/07

* Roczny program wspofpracy samorzadu miasta Krakowa z organizacjami pozarzadowymi
oraz innymi podmiotami prowadzacymi dziatalnosc¢ pozytku publicznego, UCHWALA RMK NR
XVI/201/07

zatozenia programowe to upowszechnianie, utrwalanie wiedzy o tradycjach, dorobku kulturalnym,
architektonicznym i historycznym prawobrzeznej czesci Krakowa. Zadania te Dom Historii Podgorza
realizuje poprzez gromadzenie i wystawianie pamigtek i dokumentow, zwigzanych z historig i
terazniejszoscig Podgorza i jego mieszkancow. W salach Domu Historii Podgorza mozna ogladac
ekspozycje statg, na kiorg skiadajg sie eksponaty podarowane placowce przez instytucje oraz
mieszkancow Podgorza.

» Program gospodarowania mieniem komunalnym, UCHWALA RMK NR CVI/1075/06

Program ma na celu racjonalne wykorzystanie i zagospodarowanie nieruchomosci komunalnych, co w
konsekwencji wptynie na proces prawidiowego ksztattowania warunkow przestrzennych dla rozwoju
gospodarki z zachowaniem zrownowazonego rozwoju Miasta i fadu przestrzennego. Program
obejmuje szereg grup dziatan, ktére bezposrednio odnoszg sie takze do obszaru Zabfocia, takich jak:
zbywanie, nabywanie nieruchomosci, regulacje stanéw pranych nieruchomosci.

* Program ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznych (planowany)

e Zintegrowany plan rozwoju transportu publicznego dla Krakowa, UCHWALA RMK NR
LIV/529/04

Cele ,Zintegrowanego Planu Rozwoju Transportu Publicznego dla Krakowa” sg tozsame z celami
rozwoju miejskiej komunikacji zbiorowej, stawianymi w strategii rozwoju Krakowa i w polityce
transportowej zréwnowazonego rozwoju. Wsérod celow wyr6znic mozna te odnoszace sie
bezposrednio do obszaru Zabflocia: « zapewnienie dostepnosci terenéw rozwojowych, * lepsze
dostosowanie uktadu kolejowego do obstugi miasta, strefy podmiejskiej i regionu, * poprawa standardu
ustug komunikacji zbiorowej; tagodzenie nierébwnomiernosci obstugi transportowej poszczegoéinych
obszaréw miasta, » stymulowanie rozwoju przestrzennego | wspottworzenie tadu przestrzennego.

» Polityka transportowa dla Miasta Krakowa, UCHWALA RMK NR XVI11/225/07

« Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych MPWIK S.A. w
Krakowie na lata 2008-2017. UCHWALA RMK NR LIII/671/08

* Program Woda dla wszystkich, UCHWALA RMK NR XXXV/306/04
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Wprowadzony w 2003 roku program "Woda dla wszystkich” zmien# zasady realizacji zadan
zwigzanych z budowa sieci wodociggowych w Krakowie. MPWIK S.A. finansuje 100 % zadania -
poczawszy od przygotowania inwestycji, az do zakonczenia jej realizacji. Dziatanie inwestorow w
zakresie budowy wodociggow ogranicza sie do zgtoszenia MPWIK S A zapotrzebowania na wode, z
podaniem adresu (lokalizacji) oraz uzyskania pozytywnej opinii Zarzadu Dzielnicy Zadania zgtoszone
po 31 grudnia 2004 r. (po ostatecznym terminie) oraz zadania zgtaszane na biezgco bedg realizowane
w podobnym jak "Woda dla wszystkich" trybie - w ramach "Wieloletniego planu rozbudowy i rozwoju
urzgdzen wodociggowych | kanalizacyjnych MPWIK S.A" (par7 - Rozbudowa rozdzielcze] sieci
wodociggowej dla terendw nieuzbrojonych).

= Kierunki polityki rozbudowy, modernizacji i eksploatacji systemu odwodnienia terenow miasta,
UCHWALA RMK NR XXI11/163/99

Dla dalszego prawidlowego rozwoju miasta za niezwykle wazne uznaje sie dziatania majgce na celu
zapewnienie warunkow dla prawidtowego odwodnienia terenow miasta Poprawnie dziatajgcy system
ma bowiem na celu uporzadkowanie gospodarki wodnej oraz ochrone przeciwpowodziowa, a co za
tym idzie tworzenie warunkow dla prawidlowego rozwoju oraz aktywizacji terenow miasta, tak w
sensie spotecznym jak i gospodarczym. Z tych wzgledow proces porzgdkowania spraw lezgcych w
zakresie odwodnienia miasta wymaga szczegolnej uwagi, ktora zapewni kompleksowe rozwigzanie
narastajgcych od lat problemow. Teren Zablocia, z racji planowanych prac w zakresie modernizagcii
ulic, bedzie wigczony w dziatania dotyczace systemu odwodnienia.

e Zalozenia do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakow w ciepto, energie elekiryczng i
paliwva gazowe, UCHWALA RMK NR XLVI1/443/04, UCHWALA RMK NR XLVI1/444/04

W ramach ww  Zatozen...” przewiduje sie m.in. racjonalizacje uzytkowania energii elektrycznej i gazu
przez odbiorcow poprzez: modernizacje oswietlenia drog, ulic i placow, stopniowg wymiane
oéwietlenia  zarowego na energooszczedne, stopniowsg wymiang maszyn i urzadzen
elektroenergetycznych, regularng konserwacje i czyszczenie urzadzen i oswietlenia, powszechng
edukacje, zapewnienie dostepu do informacji ©o energooszczednych  urzadzeniach
elektroenergetycznych. Zatozenia te beda mialy zastosowanie takze w obszarze Zabtocia z uwagi na
projekty modernizacyjne ulic i placow.

» Plan rozwoju MPEC S.A. w Krakowie w zakresie zaspakajania obecnego i przysziego
zapotrzebowania na ciepto, UCHWALtA 13/MPEC/2006

* Program wspierania rozwoju matej i $redniej przedsiebiorczosci w Krakowie, UCHWALA RMK
NR CV/1189/06

W ramach Programu Urzad Miasta Krakowa, Wydziat Strategii i Rozwoju utworzyt strone internetowa,
by stuzy¢ pomocg matym i srednim przedsiebiorstwom. Na stronie istnieje stata mozliwosé korzystania
z tematycznego forum internetowego. Raz w miesigcu mozna wzigc¢ udziat w czacie, podczas ktorego
zaproszony ekspert udziela informacji z zakresu zaproponowanego wczesniej tematu. W celu
utatwienia nawigzania kontaktu z instytucjami okofo biznesowymi utworzono dziaty: osrodki
informowania i wspierania przedsiebiorczosci, wybrane instytucje zrzeszajgce przedsiebiorcow.
Informacje na temat mozliwosci uzyskania dotacji z Unii Europejskiej dla przedsiebiorcow znajduja sie
w dziale Dotacje unijne — doradztwo.

e Program rozwoju ekonomii spoteczne], przeciwdziatania bezrobociu oraz aktywizacji
zawodowej na krakowskim rynku pracy, UCHWALA RMK NR CIV/1053/06

Program stanowi jeden z elementow Strategii Rozwoju Krakowa. Jest odpowiedzig na Cel Operacyjny
[1-5 "Wzmacnianie konkurencyjnosci rynku pracy” wpisany w Cel Strategiczny Il “Krakow miastem
konkurencyjnej inowoczesnej gospodarki’ Wpisuje sie ponadto w gitéwne kierunki dziatan
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wynikajgcych z Europejskiej Strategii Zatrudnienia, ktora wyznacza cele Unii Europejskiej w zakresie
rozwoju rynku pracy i wzrostu zatrudnienia. Nalezy oczekiwaé, ze realizacja Programu,
ukierunkowana bedzie na tworzenie warunkow sprzyjajgcych rozwojowi ekonomii spoteczne], jako
wspolnego dziatania ekonomicznej skutecznosci i spoteczne) przedsiebiorczosci, takze na terenie
Zabtocia, oraz zwiekszy szanse uzyskania zatrudnienia przez osoby bezrobotne i zagrozone
bezrobociem.

« Strategia Promocji Krakowa na lata 2004-2006, UCHWALA RMK NR XXXV1/316/04
« Strategia Rozwoju Turystyki na lata 2006-2013. UCHWALA RMK NR CXIV/1167/06

Produkt turystyczny Krakowa — ,Zwiedzanie miasta’”. W ramach tego produktu przewiduje sie trasy
tematyczne a wsrod nich zabytki Podgérza Zablocie wymienione jest jako potencjalnie atrakcyjna
dzielnica miasta przewidywana, utworzenie Muzeum Sztuki Wspotczesnej wraz z Muzeum Migjsca na
terenie dawnej ,Fabryki Schindlera” podwyzszy atrakcyjnosc turystyczng Zabfocia.

e Strategia Promocji Krakowa na lata 2008-2010 (przygotowywany)

W ramach strategii wyznaczone priorytety zawierajg cele, ktore dotyczg takze obszaru Zabtocia. Sg
to: Promocja programoéw opieki i aktywizacji obywatelskiej grup spotecznego ryzyka, Promocja kultury
fizyczne), sportu, rekreacji i obiektow miejskich stuzgcych tym celom, Promocja przedsiebiorczosci
turystycznej — gospodarka, podaz rynku.

System komunikacji spotecznej w ramach Programu Rewitalizacji

Narzedzia zarzadzania | komunikacji spoteczne] powinny by¢ spéjne w ramach MPR Krakowa.
Oznacza to konieczno$¢ przygotowania ujednoliconego systemu zarzadzania kazdym z LPR-6w jako
elementami Miejskiego Programu Rewitalizacji. Z tego wzgledu ponizsze rozwigzania sg zaczerpniete
z propozycji zawartej w MPR Krakowa.

Strona internetowa

Informacje dotyczace rewitalizacji publikowane sg na stronie internetowej Miasta Krakowa
www.krakow.pl.

Od marca 2008 r. dziata strona internetowa www.rewitalizacja krakow.pl stworzona specjalnie w celu
publikowania informacji i wymiany pogladow na temat dziatan rewitalizacji w Krakowie. Na stronie tej
mozna znalez¢ nie tylko podstawowe informacje dotyczace definicji i celow rewitalizacji oraz
dokumentow strategicznych Miasta, wojewddztwa i kraju, ale rowniez publikacje, przyktady
zrealizowanych dziatan rewitalizacji w Europie, materiaty konferencyjne, aktualnosci i przydatne linki.
Przede wszystkim jednak zainteresowani moga zapoznac sie z aktualnym stanem prac nad Miejskim
Programem Rewitalizacji i Lokalnymi Programami Rewitalizacji i zwrocié sie do Urzedu Miasta z
uwagami i sugestiami.

Szkolenia i konferencje

Przed rozpoczgciem prac zwigzanych z opracowaniem Miejskiego Programu Rewitalizacji Wydziat
Strategii i Rozwoju Urzedu Miasta Krakowa przeprowadzit szkolenie dla przedstawicieli wydziatow i
jednostek miejskich, podczas ktérego uczestnicy mogli zapoznac sig z istotg dziatan sktadajgcych sie
na proces rewitalizacji obszardw miejskich, a takze z wymogami, jakie wstepnie zostaly postawione
dla opracowania programow rewitalizacji.

Problematyka dotyczaca szeroko pojetych zagadnien rewitalizacji omawiana byla rowniez w trakcie
kolejnej konferencji zorganizowanej w Krakowie, a dotyczgcej podsumowania europejskiego projektu
URBANITAS dziatajacego w ramach unijnego programu URBACT

46



Isultacje spoteczne
Na etapie przygotowania Miejskiego Programu Rewitalizacji Wydziat Strategii Rozwoju Urzedu Miasta
Krakowa przeprowadzit cykl konsultac)i spotecznych Opracowanie pierwszego dokumentu Programu
Rewitalizac)i | Aktywizacj Poprzemystowego Obszaru Zabtocia poprzedzaty warsztaty programowe z
udziatem przedstawicieli roznych grup interesariuszy: administracji publicznej. mieszkancow,
przedsigbiorcow / pracodawcow oraz roznych grup celow. W trakcie sesji warsztatowych

przedstawiono wstgpne propozycje dziatan | projektow, ktore poddane zostaty dyskusji | weryfikacji.

system Komunikac| spoleczne] ramach Programu Rewitalizacii

Podstawowym celem zwigzanym z politykg informacyjno-promocyjng dotyczaca Lokalnego Programu
Rewitalizacji Zablocia jest dotarcie do szerokiej grupy beneficjentow dziatan i projektow
podejmowanych w jego ramach. Beneficjentami bedg zaréwno zdefiniowani interesariusze jak i grupy
odbiorcow zachowujgcych wobec dziatan programowych postawe bierng lub nawet niechetng. Na
szeroko pojetg grupe beneficjentow sktadajg sie mieszkancy dzielnicy oraz mieszkancy pozostatych
dzielnic miasta Krakowa, przedsiebiorcy lokalni, wspolnoty i spotdzielnie mieszkaniowe, organizacje
spoteczne i stowarzyszenia, mlodziez akademicka i szkolna, a takze turysci krajowi i zagraniczni. To
oni bedg odbiorcami informacji i komunikatow dotyczacych planowanych i realizowanych
przeksztatcen dzielnicy. Z myslg o beneficjentach prowadzona bedzie rowniez polityka promocyjna
Programu i dzielnicy Zabtocie. Dziatania informacyjno - promocyjne skierujg uwage spotecznosci i
inwestoréw na dzielnice, a tym samym pozwolg na budowe jej lepszego wizerunku i odbioru w skali
miasta.

Doradztwo indywidualne

Pracownicy Wydziatu Strategii | Rozwoju Urzedu Miasta Krakowa regularnie udzielajg porad i
informacji zainteresowanym podmiotom nie tylko w kwestiach dotyczgcych prac nad programem, ale
rowniez specyfiki dziatan rewitalizacji, mozliwosci uzyskania wsparcia w ramach innych osi
priorytetowych oraz innych Programoéw opracowanych przez Miasto Krakow.

Inne

Program jest podstawowym elementem procesu rewitalizacji. Stanowi on ziozona odpowiedz i reakcje
na wystepujgce w obszarze zjawiska kryzysowe. Program ma tym samym dwoistg nature. Jest
zarazem produktem (wynikiem analiz, prac o charakterze koncepcyjnym) oraz kluczowym
instrumentem pozwalajgcym na ich wdrozenie.

Za wdrazanie Lokalnego Programu Rewitalizacji Zablocia odpowiada¢ bedzie przede wszystkim
samorzgd Miasta Krakowa — Prezydent Miasta we wspotpracy z Wydziatlem Strategii i Rozwoju
Miasta. Skuteczne wdrazanie programu rewitalizacji wymaga¢ bedzie zaprojektowania struktury i
systemu organizacyjnego. Program Rewitalizacji jak i jego kolejne aktualizacje zatwierdza Rada
Miasta stosowng uchwata. Zarowno Miejski Program Rewitalizacji jak tez Lokalny Program
Rewitalizacji Zabtocia konsultowane sg na biezaco z merytorycznymi Wydziatami Urzedu Miasta i
jednostkami miejskimi. Sugestie tych podmiotéw wprowadzone zostaty do Programow.
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Zarzadzanie / Wdrazanie dziatan rewitalizacyjnych

Ponizej zamieszczone rozwigzania sg jedng z mozliwych propozycji, ktére moga zostac przyjete jako
rozwigzanie systemowe obowigzujgce we wszystkich LPR w ramach Miejskiego Programu
Rewitalizacji Krakowa. Ostateczne rozstrzygniecie zostanie wprowadzone po akceptacji przyjetej
formuty zarzgdzania.

Ztozonos¢ procesu rewitalizacji wymaga stworzenia jasnych struktur zarzadzania Jednym z gtownych
elementow jest powotanie do zycia jednostki odpowiedzialnej za kwestie koordynacji dziatan wewnatrz
Urzedu Miasta.

Zasadniczo konieczne jest podjecie nastepujgcych dziatan:

- stworzenie systemu zarzgdzania;

- opracowanie wzglednie zlecenie opracowania brakujgcych analiz, badan i planow dotyczacych
planowanych projektow;

- przeprowadzenie akcji informacyjno-promocyjnych dla Lokalnego Programu Rewitalizacji;

- zfozenie wniosku i pozyskanie srodkow zewnetrznych, podjecie stosownych zapisow w budzecie
Miasta;

- stworzenie struktur organizacyjnych umozliwiajgcych wspotprace Urzedu Miasta z  innymi
uczestnikami procesu w celu realizacji dziatan na obszarze rewitalizacji;

- opracowanie systemu monitorowania projektow.

Wspolpraca miedzy Irzedem Miasta, perat 1M IS rewitalizacji innymi
Yo puipidy =) ! 1 LN ALl

uczestnikami procesu

W celu wzajemnego powigzania ptaszczyzn, na ktorych toczy sie proces rewitalizacji oraz dziatan
poszczegolnych uczestnikow procesu — reprezentantow polityki i administracji, mieszkancow |
operatora ds. rewitalizacji — zasadne jest stworzenie struktury organizacyjnej sktadajgcej sie z organu
doradczego i zespotu roboczego ds. rewitalizacji. Docelowo procz ww. gremiow nalezy roéwniez
powotac .grupy robocze ds. konkretnych projektow*. Zewnetrzng przejrzystosc dziatan gwarantowac
bedzie punkt informacyjny, petnigcy role miejsca kontaktowego i informacyjnego dla wszystkich
mieszkancow, wiascicieli dziatek i przedsiebiorcow. W ofercie procz ogolnych informacji o procesie
rewitalizacji powinno znalez¢ sie rowniez fachowe doradztwo skierowane do wiascicieli i
przedsiebiorcow oraz wszystkich uczestnikdéw procesu rewitalizacji.

Organ doradczy ds. rewitalizacji obsadzony jest parytetowo (przedstawiciele polityki, administracji,
zwigzki spoleczne, wiasciciele gruntow, przedsiebiorcy, mieszkancy). Organ doradczy powinien
spotykac sie w regularnych interwatach czasowych i obradowaé nad rozwojem i oddziatywaniami
przeprowadzanych projektow, glosowaé nad nowymi projektami i ewentualnymi zmianami zatozonych
celow, wydawac zalecenia i skupia¢ dziatania uczestnikow procesu na zaplanowanej strategii.
Rotacyjny zespot roboczy to permanentnie obsadzone i regularnie obradujgce gremium skiadajgce sie
z przedstawicieli administracji miejskiej i operatora ds. rewitalizacji, powotane w celu fachowej
konsultacji prac i koordynacji planowanych zadan. Reprezentantem Urzedu Miasta jest jednostka
koordynacyjna.

W przypadku pojawienia sie specyficznych kwestii fachowych konsultowani sg przedstawiciele
stosownych wydziatow merytorycznych. Zespdt roboczy wypracowuje decyzje administracyjne i
przedkiada je do akceptacji gremiom politycznym. Grupy robocze ds. konkretnych projektéw tworzone
sg ha czas przygotowania i realizacji projektow. Skiadajg sie one z zespotu statych czionkéw i sg
otwarte dla wszystkich zainteresowanych.

Wspolpraca z partnerami publicznymi

Rownolegle do dziatan podejmowanych w ramach zespofu roboczego w prace nad procesem
rewitalizacji wigczeni beda partnerzy publiczni. Podmioty publiczne otrzymajg mozliwo$é
przedktadania pisemnych opinii | prowadzenia bezposredniej dyskusji z zespotem roboczym w ramach
odrebnych spotkan zespotu.
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Aby moc efektywnie wdrozy¢ Lokalny Program Rewitalizacji i zrealizowa¢ proces rewitalizacji w
Krakowie, od samego poczatku konieczne jest aktywne przeprowadzanie konsultacji spotecznych i
aktywnych dziatan promocyjnych. ktére procz ogédinego informowania powinny byé ukierunkowane na
podwyzszanie akceptacji dla prowadzonych dziatan i podnoszenie gotowosci wspotdziatania
poszczegolnych uczestnikow procesu. Szczegdlnie wazne jest przy tym unaocznienie roznych
wymogow dziatan, kiore podyktowane sg odmiennymi uwarunkowaniami lokalizacji projektu, oraz
podkreslanie faktu, iz celem procesu rewitalizacji nie jest wprowadzanie krotkotrwatych zmian, lecz
uzyskanie trwatej poprawy sytuacji na danym obszarze, co wymaga wieloletnich, starannie
sterowanych prac. W tym wzgledzie zaleca sie podjecie nastepujgcych dziatan:

1. Idea komunikacji ukierunkowanej na budowanie tozsamosci lokalnej. Procesowi rewitalizacji muszg
towarzyszyc¢ publikacje positkujgce sie roznorodnymi formami przekazu (druk i internet), informujace o
poszczegolnych dziataniach, donoszace o przeprowadzonych i planowanych akcjach oraz stuzace
jako platforma wymiany opinii (internet). Doswiadczenie pokazuje, ze wiaczanie zaangazowanych
mieszkancow do owego procesu prowadzi do ich zwiekszonej identyfikacji z przedmiotowym
obszarem.

2. Kompleksowa oferta serwisu i doradztwa dla najemcow i wiascicieli. Aby zapewnié¢ najemcom,
mieszkancom i wiascicielom dziatek stosowne ustugi doradcze, nalezy stworzyé punkt informacyjny, w
ktorym udzielane beda informacje o aktualnie prowadzonych dziataniach, o mozliwosciach wsparcia
dla wiascicieli dziatek lub przedsiebiorcow i prowadzone rozmowy o palacych problemach
uczestnikow procesu. Ponadto w ofercie doradczej znalez¢ sie powinny warsztaty informujace o
modelowych przyktadach rewitalizacji, ktére moglyby stanowi¢ bodziec do opracowywania
konkretnych projektoéw dla przedmiotowego obszaru.

3. Warsztaty planistyczne — wigczenie mieszkancow w proces planowania i wdrazania dziatan
rewitalizacyjnych. We wspétpracy z konkretnymi uczestnikami procesu nalezy wypracowaé dziatania
odnoszace sig specyficznie do danego obszaru. Wspolna praca powinna przybraé forme warsztatow
planistycznych dotyczacych na przyktad tematow takich jak urzadzanie podworek, wystroj przestrzeni
publicznych/quasi-publicznych, reorganizacja placowek socjalnych, wspieranie matych i $rednich
przedsiebiorstw, zaktadanie dziatalnosci gospodarczej itp. W szczegdinosci w trakcie planowania i
wdrazania projektow ukierunkowanych na okreslong grupe docelowg — takich jak przebudowa placow
zabaw, tworzenie miejsc spotkan miodziezy itp. — nalezy przeprowadzi¢ warsztaty planistyczne z
przysztymi uzytkownikami i sprawdzi¢ przy tej okazji, w jakim wymiarze moga oni przejaé czesciowe
wykonanie pewnych prac (np. nasadzenie ro$lin). Po pierwsze umozliwi to pozyskanie wiedzy o ich
oczekiwaniach wobec otoczenia spolecznego, po drugie zaé wzmocni ich identyfikacije z owym
otoczeniem i przyczyni sie dzieki temu na przykiad do zmniejszenia wandalizmu.

4. Akcje spoteczne. Aby wspiera¢ identyfikacje z wlasnym miejscem zamieszkania i gotowosé
mieszkancow do wspolpracy przy ksztattowaniu i pielegnowaniu dzielnicy, nalezy inicjowaé akcje
spoteczne, na przyktad wspoine planowanie i realizowanie projektow dotyczacych wystroju podworek,
akcje sadzenia drzew i wspélnego ich pielegnowania, sprzatanie przestrzeni publicznych,
nadzorowanie placéw zabaw, festyny dzielnicowe lub uliczne.

9. Kompleksowa oferta serwisu dla przedsigbiorcow i inwestorow. Zaleca sie oferowanie doradztwa
dla przedsigbiorcow i wiascicieli budynkow, koncentrujgcego sie na kwestiach takich jak dziatania
majgce na celu diugoterminowe zabezpieczanie inwestycji w danej lokalizacji, optymalizacje
standardow nieruchomosci i ich prezentacje na rynku. W tym celu powinny by¢ miedzy innymi
organizowane spotkania z przedstawicielami izb przemystowo-handlowych, izby rzemieéiniczej i
branzy nieruchomosci, poswigcone omawianiu aktualnych tematow specjalistycznych. W celu lepszej
integracji przedsigbiorcow nalezy poza tym pomysle¢ o stworzeniu w danej dzielnicy systemu
marketingowego stuzgcego pozyskiwaniu odpowiednich branz, ktory w perspektywie diugoterminowe;
powinien nabra¢ wiasnej dynamiki rozwojowej.
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Monitoring

Aby moc zmierzy¢ efekt przysziych dziatan rewitalizacyjnych realizowanych w Krakowie i trafnie
reagowac na niepozadane tendencje, niezbedne jest wdrozenie profesjonalnego systemu monitoringu
I ewaluacji opierajgcego sie na konkretnych wskaznikach. W tym celu nalezy najpierw przeprowadzi¢
inwentaryzacje | ocene danych bazowych. Warunkiem stworzenia miarodajnego systemu
monitorowania jest ponadto ewentualne uzupeinienie przeprowadzonych analiz SWOT stuzacych
ocenie wybranej strategii i uwzglednienie ich wynikéw. Na podstawie wynikow analizy SWOT mozna
formutowa¢ wskazniki pomiaru przemian oraz wskazniki kontroli skutecznosci. Ponadto nalezy
dokonywac corocznej aktualizacji zbieranych danych w celu udokumentowania przemian i wigczyé je
do raportow ewaluacyjnych sporzgdzanych przez caty okres trwania procesu.

Wdrozenie systemu monitorowania stopnia realizacji programu
Co do zasady, system monitoringu nalezy uruchomié w momencie przystapienia do realizacji
Programu, jednak dopiero po zakonczeniu gtownych prac nad jego opracowaniem i po podjeciu
stosownej uchwaty przez Rade Miasta. Na potrzeby monitoringu nalezy dokonaé¢ najpierw
wyszczegolnienia wczesniejszych zmian i opracowac liste mocnych i stabych stron obszaru. Na tej
podstawie uzyskuje sie potrzebng baze danych oraz tworzy i ustala wskazniki pomiaru zmian oraz
wskazniki kontroli skutecznosci. Wskazniki te muszg by¢ w szczegotowy sposéb usystematyzowane i
uporzadkowane wedtug schematu czasowego. Aby unaoczni¢ zmiany zachodzgce na
rewitalizowanym obszarze, niezbedne jest porownywanie wskaznikow na poczatku procesu
rewitalizacyjnego ze wskaznikami uzyskiwanymi w jego pozniejszych etapach. Rodzi to koniecznosé
regularnego przeprowadzania monitoringu przynajmniej raz w roku w ustalonym terminie. Jedynie
Sciste przestrzeganie terminéw i1 okresow monitorowania daje mozliwo$é porownania wskaznikow, a
tym samym opisu zachodzacych zmian. W celu unikniecia blednych interpretacji nalezy
zagwarantowac, aby w toku catego analizowanego okresu zbieranie danych odbywato sie wediug tego
samego wzorca (metodyka, termin, obszary odniesienia). Nalezy stworzy¢ oparty o wskazniki system
monitorowania, ktory:

-umozliwia pomiar skutecznosci programu,

- stosunkowo dobrze wskazuje na zachodzace zmiany i ufatwia ich opisywanie,

- daje mozliwosci natychmiastowej reakgji, jesli procesy zmian przebiegajg inaczej niz zaplanowano
oraz

- jest podstawg ewaluacji towarzyszacej procesowi, majacej na celu ocene wynikow i skutecznosci
wdrazania programu.

W ramach pierwszego etapu roboczego nalezy zebra¢ dane bazowe dotyczace nastepujacych
obszarow:
spotecznosc lokalna wedtug jej struktury
- gospodarka i zatrudnienie
- gospodarka mieszkaniowa
- zagadnienia przestrzenno-funkcjonalne i infrastrukturalne (infrastruktura spoteczna i techniczna,
wewnetrzny i zewnetrzny system komunikacji)
- ekologia.

Na podstawie danych bazowych (danych wyjsciowych) nalezy nastepnie stworzy¢ i ustalic wskazniki
bazowe (wskazniki kontekstu) niezbedne do obserwowania, monitorowania i oceny sytuacii
spoteczno-ekonomicznej, mieszkaniowej, przestrzenno-funkcjonalnej i ekologicznej. Owe wskazniki
bazowe sg elementami stuzacymi opisowi istniejgcego stanu. Wybrane wskazniki muszg zawierac
miarodajne warto$ci docelowe i mierniki, a ponadto muszg by¢ wiarygodne i zorientowane na ustalone
cele programu. Wybor i ustalenie wskaznikow gtownych musi by¢é zawsze zorientowane na
zaplanowane dziatania i projekty realizowane w danym obszarze rewitalizacji, gdyz sg one
bezposrednimi wskaznikami oddziatywania opisujgcymi efekty wyplywajace z projektow i dziatan. Z
uwagi na to moga by¢ ujete wylgcznie w tym kontekscie. Ponadto nalezy réwniez stworzy¢ wskazniki
celu, ktore odnosza sie do osiggniecia ustalonych celéw operacyjnych i strategicznych. Wskazniki owe
muszg by¢ zdefiniowane w taki sposob, by mozliwe bylo zmierzenie bezposrednich korzysci, ktore
ptyng z realizac)i dziatan | projektow dla docelowych beneficjentow. Tak skonstruowany system
umozliwia ciggte monitorowanie programu. Dzieki statej informaciji zwrotnej o rezultatach analiz mozna
wplywaé na toczacy sie proces w celu optymalizacji programu. Monitoring nie jest wiec tylko istotng
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podstawg, lecz rowniez warunkiem efektywnej ewaluacji uwzgledniajgcej wszelkie aspekty procesu
Zadaniem tej ewaluacji jest analizowanie stopnia osiggniecia celoéw i regularne sporzgdzanie raportow
0 postgpach w osigganiu zatozonych celow. Oznacza to, ze coroczny monitoring zwigzany musi byé
ze sporzgdzeniem raportu ewaluacyjnego zawierajgcego informacje o przebiegu procesu. Raport
dotyczy pfaszczyzny priorytetow | dziatan i zawiera informacje na temat nastepujgcych wskaznikow:

wskazniki wktadu (koszty dziatania)
- wskazniki bazowe (ilosciowe wskazniki kontekstu uzupetnione o wskazniki ilosciowe)
wskazniki produktu (podstawowe wskazniki odnoszgce sie do dziatania)

- wskazniki rezultatu (wskazniki celu)

- wskazniki oddziatywania - ktorych nie nalezy mierzy¢ na poczatku programu, ale muszg zostaé juz
na tym etapie sformutowane.

Uwagi konncowe

Dalsze zalecenia dotyczace tworzenia i implementacji systemu monitoringu w petni spojnego z
planowanymi projektami wymagajg ostatecznego uzgodnienia programu popartego znajomoscig
wszystkich znaczacych czynnikéw. Z uwagi na fakt, ze informacje o nich sg dostepne dotychczas
zasadniczo wyigcznie w formie propozycji uchwaty zlozonej Radzie Miasta Krakowa, a informacje o
innych aspektach, na przykiad o globalnych systemach zaopatrywania miasta w media i
odprowadzania odpadéw sg niedostepne, a tym samym brakuje jeszcze podstaw do rzetelnego
ustalenia kosztow, trzeba przesunaé moment okreslenia wskaznikow bazowych, gtownych i
wskaznikow celu do czasu pozyskania wzmiankowanych podstawowych informacji oraz podjecia
ostatecznej uchwaty przez Rade Miasta.

1. Wskazniki bazowe

Opisujg sytuacjg wyjsciowg przed rozpoczeciem programu pomocowego wzglednie procesu
rewitalizacji. Nalezy wiec uwzgledni¢ fakt, ze owe wskazniki mogg opisywaé wytgcznie konkretng
sytuacje socjoekonomiczng, mieszkaniowg i urbanistyczng (miasto, dzielnice, kwartat), nie opisujg
jednak oddziatywania dziatan i projektow realizowanych na przedmiotowym obszarze.

Przyktady: wzrost wzglednie spadek liczby ludnosci w % lub odsetek osob korzystajacych z pomocy
spotecznej na 1000 mieszkancow lub odsetek pustostanow wedtug struktury wtasnosci w dzielnicy X
w poréwnaniu do catego miasta w okreslonym przedziale czasowym. W przypadku Zabtocia wskazniki
te sg trudne do uzyskania z uwagi na stosunkowo niedawne badania spoteczne tego obszaru.

2. Wskazniki gtowne

Zarowno wybor, jak i ustalenie owych wskaznikéw musi byé zawsze zorientowane na zaplanowane
dziatania i projekty realizowane na danym rewitalizowanym obszarze, gdyz sg one bezposrednimi
wskaznikami oddziatywania opisujacymi efekty wyptywajace z projektow i dziatan. Z uwagi na to
muszg by¢ wigc ujmowane i zbierane wytgcznie w tym kontekscie.

Przyktady: liczba m* terenow magazynowo-sktadowych, ktore nalezy poddac rewitalizacji lub stworzyé
w ilosci odpowiadajgcej zapotrzebowaniu, lub liczba nowo wybudowanych parkingéw w odniesieniu do
juz oferowanych miejsc parkingowych lub do ogéinego zapotrzebowania.

3. Wskazniki rezultatu (wskazniki celu)

Wskazniki owe odnoszg sie do osiggniecia ustalonych celow strategicznych. Muszag byé zdefiniowane
w taki sposob, by mozliwe bylo zmierzenie bezposrednich korzysci, ktore ptyng z realizacji dziatan i
projektow dla docelowych beneficjentow.

Przyktady: wzrost statych mieszkancéw obszaru o ..% lub obnizenie stopy bezrobocia wsrod
mieszkancow o ... % lub zwigkszenie dostepnosci / czestotliwosci kursowania srodkow Iokalnej
komunikacji publicznej o .. kurséw w szczycie komunikacyjnym lub stworzenie ... m
ogélnodosztepnych terenéw rekreacyjnych oraz stworzenie przestrzeni publicznych o wysokiej jakosci
W (. ... m%).

Przeprowadzona ocena celow i priorytetow stuzy¢ bedzie weryfikacji wybranych celéw projektu
okreslonych na podstawie mocnych i stabych stron rewitalizowanego obszaru oraz wystepujgcych na
nim szans i zagrozen, czyli w koncowym efekcie stuzy rowniez osiagnieciu prognozowanych celow
strategicznych.



Finansowanie

Rolg Gminy w catym procesie rewitalizacji Zabtocia bedzie inicjowanie dalszych dziatan, inspirowanie
potencjalnych partnerow do podjecia wyzwan inwestycyjnych oraz czuwanie nad zgodnoscig procesu
rewitalizacyjnego z politykg rozwojowg miasta. Realizacja Programu i zarzadzanie nim powinny
odbywac sie w ramach struktury organizacyjne] Urzedu Miasta Krakowa, pod kontrolg jego wiadz
Zadania zwigzane z realizacjg programu rewitalizacji powinny by¢ w duzej mierze zadaniami
wiasnymi, witasciwymi dla okreslonych komorek organizacyjnych ze wzgledu na przypisane im
kompetencje, a srodki finansowe konieczne do ich realizacji powinny byé zarezerwowane w
stosownych dziatach budzetu miasta.

Projekty wpisane do Lokalnego Programu Rewitalizacji oraz znajdujgce sie w Budzecie Miasta i WP
stanowig podstawe dla UM Krakowa do ubiegania sie o dofinansowanie ze zrodet zewnetrznych, a w
szczegolnosci do przygotowania wnioskow do MRPO 2007- 2013 w zakresie Dziatania 6.1 Schemat
A. Wymagac to bedzie przygotowania kompleksowej dokumentacji stanowiacej zatgczniki do
sktadanych wnioskow. Zakres dziatan rewitalizacyjnych nie ogranicza sie tylko do realizacji projektow
finansowanych z Budzetu Miasta. Beneficjentami srodkéw unijnych przeznaczonych na dziatania
rewitalizacyjne moga by¢ rowniez inne podmioty pod warunkiem spetnienia wymaganych w swojej
kategorii kryteriow oraz powigzania zakresu zgtaszanego projektu z LPR Zablocia.

W celu realizacji dziatan rewitalizacji na przedmiotowym obszarze potrzebne sg kompleksowe pakiety
finansowe skladajgce sie z najrozniejszych europejskich programéw pomocowych i kredytowych oraz
srodkow wiasnych, tak aby mozliwym stalo sie finansowanie i realizacja dziatan rewitalizacyjnych.
Jako instrumenty finansowania uzupeiniajgce srodki przeznaczone na rewitalizacje powinny zostaé
przewidziane rdzne formy funduszy pochodzacych ze $rodkow funduszy strukturalnych  Unii
Europejskiej, kredytow Europejskiego Banku Inwestycyjnego, Banku Rozwoju Rady Europy oraz
Europejskiego Banku Odbudowy i Rozwoju.

Programy kredytowe owych bankéw przeznaczone na odnowe miast powinny byé wykorzystane w
ramach wdrazania instrumentow finansowych JESSICA, JEREMIE i JASPERS w celu
przeprowadzenia zadan planowanych przez Miasto Krakow.

Przy wykorzystaniu mozliwosci uzyskania wsparcia ze strony Unii Europejskiej Miasto bedzie musiato
z wiasnych érodkow sfinansowac dziatania prowadzone na obszarach, ktére nie generujg zadnych
zyskow. Do takich obszaréw naleza gtéwne drogi komunikacyjne, zielen miejska, tereny otwarte,
tereny rekreacyjne oraz obiekty infrastruktury socjalnej.

Plan finansowania

Podstawg budowania planu finansowego Lokalnego Programu Rewitalizacji jest Budzet Miasta, gdyz
miasto jest gtownym inicjatorem, realizatorem i koordynatorem dziatar i projektow wpisanych do LPR.
Nie oznacza to, ze w Programie Rewitalizacji mogg sie znajdowac tylko projekty finansowane ze
zrodet miasta, do LPR moga by¢ zgltoszone projekty przygotowywane przez roznych interesariuszy.
Natomiast tylko te projekty, ktére sg wprowadzone do Budzetu, mogg sie ubiega¢ o migjskie
finansowanie.

Analiza Budzetu Miasta na 2008 rok

Analiza sytuacji finansowej miasta Krakow dokonana zostata na podstawie analizy Budzetu Miasta
Krakowa na rok 2008, w tym w szczegolnos$ci nastepujgcych zatgcznikow:

* Prognoza dtugu

* Inwestycje programowe

* Inwestycje strategiczne

Celem analizy jest okreslenie mozliwosci sfinansowania badz wspdifinansowania dodatkowych zadan,
ktore nie byly przewidziane w budzecie na rok 2008 lub zostaty sformutowane w trakcie
przygotowywania aktualizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji Zabtocia.
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[29]



Potencjat ten mogtby by¢ wykorzystany do peiniejsze] realizac)i zatozen Lokalnego Programu
Rewitalizacji Zabtocia.

Budzet Miasta Krakowa na 2008 rok

[w zi]

|. Dochody 11.1. Wydatki biezace
(z rezerwami)
dochody ogotem 2839 672 866 2413 900 272
finansowani_é_wydatkéw majatk_z dochodéw
_____ (1-11.1) 425 772 594
wynik (1 - 1I) I1.2. Wydatki majgtkowe
nadwyzka (+) (z rezerwami)
deficyt (-) 168 820 906
ogo6lem: 594 593 500
inwestycje 594 593 500
strategiczne 439 072 600
. w tym wydatki ze srodkow zagranicznych
§ niepodlegajacych zwrotowi 65 881 700
= |programowe (z rezerwami) 155 520 900
w tym wydatki ze srodkow _zagram‘cznych 1700 000
lll. Przychody niepodlegajacych zwrotowi
ogotem 378 879 906
kredyt 329 004 000
& spiaty pozyczek udzielonych 1849 000
= |wolne $rodki jako nadwyzka
= [srodkow pienieznych na 48 026 906 |Il. Wydatki ogotem 3008 493 772
rachunku bankowym
IV. Rozchody
ogotem 210 059 000
S |sptaty kredytow 209 059 000
2 |pozyczki do udzielenia 1 000 000
|Ogdtem | + I 3218 552 772 |Ogotem Il + IV 3218 552 772

Zrodio: Budzet miasta Krakowa na 2008 rok

Zgodnie z Budzetem Miasta Krakowa na 2008 r., w zwigzku z tym, iz Miasto nie planuje wydatkow na
udziaty w spotkach prawa handlowego, kategoria ,wydatki majgtkowe” pokrywa sie z kategorig
,wydatki inwestycyjne”. Tym samym, udziat wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogolem wynosi
w 2008 roku 19,8%.

W zatozeniach Wieloletniej Polityki Finansowej Miasta Krakowa przyjeto regute, ze inwestycje
programowe, o znaczeniu gtownie lokalnym, mniejszym wymiarze finansowym i krotszym czasie
realizacji, powinny byc¢ finansowane ze srodkow wiasnych Miasta, czyli z nadwyzki operacyjne;j.
Wskazano, iz pozadanym stanem bytoby utrzymywanie poziomu $rodkéw budzetowych
przeznaczanych na finansowanie inwestycji programowych na poziomie nie mniejszym niz Vs i nie
wiekszym niz %z planowanej na dany rok nadwyzki operacyjne;j.

Srodki pozyskiwane w rezultacie przyrostu zadiuzenia, zgodnie z tymi zatozeniami, powinny by¢
przeznaczane tylko na finansowanie inwestycji strategicznych.

| tak, na sfinansowanie inwestycji strategicznych w okresie 2008-2010 przewidziano srodki
w wysokosci 1 521 893 000 zt, co stanowi 80,3% ogotu wydatkow na inwestycje.
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Inwestycje programowe w latach 2008-2010 majg wynies¢ 372 803 900 zt co stanowi 19 7% ogotu
wydatkow na inwestycie. W budzecie na rok 2008 przewidziane zostaty nastepujgce zadania.
wyszczegolnione w programie rewitalizaci:

Inwestycje strategiczne

[w zi]
Nr zadania Nazwa Suma 2008-2010 2008 2009 2010
S-8.2 Utworzenie Muzeum Miejsca 4.520.000 4.520.000
585 Utworzenie Muzeum Sztuki 47 920 000 5 720 000 19 000 000 | 23 200 00O
Wspoiczesnej w Krakowie

Zrodto. Budzet miasta Krakowa na 2008 rok

Inwestycje programowe

[w zf]
Nr zadania Nazwa Suma 2008-2010 2008 2009 2010
I11-3.18 Przebudowa ul. Lipowej 300.000 300.000
IX-2.5 Przebudowa i rozbudowa budynku 6.000.000 6.000.000

komunalnego przy ul. Na Zjezdzie 8

na Krakowskie Centrum Festiwalowe

Zrodto. Budzet miasta Krakowa na 2008 rok

Inwestygie w latach 2008-2010

800000000 - : - —
700000000 1
l
600000000 —
|
|
500000000 # Wydatki nainwestycje
strategiczne
400000000 [ | # Wydatki nainwestycje
| ‘ i programowe
300000000 I « Ogotem wydatki na inwestycje
200000000 ! 1 !
' &
100000000 - {
| L
0+ -l
2008 2010

Zrodfo: Budzet miasta Krakowa na 2008 rok




Projekty, ktore nie byly przewidziane w budzecie na 2008 r. i projekty nowo zgtoszone

Szacunkowa
. Instytucja/ Jednostka o
Lp. Nazwa projektu e wartosc
5 ) Stowarzyszenie Kultury
Modernizacja stadionu sportowego Klubu Sportowego Podgarze w Krakowie Zablociu . . 2 200 000
Fizyczne) "KS Podgorze
< k P
2. |Spoteczne uporzadkowanie przestrzeni publiczne| przy budynku ul Jozefinska 24a Migjst Osrodak Poriocy b.d.

Spofeczne)

Zagospodarowanie wnetrza terenu ograniczonego ulicami Powstancow Wielkopolskich,
Wielicka, Tarnowskiego, Hetmanska, Dekerta 1 linig kolejowa Krakow Glowny-Przemys!,
3. |jako przestrzeni publiczne| z uwzglgdnieniem powiazan z weziem przesiadkowym Biuro Infrastruktury Miasta b.d.
obejmujacym: przystanek Krakow Krzemionki, terminal autobusowy oraz przystanki
tramwajowe | autobusowe w rejonie ul. Wielickie).

Modernizacja, renowacja budynkow poprawiajaca estetyke zewnetrzng, modernizacja |
renowacja czgsci wspolnych, wielorodzinnych budynkow mieszkalnych budowa, Zarzad Budynkow

4 przebudowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej, wymiana istniejace) |Komunalnych 3 00000
instalacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowe|

5 _Uklad komu_mkacyjny dla powstajgcych Enterprise Park Podgorze.pl b
i Centrum Biurowego Astrum

6. |Muzeum Podgoérza w Porcie Solnym Podgorze.pl b.d.
-Budowa parkingu wielopoziomowego przy ul. Zabtocie
-Budowa parkingu dla samochodéw do trzech kondygnacji, w kompleksie

7 terminalu autobusowego przy ul. Powstancow Wielkopolskich Rada Dzielnicy XIII -
-Budowa parkingu, do dwoch kondygnacii, w rejonie Fabryki Schindlera przy ul. |Podgorze 1
Lipowej
-Budowa parkingu, do dwéch kondygnacji, w rejonie ul. Dekerta

8. |Bulwary Wislane Biure: Flaimsania b.d.

Przestrzennego

Zrodfo: Ankiety — karty projektéw do Lokalnego Programu Rewitalizacji Poprzemystowego Obszaru Zabfocia

Metodologia

W celu okreslenia mozliwosci finansowych miasta Krakowa, zastosowano nizej opisane podejscie
metodologiczne.

Algorytm obliczania érodkow budzetu miasta na tzw. wydatki majatkowe, ktorych czescia sa
inwestycje strategiczne i programowe, przedstawia sie nastepujgaco:

Srodki na wydatki majatkowe = Nadwyzka operacyjna
+ Przychody budzetowe
— Rozchody Budzetowe

Nadwyzka operacyjna to réznica miedzy dochodami budzetu (na ktore sktadajg sie podatki i optaty
lokalne, podatki i optaty pobierane przez Urzedy Skarbowe, dochody z mienia, optata za zezwolenia
na handel alkoholem, pozostate dochody wiasne oraz transfery z budzetu panstwa) a wydatkami
biezacymi (oswiata i wychowanie, pomoc spofeczna, gospodarka mieszkaniowa, administracja
publiczna, edukacyjna opieka wychowawcza, gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska oraz
kultura i ochrona dziedzictwa narodowego), powiekszonymi o wydatki zwigzane z zacigganiem dtugu
(odsetki, poreczenia i inne koszty).



Przychody budzetowe to wpilywy zwigzane z dzialalnoscig finansowa, czyli transze zaciaganych
przez miasto kredytow | pozyczek oraz raty zwrotne udzielonych przez miasto pozyczek, a takze
wolne srodki

Rozchody budzetowe to wydatki zwigzane z dziatalnoscig finansowa. czyli raty sptacanych przez
miasto kredytow oraz transze udzielanych przez miasto pozyczek

Na wydatki majatkowe skiadajg sie wydatki zwigzane z udziatami w spotkach, inwestycje
strategiczne oraz inwestycje programowe.

Przeprowadzajgc analize brano pod uwage nastepujace zatozenia:

* prognozy dochodow i wydatkow biezacych dla lat 2008-2012 nie ulegng zmianie,
a przeplywow i kosztow zwigzanych z zadtuzeniem, a takze wydatkdw majatkowych — nie
ulegng zmniejszeniu.

* skumulowana wartosc¢ zadluzenia pozostaje niezmienna dla poszczegoélnych lat w przypadku
braku zmian w przychodach i rozchodach, lub tez przy symulowaniu tych zmian powieksza sie
w danym roku o sume zaciggnietych kredytow i pomniejsza o sume sptat.

Z wyzej wymienionych zatozen wynika, ze przyjeto, iz dodatkowe inwestycje beda finansowane
z zewnetrznych zrédet (kredyty). Dla celow prognoz przyjeto, iz nowe kredyty, zaciggniete w celu
sfinansowania dodatkowych inwestycji. oprocentowane bedg stopa 9% w skali roku. Sptacane bedg
przez 10 lat, poczawszy od roku nastepujacego po zaciggnieciu. Odsetki sg naliczane i sptacane od
pierwszego roku.

W toku analizy sprawdzono, o ile maksymalnie moze wzrosna¢ budzet inwestycji strategicznych
i programowych (finansowanych z kredytow) w kazdym z lat okresu 2008-2012, tak, by nie zostaty
przekroczone graniczne wartosci wskaznikow zobowigzan (iloraz sumy sptat rat kapitatowych, odsetek
i poreczen oraz dochodow budzetowych nie moze byé wyzszy niz 15%) oraz zadiuzenia (iloraz
skumulowanej wartosci zadtuzenia i dochodow budzetowych nie moze byé wyzszy niz 60%).
Graniczne wartoéci wskaznikow narzucone sg w Ustawie o finansach publicznych, art. 113 i 114.

Sumy okreslajgce wartosci dodatkowych $rodkéw na inwestycje uwzgledniajg zmiany nadwyzki
operacyjnej (dodatkowe odsetki), zmiany przychodéw budzetowych (transze nowych kredytoéw) oraz
zmiany rozchodow (sptaty rat nowych kredytow).

Szczegotowe obliczenia modyfikacji budzetu przedstawiono w ponizszej tabeli.



[w tys. zt]

|Parametry budzetu 008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 |
Dochody budzetu 2 839 673,00] 3073 613,00{ 3 077 986,00| 3 438 079,00| 3 533 341,00
Wydatki biezgce bez wydatkow z tytulu zaciggania diugu 2 317 529,00] 2 375 463,00( 2 392 825,00] 2 422 048,00{ 2 451 301,00
Odsetki z marzami 79 331,00 87 253,00 97 890,00) 110 299,00f 125 486,00
w tym wg budzelu na rok 2008 79 331,00 85 723,00 96 513,00 104 575,00 119 815,00
Koszty polityki finansowej 15 235,00 15 438,00 11 295,00 15 385,00 15 404,00
Poreczenia 1 805,00 1 805,00 1.805,00 1 500,00 1 500,00
Nadwyzka operacyjna 425 773,001 593 654,00 574 171,00 888 847,00 939 650,00
prognozowana w 2008 425 773,00 595 184,00 575 548,00 894 571,00 945 221,00
Przychedy z tytulu zaciggania diugu 329 004,000 371723,00f 174918,00] 514 481,00 488 929,00
w lym wg budzetu na rok 2008 329 004,00 354 723,00 174 918,00 464 481,00 483 929,00
Spfaty pozyczek udzielonych 1 849,00 2 349,00 1.000,00 1 000,00 1.000,00
Inne przychody 48 027,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem przychody budZzetowe 378 880,00f 374072,000 175918,00] 515 481,00/ 489 929,00
prognozowane w 2008 378 880,00 357 072,00 175 918,00 465 481,00 484 929,00
Sptata rat kapitalowych 209 059,00] 229 670,00f 173 651,001 373351,00] 371 450,00
w tym wg budzetu na rok 2008 209 059,00 229 670,00 171951,00 371 651,00 364 750,00
Pozyczki do udzielenia 1.000,00 1 000,00 1 000,00 1.000,00 1.000,00
Razem rozchody budzetowe 210 059,00 230 670,00 174 651,00 374 351,001 372 450,00
prognozowane w 2008 210 059,00 230 670,00 172 951,00 372 651,00 365 750,00
Srodki na wydatki majatkowe 594 594,00] 737 056,00] 575 438,00] 1 029 977,00] 1 057 129,00
prognozowane w 2008 594 594,00 721 586,00 578 515,00 987 401,00 1 064 400,00
Wydatki zwigzane z udziatami w spotkach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje strategiczne i programowe 594 594,00 737 058,001 575438,00] 1029 976,00] 1 057 129,00
w tym wg budzelu na rok 2008 594 594,00 721 588,00 578 515,00 987 400,00 1064 400,00
Razem wydatki majatkowe 594 594,00 737 058,00/ 575 438,00| 1029 976,00/ 1 057 129,00
prognozowane w 2008 594 594,00 721 588,00 578 515,00 987 400,00 1064 400,00
Warto§¢ zobowigzan 290 195,00] 318 728,00{ 273 346,00] 485 150,00] 498 436,00
w tym wg budzelu na rok 2008 290 195,00 317 198,00 270 269,00 477 726,00 486 165,00
Wskaznik zobowigzarn 10,22% 10,37% 8,88% 14,11% 14,11%
prognozowany w 2008 10,22% 10,32% 8,78% 13,90% 13,76%
Wartos¢ zadiuzenia 1660 742,00] 1 808 927,00] 1 815 431,00[ 1 961 429,00] 2 083 392,00
w tym wg budzetu na rok 2008 1 660 742,00 1791927,00] 1800 131,00 1897 829.00] 2 021492,00
Wskaznik zadtuzenia 58,48% 58,85% 58,98% 57,05% 58,96%
w tym wg budzetu na rok 2008 58,48% 58,30% 58,48% 55,20% 57,21%

Zrédio. opracowanie wiasne

Z powyzszej analizy wynika, ze istniejg mozliwosci kredytowe dla miasta, ktore w latach 2009 — 2012
wynoszg tgcznie 72 miliony ztotych. Jednoczesnie warto zaznaczyé, ze przy symulacji zaciggniecia
kredytow na takim poziomie, wskaznik zadtuzenia zachowany zostaje w kazdym roku prognozy na

bezpiecznym poziomie ponizej 59%.

Ksztattowanie sig wskaznikow zobowigzan i zadtuzenia zostalo zademonstrowane na ponizszych

wykresach.
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Z uwagi na mozliwos¢ niekontrolowanego wzrostu wartosci wskaznika zadtuzenia, np. w wyniku
niezrealizowania planu dochodow, konieczne jest poszukiwanie mozliwosci pozyskiwania
pozabudzetowych zrodet finansowania nowych przedsiewziec.

Srodki ze zrédet zagranicznych nie podlegajace zwrotowi

Dochody z zagranicznych zrodet uzaleznione sg z jednej strony od mozliwosci zabezpieczenia
w Budzecie Miasta srodkow na pokrycie wkiadu witasnego. zas z drugie] od aktywnosci Miasta
I, wynikajgcej z nigj, jakosci przygotowywanych projektow.

tgcznie w latach 2008 — 2012 planowane jest pozyskanie 926 503 tys. zi. Pozyskanie $rodkow
bezzwrotnych pozwoltoby na znaczne przyspieszenie realizacji planowanych projektow, przy
|ednoczesnym utrzymaniu zadtuzenia Budzetu Miasta na nizszym poziomie.
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Lokalny Program Rewitalizacji ZABLOCIA

Zatacznik nr 1 — Projekty
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Dla przedmiotowego obszaru rewitalizacji stworzono wstepng liste uwzgledniajgcg nastepujgce
projekty:

- projekty przewidziane do realizacji w budzecie Miasta Krakowa na rok 2008

- projekty ktore zostaty ztozone w Wydziale Strategii i Rozwoju Krakowa w fazie opracowywania
aktualizacji Programu.

Wydziat Strategii 1 Rozwoju Miasta rozpoczat akcje naboru projektow, Ktore wpisywatyby sie w
dziatania rewitalizac)i obszaru Zabtocia Celem te| akcji byto zbadanie zapotrzebowania i aktywnosci
inwestycyjnej potencjalnych beneficientow — jednostek miejskich, instytucji publicznych, organizacji
pozarzadowych, spotfdzielni, wspolnot wiasnosciowych, spotek itd Do konca pazdziernika 2008 do
Wydziatu Strategii wptyneto 10 projektow dotyczacych przedmiotowego obszaru, z czego czesé nie
posiadata opracowanych kart projektowych. Zbidr ten zostat uzupetniony o projekty wpisane w Budzet
Miasta oraz propozycje przygotowane przez autorow, na bazie wczeéniejszej listy projektow
zamieszczonej w pierwszej edycji Programu Rewitalizacji obszaru Zabfocia.

Lista Projektow zgloszonych do LPR w ramach aktualizaciji

Projekty przewidziane do realizacji w Budzecie Miasta na rok 2008 oraz zgloszone przez jednostki
Miasta Krakowa.

1. Przebudowa istniejacej ulicy Lipowe | ( budzet Miasta Krakowa 2008 - inwestycja
programowa)

2. Przebudowa i rozbudowa budynku komunalnego przy ul. Na Zjezdzie 8 na Krakowskie
Centrum Festiwalowe (budzet Miasta Krakowa 2008 - inwestycja programowa)

3. Utworzenie Muzeum Miejsca (budzet Miasta Krakowa 2008 - inwestycja strategiczna)

4. Utworzenie Muzeum Sztuki Wspoiczesne] w Krakowie (budzet Miasta Krakowa 2008 -
inwestycja strategiczna).

5. e-Krakow — Krakowskie Centrum Nowych Technologii

6. Budowa terminala autobusowego w rejonie ulic Wielicka-Powstancow Wielkopolskich

Projekty zgtoszone do Wydziatu Strategii | Rozwoju Miasta w trakcie opracowywania aktualizacii
Programu.

7. Modernizacja stadionu sportowego Klubu Sportowego Podgorze w Krakowie Zabtociu
(Stowarzyszenie Kultury Fizycznej: ,Klub Sportowy Podgorze” Krakow, ul. Dekerta 21).

8. Przestrzen publiczna przy budynku przy ul. Jozefinskiej 24a

9. Modernizacja, renowacja budynkéw w obszarze Zablocia (ulice: ul. Krakusa 30,
Limanowskiego 30,32,34, ul. Lwowska 4, ul. Zabtocie 9A)

10. Zagospodarowanie wnetrza terenu ograniczonego ulicami Powstancow Wielkopolskich,
Wielicka, Tarnowskiego, Hetmanska, Dekerta i linig kolejowa

11. Dom Historii Podgérza

12. Parkingi jedno i wielopoziomowe
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13. Korekta rozwigzan komunikacyjnych zwigzanych z budowg Enterprise Park i Centrum

Biurowego Astrum,
14. Bulwary Wisty

Projekty inwestycyjne zgtoszone przez zespoi autorski.

156. Centrum ustug podstawowych o zasiegu dzielnicowym

16 Inwetorium - centrum wspotpracy sektora nauki z MSP

17. Zagospodarowanie Obiektu TELPOD-u na potrzeby domu studenckiego (zespotu mieszkan

studenckich).

Zaproponowane przez zespol autorow projekty sg koncepcjami zamierzen projektowych, powstatych
na podstawie listy projektow zamieszczonych we wczesniejszym Programie Rewitalizacji i Aktywizacji
Poprzemystowego Obszaru Zabtocia. Wynikajg rowniez z analizy aktualnej sytuacji i dynamiki zmian
widocznych w obszarze od czasu uchwalenia mpzp | Programu Rewitalizacji i Aktywizacji
Poprzemystowego Obszaru Zabtocia. Dodatkowo proponuje sie zachowanie propozycji projektowych

o charakterze nie inwestycyjnym:

Tabela 1 Propozycje autorskie projektdw o charakterze nieinwestycyjnym

Lp. Tytut /Zakres Charakter projektu

Szacowny koszt

1. Opracowanie Katalogu produktéw lokalnych dla | Promocja obszaru poprzez
promocji obszaru Zablocia promocije firm MSP i
produktow zwigzanych z
obszarem

100-200 tys. PLN

2. Wolontariat studencki na rzecz dzielnicy Wzmocnienie identyfikacji z
dzielnicg w $rodowisku
studenckim

50-100 tys. PLN

3 Mtodziezowy System Obstugi Ruchu Rozwgj funkgji turystycznych

Turystycznego na bazie dziatan
dydaktycznych

50-100 tys. PLN

4. Kalendarium integracji spotecznej Zabtocia | Projekt w ramach celu C3
Forum A,B,C
ukierunkowany na
organizacje wydarzen
aktywizujgcych i
integrujgcych ,starych” i
nowych mieszkancow
Zabtocia

50-100 tys. PLN
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Zbidr zgtoszonych projektow

zostat poddany weryfikacji

pod katem ich kwalifikowalnosci do

wspoffinansowania w ramach Dziatania 6.1 Schemat A Matopolskiego Regionalnego Programu
Operacyjnego 2007-2013. Analizowano réwniez z potencjalny zasieg oddziatywania i antycypowang
wartos¢ efektow w stosunku do poniesionych naktadow Przy ocenie projektow brane byty nastepujgce
kryteria:- kwalifikowalnos¢ do wspotfinansowania w ramach Dziatania 6 1 Schemat A Malopolskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego 2007-2013. spojno$é z zamierzeniami Miasta zdefiniowanymi
w dokumentach strategicznych (Strategia Rozwoju Krakowa wraz z Programami sektorowymi,
Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa),zgodnosé z
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zgodno$é z celami i

kierunkami operacyjnymi Lokalnego Programu Rewitalizacji, zgodnosé z zatozonymi
interdyscyplinarny charakter projektu,
stan przygotowania,

dziatan
wiasnosciowy) zasieg oddziatywania
pozyskiwania Srodkow bezzwrotnych ze zrodet innych niz Dziatanie 6.1 Schemat A)

rewitalizacji,

rodzajami

uwarunkowania prawne (np. stan
wykonalnosé (m. in. mozliwose
oraz

akceptowalno$c spoteczna. Przeprowadzona analiza pozwolita stworzyé priorytetowg liste projektow

Tabela 3. Lista Projektow Priorytetowych LPR Zabtocia

Lp. | Nazwa i zakres projektu Orientacyjny Jednostka Uzasadnienie realizacji
kosz t/wkiad realizujgca
wiasny
A7 Przebudowa istniejgcej ulicy 20 700 000,00 | Gmina Miejska | Projekt flagowy, ogniskuje nowe funkcje obszaru
Lipowe| - Uzupeinienie /300 000,00- to | Krakow/ Zarzad | w rewitalizowanej kompleksowe] i przestrzeni.
podjetych dziatan o kwota juz Infrastruktury Prowadzone obecnie prace nie wyczerpuja
kompleksowe rozwiazanie przeznaczona Komunalnej i programu I_«Jmpleksowaj remtal_macp tg] o
: . : na dziatania Transportu przestrzeni, z tego powodu konieczne jest objecie
przestrzeni publicznej wraz modernizacyj-ne ciagu ulicznego rozbudowanym programem
przedpolem przystanku PKP dziatan rewitalizacyjnych, zawierajacym
Krakow Zablocie. Konieczne zagospodarowanie al. Lipowej, uporzadkowanie
jest opracowanie spojnej przedpola przystanku PKP Zabtocie od strony al.
dokumentacji (koncepcji) Lipowej oraz ul. Kacik, a takze potgczenie z
ukierunkowanej na catosciowe przestrzenig Placu Bohaterow Getta
rozwigzanie urbanistyczno-
architektoniczne
B*™ | Muzeum Sztuki Wspétczesne] | 54,1 min zt w Gmina Miejska | Adaptacja budynkow sktadajacych sie na kompleks
tym Krakow bytej Fabryki Naczyn Emaliowanych Oskara
17.8minzt z Schindlera ,Emalia” przy ul. Lipowej 4, w celu
budzetu miasta. Zarzad _ utworzenia Muze_um_Sztukl V\I_spoi_cze_snej. _
36 3 min 21 Budynkow Rozpoczeto re._allzaqe, prz'edsnawzngma W oparciu o
S e Komunalnych dostepne rozwigzanie projektowe z
srodkow rozstrzygnietego konkursu architektonicznego.
zewnetrznych
C Meodernizacja stadionu 2.2min zi Stowarzyszenie | Stadion sportowy KS Podgorze jest obiektem
sportowego KS Kultury infrastruktury spotecznej. Jego modernizacja
.Podgorze" Fizycznej: Klub | przyczyni sie do dalszego rozwoju funkcji
Sportowy spotecznych (rozwoj sportowy i kulturalny dzieci |
Podgorze” mtodziezy, rekreacja dorostych itp.).Realizacja
Krakow, ul. projektu wptynie na zwiekszenie atrakcyjnosci
Dekerta 21. terenu. Efektem projektu bedzie udostepnienie
mieszkaricom Zabtocia wysokiej jakosci obiektu
sportowego z 95 letnig sportowa tradycje (rok zat.
1913). Modernizacja stadionu sportowego uzupetni
oferte planowanej inwestycji w postaci Centrum
Sportowego (hala sportowa, basen, hotel,
gastronomia), ktora ma by¢ realizowana na
sgsiednim terenie.
D** | Przebudowa budynku 70 min zi; Krakowskie Krakowskie Centrum Festiwalowe usytuowane
dawnego Sktadu Solnego na | pudzet miasta Biuro pomiedzy Zabtociem a Starym Podgérzem w

Biuro Festiwalowe

Krakowa 6 min
w roku 2008

Festiwalowe, ul.

QOlszanska 7,
31-513 Krakow

bezposrednim sgsiedziwie dawnego Getta oraz
Fabryki Schindlera stanie sie kulturalnym sercem
dzielnicy wptywajacym na jej ozywienie

“Na bazie obecnych dziatar powinien powstaé nowy kompleksowy projekt zawierajacy wszystkie elementy - tj. koncepcje

catosciowg rozwigzania, dokumentacje techniczng, dziatania inwestycyjne

** Projekty, ktorych realizacja zostata juz rozpoczeta, sg wpisane w budzet, przygotowywana jest dokumentacja
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Lokalizacja projektow priorytetowych w obszarze Zabtocia

%
|

| Legenda

| @ A profera umi

B - projeit UMK

D - projekt SK "Podgérze”

— Ulica Lipowa

ulics

granice planu Zablocia
budynki

Wisla

s kole)

C - projekt UMK /Biuro Festiwalovee:
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