UCHWALA NR XCV1/1308/10
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie skargi na Prezydenta Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz.1071 z p6zn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuije:

§ 1. Uznaje si¢ za niezasadna skarge Spoldzielni Mieszkaniowej im. Tadeusza Kosciuszki dotyczaca odmowy
sprzedazy nieruchomosci przy ul. Bronowickiej 77, ul. Krakuséw 1A, ul. Armii Krajowej 2 przy zastosowaniu
bonifikaty (na podstawie uchwaly Rady Miasta Krakowa z dnia 2 lipca 2003 r. nr XX/169/03 z pozn. zm.).

§ 2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zalacznik do uchwaly.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Stanistaw Rachwal
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Zalacznik do uchwaly Nr
XCV1/1308/10

Rady Miasta Krakowa

z dnia 31 marca 2010 r.

Sprawa oceny zasadnosci odmowy udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci oznaczonych jako
dziatki ewidencyjne: nr 188/6, obreb 2, jednostka ewidencyjna Krowodrza, polozonej w poblizu budynku przy ul.
Krakusow 1A, nr 45/11, obreb 2, jednostka ewidencyjna Krowodrza, polozonej w poblizu budynku przy ul.
Bronowickiej 77, bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowej im. Tadeusza Kosciuszki, byla juz
przedmiotem postepowania wyjasniajacego prowadzonego przez Prezydenta Miasta Krakowa w zwiazku ze skarga
Spoldzielni z dnia 8 kwietnia br. W tej sprawie zostala udzielona odpowiedz pismem z dnia 12 maja 2009 r. (BK-
01.0561-279/09) .

Sprzedaz nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste nastepuje na podstawie art. 32, ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pozn.
zm.). Zgodnie z tym przepisem sprzedaz moze nastapi¢ Wylacznie na rzecz uzytkownika wieczystego.

Rada Miasta Krakowa uchwata nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r., zmieniona uchwata nr LII/504/04 z dnia 30
czerwca 2004 r., wyrazila zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom
mieszkaniowym, na rzecz spoldzielni mieszkaniowych w zwiazku z ustanowieniem na rzecz czlonkow spoldzielni
odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wiasnosci lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
22003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm.), w takiej wysokosci, aby cena zaplaty wynosila 2% wartosci rynkowej
prawa wilasnosci sprzedawanej nieruchomosci gruntowej lub wartosci udzialu w nieruchomosci gruntoweyj.

W Wyadziale Skarbu Miasta UMK zostaly przeprowadzone postgpowania z wnioskow Spotdzielni Mieszkaniowej
im. Tadeusza Kosciuszki w sprawie sprzedazy w trybie ww. art. 32, ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z bonifikata Wyrazong w ww. uchwale Rady Miasta Krakowa nieruchomosci zabudowanych budynkami polozonymi
przy ul. Krakuséw 1A, ul. Bronowickiej 77, ul. Armii Krajowej 2 w zwiazku z ustanowieniem na rzecz czlonkoéw
spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali w tych budynkach.

Aktami notarialnymi (umowy sprzedazy) zostaly zrealizowane wnioski Spoidzielni Mieszkaniowej im. Tadeusza
Kosciuszki.

Aktualnie, jak wynika z informacji z ewidencji gruntow oraz korespondencji ze Spotdzielnia Mieszkaniowa im.
Tadeusza Kosciuszki, ustanawia ona odrgbna wiasnos¢ lokali w powyzszych budynkach i przenosi udzialy w prawie
wiasnosci tych nieruchomosci. Zatem nieruchomosci te stanowia wiasnos¢ Spotdzielni oraz osob fizycznych.

Spoéldzielnia zlozyla kolejne wnioski o numerach P1/4912/2008 z dnia 4 czerwca 2008 r., DN/1955/2008 z dnia 25
lutego 2008 r. 1 PI/9188/2007 z dnia 26 listopada 2007 r. w sprawie sprzedazy w trybie art. 32, ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z bonifikata wyrazona w ww. uchwale Rady Miasta Krakowa, znajdujacych si¢
w poblizu budynkéw polozonych przy: ul. Krakusow 1A, ul. Bronowickiej 77 oraz ul. Armii Krajowe;j 2.

Poniewaz zostaly juz zrealizowane wnioski Spotdzielni w sprawie sprzedazy z bonifikata nieruchomosci w zwiazku
z ustanowieniem na rzecz czlonkow spotdzielni odrebnej wiasnoscei lokali w budynkach przy ul. Krakusow 1A, ul.
Bronowickiej 77 i ul. Armii Krajowej 2 pojawily sie Watpliwosci interpretacyjne dotyczace mozliwosci udzielenia
bonifikaty od ceny przy sprzedazy kolejnych nieruchomosci.

Po analizie prawnej oraz przeprowadzonym postgpowaniu wyjasniajacym, w trakcie ktorego Wydziat Skarbu
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Miasta zwracat si¢ do Spoldzielni o przediozenie odpowiednich dokumentéw pismami z dni 2 marca 2009 r. (GS-
02.JP.72241-2-41/08), 16 lutego 2009 r. (GS-02.JP.72241-2-9/08) i 2 marca 2009 r. (GS-02.JP.72241-2-51/07)
Spoldzielnia zostala poinformowana, iz nie ma podstaw do realizacji wnioskow w sprawie sprzedazy z bonifikata Ww.
nieruchomosci. Spotdzielnia moze je naby¢ na zasadach ogodlnych.

Niezbedna przesianka umozliwiajaca sprzedaz z bonifikata jest zobowiazanie spotdzielni mieszkaniowej do
ustanowienia odregbnej wiasnosci lokali. Powyzsze prowadzi do wniosku, ze bonifikaty udziela si¢ w sytuacji, gdy
wystepuja (istnieja) osoby, ktorym przystugiwaloby prawo zadania od spoidzielni przeniesienia wiasnosci lokalu
w budynku znajdujacym si¢ na nieruchomosci, co w okolicznosciach tej sprawy nie wystepuje.

Odnoszac si¢ do wyjasnien Spoldzielni dotyczacych koniecznosci ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali
w budynkach przy ul. Krakuséw 1A, ul. Bronowickiej 77 i ul. Armii Krajowej 2, z ktorymi zwiazane bylo przeniesienie
udzialow w gruncie, nalezy stwierdzi¢, ze ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych naklada na spotdzielnie rowniez
obowiazki wynikajace np. z art. 41, ust. 1, pkt 2 i art. 42, ust. 2 i ust. 3, pkt 1 tej ustawy, dotyczace podjecia
Czynnosci zwiazanych z rozgraniczeniem oraz potaczeniem nieruchomosci, jezeli bez tych czynnosci oznaczenie
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali potozonych w obrebie nieruchomosci bytoby niemozliwe. Okreslenie przedmiotu
odrebnej wiasnosci w danej nieruchomosci nastgpuje na podstawie uchwaly zarzadu spoidzielni mieszkaniowej.

Prowadzone w trybie art. 32, ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami postgpowanie w sprawie sprzedazy
nieruchomosci jest postepowaniem cywilnoprawnym konczacym sie zawarciem umowy w formie aktu notarialnego,
z zachowaniem wszystkich poprzedzajacych zawarcie umowy czynnosci wyjasniajacych zgodnie z procedura sprzedazy
stosowana w tym zakresie przez Gming Miejska Krakow.

Majac na uwadze wyjatkowy charakter bonifikaty przyznanej przez Rade Miasta Krakowa w ww. uchwale, nie ma
podstaw do realizacji wnioskow Spoldzielni w sprawie sprzedazy z bonifikata przedmiotowych nieruchomosci, ktore
Spoldzielnia mogla naby¢ na zasadach ogdlnych za ceny podane przez Wydziat Skarbu Miasta w pismach z dni
2 marca 2009 r. (GS-02.JP.72241-2-41/08), 26 marca 2009 r. (GS-02.JP.72241-2-9/08) i 2 marca 2009 r. (GS-
02.JP.72241-2-51/07).
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