UCHWALA NR LI11/688/12
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 11 lipca 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabiniec - Poludnie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec-Poludnie”,
o powierzchni 32,26 ha zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze jest on zgodny zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaly
Nr XLVII/578/08 Rady Miasta Krakowa zdnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabiniec-Potudnie”.

Plan obejmuje tereny wyznaczone granicami:

- od zachodu — ulicg Pradnicka,

- od pétnocy — ulica Zabiniec,

- od pétnocnego wschodu — ulica Rogatka,

- od wschodu — al. 29 Listopada,

- od potudniowego zachodu — terenami kolejowymi.
§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz czgsci graficznej planu.
2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) czgsé¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:1000 ,, Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw”, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaly, ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,

b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:1000 ,,Zasady uzbrojenia terenu”, stanowiacy zatacznik nr 2 do
uchwaty, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacji zwiazanych znimi urzadzen technicznych, ktore nalezy traktowaé jako orientacyjne - do
szczegOtowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji 1wydawania decyzji
administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace
zalacznik nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkow dla zagospodarowania przestrzennego
obszaru w zgodnosci z wymogami ksztattowania fadu przestrzennego i wymogami zrownowazonego rozwoju oraz
kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zwanym dalej ,,Studium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programéw inwestycyjnych
w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony zasobow kulturowych obszaru, rozwoju funkcji ustugowej oraz
mieszkaniowo — ustlugowej, przy uwzglednieniu celéw jego sporzadzenia, a mianowicie:
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1) ustalenia jako wiodacych funkcji: ustugowo — mieszkaniowej i ustugowej;
2) ochrony obiektow zabytkowych przy realizacji nowego zagospodarowania i zabudowy terenow;
3) ochrony fortu ,,Luneta Warszawska” i jego otoczenia oraz innych walorow zabytkowych i kulturowych;

4) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego o znaczeniu ogoédlnomiejskim oraz
uzupetniajacego, niezbednego dla zapewnienia dostgpnosci obszaru jak i wlasciwego skomunikowania terenow
o okreslonym przeznaczeniu atakze budowy, przebudowy irozbudowy sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objgtego planem.

§ 4. 1. Ustalenia planu stanowiace tre§¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czgsci
graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogoélne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowiazujace na caltym obszarze planu - zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegdtowe - zawarte w Rozdziale I11;
4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czg$ci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
§ 5. 1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace — wyznaczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym lub zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania , oznaczone nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) 1lUM — 8UM - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j,
b) 1U -6U - teren zabudowy ustugowe;j,
¢) ZF - teren zieleni fortecznej,
d) 1Z1 - 3Z1 - tereny zieleni izolacyjnej,
e) 1TZ - 14TZ - tereny zamknigte,
f) KDGP, 1KDZ - 2KDZ, KDZ+T, 1KDL - 3KDL, 1KDD — 6KDD - tereny tras komunikacyjnych,
g) 1KS — 3KS - tereny obstugi komunikacyjnej,
4) obowiazujace linie zabudowy — o ktorych mowa w § 6 pkt 5;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — o ktérych mowa w § 6 pkt 6.

2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu i wyznaczonymi planem sa maksymalne rzedne wysoko$ciowe
(bezwzgledne) zabudowy — o ktérych mowa w § 24.

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogow przepisow odrgbnych sa:
1) zasigg pasa izolujacego wokol cmentarza - o ktorym mowa w § 10;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, granica historycznego ukladu urbanistycznego Kleparza
wpisanego do rejestru zabytkow, obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, pomnik pamiegci oraz strefa
nadzoru archeologicznego, dla ktorych ustala si¢ dzialania wcelu ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych, zgodnie § 11.

4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:
1) linia szybkiego tramwaju;
2) trasy rowerowe , o ktorych mowa w § 15;

3) cenna przyrodniczo zielen wysoka ;
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4) punkty widokowe — kierunki wgladoéw - miejsca charakteryzujace si¢ mozliwoscia niezaktéconego dalekiego
widoku, w kierunku warto§ciowych elementow kulturowych i krajobrazowych;

5) orientacyjny zasieg gléwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP 450) - obszar objety planem potozony
jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 450, okreslonego orientacyjnie na rysunku planu,
ktorego ochrong uwzglednia sig¢ poprzez poszczegdlne ustalenia o przeznaczeniach terenéw i w rozwiazaniach
z zakresu infrastruktury technicznej;

6) strefa ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego alei 29 Listopada i linii kolejowe;.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami);

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone
planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okre$lone
w Rozdziale III uchwaty;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowe,
ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupeklienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okre§lonych w Rozdziale III uchwaty;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy pierzei ulicy, w ktorej to linii nalezy
sytuowa¢ wszystkie budynki elewacja frontowa wraz z ich czg$ciami podziemnymi (np. garaz); dopuszcza sig¢
wykusze, nadwieszenia, balkony i tarasy powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej do 1m wysiggu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie mozna sytuowaé¢ nowych
budynkow irozbudowywa¢ budynkow istniejacych, tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub w glab
terenu; linia ta dotyczy réwniez nadziemnych (np. nadwieszenie, balkon, wykusz, ganek, taras, shupy)
i podziemnych (np. garaz) czesci budynkoéw oraz podziemnych budowli kubaturowych;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu istniejace i projektowane drogi, drogi wewngtrzne, dojazdy i dojScia oraz stuzebnos$ci niezbgdne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ktorych
przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec teren objgty granicami projektu zagospodarowania terenu
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego (W rozumieniu przepisow odrgbnych) w powierzchni terenu inwestycji;

10) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
parametr zainwestowania w powierzchni terenu inwestycji, wyrazony jako suma procentowego udziatu:
powierzchni zabudowy, liczonej wedtug normy PN-ISO 9836:1997, powierzchni dojazdow, dojs¢, parkingow,
naziemnych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej iinnych elementéw zagospodarowania nie
bedacych terenem biologicznie czynnym;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczbg porzadkowa odpowiednio do potozenia w obszarze, dla
ktorego plan okresla przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

12) trasach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ trasy wyznaczone na rysunku planu jako element
informacyjny oraz trasy wzdhiz ciagéw projektowanych i istniejacych droég, w ramach linii rozgraniczajacych
terené6w komunikacji i terenow zieleni, dla ktérych obowiazuja wymagania okreslone w § 15;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢: ulice, drogi, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, skwery, place
w sasiedztwie zabudowy ustugowej iustugowo-mieszkaniowej oraz tereny zwiazane z rekreacja
i wypoczynkiem w terenach zieleni urzadzonej;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane zespoty drzew, krzewow oraz zieleni
niskiej, skomponowane w sposdb kompleksowy;
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15) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) tradytorze - nalezy przez to rozumie¢ staly element fortyfikacji przeznaczony do prowadzenia ognia
bocznego.

§ 7. Okreslenia inne niz uzyte w§ 6uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami zawartymi
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial I1.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 8. 1. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terendw i obiektow — nie moga naruszacé:

1) przepiséw odrgbnych;
2) praw wiascicieli i uzytkownikow terendw sasiadujacych;

3) warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, przepisoéw sanitarnych
1 przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;,
sposobu zagospodarowania obszaru — okreslonych w niniejszym rozdziale i w Rozdziale II1.

2. Istniejace obiekty budowlane i tereny juz zainwestowane moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, o ile przepisy uchwaly nie stanowia inacze;j.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:
a) realizacji zagospodarowania i zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikoéw i parametrow,

b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

¢) realizacji zagospodarowania i zabudowy, w granicach obszaru planu w oparciu o kompleksowe rozwigzania
obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: uporzadkowanie istniejacej zabudowy,
relacje zterenami otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjna oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w Rozdziale 111,

d) ksztattowania, w terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i ustugowo - mieszkaniowa, przestrzeni
publicznych w powiazaniu z ogdlnodostepna zielenia urzadzona;

2) zakazy:
a) lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,
b) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych,
¢) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych oraz tablic informacyjnych,
d) lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i zainwestowania,
e) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odr¢bnych, poprzez:

1) nakazy:

a) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze wskaznikami terenu
biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej powierzchni zainwestowania,

b) maksymalnej ochrony drzewostanu stanowiacego zielen forteczna towarzyszaca Fortowi ,,Luneta
Warszawska”, w zakresie nie kolidujacym z ustaleniami w Rozdziale III,

c) maksymalnej ochrony, utrzymania iuzupehliania istniejacych drzew przy podejmowaniu dziatan
inwestycyjnych; w przypadku braku mozliwosci utrzymania drzew obowiazuje postgpowanie wedlug
przepiséw odrebnych,
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d) nalezy podejmowac dzialania minimalizujace oddziatywanie akustyczne od drog i kolei,

e) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym regulacjami
obowiazujacymi w Gminie Krakéw, zuwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych,

f) budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

g) zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci obiektow ustugowych, istniejacych obiektow
produkcyjnych oraz innych dopuszczonych planem (np. stacji paliw) nie wykraczata poza granice terenu, do
ktorego prowadzacy dziatalno$§¢ ma tytul prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia obowiazujacych
standardow jakos$ci srodowiska,

h) w celu zapewnienia ochrony powietrza atmosferycznego pokrycie potrzeb cieplnych obiektow nalezy
zapewni¢ w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, zastosowanie energii elektrycznej lub lokalnych zrodet na
paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych zrdédet energii (energia stoneczna,
geotermalna); wyklucza si¢ w nowych obiektach stosowanie paliw statych, jako podstawowego zrodia
ciepla,

1) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz opadowych,

j) realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1ha kanalizacji opadowej wyposazonej w osadniki
zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych,

k) zachowania odlegtosci 50 m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz
studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

1) nowoprojektowane budynki mieszkalne lub zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
zlokalizowane wzdhluz projektowanej drogi KDGP oraz istniejacej linii kolejowej zlokalizowanej poza
granica obszaru planu po stronie poéilnocnej, nalezy wyposazy¢é w skuteczne zabezpieczenia akustyczne
zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa budowlanego,

m) ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych na terenach przeznaczonych
pod realizacjg inwestycji budowlanych w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi,

n) doprowadzenia do likwidacji zanieczyszczen gleby powstatych w wyniku dotychczasowo prowadzonych
dziatalno$ci w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2UM (w potudniowej cze$ci terenu) -
przed rozpoczgciem dziatan inwestycyjnych na tym terenie;

2) zakazy:

a) lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrebnych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
i inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepisow odrgbnych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
i inwestycji celu publicznego, stacji paliw w terenie 2KS, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, atakze nastgpujacych inwestycji — przedsiewzig¢ ktore ze wzgledu na wyznaczong
w przepisach odrebnych wielko$ci powierzchni zabudowy lub powierzchni uzytkowej zaliczone sa do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

- zabudowy magazynowej w terenie 1U, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
- centrow handlowych w terenach SUM, 6U, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
- zabudowy uslugowej w terenach SUM, 6U, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

- parkingéw samochodowych lub zespolow parkingéw w terenach 1U, 4U, 5U, 6U, 1UM, 2UM, 3UM,
4UM, 5UM wraz z towarzyszaca im infrastruktura.

2. Na podstawie przepisow odregbnych z zakresu ochrony s$rodowiska wskazuje si¢ tereny wyznaczone

niniejszym planem jako nalezace do poszczegélnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych zostaly okreslone
dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenéw nalezy przyjmowac¢ poziom hatasu ustalony dla przewazajacej
funkc;ji:
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1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowo- mieszkaniowa (1lUM-8UM), zielen
forteczna (ZF) - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

2) dla pojedynczych budynkéw ushug w ramach terenéw ushug zwiazanych ze staltym albo czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy — jak dla terendw przeznaczonych na staty lub wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy;

3) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete ochrona w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - Fort nr 12 ,,Luneta Warszawska” (A-96/M — na rysunku planu);

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (lokalizacja okre§lona nazwa ulic, rodzajem obiektu,
oznaczeniem na rysunku planu):

- ul. Pradnicka 27 — dom, okres migdzywojenny XX w., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez 017,
- ul. Pradnicka 29 — kamienica, lata 30-te XX w., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez 02",
- ul. Pradnicka 31 — kamienica, lata 30-te XX w., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez 03",

- al. 29 Listopada 30, dom dla maszynistow obstugujacych stacje przepompowni dla miejskiego rurociagu
wzniesiony przez Zarzad Wodociagow Miejskich w 1928 — 1929, na rysunku planu oznaczony jako
»ez_04”,

- fragment Zespotu Dworca Towarowego przy ul. Kamiennej 6-12, na rysunku planu oznaczony jako
»ez 057,

- ul. Towarowa 4, dom po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez 06,

- ul. Towarowa 5, dom po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez 077,

- ul. Towarowa 6, dom pocz. XX w., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_08”,

- ul. Towarowa 8, kamienica po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_09”,

- ul. Towarowa 9, kamienica po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez 107,

- ul. Towarowa 10 / Murowana 10, kamienica, po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez 117,
- ul. Towarowa 11, kamienica, po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez 127,

- ul. Towarowa 13/ Murowana 8, dom po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez 13,

- ul. Murowana 2, dom po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez 14,

- ul. Murowana 4, dom po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez 157,

- ul. Murowana 12, dom po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez 167,

- ul. Bedzinska 1/ ul. Murowana 6, dom po 1890 r., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez 177,
- ul. Bedzinska 7, kamienica po 1890, na rysunku planu oznaczony jako ,.ez 18",

- ul. Pradnicka, pomnik martyrologii, na rysunku planu oznaczony jako ,.ez_19”,

- ul. Kamienna, mur oporowy z kamienna oblicowka i metalowymi balustradami ciagnacy si¢ wzdtuz ulicy,
po obu jej stronach, na rysunku planu oznaczony jako ,.ez 207,

- zespdt budynkoéw przy ul. Kamiennej 43 i 45, na rysunku planu oznaczony jako ,,ez 21”.

2. Dla obiektow i obszaréw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw tj. Fortu nr 12 ,Luneta Warszawska”,
obowiazuja przepisy odrebne, odnoszace si¢ do ochrony zabytkéw oraz nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ przeksztatcenie umocnien ziemnych z zachowaniem lub przywrdceniem ich historycznych
profili,

b) utrzymania waloréw przestrzennych i estetycznych zalozenia Fortu, na warunkach okreslonych w § 30,
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c¢) uporzadkowania i zagospodarowania otoczenia wraz z zielenig oraz odtwarzania zatozen kompozycyjnych
z elementami fortyfikacji ziemnych,

d) utrzymania istniejacego oraz przywrocenia w maksymalnie mozliwym stopniu pierwotnego detalu
architektonicznego i elementéw wyposazenia, §wiadczacego o autentyzmie Fortu,

e) warunkiem adaptacji jest S$ciste podporzadkowanie przyszitej funkcji izakresu dziatan adaptacyjno-
rewaloryzacyjnych warto$ciom kulturowym i krajobrazowym obiektow; dziatania adaptacyjne nie moga
zaciera¢ pierwotnego wygladu i charakteru obiektoéw —mozliwos¢ i kierunek adaptacji zespotu budynku
Fortu zostala okreslona zgodnie z przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w § 30,

f) nalezy chroni¢ i konserwowac¢ napisy i rysunki na Scianach celi w tradytorze.

2) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow (ust. 1 pkt 2) obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) nakaz zachowania budynkéw zabytkowych iich ochrony, w terenach 1UM, 6UM, 7UM, 8UM, 3U, ZF
polegajacej na utrzymaniu charakteru budynku zabytkowego, z mozliwoscia jego przebudowy w sposob
pozwalajacy na zachowanie stylu, proporcji ipodziatdw na elewacji budynkow oraz geometrii dachu,
z mozliwo$cig zachowania jego autentycznych fragmentow,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkoéw zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe, w sposdb nienaruszajacy
elementow historycznych, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. a,

c) znajdujacy si¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi KDGP fragment Zespotu Dworca
Towarowego, oznaczony na rysunku planu jako ez 05, nalezy utrzymac; estakade, w tym jej podpory,
nalezy usytuowac w taki sposob, aby nie ingerowata w kubature tych budynkow;

3) w obrgbie strefy nadzoru archeologicznego, ktorej zasigg zostal ustalony na rysunku planu, wszelkie
dzialania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robot ziemnych w zasiegu strefy nadzoru archeologicznego
musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Czg$¢ obszaru objgtego sporzadzanym planem, wskazana na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy
historycznego uktadu urbanistycznego Kleparza, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-648, decyzja z dnia
25.01.1984 r. i podlega prawnej ochronie konserwatorskie;.

§ 12. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowia: ulice, drogi, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, skwery,
place w otoczeniu zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej;

2) jako przestrzen publiczna, okre$la si¢ takze teren zieleni fortecznej ( ZF ),
3) nakazy:
a) wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy matej architektury,

b) potaczenia terendw zabudowy ushlugowo - mieszkaniowej z terenami zabudowy uslugowej oraz obszarow
przestrzeni publicznej ciggami pieszymi i rowerowymi, z uwzglgdnieniem potrzeb oséb niepelnosprawnych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) urzadzania trwalych ciagdw spacerowych wyposazonych w o$wietlenie, tawki iinne obiekty malej
architektury;
4) zakaz realizacji elementow uniemozliwiajacych dostgpnos¢ przestrzeni publicznych, np. ogrodzen.
§ 13. Ustala si¢ zasady i ogélne warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terenow, ktorych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane wczes$niejszym dokonaniem
scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad dziatek — podziat ten musi
zapewnia¢ dostep do drogi publicznej; dostep ten moze by¢ realizowany za pomoca uktadu wydzielonych na
rysunku planu drog oraz drog dojazdowych iwewngtrznych nie wydzielonych na rysunku planu lub
stuzebnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie ustala si¢ wielko$ci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy uslugowej i ustugowo — mieszkaniowej;
wielkosci te powinny by¢ dostosowane do rodzaju inwestycji i mozliwosci obstugi w zakresie komunikacji
iinfrastruktury (w tym minimalnego wskaznika miejsc postojowych) zzachowaniem przepisow Prawa
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budowlanego i1 wymogdéw okreslonych w planie, w szczegdlnosci zachowania wyznaczonych wskaznikow
terenu biologicznie czynnego i dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

4)nie ustala si¢ wielkosci dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury; wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek na te cele nalezy dostosowac do potrzeb i funkcji takich
obiektow 1 urzadzen.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary bezposredniego oraz potencjalnego zagrozenia
powodzig ze strony rzeki Wisly lub innych rzek;

2. Obszar objety planem, potozony jest w rejonie, w ktorym nie wystgpuja zagrozenia zwiazane z:

1) osuwaniem si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji obowiazuja przepisy odrgbne -
odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia projektowanych obiektow;

2) wystgpowaniem terenow gorniczych.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej:
1) uktad podstawowy stanowia drogi:

a) droga gtowna ruchu przyspieszonego KDGP :

- na kierunku potnoc - potudnie — projektowana Trasa Galicyjska (ul. 6 Sierpnia) na odcinku od pétnocnej
granicy planu do wezla z projektowana ul. Mitosza,

- kierunku poétnoc - potudnie — projektowana ul. Mitosza na odcinku od wezta z projektowana Trasa
Galicyjska do potudniowe;j granicy planu,

b) droga zbiorcza 2KDZ na kierunku wschod - zachéd — projektowana ul. Mitosza na odcinku od wezta
z projektowang Trasa Galicyjska do granicy planu w kierunku ul. Doktora Twardego,

¢) droga zbiorcza 1KDZ na kierunku pétnoc - poludnie — istniejaca al. 29 Listopada wzdtuz wschodniej granicy
obszaru planu, czg$ciowo poza granica planu;

2) uktad uzupelniajacy stanowia drogi lokalne idojazdowe przy zachowaniu istniejacych przebiegow lub
uzupelionych nowymi odcinkami; drogi te powinny mie¢ zapewnione parametry wedlug przepisow
odregbnych;

3) elementy potaczen w ramach podstawowego i1 uzupetniajacego wewnetrznego uktadu drogowego:
a) projektowana droga gtowna ruchu przyspieszonego KDGP :

- na kierunku potnoc - potudnie — projektowana Trasa Galicyjska (ul. 6 Sierpnia) na odcinku od péinocnej
granicy planu do wezla z projektowana ul. Mitosza,

- na kierunku péinoc - potudnie — projektowana ul. Mitosza na odcinku od wezla z projektowana Trasa
Galicyjska do potudniowej granicy planu,

b) droga zbiorcza 2KDZ na kierunku wschod - zachdéd — projektowana ul. Milosza na odcinku od wezta
z projektowana Trasa Galicyjska do granicy planu w kierunku ul. Doktora Twardego,

¢) droga zbiorcza KDZ + T na kierunku wschod - zachod — istniejaca ul. Pradnicka na odcinku od potaczenia
z ul. Mitosza wzdtuz zachodniej granicy planu w kierunku ul. Doktora Twardego wraz z istniejaca linig
tramwajowa w kierunku os. Krowodrza Gorka,

d) droga zbiorcza 1KDZ na kierunku potnoc potudnie — istniejaca al. 29 Listopada,

¢) projektowana droga lokalna 1IKDL — projektowana ulica na kierunku poétnoc potudnie od skrzyzowania
z projektowana ul. Mitosza w kierunku péinocnej granicy planu w kierunku os. Zabiniec,

f) istniejaca droga lokalna 2KDL — ul. Kamienna na kierunku wschod — zachdd od zachodniej granicy planu do
projektowanej ul. Mitosza, bez potaczenia z nia,

g) istniejaca droga lokalna 3BKDL — ul. Kamienna pomigdzy istniejaca al. 29 Listopada a projektowana
ul. Mitosza z jednokierunkowym odcinkiem na kierunku poétnoc — potudnie prowadzonym réwnolegle do
ul. Milosza;

4) miejsca przytaczen uktadu wewngtrznego do podstawowego zewngtrznego uktadu drogowego:
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a)w kierunku wschodnim - istniejaca droga zbiorcza 1IKDZ al. 29 Listopada, istniejaca droga
lokalna 3KDL ul. Kamienna,

b)w  kierunku zachodnim —  projektowana droga  zbiorcza 2KDZul. Miltosza, istnicjaca
ulica 2KDL ul. Kamienna,

c)w kierunku poélnocnym — projektowana droga KDGP Trasa Galicyjska, projektowana ulica IKDL w
kierunku os. Zabiniec,

d) w kierunku potudniowym — projektowana droga KDGP ul. Mitosza;

5) podstawowe elementy komunikacji zbiorowej: obszar objety planem obstugiwany bedzie (jak obecnie)
komunikacja tramwajowa i autobusowa oraz kolejowa; linia tramwajowa przebiega istniejaca ul. Doktora
Twardego a nastgpnie ponad kolejowym uktadem torowym po poludniowej stronie obszaru planu; linie
autobusowe prowadzone begda istniejacymi ulicami Pradnicka, Doktora Twardego ial. 29 Listopada
usytuowanymi cze$ciowo poza granica planu oraz projektowanymi ulicami Mitosza i Trasa Galicyjska; linie
kolejowe prowadzone beda po stronie potudniowo — zachodniej istniejacym uktadem torowym po
wybudowaniu przystanku kolejowego w okolicach wiaduktu tramwajowego czg$ciowo poza granicami planu;

6) dla obszaru objgtego planem ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych / 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowo - mieszkaniowej,

b) 25 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug lub max. 20 stanowisk na 100
zatrudnionych;

7) w obszarze objetym planem wskazano przebieg czterech tras rowerowych w oparciu o planowany system
ciagow ogodlnomiejskich, oznaczonych na rysunku planu jako element informacyjny:

a) trasa rowerowa jako ciag glowny wzdluz istniejacej ul. Pradnickiej czeSciowo poza zakresem planu,
z rozgalezieniem w kierunku zachodnim wzdhuz ul. Doktora Twardego i w kierunku poélnocnym wzdtuz ul.
Pradnickiej,

b) trasa rowerowa jako ciag zbiorczy wzdtuz projektowanej ul. Mitosza,
¢) trasa rowerowa jako ciag zbiorczy wzdhuz projektowanej Trasy Galicyjskiej;

8) trasy rowerowe nalezy prowadzi¢ jako wyodrgbnione $ciezki rowerowe wg przepisow odrgbnych; dopuszcza
si¢ prowadzenie ciagdw rowerowych bez wprowadzenia segregacji uzytkownikow ruchu w przekroju
poprzecznym, w odniesieniu do ulic dojazdowych KDDi lokalnychKDL ;

9) w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drog nalezy uzupehnia¢ ilokalizowaé zielen urzadzona
zmniejszajaca wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sasiednie;

10) przy realizacji drogiKDGP nalezy uwzgledni¢ postanowienie § 11 ust. 2 pkt 2 lit. c.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingéw ikomunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb o0sob
niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (a takze w pdzniejszej
eksploatacji) nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢
0sOb niepetnosprawnych - w wydzielonych terenach komunikacji kotowej, pieszej irowerowej, w terenach
urzadzen komunikacyjnych, ogélnodostgpnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz
w innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, a takze na niewydzielonych w planie dojazdach, ciagach
pieszych i trasach rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje osob
niepelosprawnych i wykorzystywac najnowoczesniejsze rozwiazania.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru obje¢tego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy
i budowy poszczegdlnych systemow infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych
rodzajow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenow.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy;
w tym zmiany trasy lub lokalizacji;

2) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz
lokalizowanie obiektow i urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic,
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ciagow pieszych idrég dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢ réwniez inny przebieg sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepisOw odrebnych oraz pozostatych ustalen
planu;

3) udcislenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5)w zakresie odlegto$ci hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkoéw obowiazuja przepisy
odregbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog przeciwpozarowych.

3. Szczegotowe rozwigzania w zakresie lokalizacji urzadzen i obiektow oraz przebiegdéw sieci poszczegodlnych
elementow infrastruktury technicznej, oktorych mowa w§ 17- § 22 beda przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne
okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wodg Ww oparciu o istniejaca na tym terenie siec
wodociagowa, ktorej elementy stanowia:

a) magistrala @ 400 mm w ul. Dr. Twardego,

b) sie¢ wodociagowa @ 200 mm w ul. dr . Twardego,

¢) sie¢ wodociagowa @ 200 mm w ul. dr. Twardego — ul. Pradnickiej,

d) sie¢ wodociagowa @ 225 mm w ul. Kamiennej,

e) sie¢ wodociagowa @ 100 mm w ul. Towarowej, ul. Bedzinskiej, ul. Murowanej,
f) sie¢ wodociagowa @ 200 mm /160 mm w al. 29 Listopada,

g) sie¢ wodociagowa @ 110 mm po zachodniej stronie al. 29 Listopada, od ul. Kamiennej w kierunku
potudniowym;

oraz magistrala @ 400 mm w ul. dr Twardego zlokalizowana poza obszarem planu.

2) rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej dostosowanej do projektowanych przeksztatcen; system ten
powiazany zostanie z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktorego przewiduje si¢ lokalizacje
sieci wodociagowe;j.

2. Wzdhiz istniejacych oraz dla projektowanych sieci wodociagowych nalezy zachowaé strefy ochronne
wylaczone z zabudowy, ktore winny wynosi¢ dla sieci wodociagowej do @ 400 mm — pas terenu o szerokosci po
3 m od sieci wolny od zabudowy oraz szerokosci 1 m wolny od zadrzewien.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych i wod opadowych:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenia S$ciekdw w systemie kanalizacji ogo6lnosptawnej
z odprowadzeniem do centralnego ukladu kanalizacji miasta Krakowa i centralnej oczyszczalni $ciekow
w Plaszowie poprzez:

a) ul. dr Twardego - kanat o przekroju 600/900 mm,

b) ul. Rogatka - kanat o przekroju 300-400 mm,

¢) ul. Murowana - kanat o przekroju 300 mm,

d) ul. Bedzinska - kanat o przekroju 300 mm,

e) ul. Towarowa - kanat o przekroju 600/900 mm,

f) kanat ogdlnosptawny o przekroju 600/900 mm biegnacy w kierunku zachodnim w ul. Kamiennej,

g) ponadto $cieki odprowadzane beda poprzez zlokalizowane na tym terenie sieci kanalizacyjne nie bedace
w eksploatacji MPWiK w Krakowie (PKP);
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2) rozbudowg sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanych przeksztalcen w zagospodarowaniu terendw;
system ten powiazany zostanie z projektowanym ukladem komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje si¢
lokalizacje tych sieci;

3) wzdhuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowac strefy ochronne
wylaczone z zabudowy, ktére winny wynosic:

- 5 m od zewngtrznej krawedzi kanatéw dla zabudowy,
- 1 m od zewnetrznej krawedzi kanatow dla zadrzewien;

4) w celu minimalizacji objgtosci sptywu wod opadowych iroztopowych kierowanych do kanalizacji oraz
z uwagi na ubozenie warstw wodonosnych nalezy dazy¢ do zmniejszenia powierzchni uszczelnianych na rzecz
powierzchni biologicznie czynnych oraz do zagospodarowania i retencjonowania czystych wod opadowych na
terenie dziatki (w miejscu ich powstawania).

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa na tym obszarze, doprowadzajaca gaz do poszczegdélnych odbiorcow,
przebiegajaca w trasach istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) zrédlem zaopatrzenia w gaz terenu objgtego opracowaniem pozostaja gazociagi niskiego i Sredniego cisnienia,
zlokalizowane w ulicach:

a) al. 29 Listopada - @ 200 mm, @ 350 mm,
b) ul. Kamiennej - @ 150 mm, @ 180 mm,
¢) ul. Dr. Twardego - @ 400 mm,
d) ul. Pradnickiej - @ 100 mm;
oraz gazociag Sredniego ci$nienia @ 250 mm, przebiegajacy po pétnocnej stronie obszaru objgtego planem;

3) uwzglednia sig¢ rozbudowe sieci gazowej oraz przebudowe sieci istniejacej (zwigkszenie przepustowosci
gazociagow istniejacych), dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu, powiazanej
z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktorego przewiduje si¢ lokalizacj¢ tych sieci,
z zachowaniem stref kontrolnych dla sieci gazowej, tj. 0,5 m od gazociagu.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia w energig elektryczna w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna
$redniego napigcia pracujaca w powiazaniu z Gtownymi Punktami zasilania 110/SN lezacymi poza obszarem
objetym planem (GPZ Pradnik i GPZ Centrum);

2) utrzymuje si¢ istniejace przebiegi linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia;

3) nowe stacje transformatorowe SN/nN nalezy budowa¢ w wykonaniu wngtrzowym wolnostojacym o wystroju
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy istniejacych stacji transformatorowych SN/nN w celu
dostosowania do projektowanego zagospodarowania terenu, z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji;

5) projektowane zagospodarowanie terendw wymaga rozbudowy sieci niskiego i $redniego napigcia i budowy
nowych stacji transformatorowych SN/nN w zaleznosci od bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii
elektrycznej dla projektowanych obiektow, szczegdlowy przebieg linii nN bgdzie przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne kotlownie ogrzewane
gazem ziemnym i innymi rodzajami paliwa;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych z zastosowaniem energii elektrycznej lub lokalnych
zrodet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opalowy) lub alternatywnych Zrodet energii (energia
stoneczna, geotermalna) jak rowniez pokrycie potrzeb cieplnych z istniejacej w poblizu sieci cieplnej (poza
obszarem planu); nalezy w nowych obiektach wykluczy¢ stosowanie paliw statych, jako podstawowego zrodta
ciepta.
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§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacyjnego:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg sieci 1ilokalizacji wurzadzen telekomunikacyjnych na terenach
zurbanizowanych;

3) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpowaé bedzie w oparciu o istniejaca i planowana
infrastrukture telekomunikacyjna; podiaczenie nowych odbiorcow wymagaé bedzie rozbudowy urzadzen
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej;

4)nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie jako podziemne iukladaé w obrgbie pasa
drogowego istniejacych i projektowanych drog; zuzasadnionych powodéw technicznych iekonomicznych
dopuszcza sig inne trasy linii;

5)w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog dopuszcza si¢ lokalizacje szaf
rozdzielczych sieci przewodowej;

6) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy umieszcza¢ jako wbudowane w obiekty kubaturowe lub
jako wolnostojace o zminimalizowanych gabarytach iwystroju harmonizujacym z otaczajaca zabudowa,
lokalizowane stosownie do warunkow wynikajacych z poszczegolnych rozwigzan technicznych nie
kolidujacych z innymi ustaleniami planu.

Rozdzial I11.
Przeznaczenie terenéw i warunki ich zagospodarowania — ustalenia szczegélowe

§ 23. 1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 pkt 4, z wyjatkiem terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U dla ktorych
nie okresla si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;

3) warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczyé wylacznie na cele mieszczace sig
W przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkow przewidzianych uchwata iprzy spemieniu
wymogow przepisow odrebnych - na cele okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.

3. Tereny pomigdzy linia rozgraniczajaca poszczegélne tereny, alinia zabudowy powinny zostaé
zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze izolujacym, z dopuszczeniem wjazdow i dojs¢ na tereny
nieruchomosci, ogrodzen, matej architektury, $mietnikdw, miejsc postojowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Ilekro¢ w uchwale zostaja przywotane nazwy ulic nalezy przez to rozumie¢ nazwy ulic w granicach obszaru
planu lub w jego bezposrednim sasiedztwie, wedlug stanu na dzien uchwalenia planu.

§ 24. 1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ (1UM, 2UM, 3UM,
4UM, 5UM).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi;

4) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1, 2i 3 i funkcjonalnie z nimi
zwiazane, w tym:

a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow,

¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodnie z § 15 ust.1 pkt 6,
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d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
w tym place zabaw, matle boiska do gier (siatkdwka, badminton), itp.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych iwbudowanych ustug mogacych stwarza¢ uciazliwosci dla
mieszkancoéw, przy czym przez ushugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalno$ci ustugowej (inwestycji -
przedsigwzig¢) mogacej w rozumieniu przepisow odrebnych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 1 pkt 2 lit. b.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe istniejacej zabudowy albo przeksztatcenie
istniejacego zagospodarowania na cele zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, poprzez zmiang funkcji,
przebudowe lub rozbudowe, nadbudowg istniejacych budynkdéw oraz realizacje nowych obiektow ustugowych;

2) w sytuacji taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w budynkach, ustugi nalezy lokalizowac¢ w parterach
budynkow;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 50%;
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50%;

5)w przypadku gdy wskaznik, o ktorym mowa w pkt 3 jest przekroczony obowiazuje zakaz zwigkszania
istniejacej powierzchni zainwestowania;

6) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) w potudniowej czgsci terenu 1UM poza maksymalna rzedna wysokosciowa (bezwzgledna) zabudowy tj.
235,5 m n.p.m., wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 16 m,

b) w poinocnej czgéci terenu 1UM maksymalna wysoko§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci
bezwzglednej od 229 przez 230, 232,5 do 235,5, liczone w m n.p.m. rosnaco w kierunku potudniowym,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami maksymalnych rzednych wysokosciowych
(bezwzglednych) zabudowy,

¢) w terenie 2UM wysokosci 16 m,
d) w terenie 3UM, 4UM, SUM wysokosci 25 m;

7) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysoko$¢ przekracza ustalona w pkt 6, ich rozbudowa nie moze
powodowac zwigkszenia wysokos$ci ustalonej w pkt 6;

8) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowaé dachy ptaskie lub dwuspadowe 1 wielospadowe;

9) zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslonymi
wi9;

10) budynki wpisane do ewidencji zabytkow, potozone w terenie 1UM, podlegaja ochronie zgodnie z § 11;

11) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowila wigcej niz 20% wyznaczonego wskaznika zainwestowania;

12) w terenie 1UM - lokalizowania wzdtuz drogi KDZ + T i linii kolejowej wylacznie zabudowy ushugowej, bez
mozliwosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy mieszkaniowej, w celu zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu;

13) w terenie 2UM i14UM - lokalizowania wzdluiz drogi KDGP i 2KDZ wylacznie zabudowy ustugowej, bez
mozliwosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy mieszkaniowej, w celu zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu;

14) w terenie 3UM - lokalizowania wzdluz linii kolejowej wylacznie zabudowy ustugowej, bez mozliwosci
lokalizowania w tych miejscach zabudowy mieszkaniowej, w celu zachowania dopuszczalnych poziomoéw
hatasu;

15) w terenie SUM - lokalizowania wzdtuz drogi KDGP i linii kolejowej wylacznie zabudowy ustugowej, bez
mozliwosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy mieszkaniowej, w celu zachowania dopuszczalnych
pozioméw hatasu.
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§ 25. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ (6UM, 7UM, 8UM).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktorych mowa w pkt 11 21 funkcjonalnie z nimi
zwiazane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodnie z § 15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
w tym place zabaw, mate boiska do gier (siatkowka, badminton), itp.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych iwbudowanych ustug mogacych stwarza¢ uciazliwosci dla
mieszkancow, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowej mogacej w rozumieniu
przepis6w odrebnych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ utrzymanie, przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy albo przeksztalcenie
istniejacego zagospodarowania na cele zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, poprzez zmiang funkcji,
przebudowe lub rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkdéw oraz realizacje nowych obiektow ustugowych;

2) nowo realizowana zabudowa musi odznacza¢ si¢ wysokim standardem architektonicznym, nawiazujacym do
charakteru historycznej zabudowy sasiedniej;

3) w sytuacji taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w budynkach, ustugi nalezy lokalizowac¢ w parterach
budynkow;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;
5) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;

6) dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej nalezy stosowa¢ symetryczne dachy dwuspadowe, wielospadowe
o nachyleniu potaci glownych od 25° do 40° lub plaskie z dopuszczeniem tarasow na czesci budynkow;
z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow;

7) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 13 m;

8) w przypadku budynkoéw istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza ustalona w pkt 7, ich rozbudowa nie moze
powodowac zwigkszenia wysokos$ci ustalonej w pkt 7;

9) budynki wpisane do ewidencji zabytkéw, potozone w terenach 6UM, 7UM, 8UM podlegaja ochronie zgodnie
z§ 11,

10) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 10% wyznaczonego wskaznika zainwestowania.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (1U, 2U, 6U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa magazynowa w terenie 1U i 2U;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2 i funkcjonalnie z nimi
zwigzane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow,
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¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodnie z § 15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i1wbudowanych ustug mogacych stwarza¢ uciazliwosci dla
mieszkancow, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dzialalnos$ci ushugowej (inwestycji -
przedsiegwzig¢) mogacej w rozumieniu przepisdw odrgbnych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 1 pkt 2 lit. b.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe lub rozbudowe istniejacej zabudowy albo przeksztatcenie istniejacego
zagospodarowania na cele zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, poprzez zmiang funkcji, przebudowe lub
rozbudowg istniejacych budynkow oraz realizacje nowych obiektow ustugowych;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 50% w terenie 1U i 2U a w terenie
6U - 70%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50% w terenie 1U i 2U a w terenie 6U -
30%;

4)w przypadku gdy wskaznik, o ktorym mowa w pkt 2 jest przekroczony obowiazuje zakaz zwigkszania
istniejacej powierzchni zainwestowania;

5) wysokos$¢ zabudowy w terenie 1U i 2U nie moze przekracza¢ 10 m a w terenie 6U nie przekracza¢ 25 m;

6) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysoko$¢ przekracza ustalona w pkt 5, ich rozbudowa nie moze
powodowac zwigkszenia wysokosSci ustalonej w pkt 5;

7) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe lub
plaskie.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ (3U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest:
1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktorych mowa wpkt 11 funkcjonalnie znimi
zwiazane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodnie z § 15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych 1 wbudowanych ustug mogacych stwarza¢ uciazliwosci, przy czym
przez ushugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowej (inwestycji - przedsigwzig¢) mogacej
W rozumieniu przepisow odrgbnych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie lub przebudowe istniejacej zabudowy albo przeksztalcenie istniejacego
zagospodarowania na cele zwiazane z przeznaczeniem terenu, poprzez zmiang funkcji lub przebudowg
istniejacych budynkow oraz realizacj¢ nowych obiektow ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego charakteru zabudowy jako kwartatu o zabudowie obrzeznej z dziedzincem
posrodku;

3) dopuszcza si¢ uzupetnienie zespotu przez uzupehienie pierzei wzdhuz ulicy Kamiennej, przy zachowaniu
zasady nie nadbudowywania istniejacych obiektow;

4) wysokosci nowych obiektow nie moze przekroczy¢ 12 m;

5) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;
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6) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 30% ;

7)w przypadku, gdy wskaznik, o ktorym mowa w pkt 5 jest przekroczony obowiazuje zakaz zwigkszania
istniejacej powierzchni zainwestowania;

8) dla nowej i1 przebudowywanej zabudowy ustlugowej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe;
9) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslonymi w § 9.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ (4U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest:
1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktorych mowa wpkt 11 funkcjonalnie z nimi
zwiazane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodnie z § 15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarza¢ uciazliwosci, przy czym
przez ushugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowej (inwestycji - przedsigwzie¢) mogacej
W rozumieniu przepisow odrgbnych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy albo przeksztatcenie
istniejacego zagospodarowania na cele zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, poprzez zmiang funkcji,
przebudowe lub rozbudowe, nadbudowg istniejacych budynkdéw oraz realizacje nowych obiektow ustugowych;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

4)w przypadku gdy wskaznik, o ktérym mowa w pkt 2 jest przekroczony obowiazuje zakaz zwigkszania
istniejacej powierzchni zainwestowania;

5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 21 m;

6) w przypadku budynkow istniejacych, ktérych wysokos¢ przekracza ustalona w pkt 5, ich rozbudowa nie moze
powodowac zwigkszenia wysokos$ci ustalonej w pkt 5;

7) dla nowej iprzebudowywanej zabudowy ustugowej nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, wielospadowe,
ptaskie;

8) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslonymi w § 9.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ (5U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest:

1) zabudowa z zakresu ustug o$wiaty i kultury (np. szkota, przedszkole, Zlobek, dom kultury itp.);

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktorych mowa wpkt 11 funkcjonalnie znimi
zwiazane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkow,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodnie z § 15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,

e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw,
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f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i1 wbudowanych uslug mogacych stwarza¢ uciazliwosci dla
mieszkancow, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowej mogacej w rozumieniu
przepisow odrgbnych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 16 m;
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 50%;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
4) nalezy stosowac¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI FORTECZNEJ (ZF).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zatozenie forteczne Fortu nr 12 ,Luneta Warszawska”,
obejmujace istniejaca zabudowe wraz z zielenig iformami ziemnych fortyfikacji, z mozliwoscia adaptacji
budynkow do celow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej, ushugowej lub mieszkaniowo — ustugowej, na warunkach okreslonych w ust. 5;
2) obiektow matej architektury;
3) nie wyznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych oraz ciagdw pieszych;
4) naziemnych i podziemnych miejsc postojowych, zgodnie z § 15 ust.1 pkt 6,

5) lokalizacji nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przebudowy iich adaptacji do nowych
funkcji obiektow fortu.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych iwbudowanych ustug mogacych stwarza¢ uciazliwosci dla
mieszkancow, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowej mogacej w rozumieniu
przepisow odrebnych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) nakaz prowadzenia dziatan zmierzajacych do uczytelnienia iodtworzenia pierwotnego charakteru fortu,
poprzez prowadzenie kompleksowych dzialan w zakresie zagospodarowania, w tym elementow kubaturowych
jak i ziemnych, wraz z otaczajaca zielenia;

2) nakaz zachowania i pielggnacji fragmentéw drzewostanu stanowigcego pozostalos¢ dawnej kompozycji zieleni
fortecznej oraz rekompozycji uktadu zieleni wysokiej i niskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowan Fortu nr 12 ,,Luneta Warszawska” wraz z ich nadbudowa, przebudowa
irozbudowa pod warunkiem zachowania ich historycznych gabarytow i historycznych profili dachow;
dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie ich dla lokalizacji ustug (w zakresie, ktory pozwoli na zachowanie
pierwotnego charakteru budowli obronnej) muzealnych, hotelarstwa, biurowych, gastronomii lub administracji
lub innych celéw niesprzecznych z uwarunkowaniami ochrony zabytkowych i krajobrazowych cech XIX —
wiecznego fortu, z uwzgle¢dnieniem zapisow z § 11;

4) zachowanie proporcji, aby powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktérym
mowa w ust. 3 pkt 1, nie stanowila wigcej niz 30% terenu inwestycji;

5) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 75%;
6) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
7) nalezy stosowac dachy plaskie, z mozliwoS$cia zastosowania uskokow i tarasow;

8) zamierzenia inwestycyjne, o ktorych mowa ust. 3 pkt 1, powodujace przeksztalcenia fortu ijego otoczenia
muszg by¢ prowadzone w sposob, ktory zachowa jego najcenniejsze warto$ci, w szczeg6lnosci jego
autentyzm,

9) dopuszcza si¢ przeksztalcenia umocnien ziemnych przy zachowaniu wymogu czgSciowej rekonstrukcji
pierwotnej formy umocnien, tj. fosy i watow z poprzecznicami na wale glownym;
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10) w czg$ci wschodniej 1 potnocnej terenu oznaczonego symbolem ZF (wzdtuz al. 29 Listopada i ul. Rogatka)
dopuszcza si¢ wzniesienie nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej, ushlugowej i/lub zamieszkania
zbiorowego pod warunkiem zachowania historycznych profili umocnien ziemnych oraz zutrzymaniem
otwarcia widokowego od al. 29 Listopada na fort; jednoczes$nie zakazuje si¢ lokalizacji kubatur nadziemnych
wzdluz potnocnej granicy terenu oznaczonego symbolem ZF w pasie szerokosci 35 m liczac od granicy
z terenem oznaczonym symbolem TZ (tory kolejowe);

11) wysokos¢ nowych obiektow nalezy ksztalttowaé¢ maksymalnie do wysokosci, ktéra uniemozliwi widok
kubatury z wngtrza fortu, tj. do wysokosci bezwzglednej 231,60 m n.p.m.;

12) wszystkie dziatania zwiazane z przeksztatceniem istniejacej zieleni (wycinki, nasadzenia, pielegnaciji)
zaréwno drzew jak i krzewow, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
oraz ochrony $rodowiska i przyrody;

13) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym,
o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, 3, 4, 5 nie stanowita wigcej niz 20% wyznaczonego wskaznika zainwestowania;

14) na funkcje¢ muzealna nalezy przeznaczy¢ pomieszczenia tradytora, z zachowaniem w catym forcie §ladow
martyrologii;

15) w cze$ci terenu ZF, ktora pozostaje w zasiggu pasa izolujacego wokot cmentarza obowiazuja nakazy jak
w § 10 ust.1 pkt 1 lit. k.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (1ZI — 3ZI).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw ZI jest zielen izolacyjna ograniczajaca niekorzystny wplyw terenow
komunikacyjnych na tereny sasiednie.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) obiektow i urzadzen komunikacyjnych;
2) ekrandéw akustycznych;
3) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
5) naziemnych miejsc postojowych.
4. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowila wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

2) obowiazek urzadzenia zespotow zieleni niskiej, $redniowysokiej i wysokiej, zapewniajacej ochrong przed
halasem i zanieczyszczeniami od terenow komunikacji.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZAMKNIETE (1TZ-14TZ).
2. Dla terenéw TZ obowiazuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W sytuacji ustania statusu terenow zamknigtych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5TZ, 6TZ, 7TZ,
8TZ, 9TZ, 10TZ, 11TZ, 12TZ, 13TZ, 14TZ obowiazuja ustalenia jak dla terenu KDGP i2KDZ ; zachodnia
granica terendw 8TZ i 9TZ , wschodnia granica terenéw 6TZ, 10TZ, 12TZ , potudniowo — zachodnia granica
terenu 11TZ, potudniowo — zachodnia granica terenéw STZ i7TZ, potudniowo — wschodnia granica
terenu 13TZ , wschodnia i zachodnia granica terenu 14TZ staja si¢ liniami rozgraniczajacymi terenu KDGP, a
wschodnia i zachodnia granica terenéw 10TZ i 12TZ staja si¢ liniami rozgraniczajacymi terenu 2KDZ , pozostate
granice terenu zamknigtego wraz z linia rozgraniczajaca zostaja zniesione.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (KDGP, 1KDZ -2KDZ, KDZ + T, 1IKDL
- 3KDL, 1KDD - 6KDD) obejmujace uktad drogowy obszaru ksztattowany przez drogi publiczne: gtowna ruchu
przyspieszonego (KDGP), zbiorcza wraz z istniejaca linia tramwajowa (KDZ+T), zbiorcze (KDZ), lokalne (KDL)
i dojazdowe (KDD).
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2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drog publicznych (KDGP, KDZ + T, KDZ, KDL, KDD),
z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe adla KDZ + T linia tramwajowa), wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna (odwodnienie
w oparciu o kanalizacje ogdélnosptawna), oswietlenie, urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, oznakowania
1 sterowania ruchem oraz shuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjne;j.

3. Ustala szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — dla drog i ulic:
1) drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP;
2) drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ;

3)drogi publicznej klasy zbiorczej, zistniejaca linia tramwajowa oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ+T ;

4) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL - 3KDL;
5) drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD — 6 KDD.

4. Rysunek planu przedstawia odcinkowe poszerzenia i zawegzenia szerokos$ci ulic w liniach rozgraniczajacych,
wynikajace np. z przebiegu granic dziatek lub z istniejacego zainwestowania.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
w formie zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do tych miejsc poprzez normatywny zjazd z drogi. Miejsca lokalizowane w obszarach drog klasy L i D nie
moga by¢ wliczane w limit miejsc dla obstugi inwestycji nie drogowych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje w terenach tras komunikacyjnych, przy spetnieniu ustalen planu i przepiséw
odrebnych:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami;
2) obiektow matej architektury.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ TEREN OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (1KS).
2. Podstawowym przeznaczeniem sg budynki garazowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 5%;
3) wysoko$¢ budynkow garazowych nie moze przekroczy¢ 4 m;

4) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowila wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika zainwestowania.

§ 35. 1. Wyznacza sie TEREN OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (2KS).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest istniejaca stacja paliw oraz obiekty i urzadzenia stuzace bezposredniej
obstudze stacji wraz z wbudowanymi ustugami z zakresu administracji, handlu i gastronomii.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zieleni urzadzone;j;
2) urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) miejsc postojowych.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m;
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4) powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 30% przyjgtego wskaznika powierzchni
zalnwestowania;

5) tereny zieleni urzadzonej nalezy aranzowac z udziatem zieleni niskie;j;
6) urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zachodnia czgsci terenu 2KS, potozona migdzy linia rozgraniczajaca terenu zieleni fortecznej ZF
a nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w terenie 2KS, nalezy zagospodarowaé
wylacznie jako teren zieleni urzadzonej — teren biologicznie czynny.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ TEREN OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (3KS).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest parking.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) urzadzen infrastruktury technicznej,
2) zieleni urzadzonej,
3) malych obiektéw handlowych typu kiosk.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 90%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
3) wysokos$¢ obiektdw, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 nie moze przekroczy¢ 4 m;

4) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika zainwestowania.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 37. Wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Krakowa

Bogustaw Ko$smider
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LII/688/12
Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 lipca 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,ZABINIEC-POLUDNIE” W KRAKOWIE

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaru
,Zabiniec — Potudnie” w Krakowie zostaly okre$lone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — tj. w uchwale Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu oraz w czesci graficznej
planu stanowiacej jej integralng cz¢s¢.

W zakresie nalezacym do zadan wilasny Gminy Miejskiej Krakow zapisano w planie nastgpujace inwestycje
infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego, obejmujaca:
1) uktad podstawowy, ktory stanowia drogi:
a) droga gléwna ruchu przyspieszonego KDGP:

- na kierunku potnoc - potudnie — projektowana Trasa Galicyjska (ul. 6 Sierpnia) na odcinku od potnocnej
granicy planu do wezla z projektowana ul. Mitosza,

- kierunku poétnoc - potudnie — projektowana ul. Mitosza na odcinku od wezta z projektowana Trasa
Galicyjska do potudniowej granicy planu,

b) droga zbiorcza 2KDZ na kierunku wschod - zachoéd — projektowana ul. Milosza na odcinku od wezta
z projektowang Trasa Galicyjska do granicy planu w kierunku ul. Doktora Twardego,

c¢) droga zbiorcza 1KDZ na kierunku péinoc poludnie — istniejaca al. 29 Listopada wzdhuz wschodniej granicy
obszaru planu, czg$ciowo poza granica planu,

2) uktad uzupetniajacy stanowia drogi lokalne idojazdowe przy zachowaniu istniejacych przebiegow lub
uzupetnionych nowymi odcinkami; drogi te beda miaty zapewnione parametry wedtug przepisow odrebnych;

3) elementy potaczen w ramach podstawowego i1 uzupetniajacego wewnetrznego uktadu drogowego:
a) projektowana droga gtdowna ruchu przyspieszonego KDGP:

- na kierunku pétoc - potudnie — projektowana Trasa Galicyjska (ul. 6 Sierpnia) na odcinku od pdinocne;j
granicy planu do wezla z projektowana ul. Mitosza,

- na kierunku pétnoc - potudnie — projektowana ul. Mitosza na odcinku od wezla z projektowana Trasa
Galicyjska do potudniowej granicy planu,

b) droga zbiorcza 2KDZ na kierunku wschod - zachdéd — projektowana ul. Milosza na odcinku od wezta
z projektowana Trasa Galicyjska do granicy planu w kierunku ul. Doktora Twardego,

¢) droga zbiorcza KDZ + T na kierunku wschod - zachod — istniejaca ul. Pradnicka na odcinku od potaczenia
zul. Mitosza wzdtuz zachodniej granicy planu w kierunku ul. Doktora Twardego wraz z istniejaca linig
tramwajowa w kierunku os. Krowodrza Gorka,

d) droga zbiorcza 1KDZ na kierunku potnoc potudnie — istniejaca al. 29 Listopada,
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e) projektowana droga lokalna 1IKDL — projektowana ulica na kierunku poétnoc potudnie od skrzyzowania
z projektowana ul. Milosza w kierunku péinocnej granicy planu w kierunku os. Zabiniec,

f) istniejaca droga lokalna 2KDL — ul. Kamienna na kierunku wschod — zachdd od zachodniej granicy planu do
projektowanej ul. Mitosza, bez potaczenia z nia,

g) istniejaca droga lokalna 3KDL — ul. Kamienna pomigdzy istniejaca al. 29 Listopada a projektowana
ul. Mitosza z jednokierunkowym odcinkiem na kierunku poétnoc — potudnie prowadzonym réwnolegle do
ul. Milosza;

4) miejsca przytaczen uktadu wewngtrznego do podstawowego zewngtrznego uktadu drogowego:

a)w kierunku wschodnim — istniejaca droga zbiorcza 1KDZ al. 29 Listopada, istniejaca droga
lokalna 3KDL ul. Kamienna,

b)w  kierunku zachodnim —  projektowana droga  zbiorcza 2KDZul. Miltosza, istniejaca
ulica 2KDL ul. Kamienna,

¢)w  kierunku  poélnocnym —  projektowana  droga KDGP Trasa  Galicyjska,  projektowana
ulica 1KDL w kierunku os. Zabiniec,

d) w kierunku potudniowym — projektowa droga KDGP ul. Milosza;

5) podstawowe elementy komunikacji zbiorowej: obszar objety planem obstugiwany bedzie (jak obecnie)
komunikacja tramwajowa i autobusowa oraz kolejowa; linia tramwajowa przebiega istniejaca ul. Doktora
Twardego a nastgpnie ponad kolejowym uktadem torowym po poludniowej stronie obszaru planu; linie
autobusowe prowadzone beda istniejacymi ulicami Pradnicka, Doktora Twardego ial. 29 Listopada
usytuowanymi czg$ciowo poza granica planu oraz projektowanymi ulicami Mitosza i Trasa Galicyjska; linie
kolejowe prowadzone bgda po stronie poludniowo — zachodniej istniejacym ukladem torowym po
wybudowaniu przystanku kolejowego w okolicach wiaduktu tramwajowego czg$ciowo poza granicami planu;

Catosé¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in. przystanki i inne
urzadzenia transportu zbiorowego oraz — w infrastrukturze drogowej: chodniki, zielen, o$wietlenie,
sygnalizacj¢ iurzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia ochrony terenow przylegtych przed tzw.
,,Zanieczyszczeniami komunikacyjnymi”.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostalych systeméw infrastruktury technicznej obejmujacych:
1) Zaopatrzenie w wode:

a) utrzymany zostanie dotychczasowy sposob zaopatrzenia w wodg w oparciu o istniejaca na tym terenie sie¢
wodociagowa,

b) utrzymana zostanie magistrala wodociagowa @ 400 mm w ul. dr Twardego zlokalizowana poza obszarem
planu,

¢) rozbudowana zostanie sie¢ wodociagowa rozdzielcza, dostosowana do projektowanych przeksztatcen.
System ten powiazany zostanie z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktorego przewiduje si¢
lokalizacjg sieci wodociagowe;.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

a) zostanie utrzymany dotychczasowy sposob odprowadzenia $ciekoOw w systemie kanalizacji ogdlnosptawnej,
z odprowadzeniem do centralnego ukladu kanalizacji miasta Krakowa i centralnej oczyszczalni $ciekow
w Plaszowie,

b) rozbudowana zostanie sie¢ kanalizacji dostosowanej do projektowanych przeksztalcen w zagospodarowaniu
terendw; system ten bedzie powigzany z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktorego
przewiduje si¢ lokalizacje tych sieci.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bgdzie poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) finansowanie i wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta w ramach m.in.:

a) finansowania inwestycji drogowych,
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b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji unijnych,

d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e) innych kredytow i pozyczek bankowych,

f) innych $rodkow zewngetrznych,

g) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne;

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym, w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

II1. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy

- Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacje iobsluge finansowania realizuja
wiasciwe jednostki organizacyjne,

- Inwestycje odwodnienia terenéw iodprowadzenia wo6d opadowych — bezposrednie przygotowanie,
realizacj¢ 1 obstuge finansowania realizuja wtasciwe jednostki organizacyjne,

- Inwestycje zaopatrzenia w wode - bezposrednie przygotowanie, realizacja i finansowanie nalezy do spotki
miejskiej Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji S.A.

Zaktada si¢ mozliwos¢ wytacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci kanalizacji sanitarnej ze Srodkow
MPWiK S.A.

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ wylacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci wodociagowej ze $rodkow
MPWIK S.A.

W realizacji inwestycji, ich planowaniu, przygotowaniu i keoordynacji beda wykorzystane funkcjonujace
i planowane ,,programy sektorowe” okre§lone w przyjetej ,,Strategii Rozwoju Miasta” z zakresu:

a) modernizacji i rozwoju uktadu drogowego oraz polityki parkingowej,

b) rozwoju transportu publicznego,

¢) rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych (MPWiK S.A.),
d) polityki rozbudowy, modernizacji i eksploatacji systemu odwodnienia terenow,
e) programu ochrony srodowiska,

f) zatozen planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe (z uwzglednieniem planow
i programow wilasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

g) organizacji, realizacji i dofinansowania lokalnych inicjatyw inwestycyjnych,
h) realizacji inwestycji o znaczeniu spoleczno-gospodarczym w formule partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji, dokonane
z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow miasta - okre$lajace terminy,
zakresy (w tym takze etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukturg finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie
Miejskiej Krakow - nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU "ZABINIEC-POLUDNIE" W KRAKOWIE
ZASADY UZBROJENIA TERENU
Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr LI1/688/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LII/688/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SOPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,, ZABINIEC - POLUDNIE”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru »,Zabiniec -
Potudnie” zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu.

I wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru  ,Zabiniec - Poludnie” zostalo  przeprowadzone
w okresie od 9 marca do 6 kwietnia 2011r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu tj. do dnia 20 kwietnia 2011 r. wptynglo 14 uwag.

Na skutek zmian wprowadzonych po uwzglednieniu uwag projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu
(II wylozenie) w okresie od 26 marca do 24 kwietnia 2012 r. W terminie wnoszenia uwag

do 8 maja 2012r. wplyneta 1 uwaga.

Ilekro¢ w niniejszym Rozstrzygnigciu mowa o:
- . projekcie planu” — nalezy przez to rozumie¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,, Zabiniec - Potudnie”,
-, ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.),
- ., Studium” — nalezy prze to rozumieé Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa.

Prezydent Miasta Krakowa:

- Zarzadzeniem Nr 886/2011 z dnia 11 maja 2011 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
planu z I - go wyloZenia,

- Zarzadzeniem Nr 1701/2012 z dnia 28 maja 2012 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
planu z II - go wyloZenia.

Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy uwag, ktére ostatecznie nie zostaly uwzglednione w
projekcie planu przedkladanym do uchwalenia, co zgodne jest dyspozycja art. 17 pkt 14
ustawy, stanowiacego ze organ sporzadzajacy plan ,, przedstawia radzie gminy projekt planu
wraz z listq nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt. 117
Numeracje uwag przyjeto wg numeracji zawartej w ww. zarzadzeniach Prezydenta Miasta
Krakowa. Dodatkowo, ze wzgledu na to, ze projekt planu byl przedmiotem dwukrotnego
wylozenia do publicznego wgladu — kazda z uwag opatrzona jest réwniez oznaczeniem

numeru wyltozenia:
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- I (pierwsze wylozenie),
- II (drugie wytozenie).

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa, Rada Miasta
Krakowa postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwaga Nr 1 (I)
dotyczy terenow wzdhuz linii kolejowej przy ul. Rogatka

Pan Ernest Mlynarski
wnidst uwage, ktéra dotyczyta uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego planu budowy ekranéw akustycznych wzdiuz torow kolejowych od strony

ul. Rogatka.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzgl¢dnil uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Whioskowany obszar pozostaje w terenach zamknigtych — kolejowych, dla ktérych zgodnie
7 ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planu miejscowego nie sporzadza
sie (art. 14 ust. 6 wg stanu prawnego przed 21.10.2010r.). W zwiazku z tym regulacje
planistyczne dla takich terenéw sa niemozliwe.

2. Uwaga Nr2 (I)

dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM-5UM, 5U 1 6U

Pan Marek Piekarczyk

wniost uwage, ktora dotyczyla:

1) stwierdzenia niezgodno$ci— ustaleri obowiazujacego Studium Zagospodarowania Miasta
Krakowa z ustaleniami projektu planu w zakresie ustalen szczegélowych dotyczacych
przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania opisanych w rozdziale III § 24 planu,
w ktérym wyznacza si¢ terenu zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (1UM, 2UM, 3UM,
4UM, 5UM) i okresla si¢ w pkt. 2 podpunkt 2, ze podstawowym przeznaczeniem tych
terenéw jest zabudowa mieszkaniowa wieclorodzinna. Takie ustalenie w zakresie
przeznaczenia terenu (1IUM do 5UM) pozostaje w razacej sprzecznosci z ustaleniami
zawartymi w studium, w ktorym przedmiotowy teren lacznie z opisanymi w planie
dodatkowo obszarami 5U 1 6U przeznaczony jest pod budownictwo typu UP. Dla terenow
UP (o przewazajacej funkcji ustug publicznych) Studium przewiduje jako gléwne funkcje

2
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,zabudowe uslugowa — obiekty i urzadzenia sluzace realizacji celéw publicznych
w szczegblno$ci w dziedzinie administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury, sportu i rekreacji, a takze =zieleni publicznej”. Zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w ogdle tu nie wskazano. Podobnie w sprzecznosci z takim
przeznaczeniem terenu pozostaje zapis w Rozdziale III pkt. 2 podpunkt 3 wprowadzajacy
na w/w obszarach (1UM-5UM) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami
wbudowanymi jako podstawowe przeznaczenie terenu. Tym samym rzeczywiste
podstawowe przeznaczenie terenu (U5 i U6) ograniczone jest do ok. 20-25% rozwazanego
obszaru miedzy torami kolejowymi w wykopie, torami tramwajowymi na nasypie i
projektowana droga KDGP. Pozostaly teren przeznaczony jest de facto pod budowe
wielotysiecznego osiedla mieszkaniowego, co narusza Art.9 pkt. 4 Ustawy o planowaniu
przestrzennym;

2) zweryfikowania maksymalnych wysokosci zabudowy ustalonych w § 24 pkt. 5 podpunkt 6
w terenach 1UM i 2UM — 16m oraz w terenach 3UM, 4UM, 5UM - 25m w oparciu o
przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 25.06.2003 w sprawie
warunkéw, jakie powinny spelniaé¢ obiekty budowlane w otoczeniu lotnisk. Wskazane tu
tereny podobnie jak oznaczony w planie jako 5U pozostaja w strefie dolotu Smigtowcow
do budowanego obecnie na terenie Szpitala Miejskiego im G. Narutowicza na dziatkach
428/11 i 428/12 ladowiska dla $migtowcow. W projekcie planu nie przedstawiono
gabarytami wysoko$ciowymi na poszczegdlnych terenach. Ponadto na terenie opisanym
jako 1UM zlokalizowane sa wylacznie obiekty o typie zabudowy niskiej (do 12m). Nalezy
rozwazyé ograniczenie wysokosci zabudowy dla tego obszaru do wysokosci 12m.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwagi w pkt 1 i nie uwzglednil w czg¢s$ci uwagi

w pkt 2.
Uwagi w ww. zakresie pozostaja nieuwzgl¢dnione.

Wyjas$nienie:

Ad.1. Wyznaczone w planie tereny 1UM-5UM oraz 5U i 6U w obowiazujacym Studium
polozone sa w catosci w terenach przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania bez
okreslenia gléwnych Kkategorii i kierunkéw zagospodarowania tych terenéw. Natomiast
wyznaczony w Studium obszar o kategorii UP, o ktérym mowa w uwadze, obejmuje tereny
polozone na pélnoc od obszaru objetego planem. Granica pomigdzy tymi obszarami w
Studium przebiega poza granicami opracowania planu (jest rownolegla do péinocnej granicy
planu). W zwiazku z powyzszym ustalenia planu dotyczace terenow 1UM - 5UM oraz 5U 1
6U sa zgodne z obowiazujacym Studium.

Dodatkowo nadmienia sie, iz zapisy szczegdtowe dotyczace przeznaczenia terendw 1UM -
5UM, jako przeznaczenie podstawowe wskazujag zabudowg ustugowa, zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami
wbudowanymi, zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace tym obiektom, i funkcjonalnie
Z nimi zwigzane.
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Nalezy takze stwierdzié, ze przeznaczenie - w projekcie planu - terendéw wskazanych
w uwadze, pod zabudowe ustugowo — mieszkaniowg oraz zabudowg ustugowa jest zgodne

z wnioskami zlozonymi do planu.

Ad.2. Uwaga zostala uwzgledniona w cze$ci, w zakresie zmniejszenia parametru
maksymalnej wysokosci zabudowy w poéinocnej czesci terenu 1UM - od wysokosci
bezwzglednej 229m przez 230m, 232,5m i 2355m liczone w m n.p.m.
Ww. parametry okreslone zostaly w oparciu o ponowna analiz¢ Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymagan dla ladowisk z dnia 20.07.2004 r. oraz Decyzji nr AU-
2/7331/2710/06 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,,Budowa ladowiska dla $miglowcow na terenie Szpitala Miejskiego
Specjalistycznego im. G. Narutowicza na dzialce nr 428/12 obr. 44 Krowodrza przy ul.

Pradnickiej w Krakowie”.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie zmiany parametrow maksymalnej wysokosci
zabudowy dla terenéw 2UM-5UM i 5U, gdyz przyjeta w projekcie planu wysoko$é
zabudowy nie koliduje z wysoko$ciami sprecyzowanymi w zalaczniku okreslajacym
dopuszczalng wysoko$¢ obiektdw naturalnych i sztucznych w otoczeniu projektowanego

ladowiska.

3. UwagsaNr3 ()

dotyczy teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM-5UM oraz dzialek
nr dz. 206/1 1 206/2

Pan Tadeusz Swierk

wnidst uwage wnidst uwage, ktora dotyczyla:

1) stwierdzenia niezgodno$ci— projektu z ustaleniami obowiazujacego Studium
Zagospodarowania Miasta Krakowa w zakresie kierunkéw zagospodarowania terendéw
opisanych w planie jako 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, SUM. Studium przewiduje dla tych
terendw przewazajaca funkcje ustug publicznych UP i nie przewiduje tu w ogole
budownictwa wielomieszkaniowego. Tymczasem w projekcie planu wlasnie takie
budownictwo (wielomieszkaniowe) przyjeto dla tych terenéw jako podstawowe. O funkcji
ustug publicznych UP dla tych terenéw informuje tez jednoznacznie dokumentacja
czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
MPZP obszaru ,Zabiniec Potudnie” w punkcie II pt. Analiza stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami Studium. Projekt planu narusza zatem Art.

9 pkt. 4 Ustawy o planowaniu przestrzennym,

2) wprowadzenia do planu gwarancji budowy drog jako warunku rozpoczecia ewentualnego
zagospodarowania pozostatego terenu; uchwalenie planu w przedlozonym ksztalcie moze
prowadzi¢ do zabudowy terenu budynkami mieszkalnymi i odlozenia budowy drég
przewidzianych w planie na odlegly przyszto$é. Moze to prowadzi¢ do utworzenia drog

4
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dojazdowych do budowanych doméw tymczasowo jako wewngtrznych i przez to planem
bezposrednio nie przewidzianych oraz do wieloletniego utrwalenia takiego stanu rzeczy
np. na dziatkach nr 206/1 i 206/2 przylegajacych do mojej nieruchomosci, na co autor
uwagi nie wyraza zgody,

3) zachowania obecnego charakteru zabudowy na dzialkach okreslonych w planie jako 1UM,
to jest zabudowy niskiej i dopuszczenia zabudowy jednorodzinne;.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwag.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione.

Wyjasnienie:

Ad.1. Wyznaczone w planie tereny 1UM-5UM oraz 5U i 6U w obowiazujagcym Studium
polozone s w calosci w terenach przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania bez
okre$lenia gtéwnych kategorii i kierunkéw zagospodarowania tych terenéw. Natomiast
wyznaczony w Studium obszar o kategorii UP, o ktérym mowa w uwadze, obejmuje tereny
polozone na péoc od obszaru objetego planem. Granica pomigdzy tymi obszarami w
Studium przebiega poza granicami opracowania planu (jest réwnolegla do péinocnej granicy
planu). W zwiazku z powyzszym ustalenia planu dotyczace terenéw 1UM - S5UM sg zgodne z
obowigzujagcym Studium.

Dodatkowo nadmienia sie, iz zapisy szczegbtowe dotyczace przeznaczenia terenow 1UM -
5UM, jako przeznaczenie podstawowe wskazujg zabudowg uslugowa, zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami
wbudowanymi, zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace tym obiektom, i funkcjonalnie z

nimi zwiazane.

Nalezy takze stwierdzié, ze przeznaczenie - w projekcie planu - terendw wskazanych w
uwadze, pod zabudowe ustugowo — mieszkaniows jest zgodne z wnioskami ztozonymi do

planu.

Ad.2. W projekcie planu przewidziano obstuge komunikacyjng wszystkich terenow za
pomoca ogdlnodostepnych drég publicznych klasy dojazdowej i lokalnej. Realizacja
inwestycji publicznych, wynikajacych z zapiséw planu bedzie - po uchwaleniu planu -
przedmiotem polityki inwestycyjnej miasta, zaleznej od decyzji Rady Miasta Krakowa i
mozliwosci finansowych gminy.

Ad.3. Tereny zabudowy w granicach obszaru planu wyznaczone zostaly w zgodnosci z
terenami wskazanymi do zabudowy i zainwestowania w obowigzujgcym Studium oraz w
nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania terenu, uwzglgdniajac powiazania zewngtrzne,
ktére wskazuja na celowos$é zakazu zabudowy jednorodzinne;.

5
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Nalezy takze zaznaczyé, iz obszar planu znajduje si¢ w wyznaczonej w Studium ,,Strefie
miejskiej”, ktéra nalezy ksztaltowaé jako przestrzen o typowo miejskim charakterze:
zwartych, intensywnie zainwestowanych terenow charakteryzujacych si¢ wielofunkcyjnosciag
struktury, wysoka atrakcyjnoscig urbanistyczna i jakoscig architektury.

4. Uwaga Nr 5 (I)

dotyczy dziatek nr 38/1, 38/2, obr. 8 Srédmiescie potozonych w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4U, 1KDZ, KDGP

Pelnomocnik BP EUROPA S.E.
Oddzial w Polsce, Krakéw
Pan Andrzej Kijak

wniost uwage, ktéra dotyczyla zmiany graficznej w zalaczniku nr 1 — przesunigcia granicy
terenu zabudowy ustugowej 4U i objgcie nim dzialki 38/1

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzgl¢dnil uwagi.

Uwaga pozostaje nienwzgledniona.

Wyjasénienie:

Poludniowo-zachodnia cze$é dziatki nr 38/1, wskazanej w uwadze, znajduje si¢ w zasiggu
linii zajetosci terenu inwestycji drogowej pn. ,,Budowa ulicy Czestawa Milosza w Krakowie
na odcinku od skrzyzowania z ulica Wita Stwosza z dojazdem do alei 29 Listopada do

skrzyzowania z ulica Doktora Twardego.”
Dodatkowo na dzialce znajduje sie istniejaca infrastruktura drogowa tj. chodniki, wjazdy co

uniemozliwia sytuowanie na tej dzialce zabudowy.

5. Uwaga Nr 6 (I)

dotyczy terenu Dworca Towarowego potozonego w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2TZ, 4TZ, 5TZ, 11TZ, 1U, 2U, 3ZI KDGP, 3KDD

Pani Agnieszka Zaborska-Jagiello
wniosta uwage, ktéra w czesci nieuwzglednionej dotyczyta:

1) objecia calosci terenu Dworca Towarowego Miejscowym Planem Zagospodarowania

Przestrzennego,

2) nieprzeznaczanie fragmentu zespotu Dworca Towarowego na tereny tras
komunikacyjnych oznaczonych na rysunku symbolem KDGP,

3) scalenia i wyznaczenia w planie jako teren Zespotu Dworca Towarowego terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2TZ, 4TZ, 5TZ, 6TZ, 10TZ, 11TZ, 12TZ, 14TZ

po ustaniu statusu terenéw zamknigtych,
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Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwag w ww. zakresie.

Uwagi w ww. zakresie pozostaja nieuwzglgdnione.

Wyjasnienie:

Ad.1. Granice planu zostaty okre$lone uchwatg nr XLVII/578/08 Rady Miasta Krakowa z
dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec - Poludnie”. Korekta granic planu
miejscowego mozliwa jest wylacznie w trybie zmiany uchwaly Rady Miasta Krakowa w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu. Jezeli Rada zadecyduje o takiej zmianie,
wowezas musza zostaé ponowione czynnosci planistyczne, o ktérych mowa w art. 17 ustawy.

Ad.2. Wskazany obszar znajduje si¢ w obowigzujacym Studium w zasiggu terenu
kolejowego.

Ponadto obszar wskazany w uwadze znajduje sie w zasiggu linii zajetosci terenu dla
inwestycji drogowej pn. ,,Budowa ulicy Czestawa Mitosza w Krakowie na odcinku od
skrzyzowania z ulica Wita Stwosza z dojazdem do alei 29 Listopada do skrzyzowania z ulicg
Doktora Twardego.” Dodatkowo wyjadnia si¢, ze sporzadzany projekt planu zostal
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony z zarzadca drogi oraz Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow.

Ad.2. Tereny 2TZ i 4TZ pozostaja w terenach zamknigtych — kolejowych, dla ktorych
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planu miejscowego nie
sporzadza si¢ (Art. 14 pkt.6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W
zwiazku z tym regulacje planistyczne dla takich terenéw sa niemozliwe. Natomiast dla
terenéw 5TZ, 6TZ, 10TZ, 11TZ, 12TZ, 14TZ w projekcie uchwaty wprowadzono zapis, iz w
przypadku ustania statusu terenéw zamknigtych obowiazuja ustalenia jak dla terenu KDGP i
2KDZ, zgodnie z zajetodcia terenu dla wariantéw inwestycji drogowej pn. ,,Budowa ulicy
Czestawa Milosza w Krakowie na odcinku od skrzyzowania z ulica Wita Stwosza
z dojazdem do alei 29 Listopada do skrzyzowania z ulica Doktora Twardego.”

6. Uwaga Nr 7 (I)

dotyczy terenu Dworca Towarowego polozonego w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2TZ, 4TZ, 5TZ, 11TZ, 1U, 2U, 3Z1 KDGP, 3KDD

Pan Krzysztof Lenartowicz

Katedra Obiektow Sportu i Rekreacji A24
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wniést uwage, ktora w czesci nieuwzglednionej dotyczyla :

1) objecia zakresem MPZP Zabiniec Potudnie catosci terenu Dworca Towarowego,

2) wprowadzenia zapisu bezwzglednie wykluczajacego naruszenie obiektow Dworca
Towarowego przez realizacje ukladu komunikacyjnego w ramach przeznaczenia

podstawowego dla terenow KDGP.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwag w ww. zakresie.

Uwagi w ww. zakresie pozostaja nieuwzglednione.

Wyjasnienie:

Ad.1. Granice planu zostaly okre§lone uchwatg nr XLVII/578/08 Rady Miasta Krakowa z
dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec - Poludnie”. Korekta granic planu
miejscowego mozliwa jest wylacznie w trybie zmiany uchwaly Rady Miasta Krakowa w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu. Jezeli Rada zadecyduje o takiej zmianie,
wéwezas musza zosta¢ ponowione czynnos$ci planistyczne, o ktérych mowa w art. 17 ustawy.

Ad.2. Wskazany obszar znajduje si¢ w obowiazujacym Studium w zasiggu obszaréw obstugi
komunikacyjnej. Ponadto znajduje si¢ w zasiggu linii zajgtosci terenu dla inwestycji drogowej
pn. ,,Budowa ulicy Czestawa Milosza w Krakowie na odcinku od skrzyzowania z ulicg Wita
Stwosza z dojazdem do alei 29 Listopada do skrzyzowania z ulicg Doktora Twardego.”
Dodatkowo wyjasnia sie, ze sporzadzany projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i
uzgodniony z zarzadcg drogi oraz Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. Uwaga Nr 9 (I)

dotyczy terenu fortu Luneta Warszawska i terenéw z nim sasiadujacych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, 1U, ZF

Towarzystwo Przyjaciél Fortyfikacji, Oddzial Krakowski

wnioslo uwagi, ktére w czgéci nieuwzglednionej dotyczyty:

1) braku jakichkolwiek zapiséw chroniacych i ksztattujacych ekspozycje¢ (czynng i bierna)
fortu. W ich miejsce dopuszcza si¢ dziatania, ktore prowadza do likwidacji ekspozycji
istniejacej oraz izolacji widokowej obiektu na kierunku najistotniejszym z punktu widzenia
jego wartosci jako dzieta obronnego i charakterystycznego obiektu przestrzennego w

krajobrazie miasta,
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2) dopuszczenia likwidacji istniejacych waloréw widokowych zidentyfikowanych w §5,
ust.3, pkt.4, poprzez zapisy w §30, ust.5, pkt.4-12 wyrazajace zgod¢ na zablokowanie
poprzez zabudowe mieszkaniowo-ustugows kierunku gtéwnej ekspozycji czynnej i biernej
obiektu (w kierunku i z kierunku al. 29 Listopada),

3) ignorowania i akceptowania dewastacji XIX-wiecznego krajobrazu warownego
zwiazanego z brama do miasta i towarzyszacymi jej obiektami: fortem i budynkiem rogatki
miejskiej (przy murze cmentarza Rakowickiego),

4) wprowadzenia w §10 zapisow nakazujacych minimalizacj¢ oddziatywan akustycznych od
drég i kolei, co otwiera droge do sytuowania ekrandéw akustycznych izolujacych widokowo
obiekt zabytkowy od strony al. 29 Listopada i linii kolejowe;,

5) wprowadzenia w §26 ust.5 zapisu o konieczno$ci sytuowania budynkow réwnolegle do
kierunku wgladu w terenie 1U z punktu widokowego na wale, analogicznie jak to
zrealizowano po p6tnocnej stronie fortu (osiedle przy ul. Rogatka),

6) sankcjonowania obecno$ci zabudowan stacji benzynowej w terenie 2KS (§35 ust.1-4),
niemoznoéci przeniesienia jej oraz wskazania odno$nie docelowego przeznaczenia terenu,
a takze dopuszczania zabudowy przestaniajacej w tym terenie (wysokos¢ 10 m),

7) sankcjonowania obecnos$ci zabudowan garazowych po potudniowej stronie ul. Rogatka
(§34 ust.1,2), nie dajac wskazania odnosnie docelowego przeznaczenia terenu,

8) sankcjonowania, bez préby interwencji, niekorzystnych zjawisk przestrzennych jakie
zaszly na styku z obiektem zabytkowym, ograniczajacych mozliwo$¢ prowadzenia dziatan
na rzecz jego wiasciwego otoczenia a szerzej — kreowania tadu przestrzennego,

9) zredagowania W sposéb chaotyczny zapisow odnoszacych si¢ do zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej dopuszczonej w sasiedztwie zabytku (teren ZF), opatrzonych
bledami oraz utrudniajacych, czyniacych niemozliwym odczytanie miejsca lokalizacji,
formy i parametréw urbanistycznych tej zabudowy.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwag w ww. zakresie.

Uwagi w ww. zaKkresie pozostaja nieuwzglednione.

Wyjasnienie:
Ad.1. Ustalenia projektu planu realizujg zalecenia konserwatorskie dotyczgce niezbgdnej
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym Fortu nr 12 ,Luneta Warszawska”.
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Dodatkowo w zakresie ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow tj. Fortu nr 12
Luneta Warszawska obowiazuja przepisy odrgbne odnoszace si¢ do ochrony zabytkow.
Ponadto nadmienia sig¢, iz projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, w tym
Wydziatu Kultury i Dziedzictwa Narodowego UMK oraz Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Ad.2., 3. Ustalenia projektu planu realizujg zalecenia konserwatorskie (uwzgledniajace takze
ochrong waloréw widokowych — poprzez wskazanie na rysunku planu jako elementoéw
informacyjnych punktéw widokowych) dotyczace niezbgdnej ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym Fortu nr 12 ,Luneta Warszawska”. Dodatkowo w zakresie
ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw tj. Fortu nr 12 Luneta Warszawska
obowiazuja przepisy odrebne odnoszace si¢ do ochrony zabytkow.

Ponadto nadmienia si¢, iz projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia, w tym
Wydziatu Kultury i Dziedzictwa Narodowego UMK oraz Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Ad.4. Charakter obszaru planu wymusza wprowadzenie do ustalen projektu planu zapisow
nakazujacych dziatania minimalizujace oddziatywanie akustyczne od drog i kolei, ze wzgledu
na wynikajace z nich uciazliwo$ci szczegolnie dla zabudowy mieszkaniowej. Na etapie
procesu inwestycyjnego, obejmujacego rowniez szczegolowe rozmieszczenie ekranow,
mozliwe jest wskazanie materialéw z jakich beda wykonane, tak by zachowa¢ ustalenia planu
m.in. z zakresu ekspozycji i ochrony zabytkow.

Ad.5. Teren 1U obejmuje istniejagce zagospodarowanie. Zabudowa w jego granicach
zlokalizowana jest prostopadle do terenu ZF zgodnie z wielkoscia obszaru i jego
mozliwosciami przestrzennymi. Ponadto ustalenia planu okredlaja dla tego terenu
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10 m, wysokos¢ ta jest dostosowana do istniejacych
gabarytow budynkéw.

W/w uwarunkowania i ustalenia pozwalaja zachowac istniejace wglady z terenu ZF.

Ad. 6, 7. 8.

Fort nr 12 ,Luneta Warszawska” usytuowany jest w tkance miejskiej w bezposrednim
sasiedztwie istniejacego zagospodarowania w postaci obiektow ustugowych w potudniowej i
zachodniej czesci, budynkéw mieszkalno-ustugowych w péinocnej czgsei, stacji benzynowe;j
w bezposrednim sasiedztwie fortu oraz ukladu komunikacyjnego drogowego i kolejowego.
Opisany w uwadze obszar znajduje si¢ w obowigzujacym Studium w terenie przeznaczonym
do zabudowy i zainwestowania. Dodatkowo al. 29 Listopada wg Studium stanowi gléwny
cigg miejski, ksztaltujacy strukture przestrzenna miasta, a co za tym idzie wspomniany w
uwadze lad przestrzenny. W zwigzku z powyzszym proponowane w projekcie planu
przeznaczenie terenéw jest zgodne ze Studium. Wprowadzanie terendw nieprzeznaczonych
pod zabudoweg w otoczeniu fortu byloby niezgodne z ustaleniami Studium.
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Ad.9. Zapisy dotyczace dopuszczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w
sasiedztwie fortu w ramach terenu ZF zostaly ustalone S$cisle wedlug wytycznych
konserwatorskich, w tym dotyczacych formy i gabarytu obiektu mieszkaniowo-ustugowego,
a takze jego usytuowania w terenie. Projekt planu zawierajacy ww warunki zostat
zaakceptowany przez organy ochrony konserwatorskiej w trakcie procedury opiniowania i
uzgodnien a nastepnie wylozony do publicznego wgladu bez jakichkolwiek zmian w tym
zakresie w stosunku do wersji z etapu opiniowania i uzgadniania.

8. Uwaga Nr 10 (D)

dotyczy dziatek nr 206/1, 219, 206/2, 230/3, 230/4, 230/5, 218, 217/1, 228, 215/1, 215/2, 227,
226, 200 22141, 22471, 214, 216, 220, 222/1, 225, 223/1, 229, 205, 207,208,210, 211,212,
213, 230/1, 250, 260, oraz czeéé dzialek 201, 203 obr. 45 potozonych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM, 5U, 6U, KDGP,

1KDL, 1KDD, 6KDD, 1Z1, 2Z1

pelnomocnik Mar Invest 3 Sp. z o.0.
B2 Studio Sp. z o.0.
Pan Jozef Bialasik

wnidst uwage, ktora w czesci nieuwzglednionej dotyczyla:

1) Zwolnienia, w odniesieniu do §10 ust. 1 pkt 2 lit. b, z zakazu lokalizacji przedsigwzigc:
miejsc postojowych, zabudowy ustugowej i tzw. centréw handlowych réwniez w zakresie
pozostatych terenéw planu, tj. 1UM, 2UM, 3UM, 4UM oraz 5U.

2) Skorygowania w §15 ust. 1 pkt 6 lit. ai b, wskaznikéw miejsc parkingowych do
zgodno$ci z ustaleniami Studium Miasta Krakowa, a ktérych plan miejscowy nie moze
naruszaé, do nastepujacych wartosci wynikajacych z lokalizacji terenu planu w strefie
miejskiej studium:

a) min. 0,9 stanowiska parkingowego na mieszkanie, tj. jak dla obszaru MW,

b) max. 12 stanowisk na 1000m? pow. uzytkowej i 12 na 100 zatrudnionych, tj. jak dla

obszaru UC,

3) Zmiany w odniesieniu do ustalefi § 24 ust. 5, dla terenow 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM,
wskaznikow: dopuszczalnej powierzchni zainwestowania do 75% 1 terenu biologicznie
czynnego do min. 25% oraz wysokosci zabudowy do 25m dla terenéw 1UM i 2UM i 35m dla
terenéw 3UM, 4UM, 5UM oraz o wylgczenie zapisoOw dotyczacych zakazu lokowania
zabudowy mieszkaniowej wzdhuz gtéwnych ciagéw komunikacji kotowe;j i kolejowe;.
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4) Zmiany w § 26 ust. 4 — dla terenow 6U, wskaznikéw dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania do 75% i min. 25% dla terenu biologicznie czynnego oraz o zmiang

dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 30m.

5) Zmiany w § 29 ust. 4 — dla terenu 5U, wskaznikéw dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania do 75% i min. 25% dla terenu biologicznie czynnego oraz wysokosci
zabudowy 25m na zasadzie kontynuacji cech zabudowy sasiadujacej, dla ktérych wydano
decyzje o warunkach zabudowy.

Informuje ponadto, ze dla dziatek 207, 208 polozonych w terenie 1UM zostala wydana
prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe, dotyczaca budowy XI pigtrowego obiektu
mieszkalnego o wys. ok. 33m.

6) Ustalenia rzetelnej granicy rezerwy pod planowany uktad komunikacyjny KDGP i granicy
terenu 6U tzw. , Trasy Galicyjskiej” opartej na szczegétowej analizie wykonalnosci tego
ukiadu i jednej przyjetej do realizacji jego koncepcji drogowe;j.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwag w ww. zakresie.

Uwagi w ww. zakresie pozostaja nieuwzglednione.

Wyjasnienie:

Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie objecia zwolnieniem z zakazu lokalizacji
zabudowy ustugowej i tzw. centréw handlowych rdwniez w zakresie terenow planu tj. 1UM,
2UM, 3UM, 4UM oraz 5U, z zastrzezeniem dopuszczenia mozliwosci lokalizacji w tych
terenach parkingéw samochodowych lub zespoléw parkingdw o powierzchni nie mniejszej
niz 0,5ha zgodnie z przepisami odrebnymi. Podkresla sig, ze struktura przestrzenna obszaru
objetego planem =zostala w duzej mierze zdeterminowana uktadem komunikacyjnym,
zaprojektowanym z uwzglednieniem obowigzujacego Studium oraz innych dokumentéw
ksztaltujacych polityke transportowg Miasta. Stad tez wyznaczone w projekcie planu tereny
pod zabudowg ustlugowo — mieszkaniowa, ustugowa i inna, zostaty uksztattowane w Scistym
nawiazaniu do ukiadu komunikacyjnego. Dotyczy to m.in. wydzielonych w projekcie planu
terendw, o ktorych mowa w uwadze. Tereny te, w zaleznoSci od uwarunkowan (w tym
polozenia, powierzchni, relacji z elementami ukladu komunikacyjnego drogowego i
kolejowego) maja zroznicowane warunki zagospodarowania. Nawet jesli bedg objete jednym
zamierzeniem inwestycyjnym muszg uwzglednia¢ ustalenia planu — tak w zakresie
wyznaczonego ukladu komunikacyjnego, jak 1 warunkow zagospodarowania dla
poszczegdlnych terenéw, w tym np. wysokosci budynkéw, ograniczen w zakresie miejsc
lokalizacji zabudowy wielorodzinnej oraz innych okreSlonych w projekcie planu.
Podstawowym zadaniem planu jest ksztaltowanie tadu przestrzennego i sporzadzany plan ten

wymbg spelnia.
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Uwzglednienie uwagi oznaczaloby, ze w kazdym z terenéw 1UM, 2UM, 3UM, 4UM i 5U
mozna byloby lokalizowaé¢ centrum handlowe i ushugi o powierzchniach okreslonych w
przepisach odrebnych — bez wzgledu na powierzchni¢ w/w terendw 1 inne uwarunkowania.
Oznaczaloby réwniez, ze plan w zakresie ustalen dla tych terenéw pozbawiony bylby w
znacznej czesci  funkcji  regulacyjnej, pozostawiajac  faktyczne  ksztaltowanie
zagospodarowania inwestorom. Nie mozna wigc uwzgledni¢ uwagi w powyzszym zakresie,
gdyz ustalenia zawarte w projekcie planu zostaly przyjete po rozeznaniu i zréwnowazeniu
interesu publicznego i interesu indywidualnego. Podkresla si¢, ze plan nie uniemozliwia
realizacji intereséw indywidualnych, wyznacza jednakze warunki i ograniczenia, ktore
wynikaja z przeprowadzonych analiz na wstgpnym etapie opracowania oraz z opiniowania i

uzgodnien.

Ad.2. a, b. Uwaga nieuwzgledniona. Wskazniki miejsc postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej zostaly ustalone w taki sposob, aby w pehni
zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla obecnie i w przysztosci realizowanych inwestycji.
Ponadto informuje sig, iz ilos¢ miejsc postojowych wskazana w obowigzujacym Studium jest
iloscia miejsc zalecanych, a nie wielko$ciqa niezmienng, konieczng do wiernego
uwzglednienia w planie miejscowym.

Wedtug obowigzujacego Studium obszar wskazany w uwadze nie znajduje si¢ w terenach UP,
UC i MW, o ktorych mowa w uwadze. Wedlug obowigzujacego Studium obszar wskazany w
uwadze znajduje si¢ w cato$ci w terenach przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania bez
szczegdlowego okreslenia w ich granicach funkcji wiodacej.

Ad.3.,4., 5.
Zaproponowane rozwiazania w zakresie zmiany wysokosci budynkéw jak i zmiany

dopuszczalnej powierzchni zainwestowania i powierzchni terenu biologicznie czynnego nie
znajduja uzasadnienia.

Parametry zabudowy w poszczegdlnych terenach zostaly wyznaczone prawidlowo, po
szczegbtowych analizach oraz uzyskanych opiniach. Zréznicowanie wysokosci budynkow,
wielko$ci powierzchni zainwestowania oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego
uwzgledniaja m.in. potozenie danego terenu w obszarze, wysokos¢ zabudowy zlokalizowane;
w sasiedztwie, rodzaje przeznaczenia, stopie zainwestowania itp. Ponadto zréznicowanie
parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych jest cecha planu miejscowego wynikajaca

z przepiséw odrgbnych.

Zapisy dotyczace lokalizowania wzdhuz uktadu komunikacyjnego zabudowy ustugowe;j
zostaly wprowadzone do ustalen projektu planu zgodnie z wnioskami Wydzialu
Ksztaltowania Srodowiska UMK zawartymi w pi$mie znak: WS-07.PS.7322-150/08 z dnia

15.10.2008 1.

Ad.6. Projekt planu uwzglednia wszystkie dostgpne na czas jego sporzadzania materialy
dotyczace uktadu komunikacyjnego w granicach obszaru planu.
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Informuje si¢, iz zarzadca drogi uzgodnit przedlozony projekt.

Wylozony do publicznego wgladu projekt planu zostat dostosowany tak, aby zapewnit
rezerwg terenu pod planowany uktad drogowy, ktéry ma istotny wplyw na jakos¢ i sprawnosé
ukladu ogélnomiejskiego.

9. Uwaga Nr 11 ()

dotyczy dziatek nr 38/1, 38/2, obr. 8 Srodmiescie polozonych w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4U, 1IKDZ, KDGP

KAZ Sp. z o.0. i Wspdlnicy spétka komandytowo-akcyjna
Zenon Adamus

wnidost uwage, ktéra w czeSci nieuwzglednionej dotyczyla zapewnienia warunkéw
przestrzennych realizacji inwestycji w oparciu o dopuszczenie zabudowy o wysokosci do 25
m z dachem plaskim

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwagi w ww. zakresie.

Uwaga w ww. zakresie pozostaja nieuwzglednione.

Wyjasnienie:

Uwaga w zakresie mozliwosci stosowania w terenie 4U dla zabudowy ustugowej dachow
plaskich zostala uwzgledniona. Projekt ustalen planu okreslajacy dla terenu 4U dachy
dwuspadowe i wielospadowe zostal uzupetniony o zapis dopuszczajacy rowniez (jako forme
rownorzedna z innymi dachami) dachy plaskie.

Nie uwzgledniono natomiast dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 25 m jako
kolidujacej z zainwestowaniem sasiednim i walorami tych terenéw chronionymi planem.
Zastrzezenie do sposobu rozstrzygniecia uwagi w tej czeéci dotyczy tego, ze projekt planu w
zakresie wysokosci zabudowy zostat skorygowany poprzez zmiang dopuszczalnej wysokosci
z 16 m do 21m. Tak okreslona w ustaleniach projektu planu wysoko$¢ pozwoli w tym miejscu
zlokalizowaé budynek sredniowysoki zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢é
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z dnia 15.06.2002r.).

10. Uwaga Nr 12 (1

dotyczy terendw drog publicznych lokalnych i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDL i KDD

KAZ Sp. z o.0. i Wspélnicy spélka komandytowo-akcyjna
14
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Zenon Adamus

wnidst uwage, ktora dotyczyla dopisania w §33 punkt 5 treSci odno$nie mozliwo$ci
sytuowania parkingéw samochodowych pod estakadami (wiaduktami) samochodowymi, tak
aby tres¢ zapisu brzmiala:

. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajqcych drogi KDL, KDD
oraz parkingow pod estakadami (wiaduktami) pod warunkiem zapewnienia dojazdu do w/w
miejsc i parkingdw poprzez normatywny zjazd z drogi. Miejsca lokalizowanie w obszarach
drog klasy L i D w formie zatok oraz parkingow pod estakadami (wiadukiami) nie mogq by¢
wliczane w limit miejsc dla obstugi inwestycji nie drogowych.”

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil, z zastrzezeniem, wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Ustalenia wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w § 33 ust. 2 nastepujaco
okreslaja przeznaczenie podstawowe terendéw tras komunikacyjnych: , Podstawowym
przeznaczeniem jest lokalizacja drég publicznych (KDGP, KDZ + T, KDZ, KDL, KDD), z
wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki,
Sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe,
zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe a dla KDZ + T linia tramwajowa), wraz z
niezbednq infrastrukturq techniczng (odwodnienie w oparciu o kanalizacje ogélnosplawng),
oswietlenie, urzqdzenia bezpieczensiwa ruchu drogowego, oznakowania i sterowania ruchem
oraz stuzqce ograniczaniu uciqzliwosci komunikacyjnej).”

Zgodnie z ww. ustaleniami projektu planu w terenach tras komunikacyjnych dopuszcza sig
lokalizacje pasow i zatok postojowych, w dostosowaniu do klasy i przeznaczenia drogi w
obszarze.

Zgodnie z § 30 ust. 2 Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie, pas postojowy na ulicy GP dopuszcza si¢ przy przebudowie albo
remoncie ulicy. Tym samym analiza zasadnosci lokalizacji pasa postojowego ponizej
poziomu lokalizacji ukiadu jezdnego nastgpowad bedzie na etapie projektu budowlanego
ukladu  komunikacyjnego,  ktéry  okreé§li ~m.in.  rozwigzania  wysokoSciowe

i konstrukcyjne.

11. Uwaga Nr 13()
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dotyczy teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KS, 3KS, ZF, 1KDZ, KDGP,
30, 4U

w imieniu

Izby Gospodarczej Reklamy Zewnetrznej w Warszawie

pelnomocnik Grzegorz Fedorczuk

wnidst uwage, ktora dotyczyla:

1) dopuszczenia w terenie 2KS 1 3KS:
a) wolnostojacych urzadzen reklamowych (dwustronnych) o pow. reklamowej kazdej ze
stron do 3m? (np. citylighty),
b) urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych wolnostojacych o pow. jednostronnej
nie wigkszej niz 18m?,
c) stupow ogloszeniowo — reklamowych,
d) urzadzen reklamowych o pow. do 9m? (np. cityscroll, superscroll), z zastrzezeniem
zachowania minimalnej odlegtosci pomiedzy urzadzeniami reklamowymi.

2) opuszczenia w terenie ZF:
a) wolnostojacych urzadzen reklamowych (dwustronnych) o pow. reklamowej kazdej ze
stron do 3m?,
b) stupéw ogloszeniowo — reklamowych,
c¢) urzadzen reklamowych na elewacjach remontowanych budynkéw/ budowli w czasie

prowadzenia remontu,

3) dopuszczenia w terenie 1KDZ, KDGP:
a) wolnostojacych urzadzen reklamowych (dwustronnych) o pow. reklamowej kazdej ze
stron do 3m? (np. citylighty),
b) reklam na wiatach przystankowych,
c¢) urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych wolnostojacych o pow. jednostronne;j
nie wigkszej niz 18m?,
d) stupéw ogloszeniowo — reklamowych,
e) urzadzen reklamowych o pow. do 9m? (up. cityscroll, superscroll), z zastrzezeniem
zachowania minimalnej odlegtosci pomig¢dzy urzadzeniami reklamowymi.

4) dopuszczenia w terenie 3U, 4U:
a) wolnostojacych urzadzen reklamowych (dwustronnych) o pow. reklamowej kazdej ze
stron do 3m? (np. citylighty),
b) urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych wolnostojacych o pow. jednostronnej
nie wigkszej niz 18m?,
¢) stupéw ogloszeniowo — reklamowych,
d) urzadzen reklamowych o pow. do 9m? (np. cityscroll, superscroll), z zastrzezeniem
~zachowania minimalnej odlegloéci pomigdzy urzadzeniami reklamowymi.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzgle¢dnil wniesionej uwagi.
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Zakazy dotyczace reklam sa jednolite dla calego obszaru planu, m.in. ze wzgledu na jego
bogate uwarunkowania z zakresu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw. Generalnym
zalozeniem projektu planu jest ograniczenie reklam, jako elementéw wplywajacych
negatywnie na tad przestrzenny. W zwiazku z tym nie znajduje si¢ uzasadnienia dla
dopuszczenia roznych rodzajéw reklam, o ktérych mowa uwadze, w granicach obszaru planu.

12. Uwaga Nr 14 (I)

dotyczy dziatek nr 243/3 243/4 obr. 45 Krowodrza potozonych w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDGP, 3KDD, 1U, 2U

Zgérzak Galecki i Partnerzy
Kancelaria Radcéw Prawnych, dzialajaca w imienin Schenker Sp. z o.o.

Rafal Zgorzak
wniost uwage, ktéra dotyczyla:

1) zmiany sposobu zagospodarowania nieruchomosci poprzez przeznaczenie jej pod
zabudowe ustugowa oznaczona symbolem U, z zachowaniem istniejgcej zabudowy oraz
mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, przy ustaleniu wskaznikéw
zagospodarowania terenu okreslonych w § 26 projektu mpzp, czyli wskaznika
zainwestowania o maksymalnej wysokosci 50%, wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej minimum 50%, wysoko$¢ zabudowy 10m, 30 miejsc postojowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej ustug lub 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych ,
dachy plaskie, wielospadowe lub dwuspadowe
lub ewentualnie:

2) zmiany sposobu zagospodarowania nieruchomosci poprzez przeznaczenie jej pod nowa
zabudowe ustugowa oznaczona symbolem U, z czeSciowym zachowaniem istniejacej
zabudowy oraz mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy przy ustaleniu
wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w § 26 projektu mpzp, czyli wskaznika
zainwestowania o maksymalnej wysoko$ci 50%, wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej minimum 50%, wysoko$¢ zabudowy 10m, 30 miejsc postojowych na kazde 1000
m* powierzchni uzytkowej ustug lub 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, dachy
plaskie, wielospadowe lub dwuspadowe.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
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Wyjasnienie:

Wskazane w uwadze dzialki znajduja sie w zasiggu linii zaj¢tosci terenu dla inwestycji
drogowej pn. ,,Budowa ulicy Czestawa Milosza w Krakowie na odcinku od skrzyzowania z
ulica Wita Stwosza z dojazdem do alei 29 Listopada do skrzyzowania z ulicag Doktora
Twardego.”

Ujecie i zabezpieczenie terenu pod przedmiotowa inwestycje drogowag jest zgodne z
kierunkiem rozwoju ukladu komunikacyjnego Miasta, sygnalizowanym we wnioskach do
planu i doprecyzowanym w procesie opiniowania i uzgadniania projektu planu. Nalezy
podkreslié, ze ze wzgledu na to, ze zaplanowany w obszarze planu uktad komunikacyjny
podstawowy ma istotny wplyw na jako$¢ i sprawnos¢ ukladu ogoélnomiejskiego — musiat
zostaé traktowany priorytetowo jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Niemniej jednak nalezy podkresli¢, ze przyjete rozwigzania uwzgledniajg
interesy indywidualne, zgloszone we wnioskach i uwagach — z wyjatkiem sytuacji kolizji z
inwestycjami celu publicznego, ktére w obszarze planu wiaza si¢ przede wszystkim z
uktadem komunikacyjnym.

Cele i ustalenia zawarte w jego projekcie zostaly zaakceptowane w procedurze opiniowania i
uzgadniania, m.in. przez zarzadce drogi, organy ochrony konserwatorskiej i organy ochrony

srodowiska.

13. Uwaga Nr 1 (II)

dotyczy dziatek nr 206/1, 219, 206/2, 230/3, 230/4, 230/5, 218, 217/1, 228, 215/1, 215/2, 227,
226, 209, 221/1, 224/1, 214, 216, 220, 222/1, 225, 223/1, 229, 205, 207, 208, 210, 211, 212,
213, 230/1, 250, 260 obr.45 oraz czes¢ dziatek 201, 203 obr. 45 polozonych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM, 5U, 6U, KDGP,

1KDL, 1KDD, 6KDD, 1ZI, 2Z1

Pan Jozef Bialasik

Pan Witold Bolek

dzialajacych poprzez pelnomocnictwo
Mar Invest 3 Sp. z o.0.

B2 Studio Sp. z o.0.

wnie$li uwage, ktora dotyczyla:

1) zmiany w odniesieniu do ustalen § 24 ust. 5, dla terenéw 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM,
wskaznikow: dopuszczalnej powierzchni zainwestowania do 75% i terenu biologicznie
czynnego do min. 25% oraz wysokosci zabudowy do 25m dla terenéw 1UM 1 2UM i 35m
dla terendw 3UM, 4UM, 5UM oraz o wylgczenie zapisOw dotyczacych zakazu lokowania
zabudowy mieszkaniowej wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacji kotowej i kolejowej,
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2) zmiany w § 26 ust. 4 — dla terenébw 6U, wskaznikéw dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania do 75% i min. 25% dla terenu biologicznie czynnego oraz o zmiang

dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 30m,
3) zmiany w § 29 ust. 4 — dla terenu SU, wskaznikdw dopuszczalnej powierzchni

zainwestowania do 75% i min. 25% dla terenu biologicznie czynnego oraz wysoko$ci
zabudowy do 25m (na zasadzie kontynuacji cech zabudowy sasiadujacej, dla ktorych

wydano decyzje o warunkach zabudowy),
Informuje ponadto, ze dla dziatek 207, 208 polozonych w terenie 1UM zostala wydana

prawomocna decyzja o pozwolenia na budowe, dotyczaca budowy XI pigtrowego obiektu

mieszkalnego o wys. ok. 33m,

4) ustalenia rzetelnej granicy pomiedzy rezerwa pod planowany uklad komunikacyjny KDGP
(tzw. ,,Trase Galicyjska”) a granica terenu 6U. Granica ta winna by¢ oparta na
szczegdlowej analizie wykonalno$ci tego ukladu i jednej przyjetej do realizacji jego
koncepcji drogowej,

5) wezwanie, z powolaniem art. 101 ustawy o samorzadzie powiatowym do usunigcia
naruszenia interesu prawnego wiasciciela gruntow stanowigcych uktad komunikacyjny.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:
Ad.1. Zaproponowane rozwigzania w zakresie zmiany wysokosci budynkoéw nie znajdujg

uzasadnienia.

Parametry zabudowy w poszczegolnych terenach zostaly wyznaczone prawidlowo, po
szczegOlowych analizach oraz uzyskanych opiniach. Zréznicowanie wysokosci budynkow,
wielkosci powierzchni zainwestowania oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego
uwzgledniaja m.in. potozenie danego terenu w obszarze, wysokos¢ zabudowy zlokalizowane;
w sasiedztwie, rodzaje przeznaczenia, stopien zainwestowania itp. Ponadto zréznicowanie
parametréw i wskaznikow urbanistycznych jest cecha planu miejscowego wynikajaca

z przepisow odrebnych.

Zapisy dotyczace lokalizowania wzdiuz ukltadu komunikacyjnego zabudowy ustugowej
zostaly wprowadzone do ustalen projektu planu zgodnie z wnioskami Wydzialu
Ksztaltowania Srodowiska UMK zawartymi w pi$mie znak: WS-07.PS.7322-150/08 z dnia

15.10.2008 r.
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Ad.2. 1 3. Zaproponowane rozwiazania w zakresie zmiany wysokosci budynkow jak i zmiany
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania 1 powierzchni terenu biologicznie czynnego nie
znajdujg uzasadnienia.

Parametry zabudowy w poszczeg6lnych terenach zostaly wyznaczone prawidiowo, po
szczeg6lowych analizach oraz uzyskanych opiniach. Zr6znicowanie wysokosci budynkow,
wielko$ci powierzchni zainwestowania oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego
uwzgledniajg m.in. potozenie danego terenu w obszarze, wysokos¢ zabudowy zlokalizowanej
w sasiedztwie, rodzaje przeznaczenia, stopien zainwestowania itp. Ponadto zréznicowanie
parametréw 1 wskaznikéw urbanistycznych jest cecha planu miejscowego wynikajaca

z przepisow odrebnych.

Ad.4. Projekt planu uwzglednia wszystkie dostgpne na czas jego sporzadzania materiaty
dotyczace ukladu komunikacyjnego w granicach obszaru planu a zarzadca drogi uzgodnit

przediozony projekt.

Projekt planu zostat dostosowany tak, aby spelnial wymagania wariantu 2 koncepcji Trasy
Milosza oraz wymagania wariantu 1 koncepcji tej trasy —w zakresie zajgtosci terenu pod

planowany uktad drogowy.
W projekcie planu zabezpieczono rezerwg terenu pod planowane polaczenie nowego

przebiegu wschodniego odcinka II obwodnicy (wzdhiz ,,Malej Obwodowej PKP”) z weztem
Trasy Galicyjskiej i ul. Czeslawa Mitosza.

Ad.5. Wezwanie do usuniecia naruszenia interesu prawnego moze by¢ wniesione jezeli w
danej sprawie gmina podjeta uchwale. Ze wzgledu na fakt, ze Rada Miasta nie podjeta
uchwatly w sprawie uchwalenia mpzp obszaru ,,Zabiniec — Poludnie” — wezwanie zawarte w
tredci uwagi jest bezprzedmiotowe.
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