UCHWALA NR LXXVII/1124/14
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Prokocim — Biezanowska”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22012 1. poz. 647, z pdzn. zm.), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Prokocim — Biezanowska”,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwala dotyczy obszaru o powierzchni okoto 41,47 ha, obejmujacego tereny wg granic wyznaczonych
uchwata Nr XX1/251/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Prokocim — Biezanowska”.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu,
2) Zatacznik nr 2 — Rysunek w skali 1:1000 — Infrastruktura techniczna,
3) Zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag,

4) Zalacznik nr 4 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 11 2 wymienione w ust. 3 pkt. 11 2 stanowia integralna czg$¢ planu, obejmujaca czg$¢
graficzna.

5. Zasady uzbrojenia terenu, projektowane przebiegi tras infrastruktury technicznej, $rednice przewodow oraz
lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen technicznych, znajdujace si¢ na Zalaczniku nr 2, nalezy traktowaé jako
orientacyjne.

§ 2. 1. Podstawowym celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych do ustalenia przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu oraz sposobu zabudowy a w szczego6lnosci:

1) ochrona interesu publicznego w zakresie:
a) zapewnienia dostgpnosci do ustug publicznych,
b) uzupetnienia i wzbogacenia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna,
¢) zapewnienia mozliwosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego,
d) zachowania wartosci srodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

2) zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju mieszkalnictwa i ustlug z zachowaniem wymogoéw tadu
przestrzennego, wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu,

3) zachowanie 1ikontynuacja zabudowy w sposob nawiazujacy do wartosciowego, historycznego uktadu
urbanistycznego,

4) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob uporzadkowany, nawiazujacy do istniejacego uktadu
urbanistycznego,

5) minimalizacja konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°,

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.),
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie wolno sytuowaé nowych
(badz rozbudowywanych) budynkow lub ich czgsci,

5) niewyznaczonych doj$ciach i dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi
na Rysunku Planu, istniejace inowe dojazdy, zapewniajace obstuge obiektéw, poprzez dostgp do drog
publicznych w ramach terenéw o okres§lonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania,

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitdow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia,

7) obudowie biologicznej ciekow — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ trawiasta, zaroslowa lub zadrzewienia
wystepujace w bezposrednim otoczeniu ciekow i rowow melioracyjnych,

8) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku,

9) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem (za wyjatkiem
terenu ZP/US gdzie obowiazuje zapis zawarty w § 35),

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez
kontur budynku wyznaczony przez prostokatny rzut na pltaszczyzng pozioma zewngtrznych ptaszczyzn $cian
zewngtrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji
opartej na tych filarach,

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, sluzace zaspokajaniu potrzeb ogélu uzytkownikow, tj.: ulice, place, otoczenie
przystankow komunikacji zbiorowej, parki i skwery,

12) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

14) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupehlnia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem,

15) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okreslony na Rysunku planu, w obrebie ktérego
obowiazuja, tacznie z pozostatymi ustaleniami planu, dodatkowe, szczegdlne zasady zabudowy i warunki
zagospodarowania,

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg informujaca o prowadzonej w budynku dziatalnosci,

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami
literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow,

18) terenie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ tereny MN.1-30, MU.1-16, MW.1.1-2, MW.2.1-6, U.1-4,
UP, ZP/US,

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy ruch
rowerowy, na ktory moga sktadac sig: wydzielone drogi (§ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe
na jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym ruchu lub wstrefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewngtrzne,

20) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstudze ludnosci, w szczegdlnosci
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, turystyki, doradztwa, ustug prawnych, ochrony zdrowia, uslug
projektowych,

21) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
rekreacji, o§wiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, obstugi bankowej i pocztowe;,
telekomunikac;ji,
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22) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe
wolnostojace lub umieszczone na budynkach lub budowlach:

a) ptaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 5,0 m?,
b) tréjwymiarowe — o wymiarach, z ktoérych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,

¢) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 10,0 m od poziomu terenu, na ktéorym si¢ znajduje dany
obiekt,

23) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

24) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,

25) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,

26) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U., Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

27) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektoéw budowlanych, o ktérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22010 r., Nr 243, poz. 1623
z poézn. zm.), mierzona od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych,

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone iutrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz
trawnikow, zielen towarzyszaca ciagom komunikacyjnym i pieszym,

29) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktorym dopuszcza
si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych oraz lokalizacje wigcej niz jednego lokalu
uzytkowego,

30) zabudowie plombowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ mieszkalna jednorodzinna wypetniajaca
istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly przerwy pomigdzy budynkami o szerokosci nie wigkszej
niz 20 m.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych, obowiazujacymi na dzien uchwalenia planu.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic i obiektow) oraz numery budynkow przywotane w tekscie planu iopisane na
rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejace oraz stosowane w dniu sporzadzenia
projektu planu.

§ 4. 1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu, zawartymi na Rysunku planu ,,Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu”, sa:

1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace,

3) tereny o réznym przeznaczeniu oraz warunkach izasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi
symbolami literowymi i wyr6zniajacymi je numerami:

a) MN.1-30 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU.1-16 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
¢) MW.1.1-2, MW.2.1-6 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) UP — teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,

e) U.1-4 — tereny zabudowy uslugowej — ustugi komercyjne,
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f) ZP/US — teren sportu i rekreacji,
g) E.1-2 — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
h) WS — teren wod powierzchniowych, srodladowych,
i) ZP.1-3 — tereny zieleni urzadzonej,
j) KU — teren komunikacji — parking,
k) KDZ — tereny drog publicznych — zbiorczych,
1) KDD.1-19 — tereny drég publicznych — dojazdowych,
m) KDW.1-7 — tereny drog wewngtrznych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obszar zbiornika wod podziemnych GZWP 451 ,,Subzbiornik Bogucice” (caly obszar opracowania),
6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
7) istniejace szpalery zieleni wysokiej.

2. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wynikajacymi z dokumentéw i decyzji wiazacych, wg przepisow
odregbnych, zawartymi na Rysunku planu, sa:

1) granica strefy nadzoru archeologicznego,
2) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza,
3) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza.

3. Elementami nie stanowiacymi ustalen planu posiadajacymi charakter informacyjny zawartymi na Rysunku
planu sa:

1) szlak dawnej ,,Twierdzy Krakow”,

2) obszar zagrozony podtopieniami,

3) potok Drwinka,

4) obszar potencjalnego zagrozenia woda Q1% od potoku Drwinka.

§ 5. 1. Ustalenia og6lne obowiazuja na caltym obszarze objetym planem; ustalenia szczegdélowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wyrdéznionych symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale w rozdziatach I-1V oraz w czg$ci graficznej planu obowiazuja tacznie.

3. Ustalenia planu nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, norm technicznych, sanitarnych
i przeciwpozarowych.
Rozdzial I1.
Ustalenia ogdlne
I. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Tereny oraz istniejace obiekty budowlane moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest dostgp do drogi publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku wydzielania nowych dziatek budowlanych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

3. Na obszarze objetym planem, w terenach MN.1-30 oraz MU.1-16 dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow
budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy (w
tym realizacj¢ zabudowy plombowej), z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

4. Dla zabudowy istniejacej:

1) dopuszcza sig remonty, przebudowe, rozbudoweg, nadbudowg istniejacych budynkéw z zachowaniem
warunkow zagospodarowania okreslonych dla danej kategorii terenow,
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2) w kazdej sytuacji dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy w celu zachowania wymogow
bezpieczenstwa i stanu technicznego umozliwiajacego obecne uzytkowanie,

3) w przypadku remontdéw, rozbudowy i przebudowy budynkow dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej formy
dachu,

4) o wysokosci przekraczajacej dopuszczalng w danym terenie — dopuszcza si¢ jej remont, rozbudowe
1 przebudowe bez mozliwo$ci podwyzszania budynku,

5) potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi lub ciekiem, przy ktérym
zostata wskazana — dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia remontow oraz przebudowy
i nadbudowy, bez konieczno$ci dostosowania obiektu do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

6) w przypadku gdy, dla istniejacej w dniu wejscia planu w zycie zabudowy, przekroczony jest wskaznik
intensywnosci zabudowy — utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg z wykluczeniem jej rozbudowy i nadbudowy,

7)w przypadku gdy dla istniejacej w dniu wejscia planu w zycie zabudowy, wskaznik terenu biologicznie
czynnego jest nizszy niz ustalenia planu — utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg z mozliwos$cia jej rozbudowy pod
warunkiem, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego nie bgdzie nizszy o wigcej niz 5% w stosunku do
warto$ci ustalonej (dla danego terenu) planem,

8) w przypadku gdy, dla istniejacej w dniu wejscia planu w zycie zabudowy przekroczony jest wskaznik
powierzchni zabudowy — utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy pod warunkiem, ze
wskaznik powierzchni zabudowy nie przekroczy wartosci ustalonej (dla danego terenu) planem wigcej niz 5%.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ kontynuowania kolorystyki oraz formy dachu w przypadku dobudowy nowego
budynku do budynku istniejacego.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace elementy kompozycji przestrzennej jako dodatkowe warunki zabudowy
1 zagospodarowania terendw objetych planem:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — wyznaczone na Rysunku planu. Szczegotowa definicje pojecia zawarto
w § 3 ust. 1 pkt 4.

2. Jako obszar przestrzeni publicznych wskazuje sig nastgpujace tereny:
1) tereny drég publicznych KDZ, KDD.1-19,
2) teren ustug publicznych UP,
3) teren sportu i rekreacji ZP/US,
4) teren wod powierzchniowych, $rédladowych WS,
3. Dopuszcza sig¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 2.

4. Ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ wskaznika powierzchni zabudowy oraz
minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy dla terenéw: ZP/US, WS, E.1-2, ZP.1-3, KU,
KDZ, KDD.1-19, KDW.1-7.

5. Ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ wskaznika terenu biologicznie czynnego
dla terenow: ZP/US, WS, E.1-2, KU, KDZ, KDD.1-19, KDW.1-7.

6. W terenach budowlanych dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci szyldow oraz tablic
informacyjnych, nie bedacych wielkogabarytowymi urzadzeniami reklamowymi, zwiazanych bezposrednio
z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie dzialki na ktorej jest ona zlokalizowana. Szyldy i tablice nalezy umieszczac¢
w obrgbie parteru obiektu w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢. Szyldy i tablice reklamowe nie moga emitowac
$wiatta pulsujacego oraz przestania¢ otwordw okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych na obiektach
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji 1 urzadzania placéw handlowych,
2) budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 1,80 m oraz ogrodzen pelnych,
3) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢:
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1) lokalizowanie w terenach budowlanych (oraz w innych terenach jezeli wynika to zzapisow zawartych
w rozdziale III), nie wyznaczonych na Rysunku planu, drég wewngtrznych i dojazdow, ciagéw pieszych
1 pieszo-jezdnych oraz tras rowerowych,

2) prowadzenie prac utrzymaniowych iremontowych (w tym prac utrwalajacych skarpy) ciekow naturalnych
z zachowaniem obudowy biologicznej cieku oraz prac w obrgbie koryt rowdéw =z zachowaniem pasa
technicznego do celow utrzymaniowych,

3) prowadzenie prac badawczych i poszukiwawczych — wg przepiséw odrebnych,
4) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu:
a) sieci 1 urzadzen systemu zaopatrzenia w wodg,
b) sieci i urzadzen systemu kanalizacyjnego z wyjatkiem oczyszczalni §ciekow,
¢) sieci gazowych niskiego i $redniego cisnienia,
d) sieci telekomunikacyjnych,
e) sieci elektroenergetyki do 15 kV oraz stacji transformatorowych,
f) sieci i urzadzen melioracji wodnych,
g) urzadzen przeciwpowodziowych,
h) inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,
5) obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwos$ci hatasowych,

6) lokalizacjg tablic informacyjnych, pamiatkowych i porzadkujacych ruch. Wysokos¢ tablic i drogowskazoéw nie
moze przekracza¢ 2,4 m od poziomu terenu, aich powierzchnia nie moze przekracza¢ 2 m2. Ograniczenia
wysokosci 1 wielko$ci tablic nie dotycza znakéw itablic drogowych, zwiazanych z bezpieczenstwem
1 utrzymaniem ruchu.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych niezbedne jest przeprowadzenie procedury scalen ipodzialu
nieruchomosci,

2) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci; w przypadku ich dokonywania ustala si¢ nast¢pujace zasady
1 warunki przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomosci:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej bezposrednio
lub poprzez droge wewngtrzna (w tym droge wewngtrzna nie wyznaczong na rysunku planu),

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granica tej
drogi, powinien si¢ mie$ci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,

¢) front nowowydzielanych dzialek budowlanych miesci¢ si¢ ma w przedziale 20 m — 30 m,

d) ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ minimalnej wielkosci dzialek dla terenow
ZP.1-3, WS, E.1-2, KU, KDZ, KDD.1-19, KDW.1-7. Dla pozostalych terenow minimalna powierzchnig
dziatki okreslono dla poszczegdlnych kategorii terenow indywidualnie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio
lub poprzez drogg wewnetrzna (w tym droge wewngtrzna nie wyznaczong na rysunku planu),

2) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej, a granica tej
drogi, powinien sig¢ mie$ci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,

3) ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ minimalnej wielkosci dziatek dla terendw
ZP.1-3, WS, E.1-2, KU, KDZ, KDD.1-19, KDW.1-7. Dla pozostatych terenéw minimalna powierzchni¢ dziatki
okreslono dla poszczegdlnych kategorii terenow indywidualnie.

3. Ustalone w planie minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podzialéw pod
drogi/ulice publiczne i wewngtrzne, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatéw majacych
na celu powigkszenie dzialki sasiednie;.

Id: VUFBJ-LOPNZ-RXQBW-PFKMS-XEDLO. Podpisany Strona 6



4. Ustalone w planie minimalne wielkosci dziatlek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatow,
majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa.

§ 11. 1. Na obszarze obj¢tym planem, ochroneg obejmuje si¢ zwierzeta objete ochrona gatunkowa na podstawie
przepisow odrebnych (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (Dz.U. 2011 nr 237 poz. 1419).).

I1. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
Zagrozenie powodziowe, osuwiska

§ 12. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja zagrozenia zwiazane z ruchami osuwiskowymi oraz obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia. W zwiazku z powyzszym nie wprowadza si¢ regulacji w tym zakresie. Na
Rysunku planu, jako element nie stanowiacy ustalen planu (posiadajacy charakter informacyjny) wskazano obszar
potencjalnego zagrozenia woda Q1% od potoku Drwinka.

2. W celu spelhienia wymagan ochrony $rodowiska ustala sig:

1) obowiazek wykorzystywania terendow z zachowaniem proporcji migdzy zabudowana a niezabudowana cz¢scia
terenu, zgodnie ze wskaznikami powierzchni zabudowy ipowierzchni terenu biologicznie czynnego —
okreslonymi dla poszczegolnych terend6w wyznaczonych planem,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, za wyjatkiem:

a) drog publicznych,

b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,

¢) sieci i urzadzen kanalizacji,

d) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz,

e) budowli przeciwpowodziowych,

f) sieci 1 urzadzen telekomunikacji,

g) sieci i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, realizowanych jako sieci kablowe — doziemne,
h) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

3) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do wod powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od
wyznaczonej linii brzegowej,

4) nakaz budowy obiektéw budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (oraz ich
przebudowy i remontdw) w sposdb zapewniajacy zachowanie ciagtosci ciekow,

5) zakaz magazynowania odpadoéw w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza,
6) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i gruntu,

7) zakaz wprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekow przemystowych bez wczesniejszego zredukowania
zawartych w nich zanieczyszczen, do dopuszczalnych warto$ci wskaznikow dla $ciekéw komunalnych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

8) zakaz rurowania ciekow irowow melioracyjnych; ich przelozenie dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 13. 1. Na podstawie przepisow odrgbnych, w zakresie ochrony przed halasem:

1) tereny MN.1-30 przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazuje si¢
W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) tereny MU.1-16, U.1-4 przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowo-ustugowej i ustug,
wskazuje si¢ w rozumieniu przepisoOw o ochronie przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

3) tereny MW.1.1-2, MW.2.1-6 przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wskazuje
si¢ W rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

4) tereny ZP/US przeznaczone w planie dla terenéw sportu i rekreacji oraz tereny ZP.1-3 przeznaczone pod zielen
urzadzona, wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe,
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5) dla pozostatych kategorii terendéw — nie wskazuje sig.

2. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi, obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz budowy i lokalizacji
urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
telekomunikacji okreslone w planie.

§ 14. 1. Wprowadza si¢ ochron¢ Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 451 ,,Subzbiornik Bogucice” (caly
obszar opracowania).

2. W terenach potozonych w obrgbie GZWP nr 451 ,,Subzbiornik Bogucice” obowiazuje zakaz lokalizowania
inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do podloza iwdd podziemnych substancji
toksycznych i innych substancji szkodliwych dla wod podziemnych.

§ 15. 1. Ochrong obejmuje si¢ wskazane na Rysunku planu istniejace szpalery zieleni wysokiej.
2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony zadrzewien:

1) zakaz wycinania drzewostanu, za wyjatkiem niezb¢dnych cig¢ pielegnacyjnych oraz dziatan wynikajacych
z uwzglednienia wymogow bezpieczenstwa ruchu drogowego iinnych sytuacji okreslonych w przepisach
odrgbnych.

2) w przypadku konieczno$ci wycinki dopuszczonej w pkt. 1, obowiazuje wprowadzenie w to miejsce nasadzen
w ilo$ci nie mniejszej niz ilo$¢ wycinanych drzew.

§ 16. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje sig strefe ochrony sanitarnej S0 m od cmentarza,
oznaczona na rysunku planu.

2. W strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z zakazem rozbudowy
oraz realizacji nowych budynkow mieszkalnych.

3. W obrebie ww. strefy obowiazuja ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci nie moga by¢ lokalizowane lokalne ujecia wod.

4. W strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ parkingdw oraz innych obiektow,
ktorych lokalizacji nie wykluczaja przepisy odrebne.

5. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza , oznaczona
na rysunku planu. W obrgbie ww. strefy obowiazuja ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci nie moga by¢ lokalizowane lokalne ujgcia wod.

6. W terenie w granicach od 50 do 150 m od cmentarza, lokalizowanie zabudowan mieszkalnych, zakladéw
zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci jest mozliwe pod warunkiem podtaczenia
tych obiektow do sieci wodociagowej z ujec zlokalizowanych poza strefa.

II1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu kulturowego
§ 17. 1. Ochrona obejmuje si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na Rysunku planu:
1) Biezanowska 61-63-65 — zespot trzech doméw, 1 ¢w. XX w.
2) Biezanowska 81 — dom murowany, ok. 1920 r.
3) Biezanowska 83 — dom murowany, 1930 r.
4) Biezanowska 95 — dom murowany, 1. 30. XX w.
5) Czechowicza 10 — dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
6) Darasza 9 — dom murowany, 1 ¢w. XX w.
7) Darasza 14 — kamienica, pocz. XX w.
8) Gierymskich 8 — dom murowany, 1 ¢w. XX w.
9) Gierymskich 14 — dom murowany, 1 ¢w. XX w.
10) Karpacka 1 — dom murowany, 1 ¢w. XX w.
11) Karpacka 2 — dom murowany, 1 ¢w. XX w.
12) Karpacka 3 — dom murowany, ok. 1930 r.
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13) Karpacka 3a — dom murowany, ok. 1930 r.
14) Karpacka 10 — dom murowany, 1 ¢w. XX w.
15) Mtodziezy 6 — dom murowany, 1 éw. XX w.
16) Mlodziezy 9 — dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
17) Morawianskiego 2 — dom murowany, 1. 30. XX w
18) Morawianskiego 6 — dom murowany, 1 ¢w. XX w.
19) Morawianskiego 12 — kamienica, 1 ¢w. XX w.
20) Morawianskiego 25 — budynek kolejowy,
21) Smolna 2 — dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
22) Smolna 10 — dom murowany, 1 ¢w. XX w.
23) Solarzy 10 — dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
24) Solarzy 21 — dom murowany, 1 ¢w. XX w.
25) Solarzy 22 — dom murowany, 1 ¢w. XX w.
2. W stosunku do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace zasady:

1) utrzymuje si¢ obiekty zabytkowe wymienione wust. 1, zzachowaniem ich substancji i detali
architektonicznych,

2) projekty dotyczace przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkéw zabytkowych wymagaja uwzglgdnienia
wymagan zawartych w przepisach odrgbnych,

3) rozbiorka budynkéw zabytkowych wymaga uzgodnien z wtasciwym organem w zakresie ochrony zabytkow.

3. Wykreslenie obiektu z ewidencji zabytkow lub zmiana numeracji budynkéw nie powoduje koniecznosci
zmiany planu.

4. W przypadku wykreslenia obiektu z ewidencji zabytkow, dla nowej zabudowy powstajacej w jego miejsce,
nie obowigzuja ograniczenia okre§lone w ust. 2.

§ 18. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ granicg strefy nadzoru archeologicznego.

2. Wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robdt ziemnych (z wyjatkiem zwiazanych z uprawami rolnymi)
w obrebie strefy wymagaja zapewnienia nadzoru archeologicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

IV. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy ukladu komunikacyjnego
§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowia zaznaczone na Rysunku planu tereny:
a) KDZ — tereny drog publicznych — zbiorczych,
b) KDD.1-19 — tereny drog publicznych — dojazdowych.
2) uzupehiajacy uktad komunikacyjny stanowia drogi wewngtrzne KDW.1-7,

3) ustala si¢ szeroko$¢ linii rozgraniczajacych drég i ciagéw wymienionych w ust. 1 pkt. 1, zgodnie z Rysunkiem
planu (szeroko$¢ linii rozgraniczajacych drog KDD.1-19 zostala zawgzona ze wzgledu na istniejace
zainwestowanie terenu),

4) przebudowe uktadu drogowego nalezy prowadzi¢ z zachowaniem ciagtosci dojazdow do nieruchomosci,

5) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie sporzadzania
projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi.
2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z Rysunkiem planu. Szczegdtowe zasady lokalizacji
budynkow okreslaja zapisy zawarte w § 3.

3. Dla wyznaczonych na Rysunku planu drog wewngtrznych lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych dopuszcza sig w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajacej danej drogi.
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4. Wszystkie drogi publiczne iniepubliczne oznaczone inieoznaczone na Rysunku planu, w przypadku
zagrozenia pozarowego, moga by¢ wykorzystywane jako drogi pozarowe oraz na potrzeby obstugi komunalne;.

5. Trasy rowerowe nalezy realizowac jako urzadzone, z uwzglednieniem przepisdw prawa miejscowego w tym
zakresie, obowiazujacych w Gminie Miejskiej Krakow; sciezki rowerowe prowadzi¢ nalezy jako:

a) wydzielone $ciezki rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe,

b) oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrgbie jezdni ulic oraz drog gruntowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Odlegtosci 1 warunki dopuszczajace usytuowanie drzew lub krzewdw, elementow ochrony akustycznej,
wykonywania robot ziemnych, budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston ods$nieznych i pasow przeciwpozarowych, okresla si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingéw ikomunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob
niepetlnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (a takze w pdzniejszej
eksploatacji) nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢
0sOb niepelnosprawnych — w wydzielonych terenach komunikacji kolowej, pieszej irowerowej, w terenach
urzadzen komunikacyjnych, ogélnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz
w innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, a takze w obrebie na niewydzielonych w planie dojazdach,
dojsciach pieszych i drogach rowerowych. Urzadzenia, o ktéorych mowa powinny uwzglednia¢ dysfunkcje osob
niepetnosprawnych i wykorzystywac najnowoczesniejsze rozwiazania.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia miejskiej komunikacji autobusowej w ulicach KDZ, KDD.6,
KDD.18, KDD.19.

§ 20. W zakresie obstugi parkingowe;j ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wilosci liczonej wedlug wskaznika:
minimum 2 miejsca na 1 dom,

2) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — w ilosci liczonej wedhug wskaznika: minimum
2 miejsca na 1 dom oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na kazde 0,1 - 25 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi,

3) dla zabudowy wielorodzinnej w terenach MW.1.1-2 - utrzymuje sig istniejace miejsca postojowe z mozliwoscia
powigkszenia ich liczby (dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w obrebie budynku w postaci garazy
podziemnych); dodatkowo obowiazuje realizacja miejsc postojowych dla rowerow wilosci 0,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

4) dla zabudowy wielorodzinnej w terenach MW.2.1-6 - utrzymuje si¢ istniejace miejsca postojowe z mozliwoscia
powigkszenia ich liczby; dodatkowo obowiazuje realizacja miejsc postojowych dla rowerow wilosci 0,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

5) dla zabudowy ustugowej — w ilosci liczonej wedlug wskaznika: minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

6) w przypadku zmiany funkcji obiektu mieszkaniowego na mieszkaniowo-ustugowy lub ustugowy obowiazuje
zapewnienie miejsc postojowych wilosci liczonej wedlug wskaznikow dla nowej funkcji okreslonych
powyzej,

7)w terenie ZP/US utrzymuje si¢ obecna ilos¢ miejsc postojowych; dopuszcza si¢ zwigkszenie ich liczby;
dodatkowo obowiazuje realizacja miejsc postojowych dla rowerow w ilosci 5 miejsc postojowych na 100
uzytkownikow.

V. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej
§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy maja zosta¢ uzbrojone w miejska sie¢ wodociagowa
zapewniajaca dostawg wody w sposob ciagly iniezawodny, o wymaganym ci$nieniu iilo§ci oraz
o odpowiedniej jakosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

2) obowigzuje system zaopatrzenia w wode¢ z miejskiej sieci wodociagowej 1idotychczasowe powiazania
z uktadem zewnetrznym. Obszar zasilany jest w wode w oparciu o zb. Krzemionki,
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3) utrzymuje si¢ istniejace miejskie sieci wodociagowe z mozliwoscia ich (rozbudowy, przebudowy
i modernizacji):

a) przewod wodociagowy ¢ 250/200/150 mm w ulicy Biezanowskiej,
b) przewod wodociagowy @150 mm w ulicy Morawianskiego,

c¢) przewody wodociagowe @100 mm w ulicach: Marzanny, Mtodziezy, Gierymskich, Legionow, Wojnickiej,
Darasza, Matkowskiego, Karpackiej, Solarzy, Czechowicza, Kallimacha, Sobesto, Dubois, Smolnej,
Podmitoéw, droga dojazdowa do nr 33D, E, - 35D, E przy ul Mtodziezy,

4) przewiduje si¢ realizacj¢ przewodéw wodociggowych @100 -150 mm w ulicach Sobesto, Udzieli, terenie
MW.1.1 oraz drogach wewnetrznych odchodzacych od ul. Mtodziezy; przebieg projektowanych przewodow
wodociagowych zaznaczono na Rysunku infrastruktury technicznej,

5)dla prawidtowego zaopatrzenia w wod¢ na cele komunalne iochrony przeciwpozarowej, obowiazuje
rozbudowa przewodoéw wodociagowych w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

6) ustala si¢ wyprzedzajaca lub rownolegla rozbudowe sieci wodociagowych w stosunku do realizacji nowej
zabudowy z uwzglednieniem wielko$ci $rednic na stan docelowy oraz rozbudowg systemu stosownie do
potrzeb,

7) planowana zabudowe nalezy lokalizowaé zachowujac bezpieczng odlegtosé:

a) minimum 3,0 m od zewngtrznych krawedzi istniejacych i1 planowanych miejskich wodociagéow o srednicy do
300 mm oraz pozostawi¢ pas wolny od zadrzewienia o szeroko$ci minimum 1,0 m od krawgdzi przewodu po
kazdej z jego stron,

8) dopuszcza si¢ odstapienie od zatozen podanych w pkt 7 na zasadach okre$lonych przez zarzadceg sieci,

9) obowiazuje petne pokrycie zapotrzebowania na wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie
z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

10) nowe przewody wodociagowe maja by¢ prowadzone poza pasem drogowym; usytuowanie przewodow
w pasie drogowym dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy iprzebudowy systemu odprowadzania
1 oczyszczania Sciekow komunalnych:

1) odbiornikiem $ciekoéw sanitarnych z obszaru objetego planem jest kanal sanitarny o przekroju 600/900 mm
biegnacy wul. Podmitléw w kierunku potnocnym, nastepnie pod torami kolejowymi z wiaczeniem do
odbiornika kolektora Ptaszowskiego,

2) utrzymuje si¢ istniejace miejskie sieci kanalizacyjne (z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy
i modernizacji):

a) kanat kanalizacji sanitarnej o srednicy 900/1350 mm biegnacy w ulicy Biezanowskiej,
b) kanat sanitarny & 600/900 mm biegnacy w ulicy Podmitow,
c¢) kanat sanitarny @ 500/750, 600/900, 700/1050, 900/1350 mm w ulicy Biezanowskiej,

d) kanaty sanitarne ¢ 300 mm biegnace w ulicach: Legionow, Wojnickiej, Morawianskiego, Karpackiej,
Czechowicza, Marzanny, Kallimacha, Mtodziezy, Smolnej oraz wzdhuz toréw kolejowych do ulicy Sobesto,

e) kanat deszczowy @ 600/900, 300, 400, 600, 800 mm w ulicy Biezanowskiej,

f) kanaty deszczowe @ 700/1050 mm biegnace wzdtuz ulic Darasza oraz od ul. Darasza w strong poinocno-
wschodnia, wzdtuz toréw kolejowych do Drwinki,

g) kanat sanitarny @ 250 w terenie MW.1.1,
3) przewiduje si¢ przebudowe i modernizacjg kanalizacji w ulicy Biezanowskiej,

4) przewiduje si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej @ 300 mm w ul. Sobesto i Dubois oraz w ulicy Udzieli (w
kierunku kolektora Biezanowskiego), w drogach wewngtrznych odchodzacych od ul. Mlodziezy,

5) na Rysunku infrastruktury technicznej wskazano przebieg projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej,
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6) dla zapewnienia wymaganych standardow obslugi iodpowiednich warunkow sanitarnych wprowadza sig
obowiazek przytaczenia do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zabudowy istniejacej i nowo realizowane;,

7) dla kanatow miejskich winien by¢ zachowany ochronny pas terenu o szeroko$ci 5,0 m od krawedzi
zewngtrznych przewodu do zabudowy oraz o szerokosci 1,0 m od obiektow matej architektury i zadrzewien,

8) dopuszcza si¢ odstapienia od zatozen podanych w pkt. 7 na zasadach okre$lonych przez zarzadcg sieci,

9) we wszystkich ulicach przewiduje si¢ lokalizacj¢ kanatéw opadowych, do ktérych powinny by¢ odprowadzane
wody opadowe zarowno z pasa drogowego jak i przynaleznej zlewni,

10) system odprowadzania wod opadowych i roztopowych rozbudowywany i przebudowywany ma by¢ stosownie
do potrzeb. Dopuszcza si¢ odprowadzenie do odbiornikoéw (ciekéw naturalnych, rowdw, kanalizacji) wod
i $cieckow opadowych wilosci, jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku
sptywu 0,1). Pozostala ilos¢ wod isciekow opadowych okreslona z wykorzystaniem wspotczynnikow
zaleznych od zagospodarowania terenu nalezy retencjonowac,

11) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przewiduje si¢ gtdéwnie kanatami o $rednicach 300700 mm,

13) w przypadku przebudowy drog istniejacych nalezy dazy¢ do rdéwnoczesnej realizacji systemow
odwodnieniowych,

14) nowe kanaly sanitarne, opadowe ogdlnosplawne maja by¢ prowadzone poza pasem drogowym; usytuowanie
ich w pasie drogowym dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

15) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong¢ wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) utrzymuje si¢ istniejaca siec¢ niskiego ci$nienia z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji,

2) dla nowo projektowanych gazociagow sieci gazowej nalezy uwzglednié strefe kontrolowana, ktorej wymiary sa
okreslone w przepisach odrgbnych,

3) nowo projektowane gazociagi maja by¢ prowadzone poza pasem drogowym. Usytuowanie ich w pasie
drogowym dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energig elektryczna pozostaje istniejaca sie¢ Sredniego napigcia 15 kV,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ, usytuowana poza obszarem obj¢tym planem,

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii Sredniego i niskiego napigcia (z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy
i modernizacji) oraz lokalizacj¢ stacji transformatorowych. Wymiary stref od istniejacych linii i stacji
transformatorowych reguluja przepisy odrebne,

3) podiaczenie nowych odbiorcow z nowo planowanej zabudowy bedzie wymagato rozbudowy sieci $redniego
1 niskiego napigcia oraz realizacji stacji transformatorowych,

4) ustalenie przebiegu linii niskiego i §redniego napigcia oraz lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn nastapi
na etapie projektowania inwestycyjnego,

5)nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowac jako stacje wngtrzowe wkomponowane lub jako
matogabarytowe stacje wolnostojace. Forma architektoniczna ma spetnia¢ wymagania jak dla terenow MU.1-
16.

6) nowo realizowane sieci elektroenergetyczne nalezy wykonywac jako kablowe - doziemne,

7) nowo realizowane sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne maja by¢ prowadzone poza pasem drogowym,;
usytuowanie ich w pasie drogowym dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 25. 1) utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowa lokalizacjg
urzadzen tacznosdci,

2) w terenach MN.1-30, MU.1-16, MW.1.1-2, MW.2.1-6 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznoS$ci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu,
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3) dopuszcza si¢ remont istniejacej sieci teletechnicznej, oraz instalacje nowych urzadzen telekomunikacyjnych,
w tym urzadzen telefonii komorkowej, bez kolizji z pozostatymi ustaleniami planu,

4) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:
a) wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych,

b) w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w terenach budowlanych, pod warunkiem minimalizacji
gabarytéw kiosku oraz dostosowania jego wystroju architektonicznego do wymagan dla poszczegoélnych
kategorii terenow,

5) nowo realizowane sieci telekomunikacyjne nalezy wykonywac¢ w wersji kablowej,

6) okreslona w planie (w rozdziale III) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy urzadzen telefonii
komoérkowe;,

7) nowo realizowane sieci oraz urzadzenia telekomunikacyjne maja by¢ prowadzone poza pasem drogowym;
usytuowanie ich w pasie drogowym dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ budowg sieci cieplowniczej w oparciu o istniejaca poza obszarem objetym planem miejska sie¢
cieplownicza,

2)na przedmiotowym obszarze dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta, na
warunkach opisanych ponizej,

3)do celéw grzewczych nalezy stosowal rozwigzania techniczne imedia grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do §rodowiska poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych, nieemisyjnych lub odnawialnych
zrodet energii (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych),

4) dopuszcza si¢ budowg lokalnych sieci cieplowniczych z kotlowniami niskoemisyjnymi opalanymi gazem lub
lekkim olejem opatowym, jezeli nie koliduja z innymi ustaleniami planu.

§ 27. 1. Zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 28. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) urzadzenia wodociagowe powinny zapewnia¢ mozliwos$¢ korzystania z wody do celow przeciwpozarowych, do
gaszenia pozaru, zgodnie z zasada okre$lona w § 21 ust 9,

2) wszystkie drogi obstugujace tereny objete niniejszym planem, w tym drogi wewngtrzne oznaczone i nie
oznaczone na Rysunku planu powinny zapewnia¢ warunki jako drogi pozarowe, stosownie do zasady
okreslonej w § 19 ust. 4 .

Rozdziat I11.
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na Rysunku planu
symbolami MN.1-30 .

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktorych mowa wust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, z zielenia towarzyszaca.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace przyjmuje sie:
1) obiekty matej architektury,
2) budynki gospodarcze, garaze,
3) dojscia, podjazdy i miejsca parkingowe.
4. Obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) zabudowy wielorodzinne;j,
2) zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym — za wyjatkiem terenow MN.27,
3) zabudowy ustugowe;.
5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6):

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) w terenach MN.14-15, MN.17, MN.20, MN.24, MN.29 — 400 m?,
b) w terenach MN.1-3, MN.6, MN.18-19, MN.25-26, MN.28 — 500 m?,
¢) w terenach MN.5, MN.7, MN.9-10, MN.21-23 — 600 m?,
d) w terenach MN.4, MN.8, MN.11-13, MN.16, MN.30 — 700 m?,
e) w terenach MN.27:
— 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
— 450m? dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym,
—350m? dla zabudowy szeregowe;j,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) w terenach MN.1-13, MN.16, MN.22-23, MN.25-27 — 40%,
b) w terenach MN.19-21, MN.28, MN.30 — 50%,
¢) w terenach MN.14-15, MN.17-18, MN.24, MN.29 — 55%,
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,15,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenie MN.27:
— 0,40 — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub w uktadzie blizniaczym,
— 0,90 — dla zabudowy szeregowej,
b) w terenach MN.1, MN.3-9, MN.11-13, MN.16, MN.21-23, MN.25-26, MN.28 — 0,50,
¢) w terenie MN.2 — 0,60,
d) w terenach MN.14, MN.18-19, MN.29-30 — 0,70,
e) w terenach MN.10, MN.15, MN.17, MN.20, MN.24 — 0,85,
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenach MN.14-15, MN.17-18, MN.24, MN.29 — 35%,
b) w terenach MN.19-21, MN.28, MN.30 — 40%,
¢) w terenach MN.1-13, MN.16, MN.22-23, MN.25-27 — 50%,
6) front dzialek w zabudowie szeregowej w terenie MN.27 wynosi¢ ma 7,5-11,5 m,

7)w przypadku realizacji zabudowy szeregowej w terenic MN.27 obowiazuje zakaz lokalizacji wigcej niz
6 budynkow w jednym zespole.

8) forma architektoniczna budynkow spetlnia¢ ma nastepujace wymagania:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- dla budynkéw mieszkaniowych potozonych w terenach MN.10, MN.11, MN.14, MN.15, MN.24, MN.25,
dla zabudowy szeregowej potozonej w terenie MN.27 — 10 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych potozonych w pozostatych terenach oraz dla budynkow mieszkaniowych
wolnostojacych i budynkow w uktadzie blizniaczym potozonych w terenie MN.27 — 9,0 m,

- dla pozostatych budynkéw w tym garazy — nie moze przekracza¢ 6 m, a w przypadku dachéw ptaskich 4,0
m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych — dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 30°-45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych — w przypadku dachow
mansardowych nie ustala si¢ kata nachylenia potaci dachowych,

c) dla pozostatej zabudowy, w tym garazy ibudynkéw gospodarczych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45° lub dachow ptaskich,

d) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,
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e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza poprzez okna polaciowe, lukarmy lub okna w szczytach;
dachy lukarn nie moga si¢ laczy¢; taczna dtugo$¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej $cianie budynku nie
moze przekracza¢ 1/3 dtugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn
ma odpowiada¢ katowi nachylenia glownych potaci dachowych z tolerancja +/— 5%,

f) do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne (lub ich imitacje) w kolorze czerwonym,
brazowym, grafitowym; w przypadku dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie innych materialéw dla
pokrycia dachow,

g) do wykonczenia elewacji stosowac nalezy materialy: tynk (w kolorach jasnych), kamien, cegta, klinkier,
drewno,

h) obowiazuje zakaz stosowania materialow o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz materiatow
wykonczeniowych takich jak: blacha falista, siding,

i) dla budynkéw budowanych oraz budynkow, dla ktérych nastepuje przebudowa pokrycia dachowego,
potozonych przy ulicy Gierymskich, Legionow, Darasza, Morawianskiego, Karpackiej, Solarzy, Smolnej
obowiazuje zachowanie ukladu gléwnej kalenicy w uktadzie réwnolegtym do osi ulicy, przy ktorej sa
zlokalizowane.

6. W terenach MN.26, MN.27, obowiazuja ograniczenia w zainwestowaniu terenu wynikajace z polozenia
w strefie sanitarnej 50 m od cmentarza.

7. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terend6w wymienionych w ust. 1 nie moga
narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale II — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, oznaczone na
Rysunku planu symbolami MU.1-16 .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MU.1-16 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
mieszkaniowo-ustugowa z zielenia towarzyszaca oraz zabudowa ustugowa w terenach MU.11-12, MU.15-16.

3. Jako przeznaczenie uzupelniajace przyjmuje sig:
1) w terenach MU.1-10 i MU.13-14 - budynki ustugowe (ustug publiczne i komercyjne),
2) ushugi (ustugi publiczne i komercyjne) zlokalizowane w parterach budynkow,
3) budynki gospodarcze i garaze,
4) dojscia, podjazdy i miejsca parkingowe,
5) obiekty matej architektury.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6):
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) w terenach MU.5, MU.10, MU.15-16 — 400 m?,
b) w terenach MU.1-2, MU .4, MU.6-9, MU.11-13 — 500 m?,
¢) w terenie MU.3, MU.14 — 600 m?,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) w terenach MU.12-13 — 40%,
b) w terenach MU.1, MU.5, MU.11, MU.14 — 50%,
¢) w terenach MU.2-4, MU.6-10, MU.15-16 — 55%,
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,30,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenie MU.14 — 0,50,
b) w terenie MU.12 — 0,60,
¢) w pozostatych terenach — 0,85,

5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

Id: VUFBJ-LOPNZ-RXQBW-PFKMS-XEDLO. Podpisany Strona 15



a) w terenach MU.1, MU.5, MU.11, MU.14 — 40%,
b) w terenie MU.12-13 — 50%,
¢) w pozostatych terenach — 35%,
6) forma architektoniczna budynkow spelnia¢ ma nastepujace wymagania:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- dla budynkow mieszkaniowych, ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych przy dachach dwu- lub
wielospadowych (z wytaczeniem dachéw mansardowych) — 11 m,

-dla budynkéw mieszkaniowych, uslugowych, mieszkaniowo-ustugowych przy dachach ptaskich
1 mansardowych — 9 m,

- dla pozostalych budynkéw w tym garazy — nie moze przekracza¢ 6 m, a w przypadku dachow ptaskich
5m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 20°-45°;
dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich i dachéw mansardowych; w przypadku dachéw mansardowych
nie ustala si¢ kata nachylenia potaci dachowych,

c) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny lub okna w szczytach;
dachy lukarn nie mogg sig¢ taczy¢; taczna dhugos¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej $Scianie budynku nie
moze przekraczac 1/3 diugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn
ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancja +/— 5%,

e) do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym,
brazowym, grafitowym,

f) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty: tynk (w kolorach jasnych), kamien, cegta, klinkier, drewno,

g) obowiazuje zakaz stosowania materialow o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz materiatow
wykonczeniowych takich jak blacha falista, siding,

h) w przypadku realizacji dachow dwu — lub wielospadowych, dla budynkéw potozonych lub budowanych przy
ulicy Biezanowskiej, obowiazuje zachowaniu uktadu gltéownej kalenicy w uktadzie rownolegltym do osi
ulicy.

5. W terenach MU.11, MU.12, MU.15, MU.16 obowiazuja ograniczenia w zainwestowaniu terenu wynikajace
z potozenia strefie sanitarnej 50 m od cmentarza.

6. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendow MU.1-16 nie moga narusza¢ ustalen
zawartych w Rozdziale 11 — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na Rysunku planu
symbolami MW.1.1-2 .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MW.1.1-2 jest utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zielenia towarzyszaca.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace przyjmuje sie:
1) budynki gospodarcze i garaze,
2) dojscia, podjazdy i miejsca parkingowe,
3) obiekty matej architektury,
4) w terenic MW 1.1 — ustugi w parterach budynkéw mieszkaniowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6):
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) w terenie MW.1.1 — 50%,
b) w terenie MW.1.2 — 60%,
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3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40,
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) w terenice MW.1.1 — 0,65,
b) w terenie MW.1.2 — 0,85,
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenic MW.1.1 - 40%,
b) w terenie MW.1.2 — 30%,
6) forma architektoniczna budynkow spelnia¢ ma nastgpujace wymagania:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw mieszkalnych — 13,0 m,
- dla pozostatych budynkéw — 5,0 m,
b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie okresla sig,
¢) ilo$¢ kondygnacji podziemnych — nie okresla sig,
d) dachy:
- w terenie MW.1.1 — dachy ptaskie,

-w terenie MW.1.2 dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45°; obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie
lub poziomie;

e) w terenic MW.1.1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny lub
okna w szczytach; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢; taczna dhugosé lukarn znajdujacych si¢ na jednej
$cianie budynku nie moze przekraczac¢ 1/3 dtugosci tej $ciany; obowiazuje jedna forma lukarn na budynku,

f) do pokrycia dachow nalezy stosowaé materialy ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym,
brazowym, grafitowym,

g) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty: tynk (w kolorach jasnych), kamien, cegta, klinkier, drewno,

h) obowiazuje zakaz stosowania materialdow o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz materiatow
wykonczeniowych takich jak blacha falista, siding.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.l nie moga
naruszac ustalen zawartych w Rozdziale II — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na Rysunku planu
symbolami MW.2.1-6 .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MW.2.1-6 jest utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zielenia towarzyszaca.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace przyjmuje sig:
1) budynki gospodarcze i garaze,
2) dojscia, podjazdy i miejsca parkingowe,
3) obiekty matej architektury.
4. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6):
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) w terenie MW.2.1 — 700 m?,
b) w terenie MW.2.2 — 400 m?,
¢) w terenach MW.2.3-6 — 500 m?
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢: 55%

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,85,
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenach MW.2.1-2, MW.2.4, MW .2.6 — 40%,
b) w terenach MW.2.3, MW.2.5 — 35%,
6) forma architektoniczna budynkow spetlnia¢ ma nastgpujace wymagania:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkow mieszkalnych — 12,0 m,
- dla pozostatych budynkéw — 5,0 m,
b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie okresla sie,
¢) ilos¢ kondygnacji podziemnych — nie okresla sig,

d) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45° lub
dachy ptaskie;

¢) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunig¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie;

) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny lub okna w szczytach;
dachy lukarn nie moga si¢ laczy¢; taczna dtugos$¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej $cianie budynku nie
moze przekracza¢ 1/3 dlugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn
ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancja +/-5%,

g)do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym,
brazowym, grafitowym lub w ich odcieniach,

h) do wykonczenia elewacji stosowaé materiaty: tynk (w kolorach jasnych), kamien, cegta, klinkier, drewno,

i) obowiazuje zakaz stosowania materiatbw o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz materiatow
wykonczeniowych takich jak blacha falista, siding.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.1 nie moga
naruszac ustalen zawartych w Rozdziale Il — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej — ushlugi publiczne, oznaczony na Rysunku planu
symbolem UP .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu UP sa ustugi publiczne z zielenia towarzyszaca.
3. Jako przeznaczenie uzupetiajace przyjmuje sig:
1) obiekty matej architektury,
2) dojscia, podjazdy,
3) parkingi i place manewrowe zwiazane z funkcja podstawowa,
4) garaze podziemne.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6):
1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 50%,
6) forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastgpujace wymagania:
a) utrzymuje sig¢ istniejaca zabudow¢ z mozliwoscia jej rozbudowy,
b) obowiazuje zakaz nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) dopuszcza si¢ indywidualng forme ksztattowania zabudowy,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) obowiazuje zakaz stosowania materiatdw o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz materiatéw
wykonczeniowych takich jak blacha falista, siding.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenu UP nie moga narusza¢ ustalen
zawartych w Rozdziale 11 — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ushlugowej — ustugi komercyjne, oznaczone na Rysunku planu
symbolami U.1-4 .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw U.1-4 jest zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne z zielenia
towarzyszaca.

3. Jako przeznaczenie uzupeliajace przyjmuje sig:
1) budynki gospodarcze i garaze,
2) dojscia, podjazdy i miejsca parkingowe,
3) w terenach U.1 i U.3 - lokalizacj¢ mieszkan w obiektach ustugowych,
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6):
1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) w terenie U.3 - 2000 m?,
b) w terenie U.1 - 1000 m?,
¢) w terenie U.4 - 800 m?,
d) w terenie U.2 - 500 m?,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczyc:
a) w terenie U.1-2, U.3 — 40%,
b) w terenach U.3 — 50%,
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,30,
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,50,
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenie U.1 — 50%,
b) w terenach U.2-4 — 40%,
6) forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastepujace wymagania:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m,
b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych i podziemnych — nie okresla sig,

c¢) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30°-45° lub
dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny lub okna w szczytach;
dachy lukarn nie moga sig taczy¢; taczna dlugos¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej $Scianie budynku nie
moze przekracza¢ 1/3 dlugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn
ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancja +/— 5%,

e) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty: tynk (w kolorach jasnych), kamien, cegta, klinkier, drewno,

f) do pokrycia dachow nalezy stosowaé materialty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym,
brazowym, grafitowym lub w ich odcieniach.

5. W terenach U.2, U.4 obowiazuja ograniczenia w zainwestowaniu terenu wynikajace z potozenia strefie
sanitarnej 50 m od cmentarza.
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6. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow U.1-4 nie moga narusza¢ ustalen
zawartych w Rozdziale 11 — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji , oznaczony na Rysunku planu symbolem ZP/US.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu ZP/US jest boisko sportowe z zielenia towarzyszaca.
3. Jako przeznaczenie uzupetiajace przyjmuje sig:
1) obiekty matej architektury,
2) place zabaw dla dzieci,
3) szatnie i sanitariaty,
4) dojscia, podjazdy i miejsca parkingowe,
5) pitko chwyty do wysokosci 6,0 m,
6) maszty o$wietleniowe do wysokosci 10,0 m.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowiazuje zachowanie pasa bez zabudowy kubaturowej o szerokosci co najmniej 5,0 m po kazdej ze stron
rowu melioracyjnego,

2) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?,

3) wskaznik powierzchni zabudowy (przy powierzchni catkowitej zabudowy liczonej dla catego terenu ZP/US)
nie moze przekroczy¢: 2%,

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05,
6) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,

7) forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastgpujace wymagania: dopuszcza si¢ indywidualna formg
ksztaltowania zabudowy, przy czym wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6,0 m przy dachach dwu — lub
wielospadowych oraz 4,0 m przy dachach ptaskich.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenu ZP/US nie moga narusza¢ ustalen
zawartych w Rozdziale 11 — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na
Rysunku planu symbolami E.1-2 .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow E.1-2 sg urzadzenia i obiekty zwiazane z elektroenergetyka.

3. Jako przeznaczenie uzupelniajace przyjmuje si¢ obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, place
manewrowe, zielen urzadzona.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) rozwiazania technologiczne i konstrukcyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5,0 m, a przy dachach ptaskich 4,0 m,

b) do pokrycia dachéw stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, brazowym,
grafitowym lub w ich odcieniach.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow E.1-2 nie moga naruszaé ustalen
zawartych w Rozdziale 11 — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych s$rédladowych, oznaczony na Rysunku planu
symbolem WS .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu WS sa wody powierzchniowe wraz z obudowa biologiczna.
3. Jako przeznaczenie uzupelniajace przyjmuje sig:

1) urzadzenia i obiekty wodne,
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2) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
3) urzadzenia i obiekty stuzace ochronie przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenu WS nie moga narusza¢ ustalen
zawartych w Rozdziale 11 — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej , oznaczone na Rysunku planu symbolami ZP.1-3 .
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw ZP.1-3 jest zielen urzadzona wysoka iniska, wtym zielen
izolacyjna, sady, ogrody.
3. Jako przeznaczenie uzupeiajace przyjmuje si¢:
1) lokalizacje obiektéw matej architektury,
2) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
3) urzadzenia wodne,
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
4. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%.

5. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow ZP.1-3 nie moga naruszac ustalen
zawartych w Rozdziale II — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ Teren parkingow , oznaczony na Rysunku planu symbolem: KU .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu KU jest lokalizacja parkingu dla pojazdow osobowych.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace przyjmuje sie:
1) ciagi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) obiekty matej architektury,
3) zielen urzadzona,
4) lokalizacje petli autobusowej wraz z przystankiem.
4. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) na granicy z terenami MU.12 obowiazuje wprowadzenie zieleni urzadzonej w postaci zadrzewien, zakrzewien
i zieleni niskiej w pasie o szeroko$ci co najmniej 7 m.
5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenu KU nie moga narusza¢ ustalen
zawartych w Rozdziale 11 — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ Tereny drég publicznych , oznaczone na Rysunku planu symbolami:
1) KDZ — tereny drog publicznych — zbiorczych ,
2) KDD.1-19 — tereny drog publicznych — dojazdowych ,

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ww. terendw ustala Rysunek planu.

3. Podstawowym przeznaczeniem terendw wymienionych wust. 1 jest lokalizacja drog z wyposazeniem
dostosowanym do klasy drogi.

4. Jako przeznaczenie uzupehiajace przyjmuje si¢ urzadzenia towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego i bezpieczenstwa ruchu oraz

zachowania wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz melioracji,
2) ciagi rowerowe i piesze,
3) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerow,
4) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

5) zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym,
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6) urzadzenia shuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego,
7) elementy budowli ziemnych (skarpy iich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienie korpusu drogi,
przepusty.
5. Dla poszczegoélnych klas drog ustala sig:
1) dla drogi KDZ:
a) jedna jezdnia o szeroko$ci min. 7,0 m,
b) chodniki obustronne, dostosowane do istniejacej zabudowy,
2) dla drog KDD.1-19:
a) jedna jezdnia o szeroko$ci min. 5,0 m,

b) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszczalne jest obnizenie szerokosci istosowanie przekroju
jednopasowego o szerokosci minimalnej 4,0 m,

c¢) chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni, na odcinkach, gdzie istnieje
zabudowa obustronne, dostosowane do istniejacej zabudowy.

6. Lokalizacje ogrodzen oraz reklam dopuszcza si¢ poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi drog
wymienionych w ust. 1.

7. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terend6w wymienionych w ust. 1 nie moga
naruszac ustalen zawartych w Rozdziale Il — obejmujacym ustalenia ogolne.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ Tereny drég wewnetrznych , oznaczone na Rysunku planu symbolami KDW.1-7 .
2. Szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla terenow KDW.1-7 ustala Rysunek planu.

3. Podstawowym przeznaczeniem terendéw KDW.1-7 jest lokalizacja droég wewngtrznych z wyposazeniem
dostosowanym do klasy drog.

4. Jako przeznaczenie uzupetiajace przyjmuje si¢ urzadzenia towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego i bezpieczenstwa ruchu oraz
zgody zarzadcy drogi:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz melioracji,
2) ciagi piesze,

3) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

4) zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym,

5) urzadzenia shuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego,

6) elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienie korpusu drogi, przepusty
ciekow wodnych.

5. Dla drég KDW.1-7 ustala sig:
1) jedna jezdnia o szerokosci min. 5,0 m,

2) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszczalne jest obnizenie szerokosci i stosowanie przekroju
jednopasowego o szerokosci minimalnej 3,5 m,

3) dopuszcza si¢ rozwiazanie przekroju poprzecznego drog bez segregacji poziomej ruchu,

6. Lokalizacjg ogrodzen oraz reklam dopuszcza si¢ poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi drog
KDW.1-7.

7. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow KDW.1-7 nie moga narusza¢ ustalen
zawartych w Rozdziale II — obejmujacym ustalenia ogolne.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 42. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 30%.
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§ 43. Przeznaczenie w planie, gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne, nastgpuje zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ich ochrony.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Krakowa

Bogustaw Ko$mider
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granice obszaru objeteco sporzadzanym migjscowym
planem zagospodarowsznia przestrzenego
o (o pm granice miasta
granice sgsiednich gmin

I toeny kolejowe

[ tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania
I tereny zabudowane i zainwestowane

I korytarze podstawowego ukiadu drogowo - ulicznego

ST_RUKTL}RA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO
strefa ksztattowania systemu przyrodniczego

cieki i zbiorniki wodne

s
strefa zwigkszenia lesistosci

zielen urzgdzona (parkowa, ogrodowa, forteczna,
ZIELEN NATURALNA

skwery, zielefice)

tereny otwarte (zielen nieurzadzona, zielen czesciowo
ksztattowana)

rolnicza przestrzef procukcyjna

OCHRONA Z7tOZ SUROWCOW | ZASOBOW WODNYCH
udokumentowane zfoza kopalin statych

granice ustanowionych terendw gérniczych

obszary gérnicze zi6z wod leczniczych

i

A B C

e OD523rY OChronne uzdrowiska Swoszowice

orientacyjne granice Gtéwnych Zbiornikdéw Waéd

Podziemnych (GZWP)

przewidywany zasieg obszaru ochrony

GZWP nr 451 - Subzbiornik Bogucice

= strefy ochrony posredniej uje¢ wéd podziemnych
projektowane %ranice terenu ochrony posrednie]j ujec

wod leczniczyc

projektowana granica terenu ochrony posredniej Zrédet

Jurajskich wéd zwyktych

strefy ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych
stopnie wodne
kanaty ulgi (Krakowski, Rozrywki)

rejony lokalizacji pdl operacyjnych dla zatrzymywania
i wylapywania zanieczyszczen toksycznych wéd

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE
OCHRONA PRZYRODY

e e = granice Jurajskich Parkéw  Krajobrazowych

rezerwaty przyrody

uzytki ekologiczne istniejgce i planowane

s granice otuliny zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych
1

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalonego 16.04.2003 - uchwata RMK nr XII/87/03 z pézniejszymi zmianami

|
CEER

omniki przyrody, grupy pomnikéw

istniejgce i proponowane)
obszary i obiekty ze skupiskami chronionych gatunkow
rodlin i zwierzat
obszary cenne przyrodniczo proponowane do ustalenia
form ochrony

planowane parki rzeczne

A

-X-X-2-0-X-F-F-%-
> planowany ogréd botaniczn
gnnocooocﬂp y o9 ¥

GLOWNE OBSZARY ZAGROZEN .
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWDO POWODZI

granice i obszar zagrozony woda stuletnig Q1 %

I_ e j granice obszaru zagrozonego wodg tysigcletnig Q 0,1 %

v
poldery zalewowe

STREFY ZAGROZEN
®®e®e® strefaHTS
AAAAAAA Jranica strefy ochronnej sktadowiska odpadow

komunalnych Barycz (istniejaca | planowana)
I:l skladowisko odpadéw komunalnych Barycz

(Il - czynny, Il - planowany)
r— = = granica mozliwych wptywdw poeksploatacyjnych
— — — Kopalni otworowej Barycz
obszar ponadnormatywnego oddzialywania autostrady,
strefa uciazliwosci o zasiegu 150 m
SRODOWISKO KULTUROWE
STREFA OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

granica pomnika historii
I— g rakowa-Historycznego Zespotu Miasta®

dominacji ( l:l na obszarach zieleni)

rewaloryzacji

teren zalewowy Zbiornika Zestawice

integracji
cmentarze

stanowiska archeologiczne
(poza obszarem pomnika historii)

istniejgce obiekty Twierdzy Krakdw

strefa ochrony sylwety miasta
strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu
punkty i ciagi widokowe

proponowane parki kulturowe

R Y R I
SKALA 1 : 25000

7
SRODOWISKO PRZYRODNICZE | KULTUROWE;
KIERUNKI | ZASADY OCHRONY | ROZWOIU

URZAD MIASTA KRAKOWA - BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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granice obszaru objgtego sporzadzanym  hessessscescessceasses| gléwne éciezki rowerowe

p— w—— w——  migjscowym planem zagospodarowania
przestrzenego

o o i o Qranice miasta

. S obszary aktywizacji wokol przestankow
———————— granice gmin sasiednich kolei w zasiegu izochrony dojécia
pieszego 5110 min

uktad hydrograficzny

obszary zainwestowane

obszary przeznaczone do zainwestowania

gtéwne wezty integraci kolei aglomeracyjnej

parkingi park & ride z systemami transportu miejskiego

terminale autobusowe

subcentra logistyczne

potaczenie torowe szybka kolej - tramwaj

autostrada i drogi ekspresowe
- istniejgce/projektowane, w tym
przeznaczone do modernizacji

drogi gtéwne i gldwne przyspieszone
- istniejgce/projektowane, w tym
przeznaczone do modernizacji

wybrane drogi zbiorcze
KT/EE - - istniejgce/projektowane, w tym
przeznaczone do modernizacji

tramwaj tradycyjny i szybki
- odcinki istniejgce/projektowane,
w tym przeznaczone do modernizacji

kolej / szybka kole] aglomeracyjna
3
A

przystanki kolai

petle tramwaju szybkiego 0 2

petle tramwaju tradycyjnego

500 0 1000m

miejsce obstugi podraznych SKALA 1 : 25000

K3 SYSTEMY TRANSPORTU
porty i przystanic KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU

L
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granice obszaru objetego sporzadzanym
— W migjscowym planem zagospodarowania
przestrzenego

granice miasta

granice gmin

Wista, wazniejsze cieki | zbiorniki wodne

tereny zabudowane i zainwestowane

tereny przeznaczone do zabudowy
i zainwestowania

tereny kolejowe

korytarze podstawowego uktadu
drogowo - ulicznego

granice stref rewitalizacji obszaréw
przemystowych

obszary rehabilitacji zabudowy blokowej

obszary rewitalizacji Kazimierza

i Starego Podgérza

zasieg obszaru ponadnormatywnego
oddziatywania autostrady

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORI TERENOW

[ ] zoyouer

(w tym rolnicza przestrzen produkcyjna)

ZP tereny zieleni publicznej
ZL tereny zielenilesnej
ZF tereny zieleni fortecznej

tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;
wysokiej intensywnosci

MN tereny o przewazajacej funkeji mieszkaniowe;
niskiej intensywnosci
tereny o przewazajacej funkcji
MU mieszkaniowo - ustugowej
IT tereny urzgdzen infrastruktury technicznej
P tereny o przewazzjacej funkcji produkeyjnej
tereny o przewazzjacej funkcji
uc ustug komercyjnych
UP tereny o przewazzjacej funkgji ustug
publicznych

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalonego 16.04.2003 - uchwata RMK nr XII/87/03 z pézniejszymi zmianami

----- i tereny zamkniete ustalone decyzja

_t Ministra Obrony Narodowej

granice terendw przeznaczonych
do zainwestowania

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA

E gtéwne ulice $rédmiejskie

gidwne ciggi miejskie

centrum miejskie

-~
San
miejskie centra wielofunkcyjne
1. Bronowice Wielkie Wchéd

2. Sclvay

3. Olsza

4. Czyzyny

5. Dab|e M1- Selgros
6. Prokocim

Kluczowe obszary aktywizacji o znaczeniu kulturowym
1. Zakrzéwek (wzdtuz ul.Monte Cassing)

2. Sanktuarium Bozego Mitosierdzia
3. Bulwary Wisty

Kluczowe obszary aktywizacji 0 znaczeniu gospodarczym
1. HTS - Centrum Administracyjne.

fAmmmmmmy 2 Obszar w sasiedztwie Portu Lotniczego Krakdw - Balice

3. Zabtocie

Kluczowe obszary aktywizacji naukowo - technologicznej
1. 1l Kampus UJ

o omm D Czyzyny - Dabie

3. Park technologiczny w Branicach
4. 1l Kampus AGH

system zieleni i parkdw rzecznych

granica strefy podmiejskiej o zasiegu granicy miasta

- obszar srédmiejski
590

granica strefy miejskie

Centrum miejskie
1. Stare Miasto w obrebie Plant
2. Nowe Centrum .
3. Centrum Nowej Huty
1000m
— } |
SKALA 1 : 25000 -
S
K1 STRUKTURA PRZESTRZENNA 5 g
KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU 3 5
Pl o

URZAD MIASTA KRAKOWA - BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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RYSUNEK PLANU

PRZEZNACZENIE | ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

E granica obszaru objetego planem
E linie rozgraniczajace

MN
MU
MW
UP

U tereny zabudowy ustugowej
- ustugi komercyjne U.1-4

ZP/U S teren sportu i rekreacji ZP/US

E tereny urzgdzen infrastruktur:
technicznej - elektroenergetyka E.1-2

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN.1-30

tereny zabudowy mieszka.niowei'
jednorodzinnej i 'ustugowej MU.1-16

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW.1.1-2, MW.2.1-6

teren zabudowy ustugowej
- ustugi publiczne U

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU "PROKOCIM-BIEZANOWSKA"

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LXXVI11/1124/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r.

OBOWIAZUJACE ELEMENTY USTALEN PLANU
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

A A A A A|grenica strefy nadzoru archeologicznego

granica strefy ochrony sanitarnej
Om od cmentarza

@ @

granica strefy ochrony sanitarnej
50m od cmentarza

POZOSTALE OZNACZENIA |
NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

CCOCQO0| szlak dawnej "Twierdzy Krakow"

obszar zagrozony podtopieniami

Drwinka potok Drwinka

|,,,f=\/ ~_ ﬂ,l . o

obszar potencjalnego zagrozenia
| woda Q1% od potoku Drwinka
I~ r\||||

WS teren wod powierzchniowych,
$rodlgdowych WS 76/1 granice i numery dziatek
ZP tereny zieleni urzadzonej ZP.1-3
KU teren komunikagji - parking KU
tereny drég publicznych
KDZ - zbio¥czyc pKDZ Y
tereny drég publicznych
KDD - dojayzdovgygh KDD.%—']Q
KDV |tereny drog wewngtrznych KDW.1-7
A A—| nieprzekraczalne linie zabudowy
m obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow
\d 7| istniejgce szpalery zieleni wysokie]
Skala 1 : 1000
50 0,m 50 100m
— i .
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gramce obszaru objetego sporzadzanym

e wemm= W miejscowym planem zagospodarowania
przestrzenego
o i o | Qranice miasta

granice gmin

Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

kanaly ulgi (Krakowski, Rozrywki)

tereny przeznaczone do zabudowy
i zainwestowania

tereny zabudowane i zainwestowane

korytarze podstawowego ukfadu
drogowo - ulicznego

SYSTEM CIEPLOWNICZY
obszary rozwoju centralnego systemu
ciepfowniczego

SYSTEM GAZOWNICZY
strefa wymagajaca budowy lub
modernizacji systemu gazowniczego

SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY

(w)

stacje 110 kKV/SN - projektowane

linie napowietrzne 110 kV - projektowane

strefy, w ktorych moze wystgpic koniecznosc
rozbudowy lub modernizacji systemu
elektroenergetycznego

SYSTEM ODPROWADZANIA $SCIEKOW

uktadem centralnym - projektowane

[ ]

-

&%70\

GOSPODARKA

Hﬂl@

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalonego 16.04.2003 - uchwata RMK nr X11/87/03 z pézniejszymi zmianami

obszary wymagajgce rozwigzania
problemu podtopien

b kierunki doplywu Sciekdw do karalizacji

SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

strefa wymagajaca budowy lub rozbudowy
systemu zaopatrzenia w wode

gléwne rurociagi - projektowane

zbiorniki wyréwnawcze wody
uzdatnione] - projektowane

kierunki doptywu wody do systemu centralnego

kierunki odptywu wody z systemu centralnego

ODPADAMI

projektowane sortownie odpadéw komunalnych

projektowane grzebowisko zwierzat

projektowane kompostownie odpaddw zielonych

projektowana stacja przetadunkowa

ErOJektowany zakiad termicznej utylizacji odpaddw
omunalnch

CMENTARNICTWO

gtéwne przepompownie
Sciekdw - projektowane

lokalne oczyszczalnie sciekéw poza

trasy gtéwnych kolektorow - projektowane

teren proponowany do uzbrojenia
w systemach lokalnym lub centralnym

obszar do skanalizowania
W systemie centralnym

obszary kanalizowane w systemach
lokalnych - projektowane

granica obszarow kanalizowanych
. W systemach lokalnych

rowy o strategicznym znaczeniu dla )
odwodnienia miasta wymagajgce rekonstrukcji

tttttttt o
tttttt+t cmentarze istniejgce
t+++++++
_
L S
ottt cmentarze projektowane / do rozbudowy
Lttt + +
500 1000m
— } |
SKALA 1 : 25000 ,
ol
K4 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA H t
KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU g
%“h \h“ﬁ
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granice obszaru objetego sporzadzanym

p— e = miejscowym planem zagospodarowania
przestrzenego
o (o | granice miasta

granice gmin

Wista, wazniejsze cieki | zbiorniki wodne

tereny kolejowe

korytarze podstawowego ukladu
drogowo - ulicznego

tereny przeznaczone do zabudowy
i zainwestowania

tereny zabudowane i zainwestowane

granica decyzji o ULA autostrady A4 - odcinek
"Wielicka - Biezanowska"

tereny objete wnioskami o wydanie decyzji
WZIZT dotyczace obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzedazowej powyzej

2000 m (nie rozstrzygniete do 1.03.2003 r.)

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN

tereny gornicze

granice rezerwatdw przyrody
granice jurajskich parkéw krajobrazowych

runty rolne i le$ne wg ewidencji gruntéw
?uzytki R, Ps, t, S, Lz, Rz, Ls,)

granice i obszar zagrozony
woda stuletnia Q T %

granice obszaru zagrozonego
wod3 tysigcletnia Q 0,1 %

granica strefy ochronne] HTS

00000 - zasieg po dniu 17.04.2002 r.

strefa ponadnormatywnego
oddziatywania autostrady

tereny zamkniete (kampleksy wojskowe
objete decyzjg Ministra Obrony Narodowej)

strefa ograniczen wysokosci zabudow
w pasie nalotow lotniska Krakow - Balice

korytarz radiolinii Rakowice - Balice

obszary Specjalnej Strefy Ekonomicznej

!

]

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalonego 16.04.2003 - uchwata RMK nr XI1/87/03 z pézniejszymi zmianami

obszary realizowanych scaler

grunty wiasnosci publicznej (Skarb Panstwa,
karb Miasta, Skarb Powiatu)

m—

obszary objete obowigzujacymi planami
migjscowymi i zmianami plan

37

obszary objete sporzgdzanymi
planami miejscowymi

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW MIE/SCOWYCH

FLELE T T T T

©  tereny gérnicze (objete obowiazkiem sporzadzenia planu
. wg przepiséw szczegbinych)

obszary w ktérych przewiduije si¢ realizacje celow
publicznych

w tym dla tras drogowych i ulicznych

obszary rozwoju i uzupetnienia zabudowy migszkaniowsj

OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW OPERACYINYCH
000000,

o Wybrane obszary kluczowe aktywizacji

obszary rewitalizacji terendw przemystowych

obszary rewitalizacji wybranych nistorycznych
zespotow urbanistycznych

obszary rehabilitacji zabudowy blokowej

tereny dla mieszkaniowego budownictwa
komunalnego i socjalnego

500

PLANOWANIE MIEJSCOWE
| PROGRAMY QOPERACYINE

SKALA 1 : 25000

L
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU "PROKOCIM-BIEZANOWSKA"

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr LXXVI11/1124/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r.

ISTNIEJACE SIECI, OBIEKTY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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kd300

kanat deszczowy
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ks300
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ko 400

PROJEKTOWANE SIECI, OBIEKTY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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INNE OZNACZENIA

e =mmm ==l Jranica obszaru objetego planem
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PRZEZNACZENIE | ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

E linie rozgraniczajace
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jednorodzinnej MN.1-30
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jednorodzinnej i ustugowej MU.1-16

tereny zabudowy mieszkaniowej
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teren zabudowy ustugowej
- ustugi publiczne UP

tereny zabudowy ustugowe;j
- ustugi komercyjne U.1-4
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tereny urzgdzen infrastruktur,
technicznej - elektroenergetyka E.1-2

teren wdd powierzchniowych,
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tereny zieleni urzadzonej ZP.1-3

teren komunikacji - parking KU

tereny drég publicznych
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- dojayzdovgyrc)h KDD.)1/-19

tereny drég wewnetrznych KDW.1-7
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr bXXVI/4124/43
Rady Miasta Krakowa z dnia.  6.C2@4mxx D013+,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH .
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,PROKOCIM - BIEZANOWSKA”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Prokocim — Biezanowska” zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie:

pierwsze wylozenie - od 02 pazdziernika 2012 r. do 30 pazdziernika 2012 r.; drugie wylozenie: od 19 lutego 2013 r. do 19 marca 2013 1.

Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, wniesionych w terminie okreslonym w ogl iach - uplynat z dniem:

pierwsze wylozenie: 13 listopada 2012 r.; drugie wylozenie: 02 kwietnia 2013 r.

Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 3595/2012 z dnia 03 grudnia 2012 r. rozpatrzyt uwagi do projektu planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Prokocim - Biezanowska™, zgloszone w trakcie I wylozenia, i wprowadzif zmiany do projektu

-
10bw

planu wynikajace z w

ladn:
51

ia uwag. Zarzad:

Nr 1118/2013 z dnia 23 kwietnia 2013 r. (

ionym zarzad:

przestrzennego obszaru , Prokocim - Biezanowska™ zgtoszone w trakcie II wylozenia. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat wprowadzenia zmian do projektu planu,
Symbole terenéw i paragrafy uzyte w uwagach i w rozstrzygnieciu tych uwag odnosza si¢ do tekstu i rysunku projektu planu wylozonego do publicznego wgladu.
W zakresie uwag objetych zalacznikiem, a nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa, Rada Miasta Krakowa postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

<

Nr 1165/2013 z dnia 29.04.2013 r.), Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt uwagi do projektu planu zagospodarowania

OZNACZENIE ROZSTRZYGNIECIE
IMIE i NAZWISKO NlERléggglédJOSC 1, USTALENIA w SPRAWIF}‘;RV(‘::ZGF;ATRZENIA
NR | DATA ub g poryczy | PROJEKTU . . uwadl ,
Lp. |[Uwagi Zozenia NAZWA JEDNOSTKI B ) TRESC UWAGI - ) UWAGA _PLANU dl’al (mfom?ac_pex wyjasnienia doycmce rozpatrzenia
P g . ORGANIZACYJNE] (pelna tresc uwagi znajduje si¢ w dok pl cznej) . nieruchomosei, ROZSTRZYGNIECIE ROZSTRZYGNIECIE uwagi — w zakresie uwag nieuwzglednionych,
uwagl (adresy w dokumentacji (m_:mery dzl?iek_ ktérej dotyczy PREZYDENTA RADY MIASTA iub nieuwzglednionych w czesei)
planistycznej) lub inne okTeslenle uwaga MIASTA KRAKOWA
terenu objetego KRAKOWA
uwagg)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 1 | 09.10.2012 {{-)* Jestem wiascicielem dziatek 34/9 oraz 35/9 obr. 55 potozonych w Krakowie, przy 34/9, zpr.1 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt planu
ulicy Tadeusza Sobesto. W wylozonym do publicznego weglada projekcie 35/9 Krakowa nie nieuwzgledniona | musi by¢ zgodny ze Studium.
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego ,,PROKOCIM- (Obr. 55) uwzglednil Wedtug Studium przedmiotowa dziatka polozona
BIEZANOWSKA” dziatki 34/9 oraz 35/9 obr. 55 Podgorze, zostaly wiaczone do whiesionej jest w terenach o symbolu ZP. Tereny ZP to
terendéw ,zieleni urzadzonej”, co wyklucza mozliwo$¢ postawienia budynku uwagi. tereny zieleni publicznej, gdzie glowna funkcja
mieszkalnego. Dla dzialtek tych otrzymatam warunki zabudowy, oraz wydane sa ogélnodostgpne tereny otwarte. Wedlug
Decyzja nr 1369/2012 dnia 10.07.2012 zatwierdzenie projektu budowlanego oraz zapisow Studium, w terenach ZP wyklucza si¢
udzielenie pozwolenia na budowe (ksero dokumentu w zalaczniku). Pozwolenie wszystkie formy uzytkowania obnizajace warto$é
zostalo udzielone dla pierwszego etapu inwestycji obejmujacego budowe i wielko$¢ zasobow przyrodniczych.
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wg projektu ,,Dom w rododendronach Pozwolenic na budowe zachowuje swoja
117 firmy Archon, natomiast drugi etap inwestycji obejmowat bedzie budowe waznosc.
garazu dwustanowiskowego. Kopi¢ zaaprobowanego przez Wydzial Architektury
i Urbanistyki planu zagospodarowania przedmiotowych dziatek dotaczam do
niniejszego pisma.

W zwiazku z powyzszym, oraz z mozliwoscia sktadania uwag do wspomnianego
planu wnioskuj¢ o przekwalifikowanie dziatek 34/9 oraz 35/9 obr. 55, ktorych
jestem wlacicielem na dziatki budowlane.

2 3 12.11.2012 |L-I* W odni do juz istniejacych cm: zy zastosowanie znajduje przepis§7 106/1 MU.11 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | Przytoczone rozstrzygniecie WSA interpretuje
rozporzadzenia, zgodnie z ktorym jego przepisow nie stosuje si¢ do cmentarzy juz (Obr. 55) ‘| Krakowa nie nieuwzgledniona | zapis rozporzadzenia z 25 sierpnia 1959 w
istniejacych, jezeli ich zastosowanie uniemozliwialoby korzystanie z cmentarza, a uwzglednit sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
whasciwy powiatowy inspektor sanitamny nie sprzeciwia sie¢ daiszemu korzystanin wniesionej sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze, w
z tego cmentarza. Przepisy rozporzadzenia nie znajdujg zastosowania przy uwagi. sposob  literalny.  Problemu interpretacji
lokalizacji nowej zabudowy w sasiedztwie istnigjacego cmentarza, niezaleznie od rozporzadzenia dotyczy roéwniez wyrok WSA nr
tego, czy zostal o wybudowany przed czy podejSciu w Zycie rozporzadzenia. II SA/Lu 876/10 w Lublinie z 2011.03.17.
Stanowisko takie oparte jest na literalnej wykladni przepisow rozporzadzenia i Zgodnie z jego brzmieniem, §3 ust. 1
potwierdzone wyrokami sadoéw administracyjnych, a w szczegdlnosci wyrokiem rozporzadzenia okresla zardwno minimalng
WSA w Krakowie z dnia 7 kwietnia 2008 w sprawie I SA/Kr 386/06. W wyroku odleglosé planowanego cmentarza od
sad orzekl, ze nie mozna w Zaden sposéb uznaé, ze rozporzadzenie reguluje istniejacych budynkéw mieszkalnych, jak i
ograniczenia w lokalizowaniu nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacych juz odlegtosé planowanych budynkow mieszkalnych
cmentarzy. od istniejacego cmentarza. Przepisy
Zastrzezenie dotyczy dziatki 106/1 Krakéw ul. Smolna 10 odnosnie przepisow rozporzadzenia (ze wzgledow sanitarnych)
odrgbnych. wydane zostaly w celu okre§lenia pasow

izolujacych tereny cmentarza od innych terendw,
w szezegblnosci mieszkaniowych. Tak wige
istota problemu jest zachowanie strefy sanitarnej
a nie to czy jest to strefa od nowoprojektowanego

1

Id: VUFBJ-LOPNZ-RXQBW-PFKMS-XEDLO. Podpisany

Strona 1




3 3 6 7 8 9 10
cmentarza czy cmentarza istniejacego.
12.11.2012 (L7 1. Wnoszg o zmniegj ie do 3,5 m minimalnej szerokoscei drég wewnetrznych 1 teren MN.25 MN.25 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | ad. 2
ciggdw pieszo-jednych nieoznaczonych na Rysunku planu, (§19 pkt | ppkt 4 ), dia (Obr. 55) Krakowa nie nieuwzgledniona | (§10 pkt 1 ppkt 2e) .
jednostki bilansowej MN25. uwzglednit Zapisy zawarte w (§10 ust. 1 dotycza procedury
Uzasadnienie whiesionej scalania i podzialu nieruchomodei, natomiast

Na obszarze jednostki bilansowej MN235 znajdujq si¢ dziatki niezabudowane o malej
szerokosci, ponizej 20m i dhugosci okolo 200 m. Wykorzystanie terenu pod
zabudowe jednorodzinng zwiazane bedzie z koniecznoseia podziatu terenu na kilka
dzialek o powierzchni minimalnej 500 m’. Dla obshugi nowo wydzielonych dziatek
nalezy wydzieli¢ wewnetrzng droge dojazdowa. Zalozona w planie minimalna
szeroko$¢ drog wewnetrznych 1 ciagow pieszo-jezdnych nieoznaczonych na
Rysunku planu 5,0 m, przy szerokosci dzialki przed podzialem, ponizej 20 m
ogranicza mozliwosci racjonalnej zabudowy nowopowstatych dziatek.

2. Wnosze o ograniczenie szerokosci frontu nowo wydzielonej dzatki do
wymiaru minimalnego 20 m dla jednostki bilansowej MN25. (§10 pkt 1 ppkt 2e)
Uzasadnienie

Ograniczenie szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki do przedziatu 20 -30 m
uniemozliwia dla nowo wydzielonej dziatki o szerokosci ponizej 16,6 m
spelnienie warunku zabudowy izagospodarowania w terenach MN25-26
dotyczacego minimalnej jej powierzchni - 500m’” (29 pktS ppkt Ib).

3. Wnosze o zwickszenie maksymalnego wskaznika gestosci zabudowy dla
Jjednostki bilansowej MN25 z 0,5 do 1.2 (§29 pktS ppkt 2a).

Uzasadnienie

W zwiazku z zalozonym 40% maksymalnym wskaznikiem zabudowy dla
jednostki bilansowej MN25 (§29 pkt5 ppkt 2a) oraz ograniczeniem do 9.0 m
wysokosci budynkdw mieszkaniowych (§29 pkt5 ppkt ba, punktor drugi)
zachodzi uzasadniona konieczno$¢ zmiany maksymalnego wskaznika ggstosei
zabudowy do wnioskowanej wielkosci.

4. Wnoszg o zwigkszenie wysokosci budynkow mieszkaniowych dla jednostki
bilansowej MN25 do wysokosci 10m (§29 pkt5 ppkt 6a, punktor pierwszy i
drugi)

Uzasadnienie

Nie ma uzasadnienia réznicowanie wysokosci budynkéw mieszkalnych tylko o
1.0 m dla zabudowy jednostki bilansowej MN25 dla ktérej zaproponowano
wysokos¢ 9,0 m i sasiedniej MN24 gdzie ma obowiazywac wysokos¢ 10,0 m.

5. Wnoszg o zmnigjszenie do 300 m2 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na Rysunku planu ZP.1 dla
dziatki o nr Ewidencyjnym 55 (§38 pkt 4 ppkt 1)

Uzasadnienie

Dzialka 55 ma powierzchni¢ 3845 m2 i jest wspolwlasnoscia spadkobiercow.
Dzial spadku uwmozliwi podzielenic terenu na szes¢ dzialek o powierzchni
minimalnej po 500 m2 okreslonej projekcie planu, co daje sumg 3000 m2. Kazdy
z spadkobiercéw jest uprawiony do wybudowania domu jednorodzinnego na
nowo powstalej dzialce. Pozostata czgéé terenu tj. 845 m2 musi by¢ przeznaczona
pod droge dojazdowa. Przy szerokosci drogi dojazdowej wewngtrznej 3.5 m i
szerokosci dzialki przed podzialem srednio 19 m droga dojazdowa zajmie
powierzchni¢ okolo 530 m2. Pozostaly teren tj. okolo 300m2 moze byé
przeznaczony pod teren zieleni urzadzonej.

6. Wnosze o rozszerzenie palety koloréw pokry¢ dachowych dla wszystkich
terendw przeznaczonych pod zabudowg do zapiséw zaproponowanych dla
warunkow zabudowy okresionych dla terenow MW.2.1-6, U.1-4.

Uzasadnienie

Mozliwoé¢ wyboru koloru pokrycia dachowego dla- zabudowy na terenach o
réznym przeznaczeniu powinna by¢ taka sama. Dopuszczenie stosowania trzech
zasadniczych koloréw ciemno czerwonego, ciemno brazowego i grafitowego

uwagi w zakresie:
ad.2,
ad.3,

ad. 4 - wczesel
dotyczacej
terenéw poza
terenu MN.25,

ad.5 - w czesci
dotyczacej
ustalenia
wskaznika
minimalnej
wielkosci dziatki
dla terenéw
ZP.1-3,

ad.6 - w czgsel
dotyczacej
okreslenia
numeréw koloréw
wg palety barw
RAL.

zapisy dotyczace podzialow nieruchomosci (a z
tym przypadkiem mamy do czynienia w
przedmiotowej sprawie) zawarte sa w §10 ust. 2.
Dia terenu MN.25 dopuszczona zostanie
zabudowa blizniacza co umozliwi realizacje
zabudowy przy wezszym froncie dziatki.

ad. 3

W tekscie planu nie wystepuje pojecie wskaznika
gestosci  zabudowy. Biorac pod uwage
przytoczony w uzasadnieniu zapis zawarty w §29
pkt5 ppkt 2a, nalezy stwierdzi¢ ze dotyczy on
wskaznika  powierzchni  zabudowy, ktory
zdefiniowany jest w§3 ust. 1 pkt 26 jako
Wprocentowy  udzial  powierzchni  zabudowy
wszystkich budynkéw w powierzchni tereny
dzialki budowlanej objetej  projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem”.
Maksymalna jego wartos¢ wynosi¢ moze 100%.

ad. 4

Ze wzgledu na zachowanie {adu przestrzennego a
w  szczegbinosci  charakteru  zabudowy
poszezegdinych kwartaldw, w ustaleniach planu
wprowadzono zroéznicowanie wysokosci
zabudowy. Uwagi zlozone w trakcie wylozenia
nic potwierdzaja koniecznodci podniesienia
wysokosci zabudowy dia wszystkich terendw.

ad. 5.

Nieuwzgledniona w czesei dotyczacej ustalenia
wskaznika minimalnej wielkosci dziatki dla
terenéw ZP.1-3,

Ze wzgledu na charakter terenu (nie jest to teren
budowlany) nie ma potrzeby wskazywania
przedmiotowego wskaznika.

ad. 6

Nieuwzgledniona w czgsei dotyczacej okreslenia
numeréw kolordw . wg palety barw RAL.
Zastosowanie wzorca koloréw wg palety RAL
stanowiloby nadmierne ograniczenie. Mogloby
powodowa¢ problemy ze wzglgdu na brak
takiego opisu na sprzedawanych ptytkach.
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wkomponowane lub jako matogabarytowe stacje wolnostojace o neutralnym
wystroju architektonicznym”.

. W§12 ust. 2 pke2 nalezy dopisa¢, za wyjatkiem: sieci urzadzen zaopatrzenia
w energie elekiryczna.

3%

uwagi w zakresie:

ad.1 - w czesci
dotyczacej

zapisu ,,0
neutralnym
wystroju
architektonicznym

ad.2 - w czgsel
dotyczacej
zapisuw §12 w
zakresie pelnego
dopuszczenia
realizacji sieci
elektroenergetycz
nych.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 19
ogranicza mozliwo$¢ wykorzystania dostepnych na rynku pokry¢ roinych
producentéw stosujacych rozne odcienie kolorow. Warunki zabudowy okreslone
w projekcie Planu powinny umozliwié¢ stosowania materiatow nie tylko ciemnych
ale takie ich odcieni co dopuszczono dla zabudowy terendw MW.2 1-6, U 1-4.
Brak okreslenia numerow koloréw wg palety barw RAL nie daje gwarancji
wywiazania si¢ przez inwestorow z zaproponowanych warunkéw zabudowy
zwiazanych z pokryciami dachowymi.
4 6 | 12.11.2012 | Tauron Dystrybucja Po zapoznaniu si¢ z wytozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania | uwaga dotyczy | obszar objety | Prezydent Miasta | uwaga pozostaje |ad. 1
przestrzennego obszaru ,Prokocim- Biezanowska” wnosimy nastgpujace uwagi: tekstu planem | Krakowa nie nieuwzgledniona | Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zapisu ,0
1. W §24. Ust. 1 pkt5 pierwsze zdanie nalezy zmieni¢ na nastgpujac: ,, nowe uwzglednit neutralnym wystroju architektonicznym”. Zapis
stacje transformatorowe SN/nN nalezy budowa¢ jako stacje wnetrzowe whiesionej taki nie jest poprawny ze wzgledu na mozliwosci

ksztaltowania zabudowy.

ad.2

Nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zapisu w
§12 w zakresie pelnego dopuszczenia realizacji
sieci elektroenergetycznych.

Zakaz dotyczy znaczaco oddzialujacych na
srodowisko a wige 110 i wigeej kV. Linie te, w
wersji napowietrznej powodujacej pojawienie si¢
szerokich stref technicznych, powinny byé
wprowadzone do mpzp tylko w drodze jego
zmiany.
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Po zapoznaniu sie¢ z wylozonym do publicznego wgladu miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Prokocim Biezanowska" i

udziale w dyskusji nad przedstawionymi rozwiazaniami w dniu 17.10. 2012

wnosimy nastgpujgce uwagi:

1. Nie zgadzamy sie z ograniczeniem zapisanym w §29 ust. 4 dot. zakazu
fokalizacji zabudowy szeregowej w obszarze oznaczonym w projekcie planu
symbolem MN.1-30. Naszym zdaniem uklady szeregowe umozliwiaja
efektywniejsze wykorzystanie powierzchni terenu inwestycji i powinny by¢
dopuszczone do stosowania w granicach objetych planem.

2. Whioskujemy o przeznaczenie naszej zabudowy pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna o nastgpujacych parametrach:

Wskaznik powierzchni zabudowy - 50%

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40
Maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy — 0.65
Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 40%
Wysokos¢ zabudowy budynkoéw mieszkalnych — 13.0m.

Uzasadnienie wniosku:
Teren o ktérym mowa, posiada specyficzne polozenie, predysponujace do
zagospodarowania go zabudowa wielorodzinna. Polozony na wschodzie obszaru,
stanowi swoistg enklawe. Otoczony od pélnocy potokiem Drwinka i obszarem
zabudowy kolejowej, od zachodu zabudowa jednorodzinng o niskiej
intensywnosci, od poludnia strefa ochrony sanitarnej cmeéntarza i wreszcie od
wschodu oparty o ulice Udzieli i w perspektywie row wodny.

Czescia skladowa dziatki jest obszar U-4, stanowiacy okolo 25% jej

powierzchni. To utrudnia racjonalny podzial tego terenu, bedacego

wiasnoscig kilku rodzin.

W przypadku zabudowy wielorodzinnej mozna wykorzysta¢ obszar U-4 jako

dojazdy, podjazdy garaze czy miejsca parkingowe.

Zwracamy uwage, iz zauwazalng cecha zabudowy obszaru Prokocim

Biezanowska" jest jej zroznicowana struktura z charakterystycznym

"przemieszaniem" zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej enklawami

zabudowy wielorodzinnej. Przykladem moze by¢ zabudowa w rejonie ul.

Darasza (oznaczona w proj. MPZP symbolem MWI1.1, MW1.2), zabudowa

u zbiegu ul. Matkowskiego i Karpackiej (MW2.5), Czechowicza i

Biezanowskiej (MW2.2), w rejonie ulic: Marzanny (MW2.3), Kallimacha

(MW1.2), ul. Mlodziezy (MW2.4 i MW2.5). Taka zabudowa nie stanowi

ewenementu w Dzielnicy XII, obszar ,Prokocim — Biezanowska”, a wrgcz

mozna zaobserwowaé cyklicznosé zabudowy (MW 1.1, MW 1.2) réwniez na
daiszych terenach polozonych juz w Biezanowie, a znajdujacych si¢ w pasie
pomiedzy ulica Biezanowska a linig kolejowa.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania lokalizuje obszar planu

miejscowego w granicach strefy miejskiej (rys. K1). Nasza uwaga jest zgodna z

celem ustanowienia tej strefy, ktora ma mie¢ charakter terenow ,zwartych,

intensywnie zainwestowanych, charakteryzujacych si¢ wielofunkcyjnoscia
struktury, wysoka atrakcyjnoscia urbanistyczna i jakoécia architektury”.

Skoro polityka przestrzenna Miasta zawarta w Studium przewiduje w tym rejonie

kontynuacjg istnigjacych form zagospodarowania, to wydaje si¢ by¢ uzasadniona

(kompozycyjnie) i konsekwentng propozycja stworzenia kolejnej enklawy

zabudowy wielorodzinnej na wnioskowanym terenie.

Ponadto Studium okresla przewazajace uzytkowanie terenu ale nie wyklucza

uzupehien jako uzytkowanie uzupelniajace przez wprowadzenie zabudowy

wielorodzinnej na dziatce Nr 78/1 jak np przy ul. Kallimacha.

Regulowana zapisami planu intensywno$¢ i rozmieszczenie zabudowy, w

przestrzeni objetej granicami MPZP, moze nie tylko uczytelni¢ ukiad

kompozycyjny planu ale rowniez zapobiec jego monotonii.

Uzasadnieniem jest rowniez fakt, iz przedmiotowe nieruchomosci wraz z

przyleglymi terenami: zabudowy ustugowo-komercyjnej U-4, zabudowy

ustugowej MU 1.2, terenami parkingéw i drog publicznych dojazdowych KDD
stanowia obrzeza obszaru , Prokocim — Biezanowska".

uwagi w zakresie
ad.2.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
5 7 12.11.2012 | Wspoiwlasciciele Dotyczy: 78/1 MN.27 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | ad.2
dziatki nr 78/1 - nieruchomosci m’” 78/1 obr. 55 (Obr. 55) U4 Krakowa nie nieuwzgledniona | Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt planu
- Podgorze, Dzielnica XII uwzglednit musi by¢ zgodny ze Studium.
LJ* - wlasno$¢ wspolna. wniesionej Wedlug Studium przedmiotowa dziatka potozona

jest w teremach o symbolu MN - tereny o
przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej
intensywnoséci. Gléwna funkcja okreslona w
Studium dla tych terendw to:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z:

« niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami
shuzgcymi realizacji celow publicznych na
poziomie lokalnym,

= obiektami i urzadzeniami ustug
komercyinych, stuzacymi zaspokojeniu
potrzeb mieszkaicow na poziomie lokalnym.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
wskazane w studium dla tych terenéw to:

— realizacja zabudowy jednorodzinnej w
gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym z
warunkami i tradycja lokalna,

— porzadkowanie i rozbudowa istnigjacych
ukladéw przestrzennych, ze szczegdinym
uwzglednieniem racjonalnych podziatow
gruntéw i wytyczania lokalnych ukladow
komunikacyjnych.

Wspomniane w  uzasadnieniu  rozwiazanie
polegajace na wilaczeniu terenu U4 w tereny
zabudowy wielorodzinnej rowniez nie jest
mozliwe z ww. powodéw. Ze wzglgdn na
ograniczenia wynikajace z polozenia w strefie
sanitarnej od cmentarza, nie jest mozliwe
zainwestowanie  tego  terenu  zabudowa
jednorodzinng.

A
&

Id: VUFBJ-LOPNZ-RXQBW-PFKMS-XEDLO. Podpisany

Strona 4




réwniez w interesie Miasta. Takie podej$cie wzmacnia zaufanie obywatela
do wladz Miasta, stuzac jednoczeénie interesowi whasciciela przez
podniesienie wartosci i atrakcyjnosci tego terenu dla przysziych inwestycji,
z uwzglednieniem celu spoleczno - gospodarczego. Zaznaczam, Ze
zgloszone uwagi nie kolidujg z polityka przestrzenng Miasta dla tego
obszaru, a sa korzystne dla przysztych uzytkownikéw dziatek. Korzysci z
uchwalenia planu powinny uwzgledniaé interes wiascicieli dzialek, tym
bardzie, Ze ustalono oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu na 30%, tj. na maksymalna dopuszczona
przepisami stawke.

Cena gruntu zalezy od jego atrakcyjnosci dla inwestora. Jezeli grunt ze wzgledu
na nieuwzglednienie uwag wlasciciela obnizy swoja, atrakcyjnosé, tym samym
ani Miasto, ani wladciciel nie odniosa spodziewanych korzysci, szczegdlnie
biorac pod uwage aktualna stagnacj¢ na rynku nieruchomosci, ktéra ze wzgledu
na szersza sytuacje ekonomiczna moze trwac dhuzszy okres.

1. Uwazam, ze nalezy zmniejszy¢ do 3.5 m minimalna szerokos¢ drog
wewnetrznych i ciagow pieszo-jezdnych nicoznaczonych na rysunku planu
(§19 pktl ppkt 4.), dla jednostki bilansowej MN25.

Uzasadnienie

Na obszarze jednostki bilansowej MN25 znajduja si¢ dziatki niezabudowane o
matej szerokosci, ponizej 20m i dlugosci okoto 200 m. Wykorzystanie terenu
pod zabudowe jednorodzinng zwiazane bedzie z koniecznoscia podziatu terenu na
kilka dziatek o powierzchni minimalnej 500m2 . Dla obstugi nowo wydzielonych
dziatek nalezy wydzielié wewnetrzng droge dojazdows . Zalozona w planie
minimalna  szeroko$¢ drég wewngtrznych i ciagow  pieszo-jezdnych
nieoznaczonych na rysunku planu 5,0 m przy szerokosci dziatki przed podziatem,
ponizej 20 m ogranicza mozliwosci racjonalnej zabudowy nowopowstatych
dzialek.

2. Kolejna uwaga dotyczy ograniczenia szerokosci frontu nowo wydzielonej
dziatki do wymiaru minimalnego 20 m dla jednostki bilansowej MN25 (§10 pktl
ppkt 2¢)

Uzasadnienie

uwagi w zakresie:
ad.2,
ad.3,

ad.4 - w czgscel
dotyczacej
terendw innych
niz MN 25,

ad.5 - w czesel
dotyczacej
ustalenia
wskaznika
minimalnej
wielkosei dziatki
dla terendw
ZP.1-3,

ad.6 - w czesei
dotyczacej
okreslenia
numeréw koloréw
wg palety barw
RAL.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
6 8 13.11.2012 |1 Jako wspotwiasciciele dziatki nr 42/7 w obrgbie 55 w Krakowie Podgérzu 42/7 ZP.1 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | Zgodnie z art. 15 ust. | Ustawy, projekt planu
(Dzielnica XII-Krakow Prokocim) stanowczo sprzeciwiam si¢ wyznaczenia tej (Obr. 55) Krakowa nie nieuwzgledniona | musi by¢ zgodny ze Studium.
dziatki na pas zieleni. Obecnie po dokonaniu podzialu geodezyjnego na dziatki uwzglednit Wedhig Studium przedmiotowa dziatka potozona
budowlane przez teren MN23 powinien by¢ w catosci do potoku Drwinka. whiesionej jest w terenach o symbolu ZP. Tereny ZP to
Zaznaczam roéwniez, iz bez Naszej zgody zabrano dziatk¢ 100/1 przy cmentarzu uwagi. tereny zieleni publicznej, gdzie glowna funkcja
w Prokocim na pas zielni i pomimo interwencji pisemnych do Prezydenta Miasta sa ogolnodostepne tereny otwarte. Wedlig
Krakowa i Urzedu Miasta Krakow nie przyniosto zadnych rezultatéw. Dlatego zapisow Studium, w terenach ZP wyklucza sig
moj sprzeciw w tym zakresie jest w pelni uzasadniony. wszystkie formy uzytkowania obnizajace wartos¢
i wielko$é zasobow przyrodniczych.
Dziatka 100/1 znajduj si¢ poza terénem objgtym
sporzadzanym planem miejscowym.
7 9 |13.11.2012 |[.F* Jako wspétwlascicielka dziatki nr 42/7 w obrebie 55 w Krakowie Prokocimiu 42/7 ZP.1 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt planu
stanowczo sprzeciwiam si¢ wyznaczenia tej dziatki na pas zieleni. Pragng (Obr. 55) Krakowa nie nieuwzgledniona | musi by¢ zgodny ze Studium.
zaznaczy¢ rowniez, ze bez naszej zgody zabrano mi dziatke 100/1 przy cmentarzu uwzglednit Wedlug Studium przedmiotowa dziatka potozona
w Prokocimiu pomimo licznych interwencji pisemnych do Prezydenta Miasta whiesionej jest w terenach o symbolu ZP. Tereny ZP to
Krakowa i Urzedu Miasta Krakow. Dlatego moj sprzeciw w tym zakresie jest w uwagi. tereny zieleni publicznej, gdzie glowng funkcja
pelni uzasadniony. sa ogolnodostepne tereny otwarte. Wedhg
zapisdbw Studium, w terenach ZP wyklucza si¢
wszystkie formy uzytkowania obnizajace wartos¢
i wielko$¢ zasobdw przyrodniczych.
Dziatka 100/1 znajduj si¢ poza terenem objetym
sporzadzanym planem miejscowyin.
8 10 | 13.11.2012 | dzialajacy przez Uwagi dotyczace wylozonego projektu planu 55/1 MN.25 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | ad. 2
pelnomocnika ..1* Zdaniem skladajacego uwagi plan zagospodarowania obszaru Prokocim — (Obr. 55) Krakowa nie nieuwzgledniona | (§10 pkt | ppkt 2e)
Biezanowska powinien uwzglednia¢ w maksymalnym stopniu interes uwzglednit Zapisy zawarte w (§10 ust. 1 dotycza procedury
wiascicieli gruntow polozonych na obszarze objetym planem. Lezy to whiesionej scalania i podziatu nieruchomosei, natomiast

zapisy dotyczace podzialow nieruchomosei ( a z
tym przypadkiem mamy do czynienia w
przedmiotowej sprawie) zawarte sa w §10 ust. 2.
Dla terenu MN.25 dopuszczona zostanie
zabudowa blizniacza co umozliwi realizacje
zabudowy przy wezszym froncie dziatki.

ad. 3

W tekscie planu nie wystepuje pojecie wskaznika
gestosci  zabudowy. Biorac pod uwage
przytoczony w uzasadnieniu zapis zawarty w
§29 pkt5 ppkt 2a, nalezy stwierdzi¢ ze dotyczy
on wskaznika powierzchni zabudowy, ktory
zdefiniowany jest w§3 ust. 1 pkt 26 jako
udzial  powierzchni  zabudowy
wszystkich budynkéw w powierzchni terenu
dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem™.
Maksymalna jego wartos¢ wynosi¢ moze 100%.

wprocentowy

ad. 4 .

Nieuwzgledniona dla terenow poza MN.25.

Ze wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego a
w  szezegOlnosci  charakteru  zabudowy
poszczegdlnych kwartaléw, w ustaleniach planu
wprowadzono zrdznicowanie wysokosci
zabudowy. Uwagi zlozone w trakcie wylozenia
ni¢ potwierdzaja koniecznosci podniesienia
wysokosci zabudowy dla wszystkich terendéw.

ad. 5.

Nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej ustalenia
wskaznika minimalnej wielkos$ci dziatki dla
terenéw ZP.1-3.

Ze wzgledu na charakter terenu (nie jest to teren
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Ograniczenie szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki do przedziatu 20 -30 m
uniemozliwia dla nowo wydzielonej dziatki o szerokosci ponizej 16,6 m
spetnienie warunku zabudowy 1 zagospodarowania w terenach MN25-26
dotyczacego minimalnej jej powierzchni” 500 m? (*29 pkt 5 ppkt | b).

3.Uwaga dotyczy zwigkszenia maksymalnego wskaznika gestosci zabudowy dla
jednostki bilansowej MN25 z 0.5 do 1.2. (§29 pkt S ppkt 2a).

Uzasadnienie

W zwiazku z zalozonym 40% maksymalnym wskaznikiem zabudowy dla
Jjednostki bilansowej MN25 (§29 pkt 5 ppkt 2a) oraz z ograniczeniem do 9.0 m
wysokosci budynkoéw mieszkaniowych (§29 pkt 5 ppkt 6a, punktor drugi)
zachodzi uzasadniona konieczno$¢ zmiany maksymalnego wskaznika gestosci
zabudowy do wnioskowanej wielkosci.

4.Uwaga dotyczy zwigkszenia wysokosci budynkéw mieszkaniowych dla
jednostki bilansowej MN25 do wysokosci 10 m (§29 pkt 5 ppkt 6a, punktor
pierwszy i drugi).

Uzasadnienie

Nie ma uzasadnienia roznicowanie wysokosci budynkoéw mieszkalnych tylko o
1.0 m dia zabudowy jednostki bilansowej MN25 dla ktdrej zaproponowano
wysokos$¢ 9,0 m i sasiedniej MN24 gdzie ma obowiazywaé wysokos¢ 10,0 m.

5.Uwaga dotyczy zmniejszenia do 300 m2 minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na Rysunku planu
ZP .1 dla dzialki o nr ewidencyjnym 55 (§38 pkt 4 ppkt 1)

Uzasadnienie

Dziatka 55 ma powierzchni¢ 3845m' i jest wspotwlasnoscia szesciu
spadkobiercow, Dzial spadku umozliwi podzielenie terenu na szes¢ dziatek o
powierzchni minimalnej po 500 ni2 okreslonej projekcie planu, co daje sume
3000 m2. Kazdy z spadkobiercow jest uprawniony do wybudowania domu
jednorodzinnego na nowo powstaltej dzialce. Pozostala cz¢s¢ terenu tj. 845 m2
musi by¢ przeznaczona pod droge dojazdowa. Przy szerokosci drogi dojazdowe;j
wewnetrznej 3,5 m i szerokosci dziatki przed podziatem $rednio 19 m droga
dojazdowa zajmie powierzchnie okoto 530 m2. Pozostaly teren tj. okolo 300m2
moze byé przeznaczony pod teren zieleni urzadzonej.

6. Uwaga dotyczy rozszerzenie palety kolorow pokry¢ dachowych dla wszystkich
terenéw przeznaczonych pod zabudowe do zapiséw zaproponowanych dla
warunkow zabudowy okrestonych dla terenow MW.2.1-6, U.1-4.

Uzasadnienie

Mozliwos¢ wyboru koloru pokrycia dachowego dla zabudowy na terenach o
réznym przeznaczeniu powinna by¢ taka sama. Dopuszczenie stosowania trzech
zasadniczych koloréw ciemno czerwonego, ciemno brazowego i grafitowego
ogranicza mozliwos¢ wykorzystania dostepnych na rynku pokry¢ réznych
producentéw stosujacych rozne odcienie koloréw. Warunki zabudowy okreslone
w projekcie Planu powinny umozliwi¢ stosowania materialow nie tylko ciemnych
ale takze ich odcieni co dopuszezono dla zabudowy terenéw MW.2 1-6, U.1-4.
Brak okreslenia numerdw koloréw wg palety barw RAL nie daje gwarancji
wywiazywania si¢ przez inwestorow z zaproponowanych warunkéw zabudowy
zwiazanych z pokryciami dachowymi.

7. Uwaga dotyczy sytuowania budynkéw w granicy dziatki.

Uzasadnienie

Biorac pod uwag konfiguracje dziatek, sa to dziatki waskie o znaczaco
wydluzonym ksztalcie, mozliwos¢ sytuowania budynkow w granicy dziatki
umozliwi lepsze zagospodarowanie tego terenu zgodnie z przeznaczeniem.

Przedkladajac moje uwagi wynikajace z doglebnej analizy tekstu projektu planu i
potrzeb wiasciciela dzialki, uwazam, ze sa one zasadne i powinny zostaé
uwzglednione. Tym bardziej, ze moim zdaniem sa istotne, bo dotycza wigkszej
liczby zainteresowanych i nie wynikaja wylacznie z interesu indywidualnego, a

budowlany) nie ma potrzeby ustalania
przedmiotowego wskaznika.

ad. 6

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej okreslenia
numeréw koloréw wg palety barw RAL.
Zastosowanie wzorca koloréw wg palety RAL
stanowifoby nadmierne ograniczenie. Mogloby
powodowa¢ problemy ze wzgledu na brak
takiego opisu na sprzedawanych plytkach.
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obr. 53 Podgérze

wnosimy kilka, niezbednych naszym zdaniem, uwag dotyczacych projektu
MPZP. Uwagi te zwiazane sg bezposrednio z planowang przez nas inwestycja (tj,
domem jednorodzinnym w zabudowie plombowej przy ulicy Karpackiej). ktéra w
mysl postanowienia planu nie moglaby powsta¢ w formie tworzacej lad
przestrzenny $wiadczacej o kulturze architektoniczno-urbanistycznej (zal.
graficzny).

1.ad. Rozdzial 111, § 29, ust 2:

Whioskuje si¢ o uzupelnienie wymienionych w tekscie dopuszczanych typow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zabudowg wypelniajaca, tzw.
plombowa taki typ zabudowy w tekscie planu nie jest wspomniany, przez co nie
wiadomo czy jest aprobowany, czy tez nie.

2.ad. Rozdzial 111, § 29, ust 5, pkt,1/d/:

Whnioskuje si¢ o zmiang powierzchni minimalnej nowo wydzielanych dzialek z
700 m2 do 450 m2 w strefach MN 11-13.

Dziatki o powierzchni 450 m2 i mniejsze wystepuja w najblizszym otoczeniu.
Omawiany obszar znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie stacji kolejowej
Krakéw Prokocim, co w $wietle planowanego rozwoju krakowskiej Szybkiej
Kolei Aglomeracyjnej (umozliwiajacej dojazd z Prokocimia do centrum miasta w
11 min ), czyni go wyjatkowo atrakcyjnym dla nowej zabudowy mieszkaniowe;.
W obronie interesoéw mieszkafncow, oraz wlasnych, zwiazanych z potencjalnymi
inwestycjami na posiadanym przez nas terenie, sprzeciwiamy si¢ sytuacji w
ktorej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w strefach MN 11-13
szacowana jest jak dla obszarow podmiejskich (i wynosi 700 m2), przy czym juz
w odlegtosci 50 metrow na wschod, przy ulicy Solarzy, powierzchnia wymagana
wynosi tylko 400 m2.

Takie przepisy, przyczyniaja si¢ do rozwoju sytuacji, w ktérej nowo powstajaca
zabudowa mieszkalna jednorodzinna realizowana jest poza granicami miasta,
powodujac jego chaotyczne rozlewanie si¢”. Zjawisko przestrzenne,
scharakteryzowane powyzej (tj. tzw. urban sprawl) jest, wedtug obowiazujacych
doktryn urbanistycznych, zjawiskiem niepozadanym.

3.ad. Rozdzial I11, § 29, ust 5, pkt 4/b/:

Whnioskuje si¢ 0 umieszczenie w tekécie planu stosownego ustepu, w ktérym, w
przypadku zabudowy plombowej, postuluje si¢ odpowiednie wielkosci wskaznika
uwzgledniajace istniejace dziatki o malej powierzchni lub brak regulacji w/w
wskaznika.

4 .ad. Rozdziat 111, §29, ust 5, pkt 6/b/:
Whioskuje si¢ 0 mozliwos¢ kontynuacji formy dachu sasiada, w przypadku
sasiedztwa z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o dachu ptaskim.

Liczymy na pozytywne rozpatrzenie naszych uwag, oraz dokonanie stosownych

ad.l - wczesci
dotyczacej
przytoczenia
przedmiotowego
zapisu w
§29,ust2,

ad.2,
ad.3,

ad.4 - wczesci
dotyczacej
przytoczenia
przedmiotowego
zapisu w

§ 29, ust 5,

1 2 3 4 s 6 7 8 9 10
uwzgledniaja zarowno interes przyszlych uzytkownikow, jak i interes Miasta.
Prosze uwzglednienie wszystkich przedstawionych przeze mnie uwag i
odpowiednig korekte fragmentu planu.
9 11 | 13.11.2012 | [.1% Uwagi dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 326/3, MN.12 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | ad. |
Petnomocnik obszaru ,,Prokocim -Biezanowska" 326/4, Krakowa nie nieuwzgledniona | Nieuwzgledniona w zakresie przytoczenia zapisu
wspolwlascicieli Jako aktualni przyszli mieszkaficy obszaru objetego projektem planu, 326/5 uwzglednit dotyczacego mozliwosci realizacji
dziatek: powodowani szczegolng troska z jednej strony o fad przestrzenny i zachowanie (Obr. 53) whiesionej zabudowy plombowej w § 29, ust 2. Zapis taki
326/3,326/4,326/5 charakteru osiedla, z drugiej za$ o jego nieprzerwany rozwdj w przysziosci, uwagi w zakresie: zamieszczono w przepisach ogdlnych.

ad. 2

Ustalona planem minimalna wielko$¢ dziatek w
terenach dostosowana zostala do istnigjacych
podzialow (wskaznik obowiazuje dla nowych
podziatow — dziatki o powierzchni mniejszej nie
musza by¢ powigkszane o ile zachowane zostang
inne parametry).

Istniejace obecnie podzialy zostaja zachowane.
W obszarze objetym planem wolnostojaca
zabudowa jednorodzinna zlokalizowana jest w
wiekszosci na dziatkach ok. 600 — 700m’. Na
dziatkach mniejszych zabudowa lokalizowana
jest w ukladzie blizniaczym lub w postaci pierzei.
W tereniec MN.I2 w praktyce mozliwe jest
wydzielenie nowych dzatek budowlanych z
trzech duzych dzialek o powierzchni powyze)
1400in’. W zwiazku z innymi uwagami w planie
mniejsza powierzchnia dzialek ustalona zostanie
dla zabudowy szeregowej i blizniaczej.

ad. 3

Zabudowa plombowa nie zawsze jest
realizowana na matych dziatkach — czgsto sa to
waskie dziatki ale o powierzchni pozwalajace)
realizacj¢ zabudowy w oparciu o ustalone planem
wskaznikow. Ustalone w planie wskazniki
pozwalaja na zachowanie tadu przestrzennego i
nie uniemozliwiaja realizacji zabudowy w tym
zabudowy plombowej.

ad. 4

Nieuwzgledniona w zakresie przytoczenia zapisu
dotyczacego  mozliwodci kontynuacji formy
dachu w § 29, ust 5. Zapis taki zamieszczono w
przepisach ogdlnych.
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zmian w  postanowieniach  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego.
10 12 | 13.11.2012 |L.J* Uwagi dotyczace wylozonego projektu planu. 55/1 MN.25 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | ad. 2
Zdaniem skladajacego uwagi plan zagospodarowania obszaru Prokocim- (Obr. 55) Krakowa nie nieuwzgledniona | (§10 pkt I ppkt 2¢)
Biezanowska powinien uwzglednia¢ w maksymalnym stopniu interes whadcicieli uwzglednit Zapisy zawarte w (§10 ust. 1 dotycza procedury
gruntdw polozonych na obszarze objgtym planem. Lezy to réwniez w interesie whiesionej scalania 1 podzialu nieruchomosci, natomiast

Miasta, Takie podejscie wzmacnia zaufanie obywatela do wladz Miasta, stuzac
jednoczesnie interesowi wlasciciela przez podniesienie wartosci i atrakcyjnosci
tego terenu dla przyszlych inwestycji, z uwzglednieniem celu spoleczno-
gospodarczego. Zaznaczam, 2ze zgloszone uwagi nie koliduja z polityka
przestrzenna Miasta dla tego obszaru. a sa korzystne dla przyszlych
uzytkownikow dziatek Korzyéci z uchwalenia planu powinny - uwzglednia¢
interes wiascicieli dziatek, tym bardziej, ze ustalono oplate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu na 30% t. na
maksymalng dopuszczong przepisami stawke.

Cena gruntu zalezy od jego atrakcyjnosci dla inwestora. Jezeli grunt ze wzgledu
na nieuwzglednienie uwag wiasciciela obnizy swoja atrakcyjno$é, tym samym ani
Miasto, ani wlasciciele nie odniosa spodziewanych korzyscei, szczegdinie biorac
pod uwage aktualng stagnacje na rynku nieruchomosci, ktora ze wzglgdu na
szersza sytuacje ekonomiczng moze trwaé dluzszy okres.

t.Uwazam, ze nalezy zmniejszy¢ do 3.5 m minimalnag szerokos¢ drog
wewnetrznych i dasow pieszo -jezdnych nieoznaczonych na Rysunku planu (§19
pktl ppkt 4.), dla jednostki bilansowej MN25.

Uzasadnienie

Na obszarze jednostki bilansowej MN25 znajduja si¢ dziatki niezabudowane o
malej szerokosci, ponizej 20m i dtugoéci okoto 200 m. Wykorzystanie terenu pod
zabudowe jednorodzinng zwiazane bedzie z koniecznodcia podzialu terenu na
kilka dziatek o powierzchni minimalnej 500 m2. Dla obshugi nowo wydzielonych
dzialek nalezy wydzieli¢ wewngtrzng droge dojazdowa. Zalozona w planie
minimalna  szeroko$¢ drég wewnetrznych 1 ciggéw  pieszo-jezdnych
ni¢oznaczonych na Rysunku planu 5,0 m. przy szerokosci dziatki przed
podzialem ponizej 20 m ogranicza mozliwoéci racjonalnej zabudowy
nowopowstalych dziatek.

2. Kolejna uwaga dotyczy ograniczenia szerokosci frontu nowo wydzielanej
dziatki do wymiaru minimalnego 20m dla jednostki bilansowej MN25 (§10 pktl
ppkt2c)

Uzasadnienie

Ograniczenie szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki do przedzialu 20 -30 m
uniemozliwia dla nowo wydzelonej dziatki o szerokosci ponizej 16,6 m
spelnienie warunku zabudowy i zagospodarowania w terenach MN25-26
dotyczacego minimalnej jej powierzchni-500m2 (§29 pkt5 ppkt 1b).

3. Uwaga dotyczy zwigkszenia maksymalnego wskaznika gestosci zabudowy dla
jednostki bilansowej MN25 z 0,5 do 1.2. (§29 pkt5 ppkt 2a)

Uzasadnienie

W zwiazku z zalozonym 40% maksymalnym wskaznikiem zabudowy dia
jednostki bilansowej MN25 (§29 pkt5 ppkt 2a) oraz z ograniczeniem do 9.0 m
wysokosci budynkéw mieszkaniowych (§29 pkt5 ppkt 6a, punktor drugi)
zachodzi uzasadniona konieczno$¢ zmiany maksymalnego wskaznika gestosci
zabudowy do wnioskowanej wielkosci.

4. Uwaga dotyczy zwigkszenia wysokosci budynkéw mieszkaniowych dla
jednostki bilansowej MN25 do wysokosci 10 m. (§29 pktS ppkt 6a. punktor
pierwszy i drugi)

Uzasadnienie

Nie ma uzasadnienia réznicowanie wysokosci budynkéw mieszkalnych tylko o
1,0 m dla zabudowy jednostki bilansowej MN25 dla ktérej zaproponowano
wysoko$¢ 9,0 m i sasiedniej MN24 gdzie ma obowiazywaé wysokosé 10,0 m.

uwagi w zakresie:
ad.2,
ad.3,

ad.4 - w czgsel
dotyczacej
terenéw innych
niz MN.25,

ad.5 - w czgscl
dotyczacej
ustalenia
wskaznika
minimalnej
wielkosci dziatki
dla terenéw
ZP.1-3,

ad.6 - w czgdel
dotyczacej
okreslenia
numerdw koloréw
wg palety barw
RAL.

zapisy dotyczace podzialéow nieruchomosei ( a z
tym przypadkiem mamy do czynienia w
przedmiotowej sprawie) zawarte sa w §10 ust. 2.
Dia terenu MN.25 dopuszczona zostanie
zabudowa blizniacza co umozliwi realizacje
zabudowy przy wezszym froncie dziatki.

ad. 3

W teksécie planu nie wystepuje pojecie wskaznika
gestosci  zabudowy. Biorac pod uwage
przytoczony w uzasadnieniu zapis zawarty w
§29 pkt5 ppkt 2a, nalezy stwierdzi¢ ze dotyczy
on wskaznika powierzchni zabudowy, ktory
zdefiniowany jest w§3 ust. 1 pkt 26 jako
wprocentowy  udzial  powierzchni  zabudowy
wszystkich budynkéw w powierzchni  terenu
dzialki budowlanej objetef projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem™.
Maksymalna jego warto§¢ wynosi¢ moze 100%.

ad. 4

Nieuwzgledniona dla pozostatych terenow.

Ze wzgledu na zachowanié¢ fadu przestrzennego a
w  szezegdlnoscei charakteru  zabudowy
poszczegoinych kwartalow, w ustaleniach planu
wprowadzono zrbznicowanie wysokosci
zabudowy. Uwagi zlozone w trakcie wylozenia
nie potwierdzaja koniecznosci podniesienia
wysokosci zabudowy dla wszystkich terenéw.

ad. 5.

Nieuwzglgdniona w czedei dotyczacej ustalenia
wskaznika minimalnej wielkosci dziatki dla
terenéw ZP.1-3.

Ze wzgledu na charakter terenu (nie jest to teren
budowlany) nie ma potrzeby ustalania
przedmiotowego wskaznika.

ad. 6

Nieuwzgledniona w czesei dotyczacej okreslenia
numeréw kolordw wg palety barw RAL.
Zastosowanie wzorca koloréw wg palety RAL
stanowiloby nadmierne ograniczenie. Mogloby
powodowaé problemy ze wzgledu na brak
takiego opisu na sprzedawanych plytkach.
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5. Uwaga dotyczy zmnigjszenia do 300 m2 minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na Rysunku planu
ZP .1 dla dziatki o nr ewidencyjnym 55 (§38 pkt4 ppkt 1)

Uzasadnienie

Dziatka 55 ma powierzchni¢ 3845 m2 i jest wspoiwlasnoscia szesciu
spadkobiercéw. Dzial spadku umozliwi podzielenie terenu na sze$¢ dziatek o
powierzchni minimalnej po 500 m2 okreslonej projekcie planu, co daje sume
3000 m2. Kazdy z spadkobiercow jest uprawniony do wybudowania domu
jednorodzinnego na nowo powstalej dzialce. Powstata czy$¢ terenu tj. 845 m2
musi by¢ przeznaczona pod droge dojazdowa. Przy szerokosci drogi dojazdowe;j
wewnetrznej 3,5 m i szerokosci dziatki przed podzialem srednio 19 m droga
dojazdowa zajmie powierzchnig okoto 530 m2. Pozostaly teren tj. okoto 300m2
moze byé przeznaczony pod teren zieleni urzadzone;j.

6. Uwaga dotyczy rozszerzenie palety kolorow pokry¢ dachowych dla wszystkich
terendw przeznaczonych pod zabudowe do zapisow zaproponowanych dia
warunkow zabudowy okreslonych dia terenow MW 2.1-6, U.1-4.

Uzasadnienie

Mozliwos¢ wyboru koloru pokrycia dachowego dla zabudowy na terenach o
réznym przeznaczeniu powinna by¢ taka sama. Dopuszczenie stosowania trzech
zasadniczych kolorow ciemno czerwonego, ciemno brazowego i grafitowego
ogranicza mozliwos¢ wykorzystania dostgpnych na rynku pokryé rdznych
producentoéw stosujacych rézne odcienie koloréw. Warunki zabudowy okreslone
w projekcie Planu powinny umozliwi¢ stosowania materialoéw nie tylko ciemnych
ale takze ich odcieni co dopuszczono dla zabudowy terenow MW.2 1-6, U.1-4.
Brak okreslenia numeréw koloréw wg palety barw RAL nie daje gwarancji
wywiazywania si¢ przez inwestorow z zaproponowanych warunkow zabudowy
zwiazanych z pokryciami dachowymi.

7. Uwaga dotyczy sytuowania budynkow w granicy dziatki.

Uzasadnienie

Biorac pod uwag konfiguracje dzialek, sa to dziatki waskic o znaczaco
wydluzonym ksztalcie, mozliwo$¢ sytuowania budynkow w granicy dziatki
umozliwi lepsze zagospodarowanie tego terenu zgodnie z przeznaczeniem.

Przedkladajac moje uwagi wynikajace z doglebnej analizy tekstu projektu planu i
potrzeb wlasciciela dziatki, uwazam, ze sa one zasadne i powinny zostac
uwzglednione. Tym bardziej, ze moim zdaniem sa istotne, bo dotycza wigkszej
liczby zainteresowanych i nie wynikaja wylacznie z interesu indywidualnego, a
uwzgledniajg zaréwno interes przysztych uzytkownikow, jak i interes Miasta.
Prosz¢ uwzglednienie wszystkich przedstawionych przeze mnie uwag i
odpowiednia korekte fragmentu planu.
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Uwagi dotyczace wylozonego projektu planu

Zdaniem skladajacego uwagi plan zagospodarowania obszaru Prokocim —
Biezanowska powinien uwzglednia¢ w maksymalnym stopniu interes
wiascicieli gruntow polozonych na obszarze objetym planem. Lezy to
rowniez w interesie Miasta. Takie podej$cie wzmacnia zaufanie obywatela
do wiadz Miasta, stuzac jednoczesnie interesowi wlasciciela przez

551
(Obr. 55)

MN.25

Prezydent Miasta
Krakowa nie
uwzglednit
wniesionej

uwagi w zakresie:

uwaga pozostaje
nieuwzgledniona

ad. 2

(§10 pkt 1 ppkt 2e)

Zapisy zawarte w (§10 ust. 1 dotycza procedury
scalania i podzialu nieruchomosei, natomiast
zapisy dotyczace podzialéw nieruchomosei ( a z
tym przypadkiem mamy do czynienia w

podniesienie warto$ci i atrakcyjnosci tego terenu dia przysztych inwestycji, ad.2, przedmiotowej sprawie) zawarte sa w §10 ust. 2.
z uwzglednieniem celu spoleczno - gospodarczego. Zaznaczam, ze Dla terenu MN.25 dopuszczona zostanie
zgloszone uwagi nie koliduja z polityka przestrzenna Miasta dia tego ad.3, zabudowa blizniacza co umozliwi realizacje
obszaru, a sa korzystne dla przyszlych uzytkownikow dziatek. Korzysci z zabudowy przy wezszym froncie dziatki.
uchwalenia planu powinny uwzgledniaé interes whascicieli dzialek, tym ad.4 - w czesel
bardzie, Ze ustalono oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w dotyczacej ad. 3
zwiazku z uchwaleniem planu na 30%, tj. na maksymalng dopuszczona terendw innych W tekscie planu nie wystgpuje pojecie wskaznika
przepisami stawke. niz MN.25, gestosci  zabudowy.  Biorac  pod  uwage
Cena gruntu zalezy od jego atrakcyjnosci dla inwestora. Jezeli grunt ze wzgledu przytoczony w uzasadnieniu zapis zawarty w §29
na nieuwzglednienie uwag wlasciciela obnizy swoja, atrakcyjnosé, tym samym ad.5 - w czesci pkt5 ppkt 2a, nalezy stwierdzi¢ ze dotyczy on
ani Miasto, ani wlasciciel nie odniosa spodziewanych korzysci, szczegolnie dotyczacej wskaznika  powierzchni  zabudowy,  ktory
biorac pod uwage aktualng stagnacj¢ na rynku nieruchomosci, ktéra ze wzgledu ustalenia zdefiniowany jest w§3 ust. 1 pkt 26 jako
na szerszq sytuacje ekonomiczng moze trwaé dhuzszy okres. wskaznika procentowy udzial powierzchni  zabudowy
9
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minimalnej wszystkich  budynkéw w powierzchni terenu
1. Uwazam, Ze nalezy zmniejszy¢ do 3.5 m minimalng szerokos¢ drog wielkosci dziatki dzialki budowlanej objetej  projektem
wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych nieoznaczonych na rysunku planu dla terenéw zagospodarowania terenu albo zgloszeniem™.
(§19 pktl ppkt 4.).dla jednostki bilansowej MN25. ZP.1-3, Maksymalna jego warto$¢ wynosi¢ moze 100%.
Uzasadnienie ad. 4
Na obszarze jednostki bilansowej MN25 znajduja sie dziatki niezabudowane o ad.6 - w czgdcl Nieuwzgigdniona dla pozostatych terenéw.
malej szerokosci, ponizej 20m i diugosci okolo 200 m. Wykorzystanie terenu dotyczacej Ze wzgiedu na zachowanie tadu przestrzennego a
pod zabudowe jednorodzinna zwiazane bedzie z koniecznoscia podziatu terenu na okreslenia w  szczegblnosei charakteru  zabudowy
kilka dzialek o powierzchni minimalnej 500m?2 . Dia obstugi nowo wydzielonych numeréw koloréow poszezegdlnych kwartaléw, w ustaleniach planu
dzialek nalezy wydzelic wewnetrzng droge dojazdowa . Zalozona w planie wg palety barw wprowadzono zroznicowanie wysokosci
minimalna  szeroko$¢ drég wewnetrznych 1 ciagdw  pieszo-jezdnych RAL. zabudowy. Uwagi zlozone w trakcie wylozenia

nieoznaczonych na rysunku planu 5,0 m przy szerokosci dziatki przed podzialem,
ponizej 20 m ogranicza mozliwosci racjonalnej zabudowy nowopowstatych
dzialek.

2. Kolejna uwaga dotyczy ograniczenia szerokosci frontu nowo wydzielonej
dziatki do wymiaru minimalnego 20 m dia jednostki bilansowej MN25 (§10 pktl
ppkt 2¢)

Uzasadnienie

Ograniczenie szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki do przedziatu 20 -30 m
uniemozliwia dla nowo wydzielonej dziatki o szerokosci ponizej 16,6 m
spelnienie warunku zabudowy i zagospodarowania w terenach MN25-26
dotyczacego minimalnej jej powiernhni 500m” (*29 pkt5 ppkt 1 b).

3.Uwaga dotyczy zwigkszenia maksymalnego wskaznika gestosei zabudowy dla
jednostki bilansowej MN25 z 0.5 do 1.2. (§29 pktS ppkt 2a)

Uzasadnienie

W zwiazku z zalozonym 40% maksymalnym wskaznikiem zabudowy dla
jednostki bilansowej MN25 (§29 pkt5 ppkt 2a) oraz z ograniczeniem do 9.0 m
wysokosei budynkéw mieszkaniowych (§29 pkt5S ppkt 6a , punktor drugi)
zachodzi uzasadniona koniecznos¢ zmiany maksymalnego wskaznika gestosei
zabudowy do wnioskowanej wielkosci.

4.Uwaga dotyczy zwigkszenia wysokosci budynkow mieszkaniowych dla
jednostki bilansowej MN25 do wysokosci 10 m. (§29 pktS ppkt 6a. punktor
pierwszy i drugi)

Uzasadnienie

Nie ma uzasadnienia roznicowanie wysokosci budynkéw mieszkalnych tylko o
1.0 m dla zabudowy jednostki bilansowej MN25 dia ktorej zaproponowano
wysokos¢ 9,0 m i sasiedniej MN24 gdzie ma obowiazywaé wysoko$¢ 10,0 m.

5.Uwaga dotyczy zmniejszenia do 300 m2 minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dzialki dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na Rysunku planu
ZP.1 dla dzialki o nr ewidencyjnym 55 (§38 pktdppkt 1)

Uzasadnienie

Dziatka 55 ma powierzchni¢ 3845 m' i jest wspolwlasnoscia szesciu
spadkobiercow, Dzial spadku umozliwi podzielenie terenu na szes¢ dziatek o
powierzchni minimalnej po 500 ni2 okreslonej projekcie planu, co daje sume
3000 m2. Kazdy z spadkobiercéw jest uprawniony do wybudowania domu
jednorodzinnego na nowo powstalej dzialce. Pozostala czgsé terenu tj. 845 m2
musi by¢ przeznaczona pod droge dojazdowa. Przy szerokosci drogi dojazdowe;j
wewnetrznej 3,5 m i szerokosci dzialki przed podzialem érednio 19 m droga
dojazdowa zajmie powierzchnie okoto 530 m2. Pozostaly teren tj okoto 300m2
moze by¢ przeznaczony pod teren zieleni urzadzonej.

6. Uwaga dotyczy rozszerzenie palety koloréw pokryé dachowych dla wszystkich
terendw przeznaczonych pod zabudowe do zapisow zaproponowanych dla
warunkow zabudowy okrestonych dla terenow MW.2.1-6, U.1-4.

Uzasadnienie

Mozliwos¢ wyboru koloru pokrycia dachowego dla zabudowy na terenach o
réznym przeznaczeniu powinna by¢ taka sama. Dopuszezenie stosowania trzech

nie potwierdzaja koniecznosci podniesienia
wysokosei zabudowy dla wszystkich terenow

ad. 5.

Nieuwzgledniona w czgéci dotyczacej ustalenia
wskaznika minimalnej wielkosci dziatki * dla
terendw ZP.1-3.

Ze wzgledu na charakter terenu (nie jest to teren
budowlany) nie ma potrzeby ustalania
przedmiotowego wskaznika.

ad. 6

Nieuwzgledniona w czg¢sei dotyczacej okreslenia
numeréw koloréw wg palety barw RAL.
Zastosowanie wzorca koloréw wg palety RAL
stanowiloby nadmierne ograniczenie. Mogloby
powodowaé problemy ze wzglgdu na brak
takiego opisu na sprzedawanych plytkach.
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zasadniczych koloréw ciemno czerwonego, ciemno brazowego i grafitowego
ogranicza mozliwo$¢ wykorzystania dostepnych na rynku pokry¢ réznych
producentow stosujacych rozne odcienie kolorow. Warunki zabudowy okresione
w projekcie Planu powinny umozliwi¢ stosowania materiatéw nie tylko ciemnych
ale takze ich odcieni co dopuszczono dla zabudowy terenéw MW.2 1-6, U.1-4.
Brak okreslenia numerow kolorow wg palety barw RAL nie daje gwarancji
wywiazywania si¢ przez inwestorow z zaproponowanych warunkow zabudowy
zwiazanych z pokryciami dachowymi.

7. Uwaga dotyczy sytuowania budynkow w granicy dziatki.

Uzasadnienie

Biorac pod uwag konfiguracje dzialek, sa to dzialki waskie o znaczaco
wydluizonym ksztatcie, mozliwosé sytuowania budynkow w granicy dziatki
umozliwi lepsze zagospodarowanie tego terenu zgodnie z przeznaczeniem.

Przedkiadajac moje uwagi wynikajace z doglebnej analizy tekstu projektu planu i
potrzeb wlasciciela dzialki, uwazam, ze sa one zasadne i powinny zosta¢
uwzglednione. Tym bardziej, ze moim zdaniem sa istotne, bo dotycza wigkszej
liczby zainteresowanych i nie wynikaja wylacznie z interesu indywidualnego, a
uwzgledniaja zarowno interes przysztych uzytkownikow, jak i interes Miasta.
Prosze uwzglednienie wszystkich przedstawionych przeze mnie uwag i
odpowiednig korekte fragmentu planu.

13.11.2012

Uwagi dotyczace wylozonego projektu planu

Zdaniem skladajacego uwagi plan zagospodarowania obszaru Prokocim —
Biezanowska powinien uwzglednia¢ w maksymalnym stopniu interes
whascicieli gruntow polozonych na obszarze objetym planem. Lezy to
réwniez w interesie Miasta. Takie podejs$cie wzmacnia zaufanie obywatela
do wladz Miasta, shuzac jednoczesnie interesowi wlasciciela przez
podniesienie wartosci i atrakcyjnosci tego terenu dla przysziych inwestycji,
z uwzglednieniem celu  spoleczno-gospodarczego. Zaznaczam, Ze
zgloszone uwagi nie koliduja z polityka przestrzenna Miasta dla tego
obszaru, a sa korzystne dla przysztych uzytkownikow dziatek. Korzysci z
uchwalenia planu powinny uwzglednia¢ interes wilascicieli dzialek, tym
bardzie, Ze ustalono optate z tytulu wzrostu warto§ci nieruchomosei w
zwiazku z uchwaleniem planu na 30%, tj. na maksymalna dopuszczona
przepisami stawke.

Cena gruntu zalezy od jego atrakcyjnosci dla inwestora. Jezeli grunt ze wzgledu
na nieuwzglednienie uwag wlasciciela obnizy swoja atrakcyjnose, tym samym
ani Miasto, ani wiadciciel nie odniosa spodziewanych korzysci, szczegdlnie
biorac pod uwage aktualng stagnacje na rynku nieruchomosci, ktéra ze wzgledu
na szersza sytuagje ekonomiczng moze trwaé dluzszy okres.

1. Uwazam, ze nalezy zmnigjszy¢ do 3.5 m minimalng szerokos¢ drog
wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych nieoznaczonych na rysunku plany
(§19 pktl ppkt 4.), dla jednostki bilansowej MN25.

Uzasadnienie

Na obszarze jednostki bilansowej MN25 znajdujg si¢ dziatki niezabudowane o
malej szeroko$ci, ponizej 20m i dtugosci okolo 200 m. Wykorzystanie terenu
pod zabudowe jednorodzinng zwiazane bedzie z koniecznoscia podziatu terenu na
kilka dzialek o powierzchni minimalnej 500m2 . Dla obstugi nowo wydzielonych
dzialek nalezy wydzieli¢ wewnetrzng droge dojazdowa . Zatozona w planie
minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych 1 clagow  pieszo-jezdnych
nieoznaczonych na rysunku planu 5,0 m przy szerokosci dziatki przed podziatem,
ponizej 20 m ogranicza mozliwosci racjonalnej zabudowy nowopowstatych
dzialek.

2. Kolejna uwaga dotyczy ograniczenia szerokosci frontu nowo wydzielonej
dziatki do wymiaru minimalnego 20 m dia jednostki bilansowej MN25 (§10 pktl
ppkt 2¢)

Uzasadnienie

551
(Obr. 55)

MN.25

Prezydent Miasta
Krakowa nie
uwzglednit
whiesionej

uwagi w zakresie:

ad.2,
ad.3,

ad.4 - w czesel
dotyczacej
terendw innych
niz MN 25,

ad.5 - w czedel
dotyczacej
ustalenia
wskaznika
minimalnej
wielkoscei dziatki
dla terendéw
ZP.1-3,

ad.6 - w czesci
dotyczacej
okreslenia
numerdw koloréw
wg palety barw
RAL.

uwaga pozostaje
nieuwzglgdniona

ad. 2

(§10 pkt 1 ppkt 2¢)

Zapisy zawarte w (§10 ust. 1 dotycza procedury
scalania i podzialu nieruchomosei, natomiast
zapisy dotyczace podzialow nieruchomosei (a z
tym przypadkiem mamy do czynienia w
przedmiotowej sprawie) zawarte sa w §10 ust. 2.
Dla terenu MN.25 dopuszczona zostanie
zabudowa blizniacza co umozliwi realizacje
zabudowy przy wezszym froncie dziatki.

ad. 3

W tekscie planu nie wystepuje pojecie wskaznika
gestodci  zabudowy. Biorac pod uwage
przytoczony w uzasadnieniu zapis zawarty w
§29 pkt3 ppkt 2a, nalezy stwierdzi¢ ze dotyczy
on wskaznika powierzchni zabudowy, ktory
zdefiniowany jest w§3 ust. 1 pkt 26 jako
Wprocentowy udzial  powierzchni  zabudowy
wszystkich budynkéw w powierzehni teremu
dzialki budowlanej objetef projektem
zagospodarowania  terenu  albo  zgloszenient”.
Maksymalna jego wartos¢ wynosi¢ moze 100%.

ad. 4

Nieuwzgledniona dla pozostatych terenow.

Ze wzgledu na zachowanie fadu przestrzennego a
w szezegolnoscei charakteru  zabudowy
poszezegdlnych kwartaléw, w ustaleniach planu
wprowadzono zroznicowanie wysokoscl
zabudowy. Uwagi zlozone w trakcie wylozenia
nie potwierdzaja koniecznosci podniesienia
wysokosci zabudowy dla wszystkich terenow.

ad. 5.

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej ustalenia
wskaznika minimalnej wielkosci dziatki dla
terenow ZP.1-3.
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Ograniczenie szerokodci frontu nowo wydzielonej dzialki do przedziatu 20 -30 m
uniemozliwia dla nowo wydzielonej dziatki o szerokosci ponizej 16,6 m
spetienie warunku zabudowy 1 zagospodarowania w terenach MN25-26
dotyczacego minimalnej jej powiernhni 500m” (*29 pkt5 ppkt 1 b).

3.Uwaga dotyczy zwiekszenia maksymalnego wskaznika gestosei zabudowy dla
jednostki bilansowej MN25 z 0.5 do 1.2. (§29 pkt5 ppkt 2a)

Uzasadnienie

W zwiazku z zalozonym 40% maksymalnym wskaznikiem zabudowy dia
jednostki bilansowej MN25 (§29 pkt5 ppkt 2a) oraz z ograniczeniem do 9.0 m
wysokosci budynkow mieszkaniowych (§29 pkt5 ppkt 6a, punktor drugi)
zachodzi uzasadniona konieczno$é zmiany maksymalnego wskaznika gestosei
zabudowy do wnioskowanej wielkoei.

4.Uwaga dotyczy zwigkszenia wysokosci budynkéw mieszkaniowych dla
jednostki bilansowej MN25 do wysokosci 10 m. (§29 pktS ppkt 6a, punktor
pierwszy i drugi)

Uzasadnienie

Nie ma uzasadnienia roznicowanie wysokosci budynkéw mieszkalnych tylko o
1.0 m dla zabudowy jednostki bilansowej MN25 dla ktdérej zaproponowano
wysokosé¢ 9,0 m i sasiedniej MN24 gdzie ma obowiazywa¢ wysokos¢ 10,0 m.

5.Uwaga dotyczy zmnigjszenia do 300 m2 minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na Rysunku planu
ZP.1 dla dziatki o nr ewidencyjnym 55 (§38 pktdppkt 1)

Uzasadnienie

Dzialka 55 ma powierzchni¢ 3845 m' 1 jest wspoiwlasnoscia szesciu
spadkobiercéw, Dzial spadku umozliwi podzielenie terenu na szes¢ dziatek o
powierzchni minimalnej po 500 ni2 okreslonej projekcie planu, co daje sume
3000 m2. Kazdy z spadkobiercéw jest uprawniony do wybudowania domu
jednorodzinnego na nowo powstalej dzialce. Pozostala czgs¢ terenu tj. 845 m2
musi by¢ przeznaczona pod droge dojazdowa, Przy szerokosci drogi dojazdowe;j
wewnetrznej 3,5 m i szerokosci dziatki przed podzialem $rednio 19 m droga
dojazdowa zajmie powierzchnie okolo 530 m2. Pozostaly teren tj okoto 300m2
moze byé przeznaczony pod teren zieleni urzadzonej.

6. Uwaga dotyczy rozszerzenie palety kolorow pokry¢ dachowych dla wszystkich
terendw przeznaczonych pod zabudowe do zapisow zaproponowanych dia
warunkow zabudowy okrestonych dla terenow MW .2.1-6, U.1-4.

Uzasadnienie

Mozliwosé wyboru koloru pokrycia dachowego dla zabudowy na terenach o
réznym przeznaczeniu powinna by¢ taka sama. Dopuszczenie stosowania trzech
zasadniczych kolorow ciemno czerwonego, ciemno brazowego i grafitowego
ogranicza mozliwos¢ wykorzystania dostepnych na rynku pokry¢é roéznych
producentéw stosujacych rozne odcienie kolordw. Warunki zabudowy okreslone
w projekcie Planu powinny umozliwi¢ stosowania materiatow nie tylko ciemnych
ale takze ich odcieni co dopuszezono dla zabudowy terenow MW.2 1-6, U.1-4.
Brak okre$lenia numerow koloréw wg palety barw RAL nie daje gwarancji
wywiazZywania si¢ przez inwestorow z zaproponowanych warunkéw zabudowy
zwigzanych z pokryciami dachowymi.

7. Uwaga dotyczy sytuowania budynkow w granicy dziatki.

Uzasadnienie

Biorac pod uwag konfiguracje dzialek, sa to dziatki waskie o znaczaco
wydhizonym ksztalcie, mozliwos¢ sytuowania budynkow w granicy dziatki
umozliwi lepsze zagospodarowanie tego terenu zgodnie z przeznaczeniem.

Przedkladajac moje uwagi wynikajace z doglebnej analizy tekstu projektu planu i
potrzeb wiadciciela dzialki, uwazam, ze sa one zasadne i powinny zosta¢
uwzglednione. Tym bardziej, ze moim zdaniem sq istotne, bo dotycza wigkszej
liczby zainteresowanych i nie wynikaja wylacznie z interesu indywidualnego, a

Ze wzgledu na charakter terenu (nie jest to teren
budowlany) nie ma potrzeby ustalania
przedmiotowego wskaznika.

ad. 6

Nieuwzgledniona w czgsei dotyczacej okreslenia
numeréw kolordw wg palety barw RAL.
Zastosowanie wzorca koloréw wg palety RAL
stanowiloby nadmierne ograniczenie. Mogloby
powodowa¢ problemy ze wzgledu na brak
takiego opisu na sprzedawanych piytkach.
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w terenach o przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci (symbol
MN). Wnosze o dokonanie korekty, gdyz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczone symbolami MW.1.1 nie byly zabudowane zadnymi
obiektami w chwili przystgpowania do opracowywania przedmiotowego planu,
a pomimo przeznaczenia w Studium MN zostaly sklasyfikowane w mpzp jako
MW.

Dalej dla symboli MW.1.1 ustalono wskazniki dopuszczajace dalsze
inwestowanie:

Wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,40

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,65

Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego wynoszacy 40%

1 2 3 5 6 7 8 9 10
uwzgledniaja zarowno interes przysziych uzytkownikow, jak i interes Miasta.
Prosze uwzglednienie wszystkich przedstawionych przeze mnie uwag i
odpowiednia korekte fragmentow planu.
13 15 | 13.11.2012 |- Uwagi do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego tekstplanu, | - Prezydent Miasta | uwaga pozostaje |ad 1.
obszaru Prokocim — Biezanowska teren MW .2 4 MW.24 | Krakowa nie nieuwzgledniona | W tym paragrafie ustalone sg cele jakie legly
I Rozdz. I §2 pkt. 4 - proponuje si¢ wprowadzenie nowej zabudowy uwzglednit u podstaw ustalen mpzp. Plan nie wskazuje
mieszkaniowej w  sposob nawiazujacy do istniejacego ukfadu whiesionej nowych térenéw zabudowy wielorodzinnej —
urbanistycznego uwagi. plan uwzglednia istniejaca juz zabudowe
- moja uwaga dotyczy wykluczenia mozliwosci budowy budynkéw wielorodzinng stanowiacg cze$é istniejacego
wielorodzinnych i ustugowych w obszarze zawartym pomigdzy ulicami: uktadu urbanistycznego.
Biezanowska, Podmitow, Kallimacha i linia kolejowa (w tym Mlodziezy
i Smolna) tzw. Jemiolki w Starym Prokocimiu, ze wzgledu na istniejaca ad 2.
zabudowe budynkami jednorodzinnymi, a zatem zmiang oznaczenia Dopuszezenie mozliwosdet lokalizacji zabudowy
obszaru ograniczonego ulicami: Biezanowska, Mlodziezy, Podmilow z w granicach dziatki wynika z istniejacego uktadu
MU na MN. nieruchomoéci, gdzie w wielu miejscach mamy
do czynienia z waskimi dziatkami ale szerszymi
2. Rozdz. 1I pkt.I §6 pkt.3 niz 16m. Brak takiego zapisu w licznych
Stanowczo sprzeciwiam si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych miejscach uniemozliwitby lokalizacje zabudowy.
(lub nowych w miejsce istniejacych w odleglosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dzialki lub bezposrednio przy tej granicy — z zachowaniem ad 3.
zgodnie z Prawem Budowlanym — 3 metrowej odleglosci od granicy. Budynki polozone w terenie MW.2.4
Mnigjsza odleglosci zabudowy niz 3m od granicy moze nastapic¢ zrealizowane  zostaly w  oparciu o
wylacznie za zgoda sasiedniej dziatki. prawomocne pozwolenie na budowg. Obecna
ich funkcja wynika z decyzji zmieniajacej ich
3.§32pkt.1i2 funkcje na zabudowg wielorodzinna.
Usankcjonowanie w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego 2
budynkéw jako zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.2.4 przy ul.
Mtodziezy) zwalnia wiascicieli tych ni¢ruchomosci od postgpowania
administracyjnego zwiazanego z wydaniem Decyzji dot. zmiany funkcji tych
obiektéw na mieszkaniowe- wielorodzinne, poniewaz wybudowane zostaty jako
budynki dwurodzinne. Na jakiej podstawie zostaty zakwalifikowane do projektu
planu jako wielorodzinne?
* 1 04,03.2013 |L-I* Po zapoznaniu si¢ z wykladanym do publicznego wgladu projektem mpzp MW.1.1 MW.1.1 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | W przypadku terendw MW.1.1 oraz MW.2.3
14 ,Prokocim-Biezanowska™ wnosze o doprowadzenie zaproponowanych ustalef MW.2.3 MW.23 |Krakowa nie nieuwzgledniona | uwzgledniono  istniejaca 1 w  momencie
projektu planu do zgodnosci z ustaleniami aktualnie obowiazujacego Studium 0b.53 uwzglednit sporzadzania planu zabudowg wielorodzinna.
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa. whiesionej Potwierdzaja to  materialy z inwentaryzacji
Zgodnie z dyspozycjami ww. Studium obszar sporzadzanego planu ujety jest uwagi. terenowej (w tym dokumentacja fotograficzna).

Biorac pod uwagg ustalenia studium, w terenach
tych nie dopuszczono realizacji nowej zabudowy
wielorodzinnej — ustalenia zawarte w §31 ust. 2
oraz w §31 ust. 2 méwig wyraznie o utrzymaniu
istniejacej zabudowy wielorodzinne;j.

W terenach tych dopuszcza si¢ realizacjg innych
obiektow, ktore towarzysza zarowno zabudowie
wielorodzinnej jak i jednoredzinnej tzn. garazy,
budynkéw gospodarczych, obiektow malej
architektury, dojs¢ dojazdéw. Ustalone planem
wskazniki pozwalaja na realizacj¢ tych wlasnie
obiektow.
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2003 roku. To studium nie bylo brane pod uwage przez prawie 10 lat wydawania
warunkéw zabudowy 1 pozwoleén na budowe - zatem nie odzwierciedla
rzeczywistej sytuacji przestrzennej i prawnej w tym rejonie. Nie mozna w oparciu
o nieaktualne studium z 2003 roku opracowywaé planu zagospodarowania
przestrzennego.

1 2 3 6 7 8 9 10
Co w zwiazku z ustalonymi wskaznikami dopuszcza dalsze inwestowanie na Zapis zawarty w §6 odnoszacy si¢ do istniejacej
dzialce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;. zabudowy wskazuje na koniecznosé¢ zachowania
warunkéw zabudowy okreslonej dia danej
Dla obszaru MW 2.3 (pow. dziatki ok. 1000 m’) kategorii terendow. W ustaleniach szczegblowych
Wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 50% = 550 m’ wprowadzone jest ograniczenie mowiace o
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,20 = 200 m’ Lutrzymaniu istniejacej zabudowy”. Tak wigc
Maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy wynosi 0,85 = 850 m? nawet jezeli ustalone planem wskazniki s w
Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 40% odczuciu strony zbyt malo rygorystyczne, to
Istniejacy budynek posiada 3 kondygnacje (pow. zabudowy ok. 180 m) w ustalenia zawarte w  §31 ust. 2 okreélajacym
zwigzku z powyzszym dopuszcza si¢ jego znaczng rozbudowe przy zachowaniu podstawowe  przeznaczenie terenu  moOwig
ww. wskaznikéw pomimo, Zze celem sporzadzenia tego planu bylo powstrzymanie wylacznie o utrzymaniu istniejacej zabudowy
zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej realizowanej na podstawie decyzji WZ wielorodzinnej.
Dla zabudowy istniejacej dopuszczono remonty, przebudowe, rozbudowg,
nadbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem warunkow zagospodarowania
okreslonych dla danej kategorii terenéw co zawarto w Rozdziale II - Ustalenia
ogblne - Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
® 2 | 08.03.2013 |[-F Wnoszg uwage do mpzp ,Prokocim-Biezanowska™ dotyczaca skorygowania obszar objety Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | Wskazniki ustalane dla poszczegdlnych kategorii
15 zastosowanych wskaznikow. Zastosowane wskazniki okreslajace minimaine planem Krakowa nie nieuwzgledniona | terendéw sa pewnym usrednieniem wynikajacym
i maksymalne intensywnosci zabudowy posiadaja rozpietos¢ od 0,2 do 0,85 co po uwzglednit ze zrdéznicowanej wielkosci dziatek i stopnia ich
przeliczeniu konkretnych dziatek powoduje, ze ma si¢ wrazenie nie fadu lecz whniesionej zainwestowania.
chaosu urbanistycznego. Niezrozumialym jest wprowadzenie dodatkowego uwagi. Ustalone planem wskazniki pozwalaja na
wskaznika powierzchni zabudowy. ktory nie jest obligatoryjnym i sens jego zachowanie  ladu  przestrzennego  poprzez
zastosowania byltby gdyby mial powiazanie ze wskaznikiem intensywnosci zachowanie proporcji pomigdzy wielkoscia
zabudowy, a tak nie jest. dziatek i dopuszczong zabudowa. Wprowadzenie
W zwiazku z powyzszym wnoszg o dokonanie precyzyjnych wyliczen, gdyz tylko jednolitego wskaznika intensywnosci zabudowy
wiasciwie okreslone wskazniki moga doprowadzi¢ do realizacjt celu jaki zostal przy dziatkach o wielkosci od 3a do 82a daloby
postawiony w zwiazku z przystapieniem do opracowania mpzp ,.Prokocim- efekt dokiadnie odwrotny od zamierzonego.
Biezanowska” tzn.:
3. zapewnienie warunkéw przestrzennych na rozwdj mieszkalnictwa i ushug, z
zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego, wartosci $rodowiska
kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu,
4. zachowanie i kontynuacja zabudowy w sposob nawigzujacy do
warto§ciowego, historycznego ukladu urbanistycznego,
5. wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob uporzadkowany,
nawigzujacy do istniejacego ukladu urbanistycznego.
* 3 11.03.2013 |[-I* Po zapoznaniu si¢ z projektem mpzp ,Prokocim-Biezanowska” wnosze o obszar objety ZpP.1 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | W chwili opracowywania projektu planu, dziatka
16 doprowadzenie proponowanych ustalen projektu planu do zgodnosci z planem, MU.13 Krakowa nie nicuwzgledniona | 425/1  stanowila  jedna  nieruchomo$¢ i
ustaleniami aktualnie obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow 425/1 uwzglednit wykorzystywana byla w catosci dla potrzeb
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa. Wnoszg o jednakowe ob.55 whiesionej dziatajacego w budynku przy ul Miodziezy 19
traktowanie wlascicieli dzialek znajdujacych si¢ na obszarze sporzadzonego uwagi. przedszkole ,Klub Malucha”. Plan uwzglednit
mpzp. Nie znajduje uzasadnienia dla ujmowania jednych niezabudowanych wige istniejace zagospodarowanie terenu. Biorac
dzialek (nr 425/1) w terenach tzw. budowlanych, a innych nieopodal w terenach pod uwage ustalenia studium, pozostate wolne od
zielonych. zabudowy tereny, przeznaczone zostaly w planie
pod tereny zieleni urzadzonej. Sasiedztwo dziatek
o innym przeznaczeniu nie moze by¢ w tym
przypadku traktowane jako naruszenie zasady
rownosci. Réiny stan faktycznego
zagospodarowania terenu wynika z wydanych
prawomocnych decyzji administracyjnych.
# 4 | 14.03.2013 |L-I* Jako wlasciciel dziatki nr 439/1 przy ul. Mlodziezy w Krakowie skiadam wniosek | 439/1 przy ul. MN.23 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy, rada gminy
17 o skierowanie planu do ponownego opracowania w oparciu o rzetelnie wykonane Miodziezy Krakowa nie nieuwzgledniona | uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu ze nie
(nowe) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 0b.55 uwzglednil narusza on ustalen Studium. Zgodnie z
. whniesionej kierunkami zagospodarowania przestrzennego
Nie godzg si¢ na przyjecie planu, ktorego podstawa jest studium wykonane w uwagi. okreslonymi w Studium przedmiotowa dziatka

polozona jest w terenach MN, natomiast w planie
w terenie MN.23.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego brany jest
obowigzujacy dokument studium, bez wzgledu na
to jak dawno zostalo ono sporzadzone. W chwili
obecnej sporzadzane jest nowe studium. Bedzie
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dziatki budowlane), bedacych suma powierzchni catkowitych wszystkich

kondygnacji nadziemnych budynkow) w powierzchni terenu dziatki budowlanej

objetej projektem zagospodarowania terenu.

W zwiazku z zalozonym w projekcie planu 40% maksymalnym wskaznikiem

zabudowy dla jednostki bilansowej MN25 (§29 pkt5 4b) oraz zalozona minimalna

powierzchnia dziatki 500m2, maksymalna powierzchnia zabudowy moze wynies

200m?2, a wskaznik intensywnosci zabudowy w tym przypadku wyniesie 0.4.

Planujac budowe domu dwukondygnacyjnego catkowita powierzchnia zabudowy

moze wynie§ 400m2 lub wigcej a wskaznik intensywnosci zabudowy wyniesie

0,8 i moze zblizy si¢ do liczby 1,0. Przedstawiony przypadek ilustruje

sprzeczno$¢ w zatozonych w projekcie planu wielkosciach parametru — wskaznik

intensywnosci zabudowy.

Wskaznik intensywnosci zabudowy w liczbie 0,5 dla jednostki bilansowej MN25

zostat przyjety bez uwzglednienia maksymalnej wysokosci budynku do 10m, co

umozliwia budowe budynku trzykondygnacyjnego wraz z poddaszem uzytkowym
oraz maksymalnej powierzehni zabudowy do 40%. Uzasadnionym jest
zwigkszenie go do liczby 1,0 lub wigcej).

2. Wnoszg¢ o ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla
terendw oznaczonych na rysunku Planu MN 21 do MN 28 w granicach
potencjalnego zagrozenia woda od potoku Drwinka w wysokosci 2%.

Uzasadnienie

Tereny oznaczone na rysunku Planu MN 21 do MN 28 w granicach potencjalnego

zagrozenia woda z potoku Drwinka z wigkszo$ci uzytkami rolnymi potozonych w

granicach administracyjnych miast. Nierolnicza zabudowa gruntu potozonego w

1 3 5 6 7 8 9 10
ono stanowilo podstawe do weryfikacji ustalen
planistycznych w planach ktdre procedowane
beda po jego uchwaleniu.
* 14.03.2013 |[.1* Jako whasciciel dziatki nr 439/4 przy ul. Miodziezy w Krakowie skladam wniosek 439/4 przy ul. MN.23 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy, rada gminy
18 o skierowanie planu do ponownego opracowania w oparciu o rzetelnie wykonane Miodziezy Krakowa nie nienwzgledniona | uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu ze nie
(nowe) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 0b.55 uwzglednit narusza on ustalen Studium. Zgodnie z
whiesionej kierunkami zagospodarowania przestrzennego
Nie godze si¢ na przyjecie planu, ktorego podstawa jest studium wykonane w uwagi. okredlonymi w Studium przedmiotowa dziatka
2003 roku. To studium nie bylo brane pod uwagg przez prawie 10 lat wydawania potozona jest w terenach MN, natomiast w planie
warunkéow zabudowy i pozwolen na budowg - zatem nie odzwierciedia w terenie MN.23.
rzeczywistej sytuacji przestrzennej i prawnej w tym rejonie. Nie mozna w oparciu Przy sporzadzaniu planu miejscowego brany jest
o nieaktualne studium z 2003 roku opracowywa¢ planu zagospodarowania obowiazujacy dokument studium, bez wzgledu na
przestrzennego. to jak dawno zostalo ono sporzadzone. W chwili
obecnej sporzadzane jest nowe studium. Bedzie
ono stanowilo podstawe do weryfikacji ustalen
planistycznych w planach ktére procedowane
beda po jego uchwaleniu.
* 14.03.2013 LI Jako wiasciciel dziatki nr 439/3 przy ul. Miodziezy w Krakowie skladam wniosek 439/3 przy ul MN.23 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy, rada gminy
19 o skierowanie planu do ponownego opracowania w oparciu o rzetelnie wykonane Miodziezy Krakowa nie nieuwzgledniona | uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu Ze nie
(nowe) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 0b.55 uwzglednit narusza on ustalen Studium. Zgodnie z
whiesionej kierunkami zagospodarowania przestrzennego
Nie godzg si¢ na przyjecie planu, ktorego podstawa jest studium wykonane w uwagi. okreslonymi w Studium przedmiotowa dziatka
2003 roku. To studium nie bylo brane pod uwage przez prawie 10 lat wydawania polozona jest w terenach MN, natomiast w planie
warunkow zabudowy i pozwolen na budowe - zatem nie odzwierciedla w terenie MN.23.
rzeczywistej sytuacji przestrzennej i prawnej w tym rejonie. Nie mozna w oparciu Przy sporzadzaniu planu miejscowego brany jest
o nieaktualne studium z 2003 roku opracowywaé planu zagospodarowania obowiazujacy dokument studium, bez wzgledu na
przestrzennego. to jak dawno zostalo ono sporzadzone. W chwili
obecnej sporzadzane jest nowe studium. Bedzie
ono stanowito podstawe do weryfikacji ustalen
planistycznych w planach ktére procedowane
beda po jego uchwaleniu.
* 02.04.2013 |L-.1* 1. Whnosz¢ o zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy MN.25 MN.21-25 | Prezydent Miasta | uwaga pozostaje |ad. 1
20 dla jednostki bilansowej MN25 z 0.5 do 1.0 (§29 pkt5 4b). MN.21 - MN.28 ZP.1 Krakowa nie nieuwzgledniona | Wskazniki ustalane dla poszczegdlnych kategorii
Uzasadnienie Zp.1 uwzglednit terenéw sa pewnym uérednieniem wynikajacym
Wskaznik intensywnosci zabudowy jest parametrem, wyrazajacy udzial ob.55 whniesionej ze zroznicowanej wielkosei dziatek i stopnia ich
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchni catkowitej budynkow w obrgbie uwagi. zainwestowania.

Ustalone planem wskazniki pozwalaja na
zachowanie  ladu  przestrzennego  poprzez
zachowanie proporcji pomigdzy wielkoscig
dziatek 1 dopuszczong zabudowa. Nalezy
pamieta¢, ze dziatki w terenie M.25 to dziatki o
powierzchni od 500 do 3800 m’, Plan ustala co
prawda minimalng wielko$¢ nowych dzialek ale
nie ustala wielkosci maksymalnej. Ponadto
wskaznik powierzchnia zabudowy okresla udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w
powierzchni dziatki a nie tylko budynku
mieszkalnego. Wskaznik ten uwzglednia rowniez
powierzchnie zajete przez budynki gospodarcze i
garaze.

ad.2

Zgodnie z polityka przyjeta przéz miasto
Krakow, w sporzadzanych obecnie planach
miejscowych, ustala si¢ stawke procentowa,
sluzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
warto§ci  nieruchomosci  w  zwiazku z
uchwaleniem planu na poziomie 30%. W
przypadku gdy warunki naturalne sprawiaja, ze
warto$¢ nieruchomosci (zardwno rolniczej jak i
innej) jest nizsza niz innych dziatek, nizszy
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1 3 3 6 7 8 9 10
granicach administracyjnych miasta b¢dzie mozliwa na podstawie miejscowego bedzie takze wazrost jej wartosci. Wzrost ten
planu zagospodarowania przestrzennego, ale ze wzgledu na polozenie w jednak bedzie proporcjonainy. Stawka od ktorej
granicach potencjalnego zagrozenia woda z potoku Drwinka ich warto$¢ realna naliczana jest oplata to 30% réznicy wartosci
nie wzrosnie. Wysoka planowana 30 procentowa stawka stuzaca naliczaniu oplaty nieruchomoscei przed i po uchwaleniu planu.
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
dodatkowo ograniczy obrot tymi nieruchomosciami. Réznica migdzy wycena
wartosci gruntu przed uchwaleniem planu i mojego uchwaleniu dokonana przez ad.3
rzeczoznawcg bedzie bardzo duza, gdyz wartos¢ gruntu rolnego w operatach Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZP jest
szacunkowych jest niska a teoretyczna, wolnorynkowa wysoka. Uchwalenie zielen urzadzona, zielen izolacyjna, sady i
planu nie powoduje, ze grunty te (nieruchomosci niezabudowane) z dnia na dzien ogrody. jako przeznaczenie uzupelniajace
stana si¢ atrakcyjne. Leza one w strefie ochronnej cmentarza i na terenie przyjeto m.in. Sciezki rowerowe i ciagi piesze.
zagrozenia woda. Zrozmicowanie stawek jest w tym przypadku uzasadnione. Zmniejszenie wskaznika powierzehni
Stosowanie roznych stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplaty z tytuly biologicznie czynnej nie jest w tym wypadku
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu jest uzasadnione, gdyz w terenie tym nie dopuszcza
praktykowane przez samorzady lokalne. si¢ form zagospodarowania terenu, ktore
3. Wnosz¢ o ustalenie minimainego wskaznika terenu biologicznie czynnego 80 wymagalyby ograniczenia tej powierzchni.
% terenu oznaczonego na Rysunku planu ZP1.
* 02.04.2013 |L-I* Whiosek do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru MN.25 MN.25 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | Droga wewngtrzna KDW.6. wrysowana jest w
21 Prokocim - Biezanowska, dot. MN.25 1 KDW.6. KDW.6 KDW.6 Krakowa nie nieuwzgledniona | planie m. in. a dziatkach 397/1, 387/1, 398/1 oraz
Whiosek 1 0b.55 uwzglednit 57/6 1 posiada szerokos$¢ ok.6m
Zmniejszenie do 3,5 metra minimalnej szerokosci drogi wewnetrznej Dubois whiesione) ad. 1

(KDW.6) na calej jej dlugosci w stosunku do propozycji zawartej w ,.Planie”
(gdzie szerokos¢ tej drogi zaplanowano na niemal 7 metrow)
Uzasadnienie

1. Zgodnie z par.41, pkt 5 w przypadku istniejacej zabudowy dopuszczalne jest
obnizenie szerokoéci drogi i stosowanie przekroju jednopasowego o
szerokosci minimalnej 3,5m. Przy drodze Dubois zabudowa ciagnie si¢
niemal od poczatkow terendw zielonych zaznaczonych w ,.Planie”;

2. Obecnie istnicjaca droga spelnia swoja funkeje od kilkudziesigeiu lat i
posiada wymagana minimalna szeroko$¢ dla drogi pozarowe;j;

3. Przy granicy drogi w jej obecnej szerokosci po obu jej stronach usytuowane
sa stupy energetyczne, ktére po proponowanych w ,.Planie” zmianach znajda
si¢ na samym $rodku drogi;

4. Przy drodze Dubois znajduja si¢ cztery niezabudowane waskie dziatki o
szerokosci max.20m i mniej; zwezenie ich o trzy metry powaznie ograniczy
mozliwosci inwestycyjne, a biorac pod uwagg inne przepisy (dot. odleglosci
budynku od granicy dziatki, szerokos¢ paséw ochronnych zwiazanych z
infrastruktura, powierzchni  zabudowy dziatki itp.) moze wrgez
uniemozliwi¢ budowg domu;

5. Od strony zachodniej wzgledem dzialek nr 57/1-6 planowana jest
rownolegta do drogi Dubois droga wewngtrzna o szer. 3,5 m (nieoznaczona
na planie) do dzialek utworzonych z dziatki 55/1, a wigc dojazd do dziatek o
numerach 57 moze by od strony wschodniej i zachodniej;

6. W przedstawionym planie zagospodarowania wigkszos¢ rownolegtych do
Dubois drég wewnetrznych ma szeroko$¢ 3,5 do 5 metrow; wydzielenie
siedmiometrowego pasa drogi do istniejacych zabudowan do ktérych od lat
istnieje 3,5 metrowy dojazd jest zbgdne i nieuzasadnione.

uwagi.

Zapis zawarty w §41 ust. 5 pkt 2 dotyczy sytuacji
gdy zabudowa znajduje si¢ w obrebie terenu
KDW.1-7 (drogi wewnetrzne), a mnie w
przylegajacych terenach budowlanych. Nie moze
wigc odnosi¢ si¢ do zabudowy w terenach MN.

ad.2

Droga wewngtrzna KDW.6 wrysowana jest w
planie m. in. a dziatkach 397/1, 387/1, 398/1 oraz
57/6 1 posiada szeroko$¢ ok.6m. Wrysowana
zostala czgsciowo po dziatkach drogowych
(dziatki  397/1, 387/1, 398/1) oraz po dzialce
5716, ktora co prawda nie ma klasyfikacji ,.dr”,
ale wydzielona zostala z dziatki 57 w celu
zapewnienia dojazdu do wydzielonych dzialtek
57/1-5. Istnigjaca obecnie w terenie droga
obstugiwala dojazd do domow potozonych po
prawej stronic ul Dubois i nie posiada
parametréw  pozwalajacych na prawidlowa
obstuge  komunikaeyjna nowych  terenow
budowlanych.

ad.3

W przypadku realizacji drogi, istniejace stupy
zostang przetozone. Istnigje rowniez mozliwosé
skablowania linii.

ad.4

Dziatki polozone po wschodniej stronie drogi
KDW.6 to dziatki ok. 18m i dlugosci od ok. 30
do 45m. Ich wielkos¢ i ksztalt pozwalaja na
realizacje zabudowy mieszkaniowej. Ciagi
infrastruktury technicznej realizowane powinny
by¢ w obrgbie terenu KDW.6 i nie beda
stanowily przeszkody dla realizacji zabudowy w
terenach MN.25.

ad.5
W projekeie planu nie jest przewidywana droga
po zachodniej stronie dzialek 57/1-6. Trudno
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zgodnie z par. 41, pkt 5 w przypadku istniejacej zabudowy dopuszczalne jest
obnizenie szerokosci drogi i stosowanie przekroju jednopasowego o
szerokosci minimalnej 3,5 m. Przy drodze Dubois zabudowa ciagnie si¢
niemal do poczatkow terenéw zielonych zaznaczonych w , Planie”;

. obecnie istniejaca droga spelnia swoja funkcje od kilkudziesigeiu lat i

posiada wymagana minimalina szerokosc dla drogi pozarowej;

. przy granicy drogi w jej obecnej szerokosci po obu jej stronach usytuowane

s stupy energetyczne, ktére po proponowanych w ,,Planie” zmianach znajda
sie na samym $rodku drogi;

. przy drodze Dubois znajduja si¢ cztery niezabudowane waskie dziatki o

szerokosci max. 20 m i mnigj; zwezenie ich o trzy metry powaznie
ograniczy mozliwosci inwestycyjne, a biorac pod uwagg inne przepisy (dot.
odleglosci budynku od granicy dziatki, szerokosci paséw ochronnych
zwigzanych z infrastruktura, powierzchni zabudowy dziatki itp.) moze wrgez
uniemozliwi¢ budowe domu;

. od strony zachodniej wzgledem dzialek nr 57/1-6 planowana jest réwnolegla

do drogi Dubois droga wewngtrzna o szer. 3,5 m (nieoznaczona na planie)
do dziatek utworzonych z dziatki 55/1, a wiec dojazd do dziatek o numerach
57 moze by¢ od strony wschodniej i zachodniej;

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
domniemywac¢ w jaki sposob poprowadza droge
wlasciciele dziatki 55/1.
ad.6
Szeroko$¢ poszezegédlnych drog wewngtrznych
wynika z uwzglednienia istniejacych podzialow
geodezyjnych, stanu zagospodarowania terenu
oraz wielkosci przylegajacych do drég dzialek.
* 9 | 02.04.2013 |L-)* Whniosek do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru MN.25 MN.25 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | Uzasadnienie pozostawienia drogi KDW.6 na
22 Prokocim — Biezanowska, dot. MN.25 i KDW.6. KDW.6 KDW.6 Krakowa nie nieuwzgledniona | odcinku  dzialek 57/2 - 57/4  zawarto w
Whiosek 2 ob.55 uwzglednit odpowiedzi na ww. uwagg strony.
Jesliby z jakichkolwiek przyczyn nie zostal uwzgledniony WNIOSEK 1 whniesionej
proponuj¢ pozostawienie drogi Dubois w obecnej szerokosci ma wysokosci uwagi. W przypadku dziatki 57/5 droga zostala
dziatki 57/2 polozonej bezposrednio przy ul. Mlodziezy. Na wysokosci dzialek wrysowana w szerokos$ci odpowiadajacej jej
57/3 oraz 57/4 poszerzenie jej do 5 metréw, natomiast od dziatki 57/5 szerokosci  na  wczesniejszym  odcinku.
pozostawienie drogi o szerokosci 3,5 metra. Utrzymanie jej jest niezbedne ze wzgledu na
Uzasadnienie zapewnienie prawidtowych parametrow
1. Obecnie istniejaca droga spelnia swoja funkej¢ od lat i posiada wymagana technicznych oraz dla zapewnienia mozliwosci
minimalng szerokos¢ dla drogi pozarowe;; dojscia (dojazdu) do dziatek 57/5, 56/1, 62/1,
2. Po obu stronach Dubois na wysockosci zabudowanej dziatki 57/2 znajduja si¢ 61/1 oraz do terendéw ZP.1 i ZP.2. Droga zostata
zabudowania, ogrodzenie i stupy energetyczne; tak zaprojektowana, by jej o$ znajdowala sie¢ w
3. Na wysokoéci dziatki 57/3 i 57/4 mozna poszerzy¢ droge Dubois do 5 metrow poblizu granic nieruchomosci.
(majac na wzgledzie usuni¢cie istniejacych obecnie shupow energetycznych), Pozostajaca w terenach budowlanych czgs¢
tworzac mozliwosé tzw. miijanki dla samochodow; dziatki 57/5 ma powierzchnig 4,7 ara (szerokosé-
4. Przez dziatke nr 57/4, prowadzilaby droga tylko do jednej dziatki, nie ma wigc ok. 17m; dhugosé — ok. 28m). Wymiary i ksztalt
potrzeby wydzielania szerszej drogi niz 3,5 m, tym bardziej, ze odcigcie dziatki pozwalaja na realizacje zabudowy
trzymetrowego pasa na calej szerokosci dziatki 57/5 (ktora jest krotka i mieszkaniowej.
waska) powaznie ograniczy mozliwo$¢ zabudowy na niej;
5. Dziatki o numerach 57/1-6 zostaly wydzelone z jednej dziatki w okresie
kiedy przedstawiony byl plan zagospodarowania przewidujacy droge
dojazdowa biegnaca wzdtuz Drwinki. Zgodnie z tym planem poprowadzono
kanat i wybudowano studzienki kanalizacyjne, ktére miaty znalez¢ si¢ w pasie
drogi wzdtuz potoku. Z tego tez powodu dziatka o numerze 55/5 jest krotsza,
poniewaz nie planowano na niej poprowadzenia nawet drogi shizebnej. W
zwiazku z istotna ziniang w planie zagospodarowania z dziatki 55/5 obcina si¢
trzymetrowy pas na calej jej dlugodci, co powaznie ogranicza mozliwosci
inwestycyjne.
* 10 | 04.04.2013 |[.1* WNIOSEK 1 MN.25 MN.25 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | wniosek 1
23 (data Zmniejszenie do 3,5 metra minimalnej szerokoéci drogi wewngtrznej Dubois KDW.6 KDW.6 Krakowa nie nieuwzgledniona | Droga wewngtrzna KDW.6 wrysowana jest w
stempla (KDW.6) na calej jej dlugosci w stosunku do propozycji zawartej w ,.Planie” 0b.55 uwzglednit planie m. in. a dziatkach 397/1, 387/1, 398/1 oraz
pocztowego (gdzie szerokos¢ tej drogi zaplanowano na niemal 7 metrow). whiesionej 57/6 1 posiada szerokos¢ ok.6m
02.04.2012) UZASADNIENIE: uwagi.

ad. |

Zapis zawarty w §41 ust. 5 pkt 2 dotyczy sytuacji
gdy zabudowa znajduje si¢ w obrgbie terenu
KDW.1-7 (drogi wewnetrzne), a nie w
przylegajacych terenach budowlanych. Nie moze
wigc odnosié si¢ do zabudowy w terenach MN.

ad.2

Droga wewngtrzna KDW.6 wrysowana jest w
planie m. in. a dziatkach 397/1, 387/1, 398/1 oraz
57/6 i posiada szeroko§¢ ok.6m. Wrysowana
zostala czgSciowo po dziatkach drogowych
(dziatki  397/1, 387/1, 398/1) oraz po dzialce
57/6, ktora co prawda nie ma klasyfikacji ,.dr”,
ale wydzielona zostala z dziatki 57 w celu
zapewnienia dojazdu do wydzielonych dzialek
57/1-5. Istniejaca obecnie w terenie droga
obstugiwala dojazd do domdéw polozonych po
prawej stronie  ul. Dubois i nie posiada
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6. w przedstawionym planie zagospodarowania wigkszos¢ rownoleglych do
Dubois drog wewnetrznych ma szeroko$¢ od 3,5 do 5 metrow; wydzielenie
siedmiometrowego pasa drogi do istniejacych zabudowan, do ktérych od lat
istnieje 3,5 metrowy dojazd jest zbedne i nieuzasadnione.

WNIOSEK 2

Jestiby z jakichkolwiek przyczyn nie zostal uwzgiedniony WNIOSEK 1
proponuj¢ pozostawienie drogi Dubois w obecnej szeroko$ci na wysokoscl
dziatki 57/2 polozonej bezposrednio przy ul. Mlodziezy. Na wysokosci dziatek
57/3 oraz 57/4 poszerzenie jej do 5 metréw, natomiast od dziatki 57/5
pozostawienie drogi o szerokosci 3,5 metra.

UZASADNIENIE:

s obecnie istnicjaca droga spelnia swoja funkcje od lat 1 posiada
wymagana minimalna szeroko$¢ dla drogi pozarowej;

e po obu stronach Dubois na wysokosci zabudowanej dziatki 57/2 znajduja
si¢ zabudowania, ogrodzenie i stupy energetyczne;

e na wysokosci dziatki nr 57/3 oraz 57/4 mozna poszerzy¢ droge Dubois
do 5 metrow (majac na wzgledzie usunigcie istnigjacych obecnie stupow
energetycznych), tworzac mozliwosé tzw. mijanki dla samochodéw;

o przez dziatke nr 57/4, prowadzitaby droga tylko do jednej dziatki, nie ma
wigc potrzeby wydzielania szerszej drogi niz 3,5 m, tym bardziej, ze
odci¢cie trzymetrowego pasa na calej szerokosci dziatki 57/5 (ktora jest
krotka i waska) powaznie ograniczy mozliwosci zabudowy na niej.

o  dzialki 0 numerach 57/1-6 zostaly wydzielone z jednej dziatki w okresie,
kiedy przedstawiony byt plan zagospodarowania przewidujacy droge
dojazdows biegnaca wzdluz Drwinki. Zgodnie z tym planem
poprowadzono kanal i wybudowano studzienki kanalizacyjne, ktére
mialy znalezé sie w pasie drogi wzdtuz potoku. Z tego tez powodu
dziatka o numerze 55/5 jest krotsza, poniewaz nie planowano na niej
poprowadzenia nawet drogi shuzebnej. W zwiazku z istotng zmiang w
planie zagospodarowania z dziatki 55/5 obcina si¢ trzymetrowy pas na
calej jej dlugoscei, co powaznie ogranicza mozliwosci inwestycyjne.

WNIOSEK 3

Kanal sanitarny, przewody wodociagowe itp. zaznaczone w ,Planie -
Infrastruktura techniczna” nalezy prowadzi¢ po wschodniej stronie drogi Dubois,
blizej istniejacych zabudowan lub w pasie drogowym.

UZASADNIENIE:

Kanal, przewody wodociagowe itp. prowadzone przy zachodniej stronie drogi
powaznie ograniczylyby mozliwosci inwestowania na niezabudowanych jeszcze
dziatkach, poniewaz:

e zgodnie z par. 21 pkt 1 podpkt 10 i par. 22 pkt 1 podpkt 14 nowe
przewody wodociagowe i nowe kanaly sanitarne maja by¢ prowadzone
poza pasem drogowym, a wigc na terenie dzialek prywatnych;

e zgodnie z par. 21 pkt 1 podpkt 7 planowana zabudowg nalezy
lokalizowaé, zachowujac bezpieczng odleglos¢, tzn. minimum 3,0 m od
zewnetrznych  krawedzi  istniejacych i planowanych miejskich
wodociagéw o $rednicy do 300 mm oraz pozostawi¢ pas wolny od
zadrzewienia o szerokosci minimum 1,0 m od krawegdzi przewodu po
kazdej z jego stron;

e zgodnie z par. 22 pkt 1 podpkt 7 dla kanaléw miejskich winien by¢
zachowany ochronny pas terenu o szerokosci 5,0 m od krawedzi
zewnetrznych przewodu do zabudowy oraz o szerokosci 1,0 m od
obiektow malej architektury i zadrzewien;

e zgodnie z innymi przepisami nalezy zachowa¢ odpowiednio okreslong
odleglos¢ pomiedzy poszezegdlnymi mediami;

e jesli wigc np. kanal sanitarny zostanie wybudowany na granicy dziatki
oznacza to, ze jakickolwiek zabudowanie nie moze by¢ postawione
blizej niz 5 metréw od granicy tej dziatki, a uwzgledniwszy fakt, iz
dziatki w tym rejonie sa waskie, moze to wrecz uniemozliwi¢ wszelkie
inwestycje na nich.

WNIOSEK 4
Mozliwo$é budowy 1,5 m od granicy dzialki na terenie MN.25 powinna dotyczy¢

parametrow  pozwalajacych na prawidlowg
obstuge  komunikacyjng nowych  terenow
budowlanych.

ad.3

W przypadku realizacji drogi, istnicjace stupy
zostana przelozone. Istnieje rowniez mozliwosé
skablowania linii.

ad.4

Dziatki potozone po wschodniej stronie drogi
KDW.6 to dziatki ok. 18m i dlugosci od ok. 30
do 45m. Ich wielkos¢ 1 ksztalt pozwalaja na
realizacje zabudowy mieszkaniowej. Ciagi
infrastruktury technicznej realizowane powinny
by¢ w obrebie terenu KDW.6 i nie beda
stanowily przeszkody dia realizacji zabudowy w
terenach MN.25.

ad.5

W projekcie planu nie jest przewidywana droga
po zachodniej stronie dziatek 57/1-6. Trudno
domniemywaé w jaki sposob poprowadza droge
wlasciciéle dziatki 55/1.

ad.6

Szeroko$¢ poszczegolnych drog wewnetrznych
wynika z uwzglednienia istniejacych podziatéw
geodezyjnych, stanu zagospodarowania terenu
oraz wielkosci przylegajacych do drog dzialek.

whiosek 2

W przypadku dzialki 57/5 droga zostala
wrysowana w szerokosci odpowiadajacej jej
szeroko§ci  na  wezesniejszym  odcinku.
Utrzymanie jej jest niezbedne ze wzgledu na
zapewnienie prawidlowych parametrow
technicznych oraz dia zapewnienia mozliwosci
dojscia (dojazdu) do dziatek 57/5, 56/1, 62/1.
61/1 oraz do terenow ZP.1 i ZP.2. Droga zostala
tak zaprojektowana, by jej of znajdowala si¢ w
poblizu granic nieruchomosci.

Pozostajaca w terenach budowlanych czgé¢
dziatki 57/5 ma powierzchnie 4,7 ara (szerokos¢-
ok. 17m; diugosé — ok. 28m). Wymiary i ksztalt
dziatki pozwalaja na realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej.

whiosek 3

Zgodnie z zapisami zawartymi w §1 ust. 5:
Zasady  uzbrojenia  terenu,  projektowane
przebiegi tras infrastruktury technicznej, Srednice
przewodéw oraz lokalizacje zwiqzanych z nimi
urzqdzen  technicznych, znajdujqce  si¢  na
Zalgezniku  nr o 2,  nalezy traktowaé  jako
orientacyjne. Tak wige szezegdlowa lokalizacja
poszczegdlnych sieci nastapi na efapie projektu
technicznego.
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strony pin-pld dziatek. whniosek 4
UZASADNIENIE: Zgodnie z  regulacjami  zawartymi @ w

e na terenie MN.25 niezabudowane dziatki sa wigkszosci wydluzone w Rozporzadzeniu w sprawie warunkow
kierunku pin-pld a wezsze w kierunku wsch-zach. Przysunigcie budynku technicznych  jakim powinny odpowiadaé
na odlegloé¢ 1.5 do wschodniej lub zachodniej granicy dzialki, przy budynki i ich usytuowanie, budynek mozna
uwzglednieniu  innych przepiséw (np. dotyczacych odleglosci umiesci¢ bezposrednio przy granicy dziatki lub w
zabudowan od mediow) a takze mozliwosei budowania na wysokos¢ 10 odleglosci nie mniejszej niz 1.5 m od granicy
m moglaby powaznie utrudni¢ korzystanie z sasiednich nieruchomosei i dziatki, gdy:
powodowa¢ problemy z nastonecznieniem, przestanianiem. ewynika to z ustalen miejscowego planu

WNIOSEK 5 zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
Tzw. lopata na zakoniczeniu drogi Dubois powinna znajdowaé si¢ blizej niz o warunkach zabudowy

przewidziano w planie, a mianowicie, na poczatku terenéw zielonych. edziatka budowlana ma szeroko$¢ mniejsza niz
UZASADNIENIE: 16 m.

e planowana ,}opata” znajduje si¢ tuz przy potoku Drwinka. W zwiazku z Szerokos¢ dziatek 57/2, 57/3, 57/4, 57.5 jest
tym, iz jest to obszar potencjalnego zagrozenia woda Q1% od potoku wigksza niz 16m — zapis zawarty w planie w §6
Drwinka proponuj¢, by ,Jopate” przenie$¢ blizej i umiejscowi¢ na ust.3 umozliwia usytuowanie budynkéw w
poczatku terendéw zielonych; granicy nieruchomosci. Plan ni¢ uniemozliwia

e nardwnolegtych do Dubois drogach wewnetrznych ,Jopaty” znajduja si¢ lokalizacji zabudowy w pn i pd granicy
blizej - przy zabudowaniach, a nie przy samym potoku. wymienionych dziatek.

WNIOSEK 6
Powigkszenie tzw. lopaty znajdujacej si¢ na zakonczeniu drogi Dubois tak, aby
umozliwi¢ parkowanie samochodow. whniosek 5
UZASADNIENIE:
zgodnie z par. 38 pkt 2 podstawowym przeznaczeniem terenéw ZP.1-3 jest zielen Tzw. topata na zakonczeniu drogi Dubois moze
urzadzona wysoka i niska, w tym zielen izolacyjna, sady, ogrody. W pkt 3 jako by¢ umieszczona zardwno na koncu jak i
przeznaczenie uzupekniajace przyjmuje sig: 1/ lokalizacj¢ obiektow matej poczatku terendw zielonych. Lopata
architektury, 2/ ciagi piesze i $ciezki rowerowe, 3/ urzadzenia wodne, 4/ obiekty, zlokalizowana zostala na koficu projektowanej
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej. Utworzenie miejsca do parkowania drogi KDW6. Umieszczenie jej na koncu terenéw
ulatwiloby korzystanie z terenow zielonych jako terenow rekreacyjnych, ktére zielonych uzasadnione jest rdwniez
zaplanowane sa w pewnej odleglodci od ulicy Mlodziezy (KDD.16). ograniczeniem ucigzliwosci przy potencjalnym
Nieprawidlowo zaparkowane na ulicy Dubois samochody mogtyby blokowa¢ nawracaniu.
wyjazd z posesji. Sensowne wigc wydaje si¢ wyznaczenie osobnego miejsca do
parkowania niz bezposrednio na ulicy Dubois. whniosek 6
Lopata sluzy¢ ma zawracaniu, a nie stanowié
lokainy parking. W relatywnie niedalekiej
odlegloscei od wlotu do ulicy Dubois (ok. 100m)
znajduje sig parking umozliwiajacy
pozostawienie samochodu.
® 11 | 04.042013 |[-1 WNIOSEK 1 MN.25 MN.25 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | wniosek 1
24 (data Zmniejszenie do 3,5 metra minimalnej szerokosci drogi wewngtrznej Dubois KDW.6 KDW.6 Krakowa nie nieuwzgledniona | Droga wewngtrzna KDW.6 wrysowana jest w
stempla (KDW.6) na calej jej diugosci w stosunku do propozycji zawartej w ,Planie” ob.55 uwzglednit planie m. in. a dziatkach 397/1, 387/1, 398/1 oraz
pocztowego (gdzie szerokosc tej drogi zaplanowano na niemal 7 metrow). whiesionej 57/6 i posiada szerokos¢ ok.6m.
02.04.2012) UZASADNIENIE: uwagi.
1. zgodnie z par. 41, pkt 5 w przypadku istniejacej zabudowy ad. 1
dopuszczalne jest obnizenie szerokosci drogi i stosowanie przekroju Zapis zawarty w §41 ust. 5 pkt 2 dotyczy sytuacji
jednopasowego o szerokosci minimalnej 3,5 m. Przy drodze Dubois zabudowa gdy zabudowa znajduje si¢ w obrgbie terenu
ciagnie si¢ niemal do poczatkow terenow zielonych zaznaczonych w , Planie”; KDW.1-7 (drogi wewnetrzne), a nie w
2. obecnie istnigjaca droga spelnia swoja funkcje od kilkudziesigciu lat i przylegajacych terenach budowlanych. Nie moze
posiada wymagana minimalna szerokos¢ dla drogi pozarowej; wige odnosi¢ si¢ do zabudowy w terenach MN.
3. przy granicy drogi w jej obecnej szerokosci po obu j¢j stronach
usytuowane sa slupy energetyczne, ktore po proponowanych w ,Planie” ad.2
zmianach znajda si¢ na samym érodku drogi; Droga wewngtrzna KDW.6 wrysowana jest w
4. przy drodze Dubois znajduja si¢ cztery niezabudowane waskie dziatki o planie m. in. a dziatkach 397/1, 387/1, 398/1 oraz
szerokosci max. 20 m i mniej; zwezenie ich o trzy metry powaznie ograniczy 57/6 i posiada szeroko§¢ ok.6m. Wrysowana
mozliwosci inwestycyjne, a biorac pod uwagg inne przepisy (dot. odleglosci zostala czesclowo po dziatkach drogowych
budynku od granicy dzialki, szerokosci paséw ochronnych zwigzanych z (dziatki  397/1, 387/1, 398/1) oraz po dzialce
infrastruktura, powierzchni zabudowy dziatki itp.) moze wrecz uni emozliwié 57/6, ktoéra co prawda nie ma klasyfikacji ,.dr”,
budowe domu; ale wydzelona zostala z dzatki 57 w celu
5. od strony zachodniej wzgledem dzialek nr 57/1-6 planowana jest zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek
rownolegta do drogi Dubois droga wewngtrzna o szer. 3,5 m (nicoznaczona na 57/1-5. Istniejaca obecnie w terenie droga
planie) do dziatek utworzonych z dziatki 55/1, a wigc dojazd do dziatek o obstugiwala dojazd do doméw polozonych po
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numerach 57 moze by¢ od strony wschodniej i zachodnie;;

6. w przedstawionym planie zagospodarowania wigkszos¢ rownolegtych do
Dubois drog wewnetrznych ma szerokosé od 3,5 do 5 metrow; wydzielenie
siedmiometrowego pasa drogi do istniejacych zabudowan, do ktorych od lat
istnieje 3,5 metrowy dojazd jest zb¢dne 1 nieuzasadnione.

WNIOSEK 2

Jedliby z jakichkolwiek przyczyn nie zostal uwzgledniony WNIOSEK 1
proponuj¢ pozostawienie drogi Dubois w obecnej szerokosci na wysokosci
dziatki 57/2 polozonej bezposrednio przy ul. Mlodziezy. Na wysokosci dziatek
57/3 oraz 57/4 poszerzenie jej do 5 metrdw, natomiast od dziatki 57/5
pozostawienie drogi o szerokosci 3,5 metra.

UZASADNIENIE:

e obecnie istnicjgca droga spelnia swoja funkcje od lat i posiada
wymagana minimalna szeroko$¢ dla drogi pozarowej;

e po obu stronach Dubois na wysokosci zabudowanej dziatki 57/2 znajduja
si¢ zabudowania, ogrodzenie i stupy energetyczne;

s na wysokosci dziatki nr 57/3 oraz 57/4 mozna poszerzy¢ droge Dubois
do 5 metréw (majac na wzgledzie usunigcie istniejacych obecnie stupow
energetycznych), tworzac mozliwosé tzw. mijanki dia samochodow;

e przez dziatkg nr 57/4, prowadzilaby droga tylko do jednej dziatk:, nie ma
wiec potrzeby wydzielania szerszej drogi niz 3,5 m, tym bardziej, ze
odcigcie trzymetrowego pasa na calej szerokosei dziatki 57/5 (ktora jest
krotka i waska) powaznie ograniczy mozliwosci zabudowy na niej.

e dziatki o numerach 57/1-6 zostaly wydzielone z jednej dziatki w okresie,
kiedy przedstawiony byl plan zagospodarowania przewidujacy droge
dojazdowa biegnaca wzdluz Drwinki. Zgodnie z tym planem
poprowadzono kanal i wybudowano studzienki kanalizacyjne, ktore
mialy znalez¢ sie w pasie drogi wzdluz potoku. Z tego tez powodu
dziatka o numerze 55/5 jest krotsza, poniewaz nie planowano na nigj
poprowadzenia nawet drogi stuzebnej. W zwiazku z istotna zmiana w
planie zagospodarowania z dziatki 55/5 obcina si¢ trzymetrowy pas na
calej jej dtugosei, co powaznie ogranicza mozliwosci inwestycyjne.

WNIOSEK 3

Kanal sanitarny, przewody wodociagowe itp. zaznaczone w Planie -
Infrastruktura techniczna™ nalezy prowadzi¢ po wschodniej stronie drogi Dubois,
blizej istniejacych zabudowan lub w pasie drogowym.

UZASADNIENIE:

Kanal, przewody wodociagowe itp. prowadzone przy zachodniej stronie drogi
powaznie ograniczylyby mozliwoéci inwestowania na niezabudowanych jeszcze
dziatkach, poniewaz:

e zgodnie z par. 21 pkt 1 podpkt 10 i par. 22 pkt 1 podpkt 14 nowe
przewody wodociggowe i nowe kanaly sanitarne majg by¢ prowadzone
poza pasem drogowym, a wigc na terenie dziatek prywatnych;

e zgodnie z par. 21 pkt 1 podpkt 7 planowana zabudowe nalezy
lokalizowa¢, zachowujac bezpieczng odleglosc, tzn. minimum 3,0 m od
zewnetrznych  krawedzi  istniejacych i planowanych  miejskich
wodociagéw o érednicy do 300 mm oraz pozostawi¢ pas wolny od
zadrzewienia o szeroko$ci minimum 1,0 m od krawedzi przewodu po
kazdej z jego stron,

e zgodnie z par. 22 pkt 1 podpkt 7 dla kanatéw miejskich winien byé
zachowany ochronny pas terenu o szerokosci 5,0 m od krawedzi
zewnetrznych przewedu do zabudowy oraz o szerokosei 1,0 m od
obiektow malej architektury i zadrzewien;

e zgodnie z innymi przepisami nalezy zachowaé odpowiednio okreslona
odlegtos¢ pomigdzy poszczegdlnymi mediami;

o jesli wigc np. kanal sanitarny zostanie wybudowany na granicy dziatki
omacza to, ze jakiekolwiek zabudowanie nie moze byé postawione
blizej niz 5 metréw od granicy tej dzialki, a uwzgledniwszy fakt, iz
dziatki w tym rejonie sa waskie, moze to wrecz uniemozliwi¢ wszelkie
inwestycje na nich.

WNIOSEK 4

prawej stronie ul. Dubois i nie posiada
parametréow  pozwalajacych na prawidlows
obstuge  komunikacyjna nowych terenow
budowlanych.

ad.3

W przypadku realizacji drogi, istniejace stupy
zostang przelozone. Istnigje rowniez mozliwosc
skablowania linii.

ad4

Dziatki polozone po wschodniej stronie drogi
KDW .6 to dziatki ok. 18m i dlugosci od ok. 30
do 45m. Ich wielkod¢ i ksztalt pozwalaja na
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. Ciagi
infrastruktury technicznej realizowane powinny
byé w obrgbie terenu KDW.6 i nie beda
stanowily przeszkody dia realizacji zabudowy w
terenach MN.25.

ad.5

W projekcie planu nie jest przewidywana droga
po zachodniej stronie dzialek 57/1-6. Trudno
domniemywaé w jaki spos6éb poprowadza droge
wlasciciele dziatki 55/1.

ad.6

Szeroko$é poszezegdlnych drog wewngtrznych
wynika z uwzglednienia istniejacych podziatow
geodezyjnych, stanu zagospodarowania terenu
oraz wielkosci przylegajacych do drog dziatek.

whiosek 2

W przypadku dziatki 57/5 droga zostala
wrysowana w szerokosci odpowiadajacej jej
szerokosci  na  wezesniejszym  odcinku.
Utrzymanie jej jest niezbedne ze wzgledu na
zapewnienie prawidtowych parametrow
technicznych oraz dla zapewnienia mozliwosci
dojscia (dojazdu) do dziatek 57/5, 56/1, 62/1.
61/1 oraz do terendéw ZP.1 i ZP.2. Droga zostala
tak zaprojektowana, by jej o$ znajdowala si¢ w
poblizu granic nieruchomosci.

Pozostajaca w terenach budowlanych czeéc
dziatki 57/5 ma powierzchnig 4,7 ara (szerokosc-
ok. 17m; dlugos¢ — ok. 28m). Wymiary i ksztalt
dzialki pozwalaja na realizacje zabudowy
mieszkaniowe;j. .

wniosek 3

Zgodnie z zapisami zawartymi w §1 ust. 5:
Zasady  uzbrojenia  terenu,  projektowane
przebiegi tras infrastruktury technicznej, §rednice
przewodow oraz lokalizacje zwiqzanych z nimi
urzqdzeh  technicznych, znajdufqcee  si¢  na
Zalgczniku  nr 2, nalezy trakiowaé  jako
orientacyjne. Tak wigc szczegblowa lokalizacja
poszczegolnych sieci nastapi na ctapie projektu
technicznego.
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Mozliwosé budowy 1,5 m od granicy dziatki na terenie MN.25 powinna dotyczy¢ whniosek 4 .
strony pin-pid dzialek. Zgodnie z  regulacjami  zawartymi @ w
UZASADNIENIE: Rozporzadzeniu w sprawie warunkow

e na terenic MN.25 niezabudowane dziatki sa wigkszosci wydluzone w technicznych  jakim powinny odpowiadaé¢
kierunku pin-pld a wezsze w kierunku wsch-zach. Przysunigcie budynku budynki i ich usytuowanie, budynek moina
na odleglos¢ 1,5 do wschodniej lub zachodniej granicy dziatki, przy umiescic bezposrednio przy granicy dziatki lub w
uwzglednieniu  innych przepisow (np. dotyczacych odleglosci odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
zabudowai od mediow) a takze mozliwosci budowania na wysokos¢ 10 dziatki, gdy:

m moglaby powaznie utrudni¢ korzystanie z sasiednich nieruchomosci i ewynika to z ustalen miejscowego planu
powodowac¢ problemy z nastonecznieniem, przestaniani zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
WNIOSEK 5 o warunkach zabudowy
Tzw. lopata na zakoiiczeniu drogi Dubois powinna znajdowaé¢ si¢ blizej niz edzialka budowlana ma szeroko$¢ mniejsza niz
przewidziano w planie, a mianowicie, na poczatku terenow zielonych. 16 m.
UZASADNIENIE:

e planowana ,Jlopata” znajduje si¢ tuz przy potoku Drwinka. W zwigzku z Szeroko$é dziatek 57/2, 57/3, 57/4, 57,5 jest
tym, iz jest to obszar potencjalnego zagrozenia woda Q1% od potoku wigksza niz 16m — zapis zawarty w planie w §6
Drwinka proponuje, by ,lopat¢” przenies¢ blizej i umiejscowi¢ na ust.3 umozliwia usytuowanie budynkéw w
poczatku terenéw zielonych; granicy nieruchomosci. Plan nie uniemozliwia

e narownoleglych do Dubois drogach wewngtrznych | lopaty” znajduja si¢ lokalizacji zabudowy w pn i pd granicy
blizej — przy zabudowaniach, a nie przy samym potoku. wymienionych dzialek.

WNIOSEK 6 whniosek 5
Powigkszenie tzw. lopaty znajdujace; si¢ na zakoficzeniu drogi Dubois tak, aby
umozliwi¢ parkowanie samochodéw. Tzw. topata na zakoficzeniu drogi Dubois moze
UZASADNIENIE: by¢ umieszczona zaréwno na koncu jak i
zgodnie z par. 38 pkt 2 podstawowym przeznaczeniem terenéw ZP.1-3 jest zielen poczatku terendéw zielonych. Lopata
urzadzona wysoka i niska, w tym zielefi izolacyjna, sady, ogrody. W pkt 3 jako zlokalizowana zostala na kofcu projektowanej
przeznaczenie uzupelniajace przyimuje si¢: 1/ lokalizacje obiektow malej drogi KDW.6. Umieszczenie jej na konacu
architektury, 2/ ciagi piesze i $ciezki rowerowe, 3/ urzadzenia wodne, 4/ obiekty, terenéw zielonych uzasadnione jest rowniez
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej. Utworzenie miejsca do parkowania ograniczeniem uciazliwodci przy potencjalnym
ulatwitoby korzystanie z terendéw zielonych jako terendéw rekreacyjnych, ktore nawracaniu.
zaplanowane sa w pewnej odleglosci od ulicy Mlodziezy (KDD.16).
Nieprawidtowo zaparkowane na ulicy Dubois samochody moglyby blokowaé whniosek 6
wyjazd z posesji. Sensowne wigc wydaje si¢ wyznaczenie osobnego migjsca do Lopata stuzy¢ ma zawracaniu a nie stanowié
parkowania niz bezposrednio na ulicy Dubois. lokalny parking. W relatywnie niedalekiej
odlegiosci od wlotu do ulicy Dubois ( ok. 100m)
znajduje si¢ parking umozliwiajacy
pozostawienie samochodu.
* 12 | 04.04.2013 |L-F 1. Wnosze o zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dia MN.25 MN.25 Prezydent Miasta | uwaga pozostaje | ad. 1
25 (data jednostki bilansowej MN25 z 0,5 do 1.0 (§29 pkt 5 ppkt 4b). ob.55 Zpr.1 Krakowa nie nieuwzgledniona | Wskazniki ustalane dla poszczegoinych kategorii
stempla UZASADNIENIE uwzglednit terenow sa pewnym udrednieniem wynikajacym
pocztowego Wskaznik intensywnosci zabudowy jest parametrem, wyrazajacy udziat whaiesionej ze zrdznicowanej wielkosci dzialek i stopnia ich
02.04.2012) powierzchni calkowitej zabudowy (powierzchni calkowitych budynkéw w uwagi. zainwestowania.
obrebie dziatki budowlanej, bedacych suma powierzehni catkowitych wszystkich Ustalone planem wskazniki pozwalaja na
kondygnacji nadziemnych budynkéw) w powierzchni terenu dziatki budowlanej zachowanie ladu  przestrzennego  poprzez
objetej projektem zagospodarowania terenu. zachowanie proporcjii pomiedzy wielkoscia
W zwiazku z zalozonym w projekcie planu 40% maksymalnym wskaznikiem dziatek 1 dopuszczona zabudowa. Nalezy
zabudowy dla jednostki bilansowej MN25 (§29 pkt 5 ppkt 2a) oraz zatozong pamigtac, ze dziatki w terenie MN.25 to dziatki o
minimalna powierzchnia dziatki 500 m’, maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni od 500 do 3800 m’. Plan ustala co
moze wynies¢ 200 m® a wskaznik intensywnosci zabudowy w tym przypadku prawda minimalna wielko$¢ nowych dzialek, ale
wyniesie0.4. nie ustala wielkosci maksymalnej. Ponadto
Planujac budowg domu dwukondygnacyjnego catkowita powierzchnia zabudowy wskaznik powierzchnia zabudowy okre$la udziat
moze wynies¢ 400 m’ lub wigcej a wskaznik intensywnosci zabudowy wyniesie powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w
0.8 i moze zblizy¢ si¢ do liczby 1,0. Przedstawiony przypadek ilustruje powierzchni  dziatkki a nie tylko budynku
sprzeczno$é w zatozonych w projekcie planu wielkosciach parametru — wskaznik mieszkalnego. Wskaznik ten uwzglednia rowniez
intensywnosci zabudowy. powierzchnie zajete przez budynki gospodarcze i
Wskaznik intensywnosci zabudowy w liczbie 0,5 dla jednostki bilansowej MN25 garaze.
zostal przyjety bez uwzglednienia maksymalnej wysokosei budynku do 10m, co
umozliwia budowe budynku trzykondygnacyjnego wraz z poddaszem ad.2
uzytkowym oraz maksymalnej powierzchni zabudowy do 40%. Uzasadnionym Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy. rada gminy
jest zwigkszenie go do liczby 1,0 lub wigcej. uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu ze nie
narusza on ustalen Studium. Zasigg terenu ZP
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2. Wnosze o zmiang granicy projektowanego terenu zieleni urzadzonej,
oznaczonej na Rysunku planu ZP.1 dia dzialki o nr ewidencyjnym 55 i
ustanowienie jej w odlegtosci do 5 m od granicy dziatki od strony cieku
wodnego, analogicznie jak dla obszaru ZP.3. Umozliwi to racjonalny podziat
terenu na dziatki i pozwoli zagospodarowa¢ je zgodnie z potrzebami ich
wlascicieli.

UZASADNIENIE

Dziatka nr 55 ma powierzchni¢ 3845 m® i jest wspolwlasnoscia szesciu
spadkobiercow. Dzial spadku umozliwi podzielenie terenu na sze$¢ dzialek o
powierzchni minimalnej po 500 m® okreslonej projekcie planu, co daje sumg
3000 m®. Kazdy z spadkobiercow jest uprawniony do wybudowania domu
jednorodzinnego na nowo powstalej dzialce. Pozostala czg$¢ terenu tj. 845 m’
musi zosta¢ przeznaczona pod droge dojazdowa. Przy szerokosci wewngtrznej
drogi dojazdowej 5 m i szerokosci dziatki przed podzialem srednio 19 m, droga
dojazdowa zajmie powierzchnie okolo 750 m®. Pozostaly teren tj okoto 90m’
moze byé przeznaczony pod teren zieleni urzadzonej, ktory stanowia urzadzone i
utrzymywane zespoly drzew, krzewow i trawnikow oraz zielen towarzyszaca
ciagom komunikacyjnym i pieszym. Tereny zielone sa najczgdciej
ogolnodostepne i spelniaja funkcje wypoczynkowe, rekreacyjne, zdrowotne i
estetyczne.

Prywatna wlasno$¢ dzialek nie pozwala na ich publiczne uzytkowanie.
Sasiedztwo cicku wodnego, terenow kolejowych i gruntow prywatnych
uniemozliwia korzystanie z terenu zieleni urzadzonej przez osoby postronne.
Zmuszanie wlascicieli dzialek w projektowane;j strefie terenow zieleni urzadzonej
do tworzenia (sadzenia) na ich prywatnych posesjach urzadzonych i
utrzymywanych zespolow drzew, krzewdw i trawnikow oraz zieleni
towarzyszacej ciagom komunikacyjnym i pieszym, narusza ich prawa do
swobodnego decydowania o sposobie wykorzystywania wlasnego terenu. Nie ma
uzasadnienia utworzenia takiej strefy w miejscu, w ktérym nie bedzie speiniaé
swoich funkcji. Tworzenia zielonej strefy miejscach gdzie nie ma zakladow
przemystowych, budynkéw uzytecznosci publicznej szkol, przedszkoli nie jest
uzasadnione i potrzebne. Jednorodzinny charakter zabudowy terenu jest
gwarantem istnienia i powstawania zielonych obszarow. Minimalny wskaznik
terenu  biologicznie czynnego, okre§lany dla  poszczegolnych  stref
zagospodarowania  terenu  jest  wystarczajacym  ograniczeniem W
zagospodarowaniu dziatki.

Podstawowym celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych do
ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu oraz sposobu zabudowy
a w szczegdlnosci minimalizacja konfliktow pomigdzy uzytkownikami
przestrzeni. Zasada ta powinna obowiazywa¢ takze przy projektowaniu spornej
strefy.

Wiasciciele gruntdw na obszarze jednostki bilansowej MN 21-26 sa
dyskryminowani, poniewaz na pozostatym obszarze opracowania projektu planu
nie wprowadza si¢ obowiazku tworzenia terendéw zieleni urzadzonej (w obszarze
cieku wodnego i poza nim, w sasiedztwie terenéw kolejowych). Ogranicza to
prawo wlascicieli do racjonalnego wykorzystania posiadanych gruntow.

Zmiana w zapisach projektu planu dotyczaca terenu zieleni urzadzonej
oznaczonej na Rysunku planu ZP.1 §38, nie polepszyla sytuacji wlascicieli
dzialek, a wrecz je drastycznie pogorszyla. Przez usunigcie zapisow dotyczacych
minimainej powierzchni zabudowy, budowy budynkéw gospodarczych
ograniczono a praktycznie wyeliminowano te tereny z uzytkowania przez
wiascicieli. Wprowadzony 90 % wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz
ograniczenie zabudowy do obiektow malej architektury, zdecydowanie obnizyto
wartosé terenu. Tworzenie na powierzehni okoto 800 m” na dzialce nr 55 zielonej
strefy jest sprzeczne z interesem 6 spadkobiercow, ktérzy nie inoga dokonacd
sprawiedliwego podziatu posiadanego majatku tylko z powodu projektowania w
planie nikomu nie potrzebnego w tym miejscu terenu zieleni urzadzonej.

3. Wnosz¢ o ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty z tytuhu
wazrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla terendw
oznaczonych na rysunku Planu MN 21 do MN 28 w granicach potencjalnego

ustalony zostal w planie zgodnie z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
Studium. Teren ten moze by¢ wykorzystany jako
teren  wspdlnej  zieleni dla  wszystkich
wspotwlaseicieli dziatki lub dla kazdego z nich
indywiduainie.  Ustalenia  planu  okreslajg
docelowe przeznaczenie terenu. Plan nie zmusza
wlasdcicieli do posadzenia drzew - zgodnie z
zapisami ustawy o planowaniu i zagosp.
przestrzennym, do czasu realizacji ustalen planu,
teren moze by¢ wykorzystywany w sposéb

dotychczasowy.
Prywatna wlasnos¢ dzialek nie umozliwia
publicznego ich wykorzystania -  sposob

wykorzystania terenu (publiczny lub prywatny)
uzalezniony jest w tym przypadku od decyzji
wiasciciela nieruchomosdei.

Jak wspommniano powyzej, zasigg terenu ZP
ustalony zostal w planie zgodnie z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
Studium. Plan nie uniemozliwia sprawiedliwego
podzialu nieruchomosci. Poprzez wprowadzenie
w planie terenow mieszkaniowych, wartos¢
nieruchomosci (nawet jezeli czg$¢ jej znalazha sig
w terenach ZP) istotnie wzrosta.

ad.3

Zgodnie z polityka przyjeta przez miasto
Krakéw, w sporzadzanych obecnie planach
miejscowych, ustala si¢ stawke procentowq,
stuzqeq  naliczaniu  oplaty z  tytulu  wzrostu
wartosci  nieruchomo$ci  w  zwiqzku  z
uchwaleniem plani, na poziomie 30%. Skala
wzrost wartosci nieruchomosci uzalezniona jest
m.in. od uwarunkowan $rodowiskowych.
Ustalenie jednolitej oplaty dla wszystkich
terendw sprawia, Zze przy nizszym wzroscie
wartosci nieruchomosci oplata bedzie nizsza, a
PIzy wyzszym — wyzsza.

ad.4

Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZP jest
zielen urzadzona, zielen izolacyjna, sady i
ogrody. Jako przeznaczenie uzupelniajace
przyjeto m.in. sciezki rowerowe i ciagi piesze.
Zmniejszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej nie jest w tym wypadku
uzasadnione, gdyz w terenie tym nie dopuszcza
si¢ form zagospodarowania terenu, ktore
wymagalyby ograniczenia tej powierzchni.

ad.5

Zapis zawarty w planie w §6 ust.3 umozliwia
usytuowanie budynkéw w granicy
nieruchomosci.

ad.6

Brak takiej regulacji wynika z bardzo
zroznicowanej wielkosci i ksztaltu dzialek oraz
ich polozenia wzgledem drogi publicznej.
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zagrozenia wodg od potoku Drwinka w wysokosci 2%. Brak takiej regulacji pozwala na dostosowanie
UZASADNIENIE ,ukladu” domu na dzialce do indywidualnych
Tereny oznaczone na rysunku Planu MN 21 do MN 28 w granicach potrzeb wiasciciela nieruchomosci.

potencjalnego zagrozenia woda z potoku Drwinka sa w wigkszodei uzytkami
rolnymi polozonych w granicach administracyjnych miast. Nierolnicza zabudowa
gruntu polozonego w graniach administracyjnych miasta bedzie mozliwa na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ale ze wzgledu
na polozenie w granicach potencjalnego zagrozenia woda z potoku Drwinka ich
warto$¢ realna nie wzrosnie. Wysoka planowana 30 procentowa stawka stuzaca
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomodci w zwiazku z
uchwaleniem planu dodatkowo ograniczy obrot tymi nieruchomosciami. Réznica
miedzy wycena wartosei gruntu przed uchwaleniem planu i po jego uchwaleniu
dokonana przez rzeczoznawcg bedzie bardzo duza, gdyz warto$¢ gruntu rolnego
w operatach szacunkowych jest niska a teoretyczna, wolnorynkowa wysoka.
Uchwalenie planu nie powoduje, ze grunty te (nieruchomosci niezabudowane) z
dnia na dzief stana si¢ atrakcyjne. Leza one w strefie ochronnej cmentarza i na
terenie zagrozenia woda.

Zrdznicowanie stawek jest w tym przypadku uzasadnione. Stosowanie réznych
stawek procentowych sluzacych naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu jest praktykowane przez
samorzady lokalne.

4.  Wnosze o ustalenie minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego 80
% terenu oznaczonego na Rysunku planu ZP1.

5. Uwaga dotyczy postulatu, aby plan zagospodarowania ustalil mozliwos¢
budowy domow jednorodzinnych w granicy dziatki.

UZASADNIENIE

Biorac pod uwagg przedstawione projektowane uwarunkowania planu
zagospodarowania, polozenie, wielko$é 1 wymiary dziatki, budowa doméw w
granicy dzialki umozliwi korzystniejsze inwestycyjne zagospodarowanie terenu
przy ograniczeniach, jakie ustala plan i parametry dziatki, glownie fakt, ze jest
ona bardzo waska, ale wydiuzona.

6. Uwaga dotyczy ustalenia w planie zagospodarowania, aby ,.front domu” dla
domkow byt ustalony jako réwnolegly do linii granicy wzdhuz dhuzszego boku
dziatki.

UZASADNIENIE

Ustalenie to zapewni prawidlowe zagospodarowanie i wykorzystanie dziatki
poprzez najbardziej korzystne usytuowanie domoéw, wyeliminuje mozliwe
konflikty interpretacyjne 1 wplynie pozytywnie na proces inwestycyjny.

* wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. [ i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r.. Nr. 101, poz. 926 z pdzn. zm.);
Jawnosé wylaczyla Agata Burlaga, inspektor w Biurze Planowania Preestrzennego UMK

Wyjasnienia uzupelnigjqce:
Hekro¢ w tresci niniejszego zalgeznika jest mowa o:
- Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
- Prajekcie planu - nalezy przez to rozumiec sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Prokocim - Biezanowska’.
- Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyni (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z péin. zmianami).
2. Przywolane w niniejszym zalgczniku zapisy projektu uchwaly w sprawie uchwalenia planu (m.in. oznaczenia terendw, numeracja rozdzialdw, paragraféw, ustgpow i punktow, a takze ich redakcja) pochodzq z edycji projekiu planu wylozonego do
publicznego wgladu.
3. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygniecie o nieuwzglednieniu uwag nie podlega zaskarzeniu do sqdu administracyjnego.
* . uwaga z I wylozenia
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LXXVII/1124/13
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,PROKOCIM BIEZANOWSKA”

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, wtym komunikacyjnej, obszaru
»Prokocim - Biezanowska” w Krakowie zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — tj. w uchwale Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu oraz w cze$ci graficznej planu
(stanowiacej integralng cze¢s¢ uchwaly).

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Miejskiej Krakoéw zapisano w planie nastgpujace inwestycje
infrastrukturalne:

1. Przebudowe ukladu komunikacyjnego :

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejacy uktad drég publicznych KDZ oraz KDD.1-19, ktore
beda przebudowywane i modernizowane sukcesywnie, w zalezno$ci od potrzeb. Rozbudowa istniejacego uktadu
drog publicznych obejmie budowe nowego odcinka drogi KDD.19.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej :

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg : rozbudowa miejskiej sieci w oparciu o istniejaca sie¢ wodociagowa,

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych :

a) odprowadzanie $ciekdw w oparciu o miejski system kanalizacji,

b) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji z uwzglednieniem rozwiazan:

- utatwiajacych przesiakanie wody deszczowej do gruntu,
- spowolniajacych odptyw,
- zwigkszajacych retencje.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy .

Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta,
2) finansowanie i wspoHinansowanie $srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach, m.in.:
a) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne,
b) finansowania inwestycji drogowych,
¢) srodkéw zewngtrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek),

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

II1. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych Gminy

Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacje¢ i obsluge finansowania prowadza witasciwe
jednostki organizacyjne.

Inwestycje odwodnienia terenéw i odprowadzenia wéd opadowych — bezposrednie przygotowanie, realizacje
i obstuge finansowania prowadza wtasciwe jednostki organizacyjne.
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Inwestycje zaopatrzenia w wode ikanalizacje (z wylaczeniem odwodnienia terendw) — bezposrednie
przygotowanie, realizacja ifinansowanie nalezy do spotki miejskiej Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow
i Kanalizacji S.A. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ wylacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej ze srodkéw MPWiK S.A.

W realizacji inwestycji, w ich planowaniu, przygotowaniu i koordynacji beda wykorzystane funkcjonujace
1 planowane ,,programy sektorowe” okreslone w przyjetej ,,Strategii Rozwoju Miasta” — z zakresu m.in.:

a) modernizacji i rozwoju uktadu drogowego oraz polityki parkingowe;j,

b) rozwoju transportu publicznego,

¢) rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych (MPWiK S.A),
d) polityki rozbudowy, modernizacji i eksploatacji systemu odwodnienia terenow,
e) programu ochrony srodowiska,

f) zatlozen planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe (z uwzglednieniem plandéw
i programow wlasciwych zarzadcow i dysponentéw mediow),

g) organizacji, realizacji i dofinansowywania lokalnych inicjatyw inwestycyjnych,
h) realizacji inwestycji o znaczeniu spoteczno-gospodarczym w formule partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji, dokonane
z uwzglednieniem ww. ,,programoéw sektorowych” oraz corocznych budzetéw miasta - okreSlajace terminy,
zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukturg finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie
z przepisami o finansach publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie Miejskiej
Krakéw — nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego Rozstrzygnigcia.
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