UCHWALA NR XXXI1/534/15
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 2 grudnia 2015 r.

w sprawie skargi na dzialania Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z p6zn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uznaje si¢ za niezasadna skarge Pana (...)* na dziatania Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie, opisane w tresci przedmiotowej skargi.

§ 2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Bogustaw Kosmider
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX1/534/15
Rady Miasta Krakowa
z dnia 2 grudnia 2015 r.

Skarga Pana (...)* dotyczy dziatan podejmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie w zwiazku z dochodzeniem przez skarzacego zwrotu kaucji za lokal mieszkalny.

Z wyjasnien udzielonych przez Prezydenta Miasta Krakowa wynika, ze skarzacy na podstawie
testamentu sporzadzonego w formie aktu notarialnego z 28 wrze$nia 1998 r. nabyl spadek — lokal
mieszkalny przy ul. Jana Il1 Sobieskiego.

Skarzacy kilkukrotnie zwracal si¢ do Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie o zwrot
zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej, wptaconej za nabyty przez niego lokal. W odpowiedzi byt
informowany, iz brak jest jakichkolwiek informacji na temat tej kaucji. Dodatkowo skarzacy zostat
poinformowany, ze brak jest takze dokumentoéw $wiadczacych o zapisach dotyczacych wyliczen lub
wptat kaucji za lokal przy ul. Michatowskiego w Krakowie, ktory w 1969 r. 6wczesna najemczyni
zamienila na lokal przy ul. Jana III Sobieskiego, ktorego spadkobierca jest skarzacy. Jednocze$nie
Prezydent poinformowal, Ze instytucja kaucji mieszkaniowych zostala ustanowiona na podstawie
przepisow ustawy z dnia 30 stycznia 1959 r. Prawo lokalowe. Ponadto rozporzadzenie nr 36 Rady
Ministrow z dnia 4 pazdziernika 1960 r. w sprawie wysokosci kaucji i warunkoéw wynajmowania
lokali mieszkalnych w domach nowych i odbudowanych w § 4 pkt 1 stanowilto, ze od wptacenia kaucji
wolni sa najemcy, ktorzy uzyskali przydziat lokalu mieszkalnego przed dniem 1 lipca 1958r.
Dodatkowo § 6 pkt 1 ww. rozporzadzenia stanowi, iz z obowiazku uiszczenia kaucji moga byc
zwolnieni, w catosci lub czgsci najemcy, ktorych zrodtem utrzymania jest emerytura, renta inwalidzka
lub rodzinna.

Majac na uwadze, iz 6wczesna najemczyni lokalu przy ul. Michalowskiego byta osoba w podesztym
wieku w chwili otrzymania decyzji o zezwoleniu na dokonanie zamiany i przydziatu mieszkania przy
ul. Jana IIT Sobieskiego oraz biorac pod uwagg obowiazujace wowczas przepisy, zachodzi uzasadnione
domniemanie, iz nie uiScila ona kaucji o czym poinformowano skarzacego pismem nr FK-10.322-
1239/15 z dnia 27 lipca 2015 r.

Odnoszac si¢ do zarzutu w przedmiocie wprowadzenia w btad skarzacego przez powotywanie si¢ na
falszywe przestanki, tj. nieprawdziwe twierdzenie, ze ,instytucja kaucji mieszkaniowych zostata
wprowadzona na podstawie przepisow ustawy prawo lokalowe z 30 stycznia 1959 r.” podkresli¢
nalezy, ze zarowno przywolany przez skarzacego dekret z 28 lipca 1948 r., jak iinne akty prawa
powszechnie obowiazujacego nie postugiwaty si¢ terminem ,kaucja”. Z dwczesnie obowiazujacych
przepisow, regulujacych tematyka najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, wynikal przede
wszystkim obowiazek najemcy do uiszczenia czynszu, optat tytulem zwrotu kosztéw dostarczonego
z wlasnych urzadzen o$wietlenia lokalu oraz ogrzewania i cieptej wody z wlasnych urzadzen
centralnych, uzywania dzwigéw osobowych, atakze uiszczania optat na fundusze gospodarki
mieszkaniowej. Zatem z tego wzgledu przyjgto stanowisko, ze instytucja kaucji mieszkaniowej zostata
wprowadzona na mocy przepisow ustawy z 30 stycznia 1959 r. Prawo lokalowe.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz dekret z 28 grudnia 1948 r., na ktory powotuje si¢ skarzacy
nie zawieral, cytowanej przez skarzacego regulacji ,,Prezydium Rady Narodowej, kazdorazowo
wyraza zgod¢ na zwolnienie z wplacania kaucji lub roztozenia jej na raty”. Skoro zatem instytucja
kaucji zostata wprowadzona do przepisdw prawa powszechnie obowiazujacego od 1959 r. to roéwniez
zapisy dotyczace zwolnien zwplat kaucji, zostaly wpelnym zakresie uregulowane
w art. 12 ust. 5 ww. ustawy.

Odnoszac si¢ do podniesionego przez skarzacego zarzutu, ze Zarzad Budynkoéw Komunalnych
w Krakowie poinformowat, iz ,,brak w dokumentach takiego zwolnienia” Prezydent poinformowat, ze
zuzyskanych od Dyrektora Zarzadu Budynkow Komunalnych zapewnien wynika, iz
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w dotychczasowej korespondencji nigdy takiego stwierdzenia nie zamieszczono. W pismach
z 17 czerwca oraz 27 lipca 2015 r. skierowanych do skarzacego, Zarzad Budynkow Komunalnych
zaznaczyl jedynie, ze nie posiada dokumentow potwierdzajacych wyliczenie lub wptatg kaucji za lokal
mieszkalny przy ul. Michalowskiego. Potwierdzenia wptaty kaucji nie ma rowniez w dokumentach,
otrzymanych w zwiazku z zamiana ww. mieszkania przez 6wczesnego najemce.

W zwiazku z powyzszym oraz majac na wzgledzie brak dowodow na okoliczno$¢ otrzymania przez
Gming Miejska Krakdéw przysporzenia finansowego z tytulu wptaconej kaucji, brak jest podstaw do
wyptaty jakichkolwiek srodkow z tego tytutu.

Nalezy ponadto podkresli¢, ze roszczenie o wyplate¢ kaucji mieszkaniowej jest roszczeniem
o charakterze cywilnoprawnym, zgodnie z ktérym ci¢zar udowodnienia faktu, w tym przypadku
wplaty kaucji, spoczywa na osobie, ktora z tego faktu wywodzi skutki prawne.

Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia nalezy uznac, ze zarzuty zawarte w przedmiotowej skardze
sg bezzasadne.

Niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie zatatwienia skargi w rozumieniu
art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 k.p.a.

Stosownie do art. 239 k.p.a. Rada Miasta Krakowa informuje, iz: ,,W przypadku gdy skarga,
w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadna i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi
na skarge, a skarzacy ponowil skarge bez wskazania nowych okoliczno$ci — organ witasciwy do jej
rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednia adnotacja w aktach
sprawy — bez zawiadamiania skarzacego”.
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