UCHWALA NR LXXVII/1915/17
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Sklad Solny”.

Na  podstawie  art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 778, 904, 961, 125011579 oraz
z 2017 r. poz. 730) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sklad Solny”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostalty w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XLVII/856/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sklad Solny” iobejmujg dziatki nr 61/5, 61/8,
61/14, 61/17 obr. 13 Podgorze, potozone w Dzielnicy XIII Podgorze.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,87 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz
w czesci graficznej planu, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatagcznikiem Nr 1 do
uchwaty.

2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest

1) okreslenie granic i sposobu zainwestowania i zagospodarowania terenu, podkreslajacego wartosci
zasobow Srodowiska kulturowego, uwzgledniajgcego potozenie obszaru w strefie buforowej
obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO iw strefie ochrony sylwety
Miasta;

2) okres$lenie funkcji zagospodarowania terenu, zwigzanych z kultura, edukacja irekreacja, do
realizacji w nowych obiektach, stanowigcych uzupehienie przestrzeni przy istniejgcym obiekcie
zabytkowym, z zachowaniem przedpola dla sylwety Podgorza;

3) okreslenie zasad ksztattowania harmonijnie skomponowanej przestrzeni publicznej w powigzaniu
z obiektami historycznymi 1 wspotczesnymi;

4) ksztattowanie nowej zieleni w przestrzeni publiczne;.

Rozdzial I.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow;
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2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé¢ granice terendéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach badz warunkach zabudowy 1 zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrag nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych
czesci,

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wej$ciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy z uwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach szczegoétowych planu;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72016 1. poz. 778,904, 961, 1250 1 1579 oraz z 2017 r. poz. 730);

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw zewnetrznych budynku na
powierzchnig terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnegtrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapow dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego,

¢) zewngtrznych obiektéw pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o administracyjnej albo
zgloszeniem;

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po
obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren zuwzglednieniem tynkéw, okladzin, balustrad
1 balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o administracyjnej albo zgloszeniem;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o administracyjnej albo zgloszeniem,;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o administracyjnej albo
zgloszeniem,;
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15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikéw, np. ulice,
place, otoczenie przystankoéw komunikacji zbiorowej, parki 1 skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2016 1., poz. 290, 961, 1250, 1165 12255), mierzong od poziomu terenu istniejacego; a dla
budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego
ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

17) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng wyrazong w metrach nad
poziomem morza, ktorej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2016 1., poz. 290, 961,
1250, 1165 1 2255);

18) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace inowe dojazdy, zapewniajace dostgp do drog
publicznych - w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu

1 ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;
19) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12

20) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na gabaryty lub
forme architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej przestrzeni;

21) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng terenu, wynikajaca dla danego
miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placéw iobiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu
planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tek$cie planu i na rysunku
planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
1 warunkach zagospodarowania:

a) U.1 — Teren zabudowy uslugowej, o przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,
w tym celu publicznego,

b) ZP.1, ZP.2 — Tereny zieleni urzadzonej, o przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) obiekt ujety w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
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2) izofona hatasu drogowego Lpwn=70 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012r.
3) izofona halasu drogowego Lpwn=05 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012r.

Rozdzial 11.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Teren, ktorego przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moze by¢ wykorzystywany
w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonego terenu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych,
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych
planem parametrow 1 wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz uksztaltowania placu Iub innej przestrzeni publicznej wraz zzielenig towarzyszaca
obiektom budowlanym, w terenie U.1;

2) przy realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym nakaz zastosowania kompozycji
1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo —
egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych zrodzajow takich jak Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus,

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym.

2. Zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych.

3. W odniesieniu do istniejacych obiektow 1iurzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy.

4. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow (nie dotycza obiektu zabytkowego):

1) nakaz wykonczenia elewacji budynkéw zuzyciem rozwigzan i materiatow wykonczeniowych,
ktérych zastosowanie bedzie minimalizowalo zagrozenia dla ptakow;

2) zakaz stosowania ekranow §wietlnych (w tym ledowych) ;
3) zakaz iluminacji barwnej i pulsujacej;

4) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

5. Zasady ksztaltowania dachéw (nie dotyczg obiektu zabytkowego):

1) zakaz stosowania dachéw lamanych: mansardowych, pseudomansardowych, polskich,
krakowskich;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ taraséw na dachach ptaskich.

6. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowe;):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publicznej;
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2) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych z zakresu facznosci
publicznej na budynku zabytkowym,;

3) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej nalezy uwzglednié
wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy.

7. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:
1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

2) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne przekrycia
o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez.

8. Na catym obszarze planu obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze stref
ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace 300 m n.p.m.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody
§ 8. 1. Wedlug map zagrozenia powodziowego:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystgpowania Q 1% w scenariuszu catkowitego zniszczenia lub
uszkodzenia watow;

2) w sasiedztwie obszaru planu, od strony rzeki Wisly, wystepuja miejsca przelania si¢ wod
w szczegblnosci przez wal przeciwpowodziowy, w przypadku wystgpienia powodzi o niskim
prawdopodobienstwie wystapienia - raz na 500 lat (Q 0,2%).

2. Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow uzytecznosci publicznej
z zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, domu dziecka, domu rencistow, zaktadu
poprawczego, schroniska dla nieletnich.

3.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3.

4. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wplywu pigtrzenia wod Wisty
stopniem wodnym Dabie; w zwigzku ztym przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy
przyjmowac poziom wdd bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni odwadniajacych obszaru
miasta Krakowa.

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
nastepujacych inwestycji:

1) infrastruktura techniczna;

2) garaze i parkingi samochodowe lub zespoly parkingdéw wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha;

3) budowle przeciwpowodziowe.

6. W terenie U.1 wramach projektu zagospodarowania terenu inwestycji - nakaz wykonania
kompleksowego projektu zieleni z uwzglgdnieniem istniejgcej zieleni.

7. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkoéw hydrogeologicznych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego,
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Caly obszar planu zawiera si¢ w granicach Strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste¢
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

2. Caly obszar planu zawiera si¢ w granicach Zespotu urbanistyczno - architektonicznego
Podgorza, wpisanego do rejestru zabytkéw — nr rejestru A-608, decyzja z dnia 26.10.1981 .
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3. Obejmuje si¢ ochrong 1oznacza na rysunku planu zabytek ujety w ewidencji zabytkow:
budynek przy ul. Na Zjezdzie 8 (dawne koszary kawalerii 1 stajnie, zwyczajowo okre$lane mianem
sktadu solnego). Dla tego obiektu obowigzuja zasady zabudowy uwzgledniajace jego ochrong,
z mozliwoscig wykonania robot budowlanych w zakresie wskazanym w Rozdziale III.

4. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych caty obszar planu obejmuje si¢ archeologiczng
strefg ochrony konserwatorskiej ze wzglgdu na wystgpowanie na jego obszarze zabytkow
archeologicznych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego ustaleniami planu (bedacego czgscig uktadu
urbanistyczno-architektonicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, o niewielkiej powierzchni,
zawierajacego obiekt zabytkowy, ktory podlega ochronie), nie ustala si¢ zasad 1 warunkoéw
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2.Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sie:

1) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce iodlaczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury
techniczne;j;

2) uwzglednienie powigzania planowanych obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

3) wzdluz obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegltych, wynikajace zunormowan
odrebnych;

4) zasadg lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed oddzialywaniem (promieniowaniem)
pol elektromagnetycznych;

5) wzdluz obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie
korzeni w infrastruktur¢ podziemna;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

2) przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej linii ci$nien
srednio 245,00 m n.p.m.;

3) budowe, rozbudowg i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz o
100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych 1przemystlowych w oparciu o system kanalizacji
ogolnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle;

3) budowe, rozbudowe 1przebudowe miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 300 mm;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji,
z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢
gazow3 niskiego i $redniego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, gaz ziemny, odnawialne
zrodta energii (np. energia stloneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej opatowy;

2) budowe, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci cieplowniczej o nastepujacych parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewngtrznego: 135°/65° C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C, a w przypadku ciepta
technologicznego: 70°/45° C;

3) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN
oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i1 niskiego napiecia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych
lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj doziemnych przewodow niskiego i sredniego napiecia — 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcoOw w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia uktad drogowy, potozony w catosci poza
granicami obszaru objetego planem:
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1) ulica Na Zjezdzie, zlokalizowana poza zachodnig granicg obszaru objetego planem;

2) wezel drogowy im. Jana Karskiego, zlokalizowany poza pdinocna granica obszaru objetego
planem.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw
parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu drzew
1 krzewow.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng oraz maksymalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca
w garazach, odniesiona odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci:

a) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — min. 12 i max. 20 miejsc na 100 widzoéw
(miejsc siedzacych),

b) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — min. 10 i max. 20 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

¢) budynki gastronomii — min. 3 i max.7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) budynki biur - min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci - min. 5imax. 10 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) budynki obstugi bankowej -  min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
g) budynki o$wiaty - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego — (dodatkowo - jesli ze studentami) - min. 2 i max. 5 miejsc na
100 studentow,

j) hotele - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokoi,

k) obiekty handlu (do 2000 m?* powierzchni sprzedazy) — min. 10 i max. 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

1) budynki innych ustug — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych;

2) dla obiektow okreslonych w pkt. 1 wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia stanowisk na karte
parkingowa — minimum 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 stanowisko w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych;

3) okresla sie dla nowo budowanych obiektéw minimalng liczbe stanowisk postojowych rowerow,
wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji
ich czesci wedtug ponizszych wskaznikow (nie mniej niz 1 stanowisko na dany rodzaj obiektu):

a) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc siedzacych),
b) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 1 miejsce na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
¢) budynki handlu (do 2000 m? pow. sprzedazy) - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
d) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) budynki innych uslug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych;
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4) miejsca parkingowe 1 miejsca postojowe rowerdw dla potrzeb danego obiektu nalezy lokalizowaé
1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej obje¢tej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o administracyjnej lub zgloszeniem.

5. Miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako podziemne lub wewnatrz obiektow budowlanych,
z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 1, lub naziemne.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi obszaru komunikacja zbiorowa, ktorej linie
komunikacyjne znajduja si¢ poza granicami obszaru objetego planem:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obshlugi przez istniejacg linie¢ tramwajowa w ciagu ulicy Na
Zjezdzie;
2) obstuge komunikacyjna obszaru dopetnia kolej aglomeracyjna, ktorej przystanek ,Krakow
Zabtocie” znajduje si¢ w sgsiedztwie wschodniej granicy obszaru planu.
Wysokos¢ stawki procentowe;j

§ 13. Stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30 %.

Rozdzial I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 14. W przeznaczeniu wyznaczonego terenu U.l miesci si¢ zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym oraz obiekty iurzadzenia budowlane zapewniajace jego prawidlowe funkcjonowanie,
takie jak:

1) obiekty iurzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za  wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 11 ust 1 pkt 6;

2) niewyznaczone na rysunku planu dojscia piesze 1 dojazdy, zapewniajace skomunikowanie terenu
dziatki z drogami publicznymi;

3) miejsca parkingowe;
4) skwery, zielence;
5) obiekty matej architektury.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1 o przeznaczeniu
pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi, w tym celu publicznego.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,36 — 2,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m;

4) nakaz zachowania ekspozycji budynku zabytkowego, o ktorym mowa w ust. 3 — jego elewacji
frontowej (zachodniej) 1 pdtnocnej, zapewniajac otwarcie widokowe od strony Placu Bohaterow
Getta, ulicy Na Zjezdzie i wezta drogowego im. Jana Karskiego;

5) nakaz powigzania komunikacyjnego - pieszego i funkcjonalnego z przestrzenig publiczng ulicy Na
Zjezdzie (po zachodniej stronie obszaru planu) oraz zterenem zlokalizowanym po pdinocnej
stronie obszaru planu;

6) dopuszczenia
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a) budowy budynkoéw podziemnych (w tym garazu podziemnego), z uwzglgdnieniem zasady, ze
stropodachy budynkow podziemnych w catosci realizowane beda nie wyzej niz 0,5 m ponad
poziom istniejacy terenu,

b) lokalizacji konstrukcji oporowych,
c) lokalizacji amfiteatrow, widowni terenowych, scen plenerowych itp, z zastrzezeniem pkt 4,

d) iluminacji obiektow i zespolow architektonicznych wraz zich otoczeniem, oraz iluminacji
zieleni z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:

- przy iluminowaniu obiektéw wspodtczesnych w sytuacji sgsiedztwa obiektow historycznych,
nalezy uzna¢ nadrzedno$¢ formalng obiektow zabytkowych,

- do iluminacji nalezy stosowac §wiatto biate.

3. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Na Zjezdzie 8§,
ktorego ochrong uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie nast¢pujacych zasad:

1) nakaz:

a) zachowania gabarytow 1 ksztattu bryly, zachowania wysokosci gornej krawedzi elewacji oraz
geometrii 1 kata nachylenia potaci dachowych,

b) ochrony (a w razie potrzeby przywrocenia i restauracji) kompozycji i artykulacji elewacji, jej
wystroju 1 detali architektonicznych, z uwzglednieniem dopuszczen okreslonych w pkt 3;

2) zakaz:
a) nadbudowy,
b) zmiany formy i ksztattu dachu, lokalizacji lukarn,

¢) ocieplania budynku w sposob powodujacy zacieranie si¢ artykulacji architektonicznej i detali
architektonicznych,

d) stosowania okien potaciowych na potaci dachowej elewacji frontowej (zachodniej);
3) dopuszczenie:

a) zmiany materialu pokrycia dachu na dachéwke ceramiczng lub na blache ptaska - w kolorach
naturalnych materiatow,

b) odnosnie do elewacji frontowej (zachodniej) oraz elewacji bocznych (pdtnocnej i potudniowej)
- mozliwo$¢ ich rekompozycji/uporzadkowania z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- zachowania istniejagcych osi otworéw okiennych (zakaz wprowadzania nowych osi
z otworami okiennymi lub drzwiowymi),

-w kondygnacji parteru — mozliwos¢ zmiany ksztaltu (proporcji) otworow okiennych,
proporcja otwordw okiennych - w ksztatcie prostokata stojacego,

-na kondygnacji pierwszego pietra — zakaz zmiany ksztattu iusytuowania okien, nakaz
ochrony/utrzymania profili, podziatéw, proporcji i wymiaréw (ustalenie to nie dotyczy
skrzydetl bocznych budynku, w ktoérych zlokalizowane sg dodatkowe klatki schodowe),

- utrzymania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowe;j,
¢) odnosnie do elewacji tylnej (wschodniej):

- mozliwo$¢ zmiany ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych, dopuszczalne sa nowe otwory,
nowe osie otworow, duze przeszklenia,

- mozliwo$¢ lokalizacji okien potaciowych, przeszklen potaci dachowe;,

Id: 49F4C012-A132-4EA8-A3FD-2430680C4CD1. Podpisany Strona 10



d) prowadzenia robdt budowlanych zwigzanych znadbudowg kominéw spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych.

§16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2,
o przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. W zakresie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 90%,
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m,
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢ pieszych,

b) obiektow matej architektury,

c) obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 11 ust 1 pkt 6.

Rozdzial IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Bogustaw Kosmider
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Zalacznik Nr 2
do Uchwatly Nr LXXV11/1915/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,SKELAD SOLNY”,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sktad Solny” zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 3 pazdziernika 2016 r. do 31 pazdziernika 2016 r.

Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 3181/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Sktad Solny”, rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu (I wytozenie: Lp.1- Lp.2).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sktad Solny” zostat po raz drugi wytozony do publicznego wgladu w okresie od 3 kwietnia 2017 r. do 5 maja 2017 r. Prezydent Miasta Krakowa
Zarzadzeniem Nr 1275/2017 z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie rozpatrzenia uwagi ztozonej do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sktad
Solny”, rozpatrzyt uwage dotyczaca projektu planu (II wytozenie: Lp.3).

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera liste wszystkich uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W zakresie uwag objetych zalacznikiem, Rada Miasta Krakowa postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

USTALENIA PROJEKTU PLANU

1. ¢) Nie dopuszczania zmiany elewacji

whniesionej uwagi w

whiesionej uwagi w

IMIE i NAZWISKO TRESC UWAGI ) ROZSTRZYGNIECIE | ROZSTRZYGNIECIE
UWAGA lub poTYCZY| edycjazl edycjaz 1I PREZYDENTA RADY MIASTA UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA
Lp | " NR: | NAZWA JEDNOSTKI (petna tresé uwag i pism znajduje si DZIALEK | wylozeniado |  WYoZemado | MIASTA KRAKOWA KRAKOWA KRAKOWA
' ORGANIZACYJINEJ P £ 1 1St zNajauye sig Ubliczneqo | Publicznego wgladu W SPRAWIE W SPRAWIE
w dokumentacji planistycznej) P 9 / edvcia skierowana
wnoszacych uwage weladu yCJ ¢ ROZPATRZENIA |ROZPATRZENIA UWAGI
do uchwalenia UWAGI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 1.2 [...]* Uwaga dotyczy: u.l u.l Prezydent Miasta Rada Miasta Ad. lc.
Stowarzyszenie 1.a)(..) Krakowa Krakowa Projekt planu zgodnie z wymogami ustawy 0
Podgorze.pl 1.b)(..) nie uwzglednit nie uwzglednila planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat

uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora

obiektu zabytkowego na niezgodna z zakresie zakresie Zabytkow oraz uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej

historycznym wygladem dawnego sktadu punktow punktow Komisji Architektoniczno-Urbanistyczne;j.

solnego. 1c 1c Ponadto teren planu objety jest ustawowa
1.d)(...) le le formg ochrony zabytkow: obszarowym wpisem do

1. e) Konieczne jest utrzymanie ich gabarytu
wysoko$ci nie przekraczajacej wysokosci
budynku frontowego.

rejestru zabytkow Zespotu urbanistyczno -
architektonicznego Podgorza. W zwiazku z tym, na
podstawie art. 39 Ustawy Prawo budowlane, roboty
budowlane na tym obszarze prowadzone sg pod
nadzorem konserwatorskim i przed wydaniem
pozwolenia na budowe wymagane jest uzyskanie
stosownego pozwolenia na prowadzenie tych robot,
wydanego przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Na etapie sporzadzania projektu planu zakres
ochrony budynku zabytkowego zostat sformutowany w
porozumieniu z Matopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow. Ustalono, ze nalezy
zachowac artykulacje elewacji frontowej, jednakze z
mozliwoscig jej rekompozycji i uporzadkowania.
Natomiast elewacja tylna (wschodnia) moze ulec
przeksztatceniom, zgodnie z § 15 ust. 3 pkt 3 lit. ¢
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UWAGA
NR:

IMIE i NAZWISKO
lub
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ
wnoszacych uwage

TRESC UWAGI

(petna tre§¢ uwag i pism znajduje si¢
w dokumentacji planistycznej)

DOTYCZY
DZIALEK

USTALENIA PROJEKTU PLANU

edycjaz |
wylozenia do
publicznego
wgladu

edycjaz Il
wylozenia do
publicznego wgladu
/ edycja skierowana
do uchwalenia

ROZSTRZYGNIECIE
PREZYDENTA
MIASTA KRAKOWA
W SPRAWIE
ROZPATRZENIA
UWAGI

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA
KRAKOWA
W SPRAWIE

ROZPATRZENIA UWAGI

UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA
KRAKOWA

6

7

8

10

tekstu planu, dopuszczalne sg nowe otwory okienne

i drzwiowe, duze przeszklenia. W zwigzku z tym w
planie zawarto nakaz ochrony (a w razie potrzeby
przywrocenie i restauracj¢) kompozycji i artykulacji
elewacji, jej wystroju i detali architektonicznych,

z uwzglednieniem ww. dopuszczen i ustalen planu,
dotyczacych elewacji. Dziatania takie nie spowoduja
obnizenia warto$ci zabytkowej i waloréw
historycznych budynku, natomiast umozliwig przyszie
dostosowanie obiektu do funkcji ustugowych.

Ad. le.
Teren planu objety jest ustawowa forma ochrony
zabytkow: obszarowym wpisem do rejestru zabytkow
Zespotu urbanistyczno - architektonicznego Podgorza.
W zwiazku z tym, na podstawie art. 39 Ustawy Prawo
budowlane, roboty budowlane prowadzone sa pod
nadzorem konserwatorskim i przed wydaniem
pozwolenia na budowg wymagane jest uzyskanie
stosownego pozwolenia na prowadzenie tych robot,
wydanego przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Wedlug ustalen obowigzujacego Studium
obszar sporzadzanego planu potozony jest
w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 12 ,,Stare
Podgoérze”. Studium wskazuje w niej Tereny ustug (U),
dla ktérych przewidziano wysokos¢ zabudowy
uslugowej do 21m.

Przy sporzadzaniu projektu planu
mozliwosci inwestycyjne terenu U.1 zostaly
sformutowane w porozumieniu z Matopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw. Ustalono,
Ze teren jest wystarczajgco duzy, aby - obok obiektu
zabytkowego - mogt powsta¢ rowniez nowy budynek
lub budynki. W zwigzku z powyzszym po stronie
wschodniej budynku zabytkowego dopuszczono
mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy o gabarytach
nie przekraczajacych wskazan Studium.

Uwaga nie zostala uwzgl¢dniona, niemniej
jednak w wyniku rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta
Krakowa uwag wniesionych podczas pierwszego
wylozenia w planie zostata obnizona max. wysoko$¢
zabudowy do wartosci, jaka wynika z obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zabtocie”, tj. do 18,5 m.

Id: 49F4C012-A132-4EA8-A3FD-2430680C4CD1. Podpisany

Strona 2




USTALENIA PROJEKTU PLANU

Krakowa

1.c) Za szczeg6lnie wazne uwaza si¢ ustalenia
wysokosci nowych obiektow (winny by¢ one
wyraznie nizsze od budynku sktadnicy).

2a)(...)

2b) Zachowania ekspozycji historycznych

cech bryly od strony torow kolejowych

Konieczna jest ochrona widoku od

strony poinocnej i péinocno-wschodniej, w
tym od strony Wisty i przebiegajacej tam linii
kolejowej. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego obszaru
Zablocie od tej strony (A.11.ZP/B, A.11.ZP,
A KDZ+T, A.KDD) nie wydajg si¢ sta¢ tu w
kolizji ani ze zgtoszonym wnioskiem, ani
niniejszg uwaga.

whniesionej uwagi
w zakresie
punktow
1c
2b
3
4

whiesionej uwagi w
zakresie
punktow

1c

2b
3
4

IMIE i NAZWISKO T AT } ROZSTRZYGNIECIE | ROZSTRZYGNIECIE
UWAGA Iub DOTYCZY| edycjazl edycjaz 1l PREZYDENTA RADY MIASTA UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA
Lo | "R | NAZWA JEDNOSTKI (petna tresé uwag i pism znajduje si DZIALEK | wylozeniado |  WYioZemado | MIASTA KRAKOWA KRAKOWA KRAKOWA
" | ORGANIZACYJINE] p £ pIsin ZNaj e sig Ubliczneao | Publicznego weladu W SPRAWIE W SPRAWIE
w dokumentacji planistycznej) P 9 / edvcia skierowana
wnoszacych uwage wgladu yCJ ¢ ROZPATRZENIA |ROZPATRZENIA UWAGI
do uchwalenia UWAGI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2. 1.3. [...]* Uwaga dotyczy: u.l u.l Prezydent Miasta Rada Miasta Ad.l.c
Konfederacja na la)(...) ZP.1 Krakowa Krakowa Projekt planu zgodnie z wymogami ustawy 0
rzecz przysztosci 1b)(...) ZP.2 nie uwzglednit nie uwzglednita planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat

uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej
Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej.

Ponadto teren planu objety jest ustawowa
formg ochrony zabytkow: obszarowym wpisem do
rejestru zabytkow Zespotu urbanistyczno -
architektonicznego Podgorza. W zwiazku z tym, na
podstawie art. 39 Ustawy Prawo budowlane, roboty
budowlane prowadzone sg pod nadzorem
konserwatorskim i przed wydaniem pozwolenia na
budowe wymagane jest uzyskanie stosownego
pozwolenia na prowadzenie tych robot, wydanego
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wedhug ustalen obowiazujacego Studium
obszar sporzadzanego planu potozony jest
w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 12 ,,Stare
Podgorze”. Studium wskazuje w niej Tereny usthug (U),
dla ktérych przewiduje wysokos$¢ zabudowy ustugowe;j
do 21m.

Przy sporzadzaniu projektu planu mozliwosci
inwestycyjne terenu U.1 zostaty sformutowane
W porozumieniu z Matopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow. Ustalono, ze teren jest
wystarczajaco duzy, aby - obok obiektu zabytkowego -
mogt powstac rowniez nowy budynek lub budynki. W
zwigzku z powyzszym po stronie wschodniej budynku
zabytkowego dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji
nowej zabudowy 0 gabarytach nie przekraczajgcych
wskazan Studium.

Uwaga nie zostala uwzgledniona, niemniej
jednak w wyniku rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta
Krakowa uwag wniesionych podczas pierwszego
wylozenia w planie zostata obnizona max. wysoko$¢
zabudowy do wartosci, jaka wynika z obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zabtocie”, tj. do 18,5 m.

Ad. 2b.

Obszar planu nie sgsiaduje bezposrednio z torami
kolejowymi, oddzielony jest od torow dziatkami
przeznaczonymi w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabtocie”
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USTALENIA PROJEKTU PLANU

IMIE i NAZWISKO TRESE UWAGI ) ROZSTRZYGNIECIE | ROZSTRZYGNIECIE
UWAGA lub DOTYCZY| edycjazl edycjaz Il PREZYDENTA RADY MIASTA UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA
Lo | "R | NAZWA JEDNOSTKI (petna tresé uwag i pism znajduje si DZIALEK | wylozeniado |  WYioZemado | MIASTA KRAKOWA KRAKOWA KRAKOWA
" | ORGANIZACYJINE] p £ pIsin ZNaj e sig Ubliczneao | Publicznego weladu W SPRAWIE W SPRAWIE
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3. Urzadzenia dostgpnego publicznie ogrodu
na catym terenie wokot budynku, w
nawigzaniu do nadwislanskich skwerow i
ogrodéw miasta Podgorza. Ustalenie
wymagania zaledwie 20% powierzchni
biologicznie czynnej oznacza faktycznie
odrzucenie wniosku, mimo stwierdzenia o
jego czesciowym uwzglednieniu.

4. Sprecyzowania podstawowego zakresu
funkcji miejsca jako ustug z zakresu kultury,
sztuki i nauki (mozliwie szeroko dostepnych).

pod ushugi komercyjne: obiekty biurowe, ustugi
nieucigzliwe, produkcje nieucigzliwg, handel
detaliczny, 0 wysokosci obiektow do 18,5m (teren
oznaczony w obowiazujacym planie dla obszaru
»Zabtocie” symbolem A12.U). Dzialki te
obowiazujace Studium wskazuje jako inwestycyjne
(Tereny ustug - U), gdzie przewidziano wysoko$¢
zabudowy ustugowej do 21m.

Natomiast wskazane w uwadze tereny oznaczone w
obowiagzujacym planie dla obszaru ,Zabtocie”
symbolami A11.ZP/B, All.ZP, A.KDZ+T, A.KDD
(po stronie pétnocnej i poinocno-wschodniej, w tym od
strony Wisty), znajdujace si¢ poza granicami
opracowania planu obszaru ,Sktad Solny” nie sa
terenami przeznaczonymi pod inwestycje kubaturowe i
w zwigzku z tym nie beda przestania¢ widoku na
obiekt zabytkowy. Dla terenu oznaczonego symbolem
Al12.U w obowigzujagcym planie dla obszaru
,Zablocie” znajdujgcego si¢ w  bezposrednim
sgsiedztwie terenu U.1 ustalono wysokos¢ obiektow do
18,5 m.

Ad. 3.

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowany zapis o
,urzadzenie dostepnego publicznie ogrodu na catym
terenie wokot budynku” nie zostanie wprowadzony,
niemniej jednak w wyniku rozpatrzenia przez
Prezydenta Miasta Krakowa uwag wniesionych
podczas pierwszego wyltozenia minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego w terenie U.1 zostat
zwigkszony z 20% do 30%. Oprocz tego wyznaczone
zostaly dwa niewielkie tereny zieleni urzadzonej (ZP.1
i ZP.2) o przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym.

Dodatkowo w ustaleniach projektu planu
znajduje si¢ zapis §7 ust. 1 pkt 1 w brzmieniu: ,,nakaz
uksztaltowania placu lub innej przestrzeni publicznej
wraz z zieleniq towarzyszqgcg obiektom budowlanym, w
terenie U.1” oraz zapis: §8 ust. 6 w brzmieniu:

,»W terenie U.1 w ramach projektu zagospodarowania
terenu inwestycji - nakaz wykonania kompleksowego
projektu zieleni z uwzglednieniem istniejgcej zieleni.’
Do obstugi funkcji ustugowych, realizowanych w tym
terenie cze$¢ terenu U.l musi by¢ wykorzystana na
dojscia, dojazdy oraz niezbedne miejsca parkingowe.
Przy realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w

’
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Krakowa

Podkreslono koniecznos¢ zachowania
,»ekspozycji historycznych cech bryly od
strony toréw kolejowych” oraz ograniczenie
przeksztatcen poprzez dazenie do
zabezpieczenia i odtworzenia historycznych
cech bryly i elewacji, w tym widocznych od
pdnocy i péinocnego-wschodu.

Zmiany wszystkich elewacji, w tym
wschodniej, powinny zachowac istniejace i
przywracac utracone walory historyczne.

wniesionej uwagi

wniesionej uwagi

IMIE i NAZWISKO TRESC UWAGI ] ROZSTRZYGNIECIE | ROZSTRZYGNIECIE
UWAGA lub poTYCzy| edycjazl edycjaz PREZYDENTA RADY MIASTA UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA
Lo | "R | NAZWA JEDNOSTKI (petna tresé uwag i pism znajduje si DZIALEK | wylozeniado |  WYioZemado | MIASTA KRAKOWA KRAKOWA KRAKOWA
' ORGANIZACYJINEJ B T O publicznego | Publicznego weladu W SPRAWIE W SPRAWIE
/ edycja skierowana |  ROZPATRZENIA |ROZPATRZENIA UWAGI
wnoszacych uwage weladu : ¢
o0 uchwalenia UWAGI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
planie, otoczenie budynkéw zostanie urzadzone jako
zielen — skwery i zielence, w wielko$ci odpowiadajacej
roli i randze przysztych obiektow, ktorym zielen
bedzie towarzyszy¢.
Ad. 4.
Nie ma potrzeby precyzowania funkcji , gdyz w
sporzadzanym planie teren U.1 przeznaczony jest pod
zabudowe budynkami ustugowymi, wtym celu
publicznego. Zatem bedzie mozliwos$¢ realizowania w
tym terenie funkcji wskazanych w uwadze.
3. 1.1 [...]* Uwaga dotyczy: u.l u.l Prezydent Miasta Rada Miasta Ad 1.
Konfederacja na 1. Zmiany ustalen dla elewacji wschodniej ZP.1 Krakowa Krakowa Projekt planu zgodnie z wymogami ustawy 0
rzecz przysztosci budynku zabytkowego. ZP.2 nie uwzglednit nie uwzglednita planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat

uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej
Komisji Architektoniczno-Urbanistyczne;j.

Ponadto teren planu objety jest ustawowa
formg ochrony zabytkow: obszarowym wpisem do
rejestru zabytkow Zespotu urbanistyczno -
architektonicznego Podgorza. W zwiazku z tym, na
podstawie art. 39 Ustawy Prawo budowlane, roboty
budowlane na tym obszarze prowadzone sg pod
nadzorem konserwatorskim i przed wydaniem
pozwolenia na budowg wymagane jest uzyskanie
stosownego pozwolenia na prowadzenie tych robot,
wydanego przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Na etapie sporzadzania projektu planu zakres
ochrony budynku zabytkowego zostat sformutowany w
porozumieniu z Matopolskim Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow. Ustalono, ze nalezy
zachowa¢ artykulacje elewacji frontowej, jednakze
z mozliwoscig jej rekompozycji i uporzadkowania.
Natomiast elewacja tylna (wschodnia) moze ulec
przeksztatceniom, zgodnie z § 15 ust. 3 pkt 3 lit. ¢
tekstu planu, gdzie dopuszczalne sg m.in. nowe otwory
okienne i drzwiowe, duze przeszklenia. W planie
zawarto rowniez nakaz ochrony (a w razie potrzeby
przywrocenie i restauracje) kompozycji i artykulacji
elewacji, jej wystroju i detali architektonicznych,

z uwzglednieniem ww. dopuszczen i ustalen planu,
dotyczacych elewacji. Dziatania takie nie spowoduja
obnizenia warto$ci zabytkowej 1 waloréw
historycznych budynku, natomiast umozliwig przyszte
dostosowanie obiektu do funkcji ustugowych.
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2. Ksztaltowanie nowej bryty w sasiedztwie
winno odby¢ si¢ z zastrzezeniem
zdecydowanego podporzadkowania jej
wielkosci, formy i wygladu zewngtrznego
obiektowi historycznemu.

3. Powigkszenia udziatu terenu zielonego
w rozpatrywanym obszarze

Ad 2.

Projekt planu zgodnie z wymogami ustawy, zostat
uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej
Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej.

Ponadto teren planu objety jest ustawowa
formg ochrony zabytkow: obszarowym wpisem do
rejestru zabytkow Zespotu urbanistyczno -
architektonicznego Podgorza. W zwiazku z tym, na
podstawie art. 39 Ustawy Prawo budowlane, roboty
budowlane na tym obszarze prowadzone sg pod
nadzorem konserwatorskim i przed wydaniem
pozwolenia na budowe wymagane jest uzyskanie
stosownego pozwolenia na prowadzenie tych robot,
wydanego przez Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Na obszarze sporzadzanego planu Studium
wskazuje Tereny ustug (U), w ktérych przewidziano
wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 21m. Wysokos¢
istniejacego budynku wynosi ok. 10,3 m.

Na etapie sporzadzania projektu planu
mozliwosci inwestycyjne terenu U.1 - zar6wno w
zakresie sposobu ochrony obiektu zabytkowego, jak
i warunkow zagospodarowania pozostalej czeSci terenu
- zostaty sformutowane w porozumieniu
Z Malopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow. Ustalono, ze teren jest wystarczajgco duzy,
aby - obok obiektu zabytkowego - mogt powstac
réwniez nowy budynek lub budynki. W zwigzku
Z powyzszym po stronie wschodniej budynku
zabytkowego dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji
nowej zabudowy 0 gabarytach nie przekraczajgcych
wskazan Studium.

Na etapie rozpatrywania uwag wniesionych
podczas I wytozenia zostala obnizona max. wysoko$¢
zabudowy w terenie U.l do warto$ci, jaka wynika
Z obecnie obowiazujacego planu obszaru Zabtocie, tj.
do 18,5 m.

Ad 3.

Na etapie rozpatrywania uwag wniesionych podczas |
wytozenia w terenie U.1 wyznaczono dodatkowo dwa
tereny zieleni urzadzonej ZP.1 1 ZP.2. Linie
rozgraniczajace zostaly wyznaczone w taki sposob,
aby zabezpieczy¢ istniejacg zielen, ktdrg wskazano do
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4. Sprecyzowania podstawowego zakresu
funkcji miejsca jako ustug z zakresu kultury,
sztuki 1 nauki (mozliwie szeroko dost¢pnych).

ochrony zgodnie z wykonana na przedmiotowym
obszarze inwentaryzacja zieleni, a takze w terenie U.1
zwigkszono wymagany minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego z 20% do 30%.

Przy realizacji inwestycji na zasadach okre§lonych w
planie dla terenu U.1, czg$¢ terenu moze zostac
rowniez urzadzona jako zielen — skwery i zielence,

w wielkos$ci odpowiadajacej roli i randze przysztych
obiektow, ktorym zielen bedzie towarzyszy¢, stad w §8
ust. 6 — w terenie U.1 zapisano rowniez nakaz
kompleksowego projektu zieleni z uwzglednieniem
zieleni istniejace;j.

W zwiazku z powyzszym ustalenia pozostaja w
niezmienionej formie.

Ad 4.

Nie ma potrzeby precyzowania funkcji , gdyz w
sporzadzanym planie teren U.1 przeznaczony jest pod
zabudowe budynkami ustugowymi, wtym celu
publicznego. Zatem bedzie mozliwos$¢ realizowania w
tym terenie funkcji wskazanych w uwadze, jak
rowniez innych funkcji ushugowych przy spehieniu
pozostatych ustalen planu..

* Wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (1. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 922); jawnosé wylqczyta Monika Antoniuk, Glowny Specjalista w Biurze Planowania Przestrzennego UMK.

Wyjasnienia uzupekiajace:
llekro¢ w tresci niniejszego zalqcznika jest mowa o:
- Studium - nalezy przez to rozumieé¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
- planie - nalezy przez to rozumieé sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Sktad Solny”.
- ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073).
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr LXXV11/1915/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DOTYCZACE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU ,,SKEAD SOLNY”

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan 1 zasady obstugi
komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej obszaru ,Sklad Solny”, =zostaly okreslone
w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. w uchwale
w sprawie uchwalenia planu.

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Miejskiej Krakéw zapisano w planie
inwestycje infrastrukturalne:

1. Przebudowa, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego
Obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia uktad drogowy, potozony w catosci poza
granicami obszaru objetego planem.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa pozostalych systeméw infrastruktury technicznej,
dotyczacych:
1) Zaopatrzenia w wode
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
b) budowa, rozbudowa i przebudowa miejskiej sieci wodociaggowej o $rednicy nie
mniejszej niz ¢ 100 mm;
c) rozbudoweg i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggows.
2) Odprowadzenia $ciekow oraz wéd opadowych
a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji ogodlnosptawnej;
b) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji ogodlnosptawne;j
0 $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm;
C) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji ogolnosptawnej, z uwzglednieniem rozwigzan:
e ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
e spowalniajacych odptyw,
o zwigkszajacych retencje.

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu miasta,
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
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a) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne,
b) s$rodkow zewngtrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek).

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

I11. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
Gminy.

Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacje i obstuge finansowania
prowadza miejskie jednostki organizacyjne.

Inwestycje odwodnienia terenéw i odprowadzenia wod opadowych — bezposrednie
przygotowanie, realizacj¢ i obstugg finansowania prowadza wlasciwe jednostki organizacyjne.

Inwestycje zaopatrzenia w wode i kanalizacje (z wylaczeniem odwodnienia terenow) —
bezposrednie przygotowanie, realizacje¢ i finansowanie prowadzi spotka miejska — Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ wyltacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci wodociggowe;j
ze srodkow MPWiK S.A.

W realizacji inwestycji, w ich planowaniu, przygotowaniu i koordynacji beda

wykorzystane funkcjonujace i planowane ,,programy sektorowe” okreslone w przyjetej

,»Strategii Rozwoju Miasta” - z zakresu m.in.:

a) modernizacji i rozwoju uktadu drogowego oraz polityki parkingowe;j,

b) rozwoju transportu publicznego,

€) rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych (MPWIK S.A.),

d) programu ochrony srodowiska,

e) zalozen planu =zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe
(z uwzglednieniem plandw i programow wilasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

f) organizacji, realizacji i dofinansowywania lokalnych inicjatyw inwestycyjnych,

g) realizacji inwestycji o znaczeniu spoteczno-gospodarczym w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania 1 koordynowania zakresu
i finansowania inwestycji, dokonane z uwzglgdnieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz
corocznych budzetow miasta - okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji
oraz wielko$¢ i struktur¢ finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie
Miejskiej Krakéw, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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