UCHWALA NR LXXX1/1995/17
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Krakowa uwagi zlozonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”, oznaczonej
numerem 15w Zalaczniku do Zarzadzenia Nr 373/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
15 lutego 2017 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i pism zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz.446, 157911948 oraz z2017r. poz.730i935), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405) w zwigzku z uchwatg Nr CXX1/1929/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” uchwala si¢, co nastgpuje:

1. 1. Ni lednia si i nr 1.15™, ztozonej ie jawnosci i : i
§ . 1. IN1e uwzglednia s1¢ uwagi nr 1. , ZI0ZONC] PIZCZ (wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych: na podstawie art. 5
ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2015 poz. 2058 z p6zn. zm.); jawno$é wylaczyta Marta Kucharyk Kierownik

Referatu Obstugi Sesji i Komisji RMK w Kancelarii Rady Miasta i Dzielnic krakowa) 0O projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”, w ktorej wniesiono o:

1) w punkcie 1 uwagi — zachowanie w rozdz. Il § 16 ust. 3 pkt 1 na str. 14 minimalnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego w wysokosci 20%, tj. do wartosci wskazanej w obecnie
obowigzujacym na terenie dziatek nr 216/255 1 463 MPZP obszaru ,,Czyzyny - Leg”,

2) w punkcie 2 uwagi - zachowanie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy (w rozdz. Il
§ 16 ust. 3 pkt4 na str. 14) w wysokosci 40%, co jest warto$cig dopuszczong obowigzujacym
MPZP obszaru ,,Czyzyny — Leg,

3) w punkcie 3 uwagi — zmiang definicji wysokos$ci zabudowy zawartej w rozdz. | § 4 ust. 1 pkt 16
na str. 3 na zapis o nastepujacej tresci, cyt. ,,wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
catkowitq wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 r Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2013r., poz. 1409 z pozn. zm.). mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lgcznie
Z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te
plaszczyzne maszynowni dzwigow iinnych pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego si¢ bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”,

D* Uwagi 0 tym numerze zostaly zawarte w Zataczniku Nr 2 do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” w tabeli pozycja Lp.14, a pelna
tre$¢ uwag znajduje sie w dokumentacji planistycznej.
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2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Dominik Jaskowiec
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Zatacznik do Uchwaly Nr LXXX1/1995/17
Rady Miasta Krakowa
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

W uwadze nr 1.15 wniesiono o:

1) w punkcie 1 uwagi — zachowanie w rozdz. III § 16 ust. 3 pkt 1 na str. 14 minimalnego wskaznika
terenu Dbiologicznie czynnego w wysokosci 20%, tj. do wartosci wskazanej w obecnie
obowigzujacym na terenie dzialek nr 216/255 1463 MPZP obszaru ,,Czyzyny — teg”. Ponadto
powyzsza warto$¢ jest zgodna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa (w ktorym obszar ww. dzialek znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej nr 48 na terenach ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczonych jako UR)
I nie powoduje utraty wartosci rynkowej nieruchomosci Inwestora,

2) w punkcie 2 uwagi - zachowanie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy (w rozdz. Ill
§ 16 ust. 3 pkt4 na str. 14) w wysokosci 40%, co jest wartoscig dopuszczong obowigzujacym
MPZP obszaru ,,Czyzyny — Leg. Ustalenie nizszej wartosci tego wskaznika powoduje nadmierng
utrate warto$ci nieruchomosci Inwestora w stosunku do obecnie dopuszczalnego wskaznika
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Z uwagi na powyzsza utrate warto$ci nieruchomosci
Inwestor zmuszony bedzie wystgpi¢ z wnioskiem o rekompensate z tego tytutu,

3) w punkcie 3 uwagi — zmiang¢ definicji wysokos$ci zabudowy zawartej w rozdz. | § 4 ust. 1 pkt 16
na str. 3 na zapis 0 nastgpujacej tresci, cyt. ,,wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢
catkowitq wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 r Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2013r., poz. 1409 z pézn. zm.). mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potoZonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tgcznie
z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajqgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad tg
plaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej
polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”. Powyzszy zapis jest (w zakresie wysokos$ci
budynku) zgodny z 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z dnia
2015 poz. 1422, dalej: WarTechBud) oraz z wyrokiem NSA z dnia 02.04.2015r. sygn.. akt:
I1 OSK 2196113

Odnosnie do punktow zawartych w uwadze:

Ad.1 — punkt 1 uwagi

Uwaga nieuwzgledniona. W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu winien by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W Studium
zostaly ustalone kierunki zmian w strukturze przestrzennej jednostki urbanistycznej nr 48 — Stare
Czyzyny - Leg, funkcja terenu, standardy przestrzenne, wskazniki i parametry zabudowy dla
kategorii terendw o zréznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania do stosowania
w planach miejscowych. Zgodnie z zasadg ustalong w Studium, iz granice pomigdzy terenami
inwestycyjnymi moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, w projekcie planu wyznaczony zostal
teren U/MW.3. Dokument Studium wskazuje dla wnioskowanego terenu minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej 30% dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM). W projekcie planu
zostal przyjety wskaznik terenu biologicznie czynnego zgodny z dyspozycjami Studium.
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Ad.2 — punkt 2 uwagi

Uwaga nie uwzgledniona, gdyz ustalony w projekcie planu maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy nie pogorszy mozliwosci inwestycyjnych na wskazanych nieruchomos$ciach. Zgodnie
Z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny —
Leg”. Na kazde 1000 m? powierzchni terenu inwestycji, przy wskazniku intensywnoséci zabudowy
nie wyzszym niz 2,0, mozna uzyska¢ maksymalnie 2000 m? powierzchni catkowitej zabudowy.
W projekcie planu ustalono maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy réwniez 2,0,
co oznacza, ze na kazde 1000 m? powierzchni terenu inwestycji, rowniez mozna uzyskaé
maksymalnie 2000 m? powierzchni catkowitej zabudowy. Ograniczenie dopuszczonej w projekcie
planu maksymalnej powierzchni zabudowy, liczonej do terenu inwestycji (a nie do catego
wyznaczonego terenu, jak to ma miejsce W planie obowigzujacym), ma na celu spelnienie
wymagan zapisanych w dokumencie Studium, w zakresie kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej dla Jednostki 48 — Stare Czyzyny — Leg, tj. lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wewnatrz jednostki, projektowanej jako autonomiczny zespdt ustugowo-
mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i zieleni urzadzone;.

Ad.3 — punkt 3 uwagi

Nie uwzglednia si¢ uwagi, gdyz definicja wysokosci zabudowy jest poprawna i zgodna
z powszechnie  obowigzujacym  prawem. Art. 15ust.2  pkt6ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje iz, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
m.in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy, anie wysokos¢ budynku. Zaproponowana w uwadze
definicja jest definicja wysoko$ci budynku, stad nie moze stanowi¢ jednocze$nie definicji dla
obiektu budowlanego, ktory jest pojeciem szerszym, co wynika z jego definicji w ustawie prawo
budowalne.
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