RADA MIASTA KRAKOWA

Rezolucja Nr 70/XCVI11/18

Rada Miasta Krakowa
zebrana na sesji w dniu 28 marca 2018 r.
uchwala niniejsza
rezolucje
skierowana do Ministra Inwestycji i Rozwoju
w sprawie projektu ustawy z dnia 15 marca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Rada Miasta Krakowa apeluje do Ministra Inwestycji i Rozwoju o zmiane projektu ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
skierowanego do konsultacji publicznych poprzez usuniecie lub modyfikacje rozwiazan, ktére moga
doprowadzi¢ do gwattowne] intensyfikacji zjawiska niekontrolowanej zabudowy mieszkaniowej
i razagcego naruszenia intereséow publicznych.

W szczegdlnosci wnioskuje sie o:

- poszerzenie katalogu przestanek, na podstawie ktorych rada gminy (art. 6) oraz wajt, burmistrz
albo prezydent miasta (art. 7) wydaja zgode na realizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej poprzez usuniecie zapisu ,biorgc pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
w gminie”. W ten sposéb wyeliminowana zostanie mozliwos¢ zawezajacej interpretacji tego przepisu,
ktéra ograniczataby w/w organ tylko do odwotania sie do przestanki stanu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w gminie;

- usuniecie przepisu: ,Wtasciwy organ przy wydawaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej nie jest zwigzany trescia opinii, o ktérych mowa ust. 3, jednakze moze odméwié wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w przypadku uzyskania przez inwestora
negatywnej opinii, o ktérej mowa w ust. 3” (ust 8. art. 15). Proponowane rozwigzanie daje zbyt duza
swobode organowi wydajgcemu decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. W efekcie
moze on pomina¢ opinie m.in. wojewddzkiego konserwatora zabytkéw (w odniesieniu do chronionych
prawnie zabytkow) czy regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska (w stosunku do niektorych form

ochrony przyrody);



- usuniecie przepisu: ,Do inwestycji mieszkaniowej nie stosuje sie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” (ust. 1 art. 20). Do naruszenia podstawowych
zasad polityki przestrzennej (np. potrzeby interesu publicznego), okreslonych m.in. w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dochodzi bardzo czesto w wyniku realizowanych
zduzym rozmachem inwestycji deweloperskich. Wytaczenie przepiséw tej ustawy w stosunku do
inwestycji mieszkaniowych, realizowanych w trybie przedmiotowego projektu ustawy, moze prowadzi¢
do eskalacji tego zjawiska;

- usuniecie przepisu: ,Decyzje administracyjne, o ktérych mowa w ustawie, podlegaja
natychmiastowemu wykonaniu” (ust. 1 art. 38). Wiele inwestycji deweloperskich natrafia na uzasadniony
opor spotecznosci lokalnych. Nadanie decyzjom administracyjnym wydawanym w tych sprawach klauzuli
natychmiastowej wykonalnosci pozbawi mieszkancéw znacznej czesci przystugujacych ich w tym
zakresie srodkéw prawnych. Na skutek proponowanej regulacji kontrola instancyjna zwigzana
zodwotaniami praktycznie zostanie zmarginalizowana. Trudno bedzie uchyla¢ decyzje, gdy budowa
bedzie w toku;

- usuniecie przepisu: ,W ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017,
poz. 2222 oraz z 2018 r. poz. 18, 138 i 159) w art. 16 po ust. 2 dodaje sie ust. 2a i 2b w brzmieniu: 2b)
wrazie sporu co do okreslonego przez zarzadce drogi zakresu obowigzkéw inwestora inwestycji
niedrogowej dotyczacych budowy lub przebudowy drég publicznych, inwestor inwestycji niedrogowej
ma prawo zadaé pisemnego uzasadnienia przez zarzadce drogi zakresu naktadanych obowigzkéw”
(ust 2b art. 42). Wystepujacy juz dzisiaj problem z egzekwowaniem od deweloperéow obowigzkéw
wynikajacych z art. 16 ustawy o drogach publicznych powoduje obnizenie komfortu zycia wielu
mieszkancow (postepujacej zabudowie mieszkaniowej nie towarzyszy rozwoj koniecznej infrastruktury
komunikacyjnej). Dodanie proponowanego w projekcie ustawy przepisu znacznie wzmocni pozycje
deweloperéw w przypadku ewentualnych sporéw sgdowych w tym zakresie i moze pozbawié¢ gminy

instrumentu skutecznego egzekwowania od inwestorow obowigzkéw chronigcych interes publiczny.
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