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gl Protokét L A Bim
kontroli w zakresie {realfzacji zalecen pokontrolnych, znaﬂ%@@?ﬂ%*élw#%’—z—dn%
17 wrzesnia 2008 z kontroli udzielania i splaty pozyczek udzielonych na remonty w
budynkach wspélnot mieszkaniowych oraz dzialan windykacyjnych wobec
indywidualnych wlaScicieli mieszkan, ktérzy nie splacili pozyczek (kontrola
sprawdzajaca).

Podstawg przeprowadzenia kontroli bylo:
Upowaznienie Prezydenta Miasta Krakowa nr 66/2011, znak: BK-02.1711.11.2011 z dnia

8 sierpnia 2011 r.

Kontrolg przeprowadzono w:
Zarzadzie Budynkéw Komunalnych w Krakowie, Dyrektor — Katarzyna Zapal, od dnia

01.09.2007 r.

Kontrolg przeprowadzila:
Wanda Baranska — inspektor w Biurze Kontroli Wewnetrzne) UMK.

Kontrole przeprowadzono w terminie: od 19 — 26 sierpnia 2011 r.

Kontrola objeto:
Dokumentacje w zakresie stanowigcym przedmiot kontroli, udost¢pniong przez kontrolowane

jednostki.

W wyniku przeprowadzonej kontroli w 2008 roku w zakresie udzielania i splaty

pozyczek udzielonych na remonty w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz dziatan
windykacyjnych wobec indywidualnych wiascicieli mieszkan, ktorzy nie splacili pozyczek
stwierdzono, iz Zarzad Budynkow Komunalnych nierzetelnie i nieprawidlowo sporzadzatl,
prowadzil oraz archiwizowal dokumentacj¢ zwigzang z przeprowadzaniem remontow
zastepczych i1 udzielaniem czlonkom wspdlnot mieszkaniowych pozyczek. Nieprawidlowo
prowadzona byta ksiggowos$¢ przez spdtki zewngtrzne administrujace w imieniu Gminy
Miejskiej Krakéw budynkami wspélnot mieszkaniowych w zakresie obshugi udzielonych
pozyczek poszezegdlnym cztonkom wspolnot mieszkaniowych. Nie podejmowane byly takze
przez te spoiki dziatania windykacyjne wobec czionkéw wspolnot mieszkaniowych
zalegajacych ze splatg zobowiazan. Stwierdzono, iz nieprawidlowe dokumentowanie przez
ZBK: finansowania remontow budynkéw wspélnot mieszkaniowych, udzielonych pozyczek -
oraz terminowosci ich splat, a takze brak nadzoru nad dziatalnodcig spotek zewnetrznych
przez ZBK, przyczynily sie¢ do sytuacji, w ktérej powstaly duze zaleglosci w splacie rat
pozyczek i w zwrocie kosztdw remontdéw naleznych z tego tytutu Gminie. Ogotem zaleglosci
wraz z odsetkami wg stanu na dzien 31 czerwca 2008 r. wynosity 463.191,89 z},
Zarzad Budynkéw Komunalnych nie prowadzil odpowiednich dzialan windykacyjnych
wzgledem dtuznikow — sprawy nie byly kierowane na droge sadowa, ani tez nie umarzano
wierzytelnosci, mimo iz wystane zostaly juz ostateczne wezwania do splaty zadluzenia, a
zalegte kwoty nie zostaly splacone.

W wystapieniu pokontrolnym znak: znak: BK-02.0914-4/08 z dnia 17 wrze$nia
2008 r. wydane zostaty przez Prezydenta Miasta Krakowa w stosunku do ZBK zalecenia
pokontrolne o nastgpujacej tresci:

1. Podja¢ skuteczne dziatania majace na celu odszukanie i uporzadkowanie dokumentacji
zwigzane] z udzielonymi wspolnotom mieszkaniowym pozyczkami na remonty

budynkdéw.
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2. Bezzwlocznie dokonaé szczegdlowej analizy dokumentacji dotyczace] poszczegdlnych
zadluzen 1 wszcza¢ odpowiednie dzialania windykacyjne wzgledem indywidualnych

dtuznikow.

Realizacj¢ ww. wnioskdw pokontrolnych sprawdzono na podstawie analizy akt spraw
poszczegdlnych dtuznikow.

Na podstawie danych przekazanych przez ZBK, ustalono, ze na dzien 31 lipca 2011 r. w
porownaniu do danych na dzien 31.06.2008 r. zaleglosci w splacie pozyczek w

poszczegodlnych wspdlnotach wynosza:
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Analizg objeto akta 37 wspblnot mieszkaniowych, tj. tych  spoérod ww. ktorych
cztonkowie na dzien 31.07.2011 r. nie uregulowali wzgledem Gminy Miejskiej Krakow
zobowigzan wynikajacych z zaciagnigtych pozyczek na remonty poszezeg6lnych budynkow:

1. al. Pod Kopcem 8 — zaleglo$é na dzien 31.07.2011 r. - 277,06 zl

Pozwem z dnia 05.07.2010 r. (data wplywu do Sadu: 09.07.2010 r. Gmina Miejska Krakow
poprzez ZBK wystapita do Sadu o splat¢ przez pozyczkobiorce naleznosci w wysokosci
182,77 zt wraz z odsetkami od dnia zlozenia pozwu do dnia zaptaty. Do pozyczkobiorcy ZBK
wystosowat wezwania do zaplaty pismami z dni: 24.01.2005 r., 17.05.2006 r. i 14.05.20009 r.
Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w dniu 26.08.2010 r. wydat nakaz zaptaty w stosunku
do zobowiazanego kwoty 182,77 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 09.07.2010 r. do
dnia zaplaty oraz kwoty 67,50 zt tytutem zwrotu kosztéw postepowania. W dniu 16.11.2010 r.
Sad stwierdzil, ze niniejszy tytul uprawnia do egzekucji w catosci. Radca Prawny ZBK
przekazata do Referatu Windykacji ZBK przedmiotowy nakaz zaptaty pismem z dnia
17.12.2010 r.

Pismem z dnia 17.01.2011 r. ZBK wystapit do Komornika Sadowego z wnioskiem o
wszezecie egzekucji. Komornik pismem z dnia 25.01.2011 r. wystapit do Naczelnika Urzedu
Skarbowego Krakéw-Podgorze o zajecie wierzytelnodci. ZBK tytulem zaliczki w
postgpowaniu egzekucyjnym wplacit na konto Komornika kwote 100,80 zt.

Pismem z dnia 13.06.2011 r. ZBK wnidst do Komornika, aby ten zajat wszelkie prawa
majgtkowe przystugujace dhuznikowi w stosunku do firmy, w ktérej dtuznik pelni funkcje
Wiceprezesa Zarzadu. Podano takze dane dzialalno$ci gospodarczej, ktora diuznik prowadzi.
Zawnioskowano o zajecie wynagrodzenia w pierwszej z firm, a takze ruchomodci
znajdujacych si¢ w lokalu drugiej firmy, w ktorej dtuznik prowadzi dziatalnosé.

2. al Pokoju 7—lgczmie dla calego budynku zaleglo$é na dzien 31.07.2011 r. - 920,96 z1:

al. Pokoju 7/10, 7/30, 7/33, 7/34, 7/37, 7/43, 7/44/b, 7/49

Zarzadzeniem nr 1035/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2010 r. umorzona
zostata kwota 7357,49 zl stanowigca wierzytelno$é Gminy Miejskiej Krakéw z tytulu prac
remontowych przeprowadzonych w latach 1998 - 2002 w budynku nr 7 przy Al. Pokoju w
Krakowie, przypadajaca na nastgpujace lokale: 10, 30, 33, 34, 37, 43, 44b, 49. Umorzenie
nastapito w oparciu o § 3 ust. 1 pkt 11 § 4 ust. 1 pkt 3 Uchwaty nr CXIV/1180/06 Rady
Miasta Krakowa w sprawie szczegGlowych zasad umarzania wierzytelnosci jednostek
organizacyjnych Gminy Miejskiej Krakéw z tytutu naleznosci pienigznych, do ktérych nie
stosuje si¢ przepiséw ustawy Ordynacja podatkowa oraz udzielania innych ulg w splacie tych
nalezno$ci, a takze wskazania do tego uprawnionych. W uzasadnieniu do Zarzadzenia
podano, iz mimo podejmowanych dziatahi nie odnaleziono dokumentacji zwiazanej z
udzielonymi pozyczkami, a jej brak uniemozliwia skuteczna identyfikacje o0sdb
zobowiazanych, a co za tym idzie dochodzenie wierzytelnosci na drodze postepowania

sadowego.

al. Pokoju 7/13, 7/23, 7/39
Na podstawie Polecenia Stuzbowego nr 13/2006 Dyrektora ZBK z dnia 28 sierpnia 2006 r. w

sprawie umarzania wierzytelnosci w przypadku, gdy kwota uzyskana z egzekucji nie
pokrywalaby kosztow zawiadomienia oraz nadplat w przypadku, gdy koszty zawiadomienia
bylyby wyzsze od kwoty nadplaty, umorzono zaleglosci po stronie dhuznikéw w wysokosci,
kolejno, 1,37 4, 1,79 zt, 0,72 =, tj. kwoty nie przekraczajacej wartosci dwukrotnej optlaty
pocztowej za przesytke listows traktowana jako list polecony za zwrotnym potwierdzeniem

(\4/&/{/( { 7/ S



odbioru wg cennika ustug ,,Poczty Polskiej” i kwote te zaliczono do kosztéw operacyjnych
ZBK.

al. Pokoju 7/42 — zaleglo$¢ 523,32 + odsetki 291,96 zl
W aktach sprawy znajduje sie oryginat ugody z dnia 17.02.1997 r., w ktérej wpisane sg dane

pozyczkobiorcy: Al. Pokoju 7/42 a ugodg¢ w imieniu pozyczkobiorcy

podpisata
Nastepnie w aktach znajduje si¢ 5 pism z dni: 11.02.2004 1., 24.08.2004 r., 24.01.2005 r.
22.07.2005 r., 20.09.2006 1., z wezwaniami do (NN - 0soby zanfieszkatej pod
tym adresem, ale z dokumentacji nie wynikato, ze zobowiazanej do uregulowania naleznosci.
Osoba ta dokonala dwukrotnych wptat z tytulu splaty zaciagnigtej pozyczki w dniu
30.12.2003 r. w wysokosci 145,51 zt oraz w dniu 01.08.2005 r. w wysokos$ci 244,78 zt.

Pismem z dnia 11.10.2010 r. ZBK wystapit do Wspdlnoty Mieszkaniowej przy Al. Pokoju 7 o
przekazanie informacji na temat os6b zajmujacych lokal nr 42 w zwiazku z udzielong
pozyczka. W odpowiedzi na powyzsze Wspdlnota Mieszkaniowa przestata pierwsza strong

aktu notarialnego sprzedazy ww. lokalu, z ktorego wynika, ze lokal zostal w dniu 25.04.2000
r. sprzedany przez _ zamieszkata w Niemczech na rzecz QNN

Pismem z dnia 28.10.2010 r. ZBK wystapit do Ministerstwa Spraw Wewngetrznych i
Administracji o udostepnienie danych adresowych d Odpowiedz o braku

informacji w tym zakresie wplynela do ZBK w dniu 06.12.2010r.
Pismem z dnia 04.02.2011 r. ZBK wystapit do USC w Krakowie o zupelny odpis aktu zgonu
i zupelny odpis aktu urodzenia d celem dochodzenia
wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakéw na drodze sadowej. OdpowiedZ w tym zakresie
wplyneta w dniu 14.02.2011 r.
Kolejnym pismem z dnia 11.04.2011 r. ZBK wystapil do Ministerstwa Spraw Wewngtrznych
i Administracji o udostepnienie danych adresowych | Odpowiedz o braku
informacji w tym zakresie przestano ZBK pismem z dnia 20.06.2011 r.
Pismem z dnia 17.08.2011 r. ZBK wystosowal do pismo na adres do
Niemiec, znany ZBK od dnia 21.10.2010 r. z przedsadowym wezwaniem do zaplaty kwoty
815,28 zt z tytuhu niesplaconej pozyczki.

al. Pokoju 7/57
Protokotem weryfikacji nr 6/2010 sporzadzonym w dniu 30.11.2010 r. stwierdzono, ze w

wyniku czynno$ci sprawdzajacych, saldo na dzien 30.11.2010 r. jest niesciggalne i wynosi
295,70 zt. Stwierdzono w oparciu o przeprowadzong inwentaryzacj¢ naleznosci polegajaca na
poréwnaniu zapisow w ksiggach rachunkowych z dowodami Zrodlowymi, ze brak jest
dowodoéw umozliwiajacych zidentyfikowanie powstania naleznosci. Na tej podstawie 1w
oparciu 0 wydana opini¢ prawna wyksiggowano nalezno$¢ w ksiggach rachunkowych ZBK z
uwagi na brak mozliwosci dochodzenia tej wierzytelno$ci w postgpowaniu sagdowym.

al. Pokoju 7/61 — zaleglo$¢ 38,18 + odsetki 67,50 zt

Sad Rejonowy dla Krakowa-Sr@dmiescia w postepowaniu upominawczym wydal w dniu
25.07.2011 r. nakaz zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow z tytutu niespiaconej pozyczki
remontowej W wysokosci 38,18 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 21.07.2011 r. do
dnia zaplaty oraz kwote 67,50 zt tytulem zwrotu kosztow postepowania. Nakaz nie zostat

jeszeze zaopatrzony w klauzulg wykonalnosci.
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3. ul. Bobrowskiego 14 - zaleglos¢ na dzien 31.07.2011 r. - 357,56 zk:

ul. Bobrowskiego 14/19
W odniesieniu do lokalu nr 19 przy ul. Bobrowskiego 14 — naleznos¢ w wysokosci 2856,75 zt

Zarzadzeniem Dyrektora nr 21/2010 z dnia 19.05.2010 r., zostata umorzona w oparciu m.in. o
§ 3 ust. 2 pkt 21 § 4 ust. 1 pkt 3 Uchwaty nr CXIV/1180/06 Rady Miasta Krakowa w sprawic
szczegotowych zasad umarzania wierzytelno$ci jednostek organizacyjnych Gminy Miejskiej
Krakéw z tytulu naleznosci pienigznych, do ktérych nie stosuje sie przepiséw ustawy
Ordynacja podatkowa oraz udzielania innych ulg w splacie tych naleznosci, a takze wskazania
do tego uprawnionych. W uzasadnieniu do Zarzadzenia podano, iz mimo podejmowanych
dziatan nie odnaleziono dokumentacji zwigzanej z udzielong pozyczka, a jej brak
uniemozliwia skuteczng identyfikacje 0sob zobowigzanych, a co za tym idzie dochodzenie
wierzytelnosci na drodze postepowania sadowego.

ul. Bobrowskiego 14/9
W odniesieniu do lokalu nr 9 przy ul. Bobrowskiego 14 pozwem z dnia 04.12.2009 r. (data

wptywu do Sadu: 08.12.2009 r. Gmina Miejska Krakéw poprzez ZBK wystapita do Sadu o
splate przez pozyczkobiorce naleznosci w wysokosci 488,51 zt wraz z odsetkami od dnia
zlozenia pozwu do dnia zaplaty. Do pozyczkobiorcy ZBK wystosowal wezwania do zaptaty
pismami z dni: 23.07.2009 r. 1 29.09.2009 .

Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w dniu 11.12.2009 r. wydat nakaz zaplaty w stosunku
do zobowigzanego kwoty 488,51 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 08.12.2009 r. do
dnia zaplaty oraz kwoty 67,50 z} tytutem zwrotu kosztow postepowania. W dniu 16.02.2010 r.
Sad stwierdzil, Ze niniejszy tytul uprawnia do egzekucji w catosci. Radca Prawny ZBK
przekazata do Referatu Windykacji ZBK przedmiotowy nakaz zaplaty pismem z dnia
17.05.2010 r.

Pismem z dnia 24.05.2010 r. ZBK wystapil do Komornika Sadowego z wnioskiem o
wszezecie egzekucji. Pismem z dnia 21.03.2011 r. ZBK wystapit do Komornika o udzielenie
informacji o stanie prowadzonego postegpowania egzekucyjnego.

Sad postanowieniem z dnia 16.03.2011 r. przywrdcil pozwanej termin do wniesienia
sprzeciwu od nakazu zaplaty z dnia 11.12.2009 r. Pozwana w dniu 29.12.2010 r. wniosta do

Sadu sprzeciw od nakazu zapiaty.
4. ul. Bosakéw 9 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 20612,11 z&:

ul. Bosakéw 9/6 — zaleglos¢ 3049,20 + odsetki 1220,62 zi

ZBK pismem z dnia 26.02.2004 r. poinformowal pozyczkobiorce o danych ksiegowych
dotyczacych splaty pozyczki, wg stanu na dzien 31.12.2003 r., w tym o koniecznosci splaty
odsetek od nieterminowych sptat rat w wysokosci 7,25 zt.

ZBK pismem z dnia 24.01.2005 r. poinformowal pozyczkobiorce, iz na dzien 31.12.2004 r.
widnieje zaleglo$é w wysokosci 36,30 zt oraz odsetki w wysokosci 7,51 zt.

ZBK pismem z dnia 20.09.2006 r. poinformowatl pozyczkobiorce, iz na dzien 31.08.2006 r.
widnieje zaleglo$¢ w wysokosci 762,30 zt oraz odsetki w wysokosci 88,61 zt.

Wszystkie z ww. pism zostaly przez Pocztg Polskg zwrdcone do nadawcy, tj. ZBK w
Krakowie - jako niepodjgte w terminie przez adresata. W aktach brak umowy pozyczki.
Pismem z dnia 17.08.2011 r. ZBK wystapilo do AB Gr-Ol sp. z o0.0. o przestanie
potwierdzonych za zgodnos¢ z oryginatem uchwat podjetych przez Wspolnote Mieszkaniows
budynku przy ul. Bosakéw 9 w zakresie remontdw czesci wspolnych w latach 2000-2002
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wraz z potwierdzonymi za zgodno$¢ z oryginalem umowami o pozyczk¢ zawartymi z
wiascicielami lokali nr 6 1 74.

ul. Bosakow 9/7 — zaleglo§¢ 2605,80 + odsetki 1054,56 zi

Pismem z dnia 24.08.2004 r. ZBK poinformowal pozyczkobiorcg, 1z wg stanu na dzien
31.07.2004 r. zalega ze sptatg pozyczki w wysokosci 688,37 zt oraz ze sptatg naliczonych
odsetek od nieterminowych splat rat w wysokosci 68,92 zt — pismo nie zostalo podjgte przez
adresata.

Pismem z dnia 24.01.2005 r. ZBK poinformowal pozyczkobiorcg, 1z wg stanu na dzien
31.12.2005 r. zalega ze splatg pozyczki w wysokosci 905,75 zt oraz ze splatgq naliczonych
odsetek od nieterminowych splat rat w wysokosci 118,47 zt.

Pismem z dnia 20.09.2006 r. ZBK poinformowal pozyczkobiorcg, iz wg stanu na dzien
31.08.2006 r. zalega ze splata pozyczki w wysokodci 543,45 zl oraz ze splatg naliczonych
odsetek od nieterminowych sptat rat w wysokosci 57,26 z1.

Pismem z dnia 03.06.2011 r. ZBK wystal pozyczkobiorcy przedsadowe wezwanie do zaplaty

kwoty 3541,63 zt z tytutu niesptaconej pozyczki.

ul. Bosakéw 9/11 - zaleglos¢ 663,98 z!I + odsetki 195,85 zl

Pismem z dnia 17.09.2007 r. ZBK poinformowal pozyczkobiorce, iz wg stanu na dzien
31.08.2007 r. zalega ze splatq pozyczki w wysokosci 211,59 zt oraz ze splata naliczonych
odsetek od nieterminowych splat rat w wysokosci 19,95 zi.

Pismem z dnia 03.06.2011 r. ZBK wystat pozyczkobiorcy przedsadowe wezwanie do zaptaty
kwoty 841,86 zI z tytutu niesptaconej pozyczki.

W dniu 11.08.2011 r. w oparciu o § 6 Uchwaty RMK nr CIV/1404/10 z dnia 23 czerwca 2010
r. w sprawie szczegdtowych zasad udzielania ulg w splacie naleznosci pienigznych majacych
charakter cywilnoprawny przypadajacy Gminie Miejskiej Krakdw oraz miejskim jednostkom
organizacyjnym, a takze wskazania organéw do tego uprawnionych oraz pelnomocnictwo nr
117/2011 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 15 marca 2011 r. do udzielania ulg w splacie
wierzytelnosci w zakresie ZBK zawarte zostalo porozumienie z diuznikiem o roztozeniu

platnosci na okres 12 miesiecy.

ul. Bosakéw 9/20 - zaleglos¢ 1438,50 z1 + odsetki 609,19 zl

Pismem z dnia 17.09.2007 r. ZBK poinformowal pozyczkobiorce, 1z wg stanu na dzien
31.08.2007 r. zalega ze sptata pozyczki w wysokosci 463,65 zt oraz ze splatq naliczonych
odsetek od nieterminowych sptat rat w wysokosci 50,90 zt — pismo nie zostato przez adresata
podjete.

Pismem z dnia 10.06.2011 r. ZBK wystapit do Ministerstwa Spraw Wewngtrznych i
Administracji o udostepnienie danych adresowych diuznika. OdpowiedZ w tym zakresie nie

wplynela jeszcze do ZBK.

ul. Bosakéw 9/42 - zaleglo§¢ 2359,17 zl + odsetki 1146,23 zi

Pismem z dnia 25.09.2006 r. ZBK poinformowat pozyczkobiorcg, iz wg stanu na dzien
31.08.2006 r. zalega ze splata pozyczki w wysokosci 726,00 zl oraz ze splatg naliczonych
odsetek od nieterminowych splat rat w wysokosci 75,66 zt — pismo nie zostalo przez adresata
podjete.

Pismem z dnia 17.09.2007 r. ZBK poinformowal pozyczkobiorce, iz wg stanu na dzien
31.08.2007 r. zalega ze splatg pozyczki w wysokosdci 1161,60 zt oraz ze splatg naliczonych
odsetek od nieterminowych sptat rat w wysokosdci 173,68 zI — pismo nie zostalo przez

adresata podjete.




Pismem z dnia 03.06.2011 r. ZBK wystat pozyczkobiorcy przedsadowe wezwanie do zaptaty
kwoty 3428,10 zt z tytutu niesptaconej pozyczki — pismo nie zostalo podjete przez adresata.

ul. Bosakdw 9/65 - zaleglod¢ 1446,50 zi + odsetki 343,30 zl

Pismem z dnia 24.01.2005 r. ZBK poinformowal pozyczkobiorce, iz wg stanu na dzien
31.12.2004 r. zalega ze splatg pozyczki w wysokosci 77,65 zl oraz ze splata naliczonych
odsetek od nieterminowych splat rat w wysokosci 36,96 zt — pismo nie zostato przez adresata
podjete.

Pismem z dnia 25.09.2006 r. ZBK poinformowal pozyczkobiorcg, iz wg stanu na dzien
31.08.2006 r. zalega ze splata pozyczki w wysokosci 234,00 zl oraz ze sptatg naliczonych
odsetek od nieterminowych splat rat w wysokos$ci 75,42 zt — pismo nie zostato przez adresata
podjete.

Pismem z dnia 03.06.2011 r. ZBK wystal pozyczkobiorcy przedsadowe wezwanie do zaplaty
kwoty 1589,74 z} z tytutu niesptaconej pozyczki — pismo nie zostalo podjete przez adresata.

ul. Bosakow 9/74 - zaleglos¢ 2818,08 zt + odsetki 1659,82 z}

Pismem z dnia 24.01.2005 r. ZBK poinformowal pozyczkobiorce, iz wg stanu na dzien
31.12.2004 r. zalega ze sptata pozyczki w wysoko$ci 710,93 zl oraz ze splatg naliczonych
odsetek od nieterminowych sptat rat w wysokosci 94,94 zt.

Pismem z dnia 22.07.2005 r. ZBK poinformowat pozyczkobiorce, 1z wg stanu na dzien
22.06.2005 r. zalega ze splatg pozyczki w wysoko$ci 896,39 zt oraz ze splata naliczonych
odsetek od nieterminowych sptat rat w wysokosci 129,21 zt.

W aktach brak umowy pozyczki.
Pismem 2z dnia 17.08.2011 r. ZBK wystapilt do AB Gr-Ol sp. z 0.0. o przestanie

potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem uchwat podjetych przez Wspolnotg Mieszkaniows
budynku przy ul. Bosakoéw 9 w zakresie remontdw czgsci wspolnych w latach 2000-2002
wraz z potwierdzonymi za zgodno$¢ z oryginalem umowami o pozyczke zawartymi z

wiascicielami lokali nr 6 1 74.
ul. Bosakéw 9/77 — zaleglosé odsetki 0,07 zl
ul. Bosakow 9/80 - zaleglosé odsetki 0,02 zt

5. o0s. Centrum B 10 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 1803,82 zi:

0s. Centrum B 10/13 — zaleglos¢ 92,12 7}
Pismem z dnia 19.10.2010 r. ZBK zwrdcit si¢ do Sadu Rejonowego dla Krakowa-Nowej Huty

z zapytaniem, czy w Sadzie toczylo si¢ postgpowanie spadkowe po osobie, ktéra zaciggneta w
Gminie Miejskiej Krakéw pozyczke remontowa.

Po uzyskaniu w dniu 07.02.2011 r. postanowienia o nabyciu spadku po pozyczkobiorcy
pismem z dnia 13.06.2011 r. ZBK wystapit do jednego ze spadkobiercéw z przedsgdowym
wezwaniem do zaplaty, a pismem z dnia 08.07.2011 r. wyjasnit zobowigzanemu przedmiot
roszczenia (potwierdzenie odbioru pisma przez zobowigzanego w dniu 22.07.2011 r.).
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os. Centrum B 10/17 — zaleglos¢ 144,88 zl
W aktach sprawy znajduje sie jedynie kopia umowy, a spadkobierca pozyczkobiorcy w
odpowiedzi na wezwanie do zaplaty pismem z dnia 17.01.2011 r. odpowiedziata, Ze jej matka

uregulowata wszelkie naleznosci z powyzszego tytutu.

os. Centrum B 10/20 — zaleglo§¢ 40,91 zi
Pismem z dnia 08.02.2011 r. wezwano dhuznika do uregulowania naleznosci w wysokoscl

40,91 z1 (pismo nie zostato podjete przez adresata).

o0s. Centrum B 10/53- zaleglo§¢ 1525,91 zi
Pan Wojciech Kosman, starszy referent w ZBK zlozy! wyjasnienia pismem z dnia 25.08.2011

r., zgodnie z ktorymi w stosunku do zobowiazanej toczy si¢ postgpowanie sadowe o zaplate.
W toku postepowania diuzniczka przyjela lini¢ obrony polegajacq na kwestionowaniu
ztozonego podpisu pod umowg pozyczki, podnoszac iz zostal on sfalszowany. Sad
zobowiazal dtuzniczke do wptlaty zaliczki na przygotowanie opinii bieglego grafologa, ktory
ma stwierdzi¢ czy ztozony podpis faktycznie nie nalezy do zobowiazanej, pod rygorem nie
dopuszczenia dowodu. Postgpowanie nie zostato zakorczone.

o0s. Centrum B 10, lokale nr: 118, 12 - Poleceniem Dyrektora ZBK nr 13/2006 umorzono
odpowiednio kwoty: 5,04 z}, 2,27 zt.

os. Centrum B 10/58 - Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 47/2009 umorzono kwote 30,62 zt.

os. Centrum B 10/73 - Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 63/2010 umorzono kwotg 697,88 zt
z powodu braku dokumentacji.

6. o0s. Centrum B 7 - zaleglo$é na dzien 31.07.2011 r. — 88,54 zk:

os. Centrum B 7/15 — zaleglos§¢ 88,54 zl
Pismem z dnia 13.02.2009 r. ZBK wystapit do Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowe]j budynku

przy os. Centrum B 7 o przestanie potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginalem uchwal
podjetych przez Wspdlnote w  zakresie wykonania remontéw czeSci  wspolnych
nieruchomodci w latach 1998 — 2002 wraz z potwierdzonymi za zgodno$¢ z oryginalami
umow o pozyczki.

W aktach sprawy brak oryginaléw uchwal remontowych i brak jakichkolwiek umoéw o
pozyczki.

Pismem z dnia 21.05.2009 r. ZBK wystapil do pozyczkobiorcy z wezwaniem do zaptaty
zaleglej kwoty 1293,20 z} oraz kwoty odsetek w wysokosci 624,92 zi.

Whioskiem z dnia 15.06.2009 r. zobowigzany zwrdcit si¢ do ZBK z wnioskiem o roziozenie
na raty zaleglosci w splacie pozyczki remontowej.

Porozumieniem z dnia 10.07.2009 r. roztozono splate dtugu na 24 miesigee.

W aktach brak umowy pozyczki, jednak nie umorzono zalegtosci, jak w przypadkach ponizej,
poniewaz pozyczkobiorca podpisujac porozumienie uznat zadluzenie.

0s. Centrum B7 —lokale nr 22, 23, 34, 35, 53 — zaleglo§¢ umorzona w wysokoSci 10238,35 z1.

Zarzadzeniem nr 650/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 marca 2010 r. umorzona
zostata kwota 10238,35 z1 stanowiaca wierzytelno$é Gminy Miejskiej Krakow z tytutu prac
remontowych przeprowadzonych w budynku nr 7 przy os. Centrum B w Krakowie,
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przypadajaca na nastepujace lokale: 22, 23, 34, 35, 53. Umorzenie nastgpito w oparciu o § 3
ust. 1 pkt 11 § 4 ust. 1 pkt 3 Uchwaty nr CXIV/1180/06 Rady Miasta Krakowa.

W uzasadnieniu do Zarzadzenia podano, iz mimo podejmowanych dziatan nie odnaleziono
dokumentacji zwiazanej z udzielonymi pozyczkami, a jej brak uniemozliwia skuteczng
identyfikacj¢ 0séb zobowigzanych, a co za tym idzie dochodzenie wierzytelnosci na drodze

postgpowania sgdowego.

7. o0s. Centrum B 8 - zaleglo$§¢é na dzien 31.07.2011 r. — 5478,65 zl:

os. Centrum B 8/46 — zaleglo$§¢ 5478,65 zi
Na skutek pozwu wniesionego przez Gmine Miejskg Krakéw za posrednictwem ZBK Sad

Rejonowy dla Krakowa-Nowej Huty nakazem zaplaty z dnia 25.04.2007 r. nakazal
dhuznikowi uiszczenie zaleglej kwoty splaty pozyczki wraz z kwotg 700 zt tytulem zwrotu
kosztow postepowania. Egzekucja prowadzona przez Komornika trwa nadal.

os. Centrum B 8 /51 — Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 42/2010 umorzono zaleglo$é w
wysokosci 645,89 zt z powodu braku dokumentacji.

0s. Centrum B 8 /89 — na podstawie Polecenia Stuzbowego Dyrektora ZBK nr 13/2006
umorzono zaleglos¢ w wysokosci 2,72 zi

8. o0s. Centrum C 3- zaleglos$¢ na dzien 31.07.2011 r. — 4726,09 zk:

0s. Centrum C 3/33 — zaleglo§¢ 2029,83 zi
Wyrokiem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Nowej Huty z dnia 27.01.2010 r. zasadzono od

dtuznika na rzecz Gminy Miejskiej Krakdéw kwote 1465,65 wraz z ustawowymi odsetkami i
kosztami procesu. Klauzulg wykonalnoéci do wyroku nadano w dniu 01.10.2010 1.
Whniosek do Komornika ZBK skierowal w dniu 21.03.2011 r.

0s. Centrum C 3/4 — zaleglo$¢ 2696,26 z1

Nakazem zaplaty Sadu Rejonowego dla Krakowa — Nowej Huty z dnia 13.07.2009 r.
zasadzono od dtuznika na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw kwote 1777,06 wraz z odsetkami i
kosztami postgpowania. Klauzule wykonalnosci do nakazu nadano w dniu 01.10.2009 r.
Whniosek do Komornika ZBK skierowat w dniu 18.01.2010 r.

9. o0s. Centrum C S - zaleglos¢ na dzien 31.07.2011 r. — 3099,00 zk:

os. Centrum C 5/23 — zaleglos$¢ — 689,36 zl
Nakazem zaptaty z dnia 07.04.2009 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Nowej Huty nakazal

pozwanemu uregulowanie kwoty 1033,74 wraz z odsetkami i kosztami postepowania.
Egzekucja komornicza pozostaje nadal w toku.

os. Centrum C 5/57 — zaleglos¢ — 2359,81 zi
Przeciwko dtuznikom toczy si¢ postgpowanie sadowe. Od nakazu zaplaty zostal wniesiony

sprzeciw. Akta sprawy znajduja u radcy prawnego.
0s. Centrum C 5/7 — zaleglo$¢ — 49,83 zl

Porozumieniem z dnia 10.06.2009 r. roztozono splate zadluzenia w wysokosci 1890,85 zt na
24 miesigcy.
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os. Centrum C 5/10 — Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 39/2009 umorzona zostala
wierzytelnos¢ w wysokosci 20,08 zt.

os. Centrum C 5/11 — umorzono kwotg 5,27 z! na podstawie Polecenia Stuzbowego
Dyrektora ZBK nr 13/2006.

0s. Centrum C 5/21 — Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 49/2009 umorzona zostala
wierzytelno$é w wysokosci 22,02 zt

10. os. Handlowe 12- zaleglo§é na dzien 31.07.2011 r. — 58,16 zl:

os. Handlowe 12/6 — zaleglo$é¢ 58,16 zi (odsetki)
Pismem z dnia 16.11.2009 r. wezwano pozyczkobiorcg do uregulowania odsetek od

nieterminowych wplat w wysokosci 58,16 zt. Kolejnym pismem z dnia 29.04.2010 r.
wezwano do uregulowania zalegtosci z zastrzezeniem, ze nieuregulowanie nalezno$ci
spowoduje wystapienie na drogg postgpowania sgdowego. Nastepnie pismem z dnia
28.01.2011 r. znowu wystgpiono z ostatecznym wezwaniem do zaplaty.

Whnioskiem z dnia 11.07.2011 r. sprawa zostala przekazana do Radcéw Prawnych celem

wystapienia na droge postepowania sgdowego.

os. Handlowe 12/11, 12/15 — Poleceniem Dyrektora ZBK nr 13/2006 umorzono
odpowiednio: 11,29 z, 0,60 zi.

os. Handlowe 12/9 — Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 38/2009 umorzono zaleglos¢ w
wysokosci 38,40 zl.

11. os. Handlowe 2 zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 6553,22 zi:

os. Handlowe 2/10 — zaleglo§é 6517,25 z1 — postgpowanie spadkowe

Postanowieniem z dnia 28.06.2011 r. po rozpoznaniu wniosku Gminy Miejskiej Krakéw Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia stwierdzit nabycie spadku po zmarte; (02.04.2006 r.)
przez jej dwoch synow. Prawomocnosé postanowienia stwierdzona zostala w  dniu

10.08.2011 r,

os. Handlowe 2/11 — zaleglo§é 35,9721 — porozumienie ratalne

Porozumieniem w sprawie udzielenia ulgi w splacie wierzytelno$ci Gminy Miejskiej Krakow
2 dnia 30.06.2009 r. roztozono splatg dtugu w wysokosci 403,92 zt na 24 miesiace. Ostatnia
rata winna byla zosta¢ uregulowana do dnia 10.06.2011 r. w wysokosci 18,66 zi. Pismem z
dnia 17.08.2011 r. ZBK wystapit do pozyczkobiorcy z przedsadowym wezwaniem do zaptaty

kwoty 35,97 zl.

os. Handlowe 2/32 — umorzenie zaleglosei w wysokosci 21,69 zt Zarzadzeniem Dyrektora
ZBK nr 46/2009.

os. Handlowe 2/33 — umorzenie zaleglosci w wysokosci 29,75 zi Zarzadzeniem Dyrektora

ZBK nr 40/2009.
12. os. Jagiellonskie 30 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. — 882,22 zk:
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os. Jagiellonskie 30/43 — zaleglo$¢ 882,22 zi
W aktach znajduje sig¢ korespondencja prowadzona z dtuznikiem od 2005 r. Dhuznik pismem

z dnia 06.04.2011 r. wystapil o roztozenie na raty splaty tej wierzytelnosci. Porozumieniem z
dnia 25.08.2011 r. roztozono sptate zadluzenia na 24 miesiecy.

os. Jagiellonskie 30/98 - umorzenie zaleglosci w wysokosei 35,12 zf Zarzadzeniem
Dyrektora ZBK nr 41/2009.

13. os. Kolorowe 13- zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 68,01 zl:

os. Kolorowe 13/27 - umorzenie zaleglo$ci w wysokosci 2649,32 zt Zarzadzeniem Dyrektora
ZBK nr 38/2010 z powodu braku dokumentacji.

os. Kolorowe 13/38 - umorzenie zaleglo$ci w wysokosci 0,60 zt Poleceniem Stuzbowym
Dyrektora ZBK nr 13/2006 z powodu braku dokumentacji.

os. Kolorowe 13/51 — 68,01 z}
Porozumieniem w sprawie udzielenia ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakow

z dnia 30.06.2009 r. roztozono splate dtugu w wysokosci 1479,43 zt na 24 miesiace. Ostatnia
rata winna byta zostaé uregulowana do dnia 10.08.2011 r.

14. os. Na Skarpie 13 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 3539,65 zk

0s. Na Skarpie 13/13 - zaleglosé - 3539,65 zk:
Po pozyczkobiorcy, zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Nowej Huty z

dnia 05.06.2009 r. spadek w postaci lokalu mieszkalnego otrzymatly dwie corki. Z jedna z
nich zawarto w dniu 29.04.2010 r. porozumienie w sprawie udzielenia ulgi w splacie
wierzytelno$ci Gminy Miejskiej Krakéw (na podstawie § 3 ust. 2 oraz § 5 ust. 1 Uchwaly
RMK nr CXIV/1180/06). Splate dtugu w wysokosci 2371,88 zt rozlozono na 24 miesigce.

Drugiego ze spadkobiercéw pismem z dnia 25.08.2011 r. wezwano do uregulowania drugiej

czesci naleznosci w wysokosci 2669,00 zt.
15. os. Na Skarpie 24 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 1328,28 zk:

os. Na Skarpie 24/9 - zaleglo§¢ na dzien 31.07.2011 r. - 1328,28 zi
Porozumieniem w sprawie udzielenia ulgi w splacie wierzytelno$ci Gminy Miejskiej Krakéw
z dnia 29.10.2010 r. roztozono splate dtugu w wysokosci 2385,43 zt na 24 miesigce.

16. os. Na Skarpie 58 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 5,80 zi:

os. Na Skarpie 58/22 - zaleglos¢ - 5,80 z}
Nakazem zaptaty w postgpowaniu upominawczym z dnia 09.06.2009 r. Sad Rejonowy dla

Krakowa-Nowej Huty (klauzula wykonalnosci z dnia 03.08.2009 r.) nakazano
pozyczkobiorcom uregulowaé zadtuzenie w wysokos$ci 459,80 zt wraz z odsetkami i kosztami

postepowania. Strona zalega z uregulowaniem kwoty 5,80 zl.
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17. os. Ogrodowe 1- zalegio$¢ na dzien 31,07.2011 r. - 1513,53 zk:

os. Ogrodowe 1/35 — zaleglo§é 1513,53 zl - postepowanie spadkowe.

Pismem z dnia 09.02.2011 r. Referat Windykacji ZBK wystapit do Zespotu Radcow
Prawnych w ZBK o wystgpienie do Sadu z wnioskiem o przeprowadzenie postgpowania
spadkowego po dtuzniku. W dniu 19.07.2011 r. wydane zostato postanowienie 0 stwierdzeniu
nabycia spadku po zmartym dtuzniku — nie jest jeszcze prawomocne.

18. os. Ogrodowe 4 - zaleglo§é na dzief 31.07.2011 r. - 1218,42:

os. Ogrodowe 4/11 — zaleglo§¢ — 605,78 zi
W notatce stuzbowej z dnia 03.03.2011 r. Pan Wojciech Kosman, starszy referent w ZBK

stwierdzil, ze w zwiazku z tym, Z€ umowa pozyczki zostata udzielona innej osobie, a inna ja
podpisata (podpis nieczytelny), mimo iz podejmowano W tej sprawie dzialania nie mozna
ustali¢ danych osoby, ktora podpisala umowg pozyczki.

os. Ogrodowe 4/5 — zaleglo$¢ - 612,64 zl
Po pozyczkobiorcy, zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Nowej Huty z

dnia 20.04.2011 r. (prowadzonym na whiosek Gminy Migjskiej Krakow) spadek w postaci
lokalu mieszkalnego otrzymat syn dtuznika (klauzula prawomocnosci: 12.05.2011 r.).
Pismem z dnia 13.07.2011 r. wystapiono do spadkobiercy z przedsadowym wezwaniem do

zaplaty diugu.

19. ul. Prusa 4 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 12123,73 zk:

ul. Prusa 4/3 — zaleglo§¢ — 6949,88 zl
W notatce stuzbowej z dnia 08.07.2011 r. Pan Wojciech Kosman, starszy referent w ZBK

stwierdzil, ze w aktach sprawy brak jest oryginatu umowy pozyczki, w zwiazku z tym ZWroci
sie do Referatu Finansowo-Ksiggowego w celu wyjasnienia zasadnosci kontynuowania
dalszych dziatan windykacyjnych.

ul. Prusa 4/7 — zaleglo$¢ — 5173,85 zt

W notatce stuzbowej z dnia 08.07.2011 1. Pan Wojciech Kosman stwierdzit, ze w aktach
sprawy brak jest jakichkolwiek dokumentéw, na podstawie ktorych mozna byloby okresli¢
udzial cztonka wspélnoty w kosztach przeprowadzonego remontu. W zwiazku z tym zachodzi
przypuszezenie, ze kwota widniejaca na kartotece rozliczeniowej lokalu moze nie

odzwierciedla¢ prawidtowych kosztéw remontu pozostajacych do splaty. Powyzsza sprawa

wg notatki ma by¢ skonsultowana z Referatem Finansowo-Ksiegowym ZBK w celu
wyjasnienia zasadnosci dochodzenia ww. kwoty na drodze postepowania sadowego.

20. ul. Rzeznicza 8-18 - zaleglo§¢ na dzien 31.07.2011 r. - 668,66 zi:

ul. Rzeznicza 8-18/48 - zaleglos¢ - 668,66 zt
Pismem z dnia 14.03.2011 r. wyslane zostato do diuznika przedsadowe wezwanie do

uregulowania naleznoéci (korespondencja zostala przez adresata podjeta). Pismem z dnia
11.07.2011 r. Referat Windykacji 7ZBK przekazal sprawg do Zespotu Radcow Prawnych w

ZBK.
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21. os. Sloneczne 3 (Adrem) - zalegloé¢ na dzien 31.07.2011 r. - 9951,59 zi:

W pismie z dnia 26.08.2011 r. Pan Robert Talarek, Zastepca Dyrektora ds. finansowych w
ZBK wyjasnil odnoszac si¢ do ww. zadtuzenia, co nastepuje:

Pismem z dnia 18 sierpnia 2003 r. ZBK otrzymal od PPU ADREM SA rozliczenie pozyczek
remontowych udzielonych wiascicielom lokali w budynku na os. Na Skarpie 35 wg stanu na
dzien 31 grudnia 2002 roku. Na podstawie tak sporzqdzonego rozliczenia zostaly wciggniete
do ewidencji ksiegowej kwoty pozostale do splaty przypadajace na poszczegdlnych
wilascicieli. Z uwagi na przekazanie ww. rozliczenia z PPU ADREM SA dalsze wplaty z tytulu
pozyczek remontowych byly przekazywane bezposrednio na rachunek ZBK. W wyniku
przeprowadzonych rozliczen na koniec 2003 roku wykazano nadptaty u niektérych wiascicieli
lokali, o czym zostali oni poinformowani. Zostaly one wyplacone tym osobom w lutym 2004
roku. W stosunku do 0séb, u ktorych stwierdzono zaleglosci wystosowano wezwania do
zaplaty w oparciu o rozliczenie otrzymane z PPU ADREM SA. W wyniku ww. dziatan do ZBK
zwrocili sie poszczegolni wiasciciele wykazujqc, iz udzielone im pozyczki remontowe albo
zostaly juz splacone, albo kwota widniejgca na kartotekach rozliczeniowych ZBK nie
odzwierciedla faktycznego stanu wynikajqcego z zacigqgnietego zobowiqzania. Na podstawie
wyjasnien sktadanych przez zobowigzanych, ZBK powzigl waipliwosé co do rzetelnosci oraz
prawidtowosci przekazanego w 2003 roku rozliczenia. Dlatego tez zwrdcono sie do ww.
spotki o ponowne zweryfikowanie sald remontowych. W odpowiedzi ZBK zostal
poinformowany, iz przekazane w 2003 roku rozliczenie, zostalo blednie sporzqdzone. Po
catkowitej weryfikacji sald rozliczeniowych przestano nowe, prawidtowe rozliczenie, ktére w
stosunku do poprzedniego wykazywato znaczne rozbieznosci. W wyniku blednych dziatan
PPU ADREM SA ZBK ponidst szkode w postaci wyplaconych poszczegdlnym wiascicielom
nieprawidtowych nadplat oraz kwot pozostatych do splaty u 0séb, ktére otrzymaly informacje
o splacie zadtuzenia. Dlatego tez podjeto decyzje o obciqzeniu przedmiotowej spétki kwotami
odpowiadajqcymi wysokosci poniesionej szkody, poprzez wystosowanie not ksiegowych. PPU
ADREM SA nie uznal otrzymanych not ksiegowych odsylajqc je do ZBK z adnotacja
. hiezasadne”. Podjeto kroki, zmierzajqce do dochodzenia ww. wierzytelnosci na drodze
postepowania sqdowego. Radca prawny analizujqcy przedmiotowq sprawe pod kqtem
zasadnosci kierowania jej na droge postepowania sqdowego w oparciu o posiadany material
dowodowy, poddat w watpliwos¢ czy jest on wystarczajqcy. Umowy zawierane z PPU
ADREM SA o zarzgdzanie zasobem gminnym, nie uwzglednialy prowadzenia rozliczer z
wtulu udzielanych pozyczek remontowych. Natomiast czynnosci konkludentne nie byly
wystarczajqce do wyprowadzenia podstawy Zqdania. Majgc powyisze na uwadze zostaly
wdrozone czynnoSci wyjasniajqce zmierzajqce do przeprowadzenia procedury wyksiegowania

przedmiotowych kwot.

Odnoszac si¢ do powyzszych wyjasnien nalezy zauwazy¢, ze od 24.09.2004 roku, czyli od
dnia wptywu do ZBK zwréconych przez PPU ADREM SA not ksiegowych, jako
niezasadnych, stan sprawy si¢ nie zmienil i sprawa ta winna byla zosta¢ zalatwiona, co
najmniej niezwlocznie po wydaniu zalecen pokontrolnych z dnia 17.09.2008 r.

22. 0s. Sloneczne 9 - zaleglos¢ na dzien 31.07.2011 r. - 2620,32 zk:
Nakazem zaptaty z dnia 26.02.2009 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Nowej Huty nakazat
pozwanemu uregulowa¢ zobowiazanie wzgledem Gminy Miejskiej Krakow w wysokosci
1604,20 zt oraz kwote 607,50 zt tytutem zwrotu kosztéw postepowania. Trwa postepowanie

komornicze.



23. os. Sportowe 24 - zaleglo

§¢ na dzien 31.07.2011 r. - 136614,64 zk:

Wyrokiem IC 242/01 z

powédztwo Gminy Miejskiej
wspolnoty mieszkaniowej po

wspolnota postanowila o zaprz

W uzasadnieniu do Ww. W
wykonany nie mozna doma
zwrot pozyczki na remont be
przeprowadzenie remontu (ZBK) doprowa

remontu.

W wyroku z dnia 3 czerwea

Gminy

yroku Sad stwier
gaé si¢ od wspolnot
dzie w pelni uzasadnione, gdy podmiot zobowigzany z umowy o
dzi do jego zakonczenia i ustali faktyczne koszty

dnia

na

kosztami procesu - nieprawomocny

koszty Qroceséw 1717,00 zt i 300 zi.

-

Rozstrzygnigcie wyroku

INc 6190/11/N z dnia 05.08.2011 r. - nakaz
zaptaty kwoty — 9.377,64 zI wraz z odsetkami i

1l Ca 278/11z dnia 03.06.2011 r. — apelacjg GMK
od wyroku Sadu oddalono — zasadzano od GMK

Adres lokalu zalegloé¢ na | Data
31.07.2011 r. | skierowania
sprawy
droge sadow
Sportowe 24/1 955925 | 26.07.2011 1.
]
Sportowe 24/2 5394,09 | 27.03.2009 1.
]
Sportowe 24/4 10673,76
Sportowe 24/5 5313,72
Sportowe 24/10 5748,66
Sportowe 24/11 6063,20
Sportowe 24112 7884,73
Sportowe 24/13 5936,69
Sportowe 24/16 1531,97
Sportowe 24/17 5460,91
Sportowe 24/18 495,65
Sportowe 24/19 4982,18
Sportowe 24/20 596,71
Sportowe 24/22 3217,20
Sportowe 2424 4198,70
Sportowe 24/25 5843,07
Sportowe 24/26 5992,92 | 26.07.2011 r.
Sportowe 24/28 80,62 | 22.03.2011r.
I SR
| Sportowe 24/30 4737,08
M/31 834,61
| Sportowe 24/34 694402 |
| Sportowe 24/44 | Foak e} I
| Sportowe 24/48 | g29z,12 ]
Sportowe 24/49 4436,17
Sportowe 24/52 8691,04
Sgortowe 24/53 9977,82

Krakéw o uchylenie uchwaty
tozonej przy Os.

- ]

.
INc 2617/1 N z dnia 05.04.2011 r. - nakaz zaplaty

kwoty 5.745,52 zt wraz z odsetkami i kosztami
procesu.

5 czerwea 2002 r. Sad Okregowy w Krakowie oddalit

nr 7 z dnia 19 czerwca 2000 r.

Sportowym  24. W zaskarzonej uchwale

estaniu wnoszenia oplat za nieprawidtowo wykonany remont.
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dzil, iz w sytuacji, gdy remont jest niewlasciwie
y zwrotu pozyczki. Jednakze roszczenie o

2011 r. Sadu Okrggowego W Krakowie oddalono apelacjg
Miejskiej Krakow od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa-Nowej Huty z dnia 7
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grudnia 2010 r. W uzasadnieniu podano m.in., iz z opinii bieglego sadowego wynika, ze
remont przewoddw wentylacyjno-spalinowych oraz wymiana instalacji gazowej w budynku
na osiedlu Sportowym 24 wykonywany na zlecenie Gminy Miejskiej Krakéw przez Zaklad
Remontowo-Budowlany ,,URBI” Sp. z 0.0. w Krakowie nie zostal zakonczony. Nie zostaty
wykonane prace zwiazane z remontem wentylacji grawitacyjnej, a prace zwiazane z
uszczelnieniem wentylacji gazowej nie zostaty zakonczone. Prace w zakresie wymiany
instalacji gazowej wykazujg usterki. Stwierdzono takze, ze apelacja nie mogla odniesé
zamierzonego skutku albowiem jedynym zawartym w umowie ustaleniem odnoszacym sie do
terminu zwrotu pozyczki jest jej § 4, zgodnie z ktorym w podpunkcie 4 ustalono, ze splata
pozyczki nastepuje od pierwszego dnia miesiaca kalendarzowego po dniu spisania protokotu
koficowego odbioru robét. Stwierdzono rowniez, iz nie ulega watpliwosci, ze zamiarem stron
umowy byla splata pozyczki po zakonczeniu remontu, a zakonczenie to winien potwierdzi¢
protokot koricowego odbioru prac, o ktorym mowa w § 4 umowy pozyczki. Zwazywszy, ze
umowa pozyczki zawierana byla celem sfinansowania remontu realizowanego na podstawie
uchwaly nr 20 z dnia 9 grudnia 1998 r., a jej przedmiotem byto podjecie decyzji o remoncie ~
wymianie calej instalacji gazowej w budynku oraz wymiana kominéw, nalezy zgodzié sie z
pozwanym, ze protokoét ten winien zosta¢ podpisany nie tylko przez reprezentantéw Gminy i
wykonawcy, ale takze przez reprezentantéw Wspdlnoty. Protokotu z dnia 30 wrze$nia 1999
roku po pierwsze z powodu braku podpisania go przez reprezentanta Wspélnoty, a po drugie
z powodu nie zakoriczenia prac remontowych, nie mozna uznaé za dokument, ktérego
podpisanie skutkowato wymagalnoscig roszczen pozyczkobiorcy o zwrot pozyczki.

W piémie z dnia 07.09.2011 r. Pani Katarzyna Zapat, Dyrektor ZBK poinformowala,
ze po wnikliwej analizie sytuacji faktycznej i prawnej oraz uzyskaniu w tej materii opinii
radcy prawnego biorgc pod uwage przypadek sptacenia pozyczki po nakazie zaplaty i brak
mozliwosci wykluczenia dalszych takich sytuacji w przypadku nieprawomocnych nakazéow
zaptaty, zostala podjeta decyzja o wystapieniu z powddztwem o zaplate, w sprawach, w
ktorych Zarzad Budynkéw Komunalnych dysponuje umowami pozyczki, a to:

- Sportowe 24/5

- Sportowe 24/11
- Sportowe 24/12
- Sportowe 24/17
- Sportowe 24/24
- Sportowe 24/25
- Sportowe 24/31

- Sportowe 24/49.
Jednoczesnie opierajac si¢ na merytorycznie uzasadnionym stanowisku sadu

wyrazonym w wyroku Sadu Okr¢gowego w Krakowie Wydziat IT Cywilny- Odwotawczy z
dnia 03.06.2011 r., sygn. akt II Ca 278/11, oddalajacym apelacje wniesiona od wyroku I C
672/10/N, w przypadku wniesienia sprzeciwu od nakazu zaplaty przez strone pozwana

powodztwo zostanie cofnigte.
W pozostatych przypadkach ze wzgledu na brak wystarczajacego materiatu
dowodowego zostang dokonane stosowne odpisy ksiggowe.

24. os. Szkolne 24 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 332,98 zk:

os. Szkolne 24/35 — zaleglos¢ 332,98 zi
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Pismem z dnia 11.07.2011 r. Referat Windykacji ZBK zwrocil sie do Zespotu Radcow
Prawnych ZBK o skierowanie wniosku 0 przeprowadzenie postgpowania spadkowego po

zmartym dtuzniku.

25. os. Szkolne 29 - zaleglos¢ na dzien 31.07.2011 r. - 2976,48 zk:

os. Szkolne 29/10 — zaleglo$¢ - 2976,48 zi
Pismem z dnia 21.12.2009 r. ZBK skierowat sprawg do Komornika. W toku postgpowania

egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sadowego dla Krakowa Nowej Huty
ustalono, iz dhuznik zmart. Postepowanie egzekucyjne zostato zakonczone do czasu ustalenia

spadkobiercow.

26. os. Szkolne 34 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 427,47 zk:

os. Szkolne 34/50 — zaleglo§¢ 427,47 zk
Porozumieniem w sprawie udzielenia ulgi w sptacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakow

2 dnia 29.10.2010 r. roztozono splatg dtugu w wysokosci 2385,43 zl na 24 miesiace.

os. Szkolne 34/10 — umorzono zaleglo$¢ w wysokosci 1.952,39 zt Zarzadzeniem nr
1031/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7.05.2010 1.

os. Szkolne 34/55 — umorzono zaleglos¢ w wysokosci 3.149,98 zt Zarzadzeniem nr
1031/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7.05.2010 r.

27. os. Szkolne 36 - zaleglos¢ na dzied 31.07.2011 r, - 702,72 zk:

os. Szkolne 36 lokale: 1,12, 64
Zaleglos¢ w taczne] wysokosci 8000,51 st zostata umorzona Zarzadzeniem nr 1034/2010

Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2010 1. 2 powodu braku dokumentacji
umozliwiajace] dochodzenie wierzytelnosci przed Sadem.

os. Szkolne 36/11 — zaleglos¢ - 702,72 zi
Diuznik dobrowolnie dokonuje wptat. Brak jest dokumentacji umozliwiajace] dochodzenie

wierzytelnosci na drodze sadowej.

os. Szkolne 36/79
Zaleglosé w wysokoscl 2,66 z umorzono na podstawie Polecenia Stuzbowego Dyrektora

ZBK 13/2006.

28. os. Teatralne 4 - zaleglo§¢ na dzien 31.07.2011 r. - 2508,69 zk:

os. Teatralne 4/2 — 2508,69 zi
Nakazem zaplaty z dnia 17.12.2009 nakazano splatg wierzytelnosei na rzecz Gminy Miejskiej

Krakéw. Postanowieniem Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa-
Nowej Huty z dnia 30. 12.2010 r. umorzono postgpowanie komornicze.

29. os. Wandy 14 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 1476,60 zk:



os. Wandy 14/13 — zaleglo$é 1476,60 zl
Porozumieniem w sprawie udzielenia ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakéw

z dnia 25.07.2010 r. roztozono splate dtugu w wysokosci 1541,07 zt na 24 miesiace.

30. os. Wandy S - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 47,89 zl:

os. Wandy 5/18a — zaleglo$§¢ 47,89 zi
Nakazem zaplaty z dnia 11.03.2009 r. nakazano zaptate kwoty 293,12 zt wraz z odsetkami

oraz kosztami postepowania.

31. os. Wandy 8 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 3725,82 zlk:

os. Wandy 8/21, 8/24
Zalegtos¢ w tacznej wysokosei 7038,93 zt zostala umorzona Zarzadzeniem nr -1028/2010

Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2010 r. z powodu braku dokumentacii
umozliwiajacej dochodzenie wierzytelnosci przed Sadem.

os. Wandy 8/9a - 3725,82 zi
W dniu 25.05.2011 r. zawarta zostata ugoda sadowa, gdzie dtuznik zobowigzat si¢ do zaplaty

kwoty 3750 zt platnych w 36 ratach, przy czym pierwsza platna w wysokosci 110 do dnia
15.06.2011 r. a nastepne 35 rat kazda po 104 zt platne do 15 dnia kazdego miesiaca,

poczawszy od lipca 2011 r.

32. os. Wandy 9 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 389,11 zk

0s. Wandy 9/20 - zaleglo$¢ - 389,11 z1
Sprawa zostala przekazana przez Referat Windykacji ZBK do Zespolu Radcéw Prawnych

ZBK pismem z dnia 29.10.2009 r. celem skierowania jej na droge postepowania sadowego.

os. Wandy 9/28 - Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 33/2010 umorzono zaleglo$é w
wysokosci 365,57 zt z powodu braku dokumentacii.

33. os. Zgody 12 - zaleglos¢ na dzien 31.07.2011 r. - 1579,74 zk:

os. Zgody 12/18, 12/44, 12/46 — Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 51/2010 umorzono
zalegto$¢ w wysokosci 2800,76 z powodu braku dokumentacji.

os. Zgody 12/22 — Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 50/2009 umorzono zaleglogé w
wysokosci 26,49 .

os. Zgody 12/32 — Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 44/2009 umorzono zaleglo$é w
wysokosci 18,71 zt

0s. Zgody 12/51 — umorzono na podstawie Polecenia Stuzbowego 13/2006 wierzytelno§é w
wysokos$ci 9,64 zi.

0s. Zgody 12/81 — umorzono na podstawie Polecenia Stuzbowego 13/2006 wierzytelno$é w
wysokosci 1,38 zi.
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os. Zgody 12/88 — zaleglo$é - 1579,74 zl
Nakazem zaplaty z dnia 17.07.2009 r. nakazano splatg wierzytelnosci na rzecz Gminy

Miejskiej Krakow. Postanowieniem Komornika Sadowego Pprzy Sadzie Rejonowym dla
Krakowa-Nowej Huty z dnia 31 .12.2010 r. umorzono postepowanie komornicze.

34. os. Zielone 19 - zaleglos¢ na dzien 31.07.2011 r. - 5534,63 zk:

os. Zielone 19/20 — 836,40 z!
Porozumieniem w sprawie udzielenia ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakdw

- dnia 18.01.2011 r. rozlozono splatg dlugu na 24 miesigce.

os. Zielone 19/23 — zaleglo$c¢ - 4698,23 zi
Sprawa zostala przekazana przez Referat Windykacji ZBK do Zespolu Radcow Prawnych

7ZBK pismem z dnia 29.09.2009 r. celem skierowania jej na droge postepowania sadowego.
W dniu 26.11.2009 r. wydany sostal nakaz zaptaty. Pismem 2z dnia 30.04.2010 r. ZBK
wystapit do Komornika Sadowego z wnioskiem 0 wszezecie egzekucil.

35. os. Zielone 23 - zaleglo$¢ na dzien 31.07.2011 r. - 1207,07 zk:

os. Zielone 23/2 - zaleglo$¢ - 1207,07 zt
Pismem z dnia 18.01.2010 r. sprawa sostala skierowana do Komornika w zwigzku z

wydanym nakazem zaplaty.

os. Zielone 23/31 - Zarzadzeniem Dyrektora ZBK nr 49/2010 umorzono zaleglos¢ w
wysokosci 1118,53 zt z powodu braku dokumentacji.

36. os. Zielone 7 - zaleglo$¢ na dzien 31,07.2011 r. - 8038,44 zk:

os. Zielone 7/16 — 6909,27 zl
Porozumieniem w sprawie udzielenia ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy Miejskie] Krakow

7 dnia 01.02.2011 r. roztozono splate diugu w wysokosci 8823,21 7z} na 24 miesiace.

os. Zielone 7/25 — 1129,17 7l
Porozumieniem w sprawie udzielenia ulgi w splacie wierzytelnosci Gminy Miejskic] Krakow

7 dnia 01.07.2010 r. roztozono splate diugu w wysokoscei 2145,64 z} na 24 miesigce.

WNIOSKI:

Na podstawie analizy dokumentacji stwierdzono, iz:

1. Poréwnujac stan faktyczny ustalony w toku poprzedniej kontroli na dzien 31.06.2008 r. do
stanu na dziea 31.07.2011 r. nalezy stwierdzi¢, ze liczba wspolnot mieszkaniowych
zadhuizonych z tytutu udzielonych i niesptaconych pozyczek na remonty zmniejszyla si¢ z
97, obejmujacych 400 indywidualnych lokali do 37, obejmujacych 140 lokali. Ogodtem
naleznosci na dzien 31.06.2008 1. z tytulu zaleglych rat pozyczek wraz z odsetkami
wynosity 463.191,89 zt, natomiast na dzien 31.07.2011 r. wynosity 243.457,70 zi, tj.
z tytutu zalegtych rat, odsetek, kosztow sadowych. W okresie pomiedzy data 31 .06.2008
r. a 31.07.2011 r. dhuznicy wplacili ogotem kwote 171.497,52 7t z tytutu zaleghych, jak i
biezacych rat (termin spiaty ostatniej z udzielonych pozyczek uptynal w maju 2011 r.).
Naleznoéé w wysokoéci 104.358,90 z} zostala umorzona, W tym kwota 179.260,50 z
z powodu nie odnalezienia przez ZBK dokumentacji zwiazanej z udzielonymi
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pozyczkami. Podstawg prawna tych umorzen stanowit zapis § 4 ust. 1 pkt 3 uchwaty

Rady Miasta Krakowa nr CXIV/1180/06 ze zmianami.

W dalszym ciagu zadhuzonych wzgledem Gminy Miejskiej Krakéw pozostaje 37

wspolnot mieszkaniowych na ogdlng kwote 243.457,70 zl, wg stanu na dzien

31.07.2011 r., w tym kwota zadlizenia w wysokosci 10.726,05 zt objeta jest zawartymi

porozumieniami ratalnymi, a kwota 30.238,98 =zt objeta jest uzyskanymi tytulami

wykonawczymi. Pozostata kwota zadtuzenia w wysokosci 202.492,67 z} nie jest objeta
tytutami wykonawczymi,

Na podstawie analizy dokumentacji stwierdzono, iz zalecenia pokontrolne w zasadniczej

czgSci zostaly zrealizowane, niemniej jednak wystapity przypadki braku wiasciwych

dziatan majacych na celu bezzwloczne wszczgcie czynnosci windykacyjnych:

a) al. Pokoju 7/42 - nieprawidlowo ustalano dtuznika - do 2006 roku wysytano wezwania
do osoby zamieszkalej pod tym adresem, ale z dokumentacji nie wynikalo, ze
zobowigzane] do uregulowania naleznosci, nastepnie dopiero pismem z dnia
11.10.2010 r. ZBK wystapil do Wspélnoty Mieszkaniowej przy Al. Pokoju 7,
tj. podmiotu posiadajagcego informacje nt. bylych i aktualnych wilascicieli
poszczegolnych lokali o udostgpnienie informacji na temat 0séb zajmujgcych lokal
nr 42 w zwigzku z udzielong pozyczka,

b) ul. Bosakow 9 - pomimo wielokrotnie wysytanych w latach 2004-2007 wezwan do
dhuznikéw do uregulowania naleznosci nie podejmowano zadnych dziatan w celu
wyegzekwowania dlugéw, a w przypadku lokali 9/6 i 9/74 dziatan w celu uzyskania
dokumentacji udzielonych pozyczek (dopiero pismem z dnia 17.08.2011 r. ZBK
wystapit do AB Gr-Ol sp. z 0.0.); podjgcie dziatan windykacyjnych dopiero po
uptywie splaty catej pozyczki (maj 2011 roku) znacznie przedituzy i utrudni
prowadzenie tych postgpowan — stan prawny poszczegélnych lokali sie zmienial,
korespondencja wysytana do dhuznikéw nie byta podejmowana i najpierw konieczne

. bedzie ustalenie aktualnych adreséw wszystkich diuznikow,

c) os. Handlowe 12/6 — pomimo wielokrotnych wezwan do uregulowania naleznosci
(pierwsze - 16.11.2009 r.) dopiero wnioskiem z dnia 11.07.2011 r. sprawe
przekazano do Radcow Prawnych ZBK celem wystapienia na droge postepowania
sadowego,

d) os. Na Skarpie 13/13 - z jednym ze spadkobiercow diuznika w dniu 29.04.2010 r.
zawarto porozumienie o splate dhugu na raty, ale drugiego ze spadkobiercéw dopiero
pismem z dnia 25.08.2011 r. wezwano do uregulowania naleznosci w wysokosci
2669,00 zt,

e) os. Ogrodowe 4/11 — pomimo stwierdzenia w dniu 03.03.2011 r., Ze nie mozna ustali¢
danych osoby, ktdra podpisata umowe pozyczki nie podejmowane sg zadne dziatania
w sprawie,

f) ul. Prusa 4 — pomimo braku dokumentacji, na podstawie ktdrej mozna byloby
dochodzi¢ wierzytelnosci, nie podejmowane sg zadne dziatania w tej sprawie,

g) os. Stoneczne 3 (Adrem) - od 24.09.2004 roku, czyli od dnia wptywu do ZBK
zwroconych przez PPU ADREM SA not ksiggowych, jako niezasadnych, stan sprawy
si¢ nie zmienil, lecz do dnia zakonczenia kontroli nie byly podejmowane zadne
dzialania w celu jej zakonczenia,

h) os. Sportowe 24 — zadtuzenie 26 wiadcicieli lokali w tej Wspolnocie Mieszkaniowe;j
tacznie na dzien 31.07.2011 r. wynosito 136.614,64 zt. Tylko w czterech przypadkach
na 26 wystapiono na droge sadowg. W jednym przypadku Sad stwierdzil, ze remont
nie zostal wykonany w zakresie zgodnym z uchwala podjetq przez Wspélnote |
Mieszkaniowa, a ten zakres prac ktéry zostal zrealizowany nie jest wolny od wad,
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ponadto protokotu koncowego odbioru prac nie podpisali przedstawiciele Wspolnoty,
a splata pozyczek miata nastepowac od plerwszego dnia miesiagca kalendarzowego po
dniu spisania protokotu koncowego odbioru robot. Sad uznat, ze protokotu z dnia 30
wrzesnia 1999 roku po pierwsze z powodu braku podpisania go przez reprezentanta
Wspoblnoty, a po drugie z powodu nie zakoficzenia prac remontowych, nie mozna
uzna¢ za dokument, ktdrego podpisanie skutkowato wymagalnoscia roszczen
pozyczkobiorcy o zwrot pozyczki. Odpowiedzialno$¢ za wadliwie przeprowadzony
remont i nieprawidlowosci w dokumentowaniu udzielonej pozyczki ponosi dwezesny

Dyrektor ZBK.
Protokot zostal sporzadzony w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach.

Kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje prawo zgloszenia na piSmie, przed

podpisaniem protokotu kontroli, umotywowanych zastrzezen, co do ustalen w nim zawartych,
w terminie 3 dni roboczych od dnia jego otrzymania.

Kierownik jednostki kontrolowanej moze odmowic podpisania protokotu kontroli, sktadajac
w terminie 3 dni od dnia jego otrzymania pisemne wyjasnienie tej odmowy.

Odmowa podpisania protokotu kontroli przez kierownika jednostki kontrolowanej nie stanow1
przeszkody do podpisania protokotu przez kontrolujacego i realizacji ustalen kontroli - § 10
Regulaminu przeprowadzania kontroli organizacyjno - prawnej przez Biuro Kontroli

Wewnetrzne] Urzedu Miasta Krakowa stanow1gcego zatacznik do Zarzadzenia nr 135/2010
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 stycznia 2010 r.

Krakéw, dnia 25.10.2011 1.

Kontrolujacy

Kontrolowany

A
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