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kontroli w zakresie windykacji nalezno$ci

Podstawa przeprowadzenia kontroli:
Upowaznienie Prezydenta Miasta Krakowa Nr 65/2011 znak: BK-02.1711.10.2011 z dnia 8

sierpnia 2011 roku.

Jednostka kontrolowana:
Zarzad Budynkéw Komunalnych, os. Zlotej Jesieni 14, Dyrektor — Pani Katarzyna Zapat.

Kontrolujacy:
1. Irena Koscisz — glowny specjalista w Biurze Kontroli Wewnetrzne; Urzedu Miasta

Krakéw, koordynator zespotu kontrolnego,
2. Roman Szymocha - gléwny specjalista w Biurze Kontroli Wewngtrznej Urz¢du Miasta

Krakowa.

Termin przeprowadzenia kontroli:
8 sierpnia 2011 r. - 16 wrzesnia 2011 r.

Kontrolg objeto:
Dokumentacje w zakresie stanowigcym przedmiot kontroli, udostgpniong przez kontrolowang

jednostke od stycznia 2010 r. do 30 czerwea 2011 1.

I. USTALENIA OGOLNOORGANIZACYJNE

Przedmiotem dzialania Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie (zwanego w dalszej
czeci protokotu ,,ZBK™), na podstawie § 3 Statutu stanowiacego zalacznik do uchwaty nr
XLV1/558/08 Rady Miasta Krakéw z dnia 14 czerwca 2008 r., jest zarzadzanie budynkami wraz
z terenem niezbednym dla prawidlowego i racjonalnego korzystania z tych budynkéw i
urzadzen oraz pelnienie roli wynajmujacego w stosunku do lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
stanowiacych wiasno$¢ 1 wspdtwlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, Skarbu Panstwa, na
podstawie odrebnych przepisow o0séb fizycznych, oséb nieznanych z miejsca pobytu, dla
ktorych ustanowiono kuratora, a w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach takze dla innych, po
uzyskaniu dla kazdej nieruchomosci zgody Prezydenta Miasta Krakowa. Od dnia 1 stycznia
2009 roku, ZBK prowadzi zarzad nieruchomosciami zabudowanymi samodzielnie, petniac
réwniez role wynajmujacego w stosunku do catego zasobu zarzadzanego przez siebie.

Stan zasobu lokalowego pozostajacego w zarzadzie ZBK w Krakowie w poszczegdlnych
kategoriach przedstawiono w tabeli ponizej.

Rodzaj lokalu Ilo$¢ lokali
31.12.2009 r, 31.12.2010 r. 30.06.2011 r.
Lokale mieszkalne 23 481 22 425 22221
Lokale uzytkowe 3717 3627 3 595
Razem 27 198 26 052 25 816
.




Jak wynika z powyzszego zestawienia stan zasobu zarzadzanego przez ZBK w okresie od 2009
roku (mieszkaniowego i uzytkowego) maleje. Wynika to z przyjetej polityki Gminy Miejskiej
Krakéw w zakresie gospodarowania mieniem (na podstawie Uchwaly Nr XXIV/289/07 RMK z
24.10.2007 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem GMK w latach 2007 -2012”), w tym przypadku sprzedazy lokali gminnych z
bonifikata, natomiast zmiana zasobu lokalowego w budynkach prywatnych wynika z

przekazywania wlascicielom ich nieruchomosci.
(akta kontroli karty nr 2)

Realizujac ustawowy obowigzek Gminy polegajacy na tworzeniu warunkéw zaspakajajacych
potrzeby mieszkaniowe wspélnoty samorzadowej, ZBK poprzez wynajem mieszkaniowego
zasobu gminy, zapewnia lokale mieszkalne (tzw. komunalne), socjalne, zastg¢pcze, zamienne
mieszkaficom gminy, zaspakaja rowniez potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o

najnizszych dochodach.
I1. USTALENIA DOTYCZACE PROCEDUR WEWNETRZNYCH

2.1. Na podstawie zapiséw Regulaminu Organizacyjnego ZBK wprowadzonego Zarzadzeniem
Nr 2186/2009 Prezydenta Miasta Krakowa z 7 pazdziernika 2009 roku dziatania windykacyjne
prowadzone sa w szczego6lnosci przez:

1. Referat Windykacji (FW) — poprzez prowadzenie czynno$ci windykacyjnych w oparciu o
obowiazujace przepisy prawa powszechnego 1 miejscowego, dotyczace wszystkich
wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakéw oraz wierzytelnosci wynikajacych z zarzadzanych
nieruchomogci stanowigcych wlasnoéé oséb fizycznych i prawnych na podstawie informacji
przekazywanych przez wiasciwe komérki organizacyjne jednostki, wspdlprace z radcami
prawnymi w prowadzonych sprawach sadowych kierowanych przez Referat, rozpatrywanie
wnioskéw najemcéw dotyczace umarzania wierzytelnosci, rozktadania zaptaty wierzytelnosci
na raty, odraczania terminu zaplaty wierzytelnosci, wykonywanie nadzoru nad egzekucjg
naleznosci realizowanych przez komornikow.

2. Referat Czynszéw (RC) — poprzez prowadzenie czynnosci przedsadowych wzglgdem
dtuznikéw lokali mieszkalnych, kierowanie wezwan do zaplaty, sporzadzanie wnioskéw o
wypowiedzenie umdw najmu kierowanych do Referatu Obstugi Mieszkafncéw oraz wnioskéw o
zaplate kierowanych do Zespotu Radcéw Prawnych.

3. Zespét Radcow Prawnych (NR) — poprzez wystgpowanie w imieniu Gminy Miejskiej
Krakow w post@powamu przed sadami powszechnymi, Sadem Najwyzszym, sadami
administracyjnymi i organami egzekucyjnymi w sprawach z zakresu dzialania ZBK oraz
reprezentowanie Skarbu Panstwa w sprawach z zakresu administracji publicznej dotyczacych
gospodarowania nieruchomosciami w zakresie udzielonych pelnomocnictw.

2.2. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, przy udziale Wydziatu Mieszkalnictwa
UMK w lipcu 2009 roku wdrozyt informatyczny program w postaci Zintegrowanego Systemu
Zarzadzania pn. ,,Granit”, ktory zapewnia kompleksowa obstuge catego zasobu lokalowego
dzieki stworzeniu jednolitej bazy danych.

Zgodnie z informacja ZBK, ,Granit” zapewnia natychmiastowy dostgp do aktualnych
informacji o zarzadzanym zasobie budynkdw i lokali. Istotnym elementem Systemu jest modut
,windykacja”, ktory pozwala na zarzadzanie wierzytelnosciami poprzez analiz¢ figurujgcego
zadtuzenia, wedtug zadanych kryteridw — liczba miesiecy, wielokrotno$é optat. Dane dotyczace
wierzytelnodci wobec poszczegdlnych uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych
wprowadzone zostaty do systemu ,,Granit” jako bilans otwarcia 2008 roku, wedtug stanu
wierzytelnoéci na dzien 31 grudnia 2007 roku, przeniesionych z uprzednio uzytkowanych
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programow komputerowych. System zapewnia pelng obstuge spraw zwiazanych z biezacym,
powstatym w okresie 2008 — 2011, zadluzeniem.

2.3, Z dniem 3 grudnia 2009 roku w ZBK Zarzadzeniem Nr 100/2009 Dyrektora ZBK
wprowadzono nowa, szczegélowsg procedure windykacyjna, okreslajaca etapy i kolejnosé
podejmowanych czynnosci windykacyjnych. Zgodnie z ww. procedura czynnosci windykacyjne
prowadzone sa przez Referat Windykacji, Referat Czynszow, Referat ds. Obstugi Mieszkancow,
Referat Lokali Uzytkowych i Fortéw, przy wspolpracy z Zespolem Radcdw Prawnych. W
procedurze podzielono czynno$ci windykacyjne podejmowane przez ZBK na poszczegdlne
etapy:

1. Czynnosci przedsadowe — celem tych czynnosci jest odzyskanie przez ZBK wymagalnych
wierzytelnos$ci, przy minimalizacji kosztow windykacji (tak dla wierzyciela jak i dtuznika).

2. Czynnosci przygotowawcze zwigzane ze skierowaniem sprawy na drogg sadowg — ich celem
jest skompletowanie dokumentacji niezbednej do zlozenia wniosku o skierowanie sprawy na
droge¢ postegpowania sadowego.

3. Czynnos$ci podejmowane w ramach procedury sadowej — w wyniku tych dziatan uzyskuje si¢
przeciwko dtuznikowi tytut wykonawczy.

4. Czynnosci egzekucyjne - ktérych celem jest odzyskanie wymagalnych wierzytelnosci na
drodze postgpowania egzekucyjnego.

Zgodnie z § 3 pkt. 12 procedury Referat Windykacji (FW) prowadzi czynnosci przedsadowe w
stosunku do dluznikéw korzystajacych z lokali uzytkowych, dluznikéw z tytutu dzierzaw,
reklam oraz innych tytutéw. Referat Czynszow (FC) prowadzi czynnosci przedsadowe w
stosunku do dtuznikéw lokali mieszkalnych, pracowni tworczych, prowadzi takze rozliczenia
finansowe wszystkich uzytkownikéw lokali. FW i FC zobowiazane sa do biezacej weryfikacji
stanu zadluzenia wystepujacego w kartotekach w oparciu o dane dtuznikow zaewidencjonowane
w systemie ,,Granit”. Do 15 kazdego miesigca pracownicy odpowiednio FC i FW maja
obowigzek sporzadzi¢ wykaz diuznikoéw posiadajacych zadtuzenie (przekraczajacych wysokosé
dwumiesiecznego naliczenia w przypadku dtuznikow korzystajacych z lokali uzytkowych oraz
naleznosci przekraczajacych wysokos$é trzymiesigcznego naliczenia w przypadku dluznikow
korzystajacych z lokali mieszkalnych i pracowni tworczych) na koniec poprzedniego miesigca i
na tej podstawie podjaé biezace dziatania windykacyjne (wspolne dla wierzytelnosci powstatych
z tytutu najmu lokalu uzytkowego i mieszkalnego) polegajace na:

- w terminie 1 miesigca pracownik FC dokonuje weryfikacji stanu zadiuzenia (ustalenia stanu

zadtuzenia z tytulu wierzytelnosci glownej i ubocznej na okreslony dzien) na podstawie

kartoteki finansowej osoby lub podmiotu prawnego,

- w terminie 14 dni od dokonania weryfikacji pracownicy FW i FC przygotowuja wezwania do

zaptaty wysylane do dtuznikow,

- w terminie 1 miesiaca, w razie bezskutecznego uptywu terminu okre§lonego w wezwaniu,

pracownik FC i FW dokonujg ponownej weryfikacji stanu zadluzenia na koniec miesiaca

poprzedzajacego ponowng weryfikacje, a nastepnie sporzadzajq ostateczne wezwanie do

zaplaty,

- w terminie 14 dni, w razie bezskutecznego uplywu terminu okres§lonego w wezwaniu,

pracownicy FC i FW inicjujg rozpoczgcie procedury zwigzanej z rozwigzaniem stosunku

najmu i odzyskaniem lokalu,

- w terminie | miesigca, pracownik FC w przypadku, gdy dtuznik zlozy pisemne wyjasnienia

(po wystaniu ostatecznego wezwania do zaplaty), co do zasadnosci lub wysokosci zadtuzenia,

dokonuje ponownej weryfikacji, po dokonaniu weryfikacji, pracownik FC podejmuje

nastgpujgce dziatania:



- w przypadku uwzglednienia zastrzezen diuznika, co do wysokos$ci zadtuzenia — powiadamia
pisemnie o faktyczne] wysokosci wymagalnej wierzytelnosci wyznaczajac nowy ostateczny
termin do zaplaty,

- w przypadku potwierdzenia stanu zadtuzenia dtuznika —powiadania pisemne o braku podstaw
do uwzglednienia zastrzezen, wskazuje aktualng wysoko$¢ zadluzenia i wyznacza nowy
ostateczny termin do zaptaty. O podjetych czynnosciach w sprawie informowany jest FW.

- w terminie nie dhuzszym niz 14 dni, pracownik FC lub FW przygotowuje dokumentacj¢ 1
sktada wniosek o skierowanie sprawy na drogg sadowa,

Dalsze czynnos$ci prowadzone sg przez Zespdt Radcow Prawnych, ktérych celem jest
uzyskanie w ramach procedury sadowej przeciw dluznikowi tytutu wykonawczego,
wyroku sadowego o eksmisji. Przy braku dobrowolnej wptaty diuznika, podejmowane sg
czynnosci egzekucyjne.

W postepowaniu egzekucyjnym, w imieniu wierzyciela, czynnosci podejmowane sq przez
radce prawnego lub upowaznionego pracownika FW. W przypadku, gdy orzeczenie podlega
wykonaniu w czesci dotyczacej naleznosci pienigznej radca prawny moze przekaza¢ oryginat
tytutu wykonawczego do FW celem prowadzenia postgpowania. W procedurze nie okreslono
przypadkéw ani kryteriow, kiedy i dlaczego czynnosci w postgpowaniu egzekucyjnym
prowadzone sg przez pracownikow FW. Z zapiséw procedury wynika, ze o tym, kto prowadzi
czynnosci decyduje radca prawny.

W stosunku do najemcy lokali uzytkowych, w przypadku stwierdzenia wierzytelnosci
przekraczajacej réwnowarto$¢ dwukrotnych miesigeznych naliczen, pracownik FW (na
podstawie § 13 procedury) przekazuje do FK wniosek o naliczenie kaucji w poczet
wierzytelnosci (o ile nie nastgpilo juz przeksiggowanie kaucji zgodnie z umowa najmu).
Przedmiotowy przelew ma zosta¢ dokonany w terminie 3 dni. Do najemcy kieruje si¢ pismo o
uzupelnieniu kaucji w wyznaczonym terminie. W przypadku nieuzupelnienia we wskazanym
terminie kwoty kaucji, podejmuje si¢ dziatania zmierzajgce do rozwiazania umowy najmu.

Dzialania windykacyjne podejmowane przez ww. komorki organizacyjne ZBK prowadzone sg
we wspolpracy z innymi wilasciwymi komodrkami organizacyjnymi jednostki tj. Referatem
Eksploatacji, Referatem Lokali Uzytkowych i Fortow, Referatem Finansowym. Od 2009 r.
ZBK stopniowo zwigkszala zatrudnienie 0séb zajmujacych si¢ przedsadowymi czynno$ciami
windykacyjnymi wydzielajac w Referacie Czynszow odrebny zespdt zajmujacy si¢ windykacja
naleznosci powstatych w wyniku zwloki w optatach za najem lokali mieszkalnych. Od 2011 r.
w zakresie windykowania wierzytelnosci lokali mieszkalnych, przedsadowymi czynno$ciami

windykacyjnymi zajmuje si¢ 13 osdb.

2.4. W zakresie swej dziatalnosci ZBK wspdtpracuje z 5 kancelariami prawnymi, ktérym
zlecane sg sprawy sadowe 1 egzekucyjne w przedmiocie zaplaty czynszu i innych oplat za
uzytkowanie lokalu, o ustalenie podwyzki czynszu za niezasadnag, o eksmisje, o ustalenie nie
istnienie prawa oraz o ustalenie wstapienia w stosunek najmu, o stwierdzenie nabycia spadku 1
spis inwentarza po zmarlych dluznikach, o zaplat¢ kaucji mieszkaniowej, o rozwigzanie
umowy najmu. Umowy zostaty zawarte, na okres 1 roku tj. od 01.01.2010 r do 31.12.2010 r.

2.5. Kolejnym dziataniem, majacym zintensyfikowaé czynnoséci windykacyjne diuznikéw jest
mozliwo$é zawierania porozumien umozliwiajgcych splate wierzytelnosci w rozbiciu na raty —
na podstawie uchwaty Nr CIV/1404/10 RMK z dnia 23.06.2010 r. w sprawie szczegdtowych
zasad udzielania ulg w splacie wierzytelnosci pienigznych majacych charakter cywilno prawny
przypadajacych Gminie Miejskiej Krakéw oraz miejskim jednostkom organizacyjnym Na
podstawie ww. uchwaly waznie zawarte i realizowane porozumienia (na dzief 30.12.2010 r.)
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obejmujg kwote 12 263 836,00 zt naleznosci (lokale mieszkalne) oraz 966 542,00 zt (lokale

uzytkowe.
(akta kontroli , karty nr 4 do nr 84).

2.6. Uchwata nr XXIV?288/07 RMK z 24.10.2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu GMK (zmieniona uchwatg nr LXXIV/938/09
RMK z 03.06.2009 r.) ustala szczegdlowe przepisy dotyczace zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych w szczegolnosci: komu i w jakich przypadkach GMK moze wynajaé lokal,
ustala kryterium dochodowe, czas najmu oraz definiuje rodzaje lokali (zwykly tzw.
komunalny, socjalny, zastepczy, zamienny). Rowniez w kompetencji rady gminy pozostaje
ustalenie wysokodci stawek czynszu obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie GMK.
Zgodnie z informacja ZBK $rednia stawka czynszu obowigzujaca w mieszkaniowym zasobie
lokalowym w 2010 r. wynosita 6,52 zi /m?®. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
nastgpuje na podstawie skierowania w oparciu o decyzj¢ o przydziale lokalu mieszkalnego,
ugode sadowa, wyrok sadowy ustalajacy istnienie stosunku najmu lokalu, wyrok sadowy
ustalajacy wstgpienie w stosunek najmu. Wzdér umowy najmu lokalu mieszkalnego zostat
sporzadzony w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego (zatwierdzony przez Zespét Radcow
Prawnych) i funkcjonowat w ZBK w trakcie trwania kontroli. W § 11 przedmiotowej umowy
najmu lokalu mieszkalnego funkcjonuje zapis regulujacy pobieranie kaucji jako instrumentu
zabezpieczajgcego pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego, w przypadku
nieuiszczenia przez najemce czynszu. Zasady pobierania kaucji zostaly opisane w § 14
uchwaty nr XXIV/289/07 RMK z dnia 24.10.2007 r. w sprawie przyj¢cia ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem GMK na lata 2007 — 2012”, zgodnie z
ktorymi kaucje pobierane sg w przypadku wynajmowania lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony, za wyjatkiem lokali zamiennych przyznanych w ramach realizacji wyrokow
eksmisyjnych (...), lokali przeznaczonych na wynajem dla osob repatriowanych z krajow
bylego ZSRR na podstawie zaproszenie Rady Miasta Krakowa, lokali uzyskanych w drodze
zamiany oraz adaptacji lokali niemieszkalnych na mieszkalne.” (akta kontroli, karty nr 85 do

93).

Majac na celu unikniecie narastania zadluzenia czynszowego z tytulu najmu mieszkan
komunalnych, w dniu 22.10.2010 roku zawarto porozumienie wspolpracy pomiedzy ZBK,
Miejskim Oérodkiem Pomocy Spotecznej w Krakowie, Grodzkim Urzedem Pracy w Krakowie
i Centrum Integracji Spotecznej Stowarzyszenia Aktywizacji Spoleczno — Gospodarczej
,,Matopolskie Forum Pracy”. Celem porozumienia jest wdrozenie programu umozliwiajacego
odpracowanie zaleglosci z tytutu korzystania z lokali komunalnych. Zgodnie z informacja, jaka
zostata przekazana kontrolujacym w ww. programie uczestniczy 25 osoéb, do dnia 30.06.2011
roku na kontro ZBK wptyneta kwota w wysokosci 35 709,87 zt z racji sptacania wymagalnych
wierzytelnosci przez osoby uczestniczace w programie (akta kontroli, karty nr 94 do 99).

2.7. Uchwalg Nr XXXIV/445/08 z dnia 13.02.08 r. Rada Miasta Krakowa okreslita zasady
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem
jest ten sam lokal. Postanowienie § 7 uchwaty, uchyla uchwale Nr XIV/150/95 Rady Miasta
Krakowa z dnia 15 marca 1995 r. w sprawie okreslania zasad zawierania umow najmu lokali
uzytkowych na czas okre$lony, nie dtuzszy niz 10 lat.

W mys$l § 4 ust. 3 uchwaly Nr XXXIV/445/08, szczegdtowe warunki umowy najmu okresli
Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia.
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2.7.1. Gmina Miejska Krakéw przyjmowala w czasie, nastgpujace rozwigzania w sprawie
umdéw o najem lokalu uzytkowego:

- w zalaczniku Nr 1 do uchwaty Nr 612/97 ZMK z dnia 9.06.97 r. (ze zm.) zostal okreslony
wzor umowy najmu lokalu uzytkowego oraz wzor aneksu do umowy najmu lokalu
uzytkowego o wyrazeniu zgody na podnajem lokalu uzytkowego;

- w zalgczniku Nr 3 do zarzadzenia Nr 570/05 PMK z dnia 7.04.05 r. w sprawie trybu 1
szczegoblowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowiacych wiasnosé Gminy Miejskiej
Krakow wynajmowanych przez ZBK w Krakowie (j.t. — zarzadzenie Nr 2099/06 PMK z dnia
9.10.06 r.), zostat okreslony wzér umowy najmu lokalu uzytkowego;

- w postanowieniach zarzadzenia Nr 856/08 PMK =z dnia 5.05.08 r. w sprawie trybu i
szczegdtowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw wynajmowanych przez ZBK w Krakowie (zm. - zarzadzenie Nr 1219/09 PMK,
zarzadzenic Nr 1899/10 PMK, zarzadzenie Nr 1674/11 PMK), zostaly przedstawione w
Rozdziale IT warunki umowy.

W § 2 zarzadzenia Nr 856/08 PMK zostaly okreslone istotne warunki umowy najmu. Pozostate
warunki umowy najmu sg okreslone w § 3 - § 12 i obejmuja: czynsz 1 oplaty, kaucja, biezace
remonty i naprawy lokalu, remonty i ulepszenia lokalu, wypowiedzenie umowy, podnajem,
zmiana dzialalno$ci, dopisanie wspoinajemcy, obnizenie stawki czynszowej, ponowne
zawarcie umowy najmu.

Jednostka opracowala i stosuje zatwierdzony wewngtrznie wzér umowy na podstawie

warunkow okre$lonych w przedmiotowym zarzadzeniu.

Na dzien kontroli w obrocie prawnym ZBK w Krakowie, znajdujg si¢ przedstawione wyzej
trzy kategorie umow najmu lokalu uzytkowego. Do istotnych elementéw uméw najmu lokali
uzytkowych, ktdre wiaza si¢ z realizacjg procedury windykacji naleznosci z tytutu korzystania
z lokali uzytkowych, naleza:

- postanowienia umdéw w sprawie zabezpieczenia naleznosci,

- postanowienia uméw w sprawie rozwigzania uméw bez zachowania okresu wypowiedzenia,

- postanowienia uméw w sprawie bezumownego korzystania przez najemce z lokalu
uzytkowego.

Stosowany przez ZBK w Krakowie wzér umowy, stanowiacy zalacznik do zarzadzenia Nr
570/05 Prezydenta Miasta Krakowa, zawiera m. in. zabezpieczenie wykonania zobowiazan
najemcy wobec wynajmujacego w postaci poddania si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego (j.t. — Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.). Stosowane
przez ZBK w Krakowie wzory uméw stanowiace zatgczniki do uchwaly Nr 612/97 Zarzadu
Miasta Krakowa i zarzadzenia Nr 570/05 PMK oraz wzor umowy okreslony na podstawie
zarzadzenia Nr 856/08 PMK, nie zawierajg postanowien - innych niz kaucja oraz ww.
poddanie si¢ egzekucji przyjete odpowiednio w przytoczonej uchwale oraz zarzadzeniach - w
zakresie zabezpieczenia wykonania zobowigzan najemcy wobec wynajmujacego, takich jak
np. zastosowania instytucji gwarancji bankowej, weksla, zastawu ustawowego,
dopuszczalnosci prawa do odcigeia mediow, ktére nie sg okreslone w przytoczonej uchwale

oraz zarzgdzeniach.

2.7.2. Instytucja kaucji jest okreslona w art. 6 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. - Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zm.) i odnosi si¢ tylko do lokali mieszkalnych.

Przepisy Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 ze zm.) w tytule XVII - Najem i
dzierzawa (art. 659 - 692), nie reguluja instytucji kaucji oraz odsetek wynikajacych z
przechowywania kaucji na oprocentowanym rachunku bankowym wynajmujacego dla najmu
lokali uzytkowych.

g



Postanowienia nastepujacych po sobie wzor6w uméw w sprawie kaucji, przedstawiono w
ponizszym zestawieniu.

§ 4 ust. 6 zal. Nr 1 do uchwaly Nr 612/97 ZMK

Wptlacona przez najemce kaucja, ktéra nie podlega oprocentowaniu, wynosi (...), tj. 200% miesi¢cznego
czynszu netto. Jezeli Najemca popadnie w zadiuzenie wobec Wynajmujacego na skutek nienalezytego
uiszczania naleznosci okreslonych umowa, to Wynajmujacy zaliczy kaucje¢ na poczet tych naleznosci do
wysokosci przypisu. Najemca zobowiazany jest uzupehi¢ kaucje do w/w kwoty w terminie 30 dni liczac od
dnia otrzymania od Wynajmujacego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty o jaka nalezy uzupetnic
kaucje, pod rygorem rozwiazania przez Wynajmujacego umowy najmu w trybie bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§ 3 ust. 12 — 15 zal. Nr 3 do zarzadzenia Nr 570/05 PMK

(ust. 12) ~ Wplacona przez Najemce kaucja, ktdra nie podlega oprocentowaniu, wynosi [kwota w zi], tj. 300%
miesiecznego czynszu netto (bez podatku VAT),

(ust. 13) — W przypadku popadnigcia przez Najemce w zadtuzenie wobec Wynajmujacego, z zaplata naleznosci
okreslonych niniejsza umowa, Wynajmujacy zaliczy kaucje na poczet tych naleznosci.

(ust. 14) — Wplacona przez Najemce kaucja moze zostaé zaliczona w poczet zadtuzenia jeden raz w ciagu roku
kalendarzowego.

(ust. 15) — Najemca zobowiazany jest uzupetnié¢ kaucje do w/w kwoty w terminie 30 dni, liczac od dnia
otrzymania od Wynajmujacego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty o jaka nalezy uzupehié¢ kaucje,
pod rygorem rozwiazania przez Wynajmujacego umowy najmu w trybie bez zachowania okresu
wypowiedzenia. Z chwilg zdania lokalu, kaucja zostanie pomniejszona o kwotg ewentualnego zadtuzenia i po
rozliczeniu zwrécona Najemcy.

§ 3 ust. 12 — 15 stosowanego wzoru umowy najmu lokalu uzytkowego

(ust. 12) — Wplacona przez Najemcg kaucja, ktéra nie podlega oprocentowaniu, wynosi [kwota w z1], tj. 300%
miesiecznego czynszu netto (bez podatku VAT).

(ust. 13) — W przypadku popadnigcia przez Najemcg w zadiuzenie wobec Wynajmujacego, z zaplata naleznosci
okreslonych niniejsza umowa, Wynajmujacy zaliczy kaucje na poczet tych naleznosci.

(ust. 14) — Wplacona przez Najemcg kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet zadtuzenia jeden raz w ciagu roku
kalendarzowego.

(ust. 15) — Najemca zobowiazany jest uzupemi¢ kaucje do w/w kwoty w terminie 30 dni, liczac od dnia
otrzymania od Wynajmujacego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty o jaka nalezy uzupenié kaucje,
pod rygorem rozwiazania przez Wynajmujacego umowy najmu w trybie bez zachowania okresu
wypowiedzenia. O dotrzymaniu terminu dokonania wptaty decyduje data wplywu na rachunek Wynajmujacego.
Z chwilg zdania lokalu uzytkowego za protokotem zdawczo-odbiorczym, kaucja zostanie pomnicjszona o
kwote ewentualnego zadluzenia i po rozliczeniu zwrécona Najemcy.

2.73. We wzorze umowy najmu lokalu uzytkowego, stanowigcym zalacznik Nr 3 do
zarzadzenia Nr 570/05, zastosowano w celu zabezpieczenia naleznosci, art. 777 §1 pkt 5

Kodeksu postepowania cywilnego (Dz.U. z 1964 r. Nr 43, poz. 296 ze zm.).

We wzorze umowy w § 1 ust. 3 zal. Nr 3 do zarzgdzenia Nr 570/05 PMK przyjeto: Najemca
zobowiqzuje sie w ciqgu 14 dni od daty podpisania umowy o najem lokalu uzytkowego ztozy¢
oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ w trybie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, egzekucji naleznosci czynszowych do wysokosci [kwota w zi] (*)
wprost z tego aktu notarialnego, z wylqczeniem przypadkéw okreslonych w § 12 ust. 3
niniejszego zarzqdzenia (**).

(*) — dotyczy lokali, dla ktérych miesigczny czynsz najmu netto (bez podatku VAT) przekracza kwotg 1000 zi.
Nalezy wpisa¢ 24 krotno$é czynszu najmu netto (bez podatku VAT). W przypadku umowy najmu zawartej na czas
oznaczony nadanie klauzuli wykonalnosci nastepuje w ciagu 2 lat po zakonczeniu umowy, natomiast dla uméw
najmu zawartych na czas nieoznaczony nadanie klauzuli wykonalnoSci nastgpuje w ciagu 2 lat od dnia

wymagalnosci roszczenia.

(**) W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Krakowa moze zwolni¢ najemce lokalu
uzytkowego na jego wniosek z obowiazku notarialnego poddania si¢ egzekucji okreslonego w § 1 ust. 3 zalacznika
Nr 3 do niniejszego zarzadzenia. Zwolnienie, o ktérym mowa dotyczy wylacznie najemcy prowadzacego
dziatalnos¢ non profit” (postanowienie § 12 ust. 3 wprowadzone zarzadzeniem Nr 1560/06 PMK z dnia 3.08.06 r.)




Wz6r umowy najmu lokalu stuzbowego, ustalony przez ZBK w Krakowie na podstawie
zarzadzenia Nr 856/08 PMK, nie zawiera tej klauzuli, gdyz jej uzycia nie nakazujg
postanowienia warunkéw umowy okreslone w Rozdziale II tego zarzadzenia.

2.7.4. Postanowienia nastepujacych po sobie wzordw umoéw w sprawie rozwigzania umow bez
zachowania okresu wypowiedzenia, przedstawiono w ponizszym zestawieniu.

§ 8 ust. 4 lit. ¢ zal. Nr 1 do uchwaly Nr 612/97 ZMK
Umowa zawarta na czas hie oznaczony badZ oznaczony, zostaje rozwigzana przez Wynajmujacego bez

zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca w szczegdlnodci dopuszcza sig zwioki w zaplacie
okreslonych umowsa nalezno$ci, co powoduje zaleglosci rowne co najmniej dwumiesiecznemu czynszowi
liczonemu wraz z oplatami za §wiadczenia dodatkowe.

§ 7 ust. 4 lit. ¢ zal. Nr 3 do zarzgdzenia Nr 570/05 PMK
Umowa zawarta na czas nie oznaczony badZ oznaczony, zostaje rozwigzana przez Wynajmujacego bez

zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca w szczegdlnodci dopuszcza si¢ opdznienia w zaplacie
okreslonych umowa naleznosci, co powoduje zalegtosci réwne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi
liczonemu wraz z optatami za $wiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami za op6znienia.

§ 7 ust. 4 pkt 2 stosowanego wzoru umowy najmu lokalu uzytkowego

Umowa zawarta na czas nie oznaczony badZ oznaczony, zostaje rozwigzana przez Wynajmujacego bez
zachowania okresu wypowiedzenia i bez uprzedniego upomnienia Najemcy, jezeli Najemca w szczegolnosci
dopuszcza sie zwloki w zaptacie naleznodci okre§lonych umowg, co powoduje zalegiosci réwne co najmniej

dwumiesiecznemu czynszowi.

2.7.5. Postanowienia nastepujacych po sobie wzoréw umdéw w sprawie bezumownego
korzystania przez Najemce z lokalu uzytkowego, przedstawiono w ponizszym zestawieniu.

§ 8 ust. 10 zal. Nr 1 do uchwaly Nr 612/97 ZMK
Uzywanie lokalu po uplywie terminu rozwigzania umowy stanowi okres bezumownego korzystania przez

Najemce z lokalu. W okresie tym Najemca lokalu zobowiazany jest do uiszczania optaty z tego tytutu, w
wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego oraz oplat za $wiadczenia dodatkowe, na ktorg
sktadaja si¢: optata w wysokosci 200% czynszu brutto, optaty za $wiadczenia dodatkowe w wysokosci
ponoszonej przez Wynajmujacego.

§ 7 ust. 8 — 9 zal. Nr 3 do zarzgdzenia Nr 570/05 PMK

(ust. 8) — Uzywanie lokalu, po uptywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres bezumownego korzystania
przez Najemcg z lokalu.

(ust. 9) — W okresie tym, Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania nastgpujacych naleznosci w
wysokoéci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego:

a) odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokosdci 200% czynszu netto wraz z

podatkiemVAT,
b) optaty za §wiadczenia dodatkowe w wysokosci ponoszonej przez Wynajmujacego.

§ 7 ust. 8 — 9 stosowanego wzoru umowy najmu lokalu uzytkowego

(ust. 8) — Jezeli pomimo podjgcia dziatan [nie przekazanie lokalu za protokotem zdawczo-odbiorczym przez
dotychczasowego Najemce w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, daje Wynajmujqcemu prawo do
podjecia dziatat umozliwiajacych eksmisje z lokalu], dotychczasowy Najemca — bez zgody Wynajmujacego —
nadal korzysta z lokalu, zobowiazany jest on do uiszczenia nizej wymienionej naleznosci w wysokosci
okreélonej jednostronnie przez Wynajmujacego:

a) optaty za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokoséci 200% czynszu netto uiszczanego do
dnia obowiazywania umowy najmu, jednak nie mniej niz 200% czynszu netto obliczonego na podstawie stawek
czynszowych netto wynikajacych z zalacznika Nr 1 do zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie
trybu i szczegdtowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowiacych wiasnosé Gminy Miejskiej Krakow
wynajmowanych przez ZBK w Krakowie (ze zm.), z uwzglednieniem rodzaju dziatalnosci prowadzonej w
danym lokalu uzytkowym i potozenia lokalu uzytkowego w okre$lonej strefie, na ktore podzielono teren Gminy
Miejskiej Krakéw we wilasciwym zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa dotyczacym ustalenia stawek
czynszu dzierzawnego nieruchomosci stanowiacych wilasno$é, wspotwlasnosé lub bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Miejskiej Krakéw, z zastrzezeniem ze lokale uzytkowe, ktére znajduja sie¢ w budynkach
wewnatrz strefy ograniczonej ulicami od Ronda Czyzynskiego, ulica Bieficzycka do Ronda Kocmyrzowskiego,
ulica Kocmyrzowska do skrzyzowania z ulica Bulwarowa, ulica Bulwarowa do Alei Jana Pawla 11 do Ronda
Czyzyhiskiego zostaly wylaczone ze strefy A do strefy B. Opflata za bezumowne korzystanie z lokalu

AL

8



uzytkowego w okreslonej wyzej wysokosci platna bedzie po otrzymaniu noty ksiegowej w terminie 7 dni od
daty jej wystawienia (o dotrzymaniu terminu dokonania wptaty decyduje data wplywu na rachunek
Wynajmujacego),

b) oplaty za $wiadczenia dodatkowe na podstawie faktury VAT platnej w terminie 14 dni od daty jej
wystawienia.

(ust. 9) — Przepisu ustepu 8 nie stosuje sie do dotychczasowego Najemcy, ktéry po wygasnieciu terminu
obowiazywania umowy nadal zajmuje lokal uzytkowy i w stosunku do ktérego Wynajmujacy odstgpuje od
zadania wydania lokalu. Za korzystanie w takiej sytuacji z przedmiotowego lokalu, uzytkownik zobowigzany
jest do uiszczenia w terminie wskazanym w fakturze VAT, wystawionej na koniec danego miesiaca
kalendarzowego:

a) oplaty za korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci 100% czynszu netto uiszczanego do dnia
obowigzywania pisemnej umowy najmu,

b) optat za $wiadczenia dodatkowe.

We wzorze umowy najmu lokalu uzytkowego — okreslonym przez ZBK w Krakowie na
podstawie zarzadzenia Nr 856/08 PMK - wystepujg dwa rodzaje instytucji bezumownego
korzystania z lokalu uzytkowego. Podstawa ich rozréznienia jest rézne zachowanie sig
wynajmujacego w stosunku do najemcy, ktéry po wygasnigciu terminu obowigzywania umowy
najmu lokalu uzytkowego nadal zajmuje lokal uzytkowy a wynajmujacy:

1) nie odstepuje od zgdania wydania lokalu,

2) odstepuje od zadania wydania lokalu.
Podstawa wprowadzenia tej instytucji do wzoru umowy, stalo sig uzasadnienie do Interpretacji
indywidualnej z dnia 31.12.07 r., sygnowanej przez Ministra Finanséw a wydanej przez
Dyrektora [zby Skarbowej w Katowicach na wniosek z dnia 28.09.07 r. ZBK w Krakowie.

(akta kontroli, karty nr 100,101)

W przedmiotowym uzasadnieniu stwierdzono: (...) W sytuacyi, gdy po zakonczeniu stosunku
zobowigzaniowego najemca (dzierzawca) nie chce opusci¢ nieruchomosci, a wynajmujacy
(wydzierzawiajqcy) wytoczy przeciwko niemu powddziwo 0 wydanie rzeczy, zasadne jest
przyjecie, ze pomiedzy wynajmujqcym (wydzierzawiajqcym) i korzystajqcym bezumownie z tej
nieruchomosci nie istnieje zaden jawny lub dorozumiany stosunek prawny (umowa), w ramach
ktérego spelnione sq $wiadczenia wzajemne. (..) Odszkodowanie wyplacone w takich
okolicznosciach z tego tytulu nie jest plainosciq za Swiadczenie ustugi, lecz rekompensalq za
pozbawienie wlasciciela prawa do swobodnego dysponowania nieruchomosciq i wynikte z tego
tytutu szkody.
Inaczej nalezy jednak ocenié sytuacje, gdy po zakonczeniu umowy dotychczasowy najemca
(dzierzawca) nadal uzytkuje lokal za zgodq wiasciciela (nawet dorozumiang), placqc z rego
wytutu okreslone kwoty. Uwzglednié w takim przypadku nalezy, ze na podstawie art. 674
Kodeksu cywilnego, jezeli po uplywie terminu oznaczonego w umowie albo w wypowiedzeniu
najemca uzywa nadal rzecz za zgodq wynajmujgcego, poczyluje si¢ w razie watpliwosci, Ze
najem zostal przedluzony na czas nieoznaczony. (...).

III. ZALEGLOSCI
Kontrolowany - na potrzeby kontroli — sporzadzit zestawienie zaleglodci przekraczajace trzy

peine okresy rozliczeniowe w przypadku lokali mieszkalnych oraz dwoch pelnych okresow

rozliczeniowych w przypadku lokali uzytkowych.
Zestawienie zadtuzenia ZBK w Krakowie wg stanu na dzien 30.06.2011 r.

Rodzaj lokalu Liczba Kwota ogolem zadluzenia uzytkownikow
Dluznikow

Lokale mieszkalne 6922 201 997 514,49

Lokale uzytkowe 474 9180 223,62




Z informacji kontrolowanego wynika, iz tak duza kwota zaleglosci (lokale mieszkalne) jest
wynikiem zmiany struktury podmiotéw korzystajacych z lokali komunalnych. Najemcy
pozostajacy w korzystnej sytuacji finansowej dokonuja wykupu lokali, korzystajac z
obowigzujacej w tym zakresie bonifikaty 90 %, natomiast w pozostalym zasobie
mieszkaniowym pozostajg osoby, ktérym sytuacja finansowa nie pozwala na wykup lokalu
mieszkalnego 1 pozostaja najemcami lub bezumownymi uzytkownikami lokali. Powyzsze
oznacza, 1z znaczny procent aktualnych najemcéw lokali mieszkalnych ma trudno$ci z
terminowym uregulowaniem naleznosci za korzystanie z lokalu.

(akta kontroli, karty nr 102 do 118).
Zalegtosci dotyczace lokali mieszkalnych obejmujg oplaty za korzystanie z lokali mieszkalnych
tj. oplaty z tytulu czynszu w przypadku lokali objgtych umowami najmu, odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokali zajmowanych bez tytutu prawnego (na dzien kontroli 135 %
dotychczasowego czynszu) oraz oplaty niezalezne od wiasciciela (media).W ogolnej kwocie
zaleglosci ujete sg takze naleznosci objete waznie zawartymi i realizowanymi porozumieniami o
roztozeniu zaleglosci na raty, nalezno$ci sporne, co, do ktorych trwaja dziatania majace na celu
uzgodnienie sald lub bedace przedmiotem spordw sadowych.

Dzialania windykacyjne podejmowane przez ZBK w okresie od 01.01.2010 do kofica grudnia

2010 r wraz z podaniem warto$ci w zt (lokale mieszkalne)

Rodzaj dzialania Ilosé Wartosc (zl)
Wypowiedziane umowy najmu 1287 X
Whniesione pozwy o zaplate 1343 36 988 521,83
Whniesione pozwy o eksmisje 1015 X
Uprawomocnione wyroki o zaplatg 1228 21089 037,27
Uprawomocnione wyroki o eksmisje 849 X
Whnioski do komornika o wszczecie 1209 19000 131,40
egzekucji o zaplate

Whioski do komornika o wszczecie 101 X
egzekucji o eksmisje

Wezwania do zaptaty 8856 63129206,57

Dziatania windykacyjne podejmowane przez ZBK w okresie od 01.01.2010 do konca grudnia
2010 r wraz z podaniem warto$ci w zl. (lokale uzytkowe).

Rodzaj dzialania Ilosé Wartos¢ (z1)
Wypowiedziane umowy najmu 63 X
Whiesione pozwy o zaptate 110 2007 529,29
Whiesione pozwy o eksmisj¢ 17 X
Uprawomocnione wyroki o zaptate 21 890 663,78
Uprawomocnione wyroki o eksmisje 7 X
Whioski do komornika o wszczgcie 2] 1369 082,94
egzekucji o zaplate

Whnioski do komornika o wszczgcie | X
egzekucji o eksmisje

Wezwania do zaplaty 1114 5364072,62

Niezaleznie od bezposrednich dziatan zmierzajacych do przymusowego wyegzekwowania
zadtuzenia, w ZBK podjeto rowniez czynnosci zmierzajgce do zabezpieczenia naleznosci poprzez
uznanie dtugu w formie potwierdzenia sald. Zgodnie z notatka stuzbowa z dnia 09.08.2011 roku

3.5

10



podpisana przez P. Monike Serwa (Koordynator do ds. windykacji) ,Zarzad Budynkow
Komunalnych w toku prowadzonych dziatan windykacyjnych podejmuje czynnosci zmierzajace
do zabezpieczenia naleznosci w postaci uznania dlugu poprzez potwierdzenie salda przez
dhuznikéw traktowane na etapie postgpowania sadowego jako uznanie dtugu. W odniesieniu do
0s6b fizycznych zajmujacych lokale mieszkalne, jednostka nie ma obowigzku potwierdzania
zgodnosci sald, tego typu dziatania stuzg nie tylko zabezpieczeniu wierzytelnosci, ale réwniez
pozwalaja na skuteczne informowanie uzytkownikéw lokali o aktualnym stanie konta
finansowego na dowolny dzien w roku obrotowym, co w efekcie niejednokrotnie zapewnia
biezace analizowanie i usuwanie niezgodnoscei sald uzytkownikow lokali. W toku tych czynnosci
w okresie od stycznia 2009 do grudnia 2010 roku uzgodnionych i potwierdzonych zostato 6527
sald lokali mieszkalnych (akta kontroli, karty nr 119 do 122).

Kontrolowany poprosit o przedstawienie zestawienia obrazujacego wskaznik $ciggalnosci
wierzytelnosci za poszczegolne lata.

Ksztaltowanie poziomu $ciagalnosci na przestrzeni lat 2007 — 2010 (dotyczy lokali stanowiacych
zasob GMK, ktérymi zarzadza ZBK i w stosunku, do ktérych ZBK pelni rolg wynajmujacego

(%0).

OKkres 2007 2008 2009 2010
Lokale 89,98 89,00 87,69 86,99
mieszkalne
Lokale 97,68 99,07 95,60 96,33
Uzytkowe |

Jak wynika z tabeli tzw. wskaznik $ciagalnosci (lokale mieszkalne) ma tendencj¢ malejaca,
natomiast odno$nie lokali uzytkowych, w pordwnaniu do roku 2009, wskaznik wzrost.
Przedmiotowe zestawienie wykonane przez Kierownika ds. Planowania i Analiz, zdaniem
kontrolujacych odzwierciedla stosunek kwoty wplywow (brutto) do kwoty przypiséw (brutto)
w danym roku kalendarzowym. Zgodnie z wyjasnieniami Kierownika ds. Planowania i Analiz
,,sposob dokonywania wplat za najem lokali nie pozwala na rozgraniczenie i okreslenie stopnia
Sciagalnosci wierzytelnosci biezacego roku i wierzytelnosci ubiegtych lat.”

IV. ROZLICZENIE Z PODMIOTAMI ADMINISTRUJACYMI

W 2005 r. ZBK w Krakowie zawarl 6 umow z réznymi podmiotami na zarzadzanie m. in.
budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi z zasobu Gminy Miejskiej Krakow (konstrukcje
wszystkich umow sa identyczne).

Zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 uméw, moga by¢ one rozwigzane w formie pisemne]
przez kazda ze Stron z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia liczonego od
pierwszego dnia nastepnego miesiaca, w ktérym zostato zlozone wypowiedzenie. W mysl
postanowien § 15 umow:

- (ust. 1) Do dnia wygasniecia umowy, rozwigzania umowy, (...) Wykonawca zobowiqzany jest do protokolarnego
przekazania Zamawiajqcemu zasobow oraz calosci dokumentacji ich dotyczqcej, w szczegdlnosci indywidualrnych

kartotek finansowych dla kazdego lokalu i budynku;
- (ust. 5) Przejecie zasobu oraz dokumentacji nastqpi protokotem zdawczo odbiorczym, stanowiqcym zatqeznik nr 12

do umowy, przedlozonym prze Wykonawce. Podpisanie protokotu winno nastqpi¢ w terminie do 45 dni od daty

wygasniecia lub rozwiqzania umowy.
- (ust, 4) Koricowe rozliczenie z tytutu przekazania przez Wykonawce Zamawiajacemu dokumentacji, w tym rozliczen

finansowych, strony ustalajq do 30 dni od daty jej wygasniecia lub rozwiqzania.
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W sprawach rozwigzan uméw z tymi podmiotami oraz rozliczen na okoliczno$¢ tych rozwiazan

ustalono:

1) PUM ,,STARE MIASTO?”, sp. z o.0., Krakéw, Plac Na Groblach 7

Umowa Nr 003/14/05/Z zostata zawarta w Krakowie w dniu 01.12.05 r. na czas oznaczony od
dnia 1.01.06 r. do dnia 31.12.08 r.

Spotka wypowiedziala przedmiotowg umowe pismem z dnia 13.03.08 r.

Protokét zdawczo-odbiorczy zostat spisany przez strony w dniu 18.08.08 .

Koncowe rozliczenie finansowe zostalo dokonane przez Wykonawce Fa VAT Nr 850/08 (z
dolaczong dokumentacja) wystawiong w dniu 27.06.08 r. na kwote brutto 13.559,39 zt.

Wg wyjasnienn Pani Malgorzaty Ziotnik, Koordynatora Zespotu Radcéw Prawnych ZBK w
Krakowie: PUM Stare Miasto sp. z 0.0. w dwéch postepowaniach sqdowych prowadzonych przed
Sqdem Okregowym w Krakowie (sygn. akt: 1 C 732/09) oraz Sadem Rejonowym dla Krakowa —
Nowej Huty (sygn. akt: I Cupr 90/10/N) dochodzit przeciwko GMK roszczenia o zaplate
naleznosci w kwotach odpowiednio 84 904,96 ziotych oraz 1263,20 zlotych z tytulu
niezaplaconej czesci wynagrodzenia wynikajqcego z umoéw o zarzqdzanie i administrowanie
nieruchomosciami (umowy nr 003/14/05/Z z 01/12/2005 r. oraz 016/17/01 z 30/05/2011 r.). GMK
wnosila o oddalenie powédztwa uzasadniajqc, ze wynagrodzenie w tej czesci nie jest nalezne,
albowiem naleznosci te zostaly potrqcone z wzajemnymi naleznosciami przystugujqcymi GMK w
stosunku do spotki. GMK podnosita, ze wbrew twierdzeniom pozwu umowy {fqczqce strony nie
byly przez spotke wykonywane w sposéb nalezyty. Skutkiem powyzszego GMK wystawita noty
obcigzeniowe obejmujace kary umowne oraz odszkodowanie za szkody poniesione skutkiem
powyiszego, a mianowicie: note obciqzeniowq nr 68/X/08 z dnia 3 pazdziernika 2008 r., note
obcigzeniowq nr 74/X/08 z dnia 21 paZdziernika 2008 r. oraz note obcigzeniowg nr 75/X/08 z
dnia 21 pazdziernika 2008 r.

(...). W zwiqzku z powyzszym GMK skorzystata z przystugujqcego jej na podstawie przepisu art.
498 Kodeksu cywilnego uprawnienia do dokonania potrqcenia jej naleznosci z tytulu
wystawionych not obciqzeniowych z naleznosciami spotki. Skutkiem dokonanego potrqcenia
wierzytelnosci ulegly umorzeniu.

Po przeprowadzeniu szczegbélowego postepowania dowodowego obydwa sqdy podzielily
stanowisko GMK i uznaly za wykazane, ze umowy nie byly wykonywane w sposéb prawidlowy, a
w konsekwencji, ze istniala podstawa do obcigzenia spotki karami umownymi i domagania sig
odszkodowania. W obydwu postepowaniach zapadly orzeczenia korzysine dla GMK, powddziwa

zostaly w calosci oddalone.
(akta kontroli, karty nr 123 do 129)

2) PUAT ,KAZIMIERZ”, sp. z o.0., Krakow, ul. Mostowa 4

Umowa Nr 003/19/05/Z zostata zawarta w Krakowie w dniu 21.12.05 r. na czas oznaczony od
dnia 1.01.06 r. do dnia 31.12.08 r.

Umowa wygasta z uptywem okresu na jaki zostata zawarta, tj. w dniu 31.12.08 r.

Protokét zdawczo-odbiorczy zostat spisany przez strony w dniu 31.01.09 r.
Koficowe rozliczenie finansowe zostalo dokonane przez Wykonawce Fa VAT Nr 522/08 (z

dotaczong dokumentacja) wystawiona w dniu 05.01.09 r. na kwote brutto 786,96 zt

3. KBZiA WMIN ,,ZARZADCA?”, s.c., Krakéw, ul. §w. Benedykta 2/3
Umowa Nr 003/16/05/Z zostata zawarta w Krakowie w dniu 01.12.05 r. na czas oznaczony od

dnia 1.01.06 r. do dnia 31.12.08 r.
Spotka wypowiedziata przedmiotowa umowe pismem z dnia 19.02.08 r., ze skutkiem na dzief

31.05.08 r.
Protok6t zdawczo-odbiorczy zostat spisany przez strony w dniu 15.07.08 .
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Koncowe rozliczenie finansowe zostalo dokonane przez Wykonawce Fa VAT Nr
0328/08/FVS (z dolaczona dokumentacja) wystawiong w dniu 4.06.08 r. na kwote brutto
921371 4.

4) AZM PODGORZE, sp. z 0.0., Krakéw, ul. Rzemie$lnicza 4a
Umowa Nr 003/15/05/Z zostata zawarta w Krakowie w dniu 01.12.05 r. na czas oznaczony od

dnia 1.01.06 r. do dnia 31.12.08 r.
Umowa wygasta z uptywem okresu na jaki zostala zawarta, tj. w dniu 31.12.08 r.

Protokoét zdawczo-odbiorczy zostat spisany przez strony w dniu 10.02.09 r.
Koncowe rozliczenie finansowe zostato dokonane przez Wykonawce Fa VAT Nr KK-2045 (z

dotaczona dokumentacja) wystawiong w dniu 31.12.08 r. na kwotg brutto 14.672,57 z1.

5) ROM ,,PROKOCIM?, sp. z 0.0., Krakéw, ul. Okdlna 4
Umowa Nr 003/18/05/Z zostala zawarta w Krakowie w dniu 19.12.05 r. na czas oznaczony od

dnia 1.01.06 r. do dnia 31.12.08 r.

Spotka wypowiedziata przedmiotowa umowe pierwotnie pismem z dnia 20.07.06 r. Drugi
przedstawiony termin wypowiedzenia umowy na dzien 31.12.06 r. pismem z dnia 25.09.06 r.,
zostal zaakceptowany przez Zamawiajacego.

Protokét zdawczo-odbiorczy zostat spisany przez strony w dniu 5.02.07 r.
Koncowe rozliczenie finansowe zostalo dokonane przez Wykonawce Fa VAT Nr

2108/12/2006/U (z dotaczona dokumentacja) wystawiong w dniu 29.12.06 r. na kwotg brutto
9.292,84 zt.

6) ADM ,KRAKOW-ZACHOD?”, sp. z 0.0., Krakéw, ul. Pradnicka 72
Umowa Nr 003/17/05/Z zostata zawarta w Krakowie w dniu 07.12.05 r. na czas oznaczony od

dnia 1.01.06 r. do dnia 31.12.08 r.
Umowa wygasla z uptywem okresu na jaki zostata zawarta, tj. w dniu 31.12.08 r.

Protokdt zdawczo-odbiorczy zostal spisany przez strony w dniu 13.05.09 r.
Koncowe rozliczenie finansowe zostalo dokonane przez Wykonawce Fa VAT Nr 1479/X11/08

(z dotaczona dokumentacjg) wystawiong w dniu 31.12.08 r. na kwote brutto 7.594,97 zi.

V. WINDYKACJA NALEZNOSCI Z TYTULU KORZYSTANIA Z LOKALI
MIESZKALNYCH

W trakcie kontroli przeprowadzono weryfikacje losowo wybranych 10 teczek lokali
mieszkalnych, pod katem zgodno$ci dzialan windykacyjnych podejmowanych przez
pracownikow jednostki z =zapisami ,Procedury windykacyjnej w Zarzadzie Budynkow

Komunalnych w Krakowie” wprowadzonej Zarzadzeniem nr 100/2009 Dyrektora ZBK z dnia
03.12..2009 r., obowiazujacej w 2010 r., zmienionej zarzadzeniem nr 11/2011 z dnia 18.02.2011

roku.

1) ul. Czarnogoérska 3/11
przypis — - stan zadtuzenia na dzien 31.08.2011 r. ~-




2) Os. Kazimierzowskie 29/339

przypis — -sta.n zadtuzenia na dzien 31.08.2011 r —-




3) Kobierzynska 95/45
przypis ~hstan zadtuzenia na dzien 31.08.2011 r. %—




4) ul. Bohateréw Wrzesnia 8/74

przypis —- stan zadtuzenia na dzien 31.08.2011 ——

Kontrolowany — po dacie przeprowadzenia kontroli przedtozyt nastgpujqce wyjasnienia:

5) ul. Pomorska SA/4

przypis —- stan zadluzenia na dzien 31.08.2011 __-




Korztrolowani — io dacie irzeirowadzenia kontroli irzedioz‘yf nastepujqgce wyjasnienia: ,, Na

6) ul. Babinskiego 25

przypis — (EIJNB stan zadtuzenia na dzien 31.08.2011 1. —-

Kontrolowany — po dacie przeprowadzenia konitroli przedlozyl nastepujqce wyjasnienia: |

7) ul. Limanowskiego 13/12

@ sten zadhuzenia na dzien 31.08.2011 — (IR

przypis -
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Kontrolowany — po dacie czynnosci kontrolnych — przediozyl nastepujqce wyjasnienia

8) ul. Siostrzana 8/3-4

przypis — QR stan zadtuzenia na dzien 31.08.2011 r. — D

Kont

rolowany — po_dacie czynnosci kontrolnych — przediozyl nastepujqce wyjasnienia

9) ul. Wolska 8/1

przypis — G stan zadtuzenia na dzien 31.08.2011 r. - GG_G_N




Kontrolowany — po dacie czynnosci kontrolnych — przediozyl nast¢pujqce wyjasnienia

10) Os, Krakowiakéw 21/34
przypis - stan zadtuzenia na dzien 31.08.2011 r. - 11 383,82




Kontrolowany — po dacie czynnosci kontrolnych — przedlozyl nastepujqce wyjasnienia

Odnosnie uwag zawartych w protokole dotyczacych braku podjecia dziatah windykacyjnych lub
niedochowania terminéw okre$lonych w procedurze windykacyjnej, co stwierdzono w 3
przypadkach, Kontrolowany wyjasnit, iz ,biorgc pod uwage, iz w przypadku zaleglosci
biezacych nieznaczne przekroczenie termindéw instrukcyjnych nie powoduje zadnych
negatywnych konsekwencji dla budzetu Gminy Miejskiej Krakéw ustawienie dziatan
priorytetowych nastawionych na uporzadkowanie zaleglosci w zakresie dzialafi windykacyjnych
dotyczacych dlugéw powstatych przed 2008 r. jest racjonalne i zgodne z wynikajacymi z
obowiazujacych przepisow prawa gospodarowania zasobem. W odniesieniu ww. lokali
mieszkalnych nalezy stwierdzié, iz pomimo przekroczenia instrukcyjnych terminéw zawartych w
procedurze, nie doszto do narazenia Gminy Miejskiej Krakéw na ewentualng szkodg z uwagi na
stosunkowo niewielkie zadhuzenie oraz uznanie dlugu podpisane przez uzytkownika lokalu -
potwierdzenie salda wg stanu na dzien 31.07.2010 r..” (akta kontroli karty nr 120a).

Zdaniem Kontrolujacych ZBK powinien jednak prowadzi¢ dzialania windykacyjne w taki
sposob, aby dziatania w zakresie windykacji biezacej - gdzie podejmowane sg kolejne czynnosci
zgodnie z terminami wskazanymi w procedurze windykacyjnej - byly réwniez traktowane
priorytetowo i aby nie dopuszczaé do ciaglego przyrastania zadtuzenia.

VL. WINDYKACJA NALEZNOSCI Z TYTULU KORZYSTANIA Z LOKALI
UZYTKOWYCH

6.1. Windykacja naleznoséci od firm, wzmiankowanych w protokole kontroli z dnia 30.10.07 r.
przeprowadzonej przez Biuro Kontroli UMK w przedmiocie prawidtowosci zlecania 1 odbioru
robét remontowych wykonywanych w pustostanach oraz windykacji zalegtych naleznosci

1) Administracja Budynkéw WIECZYSTA sp. z o.0. — byly administrator ZBK w Krakowie
Wg protokotu kontroli z 2007 r. stan zaleglosci tej firmy na dzien 31.12.06 r. wynosit
4.395.373,58 zt.

Wg wyjasniefi Pani Malgorzaty Ztotnik, Koordynatora Zespotu Radcow Prawnych ZBK w
Krakowie: Pozwem z dnia 1 kwietnia 2010 r. GMK wystapila przeciwko Arturowi Zytce, Ewie
Wilk oraz Bogustawowi Rybaczkowi [cztonkom zarzqdu AB Wieczysta sp. z 0. o.] o zaplate kwoty
20 786 784,59 z1 (dwadziescia milionéw siedemset osiemdziesiqt szes¢ tysiecy siedemsel
osiemdziesiqt cztery zlote, piecdziesiqt dziewieé groszy) wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi
od dnia wniesienia pozwu. Roszczenie oparte zostato na przepisie art. 299 k.s.h., zgodnie z
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ktorym jezeli egzekucja prowadzona przeciwko spdlce okaze sie¢ bezskuteczna, czlonkowie
zarzqdu spotki odpowiadajq solidarnie za zobowiqzania spotki.

GMK dysponuje tytulami wykonawczymi wydanymi przeciwko Administracji  Budynkow
. Wieczysta” sp. z 0.0. obejmujqcymi naleznosci zwiqzane z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem przez te spétke umow w zakresie administrowania i zarzqdzania nieruchomosciami.
Postepowania egzekucyjne prowadzone w oparciu o nie w wiekszoSci zakonczyly sie umorzeniem
w zwiqzku z bezskutecznosciq czynnosci egzekucyjnych — nie ustalono majqtku spétki, z kidrego
mogloby nastqpié zaspokojenie roszczehi GMK. W okresie, w jakim wydane zostaly tytuly
wykonawcze wymienione ponizej oraz w okresie, w jakim prowadzowne byly przeciwko
Administracji  Budynkéw ,, Wieczysta” Zakladowi Handlowo — Ustugowemu sp. z o.o.
postepowania egzekucyjne wszyscy wyzej wymienieni byli cztonkami zarzqdu spdlki. (...).
Ostatecznie na dochodzong kwote zlozyly sie:

a) kwota 9230 731,86 zlotych — tytutem naleznoSci glownych objetych tytutami
wykonawczymi wymienionymi powyzej, w czesci, ktdra nie zostala zaplacona przez
Administracie Budynkéw ,, Wieczysta” Zaklad Handlowo - Uslugowy spdtke z
ograniczong odpowiedzialnosciq,

b) kwota 11161 484,81 zlotych — tytutem odsetek ustawowych liczonych od kwot
naleznosci glownych objetych poszczegdlnymi tytulami wykonawczymi wymienionymi
powyze] wyliczonych na dzien wniesienia niniejszego pozwu (1 kwietnia 2010 r.), w
czesci, kidra nie zostata zaptacona przez Administracje Budynkow ,, Wieczysta” Zaktad
Handlowo — Ustugowy spétke z ograniczonq odpowiedzialnosciq,

c) kwota 383 467,92 zlotych — tytutem objetych poszczegdlnymi tytutami wykonawczymi
wymienionymi powyzej kosztéw postepowar sqdowych, w czesci, ktéra nie zostata
zaptacona przez Administracje Budynkow ,, Wieczysta” Zaktad Handlowo — Ustugowy
spotke z ograniczonq odpowiedzialnosciq,

d) kwota 11 100,00 zlotych - tytulem zasqdzonych w postepowaniach egzekucyjnych
prowadzonych w oparciu o tytulu wykonawcze wymienione powyzej kosztow zastepstwa
procesowego, w czeSci, ktdra nie zostala zaplacona przez Administracje Budynkow
., Wieczysta” Zaktad Handlowo — Ustugowy spétke z ograniczonq odpowiedzialnosciq.

GMK dokonata kapitalizacji odsetek ustawowych wyliczonych jak wskazano powyzej i od tak
ustalonej naleznosci dochodzila dalszych odsetek ustawowych od dnia wniesienia pozwu, w
oparciu o przepis art. 482 § 1 Kodeksu Cywilnego. GMK wniosta réwniez o zasqdzenie odselek
ustawowych od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty od wyzej wskazanych kwot przyznanych
tytutem kosztéw postepowar sqdowych oraz kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniach
egzekucyjnych. Stqd laczna wysokosé dochodzonego roszczenia wynosita 20 786 784,59 zlotych,
kiérej to kwoty GMK dochodzila wraz z dalszymi odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia
whiesienia pozwiu.
Nakazem zaplaty z dnia 24 maja 2010 r., sygn. akt: IX GNc 348/10, Sqd Okregowy w
Krakowie Wydzial IX Gospodarczy zasqdzil od wszystkich pozwanych dochodzonq kwote
zgodnie z zqdaniem pozwu wraz z kwotg 32 200 zt tytutem koszidw postepowania. Artur Zylka
oraz Bogustaw Rybaczek nie wniesli sprzeciwu od nakazu zaptaty. Sprzeciw wniosta natomiast
pozwana Ewa Wilk. Po rozpoznaniu sprawy wyrokiem z dnia 10 listopada 2010 r., sygn. aki.
IX GC 439/10 Sqd rowniez w stosunku do Ewy Wilk zasqdzit calq dochodzong naleznosé wraz
z kosztami postepowania.
W stosunku do Artura Zytki oraz Bogustawa Rybaczka toczq sie obecnie postepowania
egzekucyjne prowadzone odpowiednio przez Komornika Sqdowego przy SR dla Krakowa —
Srédmiescia Marcina Rozyckiego, sygn. akt: KM 398/11 oraz przez Komornika Sqdowego przy
SR dla Krakowa — Nowej Huty Marcina Bryka, sygn. akt: 1118/11.
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Ewa Wilk zadeklarowata systematyczne dokonywanie wplat na poczet istniejqcego zadluzenia
w miare swoich mozliwosci finansowych. Na dzieh dzisiejszy nie toczy sie przeciwko Niej

postepowanie egzekucyjne.
(akta kontroli — karty nr 123 do 129)

2) Towarzystwo Handlowe HORTEX, Krakéw, Plac Wszystkich Swigtych 10 — najemca
lokalu uzytkowego

Wg protokotu kontroli z 2007 r., stan zaleglosci tej firmy na dzien 31.12.06 r. wynosit
755.528,83:zk

Wg wyjasnien Pani Katarzyny Jeruzalem, Kierownika Referatu Windykacji ZBK w Krakowie:
Zadtuzenie na dzien 31.08.2011 r. wynosi 454.309,28 zt w tym naleznos¢ glowna 229.756,63
zi, odsetki 197.952,65 =i, koszty sqdowe 26.600,00 zt.

Powyzsze zadtuzenie objete jest nastepujqcymi orzeczeniami sqdu: nakazem zaptaty wydanym
przez Sad Okregowy w Krakowie Wydziat I Cywilny z dnia 5.12.2005 r. sygn. akt [ Nc 469/05,
wyrokiem Sqdu Okregowego w Krakowie Wydzial I Cywilny z dnia 03.08.2006 r., sygn. akt I ¢
492/02, wyrokiem Sqdu Apelacyjnego w Krakowie Wydziat I Cywilny z dnia 12.01.2007 .
sygn. akt 1 ACa 1670/06 oraz Wyrokiem Sqdu Najwyzszego z dnia 17.01.2008 r. sygn. akt Il

CSK 193/07.
Na podstawie powyzszych orzeczeh na wniosek Zarzqdu Budynkdw Komunalnych prowadzone

sq przez Komornika Sqdowego przy Sqdzie Rejonowym dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie
Marcina Rézyckiego dwa postepowania egzekucyjne o sygn. KM 60/09 KM 59/09. Zgodnie z
informacjq uzyskang od komornika w rozmowie telefonicznej na chwile obecnq nie udato si¢
nawiqzal kontaktu z diuznikiem.

Zgodnie z umowq najmu z dnia 3 sierpnia 1998 r. naleznoSci wynikajqce z umowy, a
przypadajqce  Gminie Miejskiej Krakéw wphwaé mialy na konto Zarzqdu Budynkdw
Komunalnych, ZBK na mocy umowy upowazniony byl réwniez do wystawiania faktur w swoim
imieniu.

3) LAGUNA s.c., Krakow, Plac Wszystkich Swigtych 10 — najemca lokalu uzytkowego
Wg protokotu kontroli z 2007 r., stan zaleglodci tej firmy na dzien 31.12.06 r. wynosit
320.735,97 =1

Wg wyjasnien Pani Katarzyny Jeruzalem, Kierownika Referatu Windykacji ZBK w Krakowie:
Na skutek powddziwa skierowanego przeciwko wspdlnikom spdtki cywilnej Laguna przez
Gmine Miejskq Krakéw Sad Polubowny przy Instytucie Prawa Spotek i Inwestycji
Zagranicznych wydat w dniu 14 lutego wyrok sygn. akt 1/07, zasqdzajqcy na rzecz GMK
133.640,00 zt wraz z odsetkami, kwote 30.348,38 zI wraz z odsetkami tytutem kary umownej
oraz kwote 12.167,39 zI tytutem kosztéw sqdowych. Na skutek skargi pozwanych o uchylenie
wyroku sadu polubownego Sad Okregowy w Krakowie Wydziat IX Gospodarczy wyrokiem z
dnia 27.11.2008 r. sygn. akt IX GC 168/08 oddalil skarge i zasqdzil na rzecz GMK kwote
3.617,00 zi tytutem kosztéw procesu. Na skutek apelacji pozwanych Saqd Apelacyjny w
Krakowie postanowieniem z dnia 04.06.2009 r. sygn. akt 1 ACa 443/09 odrzucit apelacje i
zasqdzil na rzecz GMK 2.700,00 zt tytutem kosziéw postepowania.

Zadluzenie na dzietr 31.08.2011 r. wynosi 23.353,43 zI. Powyzsze zadfuzenie objete jest
Porozumieniem nr 462/PP/2009 z dnia 30.10.2009 r. w sprawie udzielenia ulgi w postaci
roztozenia platnosci wierzytelnosci na raty, podpisanym przez Prezydenta Miasta Krakowa.
Zgodnie z harmonogramem zawartym w § 2 ww. Porozumienia do splaty pozostaly dwie raty.
Zgodnie z umowq najmu z dnia 17 stycznia 2003 r. naleznosci wynikajqce z umowy, a
przypadajqce  Gminie Miejskiej Krakéw wplywaé mialy na konto Zarzqdu Budynkow
Komunalnych.

(akta kontroli — karty nr 130, 131 )
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6.2. Na prosbe kontrolujacych, kontrolowany sporzadzil zestawienie najemcéw/ diuznikédw
lokali uzytkowych ZBK w Krakowie, ktorych - wg stanu na 30.06.11 r. — zadluzenie jest
wyzsze niz 100.000,00 zt. Zestawienie ograniczono do lokali uzytkowych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, lokale zostaly przejete od ich uzytkownikéw po dniu
01.01.08 r. lub do chwili obecnej sa uzytkowane. Kontrolujacym przedtozono réwniez rejestr
»Zadhuzenie powyzej 100 tys. na lokalach uzytkowych wg stanu na dzien 30 czerwca 2011 r.”

(77 firm)
(akta kontroli — karty nr 132 do 139)

Wg przywotanego zestawienia, 32 firmy spetniajg przedstawione wymagania.

Zestawienie wskazuje, iz trzech najwigkszych dtuznikéw jednostki z tytulu korzystania lokali
uzytkowych stanowig:

- Krakowska Fundacja Dziennikarzy MERKURYUSZ ~ nalezno§¢ 2.115.257,78 zi,

- FH Przysztos¢ Antoni Pasternak — 1.102.034,25 z1,

- Renesans sp. z 0.0 — 814.855,95 zt.
Z tytulu korzystania z lokali uzytkowych przy ul. Szewskiej 4 w Krakowie, od bytych

najemcow jednostka posiada nastgpujace naleznosci:
- od MOLIERE Centrum Kultury i Sztuki Osob Niepelosprawnych trzy naleznodci:

531.748,92 zl, 382.229.40 z1, 378.118,19 z1;
- od Stowarzyszenia ,,Scena MOLIERE” Krakowskie Centrum Wspdtpracy Teatralnej z

Zagranicg oraz Krzewienia Zasad Integracji Spotecznej poprzez Sztuke — 181.818,74 zt;
- od Sklepu LATONA Trawniczek s. j. — 104.687,39 zi.

Ponizej przedstawia si¢ zestawienie 10 najbardziej zadluzonych firm wraz z danymi
charakterystycznymi (sporzadzono na podstawie zestawienia i rejestru).

Lp. Nazwa firmy Adres lokalu Saldo - Data Uwagi
uzytkowego nalezno$ci wypowiedzenia
na 30.06.11 r. | umowy najmu
- Data
przejecia
lokalu
1 | Krakowska Fundacja | Szczepanska ] 2.115.257,78 Nie ustalano
Dziennikarzy obydwu dat.
MERKURYUSZ Zadtuzenie
powstato do dnia
6.12.07 1.
2 | Renesans sp. z 0.0. Karmelicka 20 814.855,95 | -31.08.04
-27.04.10
3 | Cafe Sukiennice sp. z 0.0. Rynek Glowny 779.200,39 | -22.03.11
Sukiennice -12.05.11
4 | Pustostan po PHG GLORIA | Os. Zgody 4 618.310,18 | - 19.11.07
Jerzy Mroczek -30.04.08
5§ | CRISTIN sj. Krystyna | Jozefa | 587.950,87 | - 24.03.10
Bruzda -31.08.10
6 | MOLIERE Centrum Kultury | Szewska 4 531.748,92 | - 08.09.06
i Sztuki Oséb - 16.04.10
Niepetnosprawnych sp. z 0.0.
7 | PHPTAK s.c. Dtuga 72 514.005,91 Nie ustalano
obydwu dat
8 | Centrum Medyczne MED.- | Os. Na Stoku 507.980,53 | - 17.03.10
ALL 32 -
9 | PPUH FIC Jolanta Fic, | Limanowskiego 486.622,98 Nie ustalano
Janusz Fic 51 obydwu dat
10 | Fundacja Turleja Sw. Jana 2 463.146,59 | - 01.04,11
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Odnosnie firmy Renesans sp. z 0.0., przytacza si¢ ze sporzadzonego przez kontrolowanego
zestawienia do protokotu tre$é uwag: ,, W celu oprdznienia lokalu w okresie od 2006 do 2010 r.
na podstawie wyroku IV GC 230/05/S prowadzone byly postepowania egzekucyjne. Lokal
nielegalnie przekazywany byl pomiedzy podmiotami nie objetymi wypowiedzeniami
egzekucyjnymi. Lokal zostal przejety bez udziatu komornika sqdowego™.

Odnoénie firmy Cafe Sukiennice sp. z 0.0., przytacza sie ze sporzadzonego przez
kontrolowanego zestawienia do protokotu tres¢ uwag: , W zwiqzku z zadluzeniem Spotki i jej
trudnq sytuacjq finansowq w dniu 6 lutego 2009 r. zostalo podpisane porozumienie w sprawie
udzielenia ulgi polegajqcej na rozlozeniu platnosci wierzytelnosci na raty. Wobec zaprzestania
wywiqzywania sie Diuznika z postanowieri ww. porozumienia, zgodnie z zapisami par. 3
porozumienie uleglo rozwiqzaniu, a Diuznik zostal wezwany do splaty catosci zobowiqzania. W
toku podjetych negocjacji Dluznik deklarowat splate zadluzenia. Sytuacja Cafe Sukiennice sp.
z 0.0. i konieczno$é udzielenia jej pomocy byla rdwniez przedmiotem rozwazan Zespotu do
spraw prowadzenia w imieniu Gminy Miejskiej Krakow negocjacji z najemcami lokali
uzytkowych sprawie nowych stawek czynszowych najmu netto. W zwiqzku z faktem, iz Diuznik
nie wywiqzal sie ze zlozonych zobowiqzan zostala wypowiedziana umowa najmu. Obecnie
przygotowywane jest powddziwo w sprawie o zaptate™.

Odnoénie firmy MOLIERE Centrum Kultury i Sztuki Oséb Niepelnosprawnych sp. z o.0.,
przytacza sie ze sporzadzonego przez kontrolowanego zestawienia do protokofu tres¢ uwag:
. Z MOLIERE Centrum Kultury i Sztuki Oséb Niepetnosprawnych sp. z o.0. byta prowadzona
korespondencia w przedmiocie rozliczenia naktadow remontowych w  naleznosciach
czynszowych. O braku mozliwosci rozliczenia kosztow nakladdw poniesionych na remont lokali
J.w. przed zwrotem lokalu, MOLIERE Centrum Kultury i Sztuki Oséb Niepetnosprawnych sp. z
0.0. zostalo poinformowane w trakcie toczqcego sig postepowania sqdowego z jego powddziwa
przeciwko Gminie Miejskiej Krakéw (sygn. akt C 512/07), w ktorym Sqd Okregowy w
Krakowie Wydzial I Cywilny w uzasadnieniu wyroku z dnia 6 lutego 2008 r. zajql stanowisko,
iz roszczenie o zwrot nakladéw jest roszczeniem obligacyjnym i moze ono by¢ kierowane tylko
przeciwko wiascicielowi, kiéry odebral rzecz z nakladami. Stanowisko Sqdu Okregowego w
Krakowie Wydzial I Cywilny (sygn. akt C 512/07) zostato podtrzymane przez Sqd Apelacyjny w
Krakowie w wyroku z dnia 28 pazdziernika 2008 r. (sygn. akt A Ca 831/08). Ostatecznie
bezumowny uzytkownik dobrowolnie przekazal zajmowany lokal w dniu 16.04.2010 r.”.

6.3. Kontrola windykacji naleznoci od najemcow lokali uzytkowych przeprowadzona zastata
na podstawie préby 6 dluznikéw wybranych z rejestru elektronicznego dtuznikdw wg stanu na
31.07.11 r. [numery pochodza z rejestru elektronicznego].

1) 235 Apteka prywatna, Ewa Jaskot, Grzegorzecka 45

Laczne zadluzenie z tytutu korzystania z lokalu wg stanu na dzien 01.08.11 r. wynosi na
podstawie wyciagu z konta 94.214,42 zi. Zadiuzenie na 01.01.08 r. wynosi 48.554,78 zl.
Miesieczny przypis dokonany w dniu 11.02.08 r. wynosi 2.024,27 zt. W maju 2011 r. dtuznik
splacat zadtuzenie uznawane za splaty rat 2008 r. ora 2009 r. W dniu 25.07.11 r. dtuznik wptacit

kwote 30.000,00 z1.

Umowa o najem lokalu uzytkowego o powierzchni 190,13 m? (tekst jednolity), w tym piwnic
85,33 m? zostala zawarta w dniu 18.09.97 r. w Krakowie przez Przedsigbiorstwo Produkcyjno-
Handlowo-Ustugowe A.B. ,,GrOl” sp. z 0.0. na czas nieokreslony (ze zm.). Czynsz miesigczny
brutto okreslony w umowie, bez $wiadczen dodatkowych, wynosi 1.399,59 zt (netto — 1.147,20

7).
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Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:
- wezwanie do zaplaty z dnia 19.04.06 r., informujace, iz taczne zadluzenie na dzien 31.03.06
r. wynosi 20.352,18 zi,
- ostateczne wezwanie do zaptaty z dnia 21.11.06 r., informujace, iz taczne zadtuzenie na dzien
31.10.06 r. wynosi 28.501,07 zi;
- wniosek z dnia 12.10.07 r. o zaliczenie kaucji na poczet na[ezn0501 czynszowych z reczng

adnotacjg o braku wptlaty kaucji;
- ostateczne wezwanie do zaptaty z dnia 12.10.07 r., informujace, iz laczne zadluzenie na dzien

30.09.07 r. wynosi 47.343,26 zi;

- wezwanie do zaptaty z dnia 18.10.07 r. informujgce, iz taczne zadtuzenie na dzien 30.09.07 r.
wynosi 45.794,03 zi;

- spisanie w dniu 07.02.08 r. porozumienia Nr 11/PP w sprawie rozlozenia platnosci
wierzytelno$ci w kwocie 48.554,24 z1 na 24 raty; porozumienie nie realizowane prez Najemcg;
- wezwanie do zaptaty z dnia 02.06.09 r. informujace, iz faczne zadtuzenie na dzien 30.04.09 r.
wynosi 43.938,59 zt; ‘

- o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu przez Wynajmujacego w dniu 14.09.09 r. bez
zachowania okresu wypowiedzenia; odwotanie si¢ Najemcy pismem z dnia 26.10.09 r. od
wypowiedzenia umowy najmu;

- wniosek o skierowanie sprawy na droge postgpowania sgdowego (FW-446-266/10 —22.03.10

).

Wg wyjasnien Pani Malgorzaty Ztotnik, Koordynatora Zespotu Radcow Prawnych ZBK w Krakowie: Fwa Jaskot
— przeciwko diuinicce zostal wydany nakaz zaplaty, sygn. aki: I Nc 232/11, do dnia dzisiejszego sqd nie nadat
nakazowi klauzuli wykonalnosci, sprawa zostanie skierowana na droge postgpowania egzekucynego niezwlocznie

po wydaniu przez sqd tytutu wykonawczego.

2) 2854 Apteka, Zdzistaw Wiatrowski, Os. Mlodosci 8
Lgczne zadluzenie z tytulu korzystania z lokalu wg stanu na dzien 30.07.11 r. na podstawie

wyciagu z konta wynosi 86.288,13 zl. Zadluzenie na 01.01.08 r. wynosi 50.569,51 zt.
Od dnia 01.01.08 r. do dnia kontroli, dtuznik nie dokonat zadnych wptat.

Umowa o najem lokalu uzytkowego o powierzchni 161,32 m?, zostala zawarta w dniu 09.07.97
r. w Krakowie przez PPU ADREM S.A. na czas niecoznaczony. Czynsz miesi¢czny brutto
okredlony w umowie, bez $wiadczen dodatkowych, wynosi 2.361,72 zt (netto — 1.935,84 zt).
Zgodnie z umowg, wplacona przez najemce kaucja wynosi 3.871,68 zt.

W dniu 1.06.00 r. PPU ADREM podpisat aneks Nr 1/2000 z Najemcg do umowy o najem wraz
z tekstem jednolitym umowy (ze zm.). Czynsz miesi¢czny brutto okreslony w umowie, bez
$wiadczen dodatkowych wynosi 2.834,07 zt (netto — 2.323,01 zi).

Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:
- wezwanie do zaplaty z dnia 10.03.05 r. informujace, iz taczne zadtuzenie na dzien 31.01.05 r.

wynosi 10.906,63 zi;
- wezwanie do zaplaty z dnia 16.08.05 r. informujace, iz {aczne zadtuzenie na dzien 31.07.05 r.

wynosi 16.774,72 z1;
- przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia 12.03.07 r. informujace, iz tgczne zadluzenie na

dzien 09.03.07 r. wynosi 21.298,51 zt;
- zawarcie w dniu 07.05.07 r. porozumienia w sprawie roztozenia platnosci wierzytelnosci w

kwocie 27.434,10 zt (wg stanu na 20.04.07 r.) na 24 raty, w tym odsetki — 2.303,06 zl;
- wezwanie do zaplaty z dnia 28.08.07 r. informujgce, iz faczne zadtuzenie na dzien 28.08.07 r.

wynosi 38.217,98 zi.
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- wystapienie Referatu Windykacji z wnioskiem z dnia 2.10.07 r. do Referatu Finansowo-
Ksiggowego o zaliczenie kaucji na poczet naleznosci czynszowych. Wg odpowiedzi Gtownego
Ksiegowego jednostki w pi$mie z dnia 3.10.07 r., kaucja zostala przez PPU ADREM

,,przeksiggowana na poczet zaleglosci czynszowych”.

Umowa najmu zostata rozwiazana za porozumieniem stron z dniem 14.12.07 r.

Lokal uzytkowy zostal przejety przez ZBK protokotem przekazania lokalu w dniu 12.02.08 r.,
zamiast w wyznaczonym przez Wynajmujacego dniu 14.12.07 r.

ZBK informuje Najemce pismem z dnia 2.01.08 r. o tym, iz do czasu protokolarnego wydania
lokalu Wierzycielowi, naliczona zostanie opfata za bezumowne korzystanie z lokalu w
wysokoéci 200% dotychczasowego czynszu brutto wraz z oplatami za swiadczenia dodatkowe

w wysokosci ponoszonej przez Wynajmujacego.

Pismem z dnia 2.10.07 r. Referat Windykacyjno-Prawny ZBK wystgpil do mec. Magdaleny
Szepczynskiej (w/m) o wniesienie do wlasciwego miejscowo sadu powszechnego pozwu o
zaptate tacznej kwoty w wysokosci 41.128,70 zt przeciwko przedsigbiorcy.

W dniu 2.01.08 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Nowej Huty wydat nakaz zapltaty pozwanemu
w postepowaniu upominawczym, na skutek pozwu wniesionego przez Gming Miejskg Krakow
w dniu 21.12.07 r., kwoty 41.128,70 zt z odsetkami ustawowymi do dnia zapfaty oraz kwoty

2.915,00 zt tytutem kosztow procesu.

Wg wyjasnien Pani Matgorzaty Zlotnik, Koordynatora Zespotu Radcow Prawnych ZBK w Krakowie: Zelzistaw
Wiatrowski — postepowanie egzekucyjne jest w toku.

3) 2862 Profesjonalne Uslugi Pogrzebowe KORYNT, Bozena Michalik, Os. Mlodosci 8
faczne zadtuzenie z tytutu korzystania z lokalu wg stanu na dzien 30.07.11 r. na podstawie
wyciagu z konta wynosi 67.642,73 zt. Zadtuzenie na 01.01.08 r. wynosi 46.732,33 zl.

Od dnia 01.01.08 r. do dnia kontroli, dtuznik nie dokonat zadnych wplat.

Umowa o najem lokalu uzytkowego o powierzchni 72,06 m?, zostata zawarta w dniu 06.08.04
r. w Krakowie przez PPHU ADREM S.A. na czas nieoznaczony. Czynsz miesi¢czny brutto
okreslony w umowie, bez §wiadczen dodatkowych, wynosi 1.406,62 zI (netto — 1.152,96 z1).
Zgodnie z umowa wplacona przez najemce kaucja wynosi 2.305,92 zi.

Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:
- wezwanie do zaplaty z dnia 21.04.05 r. informujace, iz zadtuzenie na dzien 28.02.05 r.

wynosi 4.854,04 zt oraz 31,19 zt z tytutu zaleglych odsetek;
- wezwanie do zaptaty z dnia 25.01.06 r. informujace, iz taczne zadluzenie na dziefi 31.12.05 r.

wynosi 16.908,54 zl;
- odmowa (pismo z dnia 20.04.06 r.) rozlozenia na raty zadtuzenia, ktére wg stanu na 31.03.06

r. wynosi facznie 21.934,80 zi;
- wezwanie do zaptaty z dnia 29.06.06 r. informujace, iz {aczne zadtuzenie na dzief 31.05.06 r.

wynosi 25.145,16 zt;
- wezwanie do zaplaty z dnia 09.03.07 r. informujace, iz taczne zadluzenie optat na dzied

08.03.07 r. wynosi 36.299,18 zl;
- wniosek z dnia 12.03.07 r. o zaliczenie kaucji na poczet naleznosci czynszowych;

- wezwanie Najemcy z dnia 23.05.07 r. do uzupelnienia kaucji;
- zawarcie w dniu 12.07.07 r. porozumienia Nr 72/07 w sprawie rozlozenia platnosci

wierzytelno$ci w kwocie 45.948,68 zt na raty (w teczce lokalu brak dokumentu; istota wynika
z przedsagdowego wezwania do zaplaty);
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- przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia 17.09.07 r. kwoty 45.948,65 zt wobec
niedotrzymania warunkow porozumienia.

Umowa najmu zostala rozwiazana za porozumieniem stron z dniem 30.09.07 r.

Lokal uzytkowy zostat przejety przez ZBK protokotem przekazania lokalu w dniu 01.10 07 r.

Pismem z dnia 24.10.07 r. Referat Windykacyjno-Prawny ZBK wystapil do mec. Magdaleny
Szepczynskiej (w/m) o wniesienie do wlasciwego miejscowo sadu powszechnego pozwu o
zaplate facznej kwoty w wysokos$ci 45.574,51 zt przeciwko przedsiebiorcy.

W dniu 5.12.07 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Nowej Huty wydal nakaz zaplaty pozwanemu
W postgpowaniu upominawczym na skutek pozwu wniesionego przez Gmine Miejskg Krakow
w dniu 23.11.07 r., kwoty 45.574,51 zl z odsetkami ustawowymi do dnia zaplaty oraz kwoty
2.915,00 zt tytulem kosztdéw procesu,

Wg wyjasnienia kontrolowanego, w dniu 28.09.10 r. Zdzistaw Kraszewski, Komornik Sadowy
przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Nowej Huty w Krakowie wydal postanowienie o
umorzeniu w cato$ci postgpowania egzekucyjnego wobec dtuznika z powodu bezskutecznosci
na zasadzie art. 824 § 1 pkt 3 Kpc oraz zwrocit tytut wykonawczy.

Wg wyjasnien Pani Mailgorzaty Ziotnik, Koordynatora Zespolu Radcéw Prawnych ZBK w Krakowie: Bozena
Michalik — postepowanie egzekucyjne jest prowadzone przez pracownikéw Referatu Windykacji.

4) 3293 Firma Handlowa ZBYSZKO (pierwotnie spéolka pracownicza)/ s.c. — Handel
artykulami przemyslowymi, pierwotnie - Alina Mo6l-Gérecka, Piotr Nowicki i Jolanta
Nowicka/ Piotr Nowicki i Jolanta Nowicka, Os. Teatralne 3

Laczne zadluzenie z tytulu korzystania z lokalu wg stanu na dzien 30.07.11 r. na podstawie
wyciagu z konta wynosi 91.312,93 zt. Zadluzenie na 01.01.08 r. wynosi 67.122,91 zi.

Od dnia 01.01.08 r. do dnia kontroli, dtuznik nie dokonat zadnych wptat,

Umowa o najem lokalu uzytkowego o powierzchni 208,59 m?, zostata zawarta w dniu 04.06.92
r. w Krakowie przez PGM Nowa Huta na czas nieokreslony. Czynsz miesigczny okreslony w
umowie bez $wiadczen dodatkowych wynosi 62,58 zt (kwota po waloryzacji w 1995 r.). Do
umowy wprowadzano kilkakrotnie zmiany w formie anekséw.

Wg zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej od 1.01.96 r spoika
cywilna FH ZBYSZKO dziata w sktadzie Piotr Nowicki i Jolanta Nowicka.

Z dokumentéw wynika, iz PPU ADREM S.A. wypowiadal Najemcy umowe bez zachowania
terminéw wypowiedzenia kilka razy:

e na podstawie pisma z dnia 4.10.95 r. - z dniem 20.10.95 r.

® na podstawie pisma z dnia 14.11.96 r. - z dniem 30.11.96 1.

Wezwanie do zaplaty z dnia 11.02.07 r. informuje, iz laczne zadluzenie na dzien
31.01.97 r. wynosi 13.646,75 zi.

e na podstawie pisma z dnia 16.07.97 r. - z dniem 31.07.97 r. Najemca zostal
zobowigzany oddzielnym pismem ,,do przekazania odnowionego lokalu uzytkowego w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 sierpnia 1997 r.”

Wezwanie do zaplaty z dnia 6.08.97 r. informuje, iz laczne zadluzenie na dzien
31.07.97 r. wynosi 37.217,47 z1,
Po datach wypowiedzen umowy najmu, Najemca mial ponosi¢ miesieczne odszkodowanie z
tytutu bezumownego korzystania z lokalu. Jednocze$nie z rozpoczeciem naliczania
odszkodowania, spétka wystapi na droge sadowg o zaplate i oproznienie lokalu.
Wg opinii radcy prawnego z dnia 24.03.97 1. ,, (... ) Zzqdanie doprowadzenia do eksmisji z lokalu
uzytkowego na Os. Teatralnym 3 i uzyskania zaplaty od tych diuznikéw zaleglosci czynszowych
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nie mogq otrzymacé prawidiowego biegu wobec nie wezwania obydwojga najemcéw do zaptaty
sumy naleznosci oraz niedokonania rozwiqzania stosunku najmu w sposéb odpowiedni (...)".

Teczka windykacyjna dhuznika obejmuje w szczegdlnosci nastgpujace dokumenty:

= wyrok zaoczny (kserokopia) w imieniu RP z dnia 4.10.02 r. Sadu Rejonowego dla
Krakowa Srédmiescia w Krakowie Wydziat V Gospodarczy po rozpoznamu sprawy z
powddztwa PPU ADREM S.A. przeciwko Piotrowi Nowickiemu i Beacie Nowickiej o
zaptate 21.994,06 z}, zgodnie z ktérym Sad zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz
powoda kwote 21.994,06 zt (wraz z odsetkami) oraz zwrot kosztow procesu w kwocie
5.000,00 zt;

= kserokopie dokumentu ,,Sprawy o zaptate z powddztwa PPU ADREM SA do cesji —
Kancelaria Pawet Krél”, obejmuje strong Nowicki Piotr i Jolanta - Nr Rep. 177/98kz
VGC 661/02/S, nalezno$¢ gléwna wynosi 21.994,06 zi, koszty procesowe Gminy
Krakéw oraz koszty zastgpstwa prawnego wynosza odpowiednio 3.600,00 zt oraz
1.200,00 zt;

= kserokopie dokumentu ,,Sprawy z powédztwa PPU ADREM SA do cesji — Kancelaria
Radca Grazyna Sarna”, obejmuje strong Nowicki Piotr i Jolanta - Nr Rep. 280/97sz I C
929/99/N, kwota skarzona wynosi 39.581,76 zi, koszty procesowe Gminy Krakow
oraz koszty zastepstwa prawnego wynosza odpowiednio 3.754,46 zt oraz 3.500,00 zt.
Pismem z dnia 07.07.11 r. wystapiono Pani Grazyny Sarny, m.in. o sprostowanie

imienia z ,.Beata” na ,.Jolanta’.

Wg wyjasnien Pani Matgorzaty Ztotnik, Koordynatora Zespotu Radcow Prawnych ZBK w Krakowie: Firma
Handlowa ZBYSZKO — postepowanie jest prowadzone przez zewnetrznq kancelarie. W zalqczeniu wyjasnienia

radcy prawnego G. Sarny dotyczqce stanu sprawy.

5) 3524 PHG GLORIA, Jerzy Mroczek, Os. Zgody 4
Laczne zadluzenie z tytuhu korzystania z lokalu wg stanu na dzied 30.07.11 r. wynosi na

podstawie wyciagu z konta 622.557,99:zt. Zadtuzenie na dzier 01.01.08 1. wynosi 441.817,38
zt. Od dnia 01.01.08 r., dluznik nie dokonal zadnych wpfat. _

Umowa o najem lokalu uzytkowego o powierzchni 394,82 m? w tym piwnic 133,47 m?
zostala zawarta w dniu 4.09.97 r. w Krakowie przez PPU ADREM S.A. na czas nieoznaczony.
Najemca wg umowy jest Przedsiebiorstwo Handlowo-Gastronomiczne GLORIAL s.c.
Mroczek & Mroczek. Czynsz miesieczny brutto bez §wiadczen dodatkowych wynosi 6.003,96

zt (netto —4.921,28 z).
W dniu 1.06.00 r. PPU ADREM S.A. podpisat aneks Nr 1/2000 z Najemca do przedmiotowe]

umowy, jak rowniez tekst jednolity umowy (ze zm.).
Istotna zmiana umowy nastapila w drodze podpisania w dniu 01.08.03 r. Aneksu Nr 1/2003.

Najemca od tej daty jest PHG GLO}\}IA, Jerzy Mroczek.

Czynnosci wmdykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:
- przedsadowe wezwanie do zaplaty z dnia 14.02.07 r. informujace, iz taczne zadtuzenie na
dzien 02.01.07 r. wynosi 241.410,71 zI, w tym 10. 279,58 zt z tytulu odsetek od zadtuzenia

CZYyNSZowego;
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- przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia 25.04.07 r. informujace, iz laczne zadtuzenie na
dzien 25.04.07 r. wynosi 293.686,55 zt, w tym 18.057,62 zt z tytulu odsetek od zadhizenia

CZynszowego.

W teczce windykacyjnej znajduja si¢ dodatkowo w szczegdlnosci kserokopie nastepujacych
nakazdw zaplaty w postepowaniu upominawczym:

-z dnia 13.11.03 r. Sadu Okrggowego w Krakowie, Wydziat IX Gospodarczy na skutek pozwu
wniesionego w dniu 1.07.03 r. nakazujacy pozwanemu zaplaci¢ na rzecz ADREM S.A. kwote
30.913,51 z wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 1.07.03 r. do dnia zaplaty oraz kwote
2.981,00 zt tytutem kosztoéw procesu;

- z dnia 26.01.04 r. Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia, Wydziat V Sad Gospodarczy
na skutek pozwu wniesionego w dniu 3.11.03 r. nakazujgcy pozwanemu zaplaci¢ na rzecz
ADREM S.A. kwote 24.159,91 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 3.11.03 r. do dnia
zaplaty oraz kwotg 2.916,00 z} tytutem kosztéw procesu. Klauzula wykonalnosci prawomocna
od dnia 19.04.03 r.;

- z dnia 24.09.04 r. Sadu Okregowego w Krakowie, Wydzial IX Gospodarczy nakazujacy
pozwanemu zaplaci¢ na rzecz ADREM S.A. kwote 42.370,52 zt wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia 6.09.04 r. do dnia zaplaty oraz kwote 3.948,00 z tytulem kosztow
procesu. Klauzula wykonalnosci prawomocna od dnia 1.12.05 r.

Umowa najmu zostala rozwigzana przez Wynajmujacego z dniem 30.05.07 r. bez zachowania
okresu wypowiedzenia. Najemca potwierdzit odbiér wypowiedzenia w dniu 31.05.07 r. W
my$l wypowiedzenia, protokét zdawezo-odbiorczy powinien zosta¢ spisany w terminie 14 dni
kalendarzowych liczac od daty otrzymania wypowiedzenia. Od dnia 15.06.07 r. rozpoczeto
naliczanie optat podwyzszonych za bezumowny najem lokalu uzytkowego.

Lokal uzytkowy zostal przejety przez ZBK protokotem zdawczo-odbiorczym lokalu w dniu

271.06.07 r:

Pismem z dnia 24.07.07 r. Referat Windykacyjny ZBK wystapil do Zespolu Prawnego ZBK
(w/m) o wniesienie do wilasciwego miejscowo sadu powszechnego pozwu o zaplate lacznej
kwoty w wysokosci 313.127,11 zt przeciwko przedsiebiorcy.

W dniu 22.11.07 r. Sad Okregowy w Krakowie Wydziat I Cywilny wydal nakaz zaptaty
pozwanemu w postepowaniu upominawczym na skutek pozwu wniesionego przez Gming
Miejska Krakéw w dniu 21.11.07 r. kwoty 109.904,00 zt z ustawowymi odsetkami od dnia
12.05.07 r. do dnia zaplaty oraz kwotg 9.096,00 zt tytutem zwrotu kosztow procesu.

Klauzula wykonalnosci zostata nadana przez Sad w dniu 09.01.08 r.

Wg wyjasnien Pani Malgorzaty Zlotnik, Koordynatora Zespotu Radcéw Prawnych ZBK w Krakowie: Jerzy
Mroczek — postepowanie wszczete przez PPHU ADREM S.A. jest prowadzone przez zewnetrzng kancelarie. W
zalqczeniu wyjasnienia radcy prawnego G. Sarny dotyczqce stanu sprawy. Kolejne postepowania sq prowadzone
przez radce prawnego ZBK — jedno postepowanie egzekucyjne w toku, w jednym postepowaniu oczekujemy na

wydanie przez sqd tytutu wykonawczego.

6) 3556 Handel artykulami spozywczymi, Elzbieta Slup, Os. Zgody 7
Laczne zadhuzenie z tytulu korzystania z lokalu wg stanu na dzien 30.07.11 r. na podstawie

wyciagu z konta wynosi 95.112,90 zt. Zadtuzenie na 01.01.08 r. wynosi 61.089,85 z1.
Od dnia 01.01.08 r. do dnia kontroli, dtuznik nie dokonat Zadnych wplat.

Umowa o najem lokalu uzytkowego o powierzchni 128,49 m?, zostala zawarta w dniu 05.03.04
r. w Krakowie przez PPU ADREM S.A. na czas nicoznaczony. Czynsz miesigczny brutto bez
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$wiadezen dodatkowych wynosi 6.427,06 zt (netto — 5.268,09 zl). Aneksem z 26.04.04 r.
zmieniono postanowienia umowy, w tym czynsz (brutto — 6.202,91 z4, netto — 5.084,35 z1).

W trakcie korzystania z lokalu:

- Najemca wykonat roboty zwiazane z przystosowaniem lokalu do prowadzone; dziatalnosci
gospodarczej;

- Najemca wystapit o przyznanie koncesji o sprzedaz piwa,

- wystgpilo podpalenie sklepu w dniu 7.01.05 r.

Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:
- poinformowanie Najemcy pismem z dnia 27.10.04 r. o zamierzeniu rozwigzania umowy
najmu w zwiazku z dopuszczeniem sig ,,do zwloki w zaplacie czynszu za dwa peine okresy

platnosci”;
- powiadomienie Najemcy pismem z dnia 27.10.04 r. o zaliczeniu kaucji w kwocie 10.536,18

zt na poczet naleznosci czynszowych;

- wezwanie do zaplaty z dnia 17.06.05 r. informujace, iz zadtuzenie na dzien 28.02.05 r.
wynosi 49.099,43 zt oraz 1.045,93 zt z tytutu odsetek ustawowych;

- wezwanie do zaptaty z dnia 15.05.09 r. informujace, iz taczne zadtuzenie na dziefi 30.04.09 r.
wynosi 68.817,92 zl;

- przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia 19.06.09 r. informujace, iz taczne zadhuzenie na
dzien 31.05.09 r. wynosi 69.356,60 zt.

Umowa najmu (zgodnie z pismami ZBK do Najemcy z dnia 15.03.05 r. oraz 21.04.05 r.)
zostata rozwigzana z dniem 31.03.05 r. Lokal uzytkowy zostal przejety przez ZBK protokolem

zdawczo-odbiorczym w dniu 22.03.05 1.

Pismem z dnia 31.08.09 r. Referat Windykacyjno-Prawny ZBK wystapil do Koordynatora
Radcéw Prawnych (w/m) o skierowanie na drogg postgpowania sagdowego sprawy o zaplate
tacznej kwoty w wysokosci 70.416,60 zt przeciwko przedsigbiorcy.

W dniu 18.09.09 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza wydat nakaz zaplaty pozwanemu w
postepowaniu upominawczym na skutek pozwu wniesionego przez Gming Miejska Krakow w
dniu 16.09.09 1., kwoty 70.416,60 zt z odsetkami ustawowymi do dnia zaptaty oraz kwoty
4.421,00 zt tytulem zwrotu kosztéw zastgpstwa prawnego.

Klauzula wykonalno$ci zostala nadana przez Sad w dniu 30.12.09 r. Tytul wykonawczy
wydano na wniosek prowadzacego petnomocnika w dniu 15.07.11 r. (akta kontroli, karty nr

140 do 142).

Wg wyjasnien Pani Malgorzaty Zlotnik, Koordynatora Zespotu Radcow Prawnych ZBK w Krakowie: Elzbieta
Stup — sqd doreczyt ZBK tytut wykonawczy w miesiqcu sierpniu, zgodnie z postanowieniami Procedury
Windykacji radeca prawny wystapit do wiasciwego referatu o ustalenie czy i w jakim zakresie naleznosé zostata
sptacona, czy tez sprawa powinna zostaé skierowana na droge postgpowania egzekucyjnego. Sprawa zostanie
skierowana na droge postepowania egzekucyjnego niezwlocznie po ustaleniu stanu zadluzenia w zakresie

naleznosci objetych tytulem wykonawczym.

Whioski:

W odniesieniu do dluznikow firm Zdzistawa Wiatrowskiego, Elzbiety Stup oraz Piotra
Nowickiego, wyjasnienia Koordynatora Zespotu Radcow Prawnych ZBK w Krakowie nie
przedstawiaja informacji istotnych w zakresie dzialania Zespotu Radcow Prawnych oraz
kancelarii zewnetrznych, tj. termindéw wystawiania przez sady oraz pozyskania przez ZBK
tytutdw wykonawczych, terminéw uruchomiert postgpowan egzekucyjnych, nadzor nad tymi
postepowaniami oraz efekty/ skutki.
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6.4. Z rejestru lokali uzytkowych (umowy najmu na podstawie zarzadzenia Nr 570/05 PMK
zawarte w okresie 07.04.05 r. — 04.05.08 r. i trwaja do chwili obecnej) w liczbie 284, wybrano
18 lokali uzytkowych, badajac wykonanie przez najemcdw nastepujacych obowiazkow:
- wptaty kaucji przez najemcéw,
- zawarcia dodatkowej umowy w formie aktu notarialnego o poddaniu sie w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kpe egzekucji naleznosci czynszowych wprost z tego aktu notarialnego.

Ponizej przedstawia si¢ zestawienie danych charakterystycznych badanej préby.

Lp. - Najemeca - Powierzchnia lokalu Zawarcie aktu - Data wplaty kaucji
rej. | - Adres lokalu uzytkowego uzytkowego [m?] notarialnego Wynajmujgcemu
- Rodzaj dziatalnosci - Aktualna stawka netto [T- Tak, N —Nie] - Kwota kaucji [z}]
- Data zawarcia umowy [zl/ m?]

3 | - Market na Wzgérzachs,j. | -78,37 T -03.10.08
- Os. Albertynskie 22a - 78,56 -39.439,08
- handel art. spozywczymi i
przemystowymi
-04.10.07 r.

20 | - Jacek Nagty PW REMAD | - 1.538,96 T -07.11.05
- Os. Centrum A 07 -2,97 -11.911,55
- garaze podziemne
-07.11.05 .

28 | - ZPCh Bosman sp. z 0.0. - 222,53 T -05.12.05
- Os. Centrum D 02 -25,21 - 12.686,98
- handel detaliczny art.
Spoz.-przemystowymi
-06.12.05 1.

39 | - Jarostaw Uniszewski ,,Alta | - 337,09 N -03.10.07
Plana” - 10,95 -9.714,57
- Dluga 72
- magazyn, ckspozycja
mebli, galeria
-03.10.07r.

86 | - Stowarzyszenie Gmin i | - 184,40 N -25.01.08
Powiatéw Matopolskich - 15,05 -7.523,52
- Grodzka 15
- dziatalno$¢  statutowa
stowarzyszenia
-25.01.08r.

97 | - Henryk Pachla KROZ -1.334,13 T -04.11.05
- Hetmanska 11 B -2,87 - 10.007,49
- magazyn, warsztat
-07.11.05r.

101 | - Krzysztof Janarek | - 124,62 iE -
RATUSZOWA - 58,42 - 19.066,86
- Jagiellonska 09
- antykwariat
-04.11.05r.

108 | - Piekarnia AWITEKS s,j. - 73,91 T - 06.08.07
- Kalwaryjska 48 - 100,69 -25.498,95
- sprzedaz art. spozywczych
-06.08.07 r.

129 | - Katarzyna Koziol Cafe | -53,16/59,47 T -03.08.06
Fiona - 33,46/ 66,93 - 15.230,85
- Krélewska 84
- dziat. gastronomiczna
-03.08.06r.

170 | - Piekarnia AWITEKS s.j. - 39,00 I -02.04.07
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- Mogilska 13 B
- sprzedaz art. spozywczych
-05.04.07 r.

-73,73

- 7.605,00

175

- Sebastian Rymarczyk
RYMARCZYK

- Na Skarpie 20

- ustugi pogrzebowe i
pokrewne

-08.01.07 r.

- 104,17/ 122,66
- 12,03/24,05

- 08.01.07
- 11.008,95

202

- Zakfad  Przetworstwa
Miesnego ODYN sp.j.

- Praska 52

- sprzedaz wyrobéw
wiasnych i wedlin

- 37,67
- 56,43

- 04.10.07
-5.763,51

220

- Agencja Concept Music
Art. sp. z 0.0.

- Stawkowska 14

- pub-bar

-22.12.06 1.

- 148,76
-79,39

-21.12.06
-31.239,60

242

- Stowarzyszenie WIOSNA
- Starowiélna 21

- dziatalno$¢ charytatywna
-23.10.06 1.

- 136,84
- 14,38

- 18.10.06
- 1.368,40

247

- Hostel Group Wawro s.j.
- Szewska 04

- hostel,
gastronomiczna
-15.07.05 .

dziatalnosé

215,50
-20,52

-03.11.06
-6.222,00

267

- Marcin Dziadowiec

- Zablocie 22

- magazyn, handel
przemystowy

-08.07.05 .

- 1.635,01
-2,29

- 08.07.05
-9.411,54

275

- Dystrybucja Migsa i
Wedlin PH ANIMAX

- Os. Zgody 07

- sklep migsny

-06.06.05 1.

120,20
- 40,94

~06.06.05
- 13.481,45

277

-Grzegorz  Tylawski i
Jarostaw Gruba GT s.c.

- Os. Zielona 06
- sklep
przemystowy
-06.12.05 1.

SPOZYWCZO-

-290,35
- 36,66

-05.12.05
-27.873,60

Wg wyjasnied zlozonych przez kontrolowanego byly wykonywane nastgpujace dziatania
windykacyjne:

- (poz. 101) — W kwietniu 2010 r. w zwiqzku z zadluzeniem wystawiono wezwanie do zaplaty z
uprzedzeniem o mozliwosci zaksiegowania kaucji na zadluzenie. Brak splaty skutkowal w dniu
19 maja 2010 r. dyspozycja do przeksiggowania kaucji na poczet zadtuzenia. W dniu 21 czerwca
najemca wptaca 120.000 zt z tytutu zadluzenia a nastgpnie uzupetnit kaucje. Od tego czasu nie
prowadzono dziatan windykacyjnych, stan salda jest monitorowany. Wg stanu konta obecnie nie

ma podstaw do dzialan windykacyjnych.
- (poz. 108) — Ruchy przy kaucji wynikaly z zawarcia w 2007 r. umowy a nastepnie po krotkim

okresie jej rozwigzaniu. PéZniej ponownie po przetargu zawarto kolejnq umowe na nowych
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warunkach i dlatego zmieniona byla wysoko$¢ kaucji. Nie bylo podstaw do dzialan
egzekucyjnych.

- (poz. 220) — Czesé kaucji zostala przeksiegowana na pokrycie zaleglosci powstalej na czas
zdawania lokalu uzytkowego przez najemce, pozostala kwota zostata wyplacona.

- (poz. 247) — Nie bylo dzialah egzekucyjnych. W ramach procedury przy zawarciu
porozumienia ratalnego dotyczqcego tego samego najemcy ale lokalu uzytkowego przy ul.
Dtugiej 17, doprowadzono do uporzqdkowania zadluzenia réwniez na saldzie lokalu przy ul
Szewskiej 4. W zwiqzku z zadluzeniem lokalu przy ul. Szewskiej 4 w dniu 19 wrzesnia 2011 r.
skierowano do najemcy wezwanie do zaptaty. Nie prowadzono dziatan egzekucyjnych.

- (poz. 277) — Obecnie sq prowadzone dziatania windykacyjne, w dniu 14 wrzesnia 2011 r.
zaksiegowano kaucje na poczet zadltuzenia.

Wg wyjaénien zlozonych przez kontrolowanego, w odniesieniu do najemcow stanowigcych
wybrang prébe, nie uzyto zabezpieczenia wierzytelnosci w formie aktu notarialnego

[akta kontroli, karty nr 143 do 149].

Whnioski:
1) wszyscy badani najemcy wplacili kaucje,
2) spoéréd badanych najemcéw, pieciu (w tym jedno stowarzyszenie) nie zawarlo
dodatkowej umowy w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1 pkt
5 Kpc egzekucji naleznosci czynszowych wprost z tego aktu notarialnego,
3) w odniesieniu do badanych najemcéw, nie uzyto zabezpieczenia wierzytelnosci w

formie aktu notarialnego.

6.5. Kontrole windykacji naleznosci od najemcow lokali uzytkowych na podstawie umow
zawartych na podstawie wzoru umowy z zarzadzenia Nr 856/08 PMK z dnia 5.05.08 r.

przeprowadzono na podstawie:
- rejestru dtuznikdw na podstawie zarzadzenia Nr 856/08 PMK (rejestr w formie papierowej),

- teczek windykacyjnych dtuznikéw,
- wyciagow z kont od 1.01.11 r. — 1.09.11 r. dla dtuznikéw wybranych przez kontrolujacego z

rejestru dhuznikow.

Z rejestru lokali uzytkowych (umowy najmu zawarte w okresie od dnia 04.05.08 r. i trwajg do
chwili obecnej) w liczbie 441, wybrano 33 lokale, badajac wykonywanie czynnosci
windykacyjnych przez pracownikow ZBK w Krakowie.

Ponizej przedstawia si¢ zestawienie danych charakterystycznych badanej proby.

Lp. - Najemca - Powierzchnia lokalu - Opis kontrolujgcego/
rej. - Adres lokalu uzytkowego uzytkowego [m?] - Teczka windykacyjna
- Rodzaj dzialalno$ci - Aktualna stawka [T - Tak, N — Nie, brak wyszczegéInienia
- Data zawarcia umowy netto [zl/ m?] w opisie]/
- Przypis miesigczny - Realizacja czynnoSci
w2011 r. 2] windykacyjnych przez
- Saldo konicowe/ Data Referat Windykacji ZBK

Baza proby — 8 miesiecy 2011 r.
Od lutego 2011 r. - zwiekszono czynsg

9 | - Aleksandra Sladowska - 84,26 - Zalegtos¢ 1.464,88 =zt na 31.12.10 r
- Basztowa 15/ Rynek Kleparski4 |- 11,18 Najemca wplacat optate 5 razy w kwotach
- pracownia artystyczno-tworcza -1.561,66 réznych od przypisu miesigcznego w
- 06.08.08 -1.316,30/ 11.08.11 terminach niezgodnie z umowa. Najwigksze

zadtuzenie (3 x przypis) w kwocie 4.797,26
zt w dniu 29.04.11 r.

-T

- ostateczne wezwanie do zapfaty z dnia
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20.04.11 r. informujace, iz 1faczne
zadluzenie na dzien 01.04.11 r. wynosi
4.718,72 zt;

- wniosek z dnia 18.05.11 r. w sprawie
zaliczenia kaucji za lokal uzytkowy na
poczet naleznosci czynszowych,

- wniosek z dnia 160511 r. o
wypowiedzenie umowy najmu;

- informacja mailowa z dnia 20.05.11 r. do
Referatu Finansowo-Ksiggowego -
diuzniczka splacita zadluzenie w dniu
06.05.11 r. (4.718,72 zt) — brak podstaw do
przeksiegowania kaucji;

22 | - Jerzy Kigczkowski TACO - 113,50 - Zalegtos¢ 2.082,31 zt na 31.12.10 r.
- Biate Wzgdrze 3 - 7,08 Najemca wplacat optate 9 razy w réznych
- magazyn - 988,40 kwotach (4 ostatnie wplaty zgodne z
-06.08.08 - 129,72/ 24.08.11 przypisem miesigeznym), w terminach
niezgodnie z umowa.
-T
- wezwanie do zaptaty z dnia 26.01.11 r.
informujace, iz taczne zadiuzenie na dzien
31.12.10 r. wynosi 2.082,31 z};
- wniosek z dnia 23.03.11 r. w sprawie
zaliczenia kaucji za lokal uzytkowy na
poczet naleznosci czynszowych;
- wezwanie do uzupelnienia kaucji z dnia
04.04.11 r;
- wezwanie do zapfaty z dnia 26.05.11 r.
informujace, iz faczne zadluzenie na dzien
26.05.11 r. wynosi 2.246,07 zi;
25 | - Sebastian Nosek FHU Sobek - 70,00 - Nadplata 727,30 zt na 31.12.10 r. Najemca
- Borkowska 7 - 7,08 dokonat tylko 2 wptat: 700,00 zt w dniu
- magazyn - 660,43 28.02.11 r. oraz 660,00 zt w dniu 24.03.11
- 05.06.08 -3.217,39/ 1.08.11 r. Zalegto§¢ na 1.08.11 r. — niecale 5
przypisow.
-T
Teczka zawiera dokumenty z 2010 1.
32 | - Iwona Kargol-Dgbicka VERUS - 59,60 - Najemca wptacal oplatg 6 razy w roznych
- Brzozowa 14 - 11,18 kwotach, w terminach niezgodnie z umowa,
- galeria - 830,18
-06.11.08 - 889,65/ 25.08.11
65 | - Zdzistaw Bonar FU BONAR -61,00 - Najemca wplacal oplate 8 razy w réznych
- Daszynskiego 22 -42.05 kwotach, w tym 5 wplat zgodnie =z
- handel obrazami, bibelotami, | - 3.376,39 przypisem (jedna wptata to doptata za
przedmiotami z krajow unijnych i | - 324,62/ 18.08.11 media 25,52 zt za 2009 r.).
polskich
-06.11.08
70 | - Jarostaw Uniszewski FH ,Alta | - 21,36 - Najemca wplacal optate w kwotach i
Plana” - 17,42 terminach zgodnie z umowa. Rozliczenie
- 457,67 mediéw z dnia 19.05.11 r. w kwocie 533,70

- Dluga 72
- magazyn, ekspozycja mebli
- 10.09.08

-4,34/19.08.11

zt (niedoptata) zaptacone w dniu 11.07.11 .

102 | - Witold Nakielny AWITEKS sp.j. | - 36,78 - Najemca wplacat oplate w kwotach i
- Os. Gorali 6 -44,26 terminach zgodnie z umowa.
- handel artykutami spozywczymi | - 2.103,51
- 06.08.08 -0,00/22.08.11
115 | - EQUIMED sp. j. -27,53 - Najemca wplacal optate w kwotach i
- Grottgera 24 -11,18 terminach zgodnie z umowa.
- magazyn - 408,28
- 06.08.08 - nadplata 108,44/
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22.08.11

127 | - Henryk Pachla KROZ - 224,84 - Najemca wplacal oplate w kwotach i
- Hetmanska 11B - 1,04 terminach zgodnie z umowa.
- magazyn i warsztaty -4.693,90
-03.11.08 -8,25/19.08.11
128 | - Henryk Pachla KROZ - 38,00 - Najemca wplacal optate w kwotach i
- Hetmanska 11C - 1,07 terminach zgodnie z umowa.
- magazyn i warsztat -46,74
-03.11.08 -0,02/19.08.11
142 | - Beata Kupiec FH Kopciuszek -51,38 - Najemca wptacal czynsz w kwotach
- Jozefa 3 - 85,20 zgodnie z umowa I w terminach do konca
- gastronomia - 5.459,36 miesiecy.
-06.10.08 - 58,15/29.08.11
197 | - Stowarzyszenie SHODOKA - 86,95 - Brak wptaty w kwietniu oraz w lipcu.
- Krélewska 15 -11,18 Whplata podwdjnego czynszu w kwocie
- dziatalnos¢ statutowa (spotkania | - 1.475,97 2.951,94 zt w dniu 29.06.11 r.
grupy medytacyjnej) - 604,16/ 25.08.11 -T
-06.11.08 - wezwanie do zapfaty z dnia 19.06.10 r.
informujace, iz faczne zadhuzenie na dzien
01.06.10 r. wynosi 6.319,82 zI;
229 | - Marek Hawranek Starocie Skup i | - 21,24 - Najemca wptacat opfate zgodnie z umowa.
Sprzedaz MH - 15,49 Terminy wplat — ze zwloka do 10 dni.
- Lobzowska 6 -412,26
- galeria staroci, magazyn -2,09/30.08.11
-06.11.08
241 [ - Stowarzyszenie na Rzecz | - 248,90 - Zaleglos¢ 768,48 zt na 31.12.10 r.
Rozwoju Psychiatrii i Opieki | - 22,13 Najemca wplacal czynsz w kwotach
Srodowiskowej -6.775,04 zgodnie z umowa. Niektére terminy wptat —
- Miodowa 8 -391,10/18.08.11 z wyprzedzeniem.
- warsztaty terapii zajeciowej
-25.06.08
265 | - Artur Handzel FHU ,,Handrat” -43,00 - Zaleglos¢ 109,94 zt na 31.12.10 r
- Os. Na Stoku 17 -4.43 Najemca wplacat oplate w kwotach i
- sklep odziezowy oraz serwis | - 374,11 terminach zgodnie z umowa.
komputerowy - nadptata 337,01/
-19.11.08 25.08.11
274 | - Jan Holda ZIB ,Hotda™ - 82,60 - Nadplata 671,65 ztna 31.12.10r. Najemca
- Os. Na Wzgdrzach 37 -11,18 wplacat opfate w kwotach zgodnie z umowa
- magazyn - 1.447.22 wykorzystujac nadptaty. Terminy wptat — z
-15.12.08 - nadpfata 1.835,55/ | wyprzedzeniem.
22.08.11
293 | - Janusz Zawierucki STONEYES - 19,66 - Zalegtos§¢ 19.327,15 ztna 31.12.10 r. Brak
- Paulinska 14 -33,09 wptat Najemey w 2011 r,
- pracownia plastyczna, galeria - 815,25 -T
-07.07.08 -27.313,28/ 1.08.11 - wniosek z dnia 22.09.10 r. w sprawie
zaliczenia kaucji za lokal uzytkowy na
poczet naleznosci czynszowych;
- wezwanie do uzupetnienia kaucji z dnia
10.11.10 r.;
- przedsadowe wezwanie do zaplaty z dnia
12.08.11 r. informujace, iz taczne
zadluzenie na dzien 01.08.11 r. wynosi
26.498,03 zt;
- wezwanie do uzupehienia kaucji z dnia
18.08.11r.;
299 | - Bozena Wiacek ,,Viabena” - 17,20 - Najemca wplacal czynsz w kwotach i
- al. Pokoju 14 - 78,56 terminach (kilka razy z wyprzedzeniem)
- gastronomia - 1.755,52 zgodnie z umowa.
-06.11.08 -5,26/12.08.11
302 | - Artur Cempura FHU | Arew” - 18,20 - Najemca wptacat oplate zgodnie z umowa.
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- Pradnicka 70 - 60,86 Termin wplat — z opdznieniem do 7 dni.
- sprzedaz art. przemystowych - 1.429,57 Brak wpfaty za sierpien 2011 r.
-04.09.08 - 1.456,54/1.08.11

311 | - Jacek Ciesielka - 36,13 - Zalegto§¢ 1.569,84 zt na 31.12.10 r.
- Przyzby Jana Kantego | - 33,20 Najemca dokonat 6 wplat zgodnie =z
- sklep warzywno-spozywczy - 1.587,79 przypisem. Terminy wplat — nieregulamne.
-04.12.08 -5.012,74/17.08.11 Dwie pierwsze wplaty: 1.550,48 zt -

1.03.11r., 1587,79 - 14.04.11 r.

-T

- przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia
23.05.11 r. informujace, iz taczne
zadtuzenie na dzien 01.05.11 r. wynosi
4.874,20 zt;

313 | - Marek Biernat ,,Centrum | - 32,99 - Zaleglos¢ 4.214,08 zt na 31.12.10 r.
Obstugi Klienta Biznesowego” | - 23,24 Whplaty nieregularne: 10.03.11 r. — tacznie
Secemin - 1.039,88 5.080 zt, nastepna wplata 8.06.11 r. -
- Przyzby Jana Kantego 1 - 1.367,29/ 10.08.11 2.078,37 zt.

- ustugi w zakresie naprawy i -T
serwisu telefonéw komdrkowych, - ostateczne wezwanie do zaptaty z dnia
sprzetu komputerowego 23.04.10 r. informujace, iz laczne
-04.12.08 zadtuzenie na dzien 01.04.10 r. wynosi
2.639,22 zt;
- wniosek z dnia 03.06.11 r. w sprawie
zaliczenia kaucji za lokal uzytkowy na
poczet naleznosci czynszowych;
- wezwanie do uzupelnienia kaucji z dnia
15.06.11 r;
- Najemca w pi§mie z dnia 26.07.11r. prosi
o zwolnienie z oplat czynszowych w
okresie od sierpnia 2010 r, do 12.07.11 1. (w
tym okresie doszto do zalania lokalu przez
wody  gruntowe, co  spowodowalo
zagrzybienie na $cianach i podtodze),

330 | - Barbara Zambrzycka-Sliwa, | - 10,53 - Zalegto$¢ 566,58 zl na 31.12.10 r. Wptaty
Adam Konopacki Space Gallery - 11,04 w roznych kwotach nieregularne. Dwie
- Rynek Giowny 29 -234.29 pierwsze wplaty: 230,02 zt — 24.02.11 r,,
- pracownia artystyczno-tworcza - nadptata 31,01/ | 1.049,00 zt - 4.04.11 1.

-06.08.08 1.08.11 - T (dokumenty 22010 r.)
- wezwanie do zaplaty z dnia 04.10.10 r.
informujace, iz taczne zadluzenie na dziefi
01.09.10 r. wynosi 688,72 z,
- wniosek z dnia 13.12.10 r. w sprawie
zaliczenia kaucji za lokal uzytkowy na
poczet naleznosci czynszowych,;

357 | - Barbara Podpirka BP ,,Galeon” -19,28 - Nadpfata 169,41z na 31.12.10 r. Brak
- Os. Stoneczne 14 -11,18 wptat za maj 2011 r. Najemca dokonat 6
- magazynowo-techn. - 289,96 nieterminowych  wplat.  Zaleglo$¢ na
-06.11.08 -430,24/12.08.11 31.08.11 r. mniejsza od 2 przypisow.

370 | - Szczesny Kupiec - 17,00 - Brak zaleglosci. Najemca wpfacal czynsz
- Os. Spétdzielcze 2 - 12,17 w kwotach zgodnie z umowa. Terminy
- garaz - 260,44 wplat — czgsto z wyprzedzeniem.

-05.12.08 - 0,00/ 19.08.11

383 | - Instytut Ksigzki - 184,23 - Najemca wplacal optatg w kwotach
- Szczepanska 1 -5,08 zgodnie z umowa. Terminy wptat — z
- siedziba, dziatalno$¢ statutowa -1.161,35 wyprzedzeniem albo z opdzZnieniem.
-07.10.08 -9,90/29.08.11

394 | - Radostaw Tekielski - 75,68 - Zalegtosé 833,43 zt na 31.10.11 r. Wpfata
- Os. Teatralne 4 - 65,28 za fakture za listopad 2010 r. w kwocie
- poérednictwo finansowe -6.305,00 771,29 zt w dniu 19.04.11 r. Najemca
- 04.09.08 -31,80/22.08.11 wplacat regularnie, w czerwcu wykorzystat
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istniejaca nadptate.

413 | - Da Vinci sp. z 0.0. -24,18 - Najemca nie wptacil czynszu w maju,
- Plac Wolnica 8 -32,97 lipcu oraz w sierpniu. Zalegto$é na 31.08.11
- minigaleria, sprzedaz pamiatek i | - 1.007,18 r. wynosi niecate 3 przypisy.
wyrobéw o0séb niepelmosprawnych | -2.935,16/ 1.08.11
uczestniczacych w terapii
zajeciowej
-29.12.08

420 | - Rossmann Supermarkety | - 390,21 - Najemca wplacal czynsz w kwotach i
Drogeryjne Polska sp. z 0.0. - 24,42 terminach  (czgsto z  wyprzedzeniem)
- 0s. Zgody 4 -13.573,22 zgodnie z umowa.
- drogeria - nadptata 5.098,83/
-27.11.09 -26.11.16 18.08.11

421 | - Stowarzyszenie Rodzin 1| - 169,00 - Najemca wptacal czynsz w kwotach
Przyjaciot  Dzieci  Specjalnej | - 5,08 zgodnie z umowa. Terminy wplat z
Troski ,,Dom Nadziei” - 1.055,98 opdznieniem lub wyprzedzeniem.
- Os. Zgody 4 B - nadptata 823,24/
- dziatalno$¢ statutowa 23.08.11
- 15.07.08

428 | - Stowarzyszenie Pomocy | - 221,70 - Zalegto$¢ 11.713,77 zt na 31.12.10 r.
Socjalnej ,,Gaudium et Spes” - 5,08 Sptata rat 13-19 porozumienia  Nr
- Os. Zielone 7 -2.641,73 589/PP/09 z dnia 31.12.09 r.
- ofrodek dla chorych na|-3.188,65/10.08.11
Alzheimera
-22.08.08

432 | - Stowarzyszenie Aktywizacji | - 168,65 - Zalegloé¢ 7.707,47 zt na 31.12.10 r. (4
Spoteczno-Gospodarczej MFP -7,19 przypisy). Najemca dokonat tylko dwdch
- Os. Zielone 22 -2.025,16 wplat: 1.987,83 zt - 23.05.11r., 2.025,16 zt
- siedziba stowarzyszenia, miejsce | - 20.385,20/ 1.08.11 - 14.07.11 1.
koordynowania i  oferowania
treningowych miejsc pracy
- 04.09.08

433 | - Przedsigbiorstwo | - 25,33 - Zaleglo$§¢ 124,70 =zl na 31.12.10 r.
Consultingowo-Ustugowe MAT- | - 7,86 Najemca wptacal optate w kwotach zgodnie
SERWIS sp. z o.0. - 124,30 z umowa. Terminy wplat — z opdZnieniem
- Os. Zielone 25 - nadptata 211,15/ | lub wyprzedzeniem. Brak wplaty w maju —
- Dziafalno§¢ admin.-biurowo- | 24.08.11 wykorzystanie nadpfaty z tytutu rozliczenia
szkoleniowa, ustugi dla ludnosci mediow za 2009 r.
wymienione w KRS
-29.12.08

440 | - Polski Zwiazek L.owiecki Zarzad | - 169,35 - Zalegtos¢ 2.587,45 zt (mniej niz 2
Okregowy - 6,64 przypisy). Najemca dokonat 9 wplat, w tym
- Zywiecka 12 - 1.383,11 2 pierwsze: 17.01.11 r. — 1.347,70 z! i
- siedziba, dziatalno$¢ statutowa - nadplata 64,44/ | 2.667,21 zi. Pozniej Najemca wplacal
-01.10.08 16.08.11 oplatg w kwotach zgodnie z umowa.

Terminy wplat — z wyprzedzeniem,

Wigkszos$¢ dzialan windykacyjnych prowadzona jest w 2011 r. przez Referat Windykacji ZBK
w Krakowie zgodnie z procedurg windykacji, wprowadzong zarzgdzeniem Nr 11/11 Dyrektora

ZBK w Krakowie z dnia 18.02.11 r.

Dla przypadkow:
- firmy FHU SOBEK, Sebastian Nosek, ul. Borkowska 7 (poz. 25). Nadptata na dzien 31.12.10

r. wynosi 727,30 zi, zalegtoé¢ na 30.07.11 r. — 2.556,96 (niecale 4 przypisy), przy przypisie
miesiecznym 660,43zt Najemca dokonat tylko 2 wptat: 700,00 zt w dniu 28.02.11 r. oraz
660,00 zt w dniu 24.03.11 r. Zadtuzenie przekraczajace warto$¢ 2 krotnosci przypisu, pojawito
sie na koniec czerwca 2011 r.
Wg wyjasnien zlozonych przez Kontrolowanego po zakonczeniu kontroli: ,, Po zakorczeniu
kontroli prowadzone byly dalsze dziatania windykacyjne — wystosowany wniosek o
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wypowiedzenie umowy najmu, oraz sporzqdzone przedsqdowe wezwanie do zaplaty. W
rozmowie z pracownikiem Referatu Dluznik zadeklarowal splate naleznosci do potowy
listopada 2011 r. i cheé¢ oddania lokalu™.

- firmy STONEYES, Janusz Zawierucki, ul. Paulinska 14 (poz. 293). Zaleglo$¢ na dzien
31.12.10 r. wynosi 19.327,15 zt (ponad 25 przypiséw), na dzien 31.08.11 r. - 27.313,28 zt
(ponad 33 przypisy), przy przypisie miesigcznym 815,25 zt. Najemca nie wplacal naleznosci
czynszowych w 2011 r.

Wg wyjasnien zlozonych przez Kontrolowanego po zakonczeniu kontroli: ,, Pracownik
Referatu Windykacji prowadzqcy sprawe dluznika wspdipracujac scisle z administratorem na
biezqco byl informowany o niemoznosci kontaktu z dluznikiem. Zgodnie z aktami lokalu
korespondencja nie byta przez diuznika podejmowana pod adresem wskazanym w umowie
najmu. W zwiqzku z tym Administrator dwukrotnie wystepowat do MSWid o udzielenie
informacji o aktualnym adresie zamieszkania dtuznika. MSWid udzielito odpowiedzi
17.08.2011 r. (data wpbywu do ZBK 02.09.11 r.). Dhuznik poszukiwany byl réwniez przez
przegladanie zasobu Internetu. Ostatecznie Diuznik nawiqzat kontakt z Administratorem i
Referatem Windykacji w dniu 28.09.2011 r. Sporzqdzono protokol uzgodnieri w ktérym uznal
zadluzenie w calosci, wskazal adres do korespondencji oraz zobowiqzal sie do wystqpienia z
wnioskiem o ulge w zakresie zaleglosci oraz od miesiqca pazdziernika do regularnych oplat
biezqcych. W zwiqzku z niewywiqzywaniem si¢ Z poOwyzszego w przygotowywaniu jest wniosek
o skierowanie sprawy na droge postepowania sqdowego .

- Stowarzyszenia Aktywizacji Spoteczno-Gospodarczej Matopolskie Forum Pracy, Os. Zielone
22 (poz. 432). Zaleglo$¢ na dzien 31.12.10 r. wynosi 7.707,47 zl, na dzien 31.08.11 r. -
20.385,20 zt. Najemca dokonal tylko dwoch wptlat: kwote 1.987,83 zt w maju za fakturg
wystawiong w styczniu oraz kwotg przypisu w 2011 r. w wysokosci 2.025,16 zt — w lipcu.

Wg wyjasnien ztozonych przez Kontrolowanego po zakonczeniu kontroli: ,, Zaleglos¢ na
koniec wrzesnia 2011 r. wynosi 1.800,13 zt, przy miesiecznym przypisie 2025,16 zt. Wyjqtek
stanowiq dzialania wobec Stowarzyszenia (...)., ktore byly determinowane charakterem
dziatalnosci dluznika i jego wspdlpracq z Gming Miejska Krakéw w zakresie odpracowywania
zadluzenia, co wiqze sie ze zmienng plynnosciq finansowq Stowarzyszenia .

6.6. Kontrole windykacji naleznosci od najemcéw lokali uzytkowych, z ktorymi ZBK w
Krakowie rozwiazal umowy najmu w latach 2010-11 z powodu powstania zalegtosci albo
braku uzupetnienia kaucji przeprowadzono na podstawie:

- wykazu dtuznikéw sporzadzonego przez kontrolowanego, z ktorymi ZBK w Krakowie
rozwigzal umowy z powodu powstania zalegtosci albo z powodu braku uzupetnienia kaucji w
latach 2010-11,

- teczek windykacyjnych najemcédw/ dhuznikow,

- wyciagéw z kont od 1.01.08 r. — 1.09.11 r. dla wybranych najemcédw/ dtuznikow.

1) Stowarzyszenie Promocji Tanca i Sportu XD, Basztowa 15/ Rynek Kleparski 4/13
- nieodplatna dziatalnos¢ sportowa
- okres trwania umowy: 07.12.09 r. — 02.09.10 r.

- data protokolarnego wydania lokalu —03.06.11 r.
- laczne zadluzenie z tytutu korzystania z lokalu uzytkowego na dzien 30.08.11 r. na podstawie

wyciggu z konta wynosi 40.468,99 zi. Przypis miesigczny na dzien 04.01.10 r. wynosi
1.932,80 zt. Od daty dokonania przypisu miesigcznego, zostaty dokonane nastepujace wplaty:
w dniu 20.04.10 r. - 1.983,00 zt, w dniu 30.06.10 r. - 4.200,00 z} oraz 700,00 zt w dniu

06.08.10 r.

Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:
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- wezwanie do zaplaty z dnia 31.03.10 r. informujace, iz laczne zadtuzenie na dzier 01.03.10 t,
wynosi 3.941,83 zt (dwa przypisy i odsetki);

- ostateczne wezwanie do zaplaty z dnia 20.05.10 r. informujace, iz laczne zadtuzenie na dzien
01.05.10 r. wynosi 7.587,69 zt (trzy przypisy i odsetki);

- wniosek z dnia 24.05.10 r. w sprawie zaliczenia kaucji w kwocie 3.294,00 zt za lokal
uzytkowy na poczet naleznodci czynszowych;

- spisanie w dniu 30.06.10 r. z Najemca protokotu uzgodnier, zgodnie z ktérym Najemca
zobowiazat si¢ do wplaty na poczet zadtuzenia 4.000,00 zt w czerweu 2010 r., pozostalg za$
kwote niedoptaty miat sptacaé¢ w formie doptaty do biezacego CZynszu. )

- o$wiadczenie 0 wypowiedzeniu umowy najmu przez Wynajmujacego w dniu 02.09.10 r. bez

zachowania okresu wypowiedzenia;
- wniosek o skierowanie sprawy na drogg postepowania sadowego (data podpisu 22.11.10r.).

W dniu 31.12.10 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy wydal nakaz zaplaty pozwanemu
W postgpowaniu upominawczym na skutek pozwu wniesionego przez Gming Miejska Krakow
w dniu 17.12.10 r., kwoty 12.414,70 zt z odsetkami ustawowymi do dnia zaplaty oraz kwoty
2.555,25 zt tytutem zwrotu kosztéw postepowania. Klauzula wykonalnosci zostala nadana
postanowieniem Sadu z dnia 25.03.11 r.

Oryginat nakazu zaptaty opatrzony klauzula wykonalnosci, zostal przestany pismem z dnia
30.05.11 r. przez Radce¢ Prawnego do Referatu Windykacji ZBK. Klauzula wykonalnosci

zostata nadana przez w/w Sad w dniu 25.03.11 r.

W dniu 15.04.11 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy, Wydziat 1 Cywilny wydat wyrok
zaoczny na skutek pozwu wniesionego przez Gmine Miejska Krakow

- nakazujacy Stowarzyszeniu opuszczenie i opréznienie z rzeczy lokalu uzytkowego,

- zasgdzajacy od strony pozwanej kwote 1.417,00 zt tytutem zwrotu kosztow procesu.

Klauzula wykonalnosci zostala nadana przez Sad w dniu 25.05.11 r.
Oryginaly wyroku oraz postanowienia Sadu, zostal przestany pismem z dnia 13.06.11 r. przez
Radcg Prawnego do Referatu Windykacji ZBK (z informacja, iz lokal zostal wydany

dobrowolnie),

Referat Windykacji po sprawdzeniu w Referacie Czynszéw stanu wplat dhuznika, uruchomit
postgpowania egzekucyjne odpowiednio:
- wnioskiem o wszczecie egzekucji z dnia 15.07.11 r.,

- wnioskiem o wszczgcie egzekucji z dnia 15.07.11 r.

do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie,

Wg wnioskow egzekucje nalezy skierowac w pierwszej kolejnosei:

- do rachunkdéw bankowych, wierzytelnosci lub innych praw majatkowych,

- gdy te sposoby okazg sie nieskuteczne — do ruchomosci dfuznika znajdujacych sie w lokalu

mieszkalnym potozonym w Krakowie przy

Odnosnie obydwu wnioskéw. Komornik przekazal Wierzycielowi pisma z dnia 18.07.11 r.
- 0 zawiadomieniu dhiznika o wszczeciu postepowania egzekucyjnego i wezwanie do

dobrowolnego wykonania, "

- 0 zajgciu przedmiotowej wierzytelnosci z rachunku bankowego (pismo do Urzedu
Skarbowego).

Komornik wezwatl réwniez Wierzyciela do uzupetnienia wniosku (uiszczenie zaliczki na

pokrycie kosztéw dorgczenia korespondenciji stronom i uczestnikom postgpowania).
Pismami z dnia 28.07.11 r. Referat Windykacji wystapi! do Referatu Finansowo-Ksiegowego o

wplatg zaliczek kazda w wysokosci 50,00 z} na wskazane konto.
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2) Michal Grzybowski Krak-Poll Panelex, Mogilska 43 B

- handel artykutami przemystowymi
- okres trwania umowy: 16.11.09 r. — 14.06.11 r.; weze$niej obowiazywata umowa najmu z

dnia 24.10.06 r. na czas okreslony 01.11.06 r. - 30.11.07 r.

- data protokolarnego wydania lokalu —31.08.11 r.
- laczne zadluzenie z tytutu korzystania z lokalu uzytkowego na dzien 31.08.11 r. na podstawie

wyciagu z konta wynosi 18.674,75 z}. Przypis miesieczny na dzien 12.02.09 r. wynosi
1.148,28 z}. Najemca przestat uiszcza¢ czynsz od maja 2010 r.

Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:

- ostateczne wezwanie do zaplaty z dnia 14.12.10 r. informujace, iz faczne zadluzenie na dzien
01.12.10 r. wynosi 7.757,61 zt (siedem przypisow i odsetki);

- ostateczne wezwanie do zaptaty z dnia 19.04.11 r. informujace, iz faczne zadhuzenie na dzien

01.04.11 r. wynosi 13.032,97 zl;

. wniosek z dnia 15.04.11 r. w sprawie zaliczenia kaucji w kwocie 2.700,00 z} za lokal
uzytkowy na poczet naleznosci czynszowych;

- wezwanie Wynajmujacego do uzupelnienia kaucji z dnia 26.04.11 1.

- oéwiadczenie 0 wypowiedzeniu umowy najmu przez Wynajmujacego w dniu 14.06.11 r. bez
zachowania okresu wypowiedzenia;

- przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia 29.07.11 r. informujace, iz laczne zadluzenie na
dzien 01.07.11 r. wynosi 13.525,79 zk;

_ wniosek o skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego (data przyjecia wniosku
przez Referat Organizacji 1 Kadr — 18.08.11 r.).

Pismem z dnia 30.08.11 r. dluznik zwrécil sie z prosba o rozwigzanie umowy najmu lokalu
uzytkowego za porozumieniem stron. Zwraca sig¢ rowniez z prosba o rozlozenie zalegtosci ,,na

mozliwe raty”.

3) Aleksander Stec, Mostowa 8

- gastronomia, klubo-kawiarnia, galeria

- okres trwania umowy: 25.07.08 r. —21.10.09 1.

- data protokolarnego wydania lokalu — 07.01.10 r.

- Jaczne zadtuzenie z tytutu korzystania z lokalu na dzien 30.08.11 r. na podstawie wyciagu z
konta wynosi 24.566,89 zt. Przypis na dzien 25.07.08 r. wynosi 338,51 zt a pelny miesigczny
przypis z dnia 04.08.08 r. wynosi 1.499,21 z. Od daty dokonania przypisu, najemca wptacit
tylko cztery czynsze miesieczne (po 1.500,00 zi). Ostatnia wplata zostata dokonana w dniu

20.02.09r.

Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:
- wezwanie do zaplaty z dnia 18.05.09 r. informujace, iz taczne zadtuzenie na dzien 30.04.09 r.

wynosi 7.928,05 zi;
- wezwanie do zaplaty z dnia 03.06.09 r. informujace, iz taczne zadluzenie na dzien 30.04.09 r.

wynosi 7.928,05 zi;
_ ‘wniosek z dnia 27.08.09 r. w sprawie zaliczenia kaucji w kwocie 3.542,40 zt za lokal

uzytkowy na poczet naleznosci czynszowych;
- wezwanie Wynajmujacego do uzupelnienia kaucji z dnia 07.09.09 r.
- o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu przez. Wynajmujacego w dniu 21.10.09 r. bez

zachowania okresu wypowiedzenia;
- wezwanie do zaptaty z dnia 31.05.10 r. informujace, iz taczne zadluzenie na dzien 01.05.10 r.

wynosi 20.890,97 zi;

X
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- przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia 17.06.11 r. informujace, iz laczne zadluzenie na

dzien 31.05.11 r. wynosi 23.938,43 zt;
- dwa wnioski o skierowanie spraw na droge postepowania sadowego (daty przyjecia

wnioskow przez Referat Organizacji i Kadr —25.07.11 r.).

4) Janina Nowak, Os. Na Wzgérzach 21

- produkcja opakowan dla fotografii oraz albuméw §lubnych

- okres trwania umowy: 02.11.10 r. — 03.06.11 r.

- data protokolarnego wydania lokalu — 04.07.11 r.

- faczne zadluzenie z tytutu korzystania z lokalu na dzien 30.08.11 r. na podstawie wyciagu z

konta wynosi 5.922,68 z}. Przypis na dziet 19.11.10 r. wynosi 1.769,15 zi.

Czynnoéci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:
- wezwanie do zaplaty z dnia 24.03.11 r. informujace, iz taczne zadtuzenie na dzien 28.02.11 r.

wynosi 3.797,74 zt;
- wniosek z dnia 11.04.11 r. w sprawie zaliczenia kaucji w kwocie 3.504,77 zt za lokal

uzytkowy na poczet naleznosci czynszowych;
- wezwanie Wynajmujacego z dnia 14.04.11 r. do uzupelnienia kaucji;
- oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu przez Wynajmujacego w dniu 03.06.11 r. bez

zachowania okresu wypowiedzenia;
- przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia 10.06.11 r. informujace, iz laczne zadtuzenie na

dzien 31.05.11 r. wynosi 4.310,70 zt.

Pismem z dnia 29.07.11 r. dhuznik ztozy! prosbe o roztozenie zaleglosci czynszowych na raty.
ZBK w odpowiedzi pismem z dnia 22.08.11 r. poinformowat dtuznika o mozliwosci rozlozenia

platnosci calej wierzytelnosci na 24 raty.

5) Marzena Wielgosz-Rylska Mr Ostoja, Pawia 8
- biuro
- okres trwania umowy: 07.07.08 r. — 14.01.10 r.

- data protokolarnego wydania lokalu — 22.03.10 r.
- faczne zadluzenie z tytutu korzystania z lokalu na dzien 30.08.11 r. na podstawie wyciggu z

konta wynosi 30.461,50 zi. Przypis na dzien 15.07.08 r. wynosi 4.443,45 z} a pelny miesigczny
przypis z dnia 04.08.08 r. wynosi 5.510,20 zt.

Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:
- przedsadowe wezwanie do zaplaty z dnia 21.09.09 r. informujace, iz laczne zadtuzenie na

dzien 31.08.09 r. wynosi 41.608,05 zt; _
- wniosek z dnia 16.11.09 r. w sprawie zaliczenia kaucji w kwocie 13.520,64 za lokal

uzytkowy na poczet naleznosci czynszowych;
- wezwanie Wynajmujacego do uzupelnienia kaucji z dnia 25.11.09 r.
- oswiadczenie 0 wypowiedzeniu umowy najmu przez Wynajmujacego w dniu 14.01.10 r. bez

zachowania okresu wypowiedzenia;
- ostateczne wezwanie do zaplaty z dnia 04.06.10 r. informujace, iz taczne zadtuzenie na dzien

01.05.10 r. wynosi 23.021,13 zt;
- wnioski o skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego (daty przyjecia wnioskow

przez Referat Organizacji i Kadr — 30.07.10 r.).

W dniu 27.08.10 r. Sad Rejonowy dla Krakowa —Srodmiescia, Wydziat I Cywilny wydal nakaz
zaplaty pozwanemu w postepowaniu upominawczym na skutek pozwu wniesionego przez
Gming Micjska Krakéw, kwoty 16.921,14 zt z odsetkami ustawowymi do dnia zaplaty oraz
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kwoty 2.611,75 zt tytulem zwrotu kosztow postgpowania. Klauzula wykonalnosci zostata
nadana przez Sad w dniu 26.01.11 r. Pismem z dnia 11.02.11 . Radca Prawny przekazat do
Referatu Windykacji oryginal nakazu zaopatrzonego w klauzulg wykonalnosci.

W dniu 27.08.10 r. Sad Rejonowy dla Krakowa _Srédmiescia, Wydziat I Cywilny wydat nakaz
zaplaty pozwanemu W postgpowaniu upominawczym na skutek pozwu wniesionego przez
Gmine Miejska Krakéw w dniu , kwoty 6.520,69 zt z odsetkami ustawowymi do dnia zaptaty
oraz kwoty 1.279,50 zi tytutem zwrotu kosztéw postgpowania. Klauzula wykonalno$ci zostata
nadana przez Sad w dniu 22.11.10 r. Pismem z dnia 02.12.10 r. Radca Prawny przekazal do

Referatu Windykacji oryginal nakazu zaopatrzonego w klauzulg wykonalnosci.

Referat Windykacji po sprawdzeniu w Referacie Czynszow stanu wplat dtuznika uruchomit
postepowania egzekucyjne odpowiednio:

- wnioskiem o wszczecie egzekucji z dnia 14.09.11 r,,

- wnioskiem o wszczecie egzekucji z dnia 26.01.11 .

do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie.

Wg wnioskow egzekucje nalezy skierowac w pierwsze] kolejnosci:

- w przypadku ustalenia w trakcie egzekucji miejsca pracy dtuznikéw — do wynagrodzenia za
prace, $wiadczen z ZUS,

- dalej do rachunkéw bankowych, wierzytelnosci lub innych praw majatkowych,

- gdy te sposoby okaza sie nieskuteczne — do ruchomosci dhuznikéw znajdujacych sie w lokalu

mieszkalnym polozonym

Odnoénie pierwszego wniosku. Referat Czynszow po dwukrotnej prosbie pisemnej z dnia
17.02.11 r. oraz 13.06.11 r. o stanie wplat przez diuznika, pismem z dnia 21.06.11 1.
poinformowat Referat Windykacji, iz ,,do dnia 31.05.11 r. nie odnotowano zadnej wplaty na

ww tytul wykonawczy”.
Odnosnie drugiego wniosku. W lutym 2011 r. Komornik wystapil do Wierzyciela o

uzupetnienie wniosku.
Komornik przekazal Wierzycielowi pisma skierowane do:
_ BRE Bank S.A. z dnia 18.05.11 r. o zajeciu przedmiotowej wierzytelnoéci z rachunku

bankowego.

- Sadu Rejonowego w Rzeszowie z dnia 15.07.11 r., informujace o zbiegu egzekucji sadowe;j i
administracyjnej przedmiotowej wierzytelnosci z rachunku bankowego dtuznika.

W notatki shuzbowej sporzadzonej przez pracownika Referatu Windykacji w dniu 0909.11 r.,
Sad Rejonowy w Rzeszowie nadal ,,nie rozstrzygnat sprawy zbiegu egzekucji”.

6) Jolanta Szczygiel FHU ,,WPWJ”, Siemaszki 22
- magazyn
- okres trwania umowy: 23.12.08 r. — 10.11.10 r.

- data protokolarnego wydania lokalu —23.03.11 r.
- Iaczne zadtuzenie z tytutu korzystania z lokalu na dzief 30.08.11 r. na podstawie wyciagu z

konta wynosi 10.169,16 zt. Przypis na dzien 29.12.09 r. wynosi 93,53 z1, a pelny miesigczny
przypis z dnia 08.01.09 r. wynosi 322,16 zi. Zostaly dokonane nastepujace wplaty: w dniu
03.02.09 r. — 415,69 zt, w dniu 17.03.09 r. — 660,40 z} oraz takze 660,40 zt w dniu 18.11.09 r.

Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:

- ostateczne wezwanie do zaplaty
- wniosek z dnia 2.10.09 r. w sprawie zaliczenia kaucji w kwocie 445,84 zt za lokal uzytkowy

na poczet naleznosci czynszowych;
- wezwanie Wynajmujacego do uzupeinienia kaucji z dnia 14.10.09 r.
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- wezwanie do zaplaty z dnia 15.04.10 r. informujace, iz laczne zadtuzenie na dzien 01.04.10 r.

wynosi 3.064,39 zi;

- wniosek z dnia 20.04.10 r. w sprawie zaliczenia kaucji w kwocie 445,84 zt za lokal uzytkowy
na poczet naleznosci czynszowych;

- wezwanie Wynajmujacego do uzupetnienia kaucji z dnia 06.09.10 r.

- o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu przez Wynajmujacego w dniu 10.11.10 r. bez
zachowania okresu wypowiedzenia;

- przedsagdowe wezwanie do zaplaty z dnia 12.11.10 r. informujace, iz taczne zadtuzenie na
dzien 01.11.10 r. wynosi 5.627,56 zi;

Pismem z dnia 12.05.11 r. dhuznik ztozyt prosbe o umorzenie naleznosci. ZBK w odpowiedzi
pismem z dnia 16.06.11 r. poinformowat dtuznika o mozliwosci w sprawie udzielania ulg.

7) Sara Marska-Maj, Smolki 7
- mata gastronomia
- okres trwania umowy: 06.09.10 r. —27.04.11 .

- data protokolarnego wydania lokalu — 25.05.11 r.
- taczne zadtuzenie z tytutu korzystania z lokalu na dzien 30.08.11 r. na podstawie wyciagu z

konta wynosi 54.023,22 z}. Przypis miesieczny na dzien 01.10.10 r. wynosi 8.858,71 zi.

Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmuj acego:

- wniosek z dnia 10.03.11 r. w sprawie zaliczenia kaucji w kwocie 21.182,07 zI za lokal
uzytkowy na poczet naleznosci czynszowych;

- wezwanie Wynajmujacego do uzupetnienia kaucji z dnia 22.03.11 .

- oswiadczenie 0 wypowiedzeniu umowy najmu przez Wynajmujacego w dniu 27.04.11 1. bez
zachowania okresu wypowiedzenia;

- przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia 10.05.11 r. informujace, iz laczne zadluzenie na

dzien 01.05.11 r. wynosi 40.819,92 zt.

8) Stowarzyszenie ,,Scena Moliere” Krakowskie Centrum Wspoélpracy Teatralnej z
Zagranicy oraz Krzewienia Zasad Integracji Spolecznej poprzez Sztuke, Szewska 4

- dziatalno$¢ gastronomiczna,

- okres trwania umowy: 05.08.10r. — 19.05.11 r.

- data protokolarnego wydania lokalu — lokal nie zostat wydany
- faczne zadtuzenie z tytutu korzystania z lokalu na dzien 30.08.11 r. na podstawie wyciagu z

konta wynosi 290.435,76 zl. Przypis na dzien 31.08.10 r. wynosi 36.502,21 zt a pehy
miesigczny przypis z dnia 01.10.10 r. wynosi 36.953,63 zt.

»Moliere” Centrum Kultury i Sztuki Oséb Niepetnosprawnych sp. z 0.0. w Krakowie, byto
najemcq trzech lokali uzytkowych, usytuowanych w budynku przy ul. Szewskiej 4 w
Krakowie: na parterze lokale o powierzchni 65,40 m oraz 29,72 m, w piwnicy lokalu o
powierzchni 301,60 m. Umowa zostala wypowiedziana przez administratora z dniem 30.09.06
r. Do dnia 16.04.10 r. sp6ika zajmowata w/w lokale bezumownie.

Czynnosci windykacyjne podejmowane przez Wynajmujacego:

- wniosek z dnia 2.12.10 r. w sprawie zaliczenia czesci kaucji w kwocie 20.253,63 7t za lokal
uzytkowy (na wniosek Najemcy) na poczet naleznosci czynszowych

- wezwanie Wynajmujgcego do uzupetnienia kaucji z dnia 07.12.10 r.

- wezwanie do zaptaty z dnia 20.01.11 r. informujace, iz laczne zadluzenie na dzie 01.0.11 r.

wynosi 25.724,65 zi;
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- wniosek z dnia 23.02.11 r. w sprawie zaliczenia czgsci kaucji w kwocie 69.008,37 zt za lokal
uzytkowy na poczet naleznosci czynszowych;

- wezwanie Wynajmujacego do uzupetnienia kaucji z dnia 09.03.11 r.

- odpowiedz Wynajmujacego z dnia 31.03.11 r. na pismo Najemcy, w sprawie braku
mozliwosci przesunigcia terminu uzupetnienia kaucji,

- o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu przez Wynajmujacego w dniu 19.05.11 r. bez
zachowania okresu wypowiedzenia;

- przedsadowe wezwanie do zaplaty z dnia 22.08.11 r. informujace, iz taczne zadluzenie na

dzien 01.08.11 r. wynosi 174.670,64 zi.

Whnioski:

1) czas najdiuzej trwajacej umowy najmu lokalu uzytkowego wynosi niecale 2 lata,

2) najdluzszy okres pomiedzy datg protokolarnego wydania lokalu a data oswiadczenia
przez ZBK w sprawie wypowiedzenia umowy najmu wynosi 9 miesiecy, najkrotszy —
ok. 1 miesiaca, w jednym przypadku lokal nie zostat wydany,

3) windykacyjne czynnosci przedsadowe sg wykonywane zgodnie z procedura.

VII. WNIOSKI

1. W wyniku czynnoéci kontrolnych stwierdzono, iz ZBK w Krakowie, w poréwnaniu do stanu
7z 2007 roku, podjat szereg nowych form dziatania i zintensyfikowal dziatania przedsadowe
majace na celu zwigkszenie Sciagalnosci przeterminowanych naleznosci czynszowych w
szczegOlnosei takich jak:

- wprowadzenie nowej procedury windykacyjnej zarzadzeniem nr 100/2009 Dyrektora ZBK z
dnia 3 grudnia 2009 r. zmienionej nastgpnie zarzadzeniem nr 11 /2010 Dyrektora ZBK z 18
lutego 2010 r.,

- zawarcie w dniu 22 pazdziernika 2010 porozumienia wspoétpracy pomiedzy ZBK, MOPS w
Krakowie, GUP w Krakowie oraz centrum Integracji Spotecznej, ktorego celem jest umozliwig
odpracowania zalegtosci z tytutu korzystania z lokali komunalnych,

- zawieranie z dtuznikami porozumien umozliwiajacych splate wierzytelnosci w rozbiciu na
raty — na podstawie uchwaly nr CIV/1404/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 czerwca 2010
roku w sprawie szczegdlowych zasad udzielania ulg w splacie wierzytelnosci pienigznych
majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych GMK oraz miejskim jednostkom
organizacyjnym, a takze wskazania organéw do tego uprawnionych,

- .czynnosci, ktére skutkujg zabezpieczeniem naleznosci w postaci uznania dhugu, poprzez
potwierdzenie sald,

- wdrozenie i uruchomienie w 2009 roku Zintegrowanego Systemu Zarzadzania pn. ,,Granit”,
ktorego istotnym elementem jest modut ,,Windykacja” , ktory wspomaga obstuge zadtuzenia.

2. Wedlug stanu na dzien 30.06.2011 r. faczna liczba dtuznikéw zajmujacych lokale
mieszkalne, ktorych zadluzenie wynosi ponad 100 000 zt wynosi 386, faczna kwota zadtuzenia
wynosi 54 206 090,94 zt, liczba dhuznikéw lokali uzytkowych ktérych zadtuzenie przekracza
100 000 zt wynosi 77, a taczne zadluzenie wynosi 22 323 984,62 z1.

3 Wedlug stanu na dzien 30.06.2011 r. liczba uzytkownikow lokali mieszkalnych ktérych
zadtuzenie przekracza 3 przypisy wynosi 6922, natomiast laczne zadtuzenie tych
uzytkownikow wynosi 201 997 514,49 zi, natomiast liczba dtuznikéw lokali uzytkowych

wynosi 474 a taczna kwota zadtuzenia wynosi 9 180 223,62 zk.
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4. W wyniku szczeg6towej analizy losowo wybranych 10 akt lokali mieszkalnych wynika, iz w
3 przypadkach nie zachowano terminéw okreslonych w procedurze windykacyjnej
obowiazujacej w okresie kontroli bad? tez nie podjeto dziatan windykacyjnych.

5. Na dzien kontroli w obrocie prawnym ZBK w Krakowie, znajdujq si¢ trzy kategorie uméw
najmu lokalu uzytkowego. Stosowany przez ZBK w Krakowie wzor umowy, stanowiacy
zalgeznik do zarzadzenia Nr 570/05 Prezydenta Miasta Krakowa, zawiera m. in.
zabezpieczenie wykonania zobowiazan najemcy wobec wynajmujacego w postaci poddania sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (j.t. — Dz.U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 ze zm.). Stosowane przez ZBK w Krakowie wzory umow stanowiace
zatgczniki do uchwaly Nr 612/97 Zarzadu Miasta Krakowa i zarzadzenia Nr 570/05 PMK oraz
wzor umowy okreslony na podstawie zarzadzenia Nr 856/08 PMK, nie zawierajg postanowien
- innych niz kaucja oraz ww. poddanie sie egzekucii przyjete odpowiednio w przytoczonej
uchwale oraz zarzadzeniach - w zakresie zabezpieczenia wykonania zobowigzan najemcy
wobec wynajmujacego, takich jak np. zastosowania instytucji gwarancji bankowej, weksla,
zastawu ustawowego, dopuszczalnosci prawa do odcigeia medidw, ktére nie sg okreslone w
przytoczonej uchwale oraz zarzadzeniach.

6. We wzorze umowy najmu lokalu uzytkowego opracowanym przez ZBK w Krakowie na
podstawie postanowien zarzadzenia Nr 856/08 PMK, ujeto po raz pierwszy postanowienia
dotyczace dwojakiego rozumienia instytucji bezumownego korzystania z lokali uzytkowych.
Podstawg ich rozréznienia jest rozne zachowanie si¢ wynajmujacego w stosunku do najemcy,
ktéry po wygadnigciu terminu obowiazywania umowy najmu lokalu uzytkowego nadal
zajmuje lokal uzytkowy a wynajmujacy:

1) nie odstgpuje od zadania wydania lokalu,

2) odstgpuje od zadania wydania lokalu.

7. Z sze$cioma spotkami, z ktérymi zostaly zawarte w 2005 r. umowy na petnienie funkcji
administratora/ zarzadzajacego lokalami mieszkalnymi oraz uzytkowymi, ZBK dokonat
rozliczen z tytulu przez wykonawcéw zamawiajacemu stosownej dokumentacji. Jedna ze
spotek, PUM ,,STARE MIASTO?”, sp. z o.0., Krakéw, Plac Na Groblach 7, w dwdch
postgpowaniach sadowych dochodzila przeciwko GMK roszczenia o zaplate naleznosci w
kwotach odpowiednio 84 904,96 zlotych oraz 1263,20 zlotych z tytulu niezaptaconej czes$ci
wynagrodzenia wynikajacego z umoéw o zarzadzanie i administrowanie nieruchomogciami
(umowy nr 003/14/05/Z z 01/12/2005 r. oraz 016/17/01 z 30/05/2011 r.). GMK wnosila o
oddalenie powo6dztwa uzasadniajac, ze wynagrodzenie w tej czesci nie jest nalezne, albowiem
naleznosci te zostaly potracone z wzajemnymi naleznosciami przystugujacymi GMK w
stosunku do spotki. Obydwa sady podzielity stanowisko GMK i uznaly za wykazane, ze
umowy nie byly wykonywane w sposéb prawidlowy, a w konsekwencji, ze istniala podstawa
do obcigzenia spotki karami umownymi i domagania sie odszkodowania. W obydwu
postgpowaniach zapadly orzeczenia korzysine dla GMK, powédztwa zostaly w calosci

oddalone.

8. W zakresie spraw firm, tj. AB Wieczysta sp.z 0.0., TH Hortex oraz Laguna s.c.,
wzmiankowanych w protokole kontroli z dnia 30.10.07 r. przeprowadzone] przez Biuro
Kontroli UMK w przedmiocie prawidlowosci zlecania i odbioru robét remontowych
wykonywanych w pustostanach oraz windykacji zalegtych naleznosci, nalezy stwierdzié
post¢p postgpowaniach windykacyjnych prowadzonych przez ZBK w Krakowie,
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9. Trzech najwigkszych dituznikéw jednostki z tytutu korzystania lokali uzytkowych wg stanu
na dzien 30.06.11 r. stanowig:

- Krakowska Fundacja Dziennikarzy MERKURYUSZ — nalezno$¢ 2,115:257,78 21,

- Renesans sp. z 0.0. — 814.855,95 zl,

- Cafe Sukiennice sp. z 0.0, — 779.200,39 zi.

7 tytutu korzystania z lokali uzytkowych przy ul. Szewskicj 4 w Krakowie, od bylych
najemc6w jednostka posiada nastgpujace naleznosci:

- od MOLIERE Centrum Kultury i Sztuki Osob Niepetnosprawnych, trzy naleznosci:

531.748,92 zt, 382.229,40 z4, 378.118,19 zt;
- od Stowarzyszenia ,,Scena MOLIERE” Krakowskie Centrum Wspdlpracy Teatralnej z

Zagranicg oraz Krzewienia Zasad Integracji Spotecznej poprzez Sztuke — 181.818,74 zt;
- od Sklepu LATONA Trawniczek s. j. — 104.687,39 zl.

10. W odniesieniu do dtuznikéw firm Zdzistawa Wiatrowskiego, Elzbiety Stup oraz Piotra
Nowickiego, wyjaénienia Koordynatora Zespotu Radcéw Prawnych ZBK w Krakowie nie
przedstawiajg informacji istotnych w zakresie dziatania Zespolu Radcow Prawnych oraz
kancelarii zewnetrznych, tj. termindéw wystawiania przez sady oraz pozyskania przez ZBK
tytutéw wykonawczych, terminéw uruchomien postegpowan egzekucyjnych, nadzér nad tymi
postgpowaniami oraz efekty/ skutki.

11. W zakresie windykacji naleznosci od 18 najemcow lokali uzytkowych na podstawie umow
zawartych przy uzyciu wzoru umowy z zarzadzenia Nr 570/05 PMK z dnia 7.04.05 r. ustalono:

1) wszyscy badani najemcy wpfacili kaucjg,

2) pieciu najemcédw (w tym jedno stowarzyszenie) nie zawarlo dodatkowej umowy w
formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kpc egzekucji
naleznogci czynszowych wprost z tego aktu notarialnego,

3) w odniesieniu do wybranej préby najemcéw, nie uzyto zabezpieczenia wierzytelnosci
w formie aktu notarialnego.

12. W zakresie windykacji naleznosci od 33 najemcdw lokali uzytkowych w 2011 r. ustalono,
iz dziatania windykacyjne prowadzone sg przez Referat Windykacji ZBK w Krakowie zgodnie
7 procedurg windykacji, wprowadzong zarzadzeniem Nr 11/11 Dyrektora ZBK w Krakowie z
dnia 18.02.11 r. Wyjatek, stanowia dziatania wobec firm: STONEYES, Janusz Zawierucki, ul.
Paulifiska 14, Stowarzyszenie Aktywizacji Spoleczno-Gospodarcze] Matopolskie Forum

Pracy, Os. Zielone 22.

13. W zakresie windykacji naleznosci od 8 firm badanych na prébie najemcoéw, z ktérymi
rozwiazano umowy najmu w latach 2010-11 z powodu powstania zalegtosci albo braku
uzupetnienia kaucji ustalono:

1) czas najdtuzej trwajacej umowy najmu lokalu uzytkowego wynosi niecale 2 lata,

2) najdiuzszy okres pomigdzy datg protokolarnego wydania lokalu a data o$wiadczenia
przez ZBK w sprawie wypowiedzenia umowy najmu wynosi 9 miesigcy, najkrotszy —
ok. 1 miesiaca, w jednym przypadku lokal nie zostal wydany,

3) windykacyjne czynnosci przedsagdowe sa wykonywane zgodnie z procedurg,

Protokét zostat sporzadzony w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach.

Kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje prawo zgtoszenia na pismie, przed

podpisaniem protokotu kontroli, umotywowanych zastrzezen, co do ustalen w nim zawartych,
w terminie 3 dni roboczych od dnia jego otrzymania.
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Kierownik jednostki kontrolowanej moze odméwié¢ podpisania protokotu kontroli, sktadajac w
terminie 3 dni od dnia jego otrzymania pisemne wyjasnienie tej odmowy. Odmowa podpisania
protokotu kontroli przez kierownika jednostki kontrolowanej nie stanowi przeszkody do
podpisania protokotu przez kontrolujacego i realizacji ustalen kontroli - § 10 Regulaminu
przeprowadzania kontroli organizacyjno-prawnej przez Biuro Kontroli Wewnetrznej Urzedu
Miasta Krakowa stanowiacego zalacznik do Zarzadzenia nr 135/2010 Prezydenta Miasta

Krakowa z dnia 22 stycznia 2010 r,

Krakow, dnia 10 listopada 2011 r.

Kontrolowany Kontrolujacy
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