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W 2012 roku liczba oddanych mieszkan wzrosta o0 40% w stosunku do ubiegtego roku i wyniosta 6 824. Przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytku wynosita 63,1 m2. Najwiecej ofert stanowity mieszkania 2-po-
kojowe. Zanotowano niewielki spadek wydanych pozwolen na budowe nowych mieszkan w stosunku do roku ubiegtego
— ich liczba wyniosta 8 466. Oddano do uzytku 31 mieszkan komunalnych. Kolejny rok z rzedu nie wybudowano zad-
nych nowych spoétdzielczych lokali mieszkaniowych.

TABELA X.1. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W LATACH 2011-2012 ROKU WED£UG RODZAJU WEASNOSCI

Rodzaj Mieszkania Powierzchnia Przecietna Udziat oddanych
wtasnosci mieszkan powierzchnia mieszkan
(w m?) uzytkowa w catkowitej liczbie
mieszkania mieszkan oddanych
(w m?) do uzytku (w %)

2011 2012 2011 2012

Ogdtem, w tym: 14087 19364 323896 430626 66,8 63,1 100,0
indywidualna 1 048 1097 4 302 4497 114587 116655 109,3 106,3 21,6 16,0
komunalna 0 31 0 46 0 530 0 17,1 0 0,5

przeznaczone 3804 5696 9785 14821 209309 313441 55,0 55,0 78,4 83,5
na sprzedaz
lub wynajem

Zrédto: Urzad Statystyczny w Krakowie
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TABELA X.2. LICZBA ROZPOCZETYCH BUDOW | WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W LATACH 2011-2012

Rodzaj wtasnosci Mieszkania, ktérych budowe Mieszkania, na budowe ktérych
rozpoczeto wydano pozwolenia
Ogdtem, w tym: 9423 9 021 8 620 8 466
indywidualna 1 056 874 494 472
komunalna 112 - - -
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 8 255 8 147 8126 7 994

Zrédto: Urzad Statystyczny w Krakowie

W 2012 roku najwiecej nowych mieszkan (ok. 40%) zlokalizowanych byto w rejonie Podgérza. Najmniej nowych in-
westycji mieszkaniowych powstafo tradycyjnie w rejonie Nowej Huty. W poréwnaniu do roku ubiegtego wzrosta liczba
nowych inwestycji mieszkaniowych.

TABELA X.3. SREDNIE CENY OFERTOWE 1 M2/PLN NA RYNKU PIERWOTNYM | WTORNYM W LATACH 2011-2012

Dzielnica Rok Rynek pierwotny Rynek wtérny Réznica miedzy
ceng na rynku

wtérnym

i pierwotnym

Stare Miasto (1) 2011 12 200 7 959 -4 241
2012 9 890 7 921 -1 969

Grzegérzki (11) 2011 8 310 7 148 -1162
2012 7 605 7 316 -289

Pradnik Czerwony (II1) 2011 6 570 6 855 285
2012 6 445 6518 73

Pradnik Biaty (1V) 2011 6 591 7 005 414
2012 6 510 6 881 371

Krowodrza (V) 2011 8270 7 766 -504
2012 7 630 7 707 77

Bronowice (VI) 2011 7 790 7 864 74
2012 6 760 7 388 628

Zwierzyniec (VII) 2011 9230 8 259 -971
2012 8765 7 852 -913

Debniki (VIII) 2011 6 650 6 974 324
2012 6 190 6 915 725

tagiewniki-Borek Fatecki (IX) 2011 5690 6 560 87
2012 5 665 6 374 709

Swoszowice (X) 2011 5200 5 889 689
2012 4 595 5811 1216

Podgérze Duchackie (XI) 2011 6 000 5662 -338
2012 6 075 5621 -454

Biezandw-Prokocim (XII) 2011 5580 5749 169
2012 5225 5714 489

Podgérze (XII1) 2011 6 533 6277 -256
2012 6 290 6 013 -277

Czyzyny (XIV) 2011 6110 6177 67
2012 5 955 6 258 303

Mistrzejowice (XV) 2011 6 750 6214 -536
2012 6 450 5 890 -560

Bienczyce (XVI) 2011 5480 6 038 558
2012 5390 5917 527
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Wzgbrza Krzestawickie (XVII) 2011 4710 5766 1 056
2012 4 655 5667 1012
Nowa Huta (XVIII) 2011 - 5748 -
2012 5735 5541 -194

Zrédto: Dominium.pl, Krajowy Rynek Nieruchomosci — km.pl w: Krakowski Rynek Nieruchomosci 2012

Najwyzsze ceny za 1 m?, zaréwno na rynku pierwotnym, jak i wtérnym zanotowano w dzielnicy Stare Miasto. Jedno-
cze$nie jednak ceny nowych mieszkan w tej okolicy, w stosunku do roku ubiegtego spadty prawie o 10%. Srednia cena
mieszkan na rynku pierwotnym w Krakowie wynosita 6 435 PLN/m?, a na wtérnym 6 517 PLN/m?2.

Mieszkaniowy zasdb
Gminy Miejskiej Krakow

TABELA X.4. STRUKTURA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW W LATACH 2010-2012

2010 2011 2012

Lokale w ramach mieszkaniowego zasobu GMK ogdtem, w tym: 20 644 19 563 18 493

lokale mieszkalne w budynkach w zarzadzie ZBK, z tego: 3054 3126 3126

w budynkach stanowigcych wfasno$¢ GMK 3050 3119 3106

w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem GMK 4 7 20

lokale mieszkalne w budynkach poza zarzadem ZBK, z tego: 17 590 16 437 15 367

w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem GMK w zarzadzie 17 324 16 178 15 367
wspolnot mieszkaniowych

pozostajgce w zarzadzie placowek o$wiatowych 175 166 154 +21

pozostajace w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych 25+12 27412 27+12

stanowiagce wtasnos¢ jednoosobowych spétek z udziatem GMK 65 65 61

! lokale w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka Sportowego
? lokal w dyspozycji ztobka
Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych

Zmniejszanie sie zasobu Gminy Miejskiej Krakéw spowodowane jest przede wszystkim trwajagcym wykupem lokali przez
najemcow.
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TABELA X.5. POWIERZCHNIA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW W LATACH
2011-2012 (W M?)

Powierzchnia mieszkaniowego zasobu GMK ogdtem, w tym: 877 158,7 803 735,98
Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach w zarzadzie ZBK, z tego: 143 658,8 142 719,33
w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ GMK 143192,4 141 368,57
w budynkach wspoélnot mieszkaniowych z udziatem GMK 466,4 1 350,76
Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach poza zarzadem ZBK, z tego: 733 499,9 661 016,65
w budynkach wspdélnot mieszkaniowych z udziatem GMK lub Skarbu 721 574,9 649 133,1!
Panstwa w zarzadzie wspdlnot mieszkaniowych
pozostajgcych w zarzadzie placowek oswiatowych 6 976,7 7 034,86+60,112
pozostajacych w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych 1 498,84+26,8% 1 498,83+26,823
stanowigcych wfasnosé jednoosobowych spétek z udziatem GMK 3422,7 3 262,93

1w tym powierzchnia 81 lokali wiasnosci Skarbu Panstwa

2 lokale w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego O$rodka Sportowego

3 lokal w dyspozycji ztobka

Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych

TABELA X.6. LOKALE MIESZKALNE POZYSKANE DO ZASIEDLENIA PRZEZ GMINE MIEJSKA KRAKOW
W LATACH 2010-2012

2010 2011 2012
Lokale mieszkalne pozyskane do zasiedlenia ogétem, z tego: 250 271 323
pozyskane do zasobu GMK, z tego w wyniku: 61 39 58
zakupu mieszkan przez GMK 37 16 4
adaptacji budynkdw, lokali uzytkowych lub wolnych 1 0 30
powierzchni o funkcji niemieszkalnej

zamiany za lokale uzytkowe 7 0 0
zniesienia wspoétwtasnosci nieruchomosci! 16 23 24
remontu znajdujacych sie w zasobie pustostanéw odzyskanych 189 232 265

w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, z tego:
ze $rodkéw GMK 64 58 31
bez udziatu $rodkéw GMK (zawarte porozumienia) 125 174 234

‘, w tym lokale przeznaczone do zbycia na rzecz najemcéw
Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych, Wydziat Skarbu Miasta UMK

X.2.1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakéw

Zarzad Budynkéw Komunalnych (ZBK) administruje zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakéw. Zadaniami po-
wierzonymi ZBK jest utrzymanie zasobéw GMK w stanie zadowalajgcym oraz pomoc mieszkancom. ZBK odpowiada
réwniez za realizacje wskazanych zadan inwestycyjnych i remontowych finansowanych lub wspétfinansowanych ze $rod-
kéw gminnych, rozliczanie udziatu GMK w kosztach utrzymania nieruchomosci oraz udzielanie obnizek czynszu w lo-
kalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw zarzadzanych przez ZBK.

W 2012 roku ZBK zarzadzat ogétem 769 budynkami, z czego 593 nalezagcymi do GMK lub Skarbu Panstwa oraz
85 budynkami, w ktérych GMK byta wspétwiascicielem.
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TABELA X.7. STRUKTURA WEASNOSCIOWA BUDYNKOW W ZARZADZIE ZBK W LATACH 2011-2012

Wyszczegdlnienie

Budynki Budynki Budynki Budynki

mieszkalne uzytkowe mieszkalne uzytkowe

Budynki w zarzadzie ZBK, z tego: 416 393 387 382
wiasno$¢ GMK i/lub Skarbu Panstwa 246 361 243 350
wtasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych 1 4 2 3
wifasno$¢ prywatna 97 12 73 13
wspotwtasno$é (GMK, wiasnos¢ prywatna) 72 16 69 16

Zrédto: Zarzad Budynkow Komunalnych

W 2012 roku zaobserwowano spadek liczby budynkéw wtasnosci prywatnej zarzadzanych przez ZBK. Przyczyna tego
Zjawiska jest przekazanie zarzadu wtascicielom.

TABELA X.8. STRUKTURA WIEKOWA BUDYNKOW W ZARZADZIE ZBK W LATACH 2011-2012

Data wybudowania

Liczba  Udziat (w %) Liczba  Udziat (w %)
przed 1900 537 66,4 321 41,74
1900-1945 43 5,3 193 25,10
1946-1990 197 24,4 222 28,87
1991-1999 4 0,4 5 0,65
2000-2011 28 3,5 28 3,64
Ogotem 809 100 769 100

Zrodto: Zarzad Budynkow Komunalnych

Znaczna roznica pomiedzy liczbg budynkéw w poszczegdlnych grupach wiekowych w latach 2011 i 2012 wynika
Z ciaggtej analizy i weryfikacji zasobu.

X.2.2. Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej
Krakow

Gtéwnym celem polityki mieszkaniowej jest zapewnienie mieszkancom warunkow do swobodnego pozyskiwania lokali
mieszkalnych o standardzie umozliwiajgcym wtasciwy poziom warunkéw zyciowych oraz kosztach nabycia i eksploatacji
odpowiadajacych ich mozliwosciom finansowym. Dziatania podejmowane przez Gmine Miejska Krakéw zmierzajg do
poprawy sytuacji mieszkaniowej krakowian m.in. przez zaspokajanie ich niezbednych potrzeb mieszkaniowych oraz
utrzymywanie zasobu komunalnego na dobrym poziomie technicznym.
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W 2012 roku Gmina Miejska Krakéw prowadzita polityke mieszkaniowg w oparciu o nastepujace Uchwaty Rady Miasta

Krakowa:

o Nr XXXIV/295/03 z 17 grudnia 2003 roku w sprawie polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakéw do 24 pazdziernika
2012 roku

* Nr LVIII/797/12 z dnia 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow

* Nr XXIV/289/07 z 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszka-
niowym zasobem Gminy Miejskiej Krakdw na lata 2007-2012" (z p6zn. zm.) do 21 listopada 2012 roku

* Nr LVIII/794/12 z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszka-
niowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2012-2017"

* Nr XXIV/288/07 z 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszka-
niowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (z p6zn. zm.) do 24 listopada 2012 roku

e Nr LVIII/795/12 z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszka-
niowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen (Dz. Urz. Woj. Mat. z 9 listopada 2012 r.,
poz. 5817)

X.2.3. Polityka czynszowa Gminy Miejskiej Krakow

W $lad za Uchwatg Nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa z 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie przyjecia Wielolet-
niego programu gospodarowania zasobem Gminy Miejskiej Krakéw na lata 2007-2012, Prezydent Miasta Krakowa, Za-
rzadzeniem Nr 2515/2007 z 29 listopada 2007 roku w sprawie wysokosci czynszu opartego na ocenie wartosci uzytko-
wej lokalu mieszkalnego oraz Zarzadzeniem Nr 967/2008 z 28 maja 2008 roku w sprawie stosowania obnizek czynszu
w lokalach mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw, wprowadzit w zycie
z dniem 1 czerwca 2008 roku podwyzki i obnizki czynszéw najmu gminnych lokali mieszkalnych.

Natomiast w 2012 roku zostaty okreslone i wprowadzone nowe zasady udzielania obnizek czynszu, na podstawie: Uchwaty
Nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakdw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata
2012-2017 oraz Uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad wy-
najmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomiesz-
czen, a takze Zarzadzenia Nr 2745/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z 13 grudnia 2012 roku w sprawie stosowania
obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

W 2012 roku ztozonych zostato 1 979 wnioskéw o obnizenie czynszu. Na 112 wnioskéw udzielono negatywnej
odpowiedzi, natomiast pozytywnie rozpatrzonych zostato 1 867 wnioskéw. Udzielono obnizki czynszu na kwote
2 835 907,28 PLN, w tym — ze skutkiem finansowym na 2012 rok — w wysokosci 1 639 721,14 PLN oraz ze skutkiem
finansowym na 2013 rok — w wysokosci 1 196 186,14 PLN.

Obowiagzywato réwniez Zarzadzenie Nr 280/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z 11 lutego 2010 roku w sprawie zmiany
Zarzadzenia Nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z 29 listopada 2007 roku w sprawie wysoko$ci czynszu za
lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, niestuzace jednoczesnie do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

TABELA X.9. CZYNSZ W LATACH 2010-2012

2010 2011 2012
Srednia stawka czynszu komunalnego, wedtug przypisu 6,37 6,35 6,35
(w PLN/m?/miesiac)
Minimalna i maksymalna stawka czynszu komunalnego 3,08-7,87 3,08-7,87 3,08-7,87
(w PLN/m2/miesiac)
Stawka czynszu socjalnego (w PLN/m2/miesiac) 1,54 1,54 1,54
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Srednia warto$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 4 650 4 659 4 402
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla

Krakowa (w PLN/m2)!

Minimalna i maksymalna wysoko$¢ 3% wartosci odtworzeniowe;j 11,67-11,76 11,76-11,04 11,04-11,09
lokalu w skali roku, obliczona na podstawie wskaznika

przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej

budynkéw mieszkalnych dla Krakowa (PLN/m2/miesiac)

1 wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Krakowa oraz wojewddztwa matopolskiego jest ogtaszany przez
. Wojewode Matopolskiego na okres 6 miesiecy
Zrodfo: Zarzad Budynkéw Komunalnych

W 2012 roku stawki czynszu za wynajmowanie lokali poszczegdlnych kategorii, wchodzacych w sktad Gminy Miejskiej
Krakéw pozostaty na poziomie z lat ubiegtych.

TABELA X.10. OPLATY ZA DOSTARCZANA WODE | ODPROWADZANE SCIEKI DLA WSZYSTKICH ODBIORCOW
USLUG W GMINIE MIEJSKIEJ KRAKOW W 2012 ROKU

Rodzaj optaty Cena netto! (w PLN)
Miesigczna stawka optaty abonamentowe;j 4,61
Optata za dostarczang wodg (w PLN/m3) 3,18
Optata za odebrane $cieki (w PLN/m3) 4,72

! cena brutto zawiera 8% VAT
Zrédto: Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji SA w Krakowie

TABELA X.11. ZALEGLOSCI ORAZ SCIAGALNOSC NALEZNOSCI CZYNSZOWYCH W MIESZKANIACH
WCHODZACYCH W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW W LATACH 2010-2012

2010 2011 2012
Zalegtosci z tytutu czynszéw i opfat za media (w tys. PLN) 135101 156 485 177 026
Sciaggalnos¢ naleznosci czynszowych (w %) 87,7 85,8 86,0

Zrédto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

Zalegto$¢ obejmuje opfaty za korzystanie z lokali, tj. optaty z tytutu czynszu w przypadku lokali objetych umowami
najmu, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w przypadku lokali zajmowanych bez tytutu prawnego oraz optaty
niezalezne od wtasciciela (optaty za media).

Nalezy zaznaczy¢, iz w podanej wyzej ogdlnej kwocie zalegtosci ujete sa m.in.:

* zalegfosci krotkoterminowe, tj. nieprzekraczajace trzech petnych okreséw rozliczeniowych, kwoty naleznosci niewyma-
galnych, tzn. objetych waznie zawartymi i realizowanymi porozumieniami o roztozeniu zalegtosci na raty

* naleznosci sporne, co do ktérych trwajg dziatania majace na celu uzgodnienie sald lub tez nalezno$ci stanowiace
przedmiot sporéw sgdowych pomiedzy Gming Miejska Krakdéw a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali

* naleznos$ci zasgdzone na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw prawomocnymi wyrokami sagdowymi (w stosunku do czesci
wyrokow, ze wzgledu na brak dochoddw po stronie dfuznikdw, prowadzone przez komornikéw egzekucje okazaty sie
nieskuteczne. Pomimo nieskutecznych egzekucji komorniczych zalegtosci za korzystanie z lokali mieszkalnych nie sg
jednak umarzane i figuruja w ksiegach jednostki)
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X.2.4. Polityka remontowa Gminy Miejskiej Krakdw

W 2012 roku, zgodnie z Uchwatg Nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z 29 kwietnia 2009 roku w sprawie kierunkow
dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przygotowania Programu Remontowego Zasobu Mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Krakéw, ZBK opracowat, na podstawie zaktualizowanego wykazu potrzeb remontowych oraz przy-
znanych na ten cel $rodkéw budzetowych, plan remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ GMK — do realizacji
w roku budzetowym 2012.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkdéw i lokali mieszkalnych okreslane sg na podstawie stanu technicznego budyn-
kow i lokali pozostajacych w zarzadzie ZBK, w oparciu o wyniki corocznych przeglagdéw technicznych wykonywanych
zgodnie z art. 62 Ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016
z pézn. zm.), ekspertyz, nakazéw instytucji zewnetrznych oraz wynikéw systematycznej kontroli budynkéw, dokony-
wanej przez Inspektorow Nadzoru Inwestorskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych.

Srodki finansowe, ktére pozwolityby na realizacje niezbednych prac remontowych na przetomie kilku lat, zapewniajac
odpowiedni standard eksploatacyjny budynkéw stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, w skfad ktérych wcho-
dza lokale mieszkalne (wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012), okreslono na poziomie ok. 45,2 min PLN.

W 2012 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych na realizacje prac remontowych w gminnym zasobie mieszkaniowym
(budynki i lokale) wydatkowat $rodki w wysokos$ci 2 831 322 PLN.

W budynkach w zasobie mieszkaniowym przeprowadzono dziatania obejmujace: prace ogélnobudowlane, w tym usuwa-
nie graffiti, prace dekarskie, remonty przewodéw kominowych, remonty wewnetrznej instalacji gazowej wraz z monta-
zem kottowni, usuwanie awarii instalacji gazowej, remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej i c. 0. oraz remonty instalacji
elektrycznej, domofonowe;j i o$wietleniowej. Prowadzono takze dziatania z zakresu remontéw dzwigdw oraz prace sto-
larsko-S$lusarskie obejmujgce wymiane bram wejsciowych.

Dokonano jednej rozbiérki budynku.

Opracowano takze:

 projekty m.in.: rozbiorki budynku, remontu dachu, remontu elewacji, remontu i modernizacji przewodéw kominowych

* programy konserwatorskie zabezpieczenia lub naprawy budynkdw, rekonstrukcji i naprawy bram wjazdowych, re-
montu lub wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej, przytacza wodociagowego

W ciggu roku w lokalach najemcow zrealizowano remonty obejmujgce: wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, remonty
podtdg, odgrzybianie lokali, naprawy tynkow oraz usuwanie awarii. Wykonano remonty instalacji: wodno-kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, gazowej, elektrycznej wraz z wymiang tablic licznikowych. Przeprowadzono rowniez prace
w zakresie robdt zdunskich i stolarsko-murarskich.

Ponadto, udziat Gminy Miejskiej Krakéw w remontach budynkéw nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych, w zakresie
mieszkaniowego zasobu wyniést w 2012 roku 14 342 350 PLN.

TABELA X.12. WYDATKI NA REMONTY W BUDYNKACH | LOKALACH MIESZKANIOWEGO ORAZ UZYTKOWEGO
ZASOBU KOMUNALNEGO

2010 2011 2012
Wydatki na remonty (w tys. PLN) 10 141 8641 4 492

Zrédto: Zarzad Budynkow Komunalnych
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X.2.4.1. Stan techniczny budynkéw w Krakowie

W 2012 roku znacznie zmniejszyta sig liczba budynkéw wymagajacych remontu, wzrosta za to liczba nakazéw rozbidrek
budynkéw. Jest ona ponad dwa razy wigksza niz w roku ubiegtym.

TABELA X.13. CHARAKTERYSTYKA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW

Wiasnosé Ocena stanu technicznego
Zty Sredni Dobry
Gmina Miejska Krakow 15% 53% 32%

Zrodto: Zarzad Budynkow Komunalnych

* zty stan — istnieje pilna potrzeba wykonania w biezgcym roku remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementéw
budynku np. konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, stolarki

* $redni stan — w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany), co najmniej jednego
z elementéw budynkdéw

 dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego

TABELA X.14. REMONTY ORAZ ROZBIORKI BUDYNKOW NA TERENIE KRAKOWA W LATACH 2010-2012

2010 2011 2012

Budynki wymagajace remontow 4930 3998 3495
Nakazy rozbiérek budynkéw, w tym: 17 32 66
budynkéw mieszkalnych, z tego: 3 3 3

tzw. samowole budowlane 2 2 g

Rozbidrki budynkéw 9 15 24

Zrédto: Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie

X.2.5. Pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej
Krakéw

Celem strategicznym polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakdw jest zapewnienie jej mieszkanncom adekwatnych do
potrzeb warunkéw mieszkaniowych o jak najwyzszym standardzie. W ramach pomocy mieszkaniowej wykorzystywany
jest zas6b mieszkaniowy GMK oraz zaséb tymczasowych pomieszczen.

Uwzgledniajac racjonalne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi Gminy Miejskiej Krakéw, brak wystarczajacej

liczby lokali, ktére Gmina winna zapewni¢ osobom do tego uprawnionym, a takze znacznie ograniczone $rodki finansowe

na ten cel, Gmina Miejska Krakéw podejmuje nastepujace dziatania:

» aktywnie uczestniczy w procesach eksmisyjnych w zakresie badania zasadnosci przyznawania lokali socjalnych oso-
bom eksmitowanym

* zawiera z wierzycielami wyrokéw eksmisyjnych porozumienia w zakresie remontow

» wskazuje lokale socjalne, do remontu na koszt osoby eksmitowanej, w sytuacji ztozenia takiego wniosku przez osobe
uprawniong i akceptacji Wydziatu Mieszkalnictwa

* wykorzystuje duze lokale socjalne na realizacje kilku wyrokéw eksmisyjnych

* zawiera ugody z wtascicielami nieruchomosci
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TABELA X.15. LOKALE WYNAJMOWANE ZA CZYNSZ SOCJALNY W RAMACH MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW W LATACH 2010-2012

2010 2011 2012
Mieszkaniowy zaséb GMK ogoétem, w tym 20 644 19 563 18 493
lokale wynajmowane za czynsz socjalny 941 1125 1 256

Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych

Na podstawie Uchwaty Nr XXI1V/288/07 Rady Miasta Krakowa z 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie zasad wynaj-
mowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz Uchwaty Nr LVIII/795/12
Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad miesz-
kaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen — rozpatrzono 391 wnioskéw o wynajem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw, z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich
dochodoéw oraz zamiany z urzedu, w tym:

e 7z tytutu nadmiernego zageszczenia — 96

* ze wzgledéw spofecznych — 164

e 7 tytutu zamieszkiwania w warunkach niemieszkalnych — 23

e 7z tytutu usamodzielnienia wychowankéw doméw dziecka i rodzin zastepczych — 27

e 7 tytutu wypowiedzenia umowy najmu w terminie 3-letnim — 62

e 7 tytutu zamiany z urzedu - 19

Po dokonaniu weryfikacji powyzszych wnioskéw pod katem spetnienia przez wnioskodawcéw — wskazanych w powota-
nych uchwatach RMK — kryteridw uprawniajgcych do ubiegania sie 0 wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
przyjeto do realizacji 107 wnioskéw, a 284 wnioski rozpatrzono negatywnie.

Fakultatywna pomoc mieszkaniowa byta skierowana do mieszkancéw, ktérzy pomimo swoich staran nie byli w stanie

sami zapewni¢ sobie odpowiednich warunkéw mieszkaniowych. Pomoc dotyczyta w szczeg6lnosci osob, ktore:

* zamieszkiwaty w budynkach wtasnosci prywatnej na podstawie tzw. przydziatéw, w sytuacji, kiedy lokal nie spetniat
warunkow, aby w nim mieszka¢ na state

e zamieszkiwaty w budynkach wtasnosci prywatnej na podstawie tzw. przydziatow, w sytuacji utraty tytutu prawnego

* byty wychowankami domow dziecka oraz rodzin zastepczych

e zamieszkiwaty w lokalach nadmiernie zaludnionych

 zostaty pozbawione mozliwosci dalszego zamieszkiwania w dotychczasowych lokalach oraz bezdomnych

TABELA X.16. LICZBA WNIOSKODAWCOW OCZEKUJACYCH NA POMOC MIESZKANIOWA W LATACH 2011-2012!

Liczba wnioskodawcow ogétem, z tego: 876 708
na ostatecznych listach mieszkaniowych, z tego: 233 330

lista z nadmiernego zageszczenia 33 52

lista ze wzgledéw spotecznych 32 48

lista z warunkéw niemieszkalnych 32 37

lista wychowankéw doméw dziecka 50 70

lista wypowiedzen 30 64

lista zamian z urzedu 56 59

ktorych wnioski zostaty wstepnie pozytywnie zweryfikowane 643 378

! narastajaco wedfug stanu na dzien 31 grudnia
Zrodfo: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
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TABELA X.17. LICZBA WNIOSKOW WSTEPNIE POZYTYWNIE ZWERYFIKOWANYCH W 2012 ROKU

Ogdtem, z tego: 107
nadmierne zageszczenie 16
wzgledy spoteczne 25
warunki niemieszkalne 12
wychowankowie doméw dziecka 15
wypowiedzenial 28
zamiany z urzedu 11

1' na podstawie art. 11 ust. 5 Ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

TABELA X.18. NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH Z ZASOBOW TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
(WYBUDOWANYCH PRZY WSPOLUDZIALE FINANSOWYM GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW)

Liczba gospodarstw domowych ubiegajacych sie o mieszkanie z zasobéw TBS 16
Liczba gospodarstw domowych, ktére otrzymaty mieszkanie z zasobéw TBS 9

Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

W trybie przepisow wynikajacych z Zarzadzenia Nr 2406/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z 29 wrze$nia 2010 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Towarzystw Budownictwa Spotfecznego,
wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakéw, w 2012 roku opracowano ostateczng liste 0s6b
zakwalifikowanych jako kandydaci do zawarcia uméw najmu lokali w zasobach TBS. Liste ogtoszono na podstawie Za-
rzadzenia PMK Nr 3302/2012 z 12 listopada 2012 roku i objeto nig 16 wnioskodawcow.

W 2012 roku, 9 wnioskodawcoéw skierowano do zawarcia uméw najmu lokali w zasobach TBS, do lokali pozyskanych
z naturalnego ruchu ludnosci.

TABELA X.19. DODATKI | ZASItKI MIESZKANIOWE W LATACH 2010-2012

Wyszczegélnienie 2010 2011 2012
Liczba wyptaconych dodatkéw! 83 908 74 517 88 452
Kwota wyptaconych dodatkéw (w tys. PLN)? 17174 16 342 20 963
Srednia wysokos¢ dodatku 205 219 237
Liczba wyptaconych zasitkdw celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe? 10 908 15416 19 059
Kwota wyptaconych zasitkéw celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe? 1186 1786 2177 862
(w tys. PLN)

Srednia warto$¢ zasitku celowego (w PLN) 109 116 114

1 zgodnie z Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych

2 od 1 stycznia 2004 roku, tj. od wejscia w zycie Ustawy z 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r., Nr 203, poz. 1966), gminy
nie otrzymuja juz dotacji celowej i cato$¢ kosztdw realizacji zadania obcigza ich budzety

3 zgodnie z Ustawa z 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r., Nr 115, poz. 728 z p6zn. zm.)

Zrédto: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie, Wydziat Spraw Spotecznych UMK

W 2012 roku z powodu braku $rodkéw nie wyptacono 6 094 dodatkéw na kwote 1 426 254,19 PLN. Swiadczenia te
zostaty wyptacone w styczniu 2013 roku.

Wyzsze kwoty przyznawanych i wyptacanych $wiadczen wynikajg ze wzrostu wydatkéw mieszkaniowych oséb ubiegaja-
cych sie o przyznanie dofinansowania.
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Poza zarzadem ZBK, wedtug stanu na koniec 2012 roku, znajdowaty sie 1 592 wspdélnoty mieszkaniowe, ktérych czton-
kiem byfa Gmina Miejska Krakéw. Zgodnie z art. 4 Ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jednolity:
Dz. U.z2000 r., Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) Gminie przystuguja w stosunku do niewyodrebnionych lokali oraz nieru-
chomosci wspélnej takie same uprawnienia, jakie przystugujg wiascicielom lokali wyodrebnionych. Odnosi sie to takze
do jej obowigzkéw. Prawodawca nie przyznaje Gminie zadnych dodatkowych uprawnien kontrolnych ani nadzorczych
w stosunku do pozostatych wtascicieli.

Decyzje przekraczajgce zwykty zarzad nieruchomoscig wspolng podejmowane sg przez cztonkow wspolnot mieszkanio-
wych w formie uchwat. Petnomocnik Gminy Miejskiej Krakéow w gtosowaniu nad uchwatami wspdlnot mieszkaniowych
z reguty opowiada sie za wiekszoscig wtascicieli wyodrebnionych lokali, pod warunkiem, ze tre$¢ uchwaty nie jest
sprzeczna z interesem Gminy lub z przepisami prawa. W przeciwnym wypadku, pefnomocnik Gminy zaskarza dana
uchwate do sadu. Jako zasade przyjeto, ze gfosami Gminy nie bedg rozstrzygane spory pomiedzy wtascicielami lokali.
Wptyw Gminy na decyzje wspdlnot mieszkaniowych jest zatem ograniczony, zwfaszcza w tych wspdlnotach, w ktérych
Gmina ma niewielki udziat we wtasnosci nieruchomosci. Powierzenie reprezentowania i wyrazania woli Gminy przy
podejmowaniu uchwat wspdlnot mieszkaniowych nastepuje w drodze stosownych petnomocnictw udzielanych pracow-
nikom wydziatu wtasciwego do spraw mieszkaniowych Urzedu Miasta Krakowa.

W 2012 roku przedstawiciele Gminy przeanalizowali i podpisali 4 857 uchwat wspdlnot mieszkaniowych. W ramach
wspotpracy z Zespotem Radcow Prawnych 18 uchwat, ktérych postanowienia naruszaty interesy Gminy Miejskiej Kra-
koéw, zostato zaskarzonych do sgdu powszechnego przez petnomocnikéw GMK.

W 2012 roku pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa, reprezentujgc Gming, jako wspotwtasciciela nieruchomosci, uczest-
niczyli w ok. 146 zebraniach wspélnot mieszkaniowych. Obecno$¢ przedstawicieli Miasta byta niezbedna m.in. z uwagi
na koniecznoSc¢ przyjecia przez wspolnoty mieszkaniowe rocznego planu gospodarczego, jak rowniez ustalenia wysokosci
stawki zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspoélnej i zaliczki na fundusz remontowy. Podczas spotkan wyjasniano
zasady funkcjonowania wspoélnot mieszkaniowych w oparciu o przepisy Ustawy o wtasnosci lokali.

Ponadto, przedstawiciele Gminy uczestniczyli w 378 wizjach lokalnych przeprowadzonych w budynkach wspélnot miesz-
kaniowych. Najczesciej wizje lokalne przeprowadzane sg w zwigzku z planami remontowymi wspdlnot mieszkaniowych.
Wizje majg na celu m.in. ustalenie czy kolejno$¢ planowanych remontéw, przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych
wspolnoty, jest zgodna z zasadami prawidtowego zarzagdu nieruchomoscig wspdlng. Zdobycie pieniedzy na remonty to
jeden z najwiekszych probleméw wspélnot mieszkaniowych. W sytuacjach, gdy ich brakuje, Gmina popiera w pierwszej
kolejnosci te prace remontowe, ktére sg niezbedne dla zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom. Pracownicy Wydziatu
Mieszkalnictwa starajg sie przekonac cztonkéw wspdlnot mieszkaniowych, ze najwazniejsze jest zabezpieczenie budyn-
kow przed degradacjg, a dopiero potem — poprawa ich estetyki.

Zgodnie z art. 15 Ustawy o wtasnosci lokali, Gmina ptaci miesieczne zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomo-

écig wspdlng. Interesem Gminy jest przekazywanie wspdlnocie srodkéw do wysokosci nieprzekraczajacej rzeczywiscie
poniesionych kosztow.

178



RAPORT O STANIE MIASTA 2012

Wydziat Mieszkalnictwa UMK, reprezentujacy Gmine Miejskg Krakéw, jako wspétwtasciciela nieruchomosci, dokonuje
rocznego rozliczenia $rodkéw finansowych przekazanych kazdej wspdlnocie mieszkaniowej w postaci zaliczek na poczet
biezgcej eksploatacji, wykonanych prac remontowych oraz kosztéw mediow.

Gmina popiera dziatania wspdlnot mieszkaniowych dotyczace pozyskania dodatkowych $rodkéw finansowych na remon-
ty budynkéw z innych Zrédet niz zaliczki wpfacane przez wtascicieli lokali na fundusz remontowy, np. poprzez sprzedaz
powierzchni stanowigcej cze$¢ wspdlng nieruchomosci. Z dniem 9 kwietnia 2010 roku weszty w zycie: Zarzadzenie
Prezydenta Miasta Krakowa Nr 728/2010 w sprawie adaptacji powierzchni stanowiacych cze$¢ wspdling nieruchomosci
w budynkach wspdélnot mieszkaniowych z udziatem we wfasnosci nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakéw oraz Zarzadze-
nie Prezydenta Miasta Krakowa Nr 729/2010 w sprawie adaptacji powierzchni stanowigcych cze$¢ wspdlng nierucho-
mosci w budynkach wspdélnot mieszkaniowych z udziatem we wtasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa. Nowe zarza-
dzenia w sposob bardziej szczeg6towy okreslajg warunki dotyczace adaptacji powierzchni stanowigcych czesé wspoéing
nieruchomosci, proponowane wspélnotom mieszkaniowym z udziatem we wifasnosci nieruchomosci Gminy Miejskiegj
Krakéw lub Skarbu Panstwa oraz zasady postepowania oséb umocowanych do dziatania w imieniu Gminy Miejskiej
Krakéw lub Skarbu Panstwa w wyzej wymienionych sprawach. Stanowisko petnomocnika Gminy lub Skarbu Panstwa
w kwestiach zwigzanych z adaptacja czesci wspélnych w budynkach wspdélnot mieszkaniowych z udziatem we wtasno-
$ci nieruchomosci Gminy Migjskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa ustalane jest na posiedzeniach Zespofu zadaniowego
ds. opracowania zasad umozliwiajgcych zbywanie lokali pozyskanych w wyniku adaptacji strychéw, powotanego stosow-
nym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa.

W 2012 roku na 9 posiedzeniach Zespofu Zadaniowego ds. opracowania zasad umozliwiajgcych zbywanie lokali powsta-
tych w wyniku adaptacji strychéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, rozpatrzono sprawy zwigzane z adaptacja
czesci wspolnych w 67 nieruchomosciach. Pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa uczestniczyli réwniez w 7 zebraniach
wspolnot mieszkaniowych, na ktérych podjete zostaty uchwaty dotyczace adaptacji, zaprotokotowane przez notariusza.

Ponadto, Gmina podjeta dziatania zmierzajace do uregulowania nieprawidtowosci w stanie geodezyjno-prawnym budyn-
kow bedagcych wtasnoscig wspdélnot mieszkaniowych, w ktérych posiada udziat, poprzez korekte wysokosci udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej. Powyzszg kwestie reguluje Uchwatfa nr LV/699/08 Rady Miasta Krakowa z 22 pazdzier-
nika 2008 roku w sprawie zmiany wysokosci udziatéw w nieruchomosciach wspdélnych (poprzez ich sprostowanie),
w ktorych Gmina Miejska Krakéw jest wtascicielem lokali oraz ponoszenia kosztéw tych dziatan. Dopetnieniem powyzszej
Uchwaty byto podpisanie przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 2 grudnia 2009 roku Zarzadzenia Nr 2757/2009
w sprawie szczegbétowych zasad dziatan podejmowanych w ramach realizacji Uchwaty. W zwigzku z powyzszym, na
warunkach okreslonych w podjetej Uchwale oraz Zarzadzeniu, Gmina Miejska Krakéw moze ponosi¢ koszty notarialne
i sgdowe zwigzane ze zmiang udziatbw w nieruchomosci wspolnej.

X.4.

Zrédtem finansowania zadan Gminy Miejskiej Krakow w zakresie gospodarki mieszkaniowej jest budzet miasta.

179



TABELA X.20. DOCHODY | WYDATKI BUDZETU MIASTA ZWIAZANE Z MIESZKALNICTWEM W LATACH
2011-2012 (W TYS. PLN)

2011 2012
Dochody ogétem (dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa), z tego: 328 284,5 394 993,7
dochody biezace 238 628,3 260 583,9
dochody majatkowe 89 658,2 134 409,26
Wydatki ogétem, z tego: 190 088,4 222 723,3
dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa, w tym: 167 940,9 194 451,1
wydatki zwigzane z lokalami mieszkalnymi 109 005,8 111 294 524
program pozyskiwania mieszkan, z tego: 2 052,4 10 489,8
pozyskiwanie lokali mieszkalnych! 1962,5 10471,30
realizacja budownictwa mieszkaniowego przy udziale partnera prywatnego 89,9 18,50
zadania realizowane w trybie Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych 3434,5 5131,2
(dziat 900 Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska) 12
dodatki oraz zasitki mieszkaniowe (dziat 852 Pomoc spoteczna) 18 713,0 23 141,0

1 realizowane przez Wydziat Mieszkalnictwa UMK oraz Zarzad Budynkéw Komunalnych

2 $rodki wtasne GMK + $rodki finansowe Inicjatora

Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkow Komunalnych, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, Wydziat Spraw Spotecznych UMK, Sprawozdania z wykonania budzetu
Miasta Krakowa za lata 2010-2011

TABELA X.21. DOCHODY | WYDATKI ZWIAZANE Z ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMK W LATACH 2010-2012

2010 2011 2012
Dochody z mieszkan ogétem z mediami 95 605 96 411 97 544
Wydatki ogétem z mediami, w tym zaliczki dla wspélnot mieszkaniowych, w ktérych 98 736 98762 101 262
GMK ma udziaty (w tys. PLN)
Srednie miesieczne wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi (PLN/m?)
wydatki zwigzane z kosztami wynagrodzenia za zarzad i petnienie roli 1,16 1,23 1,28
wynajmujacego oraz kosztami utrzymania siedzib jednostki
utrzymanie porzadku i czystosci oraz biezaca eksploatacja nieruchomosci 0,62 0,43 0,39
mieszkalnej
biezaca konserwacja i przeglady budynkéw 0,31 0,36 0,41
podatek od nieruchomosci 0,05 0,05 0,05
remonty 1,95 1,88 1,11
energia cieplna i ciepfa woda 2,02 2,45 2,19
zimna woda i $cieki 1,69 1,81 1,86
odbidr nieczystosci statych 0,34 0,38 0,40
Zaliczki z tytutu udziatu GMK w budynkach wspdlnot mieszkaniowych (PLN/m?)
eksploatacyjne 1,52 1,63 1,65
remontowe 1,70 1,73 1,73
na media 4,10 4,63 4,70

Zrédto: Zarzad Budynkow Komunalnych

Podsumowanie

W 2012 roku:

* Liczba oddanych nowych mieszkan wyniosta 6 824

« Srednia cena mieszkan na rynku pierwotnym wynosita 6 435 PLN/m?2, a na wtérnym 6 517 PLN/m?
* Najwiecej nowych mieszkan zostato oddanych na obszarze Podgérza

e Liczba wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych wzrosta niemal o 19%
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