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Wystapienie pokontrolne
Podmioty kontrolowane: Wydziat Mieszkalnictwa UMK,
Zarzad Budynkdéw Komunalnych w Krakowie.
Przedmiot kontroli: zagospodarowanie pustostanow.
Termin przeprowadzenia kontroli: 01 -30.08.2013r.

I. Ocena dzialalnosci kontrolowanej jednostki:

Baza pustostanéw prowadzona jest w Zintegrowanym Systemie Zarzadzania Nieruchomo$ciami
,Granit” 1 stanowi zbiér pustostanéw potencjalnych, rzeczywistych oraz archiwalnych lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz
stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa oraz tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sktad zasobu
tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow. Baza w obecnej postaci funkcjonuje od 2009 r.
Podmiotem odpowiedzialnym za bazg pustostanéw jest Wydziat Mieszkalnictwa UMK,
Odpowiedzialnos¢ za prawidtowe dokonywanie wpiséw w ZSZN ,,Granit” ponoszg Zarzad Budynkow
Komunalnych i Wydziat Mieszkalnictwa, kazdy w swoim zakresie okreslonym w zataczniku nr 2 do
Instrukcji postgpowania/Procedury wewngtrznej wprowadzonej Poleceniem Shuzbowym Nr 14/2013
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23.05.2013 r.

Dziatania podejmowane przez kontrolowane jednostki w zakresie zagospodarowania pustostanow
ocenia si¢ pozytywnie, z uwagami.

W kontrolowanym okresie, tj. od dnia 01.01.2011 r. ilos¢ pustostanéw rzeczywistych, tzn.
pustostanéw, ktérych stan prawny oraz faktyczny pozwala na ich zagospodarowanie, ksztaltowata sig

nastepujaco:
Stan na dzien: Ilo$¢ pustostanow rzeczywistych:
01.01.2011 r. 469
01.01.2012 r. 428
01.01.2013 r. 497
30.06.2013 r. 491

Z 491 pustostandw rzeczywistych zarejestrowanych w ZSZN ,,Granit” na dzien 30.06.2013 r., 165
pustostandéw uzyskato status pustostanu rzeczywistego przed dniem 01.01.2011 r. Sposréd nich 54
lokale zostaly wykwaterowane ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemozliwiajacy ich zasiedlenie.

W odniesieniu do substancji pustostanow lokali mieszkalnych:

— w ramach kategorii pustostandéw przeznaczonych do zasiedlenia zauwazalne jest dazenie Wydziatu
Mieszkalnictwa do optymalizacji dziatan w zakresie zagospodarowania tych lokali, tak aby liczba
lokali dla ktérych nie zostat jeszcze wskazany najemca byla jak najmniejsza,

— zauwazalny jest wzrost liczby lokali nienadajacych si¢ do zasiedlenia, znajdujacych sig w
budynkach wykwaterowanych lub przeznaczonych do wykwaterowania ze wzglgdu na zty stan
techniczny lub inwestycje,

— dostrzegalna jest tendencja wzrostowa lokali przeznaczonych do zbycia oraz do usamodzielnienia.
Dyrektorzy kontrolowanych jednostek powotali zgodnie z wytycznymi zawartymi w zatgczniku do

Polecenia Stuzbowego Nr 14/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23.05.2013 r.: Administratora

Merytorycznego bazy pustostandéw, Koordynatora Danych oraz Koordynatora Remontdw.
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W kontrolowanym okresie stan zagospodarowania pustostandw przez Wydzial Mieszkalnictwa
rzedstawiat si¢ nastepujaco:

Rok [loé¢ pustostandw, ktdre uzyskaty [lo$¢ pustostanow, ktore zostaty
status pustostanu rzeczywistego w zagospodarowane w danym roku czyli
danym roku uzyskaty status ,,archiwalny”
2011 292 233
2012 387 318
[ péirocze 2013 162 168

Z powyzszego zestawienia wynika, ze w 2011 r. oraz | potroczu biezacego roku ilos¢
zagospodarowanych pustostanéw przewyzszala ilo§¢ pozyskanych pustostandw, za wyjatkiem 2012 r.,
kiedy liczba pozyskanych pustostandéw byta o 69 lokali wigksza niz lokali zagospodarowanych.

Zarzad Budynkéw Komunalnych w okresie od 2011 r. w wyniku dziatan podjetych na podstawie
pozyskanych informacji z roznych Zrédet w ramach biezgcej dziatalnosci, odzyskal 186 lokali
komunalnych (dane wedtug stanu na dzien 31.07.2013 r.),

W kontrolowanym okresie (do dnia 14.08.2013 r.) zleconych zostato Zarzadowi Budynkoéw
Komunalnych do remontu 159 pustostanéw lokali mieszkalnych, z czego Wydziat Mieszkalnictwa
zrezygnowal lub wstrzymat realizacje 15 pustostandow. Zrealizowano remonty 104 lokali.
Zaangazowanie srodkéw finansowych w tym czasie na realizacj¢ prac remontowych w pustostanach
wyniosto w sumie 2 382 129,65 zt. Ograniczenie $rodkéw finansowych na remonty pustostandw w
latach 2011-2013 wynikajace z sytuacji finansowej Gminy miato wptyw na politykg remontowg zasobu
mieszkaniowego. Przyjeto zasade wyznaczania przez Wydziat pustostanéow do remontu, ktérych stan
techniczny nie wymaga znacznych naktadow, ze srodkow ZBK. Natomiast pustostany, ktorych remonty
wymagaja znacznych naktadéw sa typowane w pierwsze] kolejnosci do remontow ze Srodkéw
przysztego najemcy lub innych 0s6b zainteresowanych.

W dniu 28.09.2012 r. zostata przeprowadzona aukcja na najem lokali o powierzchni powyzej
80 m?, ktérej przedmiotem bylo 6 pustostanéw lokali mieszkalnych. W jej wyniku zostaly ztozone 3
oferty na najem lokali. Umowy najmu zawarto na 2 pustostany, natomiast jedna z ofert nie zostata
sfinalizowana z uwagi na niedopetnienie formalnosci przez oferenta.

Wydziat Mieszkalnictwa UMK przeprowadzit w kontrolowanym okresie cztery edycje Programu
Pomocy Lokatorom. Realizacja poszczeg6lnych edycji ksztattowata si¢ nastgpujgco:

Edycja PPL | Ilo§¢ zaoferowanych | Ilos¢ wynajetych Srednia stawka Wynik finansowy
lokali lokali czynszu konkursu*

IV edycja 2 13 11,35 z} 265 804,74 zt

V edycja 78 12 13,13 zt 258 511,77 zt

VI edycja 31 11 13,88 zt 251 907,92 zt

VII edycja 66 43 12,06 zt 880 402,06 zt

Wynik: 79 12,60 zt 1 656 626,49 z

* wynik finansowy konkursu jest suma rocznego przychodu z najmu wynajetych lokali oraz nieponiesionego przez
gming ryczattu na remont tych lokali, ktéry jest wykonywany przez najemcéw, na ich koszt.

Pomimo powyzszej pozytywnej oceny realizacji zadan w zakresie zagospodarowania pustostanow,
stwierdzono nastgpujace uchybienia i nieprawidtowosci:

— w przypadku pustostanow przy ul. Madalinskiego 16/7A i Mostowej 10/4A, na podstawie zapisow
w ZSZN ,,Granit” nie mozna odtworzy¢ pelnego przebiegu czynnosci podejmowanych przez
kontrolowane jednostki w zakresie ich zagospodarowania,

— przygotowanie projektu zarzgdzenia Nr 277/2011 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 08.03.2011 r.
i jego procedowanie trwato przez okres ok. péttora roku, co uniemozliwito zagospodarowanie
pustostanu przy ul. Miodowej 9/19 w tym czasie,

— nie zrealizowano zapisow pkt. 7.9 zatacznika do Polecenia Stuzbowego Nr 14/2013 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 23.05.2013 r. tj. nie wprowadzono instrukcji postgepowania/procedury
wewngtrznej dotyczacej zasad postgpowania z pustostanami rzeczywistymi. Pani Katarzyna Bury,
Dyrektor Wydzialu Mieszkalnictwa w pisemnych wyjasnieniach z dnia 02.09.2013 r.
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poinformowata, iz ,Instrukcja, o ktérej mowa w pkt 7.9. Polecenia Stuzbowego Nr 14/2013
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23.05.2013 r. nie zostala dotychczas wprowadzona. Trwajq
ustalenia z kierownikami Referatéw odnosnie zapiséw polecenia. Aktualnie nadal stosowane
Jjest Polecenie Stuzbowe Nr 6 Dyrektora Wydziatu Mieszkalnictwa UMK z dnia 29.04.2011 r.”,

— Wydzial Mieszkalnictwa przez okres jednego roku nie podjat skutecznych dziatan zmierzajacych
do usamodzielnienia pustostanu przy al. Krasinskiego 22/4A,

— w przypadku pustostanu przy ul. Chmielowskiego 2/33, informacj¢ o jego udziale w III edycji
Programu Pomocy Lokatorom Wydziat Mieszkalnictwa wprowadzit do ZSZN ,,Granit” dopiero po
dwoch miesiacach po zakonczeniu edycji.

II. Zalecenie:

1. Na biezaco weryfikowaé zasoby danych ZSZN ,,Granit” pod katem ich aktualno$ci i kompletnosci.

2. Na biezaco wprowadza¢ do ZSZN ,,Granit” dane w zakresie wynikajacym z zatacznika nr 2 do
Instrukcji postepowania/Procedury wewngtrznej wprowadzonej Poleceniem Stuzbowym Nr
14/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23.05.2013 r.

3. Wprowadzi¢ instrukcj¢ postgpowania/procedurg wewnetrzng dotyczacg zasad postgpowania z
pustostanami rzeczywistymi zgodnie z zapisami pkt. 7.9 zalacznika do Polecenia Stuzbowego Nr
14/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23.05.2013 r.

4. Podja¢ skuteczne dziatania w celu usamodzielnienia pustostanu przy al. Krasinskiego 22/4A.

II1. Osoby odpowiedzialne za realizacj¢ zalecenia pokontrolnego:
Zalecenia nr 1 - 4: Pani Katarzyna Bury, Dyrektor Wydziatu Mieszkalnictwa UMK,
Zalecenia nr 1 - 2: Pani Katarzyna Zapal, Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

IV. Termin realizacji zalecenia pokontrolnego:
Zalecenianr 1 - 4 — od zaraz.

V. Termin sporzgdzenia sprawozdania z realizacji zalecenia pokontrolnege:
Do dnia 10.01.2014 r.

Pouczenie:

Zgodnie z § 14 ust. 1 Regulaminu przeprowadzania kontroli organizacyjno-prawnej przez Biuro
Kontroli Wewnetrznej UMK (zarzgdzenie Nr 135/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 stycznia
2010 r.) jednostki, w stosunku do ktérych sformulowane zostaty zalecenia pokontrolne obowigzane sa
do sporzadzenia sprawozdania z realizacji tych zalecenn w terminie okreslonym w pkt. V wystapienia
pokontrolnego wedlug wzoru okreslonego w zataczniku nr 3 do ww. Regulaminu i przekazania go do
Biura Kontroli Wewngtrzne;j.

Otrzymuja:
1. Pani Katarzyna Bury, Dyrektor Wydziahu Mieszkalnictwa UMK, )
2. Pani Katarzyna Zapat, Dyrektor Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie,
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