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POWIATOWY INSPEKTOR “)} ,{
NADZORU BUDOWLANEGO
W KRAKOWIE
POWIAT GRODZKI

ROIK 11.5162.5.2013.AKR Krakow, dn. 03.06.2014r.

Decyzja nr 37/2014

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3, art. 80 ust. 2 pkt. 1 oraz art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pdzn. zm.) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z pdzn. zm.)

nakazuje sig

Prezydentowi Miasta Krakowa reprezentowanemu przez dyrektora Domu Pomocy
Spolecznej im. Sw. Brata Alberta, adres do korespondencji: ul. A. Nowaczynskiego 1,
30-336 Krakow

usunigcie nieprawidlowosci stanu technicznego dwdch budynkéw Domu Pomocy Spolecznej
im. Sw. Brata Alberta, w zakresie nieprawidlowego stanu technicznego stupéw i loggii
budynku gléwnego oraz nieprawidlowego stanu technicznego budynku administracyjnego,
zlokalizowanych na dzialce nr 135/3 obr. 10 Podgérze przy ul. A. Nowaczynskiego 1
w Krakowie, poprzez wykonanie nastepujacych robot, majacych na celu doprowadzenie do
odpowiedniego stanu technicznego ww. budynkdw, zapewniajacego warunki bezpiecznego
ich uzytkowania, tj.:

I. W zakresie budynku gléwnego:
wymiana skorodowanych obrébek blacharskich dachu;

2. skucie uszkodzonych, odspojonych tynkéw slupéw, odslonigcie zbrojenia,

uzupelnienie ubytkow betonu i tynkow;

wykonanie impregnacji stupow;

skucie wuszkodzonych czeSci plyt stropowych loggii, odslonig¢cie zbrojenia,

uzupelnienie ubytkow betonu i tynku;

S. wykonanie nowych ofasowan plyt loggii i gzymséw stropodachu nad loggami
z blachy ocynkowanej powlekanej;

6. naprawa wylewek betonowych posadzek loggii, wykonanie izolacji styku loggii ze
Scianami budynku, wejSciami do pokoi, wykonanie izolacji poziomej, dylatacji,
wylewki i nowych posadzek wylewanych =z materialow Zzywicznych,
mrozoodpornych, antyposlizgowych oraz cokolow $cian i stupow;

7. remont i konserwacja balustrad loggii wraz z podwyzszeniem do wysokos$ci 110 cm
(rura O 50);

=Y
.

ol

I1. W zakresie budynku administracyjnego:
1. skucie odspojonych, odparzonych tynkéw na elewacji pélnocnej;

w_terminie do 31.12.2015r.
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Ponadto poucza sig. ze:

1. Do wykonania ww. robdt nalezy przystapi¢ z chwila, gdy nin. decyzja stanie sig¢
ostateczna.

2. Wszystkie roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami
sztuki budowlanej, przy zachowaniu przepisow BHP, pod nadzorem osoby uprawnionej,
posiadajacej aktualny wpis do izby samorzadu zawodowego.

3. Zobowiazany powinien posiada¢ stosowne pisemne o$wiadczenia osoby uprawnionej
nadzorujacej roboty, potwierdzajace prawidlowosé ich wykonania, zgodno$¢ z zasadami
sztuki budowlanej oraz bezpieczenstwa uzytkowania.

4. W przypadku niewykonania obowiazku nalozonego niniejsza decyzja wszczete zostanie
postgpowanie egzekucyjne wynikajagce z ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w
administracji (Dz. U. z 2012r., poz. 1015 z pdzn. zm.).

Uzasadnienie

W Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki
zostalo wszczete z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie nieprawidlowego stanu
technicznego dwoch budynkoéw zespotu Domu Pomocy Spolecznej im. Sw. Brata Alberta w
zakresie nieprawidlowego stanu technicznego stlupéw i loggii budynku gléwnego oraz
nieprawidtowego stanu technicznego budynku administracyjnego, zlokalizowanych na dzialce
nr 135/3 obr. 10 Podgodrze przy ul. Nowaczynskiego 1 w Krakowie.

Przedmiotowe postepowanie zostalo zainicjowane pismem Panstwowej Inspekcji Pracy
Okregowy Inspektorat Pracy, informujacym tut. organ o nieprawidlowym stanie technicznym
stupow 1 loggii budynku glownego oraz nieprawidlowym stanie technicznym budynku
administracyjnego Domu Pomocy Spotecznej im. Sw. Brata Alberta przy ul. Nowaczynskiego
1 w Krakowie, wskazujac na: liczne zacieki oraz pgknigcia $cian, odparzony tynk na budynku
glownym DPS, ubytkach otuliny betonowej zbrojenia stupéw na filarach podtrzymujacych
balkony, pekniecia wylewek betonowych na balkonach budynku gléwnego, peknigcia scian
budynku administracyjnego, odparzony, odchylajacy si¢ tynk na péinocnej $cianie budynku
administracyjnego.

W zwigzku z powyzszym organ nadzoru budowlanego podjal czynnosci wyjasniajace
w przedmiotowym zakresie, zgodnie z kompetencjami okreslonymi art. 83 ust. 1 ustawy
z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z po6zn.
zm.).

Pismem z dnia 08.03.2013r. wezwano zarzadcg¢ przedmiotowego obiektu do
przedlozenia dokumentéw dot. utrzymania i uzytkowania ww. budynkéw tj. budynku
gléwnego i budynku administracji oraz zlozenia wyjasnien w tym zakresie.

W dniu 04.04.2013r. w tut. organie stawily si¢ Pani Grazyna Dabro$ — dyrektor DPS
im. Sw. Brata Alberta oraz Pani Anna Luczynska — z-ca dyrektora. Przedlozone zostaly:
ksiazka obiektu budowlanego tj. budynku administracyjno — hotelowego (zal. 22.07.2002r.)
oraz budynku gléwnego (zal. 22.07.2002r.) — po ich skontrolowaniu nie stwierdzono
nieprawidlowosci w zakresie ich prowadzenia. Ponadto przedlozono protokol z okresowej
kontroli stanu technicznego budynku gléwnego z listopada 2012r. oraz budynku
administracyjno — hotelowego z maja 2012r., sporzadzone przez P. inz. Jana Siemieniuch.
Jak o$wiadczyly Pani Grazyna Dabro$ oraz Pani Anna Luczynska na biezaco, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, dokonuja przegladéw stanu technicznego obiektow
znajdujacych sie na dzialce nr 135/3 obr. 10 Podgérze przy ul. Nowaczynskiego 1
w Krakowie. Ponadto strony o$wiadczyly. iz systematycznie staraja si¢ o Srodki finansowe
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na biezaca konserwacj¢ obiektow, remonty czy ich modernizacj¢, co potwierdzone zostato
kserokopiami stosownych pism. Jak o$wiadczyta Pani Grazyna Dabro§ w ostatnim kwartale
2012r. wykonano zalecenia ostatniego protokolu z kontroli stanu technicznego w zakresie
dachu obiektu glownego. Wykonano rowniez biezaca konserwacj¢ budynku glownego
($wietlica, jadalnia, korytarze, sala gimnastyczna). Jak o$wiadczyly przedstawicielki DPS w
listopadzie 2012r. zostal sporzadzony projekt na remont stupdéw balkondw i loggii w budynku
gléwnym, ktoéry realizowany bedzie po uzyskaniu srodkéw finansowych oraz dopelnieniu
formalnosci w WAiU UMK.

W dniu 05.04.2013r. ponownie w siedzibie tut. organu stawily si¢ P. Grazyna Dabro$
oraz Pani Anna Luczynska, przedkladajac nastepujace dokumenty: - ,, Opinie techniczng o
stanie technicznym galerii budynku glownego i sposobie naprawy” sporzadzona w sierpniu
2011r. przez P. inz. Jana Siemieniuch, - potwierdzenie dokonanego zgloszenia w WAiU
UMK z dnia 16.10.2012r. zamiaru wykonania remontu istniejacych obiektéw budowlanych i
urzadzen budowlanych, z wyjatkiem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, remont dachu
pawilonu zenskiego DPS, - protokdt odbioru koncowego robdt budowlanych obejmujacych
remont dachu pawilonu zenskiego z dnia 17.12.2012r., - protokdt odbioru koncowego robot
budowlanych obejmujacych remont pomieszczen pawilonu zenskiego z dnia 21.12.2012r.
wraz kserokopia uprawnien P. Andrzeja Kozinskiego — inspektora nadzoru.

Ponadto za protokolem z przyjecia stron w dniu 22.04.2013r. P. Anna Luczynska
przedlozyla do akt postgpowania projekt budowlano — wykonaweczy pn.: “Remont stupow
i loggii budynku gléwnego w Domu Pomocy Spolecznej im. Sw. Brata Alberta przy
ul. Nowaczynskiego 1 w Krakowie, Dz. nr 135/3 Obr. 10 Podgdrze”, sporzadzony
w listopadzie 2012r. przez P. mgr inz. Barbare Cisowska (upr. bud. nr 251-Km/74).

Na podstawie analizy przedtozonych dokumentéw, organ nadzoru budowlanego
ustalit, iz zachodza przeslanki do zastosowania w przedmiotowej sprawie art. 66 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. u z. 2013r., poz. 1409 z p6zn. zm.).

W dniu 16.04.2014r. inspektorzy tut. organu przeprowadzili czynno$ci kontrolne
w terenie dwoch obiektow budowlanych tj. budynku glownego oraz budynku
administracyjnego, stanowiacych cze$é zespotu budynkéw Domu Pomocy Spolecznej im. Sw.
Brata Alberta przy ul. Nowaczynskiego 1 w Krakowie. W zakresie budynku
administracyjnego ustalono, iz jest to obiekt dwukondygnacyjny podpiwniczony w catosci -
obiekt przybudowany do budynku pralni. W budynku administracyjnym stwierdzono liczne
odspojenia i odparzenia tynku z supremy wraz z fakturg zewnetrzng po zewnetrznej stronie
przybudowki pomiedzy pralnig a pomieszczeniami administracji. W budynku gtéwnym, ktory
jest obiektem trzykondygnacyjnym cze$ciowo podpiwniczonym — stwierdzono rowniez liczne
odspojenia i odparzenia tynku, skorodowane elementy zbrojenia stupéw podtrzymujacych
balkony i dach wraz z odspojeniem tynkow plyt balkonowych z odstonieniem zbrojenia
nos$nego wraz z jego korozja. Widoczne zacieki $cian i stupéw. Do protokotu z czynnosci
kontrolnych zalaczono: ,, Protokél okresowej kontroli stanu technicznej sprawnosci obiektu
budowlanego” opracowany w kwietniu 2013r. przez P. inz. Jana Siemieniuch — dla budynku
administracyjno-hotelowego, ., Protokél okresowej kontroli stanu technicznej sprawnosci
obiektu budowlanego” opracowany w pazdzierniku 2013r. przez P. inz. Jana Siemieniuch —
dla budynku gléwnego, kserokopi¢ potwierdzenia dokonanego w dniu 26.04.2013r.
zgloszenia w WAIiU UMK zgloszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych obejmujacych
remont isiniejqcych obiekiow budowlanych i urzqdzen budowlanych z wyjqtkiem obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw, remont stupow i loggii budynku gléwnego w Domu Pomocy
Spolecznej im. Sw. Brata Alberta przy ul. Nowaczynskiego 1, w Krakowie, dz. nr 135/3 obr.
10 Podgdrze oraz kserokopig ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Krakowa Nr 1622/2013
z dma 25.07.2013r., znak: AU-01-2.6740.2.613.2013.AKA dla zamierzenia inwestycyjnego
pn.: ,, Nadbudowa i puebudowa czesci budynku gléwnego Domu Pomocy Spolecznej im. Sw.
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Brata Alberta (segment Srodkowy) z przeznaczeniem na cele uZytkowe wraz z instalacjami
wewneltrznymi: c.o. i elekirycznq, na czeSci dz. nr 135/3 obr. 10 Podgorze, przy
ul. Nowaczynskiego 1 w Krakowie .

W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz fakt legitymowania si¢ przez inwestora
ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe stanowi jedynie o uprawnieniu jakie uzyskal na
realizacj¢ konkretnego zakresu robdt budowlanych, natomiast w zadnym przypadku nie
stanowi obowiazku zrealizowania zakresu decyzji o pozwoleniu na budowg.

Autor aktualnego protokotu okresowej kontroli stanu technicznego budynku
administracyjno - hotelowego we wnioskach koncowych stwierdzil, iz stan obiektu jest
zadawalajacy. We wnioskach koncowych wskazal nastgpujaco, cyt.: , Budynek
administracyjno-hotelowy: - izolacja pionowa — liczne zacieki na murach ponizej terenu
wskazujq na brak lub poprzerywangq izolacje pionowq muréow zewnetrznych — nalezy wykonaé
prawidlowo izolacje pionowq, poniewaz taki stan powoduje oslabienie konstrukcji, - mury
zewneltrzne — pekniecia pionowe i poziome , ktore nalezy zbadaé i ustali¢ ich przyczyne, a
nastepnie usunqc¢, - samoistna dylatacja — pekniete szkielka wskazujq na postepujqcy proces
odspajania si¢ klatki schodowej od korpusu gléwnego budynku. Budynek pralni z dobudowkq:
- dach — pokrycie dachu nieszczelne, liczne przecieki — nalezy w trybie pilnym wykonac
remont pokrycia dachu, zlikwidowa¢ jego nieszczelnosci oraz dokona¢ wymiany
skorodowanych elementow konstrukcyjnych wiezby dachowej, - obrobki blacharskie — rynny,
rury spustowe sq w zlym stanie technicznym, nalezy w trybie pilnym wymienic, - nieszczelnosé¢
kosza na styku pralni z budynkiem administracyjno — hotelowym”.

Autor ww. protokotu z okresowej kontroli stanu technicznego budynku gléwnego
autor stwierdzil rébwniez, iz stan obiektu jest zadawalajacy. W zalaczniku do protokotu autor
wskazal cyt.:” Budynek gléwny — Sciany konstrukcyjne: zewnetrzne Sciany konstrukcyjne
przyziemia wykazujq zlq izolacje pionowq w czesci ponizej terenu - liczne zacieki oraz
przemakanie Scian, - filary: - na stupach podtrzymujqcych balkony stwierdzono ubytki otuliny
betonowej zbrojenia slupéw — nalezy w trybie pilnym wykona¢ naprawy i uzupelni¢ ubytki, -
Sciany zewnetrzne: elewacja — miejscami odparzony tynk, - balkony: galeria jest w zlym
stanie technicznym, konieczny jest niezwloczny remont (opinia techniczna z sierpnia 2011r.), -
dach wraz z konstrukcja wiezby: dach i wiezba dachowa nad glownq czesciq budynku jest w
stanie zadawalajqcym — fragment dachu znajdujqcy si¢ nad wejsciem gléwnym (izw. Segment
srodkowy) wykazuje liczne zapadliska — nadmierne ugiecie wiezby dachowej, - pokrycie
dachu nad kaplicq (blacha plaska ocynkowana): stwierdzam, ze w paru miejscach pojawily
sie Slady korozji w postaci rdzawych plam — nalezy je oczysci¢ (usunq¢ rdz¢) a nasigpnie
polozyé farbe przeznaczonq do zabezpieczen antykorozyjnych blachy ocynkowanej; - dach i
wiezba na pawilonie meskim — po remoncie — stan dobry, - dach na pawilonie kobiecym: po
remoncie — stan dobry, - samoistna dylatacja na dobudowanym fragmencie pawilonu
kobiecego, -, stropy: stan dobry, poza stropem nad bylym skladem opalu, kidry zostal
zabezpieczony doraznie, - kominy: stan mierny — czapki i fragmenty gérnych czesci kominéw
w okolicy maszynowni windy nalezy przemurowac, - Sciezka spacerowa z kostki betonowej —
wysadzona przez korzenie drzew .

Ponadto w przedlozonej do akt nin. postepowania ,.Ekspertyzie stanu technicznego™,
sporzadzonej w listopadzie 2012r. przez P. mgr inz. Barbarg¢ Cisowska, zawierajaca projekt
budowlano — wykonawcezy pn.: "Remont stupow i loggii budynku gléwnego w Domu Pomocy
Spolecznej im. Sw. Brata Alberta przy ul. Nowaczynskiego 1 w Krakowie, Dz. nr 135/3 Obr.
10 Podgérze”, sporzadzony w listopadzie 2012r. przez P. mgr inz. Barbar¢ Cisowska (upr.
bud. nr 251-Km/74), autor w pkt 6. Opis stanu istniejqcego W sposob nastgpujacy opisal stan
stupow, cyt.: ., Destrukcja stupéw dotyczy wszystkich slupéw parteru oraz slupow loggii 1i 1]
pietra . Uszkodzenia polegajq na spekaniach betonu, do odslonigcia zbrojen slupow wlqcznie,
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srednio do wysokosci ok. 1,5 m, peknieé¢ posadzek, odspojenia plytek lastriko, uszkodzenia
cokolow scian parteru. Schody do piwnic oraz Sciany zejs¢ sq spekane z licznymi ubytkami”.
W tym samym opracowaniu autor opisuje nastepujaco stan loggii, cyt.: ,, Loggie sq w zlym
stanie technicznym. Slupy spekane i skorodowane czesciowo z odslonietym zbrojeniem
stupow.  Posadzki  silnie  spekane przy krawedziach zewnetrznych, =z uszkodzonym
ofasowaniem. Stropy nad parterem oraz 1i Il pietrem z licznymi uszkodzeniami, braki tynkow,
odspojenia betonu, widoczne zacieki i odsloniete zbrojenie plyt sufitow. Uszkodzone cokoliki
Scian i progi wejs¢ do pomieszczen. Skorodowane fragmenty balustrad, szczegdlnie w
miejscach mocowania do posadzek i do stupow .

Na podstawie przeprowadzonej wizji loggii oraz zalecen uzytkownika autor ww.
opracowania wskazal nastepujaco, cyt.: ,, 7. Projektowane rozwiqzania architektoniczne
i techniczne: - remont slupow — parter, I pietro, Il pietro: skucie uszkodzonych czesci,
odstoni¢cie zbrojenia, uzupelnienie ubytkow betonu i tynkéw, - wykonanie impregnacji
stupow, - remont sufitow loggii parteru 1 i Il pietra , skucie uszkodzonych czesci plyt
stropowych, odsloniecie zbrojenia, uzupelnienie ubytkéw betonu i tynkéw, - remont scian
wewnelrznych loggii, - wykonczenie szczeliny dylatacyjnej na Scianach, - remont posadzek
parteru, obudowy szachow piwnic, - remont (naprawa) posadzek loggii I i Il pietra: naprawa
wylewek betonowych posadzek, wykonanie izolacji styku loggii ze Scianami budynku,
wejsciami do pokoi, wykonanie izolacji poziomej, dylatacji, wylewki i nowych posadzek
wylewanych z materialow Zywicznych, mrozoodpornych, antyposlizgowych oraz cokoléow
Scian i slupow, - podwyzszenie barierek do wysokosci 110 cm (rura @ 50), - podwyzszenie
barierek szachow do wysokosci 110 cm (rura @ 50), - remont i malowanie barierek, - remont
?wymiana/ Scianek rozdzielajqcych loggie, - wykonanie nowych ofasowan pht loggii
i gzymsow stropodachu nad loggiami z blachy ocynkowanej powlekanej, - naprawa i
wymiana rynien i rur spustowych, - malowanie Scian, sufitow i slupow farbami emulsyjnymi
zewnetrznymi, - - wykonanie zabezpieczen przed ptakami (golebiami) przez zastosowanie
siatek ochronnych i kolcow”

Na podstawie ww. dokumentow, sporzadzonych przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia budowlane mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze budynki: gléwny
i administracyjny, stanowiace cze$¢ zespotu budynkéw Domu Pomocy Spoltecznej im. Sw.
Brata Alberta, zlokalizowane na dzialce nr 135/3 obr. 10 Podgoérze przy ul. Nowaczynskiego
1 w Krakowie, sa w nieodpowiednim stanie technicznym, w zakresie stupow i loggii budynku
glownego oraz stanu technicznego budynku administracji.

Zgodnie z trescig art. 66. ust 1.ustawy Prawo budowlane cyt.: , W przypadku
stwierdzenia, Ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bqd? srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajqcy Zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia lub
srodowisku, albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wyglqdem oszpecenie otoczenia
- wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci,
okreslajqc termin wykonania tego obowiqzku .

Brzmienie art. 66 ustawy Prawo budowlane wskazuje, iz w przypadku, gdy obiekt
.jest w nieodpowiednim stanie technicznym”™ Koniecznym jest usunigcie stwierdzonych
nieprawidiowosci. Tym samym w ocenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki zasadnym jest zastosowanie trybu art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy
Prawo  budowlane ~w celu doprowadzenia przedmiotowych budynkéw  przy
ul. Nowaczynskiego 1 w Krakowie do stanu zapewniajacego warunki bezpiecznego
uzytkowania.
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Ponadto nalezy rowniez podkresli¢, iz w mysl art. 61 i art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 22013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.), cyt.:,, Art.
61. Wlasciciel lub zarzqdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewni¢, dochowujqc nalezytej starannosci, bezpieczne uZytkowanie obiektu w razie

wystqpienia czynnikow zewnetrznych oddzialywujqcych na obiekt, zwiqzanych z dzialaniem

czlowieka lub sil natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzqsy sejsmiczne, silne

wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu

oraz jeziorach izbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych nastepuje

uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogqce

spowodowac zagrozenie zZycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.”

. Art. 62.1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez

wlasciciela lub zarzqdce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajqcej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne

i niszczqce dzialania czynnikow wystepujqcych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzqdzen stuzqcych ochronie srodowiska,

¢) instalacji  gazowych oraz przewodow  kominowych  (dymowych, spalinowych

i wentylacyjnych),

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajqcej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego

oraz jego otoczenia, kontrolq tq powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej

i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polqczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkow

ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;”

Rownoczesnie art.70 wyzej powolanej ustawy Prawo budowlane stanowi cyi:
"Wiasciciel, zarzqdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajq obowiqzki
w zakresie napraw, okreslone w przepisach odre¢bnych bqdz umowach , sq obowiqzani w
czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o kitérej mowa w art.62 ust.1 usunqé¢
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelni¢ braki, ktore moglyby spowodowac zagrozenie Zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia bqd? Srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe
budowlang, pozar, wybuch, porazenie prqdem elektrycznym albo zatrucie gazem.”

Wskazaé¢ nalezy rowniez, ze przepis art. 66 ustawy Prawo budowlane nie daje
organowi nadzoru budowlanego mozliwos$ci zobowigzania zarzadcy lub wlascicieli obiektu
budowlanego — w drodze decyzji nakazowej — do wykonania kompleksowego (kapitalnego)
np. remontu obiektu. Z punktu widzenia przepisdéw prawa takie dzialanie prowadziloby do
omijania przepisow regulujacych kwestie uzyskania pozwolenia na budowe i wkraczatoby w
zakres kompetencii organéw administracji architektoniczno — budowlane;j.

Dzialania dla usuniecia nieprawidlowosci stanu technicznego obiektu budowlanego
winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ww. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane odpowiednio do ich specyfikacji — w trybie napraw biezacych, niezwlocznego
usuwania uszkodzen stwarzajacych zagrozenie dla ludzi lub mienia, lub w ramach remontu,
ktory mozna prowadzié po uprzednim uzyskaniu zgody organu administracji architektoniczno
— budowlane;.

Biorac pod uwage powyzsze, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki nin. decyzja wydana na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy
Prawo budowlane, naklada na wlasciciela przedmiotowych obiektow Domu Pomocy
Spolecznej im. Sw. Brata Alberta przy ul. A. Nowaczynskiego 1 w Krakowie, obowiazek
usunigcia nieprawidlowosci stanu technicznego dwéch budynkéw Domu Pomocy Spolecznej
im. Sw. Brata Alberta, w zakresie nieprawidlowego stanu technicznego stupow i loggii
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budynku gléwnego oraz nieprawidlowego stanu technicznego budynku administracyjnego.
poprzez wykonanie robdt wskazanych w sentencji niniejszej decyzji.

Adresatem niniejszej decyzji administracyjnej i jednoczesnie zobowigzanym do
wykonania nalozonego w niej obowigzku jest Prezydent Miasta Krakow reprezentowany
przez dyrektora Domu Pomocy Spolecznej im. Sw. Brata Alberta, adres do korespondencji:
ul. A. Nowaczynskiego 1, 30-336 Krakow, co ustalone zostalo na podstawie wpisu w ksiedze
wieczystej Nr KRI1P/00127100/2 (stan na dzien 02.06.2014r.) oraz pelnomocnictwa
Prezydenta Miasta Krakowa Nr 167/2011 z dnia 12.08.2011r. udzielonego dla P. Grazyny
Dabros — Dom Pomocy Spotecznej w Krakowie, ul. Nowaczynskiego 1.

Przed wydaniem niniejszej decyzji PINB w Krakowie — Powiat Grodzki dnia
28.04.2014r. zawiadomil skutecznie strony niniejszego postepowania administracyjnego
o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja akt sprawy znak: ROiK 11.5162.5.2013.AKR.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Malopolskiego Wojewédzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, ul. Przy Rondzie 6 w Krakowie za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego — Powiat Grodzki w terminie 14 dni
od dnia otrzymania nin..decyzji.
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Otrzymuj
1) Prezydent Miasta Krakowa reprezentowany przez pelnomocnika Panig Grazyne
Dabro§ — Dom Pomocy Spolecznej w Krakowie im. Sw. Brata Alberta, adres do
korespondencji: ul. A. Nowaczynskiego 1, 30-336 Krakow;

2. Prezydent Miasta Krakowa reprezentowany przez Gming Krakéw, Plac Wszystkich
Swietych 3/4, Krakow;
3. UMK Wydzial Architektury i Urbanistyki, Rynek Podgérski 1, 30-533 Krakéw;

4. PINB aax2;
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