MIESZKALNICTWO

X.1.RYNEK MIESZKANIOWY

W 2014 roku liczba oddanych mieszkan byta wieksza o 327 w stosunku do ubiegtego roku i wyniosta
7 346. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytku wynosita 59,8 m* W 2014
roku rozktad nowych inwestycji mieszkaniowych byt prawie identyczny jak w roku ubiegtym. Najwiecej
nowych mieszkan zlokalizowanych byto w rejonie Podgorza, najmniej powstato w rejonie Nowe]j Huty.

TABELA X.1.

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W 2014 ROKU WED£UG RODZAJU WELASNOSCI

Powierzchnia mieszkan

Przecietna powierzchnia

Rodzaj wtasnosci Mieszkania (W m?) uzytkowa mieszkania (w m?)
Ogodtem, w tym: 7361 440522 59,8
indywidualna 1097 111 650 101,8
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 6 264 328 872 52,5
ZRODLO: URZAD STATYSTYCZNY W KRAKOWIE
TABELA X.2.
ZASOBY MIESZKANIOWE NATERENIE KRAKOWA
2012 2013 2014
Liczba mieszkan (w tys.) 339,4 346,4 353,6
Liczba izb (w tys.) 1083,1 1102,6 1121,8
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (w mln m?) 19,5 20,0 20,0
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (w m?) 57,6 57,7 57,5

ZRODLO: URZAD STATYSTYCZNY W KRAKOWIE
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TABELA X.3.
WSKAZNIKI MIESZKANIOWE DLA KRAKOWA

2012 2013 2014
Przecietna liczba osdéb na 1 izbe 0,7 0,7 0,7
Przecietna liczba oséb w 1 mieszkaniu 2,2 2,2 2,2
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe (w m?) 25,8 26,3 26,8
Liczba mieszkan na 1 000 mieszkancow 448 460 464

ZRODEO: URZAD STATYSTYCZNY W KRAKOWIE

.II_-‘IL\CBZEBL/;A;(O-‘;POCZETYCH BUDOW | WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W 2014 ROKU

Rodzaj wtasnosci Rozpoczete budowy Wydane pozwolenia

Ogoétem, w tym: 9 266 5591
spotdzielcza 0 0
indywidualna 1449 474
komunalna 19 24
spoteczna-czynszowa 0 0
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 7798 5093

ZRODEO: URZAD STATYSTYCZNY W KRAKOWIE

TABELA X.5.
SREDNIE CENY OFERTOWE 1 M2 NA RYNKU PIERWOTNYM | WTORNYM W LATACH
2013-2014 (W PLN)

Réznica miedzy ceng na rynku

Dzielnica Rok  Rynek pierwotny Rynek wtorny wtérnym i pierwotnym

2013 10 820 8 346 -2474
Stare Miasto (l)

2014 10 740 9167 -1573

2013 8230 7598 -632
Grzegorzki (11)

2014 7 810 7 567 -243

2013 6525 6 594 69
Pradnik Czerwony (111)

2014 6 525 6 531 6

2013 6 435 6 647 212
Pradnik Biaty (1V)

2014 6 580 6 646 66

2013 7520 7670 150
Krowodrza (V)

2014 7 910 7749 -161

2013 7250 7479 229
Bronowice (VI)

2014 7 105 7 613 508

2013 8 940 8181 -759
Zwierzyniec (VII)

2014 9 830 8 608 -1222
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2013 6 465 6780 315

Debniki (VIII)

2014 6 585 6732 147

2013 6 065 5981 -254
tagiewniki-Borek Fatecki (IX)

2014 6 025 5948 -77

2013 4750 5777 1027
Swoszowice (X)

2014 4995 5807 812

2013 5550 5778 228
Podgdrze Duchackie (XI)

2014 5720 5782 62

2013 5140 5448 308
Biezandw-Prokocim (XII)

2014 5465 5557 92

2013 6525 5778 -747
Podgérze (XIII)

2014 6 740 6724 -16

2013 5800 5916 116
Czyzyny (XIV)

2014 6 085 5939 -146

2013 6100 5708 -392
Mistrzejowice (XV)

2014 5220 5721 501

2013 5710 5577 -133
Bienczyce (XVI)

2014 5695 5567 -128

2013 5180 5411 231
Wzgérza Krzestawickie (XVII)

2014 4660 5436 776

2013 b.d. 5185 -
Nowa Huta (XVIII)

2014 4 635 b.d. =

ZRODEO: DOMINIUM.PL, KRAJOWY RYNEK NIERUCHOMOSCI - KRN.PL W: KRAKOWSKI RYNEK NIERUCHOMOSCI

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY MIEJSKIE)J
KRAKOW

TABELA X.6.
STRUKTURA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW (GMK)
W LATACH 2012-2014

2012 2013 2014
Lokale w ramach mieszkaniowego zasobu GMK ogétem, w tym: 18738 17760 17 341
lokale mieszkalne w budynkach w zarzadzie ZBK, z tego: 3126 3075 2977
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ GMK 3106 3071 2977
w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem GMK 20 4 =
lokale mieszkalne w budynkach poza zarzadem ZBK, z tego: 15612 14 685 13987
w budynkgch wspélnot mieszka‘niowych z udziatem GMK 15 367 14 458 13 774
w zarzadzie wspolnot mieszkaniowych
pozostajace w zarzadzie placowek oswiatowych 154+21 139+1! 131+11
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pozostajace w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych 27+1? 27+1? 27+12
stanowigce wtasnos¢ jednoosobowych spotek z udziatem GMK 61 59 53
* lokale w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka Sportowego
2 lokal w dyspozycji ztobka
ZRODEO: WYDZIAE MIESZKALNICTWA UMK, ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH
TABELA X.7.
POWIERZCHNIA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW
W LATACH 2013-2014 (W M?)
2013 2014
Powierzchnia ogotem, w tym: 770 744,11 743 429,13
lokali mieszkalnych w budynkach w zarzadzie ZBK, z tego: 140 595,22 135 618,52
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ GMK 140 264,13 135 618,52
w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem GMK 331,09 =
lokali mieszkalnych w budynkach poza zarzadem ZBK, z tego: 630 148,89 589 640,61
w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem GMK lub Skarbu 619 153,91 579 467,93

Panstwa w zarzadzie wspolnot mieszkaniowych

pozostajacych w zarzadzie placdwek oswiatowych

6 304,90+37,38?

5 897,67+37,38?

pozostajacych w zarzadzie miejskich szpitali

1498,83+26,82°

1520,83+26,82°

stanowigcych wtasnos¢ jednoosobowych spotek z udziatem GMK

3127,05

2 689,98

* wtym powierzchnia 81 lokali wtasnosci Skarbu Panstwa

2 lokale w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka Sportowego

3 lokal w dyspozycji ztobka

ZRODEO: WYDZIAE MIESZKALNICTWA UMK, ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

TABELA X.8.

LOKALE MIESZKALNE POZYSKANE DO ZASIEDLENIA PRZEZ GMINE MIEJSKA KRAKOW

W LATACH 2012-2014

2013 2014
Lokale mieszkalne pozyskane do zasiedlenia ogétem, z tego: 401 152
pozyskane do zasobu GMK, z tego w wyniku: 137 25
zakupu mieszkan przez GMK 25 12
budowy mieszkan przez GMK 82 0
adaptacji bgdynkc’)w,“lolfali giytkowy.ch lub wolnych 0 5
powierzchni o funkcji niemieszkalnej
zamiany za lokale uzytkowe 0 0
zniesienia wspotwiasnosci nieruchomoscit 30 8
remonfcu znajdujacych sie w zasobie, pustostanéw odzyskanych 264 127
w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, z tego:
ze srodkéw GMK 55 127
bez udziatu srodkéw GMK (zawarte porozumienia) 209 0

' wtym lokale przeznaczone do zbycia na rzecz najemcow

ZRODLO: WYDZIAE MIESZKALNICTWA UMK, ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH, WYDZIAt SKARBU MIASTA UMK, WYDZIAL INWESTYCJI UMK
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X.2.1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow

Zarzad Budynkow Komunalnych (ZBK) zarzadza zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow. Do
zakresu dziatania Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie w ramach zwyktego zarzadu nalezy
prowadzenie biezacych spraw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem zarzadzanych zasobdw w na-
lezytym stanie sanitarno-porzadkowym i technicznym - poprzez realizacje remontow biezacych i inwe-
stycji, biezace gospodarowanie tymi zasobami, obstuga najemcow tych zasobdw, m.in. windykowanie
naleznosci, udzielanie obnizek czynszéw.

W 2014 roku ZBK zarzadzat ogdtem 679 budynkami, z czego 544 nalezacymi do GMK lub Skarbu Panstwa,
55 budynkami wtasnosci prywatnej oraz 80 budynkami, w ktorych GMK byta wspotwtascicielem.

TABELA X.9.

STRUKTURA WELASNOSCIOWA BUDYNKOW W ZARZADZIE ZBK W LATACH 2013-2014
2013 2014
Budynki Budynki Budynki Budynki
mieszkalne uzytkowe mieszkalne uzytkowe
Budynki w zarzadzie ZBK, z tego: 360 368 330 349
wiasnos¢ GMK i/lub Skarbu Panstwa 232 341 218 326
wiasnos¢ wspélnot mieszkaniowych - 2 - -
wiasnos¢ prywatna 59 10 47 8
wspotwtasnos¢ (GMK, wtasnos¢ prywatna) 69 15 65 15

ZRODLO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Przyczyna zmniejszania sie liczby budynkdw stanowigcych wtasnosé GMK jest tworzenie sie wspolnot
w zwiazku z wykupem lokali przez najemcow. Natomiast przyczyna zmniejszania sie liczby budynkow
wtasnosci prywatnej jest przekazywanie ich wtascicielom.

TABELA X.10. )
STRUKTURA WIEKOWA BUDYNKOW W ZARZADZIE ZBK W LATACH 2013-2014

2013 2014
Data wybudowania Liczba  Udziat (w %) Liczba  Udziat (w %)
przed 1900 187 25,69 170 25,04
1900-1945 222 30,49 205 30,19
1946-1990 281 38,60 268 39,47
1991-1999 5 0,69 3 0,44
2000-2011 33 4,53 33 4,86
Ogotem 728 100 679 100

ZRODLO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

X.2.2. Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow

Misja Polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jej miesz-

kancow. Dla realizacji Misji przyjeto dwa cele strategiczne:

Celstrategiczny | - Zapewnianie mieszkancom Gminy Miejskiej Krakow adekwatnych do potrzeb warun-
kéw mieszkaniowych o jak najwyzszym standardzie,

Cel strategiczny Il - Zapewnienie pomocy mieszkaniowej mieszkancom Krakowa w ramach zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakdw oraz zasobu tymczasowych pomieszczen.
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W 2014 roku Gmina Miejska Krakow prowadzita polityke mieszkaniowa w oparciu o nastepujace uchwaty

Rady Miasta Krakowa:

- NrLVII/797/12 z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej
Krakow

- NrLVIII/794/12 z 10 paZdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowa-
nia mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakdw oraz zasobem tymczasowych pomieszczeri na lata
2012-2017

— NrLVII/795/12 7 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Matopolskiego z 2012 roku, poz. 5817, z 2014 roku, poz. 65, poz. 5104)

X.2.3. Polityka czynszowa Gminy Miejskiej Krakow

Zasady, ktore obowiazywaty w 2014 roku w zakresie polityki czynszowej w Gminie Miejskiej Krakow, wy-
nikaty z wczesniejszych uchwat.

W 2012 roku, na podstawie uchwaty Nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2012-2017 oraz uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady
Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (z pdzn.zm.), a takze
zarzadzenia Nr3745/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z 13 grudnia 2012 roku w sprawie stosowania ob-
nizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakdw (z pozn. zm.), zostaty okreslone i wprowadzone nowe zasady udzielania obnizek czynszu.

W 2014 roku ztozonych zostato 1 435 wnioskéw o obnizenie czynszu. W ciggu omawianego roku rozpa-
trzono 1434 wnioski, z tego na 93 wnioski udzielono negatywnej odpowiedzi, zas pozytywnie zatatwio-
nych zostato 1 341 wnioskow. W 2014 roku udzielono obnizki czynszu na kwote 2 538 264 PLN, w tym ze
skutkiem finansowym na 2014 rok — w wysokosci 1 346 446 PLN oraz ze skutkiem finansowym na 2015 rok
- w wysokosci 1191 818 PLN.

W 2014 roku, w zakresie ustalania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, obowigzywaty
zasady okre$lone w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa Nr 1365/2013 z 16 maja 2013 roku.

W 2014 roku obowiazywato réwniez zarzadzenie Nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
29 listopada 2007 roku w sprawie wysokosci czynszu za lokale wynajmowane na pracownie do pro-
wadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, nie stuzace jednoczesnie do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (z pozn. zm.).

TABELA X.11.
CZYNSZE W LATACH 2012-2014

2012 2013 2014
Srednia stawka czynszu komunalnego - wedtug przypisu (w PLN/m?/miesigc) 6,35 6,16 5,92

Minimalna i maksymalna stawka czynszu komunalnego (w PLN/m?/miesigc) 3,08 -7,87 3,08 -7,87 3,08 -7,87

Stawka czynszu socjalnego (w PLN/m?/miesigc) 1,54 1,54 1,54

Srednia warto$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?

powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Krakowa (w PLN/m?)! 4402 4447 o SE

Minimalna i maksymalna wysokos¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku, obliczona na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych dla
Krakowa (w PLN/m?/miesiac)

11,04-11,09 11,09-11,12 11,12 -11,43

* wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Krakowa oraz wojewddztwa
matopolskiego jest ogtaszany przezWojewode Matopolskiego na okres 6 miesiecy
ZRODEO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH
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TABELA X.12.
OPLATY ZA DOSTARCZANA WODE | ODPROWADZANE SCIEKI DLAWSZYSTKICH
ODBIORCOW USLUG W GMINIE MIEJSKIEJ KRAKOW W 2014 ROKU

Rodzaj optaty Cena netto' (w PLN)
Miesieczna stawka optaty abonamentowe;j 5,50
Optata za 1 m® dostarczanej wody 3,62
Optata za 1 m?® odebranych $ciekow 5,22

' cena brutto zawiera 8% VAT
ZRODEO: MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO WODOCI/—\GOW | KANALIZACJI SA W KRAKOWIE - WWW.MPWIK.KRAKOW.PL

Dziatania podjete w 2014 roku w celu zwiekszenia $ciggalnosci czynszu

Zalegtosci za korzystanie z lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow wynika-
ja przede wszystkim z faktu, ze zgodnie z art. 4 w zw. z art. 20 Ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, mieszkaniowy zasob
gminy stuzy w celu realizacji zadan wtasnych gminy, do ktérych nalezy miedzy innymi zaspokajanie po-
trzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zatem znaczna cze$¢ podmiotow
korzystajacych z lokali komunalnych, ze wzgledu na trudna sytuacje ekonomiczno-finansowa, kazdego
miesigca zmuszona jest do podejmowania decyzji, czy ograniczone srodki, ktérymi dysponuja przezna-
czy¢ na zakup jedzenia i lekarstw, czy tez na uregulowanie optat za korzystanie z lokalu mieszkalnego.
Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze na wysokos¢ zalegtosci wptyw ma réwniez stopniowa zmiana struktury
podmiotéw korzystajacych z lokali komunalnych. Najemcy znajdujacy sie w korzystnej sytuacji finan-
sowej dokonuja wykupu lokali, korzystajac z obowiazujacych w tym zakresie bonifikat, natomiast oso-
by, ktorych sytuacja finansowa uniemozliwia wykup lokalu mieszkalnego, pozostaja nadal najemcami
lub bezumownymi uzytkownikami lokali.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2014 roku byto 4 266 dtuznikéw, ktorzy zalegali z optatami powyzej trzech
okreséw rozliczeniowych (dla poréwnania, na koniec 2013 roku dtuznikow takich byto 5 643), tak wiec
liczba dtuznikow spadta.

W 2014 roku podjeto szereg dziatan w celu zwiekszenia $ciagalnosci optat czynszowych na lokalach
mieszkalnych:

Dziatania przedsadowe

- wystosowano 6 728 wezwan do najemcow

- wypowiedziano 278 umow najmu

- zawarto 365 porozumien o roztozenie zalegtosci na raty na taczna kwote 6 128 386 PLN
- umorzono zalegtosci w 76 przypadkach, na kwote 3 038 034 PLN

Czynnosci podjete przez jednostke na etapie sadowym i egzekucyjnym

- wniesiono 1 255 pozwow do sadu o zaptate

- ztozono 1441 wnioskow do komornika o wszczecie egzekucji o zaptate

- wniesiono 374 pozwy o eksmisje

- ztozono do komornika 300 wnioskow o wszczecie egzekucji o eksmisje

- przeprowadzono 188 eksmisji; eksmisja 188 najemcow z grona najemcdw niewnoszacych optat za
zajmowane mieszkanie, skutkuje tym, ze zalegtosci nie przyrastajg o ok. 1 140 000 PLN w skali roku

Podejmowane dziatania windykacyjne na kazdym etapie procesu odzyskiwania wierzytelnosci gminnych,
zwtaszcza na etapie windykacji przedsadowej, majag swoje odzwierciedlenie w dokonywanych przez
dtuznikow lokali mieszkalnych wptatach. W odniesieniu do jednorazowych wptat, w ciagu 2014 roku
na rachunek bankowy tutejszej jednostki dokonano 407 dobrowolnych, jednorazowych wptat powyzej
kwoty 5 tys. PLN, na taczng wartosc 4 645 341,33 PLN, z czego najwieksza jednorazowa wptate odnoto-
wano na kwote 105203,97 PLN.

187 MIESZKALNICTWO



TABELA X.13.

ZALEGLOSCI ORAZ SCIAGALNOSC NALEZNOSCI CZYNSZOWYCH W MIESZKANIACH
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW

W LATACH 2012-2014,POZOSTAJACEGO W ZARZADZIE ZBK | W KTORYCH ZBK PELNI ROLE
WYNAJMUJACEGO

2012 2013 2014
Zalegtosci z tytutu czynszow i optat za media (w tys. PLN) 177 026 197 432 212 913
Sciggalno$¢ naleznosci czynszowych (w %) 86,0 83,87 84,72

ZRODEO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Powyzsze zalegtosci dotycza optat za korzystanie z lokali, tj. czynszu w przypadku lokali objetych umo-
wami najmu i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie w przypadku lokali zajmowanych bez tytutu
prawnego oraz optat niezaleznych od wtasciciela (optaty za media).

Nalezy zaznaczy¢, iz powyzsze zalegtosci obejmuja takze:

- zalegtosci krotkoterminowe, tj. nieprzekraczajace trzech petnych okreséw rozliczeniowych, kwoty
naleznosci niewymagalnych, tzn. objetych waznie zawartymi i realizowanymi porozumieniami o roz-
toZeniu zalegtosci na raty

- naleznosci sporne, co do ktérych trwaja dziatania majace na celu uzgodnienie sald lub tez naleznosci
te stanowia przedmiot sporow sadowych pomiedzy Gming Miejska Krakéw a poszczegdlnymi uzyt-
kownikami lokali

- naleznosci zasadzone na rzecz Gminy Miejskiej Krakow prawomocnymi wyrokami sadowymi (w sto-
sunku do czesci wyrokow, ze wzgledu na brak dochodow po stronie dtuznikow, prowadzone przez
komornikow egzekucje okazaty sie nieskuteczne; pomimo nieskutecznych egzekucji komorniczych
zalegtosci za korzystanie z lokali mieszkalnych nie sg jednak umarzane i figuruja w ksiegach jednostki)

X.2.4. Polityka remontowa Gminy Miejskiej Krakow

Polityka remontowa GMK w 2014 roku (m.in. stan techniczny budynkéw i lokali nalezacych do zasobu
komunalnego GMK, potrzeby w zakresie remontdw i modernizacji oraz prace remontowe realizowane
w 2014 roku):

W 2014 roku, zgodnie z uchwatg Nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z 29 kwietnia 2009 roku w sprawie
kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przygotowania Programu Remontowego
Zasobu Mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakdw, ZBK opracowat - na podstawie zaktualizowanego wy-
kazu potrzeb remontowych oraz przyznanych na ten cel Srodkow budzetowych, plan remontow nieru-
chomosci stanowiacych wtasno$¢ GMK - do realizacji w roku budzetowym.

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych okreslane sg na podstawie stanu techniczne-
go budynkéw ilokali pozostajacych w zarzadzie ZBK, w oparciu o wyniki corocznych przegladow technicznych
wykonywanych zgodniez art.62 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tekstjednolity: Dz. U.z 2003 roku,
Nr 207, poz. 2016 z pozn. zm.), ekspertyz, nakazow instytucji zewnetrznych oraz wynikow systematycz-
nej kontroli budynkow, dokonywanej przez Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego Zarzadu Budynkdw
Komunalnych.

Srodki finansowe, ktére na przetomie kilku lat pozwolityby na realizacje niezbednych kompleksowych
prac remontowych, zapewniajacych odpowiedni standard eksploatacyjny budynkéw stanowiacych
wtasnosc Gminy Miejskiej Krakdw (w sktad ktérych wechodza lokale mieszkalne), okreslono na poziomie
ok. 43,8 mln PLN (wedtug danych na 31 grudnia 2014 roku).

W 2014 roku Zarzad Budynkow Komunalnych na realizacje biezacych prac remontowych w gminnym
zasobie mieszkaniowym (budynki i lokale) wydatkowat srodki w wysokosci 5 030 017 PLN oraz srodki
w wysokoséci 1 735 134 PLN na realizacje zadan o charakterze inwestycyjnym.

Wydatki biezace
- W budynkach komunalnych przeprowadzono prace obejmujace: roboty ogblnobudowlane, w tym re-
monty balkondw, tynkdw wewnetrznych, remonty korytarzy, malowanie klatek schodowych, usuwanie
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graffiti i napisow, wymiane taw kominiarskich, osuszanie i odgrzybianie piwnic, naprawe daszkéw nad
wejsciem do budynkdw, rozbidrki, naprawe instalacji wentylacji mechanicznej

- W9 budynkach mieszkalnych wykonano remonty przewodow kominowych

- kacznie dokonano 52 remontow wewnetrznej instalacji gazowej (w tym usuwanie awarii), remon-
tow instalacji wodno-kanalizacyjnej i c.o. oraz instalacji elektrycznej, domofonowej, oswietleniowej
i odgromowej

- Prowadzono rowniez prace remontowe z zakresu remontow dzwigow, a takze prace stolarsko-Slusar-
skie obejmujace wymiane bram wejsciowych

- Opracowano takze projekty m.in.: rozbiérki budynku, remontu elewacji, przeciwwilgociowego zabez-
pieczenia budynku, remontu instalacji elektryczne;

W ciggu roku, w 495 lokalach mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow wymieniono tacznie 1452
okna. Oprocz tego, na omawianym zasobie zrealizowano tez remonty obejmujace: wymiane drzwi wej-
Sciowych, remonty odgrzybienie lokali, naprawe tynkéw, roboty stolarsko-murarskie, naprawe/wymiane
instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o., gazowej, elektrycznej wraz z wymiana tablic licznikowych, kontrole
szczelnosci instalacji gazowej wraz z doszczelnieniem, montaz wodomierzy, wykonywanie zalecen ko-
miniarskich — w tym: montaz kratek nawiewnych w drzwiach tazienkowych i nawiewnikow w oknach,
usuwanie awarii.

Wydatki inwestycyjne

- Przebudowa systemow ogrzewania w budynkach komunalnych - likwidacja palenisk weglowych -
kwota 1265 120 PLN (w tym kwota 961 024 PLN stanowigca dofinansowanie z WFOSIGW)

- Wramach zadania zlikwidowano 106 sztuk piecow oraz jedna kottownie lokalna, z tego 35 piecow oraz
kottownia lokalna zostaty zlikwidowane w zwiazku z podtaczeniem catych budynkéw do miejskiej sieci
cieplnej, 15 sztuk piecow zostato zastgpionych ogrzewaniem gazowym, natomiast 56 piecow wymie-
niono na ogrzewanie elektryczne

- Wykonanie przytaczy do budynkéw komunalnych - kwota 210 248 PLN

- Wramach zadania wykonano przytacza wodne i kanalizacyjne do 6 budynkdw mieszkalnych, przytacza
kanalizacyjne do 4 budynkow mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych oraz przytacza energetyczne do
2 budynkow mieszkalno-uzytkowych

- Przebudowa lokali komunalnych - kwota 259 766 PLN

- Wwyniku adaptacji lokali uzytkowych na cele mieszkalne, zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Krakow
powiekszyt sie 0 5 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 205 m?

TABELA X.14.
WYDATKI NAREMONTY W BUDYNKACH | LOKALACH MIESZKANIOWEGO ORAZ
UZYTKOWEGO ZASOBU KOMUNALNEGO, POZOSTAJACYCH W ZARZADZIE ZBK

2012 2013 2014

Wydatki ogétem (w tys. PLN) 4492 5 582 8890

ZRODLO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Naktady na remonty mieszkaniowego i uzytkowego zasobu komunalnego z roku na rok sg coraz wyzsze.
Dzieki temu jego poziom techniczny oraz estetyczny ulega systematycznej, widocznej poprawie.

X.2.4.1. Stan techniczny budynkow w Krakowie

TABELA X.15.
CHARAKTERYSTYKA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW WEDLUG STANU
NA DZIEN 31 GRUDNIA 2014 ROKU, POZOSTAJACYCH W ZARZADZIE ZBK

Ocena stanu technicznego

Wiasnos¢ Zty Sredni Dobry
Gmina Miejska Krakow 22% 49% 29%

ZRODLO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH
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- zty stan —istnieje pilna potrzeba wykonania w biezacym roku remontu (wymiany) co najmniej jednego
z elementdw budynku, np. konstrukeji, pokrycia dachowego, instalacji, stolarki

- $redni stan - w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany) co naj-
mniej jednego z elementéw budynkow

- dobry stan - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego

TABELA X.16. ) )

REMONTY ORAZ ROZBIORKI BUDYNKOW NA TERENIE KRAKOWA W LATACH 2012-2014
2012 2013 2014
Budynki wymagajace remontow 3495 2568 2 251
Nakazy rozbidrek budynkdéw, w tym: 66 22 53
budynkéw mieszkalnych, z tego: 3 4 10
tzw. samowole budowlane 3 4 9
Rozbidrki budynkdw, w tym: 24 17 33
budynkéw mieszkalnych 0 0 1

ZRODLO: POWIATOWY INSPEKTORAT NADZORU BUDOWLANEGO W KRAKOWIE

X.2.5. Pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego 2012 roku, poz. 5817,z 2014 roku, poz. 65, poz. 5104)
- rozpatrzono:
- 416 wnioskow o przyznanie lokalu socjalnego w zwiazku z wyrokiem orzekajacym eksmisje z lokalu
z prawem do lokalu socjalnego (403 w roku 2013)
- 274 wnioski o zabezpieczenie tymczasowego pomieszczenia w zwigzku z orzeczona eksmisja z lokalu
bez prawa do lokalu socjalnego (225 w roku 2013)
- W oparciu o zapisy powotanej uchwaty wydano 422 skierowania do zawarcia umow najmu, w tym:
» 409 skierowan - na rzecz oséb uprawnionych do najmu lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadu
» 13 skierowan - do tymczasowych pomieszczen w ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych bez
prawa do lokalu socjalnego

TABELA X.17.

LOKALE WYNAJMOWANE ZA CZYNSZ SOCJALNY W RAMACH MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY MIEJSKIE) KRAKOW W LATACH 2012-2014,POZOSTAJACEGO W ZARZADZIE ZBK

| WKTORYCH PELNI ROLE WYNAJMUJACEGO

2012 2013 2014
Mieszkaniowy zaséb GMK ogotem, w tym: 18 493 17 533 17 341
lokale wynajmowane za czynsz socjalny 1256 1481 1736

ZRODEO: WYDZIAE MIESZKALNICTWA UMK, ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

-II_-'IACBZEBI:AAV\)/(I.\I:I]%S KODAWCOW OCZEKUJACYCH NA POMOC MIESZKANIOWA W LATACH 2013-2014
2013 2014

Liczba wnioskodawcédw ogotem, z tego: 866 377
na ostatecznych listach mieszkaniowych, z tego: 220 109

lista z nadmiernego zageszczenia 33 17

lista ze wzgledoéw spotecznych 36 22

lista z warunkéw niemieszkalnych 24 17
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lista wychowankéw domow dziecka 48 18

lista wypowiedzen 25 16
lista zamian z urzedu 54 19
ktorych wnioski zostaty wstepnie pozytywnie zweryfikowane 646 268

! narastajaco wedtug stanu na dzien 31 grudnia danego roku
ZRODLO: WYDZIAE MIESZKALNICTWA UMK

Rowniez na podstawie uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tym-
czasowych pomieszczen z pdzn. zm. w2014 roku rozpatrzono 572 wnioski o wynajem lokalu z mieszkaniowe-
go zasobu Gminy Miejskiej Krakdw z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow
oraz zamiany z urzedu, w tym:

- ztytutu nadmiernego zageszczenia - 124

- ze wzgleddw spotecznych - 302

- z tytutu zamieszkiwania w warunkach niemieszkalnych - 25

- z tytutu usamodzielnienia wychowankéw domoéw dziecka i rodzin zastepczych - 35

- z tytutu wypowiedzenia umowy najmu z budynku stanowiacego wtasnos¢ osob fizycznych - 58

- ztytutu zamiany z urzedu - 28

Po dokonaniu weryfikacji powyzszych wnioskdw pod katem spetnienia przez wnioskodawcow, wskaza-
nych w powotanej uchwale Rady Miasta Krakowa, kryteriow uprawniajacych do ubiegania sie o wynajem
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy przyjeto do realizacji 108 wnioskow, a 464 wnioski rozpatrzono
negatywnie.

TABELA X.19.
LICZBAWNIOSKOW WSTEPNIE POZYTYWNIE ZWERYFIKOWANYCH W 2014 ROKU

Liczba wnioskow

Ogotem, z tego: 108
nadmierne zageszczenie 26
wzgledy spoteczne 28
warunki niemieszkalne 7
wychowankowie domow dziecka 8
wypowiedzenia! 28
zamiany z urzedu 11

! napodstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 oraz art. 11 ust. 5 Ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z pézn. zm.
ZRODEO: WYDZIAE MIESZKALNICTWA UMK

TABELA X.20.

NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH Z ZASOBOW TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO (WYBUDOWANYCH PRZY WSPOLUDZIALE FINANSOWYM GMINY MIEJSKIE)
KRAKOW) W LATACH 2013-2014

2013 2014
Liczba gospodarstw domowych ubiegajacych sie o mieszkanie z zasobdéw TBS 54 48
Liczba gospodarstw domowych, ktére otrzymaty mieszkanie z zasobéw TBS 15 23

ZRODEO: WYDZIAE MIESZKALNICTWA UMK

Na podstawie zarzadzenia Nr 1288/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z 14 maja 2014 roku w sprawie ustalenia
i podania do publicznej wiadomosci ostatecznych list osob zakwalifikowanych w 2014 roku jako kandydaci
do zawarcia umow najmu lokali w zasobach Towarzystw Budownictwa Spotecznego, ustalono i podano do
publicznej wiadomosci ostateczne listy osob zakwalifikowanych w 2014 roku jako kandydaci do zawarcia
umow najmu lokali w zasobach TBS (listy opracowano z naboru wnioskéw od 1 pazdziernika 2013 roku do
30 listopada 2013 roku).
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Listami objeto tacznie 38 wnioskodawcow, w tym z tytutu:

- nadmiernego zaludnienia - 4 wnioskodawcow

- warunkéw niemieszkalnych -4 wnioskodawcow

- utraty tytutu prawnego wskutek uptywu trzyletniego wypowiedzenia umowy najmu - 5 wnioskodawcow

- wzgledow spotecznych - 5 wnioskodawcow

- zamieszkiwania w lokalach znajdujacych sie w budynkach hoteli pracowniczych potozonych na tere-
nie Gminy Miejskiej Krakow — 8 wnioskodawcow

- udokumentowania ukonczenia krakowskich szkot w ostatnich 15 latach poprzedzajacych ztozenie
wniosku, nieposiadania statego zameldowania oraz wykazania zatrudnienia na terenie Gminy Miejskiej
Krakow - 11 wnioskodawcdw

- prawomocnego orzeczenia sadowego uprawniajacego do otrzymania lokalu socjalnego z zasobu
Gminy Miejskiej Krakdéw — 1 wnioskodawce

Na podstawie przepisow wynikajacych z zarzadzenia Nr 2406/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z 29 wrze-
Snia 2010 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Towarzystw
Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow, w 2014 roku
23 wnioskodawcow skierowano do zawarcia umoéw najmu lokali w zasobach TBS (do lokali pozyskanych
znaturalnego ruchu ludnosci).

Na podstawie zarzadzenia Nr 2472/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z 5 wrze$nia 2014 roku w sprawie
wznowienia rozpatrywania i kwalifikowania wnioskéw kandydatéw do zawarcia umoéow najmu lokali
mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy
udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakéw, wznowiono rozpatrywanie i kwalifikowanie wnioskéw o przy-
znanie lokalu z zasobow Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Wnioski przyjmowano w okresie od
15 wrze$nia 2014 roku do 30 listopada 2014 roku. W tym okresie przyjeto do rozpatrzenia 66 wnioskow.

TABELA X.21.
DODATKI I ZASILKI MIESZKANIOWE W LATACH 2012-2014

2012 2013 2014
Liczba wyptaconych dodatkéw 88 452 92 569 86 081
Kwota wyptaconych dodatkow (w tys. PLN) 20963 22 286 21 246
Srednia wysokoé¢ dodatku 237 241 247

ZRODEO: WYDZIAL SPRAW SPOLECZNYCH UMK

TABELA X.22.

DODATKI I ZASILKI MIESZKANIOWE W 2014 ROKU

Liczba wyptaconych zasitkéw celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe 20034
Kwota wyptaconych zasitkow celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe (w tys. PLN) 2 403 000
Srednia warto$¢ zasitku celowego z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe (w PLN) 120

ZRODEO: MIEJSKI OSRODEK POMOCY SPOLECZNEJ W KRAKOWIE

Dofinansowanie kosztéw utrzymania mieszkan przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie
w 2014 roku odbywato sie poprzez przyznawanie zasitkow celowych i celowych specjalnych z przezna-
czeniem na wydatki mieszkaniowe, ktore realizowane byty zgodnie z Ustawa z 12 marca 2004 roku o po-
mocy spotecznej.

RAPORT O STANIE MIASTA 2014 192



WSPOLPRACA GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW ZE
WSPOLNOTAMI MIESZKANIOWYMI

Podstawa prawna wspotpracy Gminy Miejskiej Krakow ze wspolnotami mieszkaniowymi jest Ustawa
7 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 roku, Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.)
regulujaca funkcjonowanie wspélnot mieszkaniowych oraz zarzadzenie Nr 2269/2007 Prezydenta Miasta
Krakowa z 26 pazdziernika 2007 roku, zmienione zarzadzeniem Nr 820/2009 Prezydenta Miasta Krakowa
720 kwietnia 2009 roku w sprawie zasad reprezentowania intereséw Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem we wtasnosci nieruchomosci Gminy Miejskie]
Krakow lub Skarbu Panstwa. Poza administracjg Zarzadu Budynkéw Komunalnych na dzien 31 grudnia
2014 roku znajdowato sie 1 598 budynkéw wspolnot mieszkaniowych, ktérych Gmina byta cztonkiem.

W 2014 roku, podobnie jak w latach 2012-2013, petnomocnicy reprezentujacy interesy Gminy Miejskiej
Krakow we wspdlnotach mieszkaniowych z jej udziatem postepowali zgodnie z wytycznymi wprowa-
dzonymi ww. zarzgdzeniem.

Zgodnie z§ 15 oraz § 16 ww. zarzadzenia, w gtosowaniach nad uchwatami wspolnot petnomocnik Gminy
Miejskiej Krakdw co do zasady opowiadat sie za wiekszoscia wiascicieli lokali wyodrebnionych. Gtosami
petnomocnika Gminy nie byty rozstrzygane sprawy sporne pomiedzy cztonkami wspdlnoty mieszkanio-
wej. Wszystkie uchwaty byty szczegdtowo analizowane i sprawdzane pod wzgledem zgodnosci z prawem.

W przypadku znalezienia w nich btedow, przedstawiciele Gminy prosili o zmiane tresci uchwaty lub jej
anulowanie. Jednoczesnie, jesli wspolnota nie anulowata uchwaty, a jej postanowienia naruszaty interes
Gminy, Gmina Miejska Krakéw zaskarzata ja do sadu powszechnego. W 2014 roku przedstawiciele Gminy
przeanalizowali i podpisali4 493 uchwaty wspolnot mieszkaniowych. W ramach wspotpracy z Zespotem
Radcow Prawnych 8 uchwat, ktorych postanowienia naruszaty interesy Gminy Miejskiej Krakow, zostato
zaskarzonych do sadu powszechnego przez petnomocnikow Gminy Miejskiej Krakdw.

Ponadto przedstawiciele Gminy uczestniczyliw 527 wizjach lokalnych przeprowadzonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych. Najczesciej wizje lokalne przeprowadzane sa w zwigzku z planami remon-
towymi wspdlnot mieszkaniowych. Wizje majg na celu m.in. ustalenie czy kolejnos¢ planowanych re-
montow, przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych wspoélnoty jest zgodna z zasadami prawidtowego
zarzadu nieruchomoscia wspdélna. Zdobycie pieniedzy na remonty to jeden z najwiekszych problemow
wspolnot mieszkaniowych. W sytuacjach, gdy ich brakuje, Gmina popiera w pierwszej kolejnosci te prace
remontowe, ktére sa niezbedne dla zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom. Pracownicy Wydziatu
Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa staraja sie przekonac cztonkow wspélnot mieszkaniowych, ze
najwazniejsze jest zabezpieczenie budynkow przed degradacja, a dopiero potem - poprawa ich estetyki.

Stosownie do przepisu art. 15 Ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali, w 2014 roku Gmina
Miejska Krakéw ptacita miesieczne zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna, tak
aby przekazywane wspélnocie srodki nie przekraczaty rzeczywiscie poniesionych kosztow. W 2014 roku
taczna kwota poniesionych przez Gmine Miejska Krakow kosztow z tytutu udziatu we wspélnotach miesz-
kaniowych wyniosta 76 361 931,29 PLN, w tym: fundusz remontowy 15 185 227,61 PLN, fundusz eksplo-
atacyjny 15744 502,17 PLN oraz zaliczki za media 45 432 201,51 PLN.

W 2014 roku w Wydziale Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa zweryfikowano 1 498 rozliczen wspol-
not mieszkaniowych.

Od wejscia w zycie zmiany ww. zarzadzenia Nr 2269/2007, tj. od 20 kwietnia 2009 roku, na przedstawi-
cielach Gminy Miejskiej Krakow ciazy obowiazek uczestniczenia przynajmniej raz na 3 lata w zebraniach
wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada wiecej niz 50% udziatu w nieruchomosci wspolne;j.
Pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa uczestniczyli w 108 zebraniach wspolnot
reprezentujac Gmine Miejska Krakdw jako wspotwtasciciela budynkow.

Ze wzgledu na wage omawianych spraw (przyjecie przez wspolnoty mieszkaniowe rocznego planu go-
spodarczego, jak rowniez ustalenie wysokosci stawki zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspoélne;
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i zaliczki na fundusz remontowy), petnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow starali sie uczestniczy¢ w jak
najwiekszej liczbie zebrah wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Miejskiej Krakdw. Podczas spo-
tkan przedstawiciele Gminy Migjskiej Krakow nierzadko wyjasniali zasady funkcjonowania wspolnot
mieszkaniowych w oparciu o przepisy ww. Ustawy o wtasnosci lokali oraz wskazywali wspélnotom, kté-
rym brakuje pieniedzy na remonty, dodatkowe mozliwosci ich pozyskania z innych Zrédet niz zaliczki
na fundusz remontowy. Ponadto wspierali wspolnoty, dzielgc sie swoim doswiadczeniem zawodowym.

Gmina popiera dziatania wspélnot mieszkaniowych dotyczace pozyskania dodatkowych srodkow finan-
sowych na remonty budynkdw z innych Zrodet niz zaliczki wptacane przez wtascicieli lokali na fundusz
remontowy, np. poprzez sprzedaz powierzchni stanowiacej cze$¢ wspolna nieruchomosci.

Stanowisko petnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Pafnstwa w kwestiach zwigzanych z ada-
ptacja czesci wspdlnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem we wtasnosci nieruchomo-
$ci Gminy Miejskiej Krakdw lub Skarbu Panstwa, ustalane jest na posiedzeniach Zespotu Zadaniowego
ds. opracowania stanowiska Gminy Miejskiej Krakdéw w sprawach adaptacji strychow lub innych czesci
nieruchomosci wspolnej, powotanego stosownym zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa. Podpisujac
uchwaty lub przedwstepne umowy, petnomocnicy Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa kieruja
sie w szczegblnosciinteresem Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Pafstwa. W przypadku zagrozenia na-
ruszenia interesu Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Pafnstwa w wyniku podjetej uchwaty przez czton-
kow wspdélnoty mieszkaniowej, petnomocnik, o ktérym mowa powyzej, inicjuje dziatania zmierzajace
do zaskarzenia uchwaty do sadu zgodnie z art. 25 Ustawy o wtasnosci lokali.

W 2014 roku odbyto sie 10 posiedzen Zespotu Zadaniowego ds. opracowania zasad umozliwiajacych zby-
wanie lokali powstatych w wyniku adaptacji strychow w budynkach wspolnot mieszkaniowych, podczas
ktorych rozpatrzono sprawy zwigzane z adaptacja czesci wspélnych w 72 nieruchomosciach. Dokonano
analizy 34 uchwat intencyjnych oraz 54 projektéw aktow notarialnych dotyczacych spraw zwigzanych ze
sprzedaza i adaptacja czesci wspolnej nieruchomosci. Wypracowane zostato stanowisko Gminy Miejskie]
Krakdéw odnosnie cen sprzedazy czesci wspolnych dotyczace 12 nieruchomosci.

Przeprowadzone zostaty wizje lokalne w 19 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktére podjety dzia-
tania zwigzane ze sprzedaza i adaptacja czesci wspolnych. Wystapiono o informacje o stanie prawnym
29 nieruchomosci. Zostaty zaskarzone 3 uchwaty notarialne w sprawie adaptacji czesci wspélnej nieru-
chomosci. Petnomocnicy Gminy Miejskiej Krakdw uczestniczyliw 7 zebraniach wspolnot mieszkaniowych
w sprawie adaptacji strychu, wtym w 2 z udziatem notariusza. Przygotowano stanowiska w sprawie pism
procesowych w 2 postepowaniach sadowych z powodztwa inwestorow wykonujacych adaptacje strychéw.

DOCHODY | WYDATKI BUDZETU MIASTA
ZWIAZANE Z MIESZKALNICTWEM

Zrédtem finansowania zadan Gminy Miejskiej Krakdw w zakresie gospodarki mieszkaniowej jest budzet

miasta. Srodki przeznaczone w budzecie Miasta Krakowa do dyspozycji Wydziatu Mieszkalnictwa UMK

na realizacje zadan z zakresu Mieszkalnictwa w roku 2013 oraz 2014 przestawiaty sie nastepujgco:

- w 2013 roku przeznaczono srodki w wysokosci 11 318 256,00 PLN, wydatkowano 11 136 104,00 PLN,
tj. 98,39%

- w2014 roku przeznaczono srodki w wysokos$ci 495 935,00 PLN, wydatkowano 403 925,13 PLN, tj. 81,45%
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TABELA X.23.
DOCHODY | WYDATKI BUDZETU MIASTA ZWIAZANE Z MIESZKALNICTWEM W LATACH
2012-2014 (W TYS.PLN)

2012 2013 2014
Dochody ogotem (dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa), z tego: 3949937 396 423,08 378 576,6
dochody biezace 260 583,9 252628,06 267 400,3
dochody majgtkowe 134 409,26 143 805,03 1111763
Wydatki (dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa), w tym: 194 451,1 190 480,8 204 336,4
wydatki zwigzane z lokalami mieszkalnymi 111 294,5 148 379,7 146 170,2
program pozyskiwania mieszkan, z tego*: 10489,8 11136,10 425,8
pozyskiwanie lokali mieszkalnych 10471,30 11 120,99 4039
;er?/tivzaat;j:gt;udownictwa mieszkaniowego przy udziale partnera 18,50 1511 _
pr.zygotovxfywanie i budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych B _ 219
wielorodzinnych 9
dodatki oraz zasitki mieszkaniowe (dziat 852 Pomoc spoteczna) 231410 22729,2 21 388,4

' realizowane przez Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Wydziat Inwestycji UMK oraz Zarzad Budynkéw Komunalnych
ZRODEO: WYDZIAE MIESZKALNICTWA UMK, ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH, MIEJSKI OSRODEK POMOCY SPOLECZNEJ, WYDZIAL SPRAW
SPOLECZNYCH UMK, SPRAWOZDANIA Z WYKONANIA BUDZETU MIASTA KRAKOWA

TABELA X.24.

DOCHODY | WYDATKI ZWIAZANE Z ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY MIEJSKIE) KRAKOW
W LATACH 2012-2014,POZOSTAJACYM W ZARZADZIE ZBK | W KTORYM ZBK PELNI ROLE
WYNAJMUJACEGO

2012 2013 2014
Dochody z mieszkan ogétem z mediami (w tys. PLN) 97 544 88 349 85 175

Wydatki ogétem z mediami, w tym zaliczki dla wspdlnot mieszkaniowych,

w ktérych GMK ma udziaty (w tys. PLN) 101 262 96678 951050

Srednie miesieczne wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi (w PLN/m2)

wynagrodzenie za zarzad i administrowanie 1,28 1,38 1,45
umtirezzlizmszorzqdku i czystosci oraz biezaca eksploatacja nieruchomosci 0,39 0,44 0,37
biezaca konserwacja i przeglady budynkow 0,41 0,42 0,41
podatek od nieruchomosci 0,05 0,07 0,08
remonty 1,11 1,34 1,62
energia cieplna i ciepta woda 2,19 2,32 2,38
zimna woda i Scieki 1,86 1,61 1,78
odbidr nieczystosci statych 0,40 0,92 0,66
Zaliczki z tytutu udziatu GMK w budynkach wspélnot mieszkaniowych (w PLN/m?)
eksploatacyjne 1,65 1,73 1,75
remontowe 1,73 1,71 1,69
na media 4,70 4,91 5,09

ZRODLO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH
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W 2014 roku:

— Liczba oddanych nowych mieszkan wyniosta 7 361

- Liczba rozpoczetych buddw wyniosta 9 266

- Najwiecej nowych mieszkan zostato oddanych na obszarze Podgérza
- Liczba wyptaconych dodatkow mieszkaniowych wyniosta 86 081

- Liczba wnioskodawcow oczekujacych na pomoc mieszkaniowa 377
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