STATUT
l. Postanowienia ogolne.
§1
1. Spotka dziata pod firmg Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Krak — System”

Spotka AKCYJNa ===mmmmmmmm e e e

2. Spotka moze uzywac skrotu firmy : TBS ,, Krak — System” S. A. - oo

§2
1. Siedziba Spotki jest Miasto Krakow . ----------- e -—--

2. Spotka prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. --------------------
3. Spotka moze otwiera¢ i prowadzi¢ oddziaty , zaktady , biura , przedstawicielstwa ,
tworzy¢ spoiki , fundacje , stowarzyszenia oraz inne podmioty prawa i przystepowac do nich

emitowaé papiery warto$ciowe , zawiera¢ umowy i porozumienia niezb¢dne we wlasciwym

prowadzeniu przez spotke dziatalno$ci statutowej. ---------=========-==------ --- -—--

§3

1. Spotka zostala zawigzana na czas nieokreslony, przez: m=mmmmmeeemeeeeeeeenene

1) Przedsigbiorstwo Budownictwa Przemystowego ,,Chemobudowa-Krakéw” Spotka

Akcyjna z siedzibg w Krakowie. ====-=====mmmmmmm e oo

2) Spotdzielni¢ Mieszkaniowa Osob Niepelnosprawnych 1 Kandydatow do Spoétdzielni

Mieszkaniowych ,,Wenus” z siedzibg W KrakOwie. --------=-=-=-=mmmmmmmmmm oo oo

3) Gming KrakOw. —---=-=-=--mmmmmm oo e
§4

Do spotki stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. Nr 98, z 2000 r. poz. 1070 z p6zn. zm.) ,

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71 , z 2001 r , poz. 733 z pdzn. zm) ,

ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks Spotek Handlowych ( Dz. U. Nr. 94, z 2000 r.

poz. 1037, z p6zn. zm.) oraz postanowienia niniejszego statutu. ----------===========mmmmmmmumm
§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja

Na 2aSadach NaJMU. =-m--mmmm e oo

2. SpOIka MOZE TOWNIEZ; ========mmmmmmm e m e o e e o e e e e e e e e



1)  Nabywac¢ budynki mieszkalne. ------=-===mmmmmmmmm oo

2)  Przeprowadzaé¢ remonty i modernizacja obiektow przeznaczonych na zaspakajanie

potrzeb mieszkaniowych na zasadach NajMmu. ===========mmmmmmmmmm oo

3)  Wynajmowa¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spotki. ------------------------
4)  Sprawowa¢ na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi nie stanowigcymi wiasno$ci Spotki , z tym ze powierzchnia zarzadzanych

budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zarzadzanych

budynkéw mieszkalnych. ---------------mmnmonmee- m=mmmmemmmeeeeeeeeee --- -=--
5) Spotka moze réwniez prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem
mieszkaniowym 1 infrastrukturg towarzyszaca polegajacg na: ----------==========mmmmmmmmmemmeoo-
a) Sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym. -----=--=========nmmmmmmmmommeuom

b) Budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze $rodkéw

przysztych wlascicieli. --=-=======m=mmmmmmm oo e
c) Budowaniu budowli 1 wurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z

funkcjonowaniem zasobu mieszKaniowego. =---==-========nmmmmm oo o oo

d) Prowadzeniu remontéw 1 modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych

wiasno$cig Spoiki. = oo
3. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalno$ci , w zakresie
wynikajagcym z ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

opisanym w ust. 1 i 2 jest: --------------m-mmmmmmmomem- e e

1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych - PKD 41.20. Z. —----=-==mmmmmm oo

2) Roboty zwigzane z budowg rurociggéw przesytowych 1 sieci rozdzielczych -
PKD 42.21. Z. --=======s=mmmemmmmemmee e eeeee mmmmemmemmmeemeeeeeeeee m—mmmmmem-
3) Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych - PKD 43.11. Z. ---------=---=------
4) Wykonywanie instalacji elektrycznych - PKD 43.21. Z. --------=----=-=-mmmmmmo-
5) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych — PKD 43.22. Z. ----mmmmmmmm oo oo oo
6) Tynkowanie — PKD 43.31. Z. -----mmmmmmmmm oo
7) Zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32. Z. ------=-=-==-mm-mmmmmmm oo

8) Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33. Z. -----------



9) Malowanie i szklenie — PKD 43.34. Z. -------m-mmmmm oo oo
10) Wykonywanie pozostalych robot budowlanych wykonczeniowych — PKD
43.39. Z. ------mmmm - G E e e R PR
11) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - PKD 68.10. Z. ---------
12) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi -
PKD 68. 20. Z . == mmmmmm oo oo oo e e e
13) Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie - PKD 68.32. Z. ----
§6

Osoby prawne 1 osoby fizyczne moga zawiera¢ ze Spdtka umowy w sprawie partycypacji w

kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.

Nr98,z2000 r. poz. 1070 z poézn. zm.). ----==--===-===-m=mmmmmmmmmme- e
§7

1. Spotka w celu pokrycia czgs$ci kosztow inwestycji budowlanej moze ubiega¢ si¢ o

kredyt z Krajowego Funduszu MieszKaniowego. ----=-========mmmmmm o e oo
2. Mieszkania budowane przez Spotke z udzialem s$rodkow z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego podlegaja regulacjom okreslonym w rozporzadzeniu wykonawczym
wydanym na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego ( Dz. U., Nr 98 , 22000 r. poz. 1070 z p6zn. zm.).
§8
1. Mieszkania nalezace do zasobu mieszkaniowego Spotki , a finansowane z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego moga by¢ wynajmowane wylgcznie osobom fizycznym zgodnie z
Art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach budownictwa

mieszkaniowego (Dz. U. Nr 98 , z 2000 r. poz. 1070 z p6zn. zm.) jezeli: -----------------

1) Osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania , w dniu objecia

lokalu nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej

MIEJSCOWOSCI. =====m=mmm = oo mmmmmmmmmmmmememeeee-
2) Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajace;j
tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego , ktorego cztonek posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci , jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podj¢ciem przez cztonka gospodarstwa

domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow towarzystwa , w ktorych znajduje sie



lokal , 0 ktorego wynajem si¢ ubiega. e
3) Dochdd gospodarstwa domowego , w dniu zawarcia umowy najmu , nie przekracza

1,3 przecig¢tnego miesigcznego wynagrodzenia w danym wojewodztwie , ogltoszonego przed

dniem zawarcia Umowy Najmu , WigCej NiZ: -=--=--==-======m=mmmm=mmmmm oo oo ---

a) 0 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym, -----------==-=--------------
b) 0 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym, ---=--=-=========zzmmmmmmmmm---
c) o dalsze 40 % na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o

wigkszej liczbie 080b. =====mmmnmmmm e e
4) Prezes Gtoéwnego Urzedu Statystycznego oglasza co pdt roku w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” wysoko$¢ przecigtnego miesi¢cznego
wynagrodzenia w wojewddztwach , bez wyptat z zysku lub nadwyzki bilansowej w
spotdzielniach , z uwzglednieniem sfery budzetowej bez dodatkowych wynagrodzen
rocznych , bez przedsiebiorstwa uzyteczno$ci publicznej ,,Poczta Polska” i ,, Telekomunikacja
Polska — Spotka Akcyjna” , w pierwszym i trzecim kwartale danego roku. -----------------------
5) Najemca jest obowigzany sklada¢ towarzystwu raz na 2 lata , w terminie do dnia 30
kwietnia danego roku , deklaracj¢ o $rednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowa¢ towarzystwo niezwlocznie o
uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. --------==========mmmmmmmmmmmmece e
6) Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana na
zadanie towarzystwa , przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzgdu skarbowego

o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobe oraz osoby zgloszone przez nig do

wspolnego zamieszkania. ----------==-=-=-nmmmnmn-- i --- ----

7) W razie: -------mmmmmm oo - e

a) nieztozenia przez najemce deklaracji w terminie , o ktorym mowa w pkt. 5,

towarzystwo moze wypowiedzie¢ Umowe najmu. --------=-=============z---- --- ----
b) ztozenia przez najemc¢ w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawdag ,
towarzystwo wypowiada mu umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po
rozwigzaniu umowy uzytkownik lokalu jest zobowigzany ptaci¢ towarzystwu miesigczne

odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % czynszu miesigcznego , jaki

ptacitby , gdyby umowa nie zostata rozwigzana. -------------===--=------ mmmmmmmemmmmemeeeeeeee
C) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos¢

okreslong w pkt. 3 towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe¢ najmu w czesci dotyczacej



CZynSzu 1 zastoSOWaC CZYNSZ WOINY. ====mmmmmmmm oo

8) Przepis pkt. 7 lit. b stosuje si¢ odpowiednio, gdy najemca uzyskat tytut prawny do

innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci. ---------- —mmmmmmeo - ----
9) W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokos$ci
dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego , jak tez dokumentow , ktore do deklaracji
nalezy dotaczy¢ lub ktore powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu
udostepnienia na zadanie towarzystwa , stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734,z 2002 r. , Nr 216 ,
poz. 1826 oraz z 2003 r. , Nr 203 poz. 1966) dotyczace deklarowania dochodow przy

ustalaniu wysokosci dodatkow mieszkaniowych. -------=--=-==-mmmemmmmommm- m=emmmememeeeeeeee
2. Umowa najmu lokalu zawierana przez Spoétke bedzie przewidywaé obowigzek
wniesienia przez najemce kaucji zabezpieczajacej na pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu
istniejacych w dniu oprdznienia lokalu, maksymalng wysokos$¢ kaucji , tryb jej wnoszenia
oraz warunki zwrotu regulujg wlasciwe przepisy. ----=--=======mmmmmm oo
§9
1. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spotki w skali roku
nie moze przekracza¢ 4% wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego obliczonej wediug
przepisdéw wydanych na podstawie ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow ,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. Nr 71, z 2001 r.

POZ. 733 Z POZN. ZIM. ). ========mm = oo e o oo
2. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych towarzystwa sg ustalone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w takiej
wysokosci , aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez

towarzystwo pozwalala na pokrycie kosztow eksploatacji 1 remontow budynkow oraz sptate

kredytu zaciggnigtego na budowg. ------------ R e e mmmmm
§10
1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 10.000.000 z1 ( stownie : dziesie¢ milionow ztotych
) i dzieli si¢ na 1.000.000 (stownie : jeden milion) akcji imiennych o wartosci nominalnej 10
7t ( stownie : dziesi¢¢ ztotych) kazda wyemitowanych w seriach A, B, C, D, E, F. -------------
1) w serii A 12.000 ( dwanascie tysigcy ) akcji, =============mmmmmmmmmm oo
2) w serii B 6.550 (' szes¢ tysigcy pigcset piecdziesiat ) akcji, ---=-==-=========-=mmmmnmmm--
3) w serii C 31.450 ( trzydziesci jeden tysiecy czterysta piec¢dziesiat ) akcji, ------------



4) w serii D 300.000 ( trzysta tysigcy ) akcji, ============m=mmmmmmmmm e oo

5) w serii E 600.000 ( sze$cset tysigcy ) akcji, =-=-=======m=m=mmmmmmmmmmmm oo

6) w serii F 50.000 ( pigcdziesiat tysiecy ) akcji, mmmmmmmmmmmmmeee- ---

2. Akcje zatozycielskie serii A sg akcjami imiennymi uprzywilejowanymi i przystuguje

im prawo do dwoch glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. -------------------------

§11

Zarzad prowadzi ksiege akcyjng. -------------- S e n e
§12

1. Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela lub odwrotnie moze by¢ dokonana

przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy na zadanie akcjonariusza. -------==-=============------

2. W przypadku zmiany imiennych akcji uprzywilejowanych na akcje na okaziciela lub

w razie ich zbycia uprzywilejowanie to Wygasa. -------=-=======mmmmmmm oo oo
§13

1. Kapitat zakladowy obniza si¢ w drodze zmiany statutu przez zmniejszenie warto$ci

nominalnej akcji, polaczenie akcji lub przez umorzenie czesci akcji. ------- --- ----
2. Uchwata o obnizeniu kapitatu zakladowego oraz ogloszenie o zwotaniu Walnego

Zgromadzenia powinny okresli¢ cel obnizenia , kwote o ktorg kapitat zaktadowy ma by¢

obnizony jak rowniez SposOb OBNIZENIA. -=-=-==nmnmmmmm oo oo
§14
1. Kapitat zaktadowy Spoétki moze by¢ podwyzszony uchwata Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy w drodze emisji nowych akcji albo przez podwyzszenie warto$ci nominalnej

2. Walne Zgromadzenie moze podwyzszy¢ kapitat zakladowy przeznaczajac na to

srodki z kapitatu zapasowego lub innych kapitalow rezerwowych utworzonych z zysku ,

Jezeli moga by¢ one uzyte na ten cel. ==-========mmmmm e
§15
Czysty zysk Spotki po dokonaniu prawem przewidzianych odpisOw zostaje uchwatlg

Walnego Zgromadzenia przeznaczony w cato$ci na dziatalnos$¢ statutowa Spotki i1 nie

podlega podziatowi migedzy akcjonariuszy Spotki. -----------=-mmmmmmmmmmeaeee --- ----



I1. Organy Spolki
§ 16

1) ZArZgd, —-mmmm
2) Rada Nadzorcza, ------=-=-=====s=s=smsoe e e e e e e e e e e

3) Walne Zgromadzenie. —------m--mmmmm oo oo e

M. Zarzad Spolki

§17
1. Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke we wszystkich czynnosciach
sadowych i pozasadowych. --------------memmmmomem- e L
2. Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki nie zastrzezone przepisami

prawa lub postanowieniami niniejszego Statutu dla Walnego Zgromadzenia lub Rady

Nadzorczej naleza do kompetencji Zarzgdu. --=--=========mmmmmmm oo
§18

1. Do sktadania o$wiadczen w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwoch

Czlonkow Zarzadu albo jednego Cztonka Zarzadu tacznie z prokurentem. ---------======--------

2. Jezeli Zarzad jest jednoosobowy do skladania o$wiadczen w imieniu Spotki

uprawniony jest jeden Czlonek Zarzadu albo prokurent. ------------------- mmmmmeemeemenea-

3. Powotanie prokurenta wymaga jednomyslnej uchwaty wszystkich Cztonkéw Zarzadu.

Odwota¢ prokurenta moze kazdy Cztonek Zarzadu. -------------- mmmeemmememeees --

4, Tryb dziatania zarzadu okresla szczegdlowo regulamin uchwalony przez Zarzad 1

zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg. --------- e

§19

1. Uchwaly Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajace zakres zwyklych
CZYNNOSC1 SPOTKI. ===mmmmm e oo
2. Uchwaty Zarzadu wymagaja , w szczegolnosci : mmmmmemmmmmmeoeee- ---

1) regulamin zarzadu, ---------------==-=------- mmmmmmmemmemeemeeeeoeeeee -

2) struktura organizacyjna przedsigbiorstwa Spoiki, ------------=smmmmemoe oo
3) tworzenie 1 likwidacja oddzialow , -----===-=s=mmmmmm e
4) powotanie prokurenta , ---------=-=-==-=-=nm--- oo

5) zacigganie kredytOw 1 pozyczek , ---------=mmmmmmmmmmmomm oo ----



6) przyjecie rocznych planéw rzeczowo-finansowych , --------=-=-=-mmmemmmemomomom oo

7) zacigganie zobowigzan warunkowych , w tym udzielanie przez Spotke gwarancji ,

poreczen oraz wystawienie Weksli , ========mmmmmmm e
8) zbywanie i nabywanie aktywoéw trwatych o wartosci rownej lub przekraczajacej
rownowarto$¢ kwoty 10.000 EURO w zlotych , ----=n=nmmmmmmmmm oo
9) sprawy , o ktorych rozpatrzenie Zarzad zwraca si¢ do Rady Nadzorczej. -------------

3. Uchwaty zarzadu zapadaja bezwzgledng wickszos$cig glosow a w przypadku réwnosci

glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu. ---- e

4. Uchwaty zarzadu moga by¢ powzigte jezeli wszyscy Czlonkowie zostali prawidlowo

powiadomieni o posiedzeniu Zarzadu. =-==-========mmmmm e

§20
1. Zarzad Spotki sktada sie z 1 do 3 osoéb. Liczbe Cztonkéw Zarzadu okresla organ
powolujacy Zarzad. = e e e e e e e e
2. Cztonkow zarzadu powoluje sie na okres wspolnej kadencji ktora trwa trzy lata. -------

§21
1. Cztonkow Zarzadu powotuje 1 odwotuje Rada Nadzorcza. --------------------- ----
2. Kazdy z Cztonkoéw Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany co nie uchybia ich
roszczeniom ze stosunku pracy. ----------------- e
3. Cztonek Zarzadu sklada rezygnacj¢ Radzie Nadzorczej na piSmie na rgce
Przewodniczacego Rady. -==-==-=mmmmmmmmmm oo

§22
1. Zasady 1 wysokos¢ wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu ustala Rada Nadzorcza z

uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 marca 2000 r. o wynagradzaniu osob kierujgcych
niektérymi podmiotami prawnymi ( Dz. U. Nr 26., z 2000 r. poz. 306 z pdzn. zm.). ----------
2. Wysoko$¢ wynagrodzenia miesigcznego Prezesa Zarzadu okresla Walne

Zgromadzenie AKCJONANTUSZY. =-====n=mmmmmm oo e o e e e e

§23
1. Pracodawcg w rozumieniu Kodeksu Pracy jest Spotka. -------------------- mmmmmm e
2. Czynno$ci z zakresu prawa pracy dokonuje Prezes Zarzadu z zastrzezeniem

postanowien § 31 . -------mm-mmmmmmmm oo N



1VV. Rada Nadzorcza
§24

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnos$cig Spotki we wszystkich dziedzinach

jej dziatalnosci.
§ 25

1. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy : ---=-==========mmmmmmmm oo

1) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego za

ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiggami , dokumentami, jak i ze stanem

FaKEY CZNYM, = mm oo oo

2) ocena wniosku Zarzadu co do podziatu zysku lub pokrycia straty , -—--

3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikoOw czynno$ci o

ktorych mowa w pkt. 112, ==-mmmmmmmm e oo e e
4) wybor bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego , -
5) okreslenie zakresu 1 terminow przedkladania przez Zarzad rocznych plandéw

rzeczowo-finansowych , -----=-=--=-=-=-mommnmeeu-- e

6) opiniowanie rocznych plandéw rzeczowo-finansowych , --------=-=---m-mcmommmcmomm oo
7) uchwalanie regulaminu szczegdtowo okreslajacego tryb dziatania Rady Nadzorczej , -

8) przyjmowanie jednolitego tekstu Statutu Spotki przygotowanego przez Zarzad Spotki,

9) zatwierdzenie regulaminu Zarzadu SpoOiki , —===-===mmmmmmmmm e
10)  zatwierdzenie struktury organizacyjnej przedsigbiorstwa Spotki , ---------=--=-=--=--=----

11)  opiniowanie regulaminu wynagradzania , -------==-==-====-=m s = s

12)  opiniowanie spraw i wnioskow kierowanych na Walne Zgromadzenie , -----------------
13)  wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy o ustalenie stawki czynszu

w zasobach mieszkaniowych towarzystwa , -----------=-=-=------------ m-mmmmmememmmeenenenees

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy udzielanie Zarzagdowi zgody na : -------------

1) nabycie 1 zbycie nieruchomosci , uzytkowania wieczystego lub udzialow w

nieruchomosct , e e e e e e e e e
2) nabycie lub zbycie sktadnikow aktywow trwatych , --------=-mmmmmmmmmmm oo

3) zacigganie zobowigzan warunkowych w tym udzielanie przez Spotke gwarancji i

porgczen majatkowych , ----------mmmmmmmmeo oo e - mmm

4) wystawianie weksli , ---------=--=-=m-mmemmmmm e

5) wystapienie przez Zarzad z wnioskiem o zaciagnigcie przez Spotke kredytu w
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Krajowym Funduszu Mieszkaniowym lub innych bankach i instytucjach finansowych, -------

6) korzystanie przez Zarzad z funduszy celowych , -----=--=-=-mmmmmmmmmeen ---
7) udzielanie zgody na tworzenie oddziatow. ----- e
3. Ponadto do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegolnosci : ---------------------

1) powotywanie i odwolywanie Cztonkéw Zarzadu , -------------=--=--mmmmmmmmmmm oo
2) ustalanie zasad i wysokos$ci wynagradzania dla Cztonkow Zarzadu z uwzglednieniem
przepisow ustawy z dnia 3 marca 2000 r. o wynagradzaniu osob kierujacych niektorymi
podmiotami prawnymi ( Dz. U. Nr 26 , 22000 r poz. 306 z pdzn. zm. ) , -===================-=--
3) zawieszenie w czynnosciach Cztonkoéw Zarzadu , z waznych powodow , ----------------

4) delegowanie Cztonkow Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci

Czlonkow Zarzadu, ktorzy nie mogg sprawowac swoich czynnosci , mmmmmmmmmeemnee ---

5) udzielanie zgody Cztonkom Zarzadu na zajmowanie stanowisk w organach innych
Spotek . mmmmmmmeemeees e e LR e R -—-moe- -—--
§26
1. Rada Nadzorcza moze z waznych powodéw delegowac poszczegdlnych Cztonkéw do

samodzielnego petnienia okreslonych czynno$ci nadzorczych na czas oznaczony. --------------

2. Delegowany Cztonek Rady Nadzorczej obowiazany jest do ztozenia Radzie

Nadzorczej pisemnego sprawozdania z dokonywanych czynnosci. mmmmmmmmmemmeee- ---
§ 27
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 do 5 Czlonkdéw powotywanych przez Walne

ZgrOmMAdZENIE. =mmmmmmm oo oo -

2. Gmina na terenie ktorej Spotka prowadzi dzialalno$¢ ma prawo wskaza¢ jednego

Cztonka Rady Nadzorczej . =-=-=======mmmmmmmm e oo
3. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje si¢ na okres wspolnej kadencji ktora trwa trzy

lata . Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie w kazdym

(07 2 ]

4. Czlonek Rady Nadzorczej rezygnacje sklada Zarzadowi na piSmie oraz do

wiadomosci Rady Nadzorczej. ===-=========mmmmmmmm oo oo m==
§28

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej na pierwszym posiedzeniu wybieraja ze swego grona

Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego 1 Sekretarza Rady. ------------==-=-mmmemmmmmmommeeo

2. Rada Nadzorcza moze odwota¢ z petnionej funkcji Przewodniczacego
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Wiceprzewodniczacego i Sekretarza Rady . =-=-=-=-===n=mmmmmmmmm oo ---

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi jej Przewodniczacy , a w przypadku jego

nieobecnosci , WiceprzewodniCzacy. ==============mmmmmmmmm oo e
4. Oswiadczenia kierowane do Rady Nadzorczej pomigdzy posiedzeniami dokonywane
sa wobec Przewodniczacego Rady , a gdy jest to niemozliwe wobec Wiceprzewodniczacego

Rady lub jej Sekretarza. -------==-=-=m-mmmmmmm oo

§29
1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na dwa miesigce. -----------------
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwoluje Przewodniczacy

Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji w terminie jednego miesigca od dnia Zwyczajnego

Walnego Zgromadzenia. W przypadku nie zwolania posiedzenia w tym trybie posiedzenie

Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad. ------------------ = e
3. Posiedzenia ~ Rady  Nadzorczej  zwoluje  Przewodniczacy = Rady  lub

Wiceprzewodniczacy przedstawiajac szczegdtowy porzadek obrad. ----------------------- ---

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na zadanie kazdego z Cztonkow

Rady lub na wniosek Zarzadu . ------------=-=------- m-mmmmmmmemeeoeee- mmmmmemmee- ----
5. Posiedzenia Rady Nadzorczej sa protokolowane. Protokoly powinny zawierad
porzadek obrad, nazwiska i imiona obecnych Cztonkéw Rady Nadzorczej , liczbg gloséw
oddanych na poszczegdlne uchwatly oraz zdania odrgbne. Protokoly zebrane sa w ksigdze

protokotéw prowadzonej przez Sekretarza Rady. Do protokotlu nalezy dotaczy¢ uchwaty

Rady Nadzorczej oraz podpisang listg obecno$ci. --=-======-====mmmmmmmmmmoooo oo ---

6. Zarzad zobowigzany jest zapewni¢ peing obsluge biurowa posiedzen i1 dzialalnos$ci

Rady Nadzorczej zgodnie z jej wymaganiami. =---=-==============mmmmmmmmmmmmmomeem
§30

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej

potowa Cztonkow , a wszyscy jej Cztonkowie zostali zaproszeni. -------=============mmommmoeuuomn
2. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledng wiekszosciga gloséw , a w
przypadku réwnosci gtosow decyduje gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. ---------------
3. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym . --------=-=====-mmmmeeeem
4. Glosowanie tajne zarzadza si¢ na wniosek Czlonka Rady Nadzorczej oraz w sprawach

osobowych . W przypadku zarzadzenia glosowania tajnego postanowien ust. 5 nie stosuje si¢
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5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu §rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢ z zastrzezeniem
art. 388 § 4 Kodeksu Spotek Handlowych. Podjecie uchwaty w tym trybie wymaga
uzasadnienia oraz uprzedniego przedstawienia projektu uchwaty wszystkim Cztonkom Rady.

6. Podjete w trybie ust. 5 uchwaly zostaja przedstawione na najblizszym posiedzeniu

Rady Nadzorczej z podaniem wyniku glosowania. ---------------------------

§31
1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zawiera umowy stanowigce podstawe zatrudnienia
z Czlonkami Zarzgdu. ------===-==m=mmmmmm oo oo oo e ---
2. Inne , niz okreslone w ust. 1 czynnosci prawne pomiedzy Spotka a Czlonkami

Zarzadu dokonywane sg w tym samym trybie. -==--==-=======mmmmmmmmm oo ---
§ 32

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie. -----------
2. Udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej jest obowigzkiem Czlonka Rady. Cztonek
Rady Nadzorczej podaje przyczyny swojej nieobecno$ci na pismie. Usprawiedliwienie
nieobecnosci Cztonka Rady wymaga uchwaty Rady. -----------=-=-=mmmmmmmmm oo

3. Cztonkom Rady Nadzorczej przysluguje wynagrodzenie miesigczne w wysokosci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z zastrzezeniem przepisow z dnia 3
marca 2000 r. o wynagradzaniu osob kierujacych niektérymi podmiotami prawnymi ( Dz. U.
Nr 26,z 2000 r. poz . 306 Z POZN. ZIM.). ========mm === e = e e e oo

4. Spotka pokrywa koszty poniesione w zwigzku z wykonaniem przez czlonkow Rady

Nadzorczej powierzonych im funkcji. e

V. Walne Zgromadzenie
§33
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki : ------------------ooooooeeeeo --- ---

1) Z WIASNE] INICJALYWY, =====n=mmmmmmm o e e e oo e e

2) na pisemne zadanie Rady Nadzorczej , ----=============mmmmmmmmm oo
3) na pisemne zadanie akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej

jedng dziesiatg kapitatu zaktadowego, ztozone co najmniej na miesigc przed proponowanym

terminem Walnego Zgromadzenia. ------==-====-=mmmmm s o e

2 . Zwolanie Walnego Zgromadzenia powinno nastapi¢ w ciaggu dwoch tygodni od daty
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zgloszenia zadania , o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3. ------------------ —mmmmmmme -

3 . W przypadku gdy Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w terminie okreslonym w

T o S ——— S

1) jezeli z zadaniem zwotania wystgpita Rada Nadzorcza — uzyskuje ona prawo do

zwolania Walnego Zgromadzenia. =-=--=========mmm e e oo e
2) jezeli z zadaniem zwotania wystapili akcjonariusze wskazani w ust. 1 pkt. 3 , Sad
Rejestrowy moze po wezwaniu Zarzadu do zlozenia os$wiadczenia upowazni¢ ich do

zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. ------============mmmmmmmmmmmm oo

4. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie, ktére powinno by¢ dokonane co
najmniej na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. Jezeli wszystkie akcje
wyemitowane przez spotke sa imienne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane za pomoca
listbw poleconych lub przesylek nadanych poczta kurierska wysytanych co najmniej dwa

tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. Dzien wyslania listow uwaza si¢ za dzien

ogloszenia. --------------- R -mmmmee- ----
§ 34

Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w Krakowie w siedzibie Spoitki. ----------=--=nm-mmmmmmmocmmn-
§35

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych

szczegdtowym porzadkiem obrad z zastrzezeniem art. 404 Kodeksu Spotek Handlowych. ----

2. Porzadek obrad proponuje Zarzad Spoéiki lub inny podmiot zwotujacy Walne

ZgrOmMAdZENIE. =mmmmmmm oo oo -

3. Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dziesiagta kapitatu

zaktadowego mogg zada¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzadku obrad

najblizszego Walnego Zgromadzenia. ==-=============mmmmmm s e
§ 36

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego zastgpca, a

nastepnie sposrdéd osob uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera si¢

Przewodniczacego. W razie nieobecno$ci tych osob Walne Zgromadzenie otwiera Prezes

Zarzadu , albo osoba wyznaczona przez Zarzgd. -----=============mmmmm s
§ 37
1. Wszyscy akcjonariusze majg prawo uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu, przy

czym kazda akcja daje prawo do jednego glosu z wyjatkiem akcji zalozycielskich serii A,
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ktorym przystuguje prawo do dwoch glosow. --------=-=-==nmmemmmemm e
Posiadacz akcji na okaziciela ma prawo uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu, jezeli co
najmniej na tydzien przed terminem Zgromadzenia ztozy w Spotce swoje akcje i nie odbierze
ich przed terminem zakonczenia Zgromadzenia. Zamiast akcji moga by¢ zlozone
zaswiadczenia wydane na dowdd zlozenia akcji u notariusza lub w instytucji kredytowej. W

zaswiadczeniu nalezy wymieni¢ liczbe akcji 1 stwierdzi¢, ze akcje nie beda wydane przed

ukonczeniem Walnego Zgromadzenia, -------=--==-=====-mmmmmmm oo ---
Wiasciciele akcji imiennych 1 $wiadectw tymczasowych maja prawo do uczestnictwa
w Walnym Zgromadzeniu, jezeli sag wpisani do ksiggi akcyjnej przynajmniej na tydzien przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Ksigge akcyjna prowadzi Zarzad Spoiki. -------------------
2. Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w obradach Walnego Zgromadzenia osobiscie lub
przez pelnomocnikdéw, przy czym pelmomocnictwo pod rygorem niewazno$ci musi by¢

udzielane na pismie oraz dotagczone do protokotu. ----------------ccmmemmoueeo --- -—--

3. Przed kazdym Walnym Zgromadzeniem Zarzad sporzadza list¢ akcjonariuszy
majacych prawo do glosu. Lista ta powinna by¢ wylozona w lokalu Zarzadu na okres trzech
dni poprzedzajacych odbycie Zgromadzenia. Akcjonariusze moga przegladaé liste w lokalu
Zarzadu Spoiki oraz zadac odpisu listy za zwrotem kosztow sporzadzenia. -----------==-=-------
4. Na Walnym Zgromadzeniu niezwlocznie po wyborze przewodniczacego obrad
sporzadza si¢ liste¢ obecno$ci zawierajaca spis uczestnikow z wymienieniem ilo$ci akcji i

stuzgcym 1m glosow. Liste obecnosci podpisuje przewodniczacy obrad Walnego

ZQrOMAUZENIA, === mmm oo oo e

§ 38
1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje corocznie Zarzad. Powinno ono odby¢ sie¢
w terminie sze$ciu miesigcy po uptywie kazdego roku obrotowego. --------==-=======mmemmmmmoe--
2. Przedmiotem obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢: ---------------
1) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, ----=-==-====mmmmmmmm oo

2) powzigcie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu strat, ------============nmmmmmoeemmn
3) udzielenie Czlonkom organdéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich
ODOWIZKOW. ~~mmmmrmmmmmmmmmme e e o e e o e

3. Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg: ------------------ mmmemmmememmeemeeeeeeeee

1) powotlanie i odwolanie Cztonkéw Rady Nadzorczej, -----------==-==-====--=--- --
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2) ustalenie wysokos$ci wynagrodzenia dla Cztonkéw Rady Nadzorczej z zastrzezeniem

przepisow ustawy z dnia 3 marca 2000 r. o wynagradzaniu osob kierujacych niektéorymi

podmiotami prawnymi (Dz. U. Nr 26 z 2000 r. poz. 306 z pézn. zm.), -----==-==-=========--=-----

3) postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy

zawigzaniu sp6lki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru, --------------- oo

4) zbycie 1 wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej cze$ci oraz

ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeCZOWego, ------------==-====-==-=--------

5) emisja obligacji kazdego rodzaju , mmmmmemeemeeeeeeeeeeeeeees e

6) nabycie wlasnych akcji w sytuacji okreslonej w art. 362 § 1 pkt. 2 Kodeksu Spotek

HaNAIOWYCh, =====mmm oo oo
7) przymusowy wykup akcji stosownie do postanowien art. 418 Kodeksu Spoétek
Handlowych , =----=======mm e R — S
8) tworzenie, uzycie i likwidacja kapitalow rezerwowych, =-----=====mmmmmemmmmeemm e
9) uzycie kapitalu Zapasowego. =---=-===n=n=mmm=nmmmmmmmm e
4. Ponadto uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg: -----------======================-----
1)  potaczenie, przeksztatcenie oraz podziat SpotKi, =----===========mmmmmmmmmmoooeeeoo

2) zawigzanie przez Spotke innej Spotki i przystapienie do innej Spoiki, -------------------

3) ZMIANA STALULU, === m e oo oo e
4) rozwigzanie i likwidacja Spotki , ===========mmmmmm oo -=--
5) ustalenie wysokosci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu , -----=--===========mmmmmmmmmeeme e

6) ustalenie stawki czynszu w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa. --------------------
§39
Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja jezeli na Walnym Zgromadzeniu jest

reprezentowana co najmniej potowa kapitatu zaktadowego. -----------===-==--mmmmmmmm e

§ 40
1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. -----==-==========m=mmmmmmmmmmmo oo meeee
2. Tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach oraz nad wnioskami o odwotanie

cztonkow organow Spotki lub likwidatorow, o pociagniecie ich do odpowiedzialnosci, jak
roOwniez w sprawach osobowych. Poza tym, nalezy zarzadzi¢ tajne glosowanie na zadanie
chocby jednego z akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.
3. Przepisow pkt. 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy w Walnym Zgromadzeniu
uczestniczy tylko jeden akcjonariusz. ---------==-=-mmmmm oo oo
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§41
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia powinny by¢ umieszczone w protokole
sporzadzonym przez notariusza. ------------=--------- m-mmmmmmmseeoeee- R ---
2. W protokole nalezy stwierdzi¢ prawidtowos$¢ zwolania Walnego Zgromadzenia i jego

zdolno$¢ do powzigcia uchwat, wymieni¢ powzigte uchwaty, liczbe gloséw oddanych za
kazda uchwala 1 zgloszone sprzeciwy. Do protokotu nalezy dolaczy¢ liste obecnosci z

podpisami uczestnikow Walnego Zgromadzenia. Dowody zwotania Walnego Zgromadzenia

Zarzad powinien dotaczy¢ do ksiggi protokotow. ------------mnmmnmoummo- m=mmmmmmemmemeeeeeeae

VI. Gospodarka Spétki

§ 42
Rokiem obrotowym Spoéiki jest rok kalendarzowy. --=-==========mmmmmmm oo
§43
Ksiggowos¢ Spoiki jest prowadzona zgodnie z przepisami o rachunkowosci. --------------------
§ 44
1. Spotka tworzy nastepujace kapitaty 1 fundusze: ------=-=-==-=mmmmmmmmmmo oo
1) kapital zakladowy , ========m=mmeme e e e e ----
2) kapital Zapasowy , =========ns=mmemne e e - -
3) kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny , =--=-=-=======mmmmmmm oo
4) pozostate kapitaty rezerwowe i fundusze celowe , mmmmmmmmmmmmeoee- ---
2. Spoétka moze tworzy¢ 1 znosi¢ uchwata Walnego Zgromadzenia inne kapitaty na

pokrycie szczegbdlnych strat lub wydatkow na poczatku 1 w trakcie roku obrotowego. ----------
§ 45

Walne Zgromadzenie dokonuje odpiséw z zysku netto na kapitat zapasowy w wysokosci co

najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy dopdki kapitat ten nie osiggnie przynajmniej jedne;j

trzeciej kapitalu zaktadowego. Pozostatg czes¢ zysku Walne Zgromadzenie przekazuje na

kapitaty rezerwowe. oo
§ 46

Zarzad Spokki jest obowigzany : -----=-======m=smmmmmmeme oo ------e- ----

1) sporzadzi¢ roczne sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dzialalnosci

Spoéiki za ubiegly rok obrotowy w terminie trzech miesiecy od dnia bilansowego , -------------

2) poddac roczne sprawozdanie finansowe badaniu przez biegtego rewidenta, -------------
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3) ztozy¢ do oceny Radzie Nadzorczej dokumenty wymienione w pkt. 1 wraz z opinig i

raportem bieglego rewidenta. --------=--=--=-------- = ee e oo aeee
4) przedstawi¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu dokumenty wymienione W pkt 1,
opini¢ wraz z raportem biegtego rewidenta oraz sprawozdanie Rady Nadzorczej, o ktérym

mowa w § 25, ust 1 pkt 3, w terminie do konca pigtego miesigca od dnia bilansowego. --------

VII1. Postanowienia publikacyjne

§ 47
1. Spotka publikuje swoje ogloszenia w Monitorze Sagdowym 1 Gospodarczym. -----------
2. Zarzad Spotki jest zobowigzany w ciggu miesigca oglosi¢ uchwaty Walnego

Zgromadzenia powzigte w sposob okreslony w art. 405 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych z

wyjatkiem uchwat podlegajacych wpisowi do rejestru. ------------=-=----=-m-mmemumuumo ----
3. Zarzad Spotki sktada w Sadzie Rejestrowym wilasciwym ze wzgledu na siedzibe
Spotki roczne sprawozdanie finansowe, opini¢ biegtego rewidenta, odpis uchwaty Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i podziale zysku lub pokryciu

straty oraz sprawozdanie z dziatalno$ci Spotki w terminie pigtnastu dni od dnia zatwierdzenia

przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego Spoiki. -------==-==mmmmmmmmmmmmmm oo

VII1. Postanowienia koncowe

§48
1. Z przyczyn przewidzianych przepisami prawa Spotka ulega rozwigzaniu. ---------------
2. Likwidatorami s3 czlonkowie Zarzadu Spotki, chyba ze uchwala Walnego
Zgromadzenia StanOWI INACZE]. =-=-=======mmmmmmmmm oo
3. Mienie pozostate po zaspokojeniu lub po zabezpieczeniu wierzycieli przypada

Akcjonariuszom proporcjonalnie do ilosci posiadanych akcji. =---===-=========mmmmmmmmmmmmo e

Tekst jednolity przyjety uchwalg Rady Nadzorczej Nr 20/VV111/2016 z dnia 15.06.2016r.



