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lll. OPIS TECHNICZNY PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest remont elewacji oraz wymiana zewnetrznych
stolarek okiennych i drzwiowych w kamienicy potozonej przy ulicy Kosciuszki 18
w Krakowie, na dziatce nr 371, obreb 14 Potwsie Zwierzynieckie.

2. Stan istniejacy

Budynek potozony jest w zabudowie Srodmiejskiej, przy ulicy Kosciuszki
i stanowi zakonczenie ciggu trzech kamienic, tworzgcych pierzeje wzdtuz ulicy.
Od strony zachodniej omawiany budynek sgsiaduje z inng kamienicg, zas od strony
wschodniej przylega do niego niewielki, parterowy pawilon handlowy.

Omawiana kamienica jest dwukondygnacyjna, z wysokim poddaszem
i podpiwniczona. Catos$¢ znajduje sie w potnocnej czesci dziatki nr 371. Pozostaty
obszar dziatki zajmuje niewielkie podworko.

Budynek zostat wzniesiony na rzucie prostokata, o dtuzszej osi w kierunku
wschoéd-zachdd. Na tytach, od wschodu, dodana zostata do niego ptytka oficyna oraz
ryzalit klatki schodowej w centralnej czesci. Kamienica pokryta jest dachem
dwuspadowym nad budynkiem gtéwnym i jednospadowym nad oficyna.

Podworko za kamienicg w wiekszosci nie jest utwardzone. Znajdujg sie tu
pojemniki na odpadki state (ostoniete metalowg wiatg), oraz parterowy budynek
gospodarczy w potudniowej czesci. Sporg czes¢ podworka porasta trawa, mchy oraz
kilka drzew lisciastych.

Kamienica posiada fundamenty ceglane, Sciany nosne zewnetrzne murowane,
Sciany wewnetrzne murowane, $ciany dziatowe murowane. Kominy-przewody
wentylacyjne murowane, stropy drewniane, dachy kryte blachg ocynkowana.
Wiekszos¢ stolarek okiennych i drzwiowych zachowata sie oryginalna, drewniana,
jednak pojedyncze okna zostaty wymienione na wykonane z PCV lub nowe,
drewniane. Do tylnej elewacji budynku przytwierdzone sg dwa balkony o zelbetowej
konstrukciji.

3. Projektowane zagospodarowanie

Dziatka nr 371, bedgca przedmiotem niniejszego opracowania, potozona jest
w obrebie 14 Potwsie Zwierzynieckie, przy ulicy Kosciuszki 18, w Krakowie.

Dziatka ma nieregularng forme, zblizong ksztattem do trapezu, o wymiarach
ok. 18m (bok pdétnocny, od strony ulicy) x 52m (wschodni) x 22m (potudniowy) x 52m
(zachodni). Na dziatce wystepuje istniejgca zabudowa wielorodzinna - kamienica
w potnocnej czesci oraz parterowy budynek gospodarczy w potudniowe.

Wymiary zewnetrzne budynku i jego powierzchnia w rzucie nie ulegng
zmianie. Wysokos¢ budynku nie zostanie zmieniona. Nie zmieni sie sposob
odprowadzenia wody deszczowej, Sciekow socjalno-bytowych i odpaddéw statych.
Dojscia i dojazdy nie ulegng zmianie.
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Obszar dziatki wraz zabudowg jest objety planem zagospodarowania
przestrzennego - "Bulwary Wisty". Na terenie dziatki nie istniejg zadne zagrozenia
i nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska i jego otoczenia. Zakres inwestycji nie
lezy na w granicach terenu gorniczego, ani nie znajduje sie w strefie wptywu Zzadnej
eksploatacji gornicze;j.

4. Bilans terenu

- powierzchnia catkowita dziatki 1079 m?
- powierzchnia zabudowy

Omawiana kamienica 314 m?

Budynek gospodarczy 80 m?
- powierzchnia utwardzonych dojs¢ i dojazdow 40 m?
- powierzchnia biologicznie czynna 545 m?
- wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej 50,5 %
- wspotczynnik intensywnosci zabudowy 36,5 %

5. Wpis do rejestru zabytkéw
Kamienica przy ulicy Kosciuszki 18 jest wpisana do gminnej ewidencji
zabytkéw (pod numerem 2561), jednak nie znajduje sie w rejestrze zabytkow.

6. Wptyw eksploatacji gérniczych
Obiekt bedacy tematem opracowania nie znajduje sie w granicach terenéw
gorniczych, ani nie znajduje sie w strefie wptywow zadnej eksploatacji gérniczej.

7. Zagrozenia dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
Nie dotyczy.

8. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Istniejgcy budynek jest niski (do 4 kondygnacji naziemnych) i zalicza sie do
kategorii ZL IV zagrozenia ludzi i klasy ,D” wg Rozp. Min. Spraw. i Adm. z dnia
07.06.2010 roku, w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (dz. U. 2010 nr 109 poz. 719). Usytuowanie budynku z uwagi
na bezpieczenstwo jest zgodne z § 271, 272 i 273 warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

9. Opinia geotechniczna

Ustala sie drugg kategorie geotechniczng obiektu. Roboty budowlane
wynikajgce z projektu nie ingerujg w budynki sgsiednie oraz nie zmieniajg sie
obcigzenia na grunt.
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10. Informacje odnosnie lokalizacji zamierzonego przedsiewziecia w stosunku
do obszarow Natura 2000
Najblizsze obszary Natura 2000 wzgledem dziatki przy ul. Kosciuszki 18 to:

PLH120065 — Debnicko-Pradnicki obszar tgkowy — ok. 3,54 km
PLH120004 — tgki Nowohuckie — ok. 7,57 km
PLH120004 — Dolina Pradnika — ok. 14,8 km

Planowana inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ w zaden sposob na najblizej
potozone obszary Natura 2000.

11. Analiza zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

Obszar, na ktéorym znajduje sie obiekt, jest objety obowigzujgcym planem
zagospodarowania przestrzennego - "Bulwary Wisty". Omawiany budynek znajduje
sie na terenach MWI/U.5, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugi.

Ze wzgledu na charakter robot budowlanych - zaktadajgcych jedynie remont
istniejgcych elewacji budynku, przy zachowaniu ich zabytkowych elementow,
planowane prace nie bedg w zaden sposob kolidowaty z planem zagospodarowania
przestrzennego.

12. Obszar oddzialywania obiektu

Projektowane prace spetniajg wymogi zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2012 roku.

Zgodnie z Ustawg Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001, wraz
z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (z dnia 9 listopada 2010) projektowana zabudowa nie
znajduje sie na liscie obiektdéw moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $srodowisko.
Dziatka, na ktorej jest opracowywana zabudowa, nie znajduje sie w obszarze
objetym ochrong, ani w sgsiedztwie obszaru Natura 2000, w zwigzku z tym nie jest
wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

Wykonywane prace mieszczg sie w granicach dziatki nr 371, obreb 14,
Pétwsie Zwierzynieckie. Remont elewacji kamienicy nie bedzie w Zzaden sposob
oddziatywat na sgsiednie obiekty i dziatki.
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13. Inne

Wszelkie prace budowlano — montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z normami
i przepisami BHP oraz Prawa Budowlanego pod nadzorem i kierownictwem oséb do
tego uprawnionych.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie narusza uzasadnionych i prawem
chronionych intereséw 0so6b trzecich, w szczegoélnosci nie powoduje ucigzliwosci
i ograniczen w uzytkowaniu terendw sgsiednich. Budynek usytuowany jest
w odlegtosci normatywnej do granic dziatki. Inwestycja w obszarze oddziatywania nie
wychodzi poza dziatke inwestora.
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IV. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
1. Dane ogdlne

Niniejsze opracowanie dotyczy remontu elewacji wraz z wymiang
zewnetrznych stolarek okiennych i drzwiowych w kamienicy zlokalizowanej przy ulicy
Kosciuszki 18, w Krakowie.

Obiekt:
Kamienica mieszkalna w Krakowie

Adres:

ul. Kosciuszki 18

30-105 Krakow

Dziatka nr 371, obreb 14, Pétwsie Zwierzynieckie

Inwestor:
Zarzad Budynkéw Komunalnych, ul. Bolestawa Czerwienskiego 16, 31-319 Krakow.

2. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest remont elewacji oraz wymiana zewnetrznych
stolarek okiennych i drzwiowych w kamienicy potozonej przy ul. Tadeusza Kosciuszki
18 w Krakowie, na dziatce nr 371, obreb 14, Pétwsie Zwierzynieckie.

3. Cel i zakres opracowania

Zadaniem ponizszego opracowania jest projekt remontu elewacji oraz
wymiany zewnetrznych stolarek okiennych i drzwiowych kamienicy. Celem
przeprowadzanych dziatan bedzie nadanie fasadom budynku estetycznego wygladu,
a takze uzupetnienie brakujgcych lub zniszczonych czesci elewacji. Zlikwidowane
zostang wadliwe rozwigzania oraz elementy szpecgce i obnizajgce walory estetyczne
obiektu. Zniszczone elementy kamienicy zostang wymienione, zostang tez dodane
izolacje $cian piwnicznych.

4. Podstawa opracowania

Projekt przygotowano na zlecenie Inwestora — Zarzagdu Budynkow
Komunalnych, ul. Bolestawa Czerwienskiego 16, 31-319 Krakdw, na podstawie:
- Inwentaryzacji wtasnej z sierpnia 2017 r.
- Wizji lokalnej z sierpnia 2017 r.
- "Programu prac konserwatorskich dla elewaciji frontowej, tylnej i bocznej kamienicy
przy ul. T. Kosciuszki 18 w Krakowie" - opracowanego przez mgr Marka Sawickiego
- Obowigzujgcych w czasie opracowywania dokumentacji norm oraz przepiséw
prawa budowlanego.
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5. Ekspertyza techniczno-konstrukcyjna stanu zachowania

Elementy budynku podlegajgce przebudowie nie zmieniajg parametrow
technicznych budynku, ani nie zmieniajg warunkéw stanu podtoza gruntowego.

6. Stan istniejacy

Omawiany budynek potozony jest przy ulicy Kosciuszki i stanowi zakohczenie
ciggu trzech kamienic, tworzgcych pierzeje wzdtuz ulicy. Od strony zachodniej
sgsiaduje z inng kamienicag, zas od strony wschodniej przylega do niego niewielki,
parterowy pawilon handlowy.

Kamienica jest dwukondygnacyjna, z wysokim poddaszem i podpiwniczeniem.
Gtéwna jej czesc¢ jest wzniesiona na rzucie prostokata, z dodang oficyng i ryzalitem
klatki schodowej w tylnej czesci.

Elewacja frontowa (pétnocna)

Elewacja frontowa budynku jest sze$cioosiowa na parterze, za$ na pietrze
piecioosiowa. Obie jej skraje osie sg podkreslone przez pozorne ryzality. Przyziemie
zostato ujete przez niski, tynkowany cokdt, z pojedynczym okienkiem piwnicznym
(w lewej czedci).

Parter pokrywajg poziome boniowania, zamkniete prostym gzymsem
kordonowym. Otwory okienne i wejsciowe czterech osi $rodkowych parteru sg
zamkniete tukiem potokrggtym. Powyzej centralnej czesci parteru umieszczono
dodatkowy gzyms, a nad nim fryz z napisem reklamowym.

Wejscie do sieni kamienicy znajduje sie w czwartej osi elewacji - sg to
jednoskrzydtowe drzwi ptycinowe, z pozorng listwg przymykowg i trojkwaterowym
nadswietlem. W drugiej i pigtej osi znajdujg sie wejScia do lokali uzytkowych,
ostoniete z zewnatrz zelaznymi wrotami (czteroskrzydtowymi, tamanymi). W szdstej
osi umiejscowiono kolejne wejscie do lokalu uzytkowego, potgczone z witryng
(stolarka nieoryginalna, wtérna). W osi pierwszej oraz trzeciej umiejscowione sg
okna.

Pietro budynku nie jest tynkowane - pokrywa je cegta klinkierowa. Otwory
okienne pietra sg prostokatne, osadzone w ptytkich wnekach, zamknietych tukiem
odcinkowym. Ich obramienia sg tynkowe, gtadkie, o zaokrgglonych wewnetrznych
naroznikach. Na podokiennikach zainstalowano zelazne, kute balkonetki w formie
ptotkdw. Stolarki okienne pietra w wigkszosci zachowaty sie oryginalne (za wyjgtkiem
osi piatej i széstej, gdzie wtdrnie wprawiono okna z PCV).

Scianka kolankowa ujeta od dotu skromnym gzymsem, a od goéry zamknieta
szerokim gzymsem koronujgcym, czesciowo przestonietym blachg. Kwadratowe
okienka strychowe ujete zostaty w gtadkie, tynkowe obramienia.
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Elewacja tylna (potudniowa)

Elewacja tylna jest pietrowa, tynkowana, czteroosiowa, z jednoosiowym,
trzykondygnacyjnym ryzalitem klatki schodowej w centralnej czesci. Brak tu
znaczacych detali architektonicznych, za wyjatkiem profilowanego gzymsu
koronujgcego. Otwory okienne sg prostokatne, bez obramien. Ryzalit klatki
schodowej posiada delikatnie sfazowane narozniki.

Wejscie do sieni kamienicy znajduje sie w obrebie ryzalitu, sg to
dwuskrzydtowe drzwi drewniane, przeszklone w gornej czesci, ptycinowe u dotu. Na
drugim pietrze ryzalitu umieszczono balkon o prostokatnej, betonowej ptycie
i zelaznej balustradzie, ostoniety od goéry silnie wysunietym okapem potaci dachowej.

Od wschodu, do tylnej elewacji, przylega waska oficyna, nakryta
jednospadowym dachem, z balkonem na pietrze. W tej czesci znajdujg sie tez dwa
otwory zsypowe, prowadzgce do piwnicy budynku.

Sciany szczytowe (elewacje wschodnia i zachodnia)

Elewacja wschodnia pozbawiona jest jakikolwiek otworow okiennych
i artykulacji. W duzej czesci jest tez przestonieta przez parterowy pawilon handlowy,
przylegajgcy do omawianego budynku. Elewacja zachodnia jest catkowicie
zastonieta przez sgsiadujgcg kamienice.

7. Zestawienie powierzchni uzytkowych

- powierzchnia catkowita dziatki 1079 m?
- powierzchnia zabudowy

Omawiana kamienica 314 m?

Budynek gospodarczy 80 m?
- powierzchnia utwardzonych dojs¢ i dojazdéw 40 m?
- powierzchnia biologicznie czynna 545 m?
- wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej 50,5 %
- wspotczynnik intensywnosci zabudowy 36,5 %
-powierzchnia uzytkowa 479,19 m?
-wysokos¢ kalenicy 13,16 m
-kubatura 3512 m?

8. Opis stanu zachowania

Obecny stan zachowania wszystkich elewacji kamienicy okresli¢ mozna jako
bardzo zty - wymagajacy prac uzupetniajgcych, renowacyjnych i zabezpieczajgcych.
Widoczne sg zniszczenia moggce powodowac pogorszenie stanu technicznego,
$ciany sg powaznie zabrudzone oraz zawilgocone, pokrywajg je tez liczne ubytki.
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Wykazane nieprawidtowosci wskazujg, ze podjecie prac remontowych jest
konieczne. Przemawia za tym réwniez niekorzystny efekt estetyczny spowodowany
zniszczeniami, ktore przyczyniajg sie do zanizenia waloréw obiektu i catej okolicy.

Elewacja frontowa (pétnocna)

Stan zachowania elewacji frontowej mozna oceni¢ jako zty - najbardziej
zniszczone sg jej dolne partie. Warstwa tynku jest tu mocno zmurszata, a najwieksze
uszkodzenia powstaty przy styku z gruntem. Tynk jest zawilgocony, wytworzyta sie
tez znaczna strefa zasolen, co objawia sie osypywaniem i rozlegtymi ubytkami,
widocznymi zwiaszcza na uskoku cokotu, wzdtuz catej fasady. Zasolenie w tym
obszarze musi by¢ bardzo duze, poniewaz zmurszeniu ulegt nie tylko tynk, ale
rowniez odstonieta cegta muru, ktéra miejscami rozpada sie catkowicie.
Najrozleglejsze zniszczenia i ubytki cegiet widoczne sg w lewej (wschodniej) czesci
tej elewacji - pod oknem oraz wokot wejscia do lokalu uzytkowego (w drugiej osi).

Na pozostatych tynkach elewacji takze wystepujg liczne ubytki. Powyzej
cokotu Sciany réwniez sg w bardzo ztym stanie. Farba w tej partii ulegta duzemu
zniszczeniu - okoto 50% warstwy tuszczy sie lub jest wyptukiwana przez wody
opadowe. Odbiér estetyczny fasady jest powaznie zaburzony przez jej nienaturalng
plamisto$¢, odbarwienia i zacieki. Wrazenie to pogarszajg tez dodane chaotycznie
szafki instalacji przesytowej, reklamy, niefachowo wykonane proby napraw
(miejscowe przemalowania) i akty wandalizmu - pseudo graffiti.

Schody i progi wszystkich wejs¢ do budynku ulegly wytarciu (najpowazniej
widoczne jest to na schodach w osi drugiej). Znieksztatcenie stopni jest tak duze, ze
moze zagrazac bezpieczenstwu przechodnidw.

W centralnej czesci elewacji, w pasie fryzu, zachowat sie fragment starego
szyldu apteki. Nosi on $lady wielokrothnego przemalowywania. Farba uzyta do
namalowania napisu, wraz z pdzniejszymi zamalowaniami, osypuje sie i rozwarstwia.

W lepszym stanie zachowania jest pierwsze pietro elewacji frontowej,
wykonczone cegtg licowg. Ogodlnie zachowata sie ona w catosci bez wiekszych
ubytkow, jednak jej powierzchnia jest w powaznym stopniu zabrudzona, co znaczcie
zmienito naturalng kolorystyke czerwonej cegty klinkierowej. Najpowazniejsze
odbarwienia wystepujg w okolicy rur spustowych, dodatkowo boczne narozniki
profilowanych gzymséw sg punktowo uszkodzone. Tynkowane obramowania okien
wydajg sie by¢ w dobrym stanie, jednak widoczne sg na nich drobne pekniecia.

Elewacja tylna (potudniowa)

Stan elewacji tylnej (potudniowej) mozna okresli¢ jako bardzo zty. Tynki,
zwtaszcza kondygnacji parteru, sg dalece zniszczone. W tej czesci elewacji doszito
do niemal catkowitego zmurszenia tynku, ktéry w wielu miejscach odpadt, odstaniajgc
goty watek murarski. Punktowo, zmurszeniu ulegta nawet powierzchnia ceglanego
muru. Niemal caty parter jest zawilgocony i zapewne tez w powaznym stopniu
zasolony.
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Rozlegte zniszczenia tynku i muru powstaty w ryzalicie klatki schodowej i na
Scianie po prawej stronie, pod gankiem. W miejscach tych, niemal na catej
kondygnacji parteru, tynk odpadt, a tam gdzie sie jeszcze zachowat jest odspojony,
ztuszcza sie i osypuje.

W fatalnym stanie zachowania sg takze mury oficyny wschodniej. Jej Sciana
potudniowa niemal zupetnie zmurszata i osypuje sie, co doprowadzito do powstania
znacznych ubytkéw oraz zniszczenh cegty.

Nieco wyzej, na poziomie pierwszego pietra, tynk zachowat sie w Srednim
stanie. Gdzieniegdzie widoczne sg $lady po wykonanych w przesziosci pracach
remontowych - przemalowaniach i uzupetnieniach tynku. Gzyms koronacyjny
zachowany jest w przyzwoitym stanie, choC zostat ukruszony w okolicy rury
spustowej, po lewej od ryzalitu. Cata elewacja jest powaznie zabrudzona, pokrywajg
ja zacieki, odbarwienia, a takze slady ptasich odchododw.

Para balkonow przytwierdzona do tej elewaciji jest stabilna, ale ich konstrukcja
powinna zosta¢ doktadnie oceniona po ustawieniu rusztowan, podczas budowy.
Dwuteownik podtrzymujgcy balkon w oficynie jest przerdzewiaty i moze wymagac
wymiany.

Sciana szczytowa (wschodnia)

Ciezko jednoznacznie okre$li¢ stan zachowania elewacji wschodniej,
poniewaz w duzej mierze jest ona przestonieta przez dwa banery reklamowe
i przylegajgcy do niej pawilon handlowy. Widoczne jest jednak, ze zostata pokryta
tynkiem o stabej jakosci, a samo wykonanie warstwy jest na niskim poziomie. Sg to
tynki surowe o niewykonczonej powierzchni. Na nieréwnosciach osiadt kurz,
a szczegolnie w poblizu komindw, powstaty zacieki i rozlegte czarne plamy.

Stolarka okien i drzwi

Niektére sposrod stolarek okiennych kamienicy (w zachodniej czesci budynku)
zostaty wymienione na nowe, wykonane z PCV i drewna. Nowe okna zachowujg
dawne podzialy, jednak pozbawione sg czesci detali, ktore wystepowaty
w oryginalnej stolarce - jak listwa domykowa w formie pilastra.

W wiekszosci kamienicy zachowata sie jednak stara stolarka okienna, niestety
jest ona w bardzo ztym stanie technicznym. Drewniane elementy okien i drzwi sg
zbutwiate i wypaczone, zas pokrywajgca je farba tuszczy sie i peka.

Okna i drzwi sg krzywe, zdeformowane i nieszczelne, miedzy ich elementami
powstaty powazne szczeliny, przez co domykajg sie z trudem. Cze$¢ z szyb jest
popekana, zas metalowe zawiasy sg przerdzewiate i pokrzywione. Dodatkowo, stare
stolarki nie spetniajg cho¢ w podstawowym stopniu wspotczesnych wymogow
izolacyjnosci termicznej i akustycznej.
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Elementy metalowe

Metalowe elementy budynku - balkonetki w oknach pierwszego pietra elewac;ji
frontowej i zelazne wrota ochraniajgce wejscia do lokali uzytkowych przetrwaty do
naszych czasow w niezmienionej formie i w dos¢ dobrym stanie. Pomimo, ze
pokrywajgca je farba jest zniszczona, powierzchnia metalu nie nosi $ladéw
wiekszych uszkodzen, czy ognisk rdzy.

Pozostate metalowe elementy - kraty czy balustrady balkonéw zostaty dodane
wtornie, w pozniejszym okresie i nie przedstawiajg wiekszej wartosci historyczne;j.
Balustrady balkonéw nie spetniajg aktualnych wymogoéw prawa budowlanego - sg
zbyt niskie.

9. Projektowane zagospodarowanie.

Nie zmienia sie sposéb odprowadzenia wody deszczowej, sciekdw socjalno-
bytowych i odpadow statych. Na terenie dziatki nie istniejg zadne zagrozenia i nie
przewiduje sie zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
remontowanego obiektu i jego otoczenia. Zmianie nie ulegng wymiary zewnetrzne
budynku, kubatura i powierzchnia w rzucie.

10. Zalozenia projektowe

Prace zakftadajg remont wszystkich elewacji budynku. Celem prac
remontowych bedzie wstrzymanie proceséw niszczgcych fasady, przywrécenie ich
pierwotnego wyglagdu oraz poprawienie ich parametréw uzytkowych. Roboty
budowlane bedg obejmowac:

- Zatozenie izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw

- Czesciowg wymiane najbardziej uszkodzonych tynkéw na nowe, solochtonne,
renowacyjne

- Oczyszczenie mozliwych do zachowania starych tynkéw

- Prace naprawcze w obrebie gzymsow, fryzu, opasek okiennych i innych detali
architektonicznych

- Oczyszczenie powierzchni cegtly licowej na elewacji frontowej

- Odnowienie napisu-szyldu na fryzie elewaciji frontowej

- Konserwacje metalowych elementéw zewnetrznych (balkonetki, zelazne drzwi
lokali uzytkowych, balustrady balkonowe)

- Wymiane obrébek blacharskich i rynien

- Wykonanie nowych okien i drzwi zewnetrznych, w oparciu o zachowane wzory

Sciany fundamentowe

Prace remontowe nalezy rozpoczgé od usuniecia Zzrodta zawilgocenia
budynku, poprzez odstoniecie scian fundamentowych i pokrycie ich warstwg izolacji -
folig kubetkowg oraz styropianem ekstrudowanym (XPS).
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Badania tynkow

Przed przystgpieniem do prac konieczne jest wykonanie odkrywek, celem
ustalenia pierwotnej kolorystyki poszczegolnych elementéw elewacji. Podczas prac
nalezy tez wykona¢ badania chemiczne muréw, by pozna¢ poziom ich zasolenia.
Wyniki tych badan pozwolg okreslic w jakich obszarach zachodzi koniecznos$c¢
wymiany tynkdw na renowacyjne, szerokoporowe.

Konserwacja cegly licowej

Ceglane powierzchnie w obrebie pierwszego pietra elewacji frontowej powinny
zosta¢ oczyszczone z zabrudzen i nawarstwien zespolonych. Przed przystgpieniem
do prac nalezy zabezpieczy¢ ostabione, obsypujgce sie cegty, poprzez nasgczenie
ich impregnatem silikonowym o wiasciwosciach impregnujgcych i wzmacniajgcych.

Cegly licowe powinny zosta¢ oczyszczone metodami chemicznymi (np.
preparatami firmy Remmers na bazie fluorkbw amonu), w potgczeniu ze
sptukiwaniem wodg i zastosowaniem recznych dziatarn mechanicznych, przy uzyciu
szczotek z miekkiego drutu.

Sposdb usuwania nawarstwien powinien byé tak przeprowadzony, by nie
naruszy¢ naturalnego spieku na powierzchni cegiet. Wszystkie prace zwigzane
z czyszczeniem muru nalezy wykonywac¢ fragmentami, w ukfadzie pionowym,
najlepiej z gory na dot. Nie zaleca sie czyszczenia metodg na sucho, strumieniowo-
$cierng tzw. CP.

Po oczyszczeniu, drobne ubytki cegly powinny zosta¢ uzupetnione kitem
barwionym w masie. Ewentualne réznice przebarwien cegiet nalezy scali¢
kolorystycznie poprzez retusze. Wykruszone i uszkodzone spoiny miedzy cegtami
powinny zostaé uzupetnione zaprawg mineralng, o sktadzie zblizonym do oryginalne;j.

Prace naprawcze tynkéow

Zaktada sie w uratowanie jak najwiekszej powierzchni starych tynkéw,
zwtaszcza w partii parteru elewacji frontowej. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcic na
tynki w obramieniach okien na pierwszym pietrze elewacji frontowe;.

Nalezy jednak usungC wszystkie pozostatosci po niedawnych pracach
naprawczych, a tynki o stabej przyczepnos$ci - zmurszate, zasolone i rozwarstwione
nalezy bezwzglednie sku¢. Uwaga ta tyczy przede wszystkim dolnych partii, do
wysokosci strefy zasolenia elewacji frontowej. Doktadny obszar tynkéw do skucia
nalezy ustali¢ podczas przeprowadzania prac budowlanych, w wyniku badan tynkow.

Przewiduje sie niemal zupetne usuniecie tynkéw z elewacji potudniowej -
tylnej. Tam zajdzie tez koniecznos¢ wykonania prac naprawczych muru, poprzez
usuniecie zupetnie zmurszatych cegiet i zastgpienie ich nowym przemurowaniem
(miejscami podobne zabiegi bedzie tez trzeba przeprowadzi¢ w obrebie cokotu
elewaciji frontowej).

Po odstonieciu watku ceglanego dolnych czesci muru proponuje sie usungé
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zawilgocone spoiny miedzy cegtami na znaczng gteboko$¢. Po usunieciu tynkow
zaleca by sie Sciany poddac¢ dezynfekcji.

W miejsce starych, usunietych tynkow powinno sie potozy¢ nowe,
renowacyjne, szerokoporowe, solochtonne. Cokolik elewacji frontowej powinien
zostac odtworzony w tynku pogrubianym.

"Zdrowe" i mozliwe do zachowania tynki trzeba oczysci¢ metodg CE-PE,
a nastepnie sptuka¢ wodg pod lekkim cisnieniem. Natomiast tynki profilowane
i tworzgce detale architektoniczne (gzymsy, opaski wokét okien) powinny zostac
oczyszczone poprzez reczne zeskrobywanie szpachlami, papierami sciernymi
i sptukiwanie wodg. Wszelkie pekniecia i odspojenia detali architektonicznych od
muru muszg zostaC zabezpieczone za pomocg zbrojen z drutu nierdzewnego lub
siatki z widkna szklanego.

Zniszczone schody przed wejsciami do lokali uzytkowych powinny zostac
wymienione na nowe, wykonane z piaskowca, ewentualnie lastryka.

Po wykonaniu powyzszych dziatarn naprawczych, otynkowane warstwy gtadkie
wszystkich elewacji powinny zostaé wyréwnane za pomocg "szlichty". Ostatnim
etapem prac bedzie pomalowanie elewacji. W celu zwiekszenia parametrow
termoizolacyjnych $cian, zaleca sie zastosowanie farb typu "thermoshield"
(np. ThermoShield History firmy ThermoShield). Konieczne jest powtdrzenie
najstarszej kolorystyki elewacji. Przed pomalowaniem catego obiektu, prébke farby
nalezy nanieS¢ na niewielkim obszarze i zaprezentowa¢ do oceny Urzedowi
Konserwatorskiemu.

Konserwacja szyldu "APTEKA POD ANIOLEM"

Szyld w obrebie fryzu elewacji frontowej byt wielokrotnie przemalowywany,
nalezy go odstoni¢ do warstwy najstarszej, najlepiej zachowanej. Konieczne bedzie
przeprowadzenie prac stabilizujgcych podtoze (iniekcje z dyspersji akrylowych lub
Srodkow na bazie wapna hydraulicznego, kity z zaprawy wapiennej i akrylowe).
Nastepnym etapem powinno by¢ pomalowanie fryzu po formie liter, wedtug
szablonow, z odtworzeniem oryginalnej kolorystyki (technika kazeinowa, ewentualnie
akrylowa).

Konserwacja elementéw metalowych

Zakfada sie przeprowadzenie petnej konserwacji technicznej i estetycznej
elementéw metalowych, gtéwnie zelaznych drzwi zewnetrznych. Przed rozpoczeciem
jakichkolwiek prac technicznych nalezy rozpoznaé¢ stratygrafie na wszystkich
elementach sktadowych. Istniejgce powtoki lakiernicze nalezy usung¢ chemicznie
przy pomocy preparatdow do rozmiekczania farb. Oczyszczanie metalu z produktéw
korozyjnych powinno nastgpi¢ w wyniku stosowania metod mechanicznych, jak
piaskowanie oraz termicznych - przez wypalanie rdzy w wysokiej temperaturze.
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Koncowe doczyszczanie nalezy wykonac recznie, stosujgc szczotki druciane. W toku
prac wszystkie potgczenia montazowe powinny by¢ sprawdzone, a w razie potrzeby
wzmocnione i naprawione. Zaleca sie cynkowanie ogniowe zelaznych elementéw,
celem zabezpieczenia ich przed korozjg, a nastepnie odmalowanie ich, na kolor
ustalony w wyniku wczesniejszych badan.

Balkonetki w oknach na pierwszym pietrze elewacji frontowej i balustrady
balkonéw elewacji tylnej powinny zosta¢ odnowione na podobnej zasadzie, ale
roboty mozna wykona¢ na miejscu, bez koniecznosci ich demontazu. Dodatkowo
balustrady balkonu powinny zosta¢ nadbudowane i podniesione do wysokosci
110cm.

Wymiana stolarek okiennych i drzwiowych

Ze wzgledu na fatalny stan starych stolarek okiennych i drzwiowych zaleca sie
ich catkowitg wymiane. Nowe stolarki powinny odwzorowywa¢ aktualnie zachowane,
jednak z dopuszczeniem wymiany na okna jednoramowe z szybami zespolonymi.
Zaleca sie rowniez wymiane pary okien wykonanych z PCV (na pietrze elewac;ji
frontowej), w celu ujednolicenia wyglagdu catej fasady. Podobnie jak w przypadku
innych remontowanych elementow - nowe okna i drzwi powinny zosta¢ przywrécone
do pierwotnej barwy, ustalonej na podstawie badan stratygraficznych.

Obrébki blacharskie

Zabezpieczenia elewacyjne (na gzymsach, podokiennikach, wokét balkonow,
itp.) nalezy wymieni¢ na nowe, wykonane z blachy cynkowo-tytanowej o grubosci
0,7 mm, potozonej z odpowiednim spadkiem. Wszystkie gzymsy i spadki pod obrébki
blacharskie nalezy wytozyC papg zgrzewalng podktadowg. Przed zamontowaniem
blachy sprawdzi¢ szczelno$¢ utozonej papy podktadowej poprzez polanie woda.
Nalezy izolowaC pape od blachy tytanowo-cynkowej za pomocg membrany. Doboér
rodzaju membrany i impregnatu skonsultowac z dostawca blachy.

Obrobki blacharskie powinny wystawac¢ poza sciane min. 40 mm i posiadac¢
odpowiednio uksztattowane krawedzie zabezpieczajgce sciane przed zaciekami
wody deszczowej. Wytypowane w projekcie obrdébki blacharskie powinny zostaé
zabezpieczone systemem ekopikéw, by przeciwdziata¢ niekorzystnemu wptywowi
ptactwa na stan estetyczny elewacji. Zamontowanie ekopikow jest szczegdinie
konieczne w rejonach okienek na poziomie strychu.

Rynny i rury spustowe wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,7 mm,
zachowac spadek max. 1,5%. Rynny i rury spustowe z blachy powinny odpowiadac
wymaganiom podanym w PN-EN 612:1999, uchwyty zas do rynien i rur spustowych
wymaganiom PN-EN 1462:2001, PNB-94701:1999 i PN-B-94702:1999.
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Balkony

Stan dwuteownika podtrzymujgcego balkon w czesci oficynowej kamienicy
powinien zosta¢ oceniony na budowie, po ustawieniu rusztowan. Belki w ztym stanie
technicznym muszg zosta¢ wymienione. Krawedzie balkondéw powinny zostac
zabezpieczone ofasowaniem z blachy nierdzewnej. Dodatkowo, konieczne jest
podwyzszenie balustrad balkonowych, do wysokosci 110cm. Aktualnie istniejgce
balustrady powinny zosta¢ zachowane, a w ich goérnej czesci nalezy przytwierdzic¢
nowg porecz, ktéra doprowadzi do podwyzszenia catej balustrady.

11. Planowany przebieg prac
Tynki gtadkie i gzymsy profilowane

- Pobranie probek do badan celem stwierdzenia stopnia zasolenia tynku. Materiat
nalezy pobrac¢ na wysokosci 0,5 m, 1,0 mi 1,5 m nad ziemia.

- Wykonanie badan nawarstwien w celu okreslenia najstarszej kolorystyki.

- Wykonanie wykopdw z odstonieciem fragmentéw fundamentow muréw w celu
sprawdzenia zawilgocenia i zasolenia. Zatozenie warstwy izolacji (folia kubetkowa,
styropian ekstrudowany) na fundamentach.

- Okreslic zasieg wystepowania specherzen i rozwarstwien tynku metodg
ostukiwania.

- Wytypowanie partii tynkéd4w odspojonych od podtoza, o stabej przyczepnosci
i zmurszatych, przeznaczonych do skucia.

- Skucie zmurszatych tynkow. Jako zasade nalezy przyjg¢ skuwanie tynkow do 80 cm
powyzej widocznych sladéw zawilgocen i zmurszen.

- Usuniecie zmurszatych cegiet $cian i gzymsow z lokalnym przemurowaniem.

- Usuniecie wytartych schoddw i progow.

- Usuniecie zabrudzen i nawarstwien malarskich metodg mechaniczng strumieniowo
scierng CP z tynkow przeznaczonych do pozostawienia.

- Sptukanie pozostatosci po materiale sciernym wodg.

- Pogtebienie i poszerzenie wiekszych szczelin. Wykucie spoin muru na gt. ok. 3-4
cm w pasie przyziemia i miejscach zasolonego muru.

- Dezynfekcja i zabezpieczenie powierzchni muréw przed powstawaniem i rozwojem
mikroflory, grzybow i glonéw (np. preparatem StoPrim Fungal).

- Zatozenie (wtopienie wtyk) cienkiej siatki z wtdkna szklanego (przezbrojenie tynku)
gtdbwnie na scianach popekanych.

- Potozenie tynku renowacyjnego WTA. Proponuje sie zastosowac peten system
tynkéw renowacyjnych firmowych Sto:

- warstwa szczepna - obrzutka z zaprawy np. StoMurisol VS gruboéci ok. 0,5cm.
Tynk ten posiada wysokg zdolnos¢ dyfuzji i przyczepnosci do podtoza.

- tynk renowacyjny, szerokoporowy, podktadowy, narzut reczny (magazynujgcy)
o nazwie np. StoMuriso1 SP fein, o grubosci ok. 2cm. z szorstkg obrébkag
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powierzchni.
- tynk renowacyjny nawierzchniowy wykonczeniowy np. StoMrisol GP,o0 grubosci
minimum 1,0 cm.

Uwaga: grubosci tynku renowacyjnego podane powyzej nalezy dostosowaé do
poziomu zasolenia podtozy. Aby tynk renowacyjny skutecznie spetniat swoja role
musi by¢ naniesiony warstwg o fgcznej grubosci min. 2 cm.

- Powierzchnie murdow i starych tynkéw przeznaczonych do pozostawienia nalezy
wzmocni¢ preparatem gruntujgco- wzmacniajgcym np. StoPrim Grundex.

- Przy uzupetnianiu tynkdw na powierzchniach muréw niezawilgoconych,
niezasolonych zastosowa¢ zaprawe tynkarskg np. Sto Klasyk firmy Sto.
Powierzchnie tynkéw opracowaé gtadko poprzez zacieranie pacg filcowa.

- Tynki po zupetnym zwigzaniu i wyschnieciu zagruntowac.

- Wybor koloru farb do malowania elewacji na podstawie prébek prezentowanych na
obiekcie i zatwierdzonych przez Urzad Konserwatorski.

- Malowanie $cian farbg elewacyjng, zalecane jest zastosowanie farb typu
termoshield.

- Wykonanie nowych progéw i schodéw do apteki np. z kamienia piaskowca lub
powtorzy¢ schody z lastryka.

- Przeglad obrébek blacharskich, rynien, rur spustowych, wykonanie prac
naprawczych, wymiany.

- Zatozenie zabezpieczen przeciwko ptakom typu eko-piki.

Sciana z cegly licowej

- Miejscowe zabezpieczenie osypujgcych sie partii cegiet preparatem silikonowym
o wiasciwoéciach wzmacniajgcych (stosujgc nasgczanie lokalnie zniszczen
pedzlem).
- Usuniecie przez wykucie popekanych, ostabionych i wysypujgcych sie spoin.
- Odczyszczenie powierzchni cegty z zabrudzeh przy uzyciu metod chemicznych:
- zastosowanie pasty czyszczgce na bazie srodkow powierzchniowo czynnych
opartych na fluorku amonu.
- wykonanie prob czyszczenia,
- zwilzenie Sciany,
- natozenie pasty pedzlem na okres 5- 20 min. (zgodnie z instrukcja),
- sptukanie pasty wraz z brudem cieptg wodg pod nieznacznym, kontrolowanym
cisnieniem,
- powtdrzenie zabiegu, jezeli zajdzie taka koniecznosc.
- Miejscowe doczyszczanie 2 % wodnym roztworem kwasu fluorowodorowego,
(sposOb nanoszenia pedzlem lub w oktadach z kompreséw), z obitym sptukaniem
wodg i neutralizacjg. Uwaga - srodek bardzo szkodliwy dla zdrowia, stosowac
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odpowiednie zabezpieczenia zgodnie z zaleceniami BHP.

- Doczyszczenie ceglanej sciany recznie, z uzyciem szczotek nylonowych lub
z miekkiego drutu mosieznego oraz nozy szewskich.

- Odczyszczenie powierzchni cegly z zabrudzen przy uzyciu metody mechanicznej
powierzchniowo- $ciernej tzw. CP, z odpowiednio dobranym materiatem
czyszczgcym - najlepiej z mikrokulek szklanych (te metode nalezy stosowac tylko
wowczas, gdyby zawiodta chemiczna).

- Dezynfekcja Scian elewacji po odczyszczeniu

- Wypetnienie wszystkich drobnych ubytkow cegty kitem tradycyjnym mineralnym
o sktadzie: ttuczen ceglany, biaty cement portlandzki niskoalkaliczny, wapno
dotowane, pigment lub kitem mineralnym.

- Materiat wypetniajgcy powinien by¢ barwiony w masie i naktadany warstwowo,

w miejscach wiekszych i gtebszych ubytkdw. Proponuje sie kity wzmocni¢ zbrojeniem
z drutu niekorodujgcego.

- Uzupetnienie usunietych spoin, fugg mineralng o sktadzie tradycyjnym: 3 cz. piasku
drobnego (zo6ttego), 1 cz. wapna dotowanego, 0,5 cz. cementu portlandzkiego
biatego z dodatkiem pigmentéw lub firmowg fugg wapienno-trasowg z odpowiednio
opracowang spoing.

- Hydrofobizacja i impregnacja wzmacniajgca sSciane ceglang preparatem
silikonowym np. SARSIL- W, firmy Zaktady Chemiczne ,Silikony Polskie " (stosujgc
nasgczanie pedzlem).

- Retusz- scalenie kolorystycznie kitéw.

Konserwacja napisu reklamowego w obrebie fryzu

- Wykonanie badan stratygraficznych.

- Mechanicznie odstoniecie liternictwa fryzu spod przemalowan.

- Doczyszczenie warstwy malarskiej wiszerami z wtoka szklanego.

- Utrwalenie warstwy malarskiej (fryz) dyspersjg akrylowa.

- W razie potrzeby zespolenie tynku z podtozem - iniekcje z dyspersji akrylowej lub
preparatéw na bazie wapna hydraulicznego.

- Uzupetnienie ubytkow tynku zaprawg wapienno-piaskowa, dla ztagodzenia faktury
proponuje sie firmowy kit akrylowy.

- Pobiatkowanie tat.

- Scalenie ubytkow warstwy malarskiej pigmentami na spoiwie organicznym
(kazeinowym) lub akrylowym (srodek w formie dyspersji lub w rozpuszczalniku
organicznym).

- Sporzgdzenie szablonéw wg zachowanego wzoru i namalowanie brakujgcych liter.

Konserwacja metalowych elementow

- Demontaz zewnetrznych drzwi metalowych.
- Wykonanie odkrywek stratygraficznych w nawarstwieniach lakierniczych.
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- Usuniecie zachowanych nawarstwien lakierniczych metodg chemiczng przy
zastosowaniu preparatow firmowych, nastepnie czyszczenie mechaniczne oraz
termiczne (wypalanie), z doczyszczaniem recznym.

- Uzupetnienie brakujgcych lub powaznie uszkodzonych elementéw ozdobnych
(jezeli zajdzie taka koniecznosc).

- Naprawa i konserwacja zamka, klamki, zasuw, oraz zawiaséw drzwi.

- Naprawa potgczen nitowanych oraz usuniecie sladéw po kolejnych przerébkach
i doraznych naprawach (o ile zajdzie taka koniecznosc).

- Zabezpieczenie antykorozyjne najlepiej poprzez cynkowanie ogniowe. Malowanie
proszkowe cynkowanych elementow, kolor wg. RAL -kolorystyka zgodnie z
badaniami stratygraficznymi.

- Montaz na obiekcie.

- Balustrady balkondw i balkonetki proponuje sie jedynie oczysci¢ z nawarstwien
farb, zabezpieczy¢ srodkiem przeciw korozji i pomalowacé lakierem.

UWAGA: wszystkie czynnosci budowlane nalezy poprzedzi¢é wykonaniem
inwentaryzaciji fotograficznej remontowanych elementéw.

12. Rozwigzania materiatowe

Materiaty stosowane podczas remontu powinny posiadac atesty stwierdzajgce
zgodno$¢ danego materiatu z wymaganiami stawianymi przez odpowiednie normy
lub Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie. Jednoczes$nie
zastosowane materiaty (kleje, masy tynkarskie i gruntujgce itd.) winny by¢ zgodne z
przyjetg technologig renowacji.

13. Kolorystyka

Ostateczna kolorystyka i tonacja barwna poszczegdlnych elementéw elewacii
powinna zosta¢ ustalona na budowie, po dokonaniu odkrywek i badan
architektonicznych. O kolorystyce zadecydowac¢ powinna komisja architektoniczno-
konserwatorska. Zaktada sie zastosowanie farb elewacyjnych typu thermoshield.

14. Prace wykonczeniowe

Instalacja nowych rynien, rur spustowych oraz obrobek blacharskich, ktore
wymagajg wymiany lub uzupetnienia.

Nalezy wymienic na nowe obrobki blacharskie (ofasowania parapetow,
gzymsow, a takze rynny i rury spustowe), ktorych fatalny stan techniczny
odpowiedzialny jest za state zamokniecia elewacji - na wykonane z blachy cynkowo-
tytanowej, ewentualnie pokryte farbg malarskg - ostateczna decyzja zostanie podjeta
po ustaleniu kolorystyki scian. Wytypowane obrobki blacharskie powinny zostaé
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zabezpieczone systemem ekopikdw, by przeciwdziata¢ niekorzystnemu wptywowi
ptactwa na stan estetyczny elewaciji.

Rynny i rury spustowe z blachy powinny odpowiada¢ wymaganiom podanym w PN-
EN 612:1999, uchwyty zas do rynien i rur spustowych wymaganiom PN-EN
1462:2001, PNB-94701:1999 i PN-B-94702:1999.

15. Projektowana charakterystyka energetyczna budynku

Ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu i wykonywane prace, ktére nie
obejmujg zmiany parametrow termoizolacyjnych kamienicy, charakterystyki
energetycznej budynku nie okresla sie.

16. Zabezpieczenia pozarowe

Dane o obiekcie

Parametry podstawowe budynku:

-Budynek niski (do 4 kondygnacji) — mieszkalny (kamienica), wielorodzinny, w zwartej
zabudowie miejskiej, o dwoch kondygnacjach nadziemnych (plus poddasze).
-Wysokos¢ elewaciji: 9,9 m (przednia); 9,7 m (tylna)

-Wysokosc¢ do stropu nad ostatnig kondygnacjg uzytkowa: 10,8 m.
-Catkowita powierzchnia uzytkowa: 479,19 m2

-Kubatura : 3512 m3

-Powierzchnia zabudowy: 314 m2

-Opracowywany budynek jest dwukondygnacyjny, podpiwniczony, z wysokim
poddaszem.

Usytuowanie

Budynek w zabudowie zwartej, oddzielony $ciang przeciwpozarowg co
najmniej REI 120 od sgsiedniej kamienicy. Odlegto$¢ od najblizszego istniejgcego
budynku wynosi 0 m i sg to budynki mieszkaniowo-ustugowe w zabudowie zwartej
(przylegajgca kamienica od zachodu oraz parterowy pawilon handlowy od wschodu).

Materiaty palne
W obiekcie uzywane i sktadowane bedg materiaty palne typowe dla budynku
mieszkalnego.

Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego
Gestosci obcigzenia ogniowego, dla stref pozarowych zakwalifikowanych do
kategorii ZL IV zagrozenia ludzi, nie oblicza sie.
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Ocena zagrozenia wybuchem
W budynku nie przewiduje sie wystepowania pomieszczen i przestrzeni
kwalifikowanych do zagrozonych wybuchem.

Podziat na strefy pozarowe
W budynku znajdujg sie strefa pozarowa ZL IV.

Klasa odpornosci pozarowej i ogniowej
Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,D”

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budowlanych

wymagania Zaprojektowano/Istniejg

elementy nosne R30 Sciany murowane: cegta petna o
réznych grubosciach
zwykle ok 50 cm,

stropy REI 30 Stropy drewniane 55 cm

Sciany zewnetrzne EI30 mur z cegty petnej o grubosci ok. 55
cm, wykonczony tynkiem cementowo-
wapiennym

Sciany oddzielajgce lokal | EI30 mur z cegty petnej grubosci ok. 50 cm

uzytkowy od drog

komunikacji

Sciany dziatowe - murowane gr.12cm

konstrukcja dachu - Drewniana zabezpieczona srodkami
ogniochronnymi

przekrycie dachu Blacha cynkowana

Wszystkie elementy budynku NRO.

Warunki ewakuacji

Ewakuacja z budynku odbywa sie bezposrednio na ulice Kosciuszki

W projekcie uwzgledniono nastepujgce parametry ewakuacyjne:

-dtugosci przejs¢ w pomieszczeniach <40 m,

-szeroko$¢ wyjs¢ z pomieszczen (w swietle) - min. 0,90 m, lecz nie mniej niz 0,6 m
szerokosci na 100 oséb mogacych przebywac¢ w pomieszczeniu.

-Dopuszczalna dtugos¢ dojs¢ ewakuacyjnych przy jednym kierunku dojscia 30m, przy
czym maks. 20 m na drodze poziomej

Zabezpieczenie przeciwpozarowe instalacji uzytkowych

Instalacje uzytkowe (wentylacyjna, ogrzewcza, elektroenergetyczna) -
przejscia instalacyjne zabezpieczone zgodnie z wymogami, izolacja cieplna NRO.
Budynek nie posiada instalacji odgromowe;j.
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Urzadzenia przeciwpozarowe
Przeciwpozarowy wytgcznik pragdu znajduje sie w sieni wejsciowe;.

Wyposazenie w gasnice

Lokal wyposazyé w gasnice przenosne proszkowe ABC (4 lub 6 kg Srodka
gasniczego) w ilosci wg ponizszej zasady: jedna jednostka masy srodka gasniczego
2 kg zawartego w gasnicach powinna przypada¢ na kazde 100 m2 powierzchni,
w miejscach wystepowania urzgdzen technicznych (silnikow elektrycznych) gasnice
Sniegowe CO2 5 kg, maksymalna odlegtos¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktérym
moze przebywac cztowiek, do najblizszej gasnicy nie moze przekraczac¢ 30 m.
Szczegotowy wykaz podrecznego sprzetu gasniczego i jego rozmieszczenie powinno
byé ustalone w INSTRUKCJI BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO opracowanej dla
budynku.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Wymagana ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru wynosi 10 dm3/s.
Wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnia hydrant potozony ok. 28 m na
potnocny-wschod od budynku, przy ulicy Kosciuszki.

17. Wplyw inwestycji na Srodowisko
Nie dotyczy.

18. Opinia geotechniczna

Ustala sie drugg kategorie geotechniczng obiektu. Roboty budowlane
wynikajgce z projektu nie ingerujg w budynki sgsiednie oraz nie zmieniajg sie
obcigzenia na grunt.

19. Uwagi koncowe

Stosowane  materialy budowlane powinny posiada¢ = $wiadectwa
potwierdzajgce dopuszczenie ich do stosowania w budownictwie na terenie Polski.
Prace budowlano-montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi
wykonywania i odbioru rob6t budowlano-montazowych."

Zaleca sie zatrudnienie firmy wykonawczych majgcych duze doswiadczenie
w podobnych realizacjach. Przed przystgpieniem do robo6t budowlanych sprawdzi¢
na budowie wymiary podane na rysunkach. Podczas robét budowlanych ogrodzié¢
teren i zabezpieczy¢ siatkg przed przypadkowo spadajgcymi przedmiotami
i materiatami.
Roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie
uprawnienia budowlane, z uwzglednieniem bezpieczenstwa prac na wysokosciach
oraz kazdorazowo przestrzegac¢ przepisow BHP i P. poz. Wszystkie roboty nalezy
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wykona¢ w zgodzie z wiedzg techniczng, instrukcjami producentow, oraz sztukg
budowlang.

Wszystkie roboty budowlane i instalacyjne wykona¢ pod Scistym nadzorem
technicznym uprawnionego kierownika budowy, zgodnie z projektem, P.N.
Budowlang, obowigzujgcymi przepisami budowlanymi i sztukg budowlang.

Wszelkie odstepstwa lub zmiany bez zgody projektanta mogg spowodowac
wstrzymanie prac na budowie.

Wszystkie zmiany uzgodni¢ z jednostkg projektowg!
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V. INFORMACJA BIOZ

INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA NA
PLACU BUDOWY

PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACJE:

mgr inz. arch. Jacek Wectawowicz
MP-2172
MPOIA/027/2016

INWESTOR:

ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH,
OS. BOLESLAWA CZERWIENSKIEGO 186,
31-319 KRAKOW.

OBIEKT :
KAMIENICA MIESZKALNA PRZY UL. KOSCIUSZKI 18
W KRAKOWIE DZ. NR 371 OBR. 14 POLWSIE ZWIERZYNIECKIE.

25.VII.2017
data, podpis
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1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania sg wytyczne dla sporzgdzenia Planu Bezpieczenstwa i
Ochrony Zdrowia na placu budowy.

Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia na budowie uwzglednia strukture i dziatanie
systemu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia podczas realizacji procesu
produkcyjnego zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane i Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006
r., Nr 156, poz. 1118, z pzn. zm.).

Celem planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia na budowie jest zaplanowanie,
opisanie i wdrozenie dziatan zwigzanych z zapewnieniem zarzadzania
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia tak, aby proces budowlany odbywat sie na
poziomie, okreslonym przez przepisy prawa, wiasciwe normy techniczne i
wymagania klienta oraz systemu jakosci.

1.2. Zakres robét dla calego zamierzenia inwestycyjnego oraz kolejnosé
realizacji poszczegolnych obiektéw :

Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia obejmuje techniczne i organizacyjne
dziatania wykonawcy na budowie w zakresie objetym umowag miedzy Inwestorem, a
Wykonawcag, jak i rowniez Kierownikiem Budowy.

1.3. Kompetencje i odpowiedzialnosé¢:

Kierownik robot budowlanych opracowuje zakres kompetencji obowigzkéw dla
podlegtych sobie pracownikédw oraz, w porozumieniu z Inwestorem, harmonogram
prac.

Konieczne jest réwniez przeprowadzenie szkolen stanowiskowych odpowiednio do
wykonywanych zadan przez poszczegdlnych pracownikow.

1.4. Organizacja budowy:

Kierownik Budowy (kierownictwo budowy) ponosi odpowiedzialnos¢ za prawidtowe i
zgodne z obowigzujgcymi przepisami zorganizowanie i oznaczenie terenu budowy (o
ile wynika to z umowy) oraz zarzgdza i ponosi odpowiedzialno$¢ za przebieg prac
Wykonawcy na budowie.

Zakres prac i obowigzkéw Wykonawcy okresla Umowa.

Wszystkie roboty wykonywane bedg zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
normami technicznymi oraz wymaganiami i wytycznymi zawartymi w PZBiOZ.
Wszyscy pracownicy powinni posiada¢ aktualne szkolenia z zakresu BHP oraz
badania do pracy na wysokosciach.

Ponadto, przed rozpoczeciem prac, Kierownik robot winien przeprowadzié¢
dodatkowe szkolenie z zakresu BHP, uwzgledniajace specyfike robot objetych
umowa.

Pracownicy wyposazeni bedg w niezbedne srodki ochronne (ubrania robocze, kaski,
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rekawice, uprzeze do pracy na wysokosci itp.).

1.5. Kadra techniczna:

Osobg bezposrednio odpowiedzialng za BHP robdét objetych Planem Zarzgdzania
Bezpieczenstwem i Ochrony Zdrowia ze strony Wykonawcy jest — Kierownik Budowy,
posiadajgcy wymagane uprawnienia do petnienia samodzielnych  funkcji
technicznych w budownictwie.

1.6. Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas
realizacji robét budowlanych:

Zgodnie z art. 21a ust. 2 pkt 1-10 roboty budowlane, ktérych charakter, organizacja
lub miejsce prowadzenia stwarza szczegolnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, to w opisywanym przypadku:

prace wyburzeniowe:

 zagrozenie odpryskami demontowanego betonu i cegiet,

* uszkodzenie wzroku i skéry na skutek uderzenia odpryskami,

» zagrozenie pozarem na strychu przy paleniu papieroséw,

prace na wysokosci na rusztowaniach na potfaci dachu:

 upadek pracownika,

 upadek narzedzi i materiatow,

* niebezpieczenstwo upadku z wysokosci ponad 5,00 m w trakcie realizacji

prac na dachu.

Do szkodliwych czynnikow moggcych wystepowacé na budowie nalezg czynniki
fizyczne — hatas, drgania mechaniczne, brak przewiewu powietrza oraz
nieprawidtowe oswietlenie.

Do czynnikdéw niebezpiecznych, powodujgcych najczesciej urazy, nalezg przede
wszystkim czynniki mechaniczne takie jak:

* ruchome, a gtdbwnie wirujgce czesci maszyn i innych urzgdzen oraz

narzedzia,

* transport po drabinach i drabinoschodach,

* ostre, wystajgce elementy rusztowan,

 spadajgce elementy z dachu i rusztowan,

Do czynnikdw niebezpiecznych nalezy rowniez zaliczy¢ prad elektryczny

w Scianach przeznaczonych do wykonania przeku¢ i bruzd dla nowych przewoddw.

1.7. Informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéow:

Przed przystgpieniem do wykonywania prac budowlano-montazowych pracownicy
przeznaczeni do wykonywania powyzszych zadan zostang poddani weryfikacji
odnosnie  posiadanych  kwalifikacji zawodowych, zaswiadczen lekarskich
dopuszczajacych do pracy, szkolen BHP i p.poz.

Po przydzieleniu zadan, a przed dopuszczeniem pracownikow do ich wykonania,
Kierownik Budowy prowadzi instruktaze stanowiskowe z uwzglednieniem
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nastepujgcych zasad:

» Szkolenie pracownikow w zakresie BHP,

» Zasady postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

+ Zasady stosowania przez pracownikow srodkéw ochrony indywidualnej oraz
odziezy i obuwia roboczego.

1.8. Srodki zapobiegajace niebezpieczenstwom

Niezgodnos¢ lub brak jednej, lub kilku cech w stosunku do zamieszczonych
wymagan okreslonych w Planie Zarzgdzania Bezpieczehstwem i Ochrona Zdrowia,
uprawnia Kierownictwo Budowy do zatrzymania procesu budowy, az do momentu
zlikwidowania niedociggniec.

Zabronione jest wykonywanie pracy w stanie nietrzezwym, zlym stanie
psychofizycznym. Okreslenie zdolnosci pracownika do pracy lezy w zakresie
Kierownictwa Budowy.

Pracownicy zatrudnieni na budowie, powinni by¢ wyposazeni w srodki ochrony
indywidualnej oraz odziez i obuwie robocze, zgodnie z tabelg norm przydziatu
Srodkéw ochrony indywidualnej oraz odziezy i obuwia roboczego opracowang przez
pracodawce.

Srodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa
uzytkownikow tych s$rodkéw powinny zapewnia¢ wystarczajgcg ochrone przed
wystepujgcymi zagrozeniami (np. upadek z wysoko$ci, uszkodzenie gtowy, twarzy,
wzroku, stuchu).

Prace prowadzone na wysokosci bedg wykonywali pracownicy zabezpieczeni
uprzezami zapobiegajgcymi spadnieciu z rusztowania. Rusztowania winny zostac
wykonane z konstrukcji posiadajgcych atest.

Ponadto Kierownictwo Budowy zabezpieczy i zapewni wykonywanie robot
budowlano-demontazowych w sposéb zgodny z wytycznymi:

* Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw BHP przy
wykonywaniu robot budowlano-montazowych oraz remontowych na terenie zaktadow
przemystowych (Dz. U. nr 47, poz. 401 z dnia 19.03.2003 r.)

* Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 27.04.2000r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy przy pracach spawalniczych (Dz. U. Nr 40, poz. 470).
— ,Warunkow technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlano-montazowych”
(wyd. Arkady).

UWAGA:

W razie stwierdzenia bezposredniego zagrozenia dla zycia lub zdrowia
pracownikéw osoba kierujaca, pracownikami obowigzana jest do
niezwtocznego

wstrzymania prac i podjecia dziatan w celu usuniecia tego zagrozenia.

Plac budowy wyposazy¢ w sprzet ppoz, podaé¢ do wgladu drogi ewakuacyjne
i telefony alarmowe.
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VI. OSWIADCZENIE STOSOWANE DO ARTYKULU 20 USTAWY PRAWO
BUDOWLANE PROJEKTANTA

mgr. inz. arch. Jacek Wectawowicz
MP-2172
MPOIA/027/2016

Oswiadczenie
projektanta projektu budowlanego.

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
22006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdézn. zm.) niniejszym oswiadczam, ze projekt
budowlany:

PROJEKT  BUDOWLANY  REMONTU ELEWACJI ORAZ  WYMIANY
ZEWNETRZNYCH STOLAREK OKIENNYCH | DRZWIOWYCH W KAMIENICY
POLOZONEJ PRZY UL. TADEUSZA KOSCIUSZKI 18 W KRAKOWIE, NA DZ.
NR 371, OBR. 14 POLWSIE ZWIERZYNIECKIE.

sporzadzony w dniu: 25 VIIl 2017 r.

dla: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH,
OS. BOLESELAWA CZERWIENSKIEGO 16, 31-319 KRAKOW.

zostat wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

Krakéw, 25 VIII 2017 r.

(piecze¢ wraz z podpisem)
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VI. OSWIADCZENIE STOSOWNE DO ARTYKULU 20 USTAWY PRAWO
BUDOWLANE SPRAWDZAJACEGO

dr hab. inz. arch. MATEUSZ GYURKOVICH
MPOIA/029/2006
MP-1286

Oswiadczenie
osoby sprawdzajacej projekt budowlany.

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdézn. zm.) niniejszym oswiadczam, ze projekt
budowlany:

PROJEKT  BUDOWLANY  REMONTU ELEWACJI ORAZ  WYMIANY
ZEWNETRZNYCH STOLAREK OKIENNYCH | DRZWIOWYCH W KAMIENICY
POLOZONEJ PRZY UL. TADEUSZA KOSCIUSZKI 18 W KRAKOWIE, NA DZ.
NR 371, OBR. 14 POLWSIE ZWIERZYNIECKIE.

sporzadzony w dniu: 25 VIIl 2017 r.

dla: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH,
OS. BOLESLAWA CZERWIENSKIEGO 16, 31-319 KRAKOW.

zostatl wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

Krakoéw, 25 VIII 2017 r.

(piecze¢ wraz z podpisem)
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VIil. UPRAWNIENIA BUDOWLANE ORAZ ZASWIADCZENIE O PRZYNALEZNOSCI
DO MPOIA PROJEKTANTA
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IX. UPRAWNIENIA BUDOWLANE ORAZ ZASWIADCZENIE O PRZYNALEZNOSCI
DO MPOIA SPRAWDZAJACEGO
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X. RYSUNKI
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